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TIPO DE INMUEBLE: Terreno.

DIRECCION:  Conjunto Residencial ALBORADA 6ta
Etapa, Manzana 608, Solar 18

PARROQUIA: Tarqui
CANTON: Guayaquil
PROVINCIA: Guayas

PROPIETARIO

SOLICITANTE: Ab. Carlos Navarrete Maldonado

Juez Tercero de Coactiva V. ~icipal

FECHA: Lunes, 28 de septiembre del 2015
JUZGADO TERCERO DE COACTIVA

RECIBIDO
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L9 CERTIFICO:
Ab. Angela I- % Mutamoros
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INFORME DE AVALUO
INFORMACION BASICA
1.1  Tipo Inmueble: Terreno Urbano
1.2  Tipo de Avallo: Comercial
1.3 Direccion: Conjunto Residencial ALBORADA 6tz ttapa,
Manzana 608, Solar 18
1.4 Localizacion: Guayaquil
1.5 Sector Catastral: No presenta
1.6 Urbanizacion: ALBORADA 6ta Etapa.
1.7  Municipio: Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil
1.8 Provincia: Guayas

1.9 Coddigo Catastral:  90-0214-018

1.10 Destinacion actual. DESOCUPADO

1.11 Solicitante: Ab. Carlos Navarrete Maldonado
Juez Tercero de Coactiva Municipa!

1.12 Fecha Inspeccion:  Sabado, 26 de sepltiembre del 2015

1.13 Fecha Informe: Lunes, 28 de septiembre del 2015

TITULACION
2.1 Propietario:

Ci VIS
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1 Linderos y medidas generales del predio:
e Norte: Solar 01 con 09,00 metros.
e Sur: Calle 1° Herradura 92 N-O con 09,00 mefros.
¢ Este: Solar 17 con 17,00 metros.
e Qeste: Pasaje 03 con 17,00 metros

3.2 Sectores proximos:

Muy cercano al C. C. City Mall, C. C. La Rotonda, Terminal Terrestre, dei
Aeropuerto José Joaquin de Olmedo, muy cerca por un lado la
Ciudadela Urdenor, Ciudadela La Herradura, Mavesa, Canal 4, C. C. Sai
Baba y zonas aledanas de grandes galpones de bodegas de articulos
diversos, desde alimentos hasta materiales de acabados de
construccion.

3.3 Actividades principales del sector:

El terreno esta ubicado en una manzana cuyos solares todos s misma
medida excepto los dos esquineros que dan hacia la calle Hur v Salazar
Tamariz.

De los 18 solares en gue esta dividida la manzana, solamenie .::tan
ocupados 3 solares, el resto estan libres y desocupados.

El sector en sus calles secundarias son de uso residencial
exclusivamente, y en las calles principales se encuenira toda clase de
comercio, restaurantes, ferreterias y materiales de construccion.

3.4 Vias de acceso:

El terreno en mencidn se encuentra entrando por la Avenida Juan Tanca
Marengo o por la Avenida Francisco de Orellana.

Para llegar al predio: 1° Voy por la Av. Tanca Marengo, giro a la derecha
en la Av. Benjamin Carrion que‘es la avenida del Colegio Liceo Cristiano
que también llega al C. C. La Rotonda; 2° Avanza 450 metros
aproximadamente y gira a la derecha en la calle Hugo Salaza: 3° Una
vez en esa calle, gira a la derecha en la cuarta calle y avanzs '10s 70
metros. Ahi esta el solar esquinero.
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3.5 Infraestructura Urbana:

Agua Potable: Red pablica.

Energia E|é¢trica Red publica.

Alcantarillado: Aguas lluvias y servidas.

Telefonia: Red publica.

Seguridad: Policia.

Acera y bordilio: Hormigon simple

Calles: Via de 4 carriles de hormigdn.
Transporte: Pablico y alimentador de Metro Via.

3.6 Actividad edificadora:
No presenta actividad alguna.
3.7 Perspectivas de valoracion:

La revalorizacion del terreno es positiva fundamentalmente por ser
terreno para uso residencial tipo medio y cercano a lugares y servicios
muitiples muy importantes de la ciudad.

3.8 Servicios publicos y proyecciones:

Los servicios publicos que posee el sector son los siguientes: energia
eléctrica, telefonica, television por cable, agua potable, aguas lluvias,
aguas servidas, los mismos que se encuentran en buen estadn.

3.9 Arborizacién y medio ambiente:

Existe arborizacion en {oda la urbanizacion especialmente en s
parterres centrales y pargues en cada manzana de toda esta zona.

Las principales calles son de seis carriles. Con respecto al medio
ambiente es una zona despejada libre de polucion, pero con
contaminacion por ruido precisamente por su cercania con el aeropuerto
y avenida Benjamin Carridon Mora. Existe un arbo! en el solar en
mencién y dos arboles mucho més grandes en el terrenoc en generai.
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE
4.1 Caracteristicas generales del terreno:

El terreno de forma regular y topografia plana esquinero y no es
propenso a inundaciones.

4.1.1 Area, dimension, linderos e identificacion del predio dentro del
sector:

De acuerdo a lo datos obtenidos en el Registrador de la Propiedad,
Ficha Registral No.128556, en concordancia con e! Catastro Municipal
y con las medidas tomadas en el sitio, la propiedad posee 153,00 mt2.

4.1.2 Configuracion, topografia y caracteristicas especiales:

El terreno es de forma rectangular y topografia plana esqguinero.

REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
5.1  Normas especificas

Rigen {as Ordenanzas y Normas Municipales en este sector.

CONSIDERACIONES GENERALES

Se ha considerado el valor unitario en metro cuadrado de area de
terreno, teniendo en cuenta los siguientes factores:

s Caracteristicas similares de terrenos y edificaciones del sector.
+ Tamano, forma y topografia del terreno.
» Ubicacidn, acceso y potencial de desarrollo de la zona.

ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor del metro cuadrado y edificaciones e isientes,
se ha tomado como referencia los lotes cercanos al inmueble avaluado,
y afectandolo de acuerdo a los diferentes factores tales como: tamanio,
forma, topografia, infraestructura, acceso, actividades, etcétera.
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8-  AVALUO COMERCIAL
o DESCRIPCION W\NT!DAD TUNIDAD i PRECIO | PRECIO TOTAL .
‘ ] - UNITARIO ;

- Solar esquinero

| Area segtin Registro de la Propiedad dei Cantén
Guayaquil, en concordancia can las medidas

! realizadas en el lugar y con el Catastro Municipal. i

7 $16.065,00

1‘153,00 \ mt | $105,00  16.06500 |
| |

| |
—-

Son: Diez y seis mil sesenta y cinco 00/100 dolares americanos.

Atentamente,

Francisco Carrera Valverde
Arquitecto

VISTA DESDE EL PARQUE DE ENFRENTE
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CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL VIS

90-0214-018
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Cadigo Catastral 90-0214-018 8/10
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CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL VIS / SOLAR DE 9,00 X 17,00 = 153 m¢

Cédigo Catastrak; 90-0214-018

FRENTE:
9 00 meiros

g Solar esquinero:
9 mt de frente; v,
17 mt de fondo

Area: 153,00 mt?
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Plano de ubicacion dei solar signado con el codigo ca

tastral No.
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