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QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

EN

EL M. 1. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL
Considerando:

el cuerpo edilicio en sesion ordinaria del dia 21 de diciembre del 2000, aprobd
en segundo y definitivo debate la "Ordenanza de Regeneracion Urbana para la
ciudad de Guayaquil”, norma que establece los procedimientos aplicables para
que la M.l. Municipalidad de Guayaquil emprenda el Plan de Regeneracion
Urbana de esta localidad, asi como determina que para la definicién de los
sectores objetos de la intervencion municipal, se expedird la respectiva
ordenanza del caso, la misma que fue publicada en el Registro Oficial No. 234,
de fecha diciembre 29 del 2000.

es deber de la Municipalidad establecer los instrumentos que permitan una
adecuada planificacion del suelo urbano, con el fin de garantizar a los
ciudadanos un ambiente de bienestar en el medio que habitan.

la Municipalidad debe procurar y garantizar la calidad ambiental de la ciudad,
para cuyo efecto se adoptaran medidas de mejoramiento y modernizacion de los
espacios urbanos en las areas de actuacion tendientes a ordenar el comercio
formal e informal, asi como el generar espacios para el peaton, incorporando
areas verdes y de paseo aptos para el desarrollo comunitario, del turismo y de la
cultura.

debe propiciarse la participacion de otras instituciones del sector publico y de la
sociedad civil, asi como establecer mecanismos que permitan la permanente
intervencion de mejoramiento sobre la infraestructura fisica y social existente en
el area del Cerro Santa Ana.

la Ley de Régimen Municipal en su articulo 64 numerales 3 y 4, atribuye al
cuerpo edilicio, la ordenacion urbanistica del canton y la aprobacion de los
planes reguladores de desarrollo fisico cantonal.

uso de sus facultades expide la "ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN
DE REGENERACION URBANA DEL CERRO "SANTA ANA".

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
OBJETO-AMBITO-ALCANCE

Art. 1.- OBJETO.-

1.1.-

La presente ordenanza establece normas y procedimientos aplicables a los
proyectos tendientes a obtener la Regeneracion Urbana del Cerro Santa Ana, con
la finalidad de recuperar y fortalecer la imagen del sector como atractivo



turistico, incentivando la autogestion de la comunidad conjuntamente con la M.I.
Municipalidad de Guayaquil.

1.2.- Revitalizar el valor histdrico, cultural y turistico del tradicional cerro Santa Ana
como una de las primeras manifestaciones urbanisticas de la ciudad.

1.3.- Dotar de espacios de seguridad, esparcimiento y amortiguamiento ambiental al
tejido urbano actual.

1.4.- Articular los segmentos intervenidos entre si, con los proyectos de la
Municipalidad, otras entidades publicas y del sector privado.

1.5.- Transformar gradualmente en un proceso sostenido la estructura urbana del cerro
Santa Ana en su totalidad, considerando los espacios de dominio publico y
privado.

1.6.- Crear espacios escénicos agradables que regeneren el tejido urbano del area del
cerro Santa Ana.

1.7.- Mejorar la calidad de imagen urbana de las areas publicas y deméas segmentos a
intervenir, contribuyendo al bienestar del ciudadano residente y transeunte con la
dotacion de zonas de descanso e iluminacion que el caso requiera.

1.8.- Dotar de las condiciones favorables para el reordenamiento de las redes de energia
eléctrica, comunicaciones y de saneamiento ambiental, asi como de los factores
relacionados con la seguridad.

Art. 2.- AMBITO.-

2.1.- Los proyectos referidos en el art.1 de esta ordenanza se desarrollaran en el area de
intervencion que se encuentra delimitada de la siguiente manera: por el norte con
el Rio Guayas; por el sur con la Diagonal 98 NE-Jacinto Moran de Buitron; por
el este con los linderos posteriores de los predios ubicados a lo largo de la calle
Numa Pompilio Llona (ver anexo No. 1) y al oeste la Diagonal 98 NE-Jacinto
Moran de Buitron.

2.2.- Los proyectos podrén ser de iniciativa publica o privada, en tanto sean promovidos
por la municipalidad o por entidades privadas, organizaciones no
gubernamentales, fundaciones, etc., que se encuadren en los objetivos del plan y
que cuenten con la aprobacion previa y expresa de la Municipalidad.

Art. 3.- ALCANCE.-

3.1.- Los proyectos urbanisticos que en el marco del Plan de Regeneracion Urbana del
Cerro Santa Ana se implementen, ademas de observar lo dispuesto en la presente
ordenanza, deberan cumplir con las disposiciones de la Ordenanza del Plan
Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil, y especificamente con lo
establecido en los articulos 7, 13, 20, 63, 64, 66 y 107, en razén que tales
intervenciones se constituyen en Planes Especiales.



3.2.- Los proyectos a los que se refiere el numeral anterior, asi como cualquier otro tipo
de intervencién arquitectonica, de desarrollo comunitario, de promocion, etc.,
deberan contar con los estudios completos que en cada caso amerite, de forma tal
que a partir de una solucién de Regeneracién Urbana Basica, traigan beneficios
inmediatos a los predios y poblacion involucrados, pudiendo evolucionar y
continuar en el futuro con la ejecucion programada de las obras restantes,
guardando relacion con la planificacion inicial.

3.3.- Las restantes obras no desarrolladas en una etapa inicial podran ser ejecutadas
posteriormente por la Municipalidad en forma directa.

3.4.- No obstante lo anterior, la Municipalidad podra llevar a cabo dichas obras
complementarias mediante contrato 0 concesion con organizaciones no
gubernamentales, promotores privados o por la propia organizacion comunitaria,
en cuyo caso, promovera y respaldard el trabajo comunitario asi como la
autogestion, reservandose el derecho al control y autorizacion para la ejecucion
de cada nueva etapa de construccion.

3.5.- La M.I. Municipalidad de Guayaquil podra firmar convenios con instituciones u
organismos nacionales o extranjeros, sean estos publicos o privados a fin de
desarrollar el proyecto urbanistico en referencia.

TITULO Il
ZONIFICACION Y USO DEL SUELO DE LAS AREAS DE INTERVENCION

CAPITULO PRIMERO
DE LAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 4.- La presente ordenanza de Regeneracion del Cerro Santa Ana contempla un
adecuado manejo de las areas destinadas a la circulacion, sean éstas de tipos peatonales
y/o vehiculares, a través de ciertas normas, caracteristicas y criterios de disefio, uso y
mantenimiento que deberan ser respetados por todo proyecto que se implemente en el
area de actuacion.

Art. 5.- FRANJAS DE CIRCULACION PEATONAL.

5.1.- Las franjas peatonales de circulacién que sirven de acceso inmediato a las
viviendas, podran ser destinadas como area de extension de sus propios servicios
turisticos, y en donde estara prohibido toda forma de comercio informal.

5.2.- Dichos espacios podran ser combinados con areas verdes en forma de parques
lineales, de cuyo mantenimiento se encargaran los propietarios y/o inquilinos de
los lotes frentistas, debiendo incluir obligatoriamente en su disefio caminerias
exclusivas de circulacion peatonal.

5.3.- Por la irregularidad de los terrenos del sector, los anchos de las escalinatas y
callejones destinados para transito peatonal general estaran determinados de
acuerdo a la ubicacion de las construcciones, siendo sus secciones y trazados los
que se encuentran detallados en el anexo No. 1 de la presente ordenanza.



Art. 6.- SENALIZACION Y NOMENCLATURA DE VIAS.-

Toda propuesta de sefialamiento debe encuadrarse en lo dispuesto en las ordenanzas de
Uso del Espacio y Via Publica y, de Nomenclatura Urbana de la ciudad de Santiago de
Guayaquil.

Art. 7.- DE LOS USOS DEL SUELO EN FRANJAS PEATONALES

7.1.- De forma especial, se permitira la utilizacion de los espacios a los que se hace
referencia en el numeral 5.1 de esta ordenanza, como areas destinadas a
complementar actividades comerciales desarrolladas al interior de las
edificaciones, siempre que guarden compatibilidad con las siguientes: cafés,
restaurantes, puestos de comidas tipicas, revisteros, comercios y artesanias,
joyeria, informacién, negocios de turismo, oficinas de viajes, servicios de
cabinas telefonicas, servicios de cabinas sanitarias, telered de correos,
cybercafés, galerias de arte y otras especiales que apruebe el Concejo Cantonal,
previo Informe Técnico y Juridico, y resolucion favorable de la Comision de
Planeamiento y Urbanismo.

7.2.- El grado de utilizacion de dichas areas, su mantenimiento asi como demas
obligaciones o condiciones de utilizacién por parte de sus usuarios directos,
estan detallados en el Reglamento Interno que respecto del uso de los espacios
publicos forman parte constitutiva del Plan de Regeneracion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AREAS DE USO PRIVADO

Art. 8- USOS DE SUELO EN LAS EDIFICACIONES UBICADAS AL
INTERIOR DEL AREA DE ACTUACION.-

8.1.- Se establece que el Uso Predominante para el area de actuacion sera el
RESIDENCIAL, determinandose como Usos Complementarios los
COMERCIALES y RECREACIONALES orientados al Turismo.

8.2.- En aplicacion del Art. 3, numeral 3.1 de esta ordenanza referente a que toda
solucion de Regeneracion Urbana debe producir beneficios inmediatos a los
predios involucrados, y sin perjuicio de lo que establezca para el area de
actuacion la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del cantdn
Guayaquil y sus cuadros de compatibilidad de usos, se consideraran como Usos
Complementarios los siguientes: librerias (62552), bibliotecas, museos y otros
servicios culturales (942), cines, teatros (94131) si se controlan emisiones que
afecten a los vecinos; restaurantes (63104) y otros establecimientos que
expenden comidas y bebidas (63102), heladeria, pasteleria (62141), sombreros,
guantes, pafiuelos y corbatas (62427), antigliedades y ventas de cuadros (62512),
tiendas de abarrotes (62111); venta de café y té (62163); bazares (62529);
boutiques (62533); floristeria (62547); farmacias (62544); centros de
espectaculos, galerias de arte y otras especiales que apruebe el Concejo



8.3.-

Cantonal, previo informe Técnico y Juridico, y resolucion favorable de la
Comision de Planeamiento y Urbanismo.

La ubicacion de estas instalaciones, su dimensionamiento, caracteristicas
generales y demas requerimientos arquitecténicos y funcionales, se detallaran en
el Reglamento de aplicacion de la presente ordenanza.

CAPITULO TERCERO

ADECUACIONES-SENALIZACION-USO DE ESPACIOS PUBLICOS Y

PRIVADOS

Art. 9.- DE LOS CERRAMIENTOS.-

9.1-

9.2.-

Art.

Los cerramientos de los solares vacios, ubicados con frente a la escalinata
"Diego Noboa y Arteta", serdn reconstruidos por la Municipalidad en una
primera y Unica ocasion, para efectos de ornamentacion y embellecimiento del
entorno (ver anexo No. 2).

A partir de esa primera y excepcional intervencion municipal, dichos
cerramientos seran de responsabilidad de los propietarios de los lotes en cuanto a
su mantenimiento o reparaciones futuras.

10.- MANTENIMIENTO DE ESCALINATAS Y FACHADAS DE

VIVIENDAS.-

10.1.-

10.2.-

10.3.-

10.4.-

Todas las tapas relativas a cajas de revision de los servicios de energia eléctrica,
luz, teléfonos, agua potable y alcantarillado, podran ser reemplazadas por nuevas
siempre y cuando sean respetados los disefios y especificaciones contenidas en el
anexo No. 2 de la presente ordenanza, referente al disefio urbanistico con el fin
de que armonicen con la reticula del nuevo piso.

En el caso de que sea necesario romper la via publica por razones de arreglos o
mantenimiento, sus promotores deberan someterse a las disposiciones
municipales y a la entrega de la garantia bancaria respectiva.

Las casas identificadas como de Patrimonio Cultural e Historico se las restaurara
en sus fachadas.

Las casas ubicadas con frente a la escalinata "Diego Noboa y Arteta" que
presenten un marcado grado de deterioro, seran reparadas como paso previo a
cualquier trabajo de pintura a su fachada.

Art. 11.- DEMOLICION DE EDIFICACIONES.-

11.1.-

11.2.-

En aquellos casos en que la M. I. Municipalidad por requerimientos del proyecto
deba demoler edificaciones, la Corporacion las sustituira con casas de cafia del
tipo de Hogar de Cristo mejoradas.

Dichas edificaciones estaran ubicadas en terrenos debidamente legalizados.



Art. 12.- DE LAS SENALIZACIONES PARA ACTIVIDADES COMERCIALES.-

La sefalizacion a utilizar para letreros de cardcter comercial sera de tipo bandera,
conteniendo informacion relativa al destino y servicios del local al que haga referencia,
debiendo respetar los disefios contemplados en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

Art. 13.- DE LOS COLORES EN LAS EDIFICACIONES.-

13.1.- Las edificaciones seran pintadas por primera y excepcional vez por la
Municipalidad, de conformidad con los colores y deméas especificaciones
técnicas contenidas en el anexo No. 3 de la presente ordenanza.

13.2.- El mantenimiento posterior correrd por cuenta de cada uno de los propietarios,
debiendo respetar los colores inicialmente designados.

13.3.- Se prohibe dentro del &rea de intervencion del Plan de Regeneracion del Cerro
Santa Ana todo tipo de propaganda y publicidad no autorizados por la
Municipalidad, tanto en el area publica, asi como en las fachadas, culatas y
techos de las edificaciones de propiedad privada.

TITULO 111
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

CAPITULO PRIMERO
RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS

Art. 14.- DE LA RECOLECCION DE BASURA Y LA LIMPIEZA Permanente
Art.14°>. DE LA RECOLECCION DE BASURA Y LA LIMPIEZA
PERMANENTE:

14.1.- Para el funcionamiento del Plan de Regeneracion se debera desarrollar un
sistema de recoleccion de desechos solidos, con su reglamento de aplicacion
correspondiente.

Dicho sistema debe enfatizar en la solucion a todo lo relacionado al depésito de
los desechos en contenedores de bodegaje temporal a ubicarse en espacios
especialmente diseflados, que garanticen su aislamiento y control de agentes
contaminantes al entorno, antes de ser recolectados para su disposicion final por
parte del Sistema Urbano de Aseo.

14.2.- En el sector intervenido por el Plan de Regeneracién Urbana del Cerro Santa
Ana, la empresa concesionaria que brinde el servicio de recoleccion de basura
bajo la fiscalizacion de la DAUR, deberd intensificar la tarea de limpieza de los
espacios publicos a traves de cuadrillas ambulantes especiales, a fin de lograr
gue el mantenimiento de las areas publicas se realice de forma permanente.



14.3.-

Las propuestas relacionadas con la construccion, remodelacion o ampliacion del
sistema de Recoleccion de Desechos Solidos, deberan tener la aprobacion de la
Direccion Municipal de Aseo Urbano y Rural.

CAPITULO SEGUNDO
ILUMINACION PUBLICA Y PRIVADA

Art. 15.- DEL SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. .-

15.1.-

15.2.-

15.3.-

15.4.-

Todo disefio relacionado con la construccion, reparacion o modificacion del
sistema destinado a la provision de energia eléctrica para los espacios publicos o
privados dentro del area de intervencién del Plan de Regeneracion Urbana del
Cerro Santa Ana, quedard sometido a las exigencias de la Empresa Eléctrica del
Ecuador, u otra que se encargare del suministro.

El disefio debe tener en cuenta el concepto de desarrollo progresivo del Plan,
especialmente en lo relacionado al incremento potencial y progresivo de la
demanda futura de energia en funcion de las caracteristicas finales del proyecto.

El calculo de las demandas y redes de distribucion se lo hara en funcion del
grado de intervencién del proyecto respecto de los espacios de uso publico o
privado, de conformidad con los pardmetros de disefio que establezca la Empresa
Eléctrica.

SUBESTACIONES DE TRANSFORMACION.- Solo podran establecerse
subestaciones de transformacion sobre terrenos previamente establecidos en el
disefio eléctrico correspondiente, aprobado por la Municipalidad y por la
Empresa que se encargue del suministro eléctrico.

Art. 16.- DE LA ILUMINACION PUBLICA Y PRIVADA -

16.1.-

16.2.-

16.3.-

16.4.-

El sistema de alumbrado de todos los espacios publicos tales como escalinatas,
callejones, parques, plazas, etc., deberan contener las luminarias y uniformidades
de acuerdo a cuadros de calculo definidos por la Empresa encargada del servicio
eléctrico.

La Direccion de Justicia y Vigilancia, controlara en aplicacion a lo dispuesto en
el articulo 9.2 de la ORDENANZA DE USO DEL ESPACIO Y VIA PUBLICA
la obligatoriedad de los propietarios o inquilinos de las casas a iluminar
debidamente sus propiedades, con el fin de colaborar con la seguridad y
presentacion nocturna.

Para efectos de mantener la seguridad, se dispondra de la iluminacién publica
incrementando la iluminacion peatonal en los postes existentes, con sistema de
faroles de acuerdo a disefios y especificaciones contenidos en el Anexo 2 del
presente reglamento.

La iluminacién puablica podrd ser incrementada también a través de faroles
independientes, cuyo disefio sea realizado y/o aprobado por el Departamento de
Proyectos Especificos de la DUAR.



CAPITULO TERCERO
DE LA SEGURIDAD E HIGIENE PUBLICA

Art. 17.- DE LA SEGURIDAD.-

17.1.- La Municipalidad podra establecer convenios con los propietarios de los
comercios adyacentes y moradores del sector en general, a fin de que la
seguridad ciudadana y de las instalaciones comerciales privadas se basen en la
cooperacion con la Policia Nacional.

17.2.- No obstante, estd prohibido la instalacion de casetas de guardiania en la via
publica de acuerdo a lo establecido en el art. 103 de la Ordenanza de Uso del
Espacio y Via Publica.

Art. 18.- DE LOS SERVICIOS HIGIENICOS PUBLICOS.-

18.1.- La Municipalidad podra implementar y administrar los servicios higiénicos o
podra concesionar ambas responsabilidades a terceros. Dichos servicios
higiénicos se ubicaran en solares vacios de propiedad municipal o en sitios
donde los estudios de planificacion determinen.

18.2.- Las personas concesionarias de implantar y/o administrar los servicios
higiénicos publicos, velardn por el mantenimiento y aseo de estos; caso
contrario, perderan la concesion.

18.3.- Los requerimientos en servicios higiénicos publicos en cuanto a su area minima,
instalacion y demas especificaciones tecnicas, seran los mismos que se
determinan en el Anexo 2 del presente Reglamento.

18.4.- La Direccidon de Justicia y Vigilancia controlara la aplicacion de lo establecido
en los articulos, del 23 al 30 de la Ordenanza del Uso del Espacio y Via Publica,
referente a mecanismos de concesion y control de los permisos de
funcionamiento de locales comerciales, industriales y de servicios.

CAPITULO CUARTO
DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art. 19.- El Plan de Regeneraciéon Urbana del Cerro Santa Ana contempla estudios y
proyectos tendientes a reservar espacios para instalaciones comunitarias actualmente
deficitarias. Este equipamiento inicial debera ser satisfecho preferentemente en areas de
propiedad municipal tal como se detalla en el anexo No. 4 de la presente Ordenanza.

Art. 20.- A efectos de la presente ordenanza, se denominardn como equipamiento
comunitario o social, todas aquellas instalaciones destinadas para desarrollar actividades
relativas al Culto, Recreacion, Salud y Educacion.

Art. 21.- Cualquier disefio futuro de instalaciones comunitarias, deberan ser sustentados
mediante un estudio especifico y sometido a la aprobacion de la Municipalidad como
parte del proyecto integral de Regeneracion.



CAPITULO QUINTO

EL ORDENAMIENTO DEL MOBILIARIO URBANO

Art. 22.- MOBILIARIO URBANO.-

La Municipalidad, a través de la aprobacion de los Programas o Proyectos Urbanisticos
encuadrados dentro de los objetivos del Plan de Regeneracion Urbana del Cerro Santa
Ana, propendera de manera prioritaria a la identidad y seguridad a los usuarios de las
areas y espacios publicos, buscando hacer agradable su permanencia o recorrido,
utilizando un mobiliario adecuado a la funcion y al espacio, el mismo que buscara una
relacién armonica con el espacio urbano, reforzando visualmente el sentido del lugar.

Art. 23.- Para efectos de cualquier intervencién urbanistica en el Cerro Santa Ana, la
administracion municipal considera mobiliario urbano a los siguientes elementos
arquitectonicos: kioscos, bancos, fuentes publicas, paradas de autobuses, hitos,
alcorques o contornos de postes, arboles y monumentos, bancas o asientos, garita de
guardiania, glorietas, pérgolas, tratamiento de pavimentos, postes y monumentos,
barrotes o0 aceras, balaustradas o cercas bajas, farolas y columnas, jardineras, papeleras,
tachos, juegos infantiles, paraderos y marquesinas, bafios mdviles, cabinas sanitarias,
cabinas telefonicas, y cabinas de correo, segun disefios y especificaciones contenidos en
el anexo No. 2 de la presente ordenanza, asi como deméas elementos que con
posterioridad sean identificados previa aprobacion del Concejo Cantonal.

Art. 24.- Criterios basicos para el ordenamiento del mobiliario urbano.-

Asi como han servido para el ordenamiento del mobiliario inicialmente propuesto en el
anexo No. 2 de la presente ordenanza, para los que se propongan en el futuro y en lo
relacionado con el tipo de mobiliario y sus materiales, el tamafio, su ubicacion, y las
condiciones de uso, arrendamiento y plazos de concesiones, se tendran que considerar
los siguientes criterios:

24.1.- Se debe evitar que su emplazamiento obstruya la imagen visual de superficies o
espacios urbanos.

24.2.- No debe obstaculizar la circulacién en las aceras y caminos peatonales.

24.3.- El disefio del mobiliario debe contemplar el uso de materiales apropiados para
los exteriores, a fin de evitar su prematuro deterioro producto del uso por parte
de los usuarios e impacto de los agentes atmosféricos.

24.4.- Se debe tratar de agrupar los elementos de mobiliario y sefialamiento urbano de
manera tal, que mejore la eficiencia de sus servicios y reduzca los costos de
mantenimiento.

24.5.- Todo proyecto de instalacion de mobiliario urbano, debera solicitar permiso de
funcionamiento a la Direccion de Urbanismo, Avalios y Registro, y
corresponder al uso y escala de su entorno.



24.6.-

Toda instalacion de mobiliario urbano debe garantizar la seguridad del peaton,
no debe ofrecer ningun peligro o dificultad de transito, ni obstruccién de las
aguas lluvias, ni obstruir la visibilidad, y debera sujetarse al plan general de
alineacion propuesto por la Municipalidad.

Art. 25.- Del mantenimiento de las edificaciones, mobiliario urbano, areas verdes y
peatonales:

25.1.-

Serd obligacion de los residentes del sector o de los representantes de las &reas
concesionadas, sin perjuicio de las disposiciones contenidas en la Ordenanza de
Uso del Espacio y Via Publica, dar mantenimiento constante a sus areas
frentistas y/o concesionadas en los siguientes aspectos:

a. Aseoy limpieza de las fachadas y aceras.

b. Pinturay revestimiento de las mismas.

c. Mejora y refaccion de la infraestructura bésica de servicios internos a los usuarios
de la edificacion.

25.2.-

25.3.-

25.4.-

Con relacion a la limpieza y mantenimiento de las areas publicas (soportales,
aceras y cunetas), asi como a la pintada de fachada de los edificios con frente a
las areas de intervencion, los propietarios o arrendatarios respectivos, deberan
cumplir lo establecido en los articulos 9 y 14 de la Ordenanza del Uso del
Espacio y Via Publica.

Ademas, cuando existan estructuras o algun otro elemento deteriorado que atente
contra la buena imagen y presentacion de este sector, el propietario deberéd hacer
la reparacion respectiva, en el plazo establecido mediante notificacion
municipal.

Cuando se trata de la infraestructura basica como tuberias sanitarias que originen
olores desagradables, o cables eléctricos que puedan atentar contra la seguridad
civil de los usuarios de las edificaciones y de los vecinos, deberan ser cambiados
o refaccionados segun la gravedad del caso, en un plazo determinado mediante
notificacion de uno de los Comisarios Municipales.

Si la infraestructura forma parte de la red publica, la reparacion sera realizada
por la empresa que preste el respectivo servicio; si pertenece a un edificio, dicha
reparacion deber ser efectuada por el propietario.

El mantenimiento fisico y estético de las aceras, portales, soportales, areas
verdes, jardineras exteriores y mobiliario urbano que colinden con cada solar y
edificaciones existentes o futuras, constituye responsabilidad de cada duefio de
solar, inquilinos o usuarios, de modo que cada uno debera velar por las 6ptimas
condiciones de los mismos.



En caso de encontrarse en mal estado el tramo correspondiente a cada frente de
solar, el propietario debera repararla o preservarla, o en su defecto, el inquilino o
usuario a nombre del propietario

TITULO IV
CONCESIONES, RECUPERACION DE LA INVERSION,
SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS

CAPITULO PRIMERO
CONCESIONES

Art. 26.- DE LAS CONCESIONES.-

De considerarlo conveniente y concordante con lo establecido en el Art. 14 de la Ley de
Régimen Municipal, el Concejo Cantonal decidira cual de las obras publicas locales, las
franjas de ocupaciéon turistica y los servicios higiénicos relacionados con la
Regeneracion Urbana del Cerro Santa Ana podra dar en concesion, previo informe del
Procurador Sindico Municipal.

Art. 27.- Los concesionarios de las franjas turisticas o de los servicios higiénicos
publicos, en las areas de intervencion estan obligados a dar mantenimiento y realizar los
trabajos de conservacion, teniendo derecho exclusivo a colocar en estas areas publicidad
de acuerdo a lo establecido en el Proyecto Urbanistico del Cerro Santa Ana, las
Ordenanzas Municipales y el Reglamento para la Instalacién de Rétulos Publicitarios en
el canton Guayaquil.

Art. 28.- Los propietarios de predios que no se sometan al régimen de concesiones,
deberan solicitar permiso para instalar mobiliario en estas areas asi como el
correspondiente permiso de funcionamiento, los mismos que seran autorizados por la
Direccion de Uso del Espacio y Via Publica, previo informe técnico de la Direccion de
Urbanismo Avallos y Registro.

Art. 29.- La M. I. Municipalidad de Guayaquil podra firmar convenios con instituciones
u organismos nacionales 0 extranjeros, sean estos publicos o privados a fin de
desarrollar los proyectos de Regeneracion Urbana.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 30.- En caso de que los ciudadanos no cumplan las estipulaciones expuestas en esta
ordenanza, se aplicaran las siguientes sanciones:

a.- En los casos en que haya transcurrido el tiempo de concesion o licencia de
funcionamiento, y no se hayan realizado los mantenimientos y conservaciones del
caso, la Municipalidad a través de la Direccion de Obras Publicas reparara la
fachada, las areas peatonales y las partes de la edificacion que se encuentra en
estado mas critico.



El costo més un recargo del 30% de este valor de conformidad a lo establecido en el
Art. 452 de la Ley de Régimen Municipal, sera asumido por el propietario o
propietarios, debiendo cancelarse en el plazo a ser determinado por la Municipalidad.

b.- Cuando se trate de los casos que se citan en esta ordenanza para construccién de
elementos nuevos que contravengan alguno de los articulos de la misma, se aplicara
las sanciones previstas en las ordenanzas Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del cantén Guayaquil, de Uso del Espacio y Via Publica de
Desarrollo Urbano de Guayaquil, los que hacen referencia a la factibilidad de Planes
o0 en las demas ordenanzas que se crearen para el efecto.

c.- Cuando se contravengan los articulos precedentes relacionados con mantenimiento
exterior de las edificaciones, areas peatonales y de mobiliario urbano de la presente
ordenanza, la multa que se aplicard correspondera al valor equivalente al salario
béasico unificado, bajo el cual se estime el mantenimiento en pintura, refaccion de
aceras, portales y soportales o limpieza de fachadas y mobiliario urbano.

d.- Las multas cobradas corresponderan exactamente al valor de la reparacién mas
grave no efectuada por el usuario o propietario y la municipalidad efectuara la
refaccion respectiva.

CAPITULO TERCERO
PROCEDIMIENTOS

Art. 31.- REGIMEN DE CONTROL.-

Como requisito de control y regulacion se exigira estudios y disefios definitivos de la
intervencion urbanistica propuesta, areas peatonales, jardines, parques, mobiliario
urbano y manejo de fachadas si fuera el caso a los proyectos que se desarrollen en estas
areas que afecten la armonizacion del entorno, de conformidad con las leyes sobre la
materia.

Art. 32.- Para efectos de planificacion, control y supervision, del régimen de usos de
suelo edificable, ambiental y vial, le correspondera a la Direccion de Uso del Espacio y
Via Puablica, Direccion de Obras Publicas, Direccion de Urbanismo, Avallos y Registro,
Direccion de Aseo Urbano y Rural.

La Direccion de Justicia y Vigilancia de esta municipalidad serd la encargada de
establecer y supervisar los procedimientos para la aplicacion de esta regulacion.

Art. 33.- Toda actuacion requerira de levantamiento cartografico, analisis de los
predios, y levantamiento de mobiliario urbano, para identificar sus caracteristicas mas
relevantes. En el caso de no contar con estudios urbanisticos especificos, los interesados
se guiaran por LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES que establecera la
Direccion del Plan de Desarrollo Urbano Cantonal, de acuerdo a los articulos 7, 13, 20,
63, 64, 66 y 107, de la Ordenanza del Plan Regulador Especiales.

Por otra parte los disefios especificos se condicionaran a las aprobaciones que establezca
la Direccion de Urbanismo, Avallos y Registros, y la Direccion de Obras Publicas.

DISPOSICIONES GENERALES



PRIMERA.- Para la regulacion de la armonizacién de areas peatonales, se considerara
esta ordenanza y todas aquellas alusivas al tema, especialmente las ordenanzas
Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del canton Guayaquil, de Uso del Espacio
y Via Publica, y el Reglamento de Letreros y Rétulos Publicitarios.

SEGUNDA.- Hagase conocer, para los fines pertinentes la presente ordenanza a las
empresas que suministran el servicio de agua potable, alcantarillado, telefonia, energia
eléctrica, etc.

TERCERA.- Dentro del plazo de noventa dias, a partir de la vigencia de la presente
ordenanza, la Direccion de Urbanismo, Avaluos y Registro (DUAR), pondra en
conocimiento del M. I. Concejo Cantonal, para la consideracion y aprobacién, el
Reglamento a la Ordenanza que Regula el Plan de Regeneracion Urbana del Cerro
Santa Ana, reglamento que contendréd las medidas conducentes a la aplicacion de las
disposiciones de esta Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Esta Ordenanza regird para todos los proyectos, reglamentaciones
especificas y demas estudios que se desarrollen para la implementacion
del Plan de Regeneracion Urbana del Cerro Santa Ana, dentro del &mbito
indicado en el Art. 2, prevaleciendo dichas determinaciones sobre toda
otra disposicion legal que se lo oponga.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia luego de su aprobacion por el
M. 1. Concejo Cantonal de Guayaquil, y publicacion en uno de los diarios
de mayor circulacién de la ciudad de Guayaquil.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO
CANTONAL DE GUAYAQUIL, A LOS DOS DIAS DEL MES DE AGOSTO
DEL ANO DOS MIL UNO.

Luis Chiriboga Parra
VICEPRESIDENTE DEL M.I.
CONCEJO CANTONAL

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE REGULA EL PLAN DE
REGENERACION URBANA DEL CERRO "SANTA ANA", fue discutida y
aprobada por el M. 1. Concejo Cantonal de Guayaquil, en Sesiones Ordinarias de fechas
diecinueve de julio y dos de agosto del afio dos mil uno, en primero, y segundo y
definitivo debate, respectivamente.

Guayagquil, 02 de agosto del 2001

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL



De conformidad con lo prescrito en los articulos 126, 127, 128, 129 y 133 de la Ley de
Régimen Municipal vigente, SANCIONO la presente ORDENANZA QUE REGULA
EL PLAN DE REGENERACION URBANA DEL CERRO "SANTA ANA", vy
ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en los principales medios de
prensa escrita en el Cantén.

Guayaquil, 02 de agosto del 2001

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en los principales medios
de comunicacion escrita en el Cantén, de la presente ORDENANZA QUE REGULA
EL PLAN DE REGENERACION URBANA DEL CERRO "SANTA ANA", el
sefior abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los dos dias del mes de
agosto del afio dos mil uno.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 03 de agosto del 2001

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Se publico el 11 de septiembre del 2001 en el diario EI Universo.



