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M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
EL M.I. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, es menester armonizar las normas que reguian los procesos de edificacion y
construccidn con las establecidas en la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo
Urbano de Guayaquil.

QUE, debe actualizarse la normativa de edificacién a |a luz de las experiencias derivadas

de la aplicacion de la Ordenanza de Edificaciones de la Ciudad de Guayaquil y su
Reformatoria.

EN, uso de las facuitades y atribuciones constitucionales y legales de las que se halla
investido.

EXPIDE:

La siguiente, ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
Objeto y Ambito de Aplicacion.

Art. 1. Objeto.- La presente Ordenanza tiene como objeto establiecer las normas basicas
que sobre edificaciones y construcciones deberdn sujetarse las personas naturaies o
Juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las funciones técnicas y
administrativas que le corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto, de acuerdo a lo
establecido por la Ley de Régimen Municipal.

Art. 2. Ambito.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Guayaquil y de su area de expansion, y de los de las
cabeceras parroquiales, y fuera de tales perimetros cuando el uso propuesto sea distinto al
extractivo.

Art.3. Contenidos.- A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza prescribe
normas relativas a la clasificacion de las edificaciones, las condiciones de edificabilidad y de
habitabiiidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, de seguridad y de
omato, cerramientos de los predios, y de las edificaciones sujetas ai Régimen de Propiedad
Horizontai.

Art.4. Documentos Complementarios - Para la aplicacién e interpretacion de esta
Ordenanza se tomara en cuenta el contenido de los documentos y planos que se detalla a
continuacién:

- Plano de Subzonas de la Ciudad de Guayaquil y de sus Areas de Expansion, y sus

mosaicos (Anexc No.1 ). \©> &



CO000000000000000000000000000000000000000000000O0C0O0O0FGCOKC

M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Grdenanza Susttubiva de Edificaciones P égina 2
¥ Construcciones del Cantdn Guayaquit

- Planos de Subzonas de las Cabeceras Parroquiales del Cantén Guayaquil (Anexc
No.2).

- Cuadros de Compatibilidad de Usos (Anexc No.3).

- Cuadros de Normas de Edificacion (Anexo No.4.)

- Cuadros de Normas de Estacionamientos (Anexo No.5).

- Cédigo Municipal de Arquitectura.

Adicionalmente, se consultaran las definiciones y siglas incorporadas en el Anexo
No.7 de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil.

Art.5.Subzonas - Para la aplicacién de la presente Ordenanza se utilizara ia division en
subzonas propuesta y ia derivada de desamolios urbanisticos autorizados en el ambito
geografico descrito en el Art.2. Tal division corresponde a:

5.1. Zona Central (ZC).
2. Zonas Pericentrales (ZP)
53. Cormredores Comerciales y de Servicios (CC).
5.4. ZonasMixias Residenciales, Consolidadas y No Consolidadas (ZMR-C y ZMR-
NC).
535. Zonas Residenciales (ZR)
5.6. Zonas Industriales (Z1).
5.7. Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ)
58. Zonas Especiales:
- Protegida (ZE-P)
- Extractiva (ZE-E)
- Recreacional y Turistica (ZE-T)
- De Conservacién Patrimoniail (ZE-C)
- De Equipamiento Urbano (ZE-U)
- De Riesgo y Vulnerabilidad (ZE-V)

Art.8.- Normas en Urbanlzaciones y Zonas Residenciales - En urbanizaciones y zonas
residenciales tipificadas en esta Ordenanza como de Compatibllidad A, de ser el caso,
regiran las disposiciones que respecto a uso, densidad, e intensidad de edificacion y retiros
existan en las Ordenanzas o reglamentaciones internas aprobadas por la Municipalidad
previo la promulgacién de esta Ordenanza.

De no existir tales disposiciones, la DUAR aplicars las consignadas en la presente
Ordenanza en funcién de la zonificacion y los cuadros de Compatibilidad de Usos y de
Normas de Edificacion.

En lo sucesivo, toda reglamentacién que fa Municipalidad apruebe debera sujetarse a los
paramefros de edificacion establecidos en ia presente Ordenanza, incorporarse como parte
integrante de ésta y ser pubiicada por la prensa.

Art7. Excepcion a las Nommas.- La exigibiidad, parcial o total, de las normas se
exceptuara en los siguientes casos:

7.1. Inaplicabilidad de normas por condiciones de edificabilidad previa - Sila tipologia
de edificacién o condicién de ordenamiento prescrita para una subzona sea distinta
a la predominante en el sitio, ei caso sera motivo de informe particular y conjunto de

Z
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DUAR y DPLAN-G a fin de determinar la clasificacién y, o condicién de edificabilidad
aplicables.

7.2. Régimen de Excepcién.- Los edificios que en razén de su volumen e importancia
para el desarrollo de ia ciudad requieran de un régimen de excepcién podran
acogerse al mismo, para lo cual los interesados deberén solicitarlo al Concejo
Cantonal, el mismo que resolvera en base al informe que para cada caso presente
la DPLAN-G, el cual sera previamente conocido por la Comision de Planificacion:

a) Si se fratare de una intensificacién del nimero de usuarios o de ia
edificabilidad admitidos, se deberan incorporar los informes de las empresas
prestatarias de servicios de infraestructura basicos, en el sentido de que es
posible 0 conveniente tal intensificacién, tal como se establece en el Art.132
de la Ordenanza dei Plan Regulador de ia Ciudad de Guayaquil.

La Municipalidad consultara a los vecinos colindantes con el predio del caso,
si estdn de acuerdo o no con las caracteristicas del proyecto sometido a
Régimen de Excepcién; de existir pronunciamiento negativo ai respecto, no se
autorizara el Régimen de Excepcidn soiicitado.

b) Si se tratare de madificaciones a las condiciones de ordenamiento, que
implicaren cambios a ias normas retativas al tipo de edificacién admisibies, sea
en los refiros o en general al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), el
informe incluirs un analisis de la volumetria de los edificios existentes en la
manzana del caso y de los ubicados en la manzana frentista al predio del

caso, de acuerdo a los indicadores de omnato que constan en el Art. 31 de esta
Ordenanza.

El eventual incremento de la edificabilidad y, o de la densidad normada para
la subzona del caso, por corresponder a un beneficio adicional que obtendria
el interesado sera objeto de compensacidn a favor de la Municipalidad en los
términos prescritos en el Art. 123.3 de Ja Ordenanza del Plan Regulador de
Desarrolio Urbano de Guayaqui.

7.3. Zonas Especiales.- Cuando, a propdsito de un proyecto de rehabilitacion,
conservacion, remodelacion, o reversion urbanistica, se requieran normas
singulares, los sitios relacionados con tales casos deberan tipificarse como
Zonas Especiales, de acuerdo a los tipos que se describen en el numeral 5.8 de
esta Ordenanza.

Art.8. Responsabilidad - Corresponde a las Direcciones Municipales de:

- Urbanismo, Avallos y Registto (DUAR), autorizar los Registros de
Construccién, realizar el Registro Catastral, y la Inspeccion Final y la
cerfificacion de la habitabilidad de ia edificacion del caso;

- Justicia y Vigilancia (DJV), realizar inspecciones a fin de establecer si una
edificacién cuenta con el correspondiente Registro de Construccién y si aquelia
se sujeta a éste y a ias presentes normas, si ha realizado el Registro Catastral
¥ la Inspeccion Final del caso, y establecer las sanciones a que diere lugar si
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se infringieren las normas de esta Ordenanza

- A las Direcciones Municipales, formular oportunamente las propuestas, que
seran procesadas por la Direccion del Plan de Desarrollo Urbano Cantonal,
DPLANG, conducentes al mejoramiento y actualizacién de la presente

Ordenanza, con sujecion a las politicas y orientaciones que al respecto emita
el Concejo Cantonal.

CAPITULOH
DE LAS NORMAS

Normas Generales

Art9. Linea de Construccion .- Toda edificacién Que se realice frente a una via pabiica
debera ajustarse a la linea de construccién estabiecida por norma. De existir dudas sobre

¢sta, debera realizarse ante DUAR la consulta denominada Registro de Solar, para lo cual
se presentara la siguiente documentaci6n:

8.1. Tasa por servicios administrativos.

9.2. Levantamiento topografico dei solar.

9.3. Copia de la escritura si el predio fuere propio, o en su defecto certificado de
responsabilidad por acto de dominio debidamente notariado, o copia dei contrato de
arrendamiento en caso de ser terreno municipal, siempre que se encuentre vigente.

Art.10. Salientes y Voladizos.- A partir de la linea de construccién hacia el exterior se
admitira elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

10.1. En edificios con soportal y a linea de linderc, a nivel de planta baja y hasta
cuatro cincuenta metros(4.50 mi.) de altura se admitira detalles de revoque de hasta
maximo diez centimetros ( 0.10 m).

10.2. Enlas edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularan los

cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes
€asos:

aj En edificaciones con retiro.- Equivaidran a un treinta por ciento (30%)
del retiro, medido a partir de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero - Se atendera lo siguiente:

- Se admitira voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro
(1m.), a partr de una altura de tres mefros cincuenta
centimetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.

- Cuando sobre dicha acera se encuentren cabies de energia

eléctrica, se permitiran voladizos hasta el treinta por ciento
(30%) del ancho de la acera, restriccion que se dejara de aplicar

a partir de los doce (12) metros de aitura %
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- En edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias
peatonales, se admitird voladizos que equivaigan al diez por
ciento (10%) del ancho de la via, hasta un maximo de un metro
(1 m).

C) Edificaciones a linea de lindero ubicadas en Subzonas Residenciales
Cuatro (ZR4)- En esta subzona no se admitird voladizos sobre

espacios publicos, sean éstos vias vehiculares, peatonales o espacios
verdes.

10.3. Hacia el subsuelo no se admitira desarrolios fuera de la linea de lindero, pero
si bajo tas areas de retiro y de soportai.

Art.11. Soportal - Coiresponde al area cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso
publico para circulacién peatonal, el que se construira en atencién a:

a) La superficie de circulacién peatonal serd construida con material
antideslizante y se desarrollara desde la linea de lindero.

b) En el area de soportal solc se permitira la construccién de pilares o columnas.

11.1. Nivel de Soportal - A efectos de la determinacién del nivel de piso del soportal,
éste se definira en atencién al nivel del bordillo de la esquina de manzana mas

cercana al predio del caso. Tal nivel no podra exceder veinte centimetros (0.20 m),
medidos desde el nivei dei bordillo.

Ei piso del soportal podra tener una pendiente hacia !a acera que no exceda el tres
por ciento (3%) de su ancho.

11.2. Ancho de Soportal.- En casos de edificios con soportal, los pilares dispuestos
a linea de lindero y los detalles de revoque podran disminuir hasta dos mebos
cuarenta centimetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.

11.3. Altura de Soportal.- Los soportales tendran una altura minima de tres metros

cincuenta (3.50 m) y maximo de seis metros (6.00 m.), para lo cual se atendera lo
dispuesto en el Art .32 de esta Ordenanza.

Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos
no deberan hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que se utilizaran
detalles que doten de continuidad ai nivel superior del soportat del caso.

Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre ei espacio de
soportal, el proyecto arquitecténico asegurara la continuidad del nivel superior del
sopartal a fravés de la utilizacion de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o
Cualquier otro detalle que convenga para tal propésito.

De la Claslficacion de las Edificaciones

Art.12. De ias clasificaciones - En atencion a la forma de ocupacion del lote, las
edificaciones se clasifican en:
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12.1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero. Se subclasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.- El ancho del soportal sera
de tres metros (3 m.), a excepcidn de los siguientes casos:

- la Av. 8 de Qctubre y el Malecén Simon Bolivar que serd de cuatro
metros (4 m.), y,

- los que especificamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.

b) Edificacicnes a linea de lindero sin soportal. Estas se permitirén en los
siguientes casos:

- Enlas areas tipificadas como Subzonas Residenciales Cuatro (ZR-4),
en solares de hasta ciento veinte mefros cuadrados (120 m2) de area,
no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacic publico.

- Donde, en atencién al nimero de predios o al frente de la manzana del
caso, predomine este tipo de edificacién.

Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin soportal y esquineras, a
efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos,
el volumen del edificio en ia esquina de la planta baja se desarrollara: en
ochava, medida al menos un mefro (1 m.) a partir de la esquina del solar; o,
redondeando la esquina, segln un radio no menor a dos metros (2 m.).

12.2. Edificaciones con retiros.- Se admitiran en lotes medianeros y esquineros, de

al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan mas
de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de area, Se desarrollaran segun las
siguientes variantes:

a) Aislada: con retiros frontal, posterior y laterales.

b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
c) Continua con retiro frontal: sin retiros lateraies, con ¢ sin retiro posterior.

Si en los cuadros de Normas de Edificacion, Anexo No.4, se establece
ediflcaciones alsladas como tipo admisible, no se podra autorizar viviendas
adosadas ni continuas. Sl se admitlere edificaciones adosadas, se podra
autorizar edificaciones aisladas, mas no edificaclones continuas. Si se
admitiere edificaciones continuas, tambien lo seran las alsladas y las
adosadas.

12.3. Edificaciones terrazadas.- Exigibles en terrenos con pendientes iguales o

superiores al diez por ciento (10%), las misrnas procuraran mantener el perfil y los
drenajes naturales del terrena.




0000000008000 000000000000CO0OCOCCOCCOINONOIOIODOOCPECOIOTONONCOOOC®ONNNTNNTET

M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Ondenanza Sustitutiva de Edificaciones P agm a7
¥ Construcciones det Cantdn Guayaquit.

12 4. Edificaciones tipo torre.- Se exigiran en las subzonas que asi lo indiquen
y en los solares que cuenten con las dimensiones minimas al respecto
establecidas. Silos solares no satisfacleren tales dimensiones minimas, con
la excepcion de Zonas Residenclales Uno (ZR-1), se admitira edificar la torre
sin los respectivos retiros laterales.

Art.13. Conjuntos Habitacionaies - Comesponde a uno o mas grupos de viviendas,
construidos simultaneamente y con tratamiento arquitecténico integrado, que se desarrolian
en un solar o cuerpo cierto, o en el resultante de la integracion de éstos, habilitados mediante
la aplicacién de alguna forma de desarrollo urbanistico.

En atencion a ia forma de ordenamiento u ocupacién del suelo, a la intensidad de edificacion
y asus alturas, los conjuntos habitacionales podran ser, entre otros, los siguientes:

13.1. Conjuntos habitacionales con patios (CHP): conjuntos que incluyen unidades
adosadas por fres de sus lados, excepto uno que permite acceso desde y hacia

espacio pablico. Se permite su desarrollo hasta linea de lindero y hasta un maximo
de dos plantas.

13.2. Conjuntos habitacionales continuos (CHC): desarrolios habitacionales alineados
Y confinuos que permiten la sobreposicion de unidades de vivienda, hasta conformar
conjuntos de hasta tres (3) piantas. Tendran retiros frontales y posteriores, pudiendo
compartir acceso comuin.

De las Condiciones de Edificabilidad

Art.14. indicadores de Edificabilidad - Las condiciones de edificabilidad constan en los

cuadros Normas de Edificacién, anexos e inherentes a esta Ordenanza y se desarroilan en
atencion a los siguientes indicadores:

14.1. Frente dei lote o solar .- De acuerdo a frentes minimos exigibles en las diversas
subzonas se regula la aitura de las edificaciones. En caso de que los lotes o solares
existentes no satisfagan dichos minimos, se permitira edificar hasta dos piantas en
aquellos medianeros y esquineros cuyos frentes sean de al menos tres y seis metros
(3 ¥ & m.), respectivamente, de acuerdo a los coeficientes de la correspondiente
subzona y consignados en los cuadros Normas de Edificacion.

14.2. Area del Lote o Solar.- Constituye elindicador que permite tipificar una subzona.
En casos en que una subzona se encuentren lotes o solares con dreas menores a las
tipificadas como propios de aqueita, los mismos se acogeran a las Condiciones de
Edificacién de la Subzona en que tal tamafio de lote o solar se registre. Esta
dispasicién no constituird argumento para autorizar subdivisiones en areas menores
a las estabiecidas para la subzona de la que forman parte.

14.3. Densidad Poblacional - Permite cuantificar la utilizacién urbanistica del suelo,
para o que se establecer4 el nimero de habitantes u ocupantes permanentes de una
edificacién, muttiplicando el drea del lote o solar por la densidad neta establecida

para la correspondiente subzona. ﬁ &
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Para la estimacion del nimero de habitantes imputables a un proyecto de edificacién
de uso residencial, el caicuio de la densidad neta se realizara estimando io
siguiente:

- Dos persocnas para el dormitorio principal.

- Una persona por cada espacio habitable cuya pnvacidaag esté
asegurada por algin componente de cierre o puerta.

14 4. Intensidad de edificacion;

a) Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), correspondiente a la relacién
entre el drea maxima de Implantacion de la edificacion y el drea del lote.

b} Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS), comespondiente a la relacion
enfre el area de construccion y el area del lote; para el calculo de este
componente no se considerara ia parte edificada hacia el subsuelo, ni las
destinadas a estacionamientos para servicio de sus residentes, ni las
destinadas a instalaciones técnicas dei edificio.

14.5. Altura de la edificacion.- Se establecerd multiplicando la dimensién promedio
de los frentes del lote por el correspondiente coeficiente especificado en los cuadros
que regulan este indicador.

Para la estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

- Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la
cubierta, tales como caja de escaleras y, o0 ascensores, depdsitos de agua,
cuartos de maquinas, etc ;

- el volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada,
14.6. Reliros, i0s que se estableceran de la siguiente manera:

146.1 Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguivnies
frentes de lotes:

a) Menores de seis metros (6.00 m.), ochenta centimetros (0.6 m.).
b) Entre seis y diez metros de frente (6-10 m.), un metro (1.00 m.)

c) Entre diez y quince metros de frente (10-15 m.), un mefrc veinte
centimetros (1.2 m.).

d) Para frentes mayores a quince metros (15 m.), multiplicandc el
frente dellote por el coeficiente correspondiente; en ningun caso
el retiro sera inferior a un metro, no siendo exigible, a excepcion
de los usos calificados como restrictivos o peligrosos, mas de
tras metros (3 m).

146.2 Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes
fondos promedio:
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a) Menores de diez metros (10 m.), un metro (1.00 m.).

b) Entre diez y quince metros (10-15 m.), un metro cincuenta
centimetros (1.5 m.).

c) Entre quince y veinte metros (15-20 m)), dos metros (2.00m.).

d) En fondos de mas de veinte metros (20 m.), multiplicando la
profundidad media del lote por el coeficiente correspondiente;
no se exigira mas de cuafro metros (4 m.), excepto los casos de
usos calificados como condicionados restrictivos, o peligrosos,
donde se aplicara lo prescrito en el Art.19 de esta Ordenanza.

e) En edificaciones hasta linea de lindero no sera exigible el retiro
posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no
habitables, o se satisfaga lo prescrito en los Arts. 21 y 24 de
esta Ordenanza.

14863 Frontales: En las subzonas Residenciales de Compatibilidad
A, se apiicaran los del correspondiente reglamento intemo; en
las restantes Subzonas Residenciales prevaleceran los
consignados en los cuadros anexos.

a) En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en funcion del
ancho de la via, se aplicara lo siguiente;

- frente a vias de mas de treinta mefros (30 m.) de ancho,
el retiro sera de cinco metros (5 m.);

- frente a vias de seis a freinta metros (6 - 30 m.) de
ancho, retiro de tres metros (3 m.);

- frente a vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho
y peatonales, retiro de dos metros (2 m.).

b) Con excepcion de ias Zonas Reskienciales Uno y Dos (ZR-1
y ZR-2), en aquellos casos en los que de hecho prevalecieran,
en mas del 50% de los predios o del frente de la manzana del
caso, edificaciones a tinea de lindero o con retiros inferiores a
los normados, DUAR emitird el Registro del caso de acuerdo a
tal situacion, la que se hara constar en un levantamiento
planimétrico que se adjuntara al respectivo expediente.

1464 En casos de retiros laterales y , o posteriores, se admitira
dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando
se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, de
acercamientc o adosamiento, suscritas por los correspondientes
propietarios de los predios colindantes. De ser tales retiros
menores a tres metros (3 m.), se debera preveer medidas de
disefio en ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores,

etc., que impidan el registro de vista a los vecinos.w,:\J &
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14.7. Plazas de estacionamiento: Se determinaran espacios para estacionamiento
vehicular, en los proyectos de edificacion donde éstos fueren exigibles, en funcién de!
nimero de ocupantes de la edificacién y, o de la superficie de los locales, tal como
se indica en los cuadros anexos.

14.7.1. A efecto de la exigencia de estacionamientos, en Zonas Centrai,
Pericentraies y Corredores Comerciales y de Servicios, se atendera a las
siguientes caracterlsticas de los solares :

a) Al menos doce Y treinta y cinco metros (12 y 35 m) de frente y fondo,
respectivamente.

b) Al menos cuatrocientos veinte metros cuadrados (420 m2), en termenos

medianeros, y quinientos metros cuadrados (500 m2), en terrenos
esquineros.

Sin embargo, en las indicadas subzonas, en fos solares que no satisfagan los
requisitos de frente y area descritos, se permitira construir edificaciones para
uso residencial de hasta tres plantas (planta baja y dos pisos altos), sin
exigencia de estacionamiento.

14.7.2 En el caso de edificios o locales que impiiquen gran concentracion de

usuarios, tales como restaurantes, cinematégrafos, bancos, efc, se aplicaran
las normas que constan en el Anexo No.5 de esta Ordenanza.

14.7.3. Se podra admitir que el faitante de parqueo para un proyecto
determinado se lo supla en un edificio, construido o a construirse, destinado
a estacionamiento. Tal edificio debera ubicarse dentro de la misma manzana
0 enuna de las que le son periféricas, en un radio de trescientos metros
(300 m.} respecto del edificio proyectado.

La vinculacién de estas construcciones , se las efectuara administrativamente
en el Registro de Construcciény enlas Inspecciones Finales correspondientes,

que tendran que realizarse en unidad de acto, no pudiendo desvincularselos
por ningin motivo.

También podra serlo, con un solar destinado exclusivamente para
estacionamiento, que satisfaga el requerimiento de parqueo, fotal o parcial,
establecido por norma, el que debera ubicarse de acuerdo a los terminos
establecidos en ei primer inciso de este numeral. E! solar del caso debera
quedar vinculado al edificio al cual suple del estacionamiento requerido, para
lo cual se procedera a inscribir el particular en el Registro de la Propiedad.

14.7.4. En edificaciones existentes que se sometan a remodelacion,
implantadas en solares cuyas areas y frentes no satisfagan las dimensiones

minimas descritas en el numerat 14.7.1, no se exigira estacionamientos si
aquellas se destinan para uso residencial.

14.7.5. Si la remodelacion implicare cambioc de uso de la edificacion,
debera atenderse los requerimlentos de estacionamientos establecldos '

A
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por esta Ordenanza, los que se aplicaran en la totalidad del area
remodelada.

14.7.6. Si en una edificacion existente se solicitare autorizacion para
aumentos, y en la parte existente no se realizare cambio de usos, se
exiglra estacionamientos solo para el area incrementada.

De implicar el proyecto, aumento y cambio de uso de la parte existente,

se aplicara lo dispuesto en el numeral anterior, con la excepcion descrita
en el numeral 14.7 4.

1477, Las exoneraciones previstas en la Ordenanza que Regula la

Construccion de Edificios para Aparcamiento de Vehlculos, seran aplicables
proporcionaimente a ias areas y, o alicuotas que correspondan a ios espacios
para estacionamientos.

Art.15. Indicadores Fundamentales - Estan constituidos por la densidad neta, el COS y el
CUS, por lo que prevalecera su aplicacion de acuerdo a los valores establecidos en ios
cuadros anexos. Tales indicadores establecen maximos de edificabitidad admisibies, no
debiéndose considerar como minimos exigibles.

Los indicadores de aftura y retiros, no restringiran la apiicacién de los fundamentales, para
lo cual se consideraran, entre otros, los siguientes casos:

15.1. Compensacién de Coeficiente de Ocupacion del Suelo por Altura.- En
edificaciones que liberen parte de! soiar para uso publico, en forma de plazoleta o
jardineria, se permitirtd compensar mediante el incremento del volumen de la
edificacién -con su correspondiente aitura- equivalente al area edificable en Ia
superficie de terreno liberada, multiplicada por el CUS apiicable.

Siel area y el lado menor de la plazoleta o jardineria es igual, o excede, ochenta
Metros cuadrados (80 m?), y cinco metros (5 mts.), respectivamente, la
compensacion se calculara multiplicando el drea edificable de la superficie de
terreno ilberada, por el CUS aplicable incrementado en un diez por clento
(10%).

15.2. Ocupacién Parcial de Retiros.- Los retiros exigibles podran ser ocupados
parciaimente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados
en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a
vecino, segin los siguientes propésitos y disposiciones:

a) En las areas destinadas a retiros, y hasta un maximo del cincuenta por
ciento (50%) de cada uno de ellos, se podra autorizar la construccion
de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterias
y garitas de vigilancia. Estas &reas no podran constituirse en
establecimientos independientes, ni ocuparan mas del cincuenta por
ciento (50%) del retiro previsto, ni podran sobrepasar fres metros {(3.00
m) de aftura, ni se contabilizaran en el calculo de COS y CUS.,

e
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D) Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente
el retiro laterai o posterior, se podra autorizar la ocupacion del retiro
respectivo en la misma localizacién y proporcién de volumen y aitura,
no necesitandose en este caso carta de adosamiento o acercamiento,
si el vecino persistiere en mantener aquel o aquellos.

c) En Subzonas Residenciales ZR4, en solares medianeros y esquineros
con areas menores a ciento veinte metros cuadrados (120 m2), sin
sobrepasar las normas de densidad, el COS y ei CUS, se permitira la
ocupacién de retiros frontales para usos habitacionales y para servicios
y comercio de vecindario, éstos (ltimos con las limitaciones prescritas
en el Art. 87 de la Ordenanza del Uso del Espacio y Via Piiblica.

15.3. Intensificacién por fusién.- En casos en que la fusibn de dos 0 mas solares
originaren uno que supere el minimo admitido para la subzona del caso, DUAR podra
conceder un incremento del CUS prescrito, en atencién a los siguientes valores:

a)
b)
€

d)

En Subzona Central (ZC), ei diez por ciento (1 0%).

En Subzonas Pericentrales (ZP}, el quince por ciento (19%).

£n Corredores Comerciales y de Servicic (CC), el diez por ciento (10%).

En Subzonas Residenciales (ZR) y Mixta Residencial (ZMRY), el diez y el quince
por ciento (10 y 15%), respectivamente.

Art.16. Tolerancias.- A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de
Construccidn en particular, se admitira una tolerancia de hasta cinco par ciento (5%), en mas
0 menos, respecto de los valores maximos o minimos comespondientes a uno de los
indicadores fundamentales de edificabilidad, constantes en los respectivos cuadros anexos
y aplicables a cada subzona.

De los Usos de las Edificaciones

Art.17. Usos.- Con el propésito de regular la utilizacion de los predios, de acuerdo ai Plario
de Subzonas de la Ciudad de Guayaquil y de sus Areas de Expansion, se establecen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, que se definen de la siguiente manera:

171

17.2

17.3

Usos Permitidos, aquellos que estin expresamente admitidos en cada

subzona y que pueden coexistr sin perder ninguno de ellos Ias caracteristicas
que le son propios.

Usos Condicionados, aquelios que requieren limitaciones en su intensidad o
forma de uso para constituirse en permitidos.

Usos Prohibidos, los incompatibies con aquelios establecidos o previstos en
una subzona y entrafian peligros o molestias a personas o bienes, ¢
distorsionan las caracteristicas de aquelia.
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Estos usos constan en los Cuadros de Compatibilidad de Uso, Anexo No.3 de esta
Ordenanza.

Art.18.- Tlpos de Compatlbliidad de Usos.- Los cuadros de Compatibilidad de Usos se
tipifican de acuerdo a: a) la variedad de los permitidos para una subzona; y, b) los usos que
se admiten como complementarios, segin condicionamientos que expresamente se
establecen en dichos cuadros.

Tal compatibilidad se identifica con una letra mayGscula que se agrega a las siglas de cada
subzona.

Art. 18. Usos Condicionados Restrictivos.- Coresponden a aquelios que por la nafuraieza
de sus actividades afectan al entomo inmediato, por lo que debera preveerse areas o
medidas de amortiguamiento, de acuerdo a las siguientes sifuaciones:

18.1. Enaquellos casos que se solicite un Registro de Construccién en un predio no
edificado para un uso calificado como restrictivo, el proyecto del caso debera
guardar los siguientes retiros respecto de los predios vecinos:

a) Industria pequeiia y de bajo impacto; reparacion de automotores y
de maquinaria; lubricadoras; servicios de esparcimiento y clubes
de deportes, cublertos y cerrados; al menos fres metros (3.00 m))

b) Gasolineras y estaciones de servicios, instalaciones de comunicacion
y transporte; centros comerciales que Incluyan servicios comerciales
Y, © comercio al detal, comercio al por mayor industria mediana de
bajo impacto; instalaciones deportivas abiertas, al menos ocho metros
(8.00 m.).

c) Industria mediana y grande, de mediano y alto impacto; depdsitos de
combustibles; serviclos de esparcimiento e Instalaciones

deportivas abiertas y de concurrencla publica al mencs veinte
metros (20.00 m).

18.2. En el caso de proyectos en predios vecinos a usos restrictivos ya instalados,
aquellos deberan preveer en la implantacién, forma o construccién de sus
edificios, medidas que mitiguen elimpacto de aquel o aquellos. Tales medidas
se sustentaran en una memoria técnica justificativa que se incorperara a la
respectiva solicitud de Registro de Construccion.

Los usos restrictivos se identifican en los cuadros de Compatibilidad de Usos, Anexo No.3
de esta Ordenanza, adjuntando entre paréntesis una letra R,

De la Habitabliidad

Art.20 Habitabilidad - A mas de lo prescrito en esta Ordenanza, se atendera las normas de
habitabilidad que, por tipc de edificacion, constan en las ordenanzas municipales relativas
a la preservacion de la calidad ambiental y en el Codigo Municipal de Arquitectura y que se
detallan a continuacion, las que se verificaran en la correspondiente inspeccion finai. \B
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20.1. Dimensionamientos minimos, correspondientes a: areas de planta por usuaro;
altura de piso a tumbado, por locales; ancho y altura de escaleras, corredores y
medios de egresos en general.

202 Funcionalidad de las edificaciones, normas que de cumplirse permitiran calificar
la apfitud del edificio para el uso decliarado, o para ia reciasificacién o cambio de uso
de una edificacion.

20.3. lluminaci6n y ventilacion natural: relacién minima entre area de ventana y la del
piso para cada tipo de local; voiumen de aire requerido por persona ¥ suministro de
aire fresco, en litros por persona.

20.4. Ventilacion artificial: renovacion del aire (recirculacion, en m3/minuto/persona.);
climatizacion artificial.

20.5. Condiciones sanitarias: dotacién de unidades sanitarias en atencion al tipa de
edificios y nimero de usuarios; estandares para redes.

20.6. Proteccion térmica: aislamiento y ganancia térmica; control artificial de Ia
temperatura y de la humedad.

20.7. Proteccién aclstica, normas relacionadas con el control del sonido y de las

vibraciones, para lo cual se atendera a: la ubicacion de los locales; la disposicidn de
barreras y materiales de absorcién;, y ia utilizacion de elementos para el
amortiguamiento de las vibraciones.

20.8. Protecci6n contra ia humedad: control de la humedad ascendente ¥y proveniente
del suelo, y aquella producto de las precipitaciones.

20.9. Depdésito y preservacion temporal de desechos solidos: normas relativas a ia
separacion de desechos en la fuente; dimensionamientos para el area de bodegaje
temporal y, o de retiro de los desechos; localizacion y caracteristicas de las 4reas de
depasito temporai; procesamiento preliminar en ia fuente, con control de humo, olores
Y particulas en suspension.

20.10. Control de Emisiones: normas relativas al contro} de emisiones, tanto en el
proceso consiructivo como en el funcionamiento de los edificios, refacionados, entre
otros, con particulas en suspension, aceites, material radioactivo, humos, clores, etc.

Se exceptua la exigencia de estas normas a las edificaciones residenciales no en serie,
unifamiliares y bifamiliares.

Art 21. De los Retiros Posteriores y Patios de Luz.- En edificaciones destinadas a usc
residencial, se podra prescindir del refiro posterior, en los siguientes casos:

a) En ef caso de edificaciones de hasta fres plantas: si el area correspondiente es
incorporada a un espacio libre central, el que debe tener como lado menor una
dimension equivalente a la mitad de la altura de la edificacién servida por aquel. \10

Z
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b) En edificaciones de mas de tres piantas: si la ventilacion e luminacion de los
espacios habitables se realiza por medio de patios de kiz, cuyas dimensiones
minimas atenderan las disposiciones establecidas en el Codigo Municipal de
Arquitectura.

Art.22. Cubierta en los patios de luz.- Los patios de luz podran ser cubiertos con
materiales traslicidos y resistentes al fuego. Si el patio det caso tiene como propésito
adicional la ventilacion natural, tal cubierta debera disponerse de tal forma que posibilite el
correspondiente flujo de aire.

Art.23. Division de un patio de luz - Si se requiriere dividir un patio de luz, la misma se
podra realizar en su base, con muros de hasta dos metros, cuarenta centimetros {2 40 m)
de alto, siempre y cuando el lado minimo resultantes sea de un metro, cincuenta centimetros
(1.50 m). Cada parte debera ser accesible para su limpieza; no se podran cubrir en forma
permanente, admitiéndose la utilizacién de un cerramientos superior con malla metalica o
toldo corredizo.

Art.24. Ventiiacion y Climatizacion - En edificios en altura, destinados a usos comerciales
y de servicios, se podra prescindir del retiro posterior y, o patios de iuz, si se los dota de
sistemnas de ventilacién y, o climatizacién artificial. Los locales no habitables, podran ser
ventilados por medio de ductos y extractores.

De igual manera, en edificios en altura se podra prescindir del retiro posterior en la parte
donde se desarrolien locales no habitables, tales como comercios y sus ambientes de
bodegaje, parqueos, instalaciones técnicas.

De la Seguridad

Art.25. La seguridad de las edificaciones se garantizara y vernificara en el correspondiente
Registro de Construccion, en atencién a requerimientos sobre: a) la proteccion contra
incendios, explosiones y la utilizacién de gas licuado; b) la accesibilidad para minusvalidos;
y c) la estabilidad estructural, para lo cual se observara lo prescrito en esta Ordenanza y en
ei Codigo Municipal de Arquitectura. Se exceptian las edificaciones no en serie de uso
residencial, unifamiliares y, o bifamiliares.

Art.26. Proteccion contra incendlos.- Los requisitos a exigirse obedeceran a:

26.1. La clasificacion de los edificios segun su resistencia al fuego, los cuales se
tipificaran de la siguiente manera:

a) Tipo |, resistentes al fuego, correspondiente a edificios con estructura de
acero, concreto reforzado, o mamposteria reforzada, y, paredes portanies,
divisiones permanentes, pisos y techos, incombustibles yresistentes al fuego.

El esqueleto estructural debera tener las siguientes resistencias al

% -
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b)

d)

- Para edlificios de mas de ocho plantas o con mas de treinta
metros de attura: ¢l esqueleto estructural exterior, cuatro horas;
el esqueleto estructural interior, tres horas.

- Para edificios de menos de ocho plantas o con menos de treinta
meftros de altura: el esqueleto estructural exterior, tres horas; el
esqueleto estructural interior, dos horas.

Tipo I, semi resistente al fuego, correspondiente a edificios con estructura
de acero, concreto reforzado, o mamposteria reforzada; y, paredes portantes,
divisiones permanentes, pisos y techos, incombustibles y resistentes al fuego.
El esqueleto estructural exterior debera ser resistente al fuego, al menos
tres horas; el esqueleto estructural interior al menos una hora.

Tipo lll, o construcciones mixtas, edificios con elementos estructurales
exteriores de acero ¢ concrefo reforzado, o paredes portantes exteriores
incombustibles y resistentes al fuego. La estructura interior podra ser de
acerc, concreto 0 madera; o con paredes portantes incombustibles, o de
madera.

Las divisiones interlores, los pisos y la estructura pueden ser de madera,
pero tratadas o protegidas para ser resistentes al fuego.

Tipo IV, incombustibles, edificios con ia estructura y ia totalidad de los otros
componentes de construccién incombustibles.

Tipo V, edificios con esfructura, paredes exteriores y divisiones interiores, total
o parclaimente, de madera, pero tratadas o protegidas para ser
resistentes al fuego.

26.2. Los edificios de acuerdo a su fipo, tamafio y altura, en los términos descritos en
el Cddigo Municipal de Arquitectura, deberan contar con:

a)

b)

Divisiones contra incendio, que compartimenten el edificio, de tal manera que
cada divisién actiie como un edificio separado, evitando asi la propagacion del
fuego y dei humo.

Barreras cortafuego, horizontales y verticaies, que garanticen la estanquidad
contra humo y fuego, requeridas en las divisiones contra incendio.

Medios de egreso o escape, horizontales y verticales, que permitan la salida
expedita de las personas del edificio en general y de cada division contra
incendio en particular. Para el efecto debera atenderse requerimientos de:

- Localizacién;
- dimensionamiento. nGmero, distancia de recorrido maximo, vy

caracteristicas de disefio;
- construccién. \@ é
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d) Sistemas de extincién, los que deberan eventualmente comprender: sensores,
sistema de alarma, sistema propio para la lucha contra incendio y sistema de
apoyo para la accién del cuerpo de bomberos.

Art.27. Accesibilidad para minusvalldos - Para el efecto, las edificaciones deberan
satisfacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control, corredores,
caminerias, rampas, escaleras, puertas, unidades sanitarias, interruptores y seftalizacién, que
se establecen en el Cddigo Municipal de Arquitectura de tal manera que todos ellos permitan
a los minusvalidos el uso cdmodo y seguro de ios edificios de uso publico.

Art.28. Estabilidad estructural - Los edificios deberan atender las normas gue en atencion
a la forma de los componentes bajo el nivel del suelo, infraesfructurales y estructurales, y al

efecto de los elementos no estructurales, garanticen la estabilidad de los edificios en
condiciones normales y de sismo.

Art.29. Ascensores y Escaleras de Escape.- En casos de edificaciones de mas de cuatro
plantas, éstas deberan contar tanto con sistemas electromecénicos de circulacién vertical,
como de escaleras de escape a prueba de fuego. El nimero y dimensiones de estos
elementos, debera sustentarse en estudios de circulacién.

Art.30. Normas en Zonas Industriales - Para edificaciones industriales de bajo, mediano
y atto impacto, se aplicaran las normas de seguridad previstas en el Cédigo Municipai de
Arquitectura,

Para industrias peligrosas, ubicadas fuera del area urbana o en zona de veda, se aplicaran
normas a establecerse para cada caso.

Del Omato

Art.31. Integracion de los edificios a su entorno - A efectos de incorporar ias edificaciones
a las caracteristicas del entomo construido, se tomara en consideracién las del edificio
tipificado como patrimonial para {a subzona o corredor del casc en la Ordenanza de
Conservacién, Profeccidn, Rescate e Intervencion Edilicia del Patrimonio Histérico Cultural
del Cantén.

Art.32. Requerimientos de disefio para integrar edlficios a su entormo - Para ei efecto
se atendera io siguiente;

32.1. Tipologla 0 emplazamiento. Para io cual el edificio en proceso de autorizacién
debera adecuarse a las establecidas para Ia subzona del caso, esto es:

- A linea de lindero, con portal o sin portal, sean estos continucs, torre, o
conjuntos habitacionales con patio.

- Con retiro, sea edificacién aislada y sus opciones villa, blogue o torre, o
conjunto habitacional continuo.

32.2 Forma arquitectonica. Para el efecto se respetaran las proporciones y las
caracteristicas de ordenamiento de la fachada del edificio patrimonial del caso,\a

&
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correspondientes a lineas de cornisas, dimensionamiento de pérticos, tipo de
cubiertas, posicionamiento de baicones y remates.

32.3. Materiales, color, textura y ornamentacion. Se utilizars al menos una de estas
caracteristicas del edificio patrimonial del caso en el disefio y construccion del que se
vaya a edificar.

Art.33. Integracion y edlficios torre - En los casos de subzonas o corredores gue cuentern:
con edificias patrimoniales y por ende procede la integracion de los nuevos edificios a las
caracteristicas de aquellos, y la edificabilidad normada permite construccién y altura
mayores que las de los edificios patrimoniales, se utilizars la tipologia torre de tal manera
que la “base” satisfaga los requerimientos de integracién, permitiéndose asf el desarrollo de
la parte restante de los edificios sin trasgredir los atributos que se sefialan en el Art.32 de
esta Ordenanza.

Art.34. Cemramientos - Ei ceramiento de los solares no edificados y los provisionales que
hace referencia el Art. 47.2 de esta Ordenanza se ejecutaran en atencién a las
caracterisiicas de omamentacion del edificio patrimonial del caso.

Art.335. Pavimentacion del soportal.- Este se realizara en atencién al disefio del sobrepiso
aplicado al soportal del edificio patrimonial del caso.

Art.36. De los accesorios de las edificaciones.

36.1. Toldos.- El nivel inferior del toldo sera de al menos dos metros veinte (2.20 m)
respecto del nivel del soportal o de la acera, seglin sea el caso. Podran desarroliarse
en voladizo hasta en un treinta por ciento (30%) de la acera del caso. No podran
disponer de soportes verticales.

36.2. Marquesinas.- Se podra autorizar marquesinas proyectadas a partir de una
edificacién y hasta la linea de lindero dei respectivo predio, siempre y cuando el nivel
inferior de aquella se encuentre a no menos de dos metros, cuarenta centimetros
(2.40 m) del nivel de piso del accesa del caso.

36.3. Directorio - Toda edificacién multiusuaria, de uso comercial 0 de ServICIOs,
debera contar en el o ios vestibulo de acceso con un directorio donde conste la
identificacién de ias personas, naturales o juridicas, que lo ocupen.

De la Constructibilidad

Art.37. Obras Preliminares.- Los trabajos de limpieza, preparacion del teirenc, coras de
protecci6n de los franselntes y de las edificaciones vecinas, cerramiento de construccion,
caseta de bodegaje, vestidores y unidades sanitarias para obreros, se denominan obras
preliminares.

se comunicara tal intencién a DUAR de acuerdo al formulario “Aviso de Inicio de Demolicion”.

£

Art.38. Demoliciones.- Para efecto de demolicion parcial o total de edificaciones existenies }
X
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38.1. Si tal demohcién afectara a elementos de la nomenclatura urbana, los mismos
deberan ser conservados a efecto de su ulterior colocacién en ia edificacion a
construirse; si no estd previsto construir de inmediato, el o los elementos de
nomenclatura seran remitidos a la Direcci6n de Obras Publicas Municipates para su
cusfodia.

38.2. El propietario y, o el responsable técnico comunicaran a las empresas de
servicios sobre el inicio de las obras de demolicion, a efecto de las acciones de
precaucion que deberan realizarse para la preservacién de las redes y componentes
de los sistemas de infraestructura.

38.3. El predio de la demolicién debera estar cercado y contara, en cada uno de sus
frentes, con un letrero que diga PELIGRO, DEMOLICION.

38.4. Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados
provisionalmente de ia siguiente manera:

a) Podra hacérselo sobre aceras o calies en el caso de siniestro, situacion
que se admitira hasta por veinte y cuatro horas en dias laborables y
hasta por setenta y dos horas en dias no laborabies.

b) Se admitira en el lote del edificio o en lote vecino, hasta por un maximo
de cinco dias laborables.

38.5. En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras en virtud de procesos
de construccion autorizados, aquella sera soiicitada y autorizada por la Direccién de
Usos del Espacio y Via Publica.

38.6. Si se requiriere paralizar temporaimente las obras de demolicion, debera
asegurarse éstas con ¢l objeto de evitar su colapso.

Art.39. Proceso constructivo.- A efecto del control del proceso constructivo se atendera
io siguiente:

39.1 Inspecciones - En todo predio donde se realicen construcciones se permitira el
acceso, previo presemacion de credenciales, a funcionarios municipales con la
finalidad de verificar el cumplimiento de las normas municipales dei caso.

39.2. Actas de Inspecciones.- Para efecto de fo establecido en el articulo anterior, en
la obra, junto al Registro de Construccién se mantendra un Acta de inspecciones, en
la que se registraran éstas y se consignaran las observaciones del caso. Tal Acta
constara de original y duplicado, el original debera mantenerse en obra, en tanto que
el duplicado se incorporara al expediente municipal correspondiente

El que no conste inconformidad en las inspecciones no releva de la responsabldad
del caso al profesional encargado de la direccion técnica de la obra.

Art.40. Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbanizado y Consolidado.-
Se permitird exclusivamente construcciones con estructura sismo resistente yconmateniales
en pisos y paredes que, por su naturaleza o tratamiento, sean resistentes ai fuego.

Q
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Se permitira reparacion de edificaciones de construccion mixta, en tanto se mejore sy
condicion general y su resistencia a sismos y fuego.

Art41 Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbanizado No Consolidado -
En areas urbanas que no cuenten con servicios basicos completos, se establece:

41.1. En edificaciones de hasta dos plantas y sin entrepisos, se permitira estructura,
pisos y paredes de materiales de poca durabiidad.

41.2. En caso de edificaciones adosadas ¢ continuas, se exigira proteccién mediante
mure cortafuego.

41.3. Para edificaciones de mas de dos pisos, se aplicara las exigencias establecidas
para las otras subzonas.

Art42. Trabajos en terrenos inclinados - En casos de terrenos con pendientes iguales o
superiores al diez por ciento (10%), se respetara el perfii natural dei terrenc y los drenajes
naturales.

42.1. Silas condiciones dei terreno no lo permiten, se construiran las obras de drenaje
y estabilizacion que reemplacen a las naturales.

422 Los taiudes deberdn ser protegidos de su meteorizacion y contar con un
eficiente sistema de drenaje. Los taludes vericales deberan ser resistentes al empu je
resultante.

42.3. Enterrenos con pendientes de mas del diez por ciento (10%), no contemplados
en el respectivo reglamento interno, se permitira la servidumbre de paso al vecino de
la cota superior por uno de los refiros laterales; los gastos que implicare la instalacion
de esta servidumbre sera a costa del proponente.

Obras y Elementos Compiementarios

Art.43. Pasos de conexion entre edificios, por encima o debajo de espacios publicos.-
Se admitira conectar edificios con pasos peatonales, en forma aérea o subterranea, por
encima o debajo de espacios publicos en las siguientes subzonas:

Zona Central (ZC).
Corredores Comerciales y de Servicios (CC)

Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ)
Zonas Especiales en las que se admita edificar (ZE)

i

43.1. Por corresponder a instalaciones a construirse sobre o devajo de espacios
publicos, la autorizacién dei caso deberd ser realizada por ¢l Concejo Cantonal,
previos pronunciamientos de la Comisidn de Planificacién y Urbanismo, Asesoria

Juridica y DUAR. \@ %
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Art. 44. Usos admisibles.- A mas de la circuiacion peatonal, son admisibles os siguientes
usas en los pasos de conexion entre edificios:

- Locales para comercio al detal
- Laocales y oficinas para servicios comerciales

- Bibliotecas, museos y galerias de arte

El ancho y area de los pasos aéreos gue incorporen [0s Usos indicados nNo ueteran
sobrepasar los maximos admisibies que se establecen en los numerales 456 y 45.7.

Art.45. Normas de disefio para pasos de conexion elevados.- El disefio y construccion
de los pasos no deberan interrumpir el funcionamiento de vias, dreas verdes,
estacionamientos vehiculares publicos; para el efecto se atendera las siguientes normas.

45.1. Se admitiran soportes verticales sobre aceras y parterres, cuando éstos sean
de al menos de tres (3.00 m) y un metro (1.00 m.) de ancho respectivamente.

45.2. No se admutiran pasos cuando por el espacio plbiico aet caso atraviesan lineas
de alta tensién, poliductos y, o gasoductos.

43.3. Deberan disponerse sefiales luminosas de seguridad.

45.4. Si al paso elevado se incorporaren usos como los indicados en el numerat 43.1,
deberd cubrirse ia demanda de parqueo que aquelios generareq.

45.5. De disponerse varios pasos elevados sobrepuestos, se separaran entre si al
menos diez metros (10.00 m). En todo caso, la altura del paso infenor respecto del
nivet de las calzadas sera de al menos cinco metros (5.00 m).

435.6. En caso de disponerse pasos elevados al mismo nivel y paraieios entre si, s
admitira maxima dos por framo vial manzanero, debiéndose cbservar una separacion
entre pasos de al menos tres veces el ancho de aquetios.

45.7. Ningan paso debera exceder un sexto de las fachadas que enfrenta y conecta.

Art.46. Normas de diseiio para pasos subterraneos - El razado de ios pasos dispuestos
en el subsuelo deberdn obtener previamente la factibilidad de parte de las empresas de
senvicio que cuenten con redes subterraneas en el area del caso.

Para el disefio correspondiente se atenderan las siguientes normas:

46.1. La parte superior dei paso se disporidra al menos un metro cincuenta (1.50 m)
por debajo del correspondiente espacio pablico.

45.2. Ei ancho y la aitura del paso seran de al menos tres metros (3.00 m.).

46.3 Dependiendo de Ia longitud del paso, se dispondra de un sistema de venulacion
que garantice ingreso de aire por los extremos del paso, y ia extraccion del aire

viciado por la parte media. '\Q &
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46 4. Se dispondra de un adecuado sistema de sefalizacion e duminacién.

465 El paso debera contar con un sistema de drenaje que permita evacuar el agua
que ingrese a aquel.

Art.47. Cerramientos - En las subzonas Central, Pencentral y en Corredores Comerciaies
y, 0 de Servicio, se exigira ceramiento en los predios no edificados, de acuerdo a las
disposiciones establecidas en el Capitulo IV de esta Ordenanza.

47.1. Para realizar cerramientos no se requiere Registro de Construccion.

47 2 Cerramientos Provisionailes.- Donde se produzca transicion de edificacicines con
retiro a edificaciones con soportal, se permitira que estos ultimos sean dotados de
cerramientos metalicos transparentes hasta que se consolide el nuevo fipo de
edificacion, debiéndose obtener la autorizacion correspondiente ante la Direccion de
Uso del Espacio y Via Pablica.

Art.48. Normas de cerramientos - En funcién de la ubicacion del predio, ios cemamientos
se podran construir de acuerdo a ias normas siguientes.

48.1. Enlas Zonas Residenciales se podra utilzar matenales duraderos como muros
y rejas; o, cultivar cercas vivas, cuidando que ias mismas no sobrepasen la linea de
lindero.

48 2. En Zonas Mixtas Residenciales no consolidadas, los cerramientos podran ser
de cualquier material, siempre que no representen peligro a la integridad de los
transedntes y vecinos.

48.3. En las Zonas industriiales, los predios e instalaciones deberan contar con
cerramientos cuyas caracteristicas y materiaies estaran en funcion de los
requerimientos de seguridad que determine la peligrosidad de la actividad, materiales
e instalaciones.

48 4. Altura de los cerramientos - El cerramiento entre predios podra ser construido
con material no transparente hasta las sigulentes alturas maximas:

- En retiros de hasta un metro (1.00 m.), dos metros de altura (2.00 mj).

- En retiros de hasta un metro y cincuenta centimetros (1.50 m), dos
metros y cuarenta centimetros (2.40 m).

- En retiros de hasta dos metros (2.00m.), tres metros (3.00 mj) de alura.

- En retiros de tres metros {3.00m) o mas, cuatro metros (4.00m.) de
altura.

Sobre las alturas indicadas ef cerramiento se lo construira de tal forma que permita
el paso de aire y luz. El cerramiento sobre el o los lindero(s) frontal(es) sera

opcional. \b é
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En Zonas Industriales, el cerramiento entre predios sera de al menos cuatro metros
(4.00 m} de altura; el cerramiento sobre el o los lindero(s) frontal{es) sera
opclonal.

Art 48 5. Cerramientos esquineros.- En solares esquineros, el ceframiento en su
esquina se construira atendiendo a cualquiera de ias siguientes opciones:

a) Transparente, hasta no menos de tres metros (3 m.} a cada lado de la esquina;
b) Redondeado, segun un radio no menor a dos metros (2 m.),
¢) En ochava, con distancia de un meiro lineal { 1 mi} a cada lado.

48.6. Medidas de Proteccién.- Los remates superiores de ios cerramisntos, ubicados
a una altura minima de dos metros cuarenta centimetros (2.40 m.), pueden consistir
en elementos cortopunzantes, siempre que los mismos no representen peligro para
la normat circutacion de los fransedntes, ni se os cologue invadiendo las areas de uso
pablico.

De las Edificaciones Sujetas
al Regimen de Propiedad Horizontal

Art48. Alcance de la Reglamentacion.- La presente Seccién regula el régumen de
edificaciones en propiedad horizontal, en los términos determinados por el Art. 1 de ia Ley
de Propiedad Honzontal y su Regiamento. En los aspectos no previstos por la presente
Reglamentacién, se aplicara lo determinadao en dichas normas.

Art.50. Objeto - Pueden someterse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas, comercios, u otros bienes gue, de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser enajenadas
individualmente.

Art.51. Materiales a Usarse - Para que un edificio construido o en construccion, pueda ser
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, debera ser resistente al fuego y a sismos, can
pisos y paredes de medianeria y exteriores que protejan a los ambientes del agua, de la
humedad y de los ruidos; y, disponer de servicios basicos de infraestructura urbana o estar
dotado de ellos en forma autonoma.

Art.52. Aprobaciones No Municipaies - Las edificaciones que se sometan al Regimen ae
Propiedad Horizontal, deberé&n obtener de parte de los organismos competentes la
aprobacion de instalaciones y redes de agua potable, energia eléctrica, telefonia y sistemas
de prevencion de incendios, que segun sus caracteristicas le sean exigibles, previo a a
presentacion de la correspondiente solicitud a la Municipalidad.

Art.53. Normas - Las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontai deberan
acogerse, adicionaimente, a las siguientes normas : &
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53.1. Para el aprovisionamiento de agua potfable, cada unidad tenara un meadidor
propio, ubicado en un lugar facilmente accesibie para su revisién. Para uso comun,
tendran un medidor independiente.

53.2. Las instalaciones de evacuacién de aguas servidas de cada unidad se
disefiaran de tal manera que se conecten en forma independiente con el coiector
general del edificio, el que desaguara en la red de alcantarillado sanitario, sin
comprometer areas de ninglin espacio habitable.

53.3. En el sistema eléctrico, cada unidad contara con medidor propio. Para las
areas de uso comiin, se dispondra de instalaciones y medidores independientes.

Art.54_ Areas Comunes - Las dreas comunes en los edificios de propiedad horizontal, se
clasifican en;

54.1. Areas de circulacion vehicular y peatonal
54.2. Areas comunes no construidas: jardines, retiros, etc.

54 3. Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos como.

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos, hidroneumaticos, de
climatizacién, ascensores, vestidores, saunas, entre otros servicios varios.

b) Espacios para porterla y habitacidn de personal de guardia.

¢} Espacio para reunién de los propietarios y, o para el uso de la
administracién,

Art.33. Nonmas de Disefno.- Las areas indicadas en ios tres numerales anteriores, excepto
las letras b} y ¢), se construiran cumpliendo las normas de disefio determinadas poria DUAR
y las empresas de servicios. Los espacios indicados en ia letra b) no seran inferiores a
quince metros cuadrados (15 m2), y se exigiran cuando ia edificacion sometida al Régimen
de Propiedad Horizontal contenga veinte (20) o0 mas unidades de vivienda o locales.

El espacio determinado en la letra ¢) sera exigible a partir de diez unidades (10 u.) de
vivienda,; debera contar con una superficie minima de veinte metros cuadrados (20 m2) e
inciuir una unidad sanitaria. De exceder el nimero de unidades se debe contemplar un
incremento en la superficie, a razén de un metro cuadrado (1 m2) por cada unidad adicional.

Art.56 Entrepisos y Mezzanines.- En los edificios sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal, el entrepiso ubicado sobre ia planta baja, comunicado o adscnito a ésta, y definido
cOmo mezzanine, 0 cualquier ofro entrepiso, no podra ser considerado como local
independiente, por lo que, los propietarios de estos locales no podran traspasar el dominio
de estos, ni sujetarlos a gravamenes en forma independiente.

Art.57. Planos Protocolizados.- Los planos que sirvan de base para la deciaratoria de
Propiedad Horizontal, individualizaran e identificaran claramente a cada local respecto de 1os
inderos bajo los cuales pueden ser objeto de transaccién o uso, independientemente del .

&
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resto de locales. Tales planos, deberan protocolizarse en una de las notarias del cantén e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, previo a su registro catastral.

Art.58. Modificacion de Planos y Alicuotas - Las alicuotas y planos podian modificarse
en atencidn a lo prescrito en la Ley y en el Reglamento del Régimen de Propiedaa
Horizontal.

CAPITULO Il
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Requerimiento de Registro de Construccion

Art.59. Trabajos que requieren Registro de Construccion.- Se debera obtener de la
Municipalidad el documento de autorizacién denominado Registro de Construccion en los
siguientes casos:

- Construir nuevas edificaciones.

- Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes.

- Abrir, cervar o modificar vanos en fachadas de edificios patrimoniaies, para 10 Cual se
atendera en lo establecido en el Art. 80.8 de esta Ordenanza.

- Modificar la estructura y forma de la cubierta si implica incremento de area habitable.

- Abrir vias publicas y, o construir redes de infraestructura que no sean obras
municipaies, en los términos establecidos en los Arts. 87, 88 y 89 de esta Ordenanza.

- Construir muelles, pistas y otras instalaciones aeroportuatia, portuarias y de transporte
terresire.

- Construir deposifos de uso urbano o colectivo y ductos de agua, gas y combustibles,
ptantas generadoras y estaciones de ftransformacion de energia eléctrica, e
instalaciones de telecomunicacion y similares.

Art.60. Intervencion profesional.- Los frabajos de planificacién arquitectonica de las
edificaciones, asl como los disefios especializados de ingenieria estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica o0 de comunicaciones, seran ejecutados bajo la responsabilidad de un
profesional inscrito en el respectivo Colegio.

La ejecucion de obras autorizadas se realizaran con la supervision de un profesionai al que
se le denominara Responsabie Técnico. El nombre y nimero del registro profesional de ilos
responsables de los disefios y de la ejecucién de obras deberan consignarse en la
documentacion det Registro de Construccién, debiendo corresponder su especiatidad a lo
establecido en las correspondientes leyes de ejercicio profesional.

Art.61. Obras Menores sin Exigencia de Registro de Construccion - Las obras menores,
no requieren de aprobacion de planos y pueden realizarse sin la supervision de un
profesional, bastando el aviso de Inicio de Obra. Corresponden a obras menores:

61.1. La edificacion de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado ubicado en
Zonas Residenclales Tres y Cuatro (ZR-3 y ZR4), en Zona Mixta Residencial
(ZMR) y en Zona No Consolidada (ZNC), que tenga maximo sesenta mekosp
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cuadrados (60 m2) de construccion, que su costo no supere ciento cincuenta (150)
S.M.V.y se desarrolle en una planta, y cumpia con los retiros y materiales exigidos
para la subzona.

61.2. En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera pianta alta, por
una sola vez y hasta sesenta metros cuadrados (60 m2) de construccién.

61.3. Reparacién, modificacién o cambio de techos, e impenmeabilizacion y
reparacién de azoteas, sin aumentar sus dimensiones y no se afecten componentes
estructuraies.

61.4. Construccion de cisternas o fosas sépticas, y reparacion de redes de agua
potabie, santtarias, eléctricas ytelefonicas, sin afectar elementos estructurales, enuna
vivienda unifamiliar o bifamiliar.

61.5. Apertura de una ventana o de una puerta, o levantamiento de pared, siempre
y cuando no represente modificacion sustantiva de ia fachada. Se exceptia el caso
de las edificacione sujetas al Régimen de Propiedad Morizontal.

61.6.Reposicidn y Reparacion de entrepisos, sin afectar elementos estructurales;
apertura de puertas de comunicacion interior; apertura de vanos interiores, si no
afectan a elementos estructurales ni propicien el cambio de uso del inmueble:
limpieza, resanes, pintura y revestimiento en fachadas e interiores; sustitucién de
Sohrepisos.

61.7.Nivelacion, construccion y resanes de pavimentos exteriores, incluidos aceras
y soportales, cuando no se requiera muros de contencion; ejecucion de jardinerias;
construccion de cerramientos y bardas; colocacion de rejas de seguridad.

61.8. Construcciones temporales para usc de oficinas, bodegas o vigilancia durante
la edificacién de una obra, incluidos los servicios sanitarios.

61.8. Obras exteriores a una edificacion tales como: caminerias, cerramientos de
medianerias, fuentes de agua, piscinas, cubiertas para garajes y canchas deportivas.

61.10. Pintar las fachadas y realizar eniucidos de culatas

61.11. Obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, las que deberan
serinformadas a DUAR en un plazo maximo de setenta y dos horas, contadas a partir
de la iniciacién de las obras.

Art.62. Requisito para Obras Menores.- Para efecto de la realizacion de Cbras Mernores
el predio del caso no debera tener impuestos prediales vencidos, debiendo adicionaimente
atenderse lo siguiente:

62.1. Ei propietario realizara la correspondiente solicitud de Obra Menor, en la que
describira las obras a relizarse, sefialandose el inicio y ta finalizacion de éstas La
DUAR certificara por escrito, en un término de quince (15) dias, que tal edificacion
constituye obra menor y no tiene afectaciones de linea de construccién, ni de

proyectos municipales. \Q
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62.2. Se ejecutaran los frabajos de construccion, ampiacion, adecuacion o
reparacién, de conformidad con las Normas de Edificacion correspondientes al lote
o solar en que se ejecuten las obras.

82.3. Se procedera a la actualizacién del registro catastral, a ser realizada por la
DUAR.

De las demoliciones y excavaciones

Art.63. Demoliciones - Tratandose de demolicicnes de edificios, ei particular debera sei
comunicado a DUAR, a través del “Aviso de lnicio de Demoiliciones”, en el cual se
identificara el predio segun su codigo catastral y consignara el propésito de la demolicion.

Para el efecto, debera atenderse a lo establecido en ei Art. 45 de la Qrdenanza del Uso del
Espacio y la Via Pablica.
Art.64. Excavaciones .- Adicionalmente a lo establecido para demoiiciones, si se requiriere

excavar para consiruir sétanos, o cimientos a profundidades mayores a un metro (1 m.)

respecto del nivel del bordillo, necesariamente debera contarse para el inicic de obras con
el correspondiente Registro de Construccion.

De la Consuita de Nomas de Edificacion.
Art.65. Mecanismo opcional de consulta - Para solicitar las Normas de Edificacion de un

determinado predio, motive de consuita, éste debera encontrarse registrado en el catastro

municipal; tal sclicitud constifuye un mecanismo opcional de consulta que no autoriza la
construccion.

Art.66. Plazo y validez - Cualquier interesado, podra solicitar las Normas de Edificacion
comrespondientes a cualquier subzona o inmueble; las mismas tendran validez por un ano.

Las Normas de Edificacion no otorgan derechos ai solicitante, y es de su responsabiitdad
mantenerse informado scbre la evolucion de las normas que la Municipaiidad promuigare.

Art.67. Tramite - Para efectos del ramite se presentara, lo siguiente:
67.1. Solicitud a DUAR de las Normas de Edificacion.
67.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

67.3. Levantamiento topografico del predic molivo de la solicitud, con ia firma de
responsabilidad técnica.

Las respuestas a la solicitud, seran entregadas al interesado en ej termino de diez

dias, a partir de la fecha de presentacion de la solscitud.& %
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De la Aprobacion de Planos Arquitectonicos

Art.68. Aprobacion de planos como paso previo y opcional - Opcionaimente se podra
solicitar {a aprobaci6n de los planos arquitectdnicos de edificacion, o cual no substituye la
obligacién y efecto del Registro de Construccion. Para el efecio, se presentara
exclusivamente los siguientes documentos.

68.1. Solicitud dirigida a la DUAR, suscrita por el profesional responsable del
proyecto.

68.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

68.3. Opcionaimente, copia del documento de Normas de Edificacion correspondiente
al lote motivo de la solicitud, si éste hubiese sido framitada.

68.4. Dos copias de los planos arquitectonicos a escala 1:50 y 1:100, segin formatos
INEN, en cuya tarjeta de identificacidn se registrara el codigo catastral del predio; se
admitiran escalas mas reducidas cuando se justificare. En los mismos se graficara
al menos las plantas, la fachada principal, una seccion iongitudinal y, o transversal,
y la implantacién de la edificacién respecto de los linderos del solar o lote.

Art.69. De no haberse obtenido previamente las normas de edificacién, debera presentarse
copia del levantamiento topografico det terreno, con ia cormespondiente firma de
responsabilidad técnica.

Art.70. Término para resoiver la solicitud - La DUAR resolvera sobre la solicitud y
documentacitn presentada en el término de quince (15) dias de recibida.

Art71. Piazo de valldez- Una vez aprobados los planos y la commespondiente
documentacion, la DUAR archivara una copia del expediente aprobado. Esta aprobacion
tendra una vigencia de un afio calendario.

Del Registro de Construccion.

Art.72. Obligatoriedad - Es obiigatoria la obtencion de un Registro de Construccion, previa
toda edificacion o construccion que no sea considerada como cbra menor, de acuerdo a o
dispuesto en los Arts.59 y 61.

Art.73. Documentacion indispensabie - Para obtener el Registro ae Construccion, el
predio no debera adeudar impuestos prediales (vencidos). Se debera entregar en la DUAR,
exciusivamente, la siguiente documentacion:

73.1. Solicitud de Registro de Construccion, firmaac por el propietario y ¢
responsabie técnico de la edificacion, en el que constara el codige catastrai uel
predio.

73.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos. @ é
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73.3. Copia de la Escritura Plbiica de adquisicién del predio o carta de autorizacion
para consfruccién sobre terreno ajeno, otorgada por el duefio, en caso de que el

solicitante no fuese el propietario del solar, o contrato de arrendamiento para el caso
de terrenos municipales.

Tal requisito no sera exigible en areas de ocupacién informal sometidas a procesos

de legalizacion de la tenencia, donde bastara un certificado de responsabilidad civil
por acto de dominio.

73.4. Tres copias de los planos arquitectonicos a escala convenente (1:50; 1:100;

1:200), segin formatos INEN, en cuya tarjeta de identficacién constara la ciave
catastral del predio. En los mismos se graficara:

- Todas las plantas, incluida la de cubierta.

- Todas las fachadas.
- Al menos una seccién longitudinal y una transversal

- La implantacién de la edificacion, en el que conste, verticai y honzontalmerite,

sus dimensiones principales y los distanciamientos respecto de las lineas de
construccion y de lindero.

73.5. De no haberse obtenido previamente las normas de edificacion, debera
presentarse copia del levantamiento topogréfico del terreno, con la correspondiente
firma de responsabilidad técnica.

73.6. Cuando la consfruccién tenga tres o mas plantas, se presentaran carlas de
responsabilidad técnica, sobre estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios,
electricos y telefonicos, debidamente autenticadas por un Notario del Cantén. En casc
de edificaciones de uso residenciai, no en serie, unifamiliares y bifamiliares, no se
exigira carta de responsabilidad técnica.

73.7. Para edificaciones en terrenos con pendientes iguales 0 mayores al diez por
ciento (10%], se presentaran cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:

a) movimientos de tierra; y,

b) estructuras de contencion y proteccion dei terrenc.

73.8. En los casos de edificaciones que tengan tres o mas plantas, el responsabie
técnico del procesoc de construccion, entregara copia de una poliza de seguro a favor
de terceros, que cubra todo riesgo del proceso de construccion, y por una cuantia no
menor al ocho por ciento (8%) del presupuesto de la obra, cuya estimacion se
realizara de acuerdo a los valores que para los distintos tipos de construccion
se hayan registrado en el iltimo boletin emitido por la Camara de la
Construccion.

73.8. En proyectos de edificaciones industriaies caiificables coimo de meaianc o aito
impacto, o peligrosas, se adjuntaran ios comespondientes Estudios de impacto

9
&
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Ambiental, elaborados por profesionales o empresas especializadas y acreditadas en
la Municipalidad .

73.10. En las edificaciones a ser sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal,
donde se contempien etapas 0 aumentos de construccién, debera inciuirse la totalidad
de éstos en los diseflos a presentarse.

En io sucesivo, la DUAR sdio aprobara aumentos y reinodelaciones acordes a los
diseftos y planos inicialmente aprobados, o si los mismos son sclicitados de acuerdo
a lo establecido en el correspondiente Reglamento.

73.11. La DUAR, se reserva la facultad de exigir adicionalimente la presentacién
parcial o total de planos y, o estudios técnicos reiativos a los items 6 y 7 de este
articulo.

Opcionaimente, el interesado podré adjuntar copia del documento de Norinas de
Edificacion y de Aprobacion de Planos, para agilizar el tramite respectivo.

Art.74. Responsabllidad civil y penal.- Dado que la Municipalidad aprueba los planos y
disefios arquitecténicos, el requerimiento de presentacion de las cartas de responsabilidad
y estudios a que se refieren los articulos 73.6, 73.7 y 73.9, tienen por objeto establecer que
los profesionales asumen la responsabilidad civil y penal, a que hubiere lugar, con relacion
a sus respectivos estudios y disefios.

Taies cartas de responsabilidad, no omiten las instancias de aprobacion de los disefios por
parte de las empresas de servicio correspondientes.

Art.75. Pronunciamiento de la DUAR - La Direccion de Urbanismo, AvalGos y Registro no
podra solicitar documentacién o informacion adicional a ia expresamente sefialada en el
articulo 73, debiendo pronunciarse en un término no mayor de treinta dias.

La DUAR podra detener la entrega del Registra de Consfruccion, por una de las siguientes
causas.

- faita de la documentacion exigida en el articulo 73;

- st del analisis de la documentacion se observare que se quebrania diguia
disposicion contemplada en fa presente Regiamentacion, en este caso, al
negarse el Registro, debera citarse expresamente el articulo correspondiente.

Sin embargo, la DUAR podra realizar observaciones adicionales en el Registro, las misnias
Gue seran controladas durante el proceso de construccion, y sin cuyo cumplimiento o podra
emitir el certificado de habitabilidad a que hace referencia el Art. 94 de esta Ordenanza.

De estas disposiciones se exceptian jos edificios de uso residencial, ne en serie,
unifamiliares y bifamiliares

Art.76. Calculo de tasas para la aprobacion de planos - Para el calculo de la tasa para
la aprobacién de los planos, la DUAR la determinard sobre la base de los valores que para
los distintos tipos de edificacién emite la Camara de la Construccién de Guayaquil. Losp

&9
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indices de enero y julio de cada afio, tendran vigencia semestral. La DUAR se reserva <l
derecho de realizar un avalio especial para los casos que considere necesarios.

Art.77.Plazo de validez del Registro de Construccion.- Los Registros seran otorgados
a nombre de los responsables legal y técnico, y tendrén un plazo de vigencia, el cual sera
determinado por la DUAR en funcion de la magnitud de la obra a construirse. Se podra
conceder la ampiiacion del plazo, previa solicitud del responsabie técnico.

En los casos en que no se haya iniciado los trabajos de construccion de la parte estructural
y caduque |2 vigencia del Registro, el mismo podra ser renovado, siempre y cuando éste
observare ias normas vigentes a esa nueva fecha.

Art.78. Retiro de la Responsabilidad Técnica.- Ei propietario o el responsable técnico
podran comunicar a la Municipalidad ef retiro de ia responsabiiidad técnica consignada en
la solicitud y emision del Registro de Construccion correspondiente.

Para efecto de Ia vigencia del Registro de Construccion del caso, el propietario y et nuevo
responsable técnico deberan comunicar a la Municipalidad ia sustitucién de la
responsabilidad correspondiente, ia que debera hacerse constar enun certificado que sera
emitido por DUAR previo pago de la tasa por servicios técnicos correspondiente.

La sustitucion de la responsabilidad técnica motivara, y por fo tanto sera exigencia municipal,
que el profesional del caso aparezca como el titular de la poliza a gue hace referencia ei
Art.73 de esta Qrdenanza.

Art.79. Listado mensual para efectos de control.- Es obiigacion del Departainentio ae
Control de Edificaciones remitr mensualmente el listado de togos los Registros de
Construccién y de Inspeccién Final y Certificados de Habitabilidad, otorgados en ese lapso
a la Direccién de Justicia y Vigilancia y al Departamento de Avallios y Registro. De igual
manera el Departamento de Avallos y Registro remitird a estas dependencias el listado de
los Certificados de Registro Catastral emitidos.

Eliistado de los Registros de Construccién también se remitira a las siguientes insttuciones:
Empresa Cantonal de Agua Potable y Alcantarnillado, Empresa Elécirica del Ecuador, instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, Pacifictel, Colegios de Arquitectos e Ingenieros Civiles
del Guayas, y Benemérito Cuerpo de Bomberos. La informacion basica a consignar sera:
nombre del responsabie de la planificacién arquitectonica y de los disefios de ingenieria de
la consiruccion; ubicacion y cdigo catastral; areas de terreno, implantacion y construccion’
numero de pisos, uso de la edificacién; y, materiales predominantes.

De los Registros de Aumento, Remodelacion y Reparacion.

Art.80.Requisitos de tramite.- Para realizar aumentos y remodelaciones o reparacionies
que no constituyan cbras menores que no afecten a edificios declarados patrimonio
arquitecténico, el predio no debera tener impuestos prediales vencidos. Para el efecto se .

debera obtener el Registro correspondiente, para lo cual se debera presentar en iz DUAR: )O

&
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80.1. Solicitud dirigida a la DUAR, en el formularic disefiado para ef efecto, suscrita
por el propietario y el profesional responsable del proyecto.

80.2. Tasa por sefvicios técnicos y administrativos.

80.3. Copia de Ja Escritura Publica de adquisicion del predio, y carta de autorizacion
dei propietario en ios casos que se vaya a aumentar, remodelar o reparar sobre
edificio ajeno. En casos de ocupaciones informaies en proceso de legalizacion, se
debera presentar un certificado de responsabilidad por acto de dominio del predio del
€aso.

80.4. Cuando se tratare de aumentos o remodelaciones, se adjurtara tres copias de
los pianos arquitectonicos a escala conveniente (1:50; 1:100; 1:200), segun formatos
INEN, en cuya tarjeta de identificacion se registrara la clave catastral del predio. En
los mismos se consignaré la edificacion existente y la que sera incrementada yio
remodelada, y el plano de implantacién de |a edificacion con el aumento que pretende
realizarse, en el que consten las dimensiones principales de su silueta y
distanciamientos respecto de las lineas de construccion y linderos.

80.5. Cuando el aumento tenga fres o mas plantas, se presentaran cartas de
responsabilidad técnica, debidamente autenticadas por un Notario del Canton, scbre
estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios, eléctricos y telefonicos,

80.6. Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores ai diez por ciento
(10%), se presentara cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:

a) movimientos de tierra; y,
b} estructuras de contencion y proteccién de los terrenos.

80.7. En caso que el aumento, reparacion o remodelacion se realice en edincios yue
tengan tres o mas piantas, el responsable técnico del proceso de construccion
eniregara copia de una péliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo nesgo
del proceso de trabajo, y por una cuantia no menor al ocho por ciento (8%) de!
presupuesto de la obra, cuya estimacion se realizara de acuerdo a los valores
que para ios distintos tipos de construccion se hayan registrado en el ultimo
boletin emitido por la Camara de la Construccion.

80.8. Cuando se tratare de reparaciones y, 0 remodelaciones en edificaciones
catalogadas como patrimonio arquitecténico, ia soiicitud respectiva sera dirigida, a
través de la Secretaria Municipal, a la Comision de Planificacién, la que resolver al
respecto previo informe de DUAR y DPLAN-G.

80.9. Para casos de aumentos en edificios sometidos al Régimen de Propiedad
Horizontal, se estara a los disefios previstos en el Registro de Construccion original
y a las disposiciones establecidas en el correspondiente Reglamento. *) é
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De las Modificaciones Durante el Proceso de Construccion

Art.31. Modificaciones que afectan al Registro de Construccion - Cuando en un proceso
de construccion se requiera realizar modificaciones que afectaren: la implantacion, las areas
o volumenes, y el o los usos de la edificacion, autorizados onginaimente, el propietario y
el responsable técnico solicitaran a la DUAR la autorizacién para efectuar las referidas
modificaciones.

Para el efecto se presentara la sigulente documentacion:
81.1. Solicitud y tasa por servicios técnicas y administrativos.
81.2. Original y copia del correspondiente Registro de Construccion.

81.3. Un juego de los planos arquitecténicos autorizados en el Registro de
Construccién original.

81.4. Dos copias de los planos arquitecténicos en los que consten las modificaciones
a realizarse.

No se entenderd como modificaciones que afectan el Registro de Construccion
otorgado, las que se refieran a despiazamiento de paredes y, o reubicacion, tamano
y utilizacion de ambientes, siempre y cuando no se incremente el numero de éstos o
se haga variar el caiculo del nimero de ocupantes permanentes.

De la Inspeccion del Proceso Constructivo

Art.82.Inspecciones - Corresponde a la Direccion de Justicia y Vigiiancia, inspeccionar 16 do
proceso de construccion, a fin de verificar que el desarrollo de ias obras se lleve a cabo de
conformidad conlos planos, disefios y especificaciones aprobadas por la Municipalidad, que
la obra cuente con el Registro de Construccion, y que la edificacion respete los retiros y el
namero de pisos establecidos en el Registro correspondiente.

Art83. Acta de Inspecciones.- Si en razén de los resuitados de ia inspeccion se
determinare que el propietario y, o el responsable técnico deben concurmir a ia obra, tal
situacién se consignara en ef Acta de Inspeccion a que se hace referencia en el Art. 39 de
esta Ordenanza. En dicha acta se anticipara con dos dias habiles, el dia y la hora en que
se requiere dicha presencia.

Art.84. Suspension de la Obra - Se suspendera toda obra o parte de elia, en ejecucion sin
el correspondiente Registro de Construccion o de incorformidad con éste, particular que se
consignara en el Acta de Inspeccién. Adicionalmente, la Municipalidad a través de un
Comisario Municipal fijara un plazo de seis semanas para que se resuelva la confravencion;
si se tratare de demolicion y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma sera realizada
por la Municipalidad a costa dei propietario.

Art.85. inspecciones minimas - En toda edificacién ¢ construccién ia Direccién de Justicia
y Vigilancia realizara al menos las siguientes inspecciones de acuerdo al avance de ia obra: ‘R

A
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- Enla etapa de cimientos, para la verificacion de la linea y nivel municipal de
construccidn.

- En la etapa de estructura y albaflileria.

- Al final de la obra, o Inspeccién Final.

Art.86. De las obligaciones durante el proceso de construccion - En el lugar ue ia
construccion, dentro del predio del caso, debera disponerse:

a) Letrero que permita identificar en forma puablica: la denominacion de la obra, el
responsable de la construccion; y, de no tratarse de obras menores, el nimero del
Registro de Construccién correspondiente.

b) Areas de vestidores y servicios sanitanos provisionales, para uso de l0s obreros ae
1a construccion.

¢) Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y fransedntes, para edificios de mas
de dos piantas.

86.1. Reposicién de obras destruidas.- Si durante el proceso de construccion se
causare dafios a bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres,
parques, por el ransito de equipos pesados de construccion, transporte de materiales,
efc., el responsable técnico dara el mantenimiento del caso que permita la adecuada
utilizacion de taies bienes, y al finalizar la obra fendra la obligacién de restifuir o
reparar, en forma definitiva, el dafic ocasionado.

De la autorizacion de construccion para apertura de vias y obras de
infraestructura.

Art.87. Toda insttucion del sector publico, mixto y privado para la realizacion de aperturas
de vias y, u obras de infraestructura debera solicitar previamente la correspondiente
autorizacidn Municipal. Para el efecto, debera presentar ante ia Direccion de Obras Publicas
Municipales una solicitud por escrito, adjuntando la documentacitn que describa el proyecto
de ejecucion de ia obra del caso.

Las Direcciones Municipales que tengan a su cargo la realizacion de obras, también se
obligan a informar a DPLAN-G, para efectos de coordinacién, sobre la realizacién de las
mismas.

Art.88. Emision de la autorizacion.- La Direccion de Obras Pabilicas Municipales nara el
estudio de la documentacion, y de ser el caso emitira la autofizacién apiicable a fa obra del
caso.

Art.89.0bligaciones - Es obligacion de la insbtucion solicitante, y, o del contatista
encargado de la ejecucién de la obra, proveer de las obras provisionales necesarias para
suplir los servicios interrumpidos durante la ejecucion de los trabajos.

La sefalizacion del caso sera de exclusiva responsabilidad del soiicitante. ,$> Z
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También se obligan a mantener el buen estado de los bicnes de uso pablico, en oS terminos
establecidos en el Art. 861 de esta Ordenanza.

Del Registro Catastrai

Art. 90. El Catastro de la Construccion como Obligacion Tributaria.- El Catastro de la
Construccion es la declaracion formal a ta que estan obligados el propietano y el responsabile
de una construccion o ampliacién efectuada, para efectos de la liquidacion de los impuestos
prediales municipales correspondientes.

De no realizarse tal Registro Catastral, éste sera efectuado por la Municipalitad, acto

que no releva a los responsables de las sanclones prescritas en los Arts.106 y 107 de
esta Ordenanza.

La omisién de esta declaracién pasa a constituirse en un acte de evasion tibutana, a partr
de que la construccién o ampliacion pase a ser totai o parcialmente ocupada

Art. 91. El Certificado de Registro Catastral como requisito indispensable para la
obtencion de los serviclos definitivos de las empresas.- Dentro de los treinta dias

subsiguientes al término de Ias obras de estructura y albaftileria que determinan el volumen
total de la construccion reaiizada , y antes de que caduque ei correspondiente Registro de
Construccién, el propietario y el responsabie técnico podran obtener en la DUAR el
Certificado de Registro Catastral comespondiente. Este Certificado de Registro Catastrai es
el documento indispensabile y Gnico, y sin el cual ninguna de la empresas de servicio: de
energla electnica, alcantanilado, agua, y telefonia, podran prestar servicios definitivos a !a
edificacion.

Art.92. Requisitos de tramite - Para proceder al Registro Catastral de una consiruccion el
predio del caso no debera tener impuestos prediales vencidos; se debera presentar a la
DUAR Ia siguiente documentacion:

92.1, Solicitud dirigida a la DUAR, en el formulario disefiado paia el efects, suscritc
por el responsable técnico y el propietario.

82.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.
92.3. Copia del Registro de Construccién, o de la certificacion de Obra Menor.

824. Una copia de los planos arquitecténicos aprobados y vigentes, o de la
certificacién de obra menor.

82 5. Para casos de edificios bajo Régimen de Propiedad Honzontai, se presentara
una copia de la escritira de ia declaratoria de incorporacién a dicho régimen,
debidamente notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

La DUAR se pronunciara en un termino no mayor de quince dias. p é
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Inspeccion Final y Certificacion de la Habitabilidad de la Edificacion.

Art.93. Terminado el proceso de edificacion, y en el término de diez dias de ocurmdo este
hecha, y posteriormente ala obtencién del Certificado de Registro Catastrai correspondiente,
el propietario y el responsabie técnico notificara este particular a la DUAR, y solicitara la
Inspeccién Final, de acuerdo a los siguientes casos:

83.1

93.2

inspeccion Final para edificaciones nuevas.- En estos casos se adjuntara la
siguiente documentacion:

a) Copia del Registro de Construccién y de los planos arquitectonicos
actualizados, donde se incorporen selios de aprobacion. En caso de
obra menor, bastara la declaracion emitida por DUAR.

b) Copia de la documentacion técnica, aprobada por ias empresas de
servicio correspondientes; se exceptla el caso de edificaciones no en
serie de uso residencial, unifamiliares o bifamiliares, y el caso de obras
menores.

¢) Copia de los planos estructurales, con la correspondiente firtna de
responsabilidad técnica; se exceptia el caso de edificaciones no en
serie de uso residencial, unifamiliares o bifamiliares, y el caso de obras
menores. :

d) Selio de aprobacién del proyecto. por parte del Benemérito Custpo de
Bomberos, en el caso de edificaciones que cuenten con cuatro ¢ mas
plantas, bodegas, fabricas, iugares de concentracién de publico y otros
edificios especiales.

e) Para el caso de instalaciones industriales, el formulario original o copla
autenticada del certificado de la Empresa Cantonal de Agua Potable y
Alcantarillado, sobre el control de efiuentes y lodos industriaies.

f) Certificado de Registro Catastral.

g) Tasa por servicios técnicos y administrativos.

inspeccion final de aumentos, remodelaciones y reparaciones.- En estos
casos se adjuntara la siguiente documentacion:

a) Copia del Registro de Construccion y de ios plancs arquitectonicos
actualizados, donde se incorporen selos de aprobacién cuando se trate
de ampliaciones que no correspondan a obra menor. Tratandose de
este ulimo caso, bastara la copia de ia deciaracion ae obra menor
emitida por DUAR.

b) Copia de ia documentacion técnica aprobada por las empresas de
servicios y de los planos estructurales, si el aumento es de tres o mas
plantas. También se exigira tal documentacion si la remodelacion del )O .

a
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caso cubriere la totaiidad de una edificacién de tres o mas plantas.
Estos documentos no seran exigibles en cascs de obra menor.

c) Sello de aprobacién del proyecto por parte del Benemérito Cuerpo de
Bomberos, en el caso de aumentos, remodelaciones y reparaciones
efectuados en edificaciones que cuenten con cuatro o mas piantas, o
las realizadas en bodegas, fabricas y lugares de concentracion de
publico.

d) Para el caso de instalaciones industriales, el formulano onginal o copld
autenticada del cerificado de ECAPAG sobre el control de efiuentes y
iodos industriales.

e) Certificado de Registro Catastral.

f} Tasa por servicios técnicas y administratives.

Art. 94. Objeto de la inspeccion Final - La inspeccion final, tenara por objeto verificar y
determinar:

a) Si la construccién se ajusta a los planos, disefios y especificaciones previamente
aprobados, que sirvieron de base para otorgar el Registro de Construccion;

b) Si el catastro de la construccién es conforme con la declaracion efectuada:

c) Si exsten violaciones a las disposiciones contempiadas en la presente Ordenanaa,
debiendose en caso de haberias, establecerse las sanciones respectivas a través de
ia Direccion de Justicia y Vigilancia; y,

d) Verificar en las edificaciones que no sean residenciaies, unifamilares y bitamiliares
las condiciones de habitabilidad, seguridad, omato y construccion prescritas en esta
Ordenanza y en el Codigos Municipal de Arquitectura.

La verificacion de ias condiciones de habitabilidad seran opjeto de una Certficacion de
Habitabiiidad de la edificacion. Se exceptiian de esta disposicién ias edificaciones de uso
residencial, no en serie, unifamiliares y bifamiliares.

Art. 95. Control de Inspecciones Finales - De no solicitar el propietanc y, 0 i responsabie
técnico la inspeccion Final, previa la caducidad del Registro de Construccion de la edificacion
del caso y en atencion a lo establecido en el Art. 94 de esta Ordenanza, la Municipalidad
pracedera a realizar la inspeccidn final presunta, cuyos resultados se incluiran en el sistema
automatizado de control de edificaciones y catastros de DUAR.

A efectos de asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el inciso anterior, DUAR ermitira
mensuaimente unlistado de las inspecciones finales efectuadas y llevara ademas control de
los Registros de Construccién otorgados. Este listado pasara a la Direccion de Justicia y
Vigilancia, para que efectie los controles correspondientes.

razones imprevistas no pudieren ser terminados de acuerdo al Registro de Constuccion, y (N

£

Art.96. Construcciones no Terminadas pero Habitables - Aquelios edificios que por 9
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respecto de los cuaies el 0 los propietarios desearen ponerios en funcionamiento en forma
parcial, podran ser objeto de autorizacién para su utilizacién de acuerdo a un tramite
adicional denominado inspeccién Final Parcial.

Mediante tal tramite DUAR consignara que: a) los ambientes interiores de la edificacion
cuentan con suficientes condiciones de habitabilidad, b) no contraria a las normas exigidas
en esta Ordenanza, en cuanto a su volumen y altura; y ¢), su acabado exterior sea
compatible con ei omato dei sector.

Para el etecto se realizara:

a) La emision de un Certificado de Registro Catastral Parcial ae ia edificacion del
caso.

b} Una inspeccién que permita emitir un Certificado de Conformidad con Normas y
de Habitabilidad Parcial de la Edificacion del caso.

Los procedimientos y documentacion exigibies para estos dos traniies seran 1os
mismos que los establecidos para el Registro Catastral y la Inspeccion Final en esta
Ordenanza

Art97. Construcciones inconclusas.- Son aquellas que teniendo Registro de Constiuccién
no han podido ser culminadas en su proceso de construccién, ni reunen condiciones de
habitabilidad.

La declaracion que DUAR realice respecto de una construccion inconclusa sefa comunicaua
a ia Direccion de Justicia y Vigilancia a efecto del cumpiimiento de los requerimientos
minimos de seguridad, sanidad y ornato que aquella debe cumplir.

De ia Deciaratoria a Regimen de Propiedad Horizontal

Art.88. Requisitos de tramite.- Para que una edificacién sea sometida al Regimen ae
Propiedad Horizontal, debera estar al dia en el pago del impuesto predial vencido y haber
obtenido el respectivo Registro de Construccién.

98.1. Earficaciones nuevas.- Si se fratare de edificaciones nuevas, se presentara a
la Direccion de Urbanismo, Avalios y Registro los siguientes documentos:

98.1.1. Solicitud dirigida al Sefior Aicalde, firmada por el propietaric.

98.1.2. Tres copias de planos arquitectonicos, en que se determine arcas
comunes y areas privadas, con su correspondiente desagregacion.

98 1.3. Onginal y tres copias de ia tabla de alicuotas, suscrita por un
profesional ingeniero civii 0 arquitecto. Esta tabla debera aclarar las incidencias

de las areas comunes. ‘Q %
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886.1.4. Un juego completo de ias copias de plangs aprobados y sellados por
la Municipaiidad, a los que se adjuntard el correspondiente Registro de
Construccion.

88.1.5. Original y copia del informe de la Empresa Cantonal de Agua Pctable
y Alcantarilado, mediante el cual se han aprobado los planos de las
instalaciones de provision de agua.

88.1.6. Copia autenticada de la Escritura Puablica de propiedad del inmueble,
debidamente inscnita, con {a nota de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

88.1.7. Si el intnueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad
horizontal, contiene cuatro o mdas plantas o diez y mas unidades
habitacionales o locales, se requiere los informes del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, mediante ei cual se certifique que el inmueble cumpie
con las normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Confra lncendios; asi
como de Pacifictel, en el que se aprueban los planos de instalaciones
telefénicas.

98.2. Edificaciones consfruidas anteriormente.- Si se fratare de edificaciones
conciuidas con antelacion, se presentars a la Direccion de Urbanismo, AvalGos y
Registro los siguientes documentos:

88.2.1. Solicitud dirigida al Sefior Alcaide, firmada por el propietario.

98.2.2 Tres copias de pianos arquitectonicos, en los que se determunen arcas
comunes y areas privadas, con su correspondiente desagregacion.

88.2.3. Original y copia de la tabla de alicuotas, suscrita por un profesional
ingeniero civil ¢ arquitecto. Esta tabla debera aclarar ias incidencias de las
areas comunes.

88.2.4. Un juego completo de planos aprobados por la Municipalidad. En ios
casos en que no existan planos aprobados de las edificaciones, el interesado
debera presentar los planos arquitectonicos de las edificaciones existentes,
firmados por un arquitecto, asi como un informe sobre las caracteristicas
estructuraies de las edificaciones firmado por un ingeniero civil.

88.2.5. Original y copia del informe de la Empresa Cantonal de Agua Potabie
y Alcantarillado, mediante el cual se certifica el buen estado de las
instalaciones de provisién de agua y de recoleccién de aguas servidas.

86 2 6 Copia autenticada de la Escritura Publica de propiedad del inmucbie,
debidamente inscrita, conia nota de inscripcién en el Registro de la Propiedad.

88.2.7. Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad
horizontai, contiene cuatro o mas plantas o diez y mas unidades
habitacionales o locales, se requiere los informes del Benemérnto Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, mediante el cual se certifique que elinmueble cumple
con las normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra incendios; asi

S
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como de Pacifictel en que se certifique el buen estado de las instalaciones
telefénicas.

Art.99. Declaratoria de Propiedad Horlzontal - Es competencia del Alcalde, resoiver
sobre ias solicitudes de declaratoria de propiedad horizontal presentadas a la Municipalidad.
En los casos en que niegue las solicitudes, debera fundamentar su decisién.

89.1. Se comunicara por escrito al interesado el resultado de su solicitud. 1o cual
tendra lugar dentro del término de tres dias, contados a partir de la fecha de la
resolucidn del Alcalde.

98.2. Si la declaratoria de propiedad honzontal estuviere condicionada al
cumplimiento de requisitos adicionales o recomendaciones, el Director de Urbanisino,
Avalios y Registro debera adoptar las acciones conducentes a vigilar el cumplimiento
de dichas condiciones 0 recomendaciones, dentro del plazo que se haya establecido
para cada ¢aso.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS
Dei Uso de Solares No Edificacdos

Art.100. Solares No Edificados.- Se considera como solares no edificadas, aquelos sabre
los cuales no se levante construccién aiguna, o que tengan edificaciones cuyo avaito no
supere el treinta por ciento (30%) del avalio comercial del terreno.

En wbanizaciones no sera aplicable la calificacion de solar no edificado, durante un periodo
de cinco (5) afios trascurridos a partir de Ja fecha en que ef M., Concejo Cantonai haya dado
la correspondiente autorizacion para la venta de solares,

Art.101. Condiciones de presentacion.- Los solares no edificados se dotaran de
cerramientos y mantendran limpios. El solar podré ser objeto de siembra de arboles o
vegetacion omamentai, siempre que se realice el correspondiente mantenimiento .

Los propietarios de todo solar no edificado, deberan realizar la limpieza dei mismo, a fin de
mantenerio libre de basura, maleza, roedores y mas elementos extrafios o insalubres.

Los propietarios de los solares no edificados tienen la responsabilidad de pintar ¥ Jdaile
mantenimiento a las paredes laterales de los edificios colindantes, hasta una altura no menor
de tres metros (3 m.).

Art.102. Usos de solares no edificados y otras condiciones - Los propietanos de solares
no edificados, que desearen ufilizarios para la practica de deportes al aire libre, como area
de exhibicion, lugar de comercio ocasional y, o fransitorio, podran solficitar la autorizacién
correspondiente a la DUAR, sujetandose a fas normas que a continuacién se enuncian: ]Q

’Q.O...............................................O.@
i
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102.1. Se debera dejar libres las dreas de acera y de soportal para use pablico.
Estas areas de uso publico tendran un contrapiso de hormigén simple y sobrepiso
antideshzante. El area del soportal, en los casos que éste fuere exigible, debera ser
cubierta en su totalidad.

102.2. No se admitra el uso de solares no edificados para comercio ocasional en la
subzona Cenfral (ZC), en Cormredores Comerciales y de Servicios (CC) y en Zonas
Residenciales Uno y Dos (ZR-1 y ZR-2).

En el interior de los solares en los que se admita comercio ocasional, se debera
construir un servicio higiénico para uso pubiico diurno, al que debera darse adecuado
mantenimiento, que contenga inodoro, urinano y lavabo.

102.3. El uso de solares no edificados para exhibicién temporal no sera admisibie en
las subzonas Residenciales Uno y Dos (ZR-1 y ZR-2), saivo que coiresponaan a
viviendas modelo o prototipo de la urbanizacion del caso.

Art.103. Estacionamiento de vehiculos - Los propietanos que deseen utilizar 1os sciares
desocupados exclusivamente para estacionamiento de vehiculos, podran hacerio soicitando
la autorizacidn correspondiente al Director de Ja DUAR. Para este efecto, el solar debera
ser pavimentado en su totalidad y sujetarse a lo establecido en los numerales del articuio
anterior. Ademas estaran obligados a:

- Presentar el proyecto de utiizacidn del terreno, en el cual se geberd naicar ios
espacios destinados para estacionamiento y de circuiacion de vehiculos.

- Los espacios deberan ser definidos claramente sobre el pavimento con pintura
amariia.

- Los solares deberan ser cercados hasta una attura no menor a gos metros cuarenta
centimefros (2,40 m), en sus frentes no edificados.

- La circulacion dentro del predio, debera permitir la entrada y salida de vehicuias y, en
ningln caso, se permitira estacionar en la zona de circulacion, soportales o aceras.

- En el interior de los solares se debera construir un servicio higiénico para usc pabilico
diurno, al que debera darse adecuado mantenimiento, que contenga inodoro, urinaric
y lavabo.

CAPITULO V

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Arnt.104. Competencia de los comisarios.- Las personas naturaies y, o jufidicas
propietanas o constructoras de edificaciones, que se construyan infringiendo las disposiciones
de la presente Reglamentacion, seran sancionadas, a través de sus representantes, por uno
de los Comisagios Municipales previa la inspeccion fisica, que permita determinar la
infraccidn.

O
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De las infracciones

Art. 105 Tlpo de Infracciones - Las infracciones que son sancionadas por la presente
ordenanza son las siguientes:

a)

b)

i)

K)

0)

p)

Construcciones que teniendo o no el respectivo Registro de Construccion, hubieren
realizado maodificaciones u obras sin autorizacién municipal, pero que se encuadran
en las normas estabiecidas para la subzona del caso, confarme se prescribe en ios
articulos 58, 72, 80 y 81 de la presente Ordenanza.

Construcciones que no cuenten con el respectivo Registro de Construccion y, ¢ que
no respeten las normas de edificacién establecidas para la subzona del caso,
conforme a lo prescrito en los articulos 58, 72, 80 y 81 de ia presente Ordenanza.
Reaiizar Obras Menores que no cumplan las disposiciones estabiecigas en los
articuios 61 y 62 de la presente Ordenanza.

Propietarios de construcciones que no designen un nuevo profesional gue sustituya
al antenor, cuando éste ha comunicado a la Municipalidad ei retro de la
Responsabilidad Técnica, conforme a lo establecido en los articulos 60 y 78 de ia
presente Ordenanza.

Edificaciones a las que se ha intensificade el drea de construccion, respetando
excediendo las normas relativas a COS, CUS y densidad, segun lo establece los
articulos 14 y 15 de esta Ordenanza.

Impedir u obstaculizar la inspeccién de una edificacion, por parte de técnicos o
funcionanos de ia Municipalidad, debidamente identificados.

Construir, pese haber caducado por mas de treinta dias el Registro de Construccién.
0 cuando éste haya sido revocado, conforme a lo establecido en ios articulos 77 y
107.5 de esta Ordenanza.

Ocupar o consentir la ocupacion de un inmuebie sin haber framitado la inspeccion
final, conforme a lo establecido en ios articuios 93 y 96 de la presente Ordenanza.
Proporcionar los servicios de eneigia eléctrica, aicantarillado, agua y telefonia &
edificaciones que no hayan obtenido el Certificado de Registro Catastral, conforme
a o establecido en el Art.81 de esta Ordenanza.

Falta de ietrero de sefiaiamiento (identificacion de obra), areas de vesbdores y
servicios sanitarios provisionales para uso de los obreros o sistemas de limpieza y de
seguridad a vecinos y transedintes conforme a lo establecido en el Art. 86 de esta
Ordenanza.

Dafios causados a bienes de uso plblco durante el proceso de consiiuccion lales
como calzada, bordillos, etc. conforme lo establece el Art. 86.1 de esta Ordenanza.
Otorgar Registros Municipales, planos, especificaciones y disefics, violando
disposiciones establecidas enlas Ordenanzas Municipaies, siempre y cuando ésto sea
debidamente comprobado, conforme a lo establecido en el Ari.108 de esta
Qrdenanza.

Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al propietario o Responsable
Técnico, contenidos en los articulos 77, 84 y 106 de ia preserte Ordenanza, para gue
rectifique todo aquelio que motivé la paralizacion de obra.

Realizar consfrucciones sin las autorizaciones reglamentanas vy de autwiaad
municipal, que afteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal conforme a
lo establecido en los articulos 58, 73.10 y 80.9 de esta Crdenanza.

Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros, conforme io estabieceri los
articulos 14.6 y 15.2 de esta Ordenanza.

Faltas graves de profesionales, en atencién a las responsabiiidades estableciaas,
entre ofros, en los articulos 60, 74, 78, 83, 86, 91, 93 y 95 de esta Oraenanza. . ..

L
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g} Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas incanclusas, tal como lo
establece el Art. 97 de esta Ordenanza.

De las Sanciones

Art. 108. Suspension de la Obra.- Se suspendera el proceso de construccion:

a)
b)

c)

d)

e)

Cuando la construccién no cuente con el coitespondieniec Registiv ue
Construccién.

Cuandc una construccion con Registro de Construccion, haya realizado
modificaciones no autorizadas, que afecten su implantacion, uscs, aread y
voilimenes consignados en el Registro comespondiente.

Cuando se comprobare que el Registro de Construccién haya sido otargado,
violando disposiciones establecidas en ordenanzas municipales.

Cuando el propietario o et Responsable Técnico comunique a la Municipahdad
su refiro de dicha responsabilidad, y el propietario de la construccién no
designe al profesional que lo sustituya.

Cuando se hayan realizado obras menores sin haber procedido de acuerdo a
lo estabiecido en el Art.61 de esta Ordenanza.

Cuandc el propietario y el responsabie técnico no hayan reaiizadc e
correspondiente Registro Catastral, dentro del término prescrito en el Art. 91
de esta Ordenanza.

Para el efecto, los Comisarios Municipaies atenderan lo dispuesio enlos Arts. 84 y
107.5 de esta Qrdenanza.

Art.107. De las multas - Las multas se {as impondra indisintamente al propietano ¢ al
responsable técnico, de acuerdo a la naturaleza de la infraccién y a la responsabilidad que
algunos de ellos podria tener, en cada caso. Las muitas se calcularan, en todos los casos.
de acuerdo a los valores que para los distintos tipos de construccién emita la Camara de la
Construccién de Guayaquil, para el efecto, se considerara siempre el Gitimo boletin

107.1 El propietario y el responsable técnico que contando con el Registio de
Construccion respectivo hubieren realizado modificaciones no autorizadas, seran
sancionados, segun sea el caso, con:

a)

b}

Una muita equivalente al diez por ciento (10%) dei valor de mercado de 1o
invertido en el area no autorizada, si ésta se encuadra en las normas
establecidas para las subzonas del caso.

La demolicibn del area no autorizada que no se encuaare en ias nornnas
establecidas para las subzonas del caso.

107.2. Ei propietario y el responsabie téchico que hayan edificado sin conilai €oh el
respectivo Registro de Construccién seran sancionados con una muita equivaiente al
dies por ciento (10%) del valor del mercado de la totalidad de o invertido ¥ que se

encuadren en las normas establecidas para las subzonas del caso. Se sancionara
con demolicién la parte o partes construidas sin autorizacién y fuera de norma. \O‘“
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Iguales sanciones se aplicaran, segln sea el caso, en aquelias edificaciones gue no
estando obligados a obtener la aprobacion de pianos y el Registros de Construccion,
por tratarse de Obras Menores, construyeren ai margen de las Normas de Edificacién
de la subzona del caso.

107.3. Cuando se llegare a constatar que una construccién ha procedido a intensincar
la edificacion, incrementando el area de construccion y el nimero de ocupantes
autorizados en el respective Registro de Construccion, pero no se ha sobrepasado el
COS, el CUS y Ia densidad establecidos por norma, el Comisario impondra una muita
que corespondera al diez por ciento (10%) del valor de mercado det 4rea de
construccion no autorizada y denifro de norma.

107.4. El propietario y, o responsable técnico que impidan u cbstaculicen la inspeccion
de una edificacién, por parte de técnicos o funcionarios de la Municipalidad, seran
sancionados con muita equivatente al cien por ciento (100%) del Salaric Minimo Vital
vigente,

107.5. El propietario y el responsable técnico que construyan, pese a haber caducado
por mas de treinta (30) dias, el Registro de Construccion, o cuando éste haya sido
revocado, seran sancionados, cada uno, con una muita equivalente al cien por ciento
(100%) del Salario Minimo Vital vigente, debiendo ademas el Comisario ordenar la
suspension de la obra hasta que se obtenga y se presenten planos aprobados y el
Registro de Construccion actualizado.

107.6. El propietario y el responsable técnico que no hayan realizado ei Regista
Catastral del caso, dentro del término prescrito en el Art. 91 de esta Ordenanza, seran
sancionados con una muita equivalente al cinco por ciento (5%) del valor invertido. La
aplicacion de esta sancién no los releva de la obligacion de realizar ei correspondiente
Registro Catastral.

107.7. Ei propietario y el responsable técnico que no hayan soiicitado |a inspeccién
Final y consecuentemente no hayan obtenido la coirespondiente Certificacion de
Conformidad con Normas y de Habitabilidad de la Edificacion, serdn sancionados con
una muita equivalente al diez por ciento {10 %) de! valor de mercado de lo invertido.
La aplicacién de esta sancion no los releva de la obligacion de obtener la
correspondiente Certificacion de Conformidad con Norinas y de Habitabiidad de {a
Edificacién.

107.8. En ios casos en que las empresas proveedoras de eneigia eleclica,
alcantariliado, agua y telefonia presten servicios a eaificaciones que no cuenten con
¢l respectivo Certificado de Registro Catastral, aquellas, en cada caso, seran
sancionadas con una multa de cien (100) salarios minimos vitales, y si de la falta de
cumplimiento se deriva evasion tributaria en perjuicioc de la Municipalidad, las
empresas seran responsables sclidarias del valor de los tributos evadidos.

107.9. Las infracciones cometidas durante el proceso de construccién, referentes a
letrero de sefialamiento, areas de vestidores y precauciones, de acuerdo a o
dispuesto el articulo 86, seran sancionadas con muitas de cinco (5) Salarios Minimos
Vitales, pero de subsistir la infraccién por més de treinta dias, se suspenderan las
obras de consfruccion hasta que se subsane la causa que motivé la sancién. \p

i
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107.10. Si durante el proceso de consiruccion se causare dafios a bienes de usc
publico, tales como calzadas, bordillos, etc. el responsable técnico sera sancionado
con una multa equivalente a un Salario Minimo Vital vigente, si no comunicaren a la
DUAR. en el término de tres (3) dias, el dafic ocasionado y el compromiso para
subsanario.

La aplicacién de ia multa no exime al responsabie técnico de la obiigacion de reparar
el o los bienes de uso pdblico dafiados. Sino se subsanaren los dafios indicados, la
Direccidn de Obras Pubiicas los reparara o restituira por cuenta y costo dei propietario
o responsable técnico, a valor doblado, para lo cual, se emitira inmediatamente el
titulo de crédito correspondiente.

Art.108. Revocacion de la aprobacién de planos - Cuanao ios planos, especificaciones
y disefios hayan sido aprobados violando las normas de la presente Ordenanza, el Director
de Justicia y Vigilancia, a traves de los Comisarios Municipales, notiticara al propietario y al
responsabie técnico con este particular, para lo cual solicitara a DUAR ia revocacion de la
aprobacién de los planos, especificaciones y disefios.

Eil propietario o el responsabie técnico, podran instaurar las acciones legaies que eslirmne
procedentes contra los funcionarios que aprobaron los planos apartandose de las normas,
debiendo ademas la Municipalidad proceder, conforme lo dispuesto en el Articulo 112 de
esta Ordenanza.

Art.109. Revocacion del Registro de Construccion.- Cuando ei Diector de Justicia y
Vigilancia, a través de un Comisario, haya dispuesto ia suspension de obra y hubiere
establecido el plazo y las condiciones para que el propietario o constructor rectifique todc
aquello que motivé 1a suspension, y esto no se cumpliere, solicitara a la DUAR se revoque
el Registra correspondiente, en caso de haberse otorgado; o se suspenda indeiinidainente
el proceso de construccion, si no se hubiese obtenido dicho Registro, sin perjuicio de que se
imponga las multas establecidas en la Ordenanza de Uso del Espacio y Via Publica.

Art.110. Demolicion de Obras.- Independientemente a las ofras sanciones que
correspondieren, se ordenara la demolicion en 10s casos siguientes:

a) Ccupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea, y la que se
prodiizca en forma aérea en subzonas donde aquella no se admita.

b) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para el efecto se han establecids
en las respectivas subzonas.

c) Ei area o las areas intensificadas y no autorizadas Gue excedieran el porcentaje
admitido en el Art. 124 de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrclic Urbano de
Guayaquil.

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin ia debida autonzacion ge ia
asambiea copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad
honzontal, en los términos que aquellos adquirieron sus alicuotas.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en ia construccivil
y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros. p &
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Si se continuare con la construccién luego de que haya sido revocada el Registro de
Construccion, o se haya suspendido indefinidamente aquella, tal como establece el
Art. 109 de esta Qrdenanza.

110.1. En casos que se prescriba demolicion y la accién hubiere prescrito en
atencion a lo establecido en el Art.7, agregado al Art. 490 de la Ley de
Regimen Municipal, se aplicara una muita equivalente al cien por ciento
(100%) del valor presente de o invertido. Tal multa podra ser
exonerada solo si se subsanare la infraccion con la demolicién del caso.

110.2. La apiicacion de estas sanciones no reieva al propietanc y, o a
responsable técnico de la eaificacién del caso de ia obligacion de
realizar los tramites de Registro Catastral y de Inspeccién Final
prescritos en los Arts. 90, 93 y 96 de esta Ordenanza.

Art.111. Suspension de los servicios de energia eiéctrica y telefonia.- Los Cuinisailos
sclicitaran a ias empresas que prestan los servicios de energia eléctrica y telefonia, la
suspensién de los mismos, en los siguiente casos.

111.1. Cuando hayan pasado mas de freinta dlas desde que &l edificiu esia habilauu.
sin que se haya obtenido la inspeccién Final correspondiente.

111.2. Cuando de Ia Inspeccion Final corresponaiente $¢ ConCiuya que, 1d UICACION
no reune ias condiciones de habitabilidad, seguridad, omato y construccion prescritas
para las edificaciones que no sean residenciales, unifamiliares y bifamiliares.

111.3. Cuando dentrc del Régimen de Propiedad Horizontal, a soiicitud del
conddmino, la DUAR haya procedido a una reinspeccion, de ia cual se conciuya que
se han aiterado las dreas comunes, 0 se hayan efectuado obras adicionales que
pongan en peligro o afecten la habitabilidad del edificio, o afecten las normas saobre
usos e intensificacion de suelo.

111.4. Cuando en el edificio construido, se inhabilite para su usc propic 10s espacios
de parqueo, que le eran obligatorios de acuerdo a lo dispuesto en la presente
Reglamentacion.

Art.112. Sanciones administrativas .- El funcionario que infrinja las JiSposicivnes do eala
Ordenanza, que se abstenga o retarde injustificadamente la ejecucién de un actc Gue, por
razdn de sus funciones esta obligado a informar, sera sancionado de acuerdo a la gravedad
ge la faita, pudienao ser destituiao de su cargo, sin perjuicio de la responsabilidad civii
y penal que pudieren reclamar los perjudicados.

Art.113. Faltas graves de Profesionales - Losresponsables técnicos que en una edificacitn
hubiesen auspiciado o permitido actos calificados como graves por la Comision de
Pianificacion, seran sujetos de una comunicacitn enviada al colegio profesional respectivo,
para su sancién de acuerdo al cuerpo legal correspondiente. En dicha comunicacion
censtaran los detalies de ios hechos que originan el pedido, de acuerdo a lo prescrito er el
Art.155.4 de ia Ordenanza de! Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil. @

2
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Art.114. Obras no terminadas y obras inconclusas.- La obra 1 tetminada, pelo
declarada habitable, de acuerdo a io dispuesto en el articulo 96, pagara sus impuestos
prediales sobre la construccién con un recargo equivaiente al porcentaje que le faitare para
cumphr las normas minimas exigibles en el sector.

La obra declarada inconciusa y por ende no habitable, pagara impuestos prediales de
acuerdo at valor del solar y de lo eaificado, debiendo mantener aceras y cerramiento, y

soportal si fuere el caso, en condiciones de limpieza y acabados que no atenten el oinalo del
sector.

Art. 118 Modificacion del uso del sueio autorizado.- Si durante el procesc de construccion
0 en ia Inspeccidn Final se constatare que se han realizado modificaciones gue propicien
cambios al uso autorizado, ias sanciones corespondientes seran las prescritas en el Art. 107.
Sin embargo, tales sanciones y el eventual registro ante DUAR de las modificaciones
realizadas regulanzaran la situacion de la edificacion, mas no el uso del suelo no conforme

a norma; consecuentemente, no se emitira el permiso de funcionamiento hasta que el
parficular sea subsanado.

Derogatorias y Retormas

Art. 116. Derbgase ia Ordenanza de Edificaciones en la Ciudad de Guayaquil, aprobaua el
4 de mayo de 1995 y publicada el 6 de junio de 1995 y Ia Ordenanza Reformatoria a la de
Edificaciones, aprobada el 8 de febrero de 1996 y pubiicada el 4 de marzo de 1996.

Derégase la Ordenanza que Reglamenta la Obiligatariedad de Solicitar Autorizacidi
Municipal para impiementar Ovras, a las Instituciones de Derecho Publico y Privadao del
Canton Guayaquil, aprobada el 13 de abril de 1988 y publicada el 18 de abni ge 1958,

CAPITULO VI

DiSPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Las sclicitudes de tramites referidas a zomificacion, aprobacisn de planas y
Registro de Consiruccion, que hayan sido presentadas en el Municipio hasta el dia anterior
de vigencia ge esta Ordenanza, se tramitaran de acuerdo con las disposiciones de las
Crdenanzas vigentes, a la fecha de presentacién.

SEGUNDA. Los permisos y certificados, otorgados por ia MJ. Municipalidad, antes de la
vigencia de esta Ordenanza, teferentes a Zonificacion, aprobacién de planos vy
construcciones, tendran validez por el periodo estabiecido en cada uno de elics.

En caso de haberse iniciago una edificacién autonzada, y €sta se hubiere paratizado por
razones de fuerza mayor no relacionadas con normas y procedimientos municipales, la
actualizacion del carrespondiente Registro de Construccion se hara de acuerdo con las

normas con las gue inicialmente aquel se otorgé. Como fuerza mayor se ettendera la

definicion constante en el Art. 30 del Cédigo Civil. _ &
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Para el caso de Registros de Construccién concedidos, gue estuviesen caducadss perd no
se hubiere ejecutado obra alguna, |a actualizacion de dichos Registros se hara de acuerdo
con ias normas de la presente Ordenanza.

Para el casa de Registros de Construccién que no se encuentren caducados, y en los predios
del caso no se hubiere iniciado obra alguna, se mantendran vigentes las normas con las
cuales aquelios se emitieron.

TERCERA. Los propietarios de los solares no edificades que estan siendo ubliizados pala
estacionamiento de vehiculos, tendran el plazo de sesenta dias para cumplir con las
disposiciones contenidas en el Capitulo IV. En caso contrario se impeaira su funcionamiento.

CUARTA: Dentro dei plazo de freinta dias contados a partir de ia fecha en gue entie en
vigencia la presente Ordenanza, las Direcciones de Organizaciébn y Métodos, y de
Urbanismo, Avallos y Registro, elaboraran y someteran a consideracion del Concejo
Cantonal los proyectos de instructivos y formularios conducentes a ia correcta aplicacion de
esta Ordenanza. Hasta que entren en vigencia y se apliquen los instructivos y formularios, &
que se refiere la Disposicion Transitoria anterior, la Direccién de Urbanismo, Avalios y
Registro dictara las medidas conducentes a la aplicacion de las normas de esta Ordenanza.

QUINTA: Dentro de los noventa dias, a partw de la vigencia de la presente Ordenanza. ia
Direccién de Urbanismo, Avaldos y Registros {DUARY), pondra a disposicion del Concejo para
su consideracién y aprobacidn, la codificacién de las disposiciones contempladas en las
Ordenanzas o Regiamentos de fas urbanizaciones y Zonas residenciales respecto a uso de
suelos, densidada e intensidad y retiros, cuyas normas internas estan exceptuadas de la
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6 de esta Ordenanza.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL. M.l. CONCEJO CANTONAL DE
GUAYAQUIL, A RECE DIAS DEL MES DE JULIO DEL AN

7?05 MiL.

Lbis Ab. Xawi aguenizo
VICEPRESIDENTE DEL M.i. SECRETARI
CONCEJO CANTONAL MUNICI DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente "ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", fue discutida y apropada porei M t
Concejo Cantonal de Guayaquil, en Sesiones Ordinarias de fechas seis y trece de julio ge
aho dos mil, en primero y segundo debate, gespfctivamente.

Guayaqui, 14 de juiio ael 2000

vb

Ab. Xavier{Sandov querizo
SECRETARIO D .1 MUNICIPALIDAD
D QUIL
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De conformidad con lo prescrito en los articulos 127; 128; 129, y 133 de la Ley de Régimen
Municipal vigente, SANCIONO la presente “"ORDENANZA SUSTITUTIVA DE

EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", y ordeno su

PROMULGACION a través de su publicacion por uno los diarios de mayor circulacion en el
Cantén.

Guayaquil, 17 de julic del 2000

e6n Febres Cordero R.
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su publicacién en los diarios de mayor
circuiacién en el Cantén, de ia "ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", el sefior ingeniero Le6n Febres

Cordero R, Alcaide de Guayaquil, a los diecisiete dias del mes de julio del afio dos mil.- LO
CERTIFICOQ.

Guayaquil, 17 de julio del 2000

Ab. Xavier8ando
SECRETARIOQ DE
D

aquerizo
1. MUNICIPALIDAD
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Zona Residencial Compatibilidad Tipo A (ZR-A)

CONDICIONES DE USO

Lsos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos

En dreas planificadas v autorizadas, separadas con espacio pablico del uso residencial. se admite

Ve Todos los demii-
Centros comerciaies (R} que inchuvan comercio al pormenor (B21 622 624 B2%

62527, 624345, 6253/, 625846, 62551 B2HLD. 62555 BI5LT. 624
Servicios comerciales (R (%1, 857 y 950 exceplo 95921 95986 GLU07, 9L, 954a ) |
Serviciow comerciales de diversion video y Jueys (H4987) insttucones monefanas (6107
Froductores leatrales y senicios de esparcaments (94121 94132 v 84124 i se conlrolan
EMISInNes SON0rT

. B2 excepio
61, 62071 62101, 62109) v

B
]
i

!
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Zona Mixta Residencial Compatibilidad Tipo D (ZMR-D)

CONDICIONES DE USO

Usas Permiiides Uses Condicionades Usos Prohibidos

Vivienda En dreas planificadas y autorizadas. separadas con espacio piblico del use residencial, se | ndusina mediana y grande. de bao,
admite: medang y alto impacto (3-B, 3-My -

A) ¢ ndustiia peligrosa (-}
- Cenlros comerciales (R) gue inchrvan comercic al por menor (621, 623, 624, 625 y €21)
Ofcinas cenirales de las empresas,
En solares independientes no combinado con otros usos, se admite: administracion pablica y defensa
{910}, deportes de asisiencia masivae,
Fensiones (63201), residenciates (G3206)  hoteles (61203), casas de cia y olros § cenlros de salud especialicados
esiablecimientos de alquiler de habdaciones (62207). en solares medianesos de 420 my
esgumneros de B0O m”. Comercio al por mayor (613)
Sendoos prestades a las empresas (B32, inchuidos 93312 al 83322}, con area maxima del 25%
del atea de uso residencia unifamibar v hasta 400 m* en plurfamilares.  Galerias de arte
(94202). en locales de 200 m
Compray venia de vehicutos (B2537). en locales de 400 m?; venia de hierro, maderay materales
de congtruccion (62540 624585 y 62561) enlocales de 240 m’
Depésito, almacenamiento y empaque de mercaderias (71%) restiingidos a bienes y productos
acabados. en locales de 300 a 1000 nv de area
- Ecucacion tecnica y especial (82104, 82105 y 9310%)_ en un drea minima de solar de 450 m’
de arez vy 12 m de henle.y s1se constiolan emisiones de ruidos, olores y vibraciones
Centros médicos (#3211} .en solares de 600 m? de arez, y 20 miz de frente, hospiales y
similares (42312, en solares de minmo 2 500 m* de atea y 50 mis. de frenle
ndustria pequefia de bajo mpacie (R) (3-B)y arlesaniac, sise conlrolan emisiones de ruidos,
olores ¥y wbracione:
Expendic de combustibie pata el hogar v automolores (R) (62542 62571), si se cumplen
medidas de Leyy Ordenanza de Gasolmesas v Estaciones de Senicic
Organizaciones religiosas (42911). si se controlar: emisidn sonorat
Instalaciones para la comunicacion transporte energia y aguz (R} (72001, 42006 1). si 56
controlan emisiones que atecten a jos vecnc:
Cometcic al por maym de matenales pata la construccion: porcelans, tosay vidrio (617). en
jocales de 240 m”
Lubricadoras (R} lavads, engiasade y pubverizada, (W49E7) en locales de 200 mt y confrolar
emisiones gue afeclen avecinec:
Seracion de esparcwmento (K) cabarct, y discotecan (949017, en solares entie 00y 600 m°
distanciados do 100 1 de eslablecimientos educacionates, culiurales y de salud. v controler
emisiones de niide.. olores y vibraciones. Bares y cantnas (631013 en jocales de 120 '
distanciados de 100 m de estabicomienios educacionales, culturates y de salud, y controlen
emisiones de nndos olotes ywowbcaciones. Clubes de depottes (R} (94902) que no sean de
CONCHIFENEIa Masha prsla. de paimas (94400 en focales de at menos 200 m7 . Depories dt
asistenci: masma (B e terrenns d- 10000 m™ ¢ mas requieren intormes especificos de
DA
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ORDENANZA DE SUSTITUTIVA EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYACUIL

ANEXO No. 3 - CUADRO DE COMPATIBLIDAD DE USOS

Zona Residencial Compatibilidad Tipo A (ZR-A)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos Usos Condiclonsdos Usos Prohibldos

En freas pluniicadas y sularizadas, separadas con sspacio piblico del uso residencial, se admite:
Vivienda

Todos los demas.
Centros comerciales {R) que incluyan comercio al por menor {621, 623, 624, 825, 631 exceplo
62627, 62535, 82637, 62648, 626561, 82653, 82555, 62657, 62561, 82571, 63101, 63109) y
servicios comerciales {R) (961, 952 y 959 excepto 95931, 95986, 95087, 95991, 95003) .
Servicios comerciales de diversion. video y juego (34907); Instiluciones monetarias (810).

Productores testrales y servicios de esparcimienio (84131, 84133 y 84134), si se controlan
Smiziones SONOMAS .

UNOVAYNS 3a AVArivdIOINAN I 'W
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Zona Mixta Residencial Compatibilidad Tipo D (ZMR-D)

CONDICIONES DE USO
Usos Permitides Uses Condicisnados Usos Prokibides
Vivienda En dreas planificadas y autorizadas, separadas con espacio pablice del uso residencial, se | Indusiria mediana y grande, de bajo,
admite: mediano y allo impacto (3-8, 3-My 3-
A) & industria peligrosa (3-P).
- Centros comerciales (R) que incluyan comercio al por menor (821, 623, 624, 625y 631).
Oficinas centrales de las empresas,
En solares independientes no combinado con ofros usos, se admite: adminisiracidn puiblica y defensa

(910); deportes de asistencia masiva,
- Pensiones (83205), residenciales (63208) hoteles (63203), casas de cila y ofros | ceniros de salud especializados. '
establecimientos ds alquiler de habilaciones (83207), en solares medianeros de 420 m* y
esquinaros de 00 n¥. Comescio al por mayor (610).

- Servicios presiados a las empresas (832, incluidos 93313 al 83322), con drea maxima del 25%
del Area de uso residencia unifamiliar, y hasta 400 m? en plurifamiliares. Galerias de arle
(94202), en locales de 200 m*.

- Compray venta de wehiculos (82637), en locales de 400 m*; venia de fierro, madera y materiales
de construccion (62548, 82555 y 62561) en locales de 240 mP.

- Depésilo, aimacenamienio y empaque de mescadertas (719} restringidos a bienes y productos
acabados, en locales de 300 a 1000 m? de &rea.

- Educacibn técnica y especial (93104, 83105y 93109), en un drea minima de solar de 450 m*
de drea y 12 m de frenie, y si se consirolan emisiones de ruidos, olores y vibraciones.

- Centros médicos {83341).en solares de 600 m*® de area, y 20 mis. de frenie; hospilales y
similares (93312), en solares de minimo 2.500 m* de dreay 50 mis. de frente.

- industria pequefia de bajo impacio (R) (3-B) y arlesanlas, si se controlan emisiones de ruidos,
olores y vibraciones.

- Expendio de combustible para ¢l hogar y aulomotores (R) (62543 62571), si se cumplen
medidas de Ley y Ordenanza de Gasolineras y Esfaciones de Servicio.

- Ovganizaciones religiosas (93911), si se controlan emisién sonoras.

- Instalaciones para ia comunicacién, fransporie energia y agua (R} (72001, 42001), si se
controlan emisiones que afecten a los vecinos.

- Comercio al por mayor de matesiales para la construccion: porcetana, losa y vidrio (617), en
locales de 240 m*.

- Lubricadoras (R} tavado, engrasado y pubverizado, (35967) en locales de 200 m® y controtan
emisiones que afecten a vecinos.

- Savicios de esparcimiento (R): cabarels y discotecas {94301), en solares ertre 300y 800 m*
distanciados de 100 m de establecimientos educacionales, culturales y de salud, y controlen
emisiones de ruidos, olores y vibraciones; Bares y cantinas (83101) en locales de 120 m*,
distanciados de 100 m de establecimientos educacionales, cullurales y de salud, y controlen
emisiones de ruides, olores y vibraciones; Clubes de deportes (R) (94802), que no sean de

concusrencia masiva; pistas de patinaje (3490B) en locales de ai menos 200 m?; Depories de 3\

TNDYAVNS 30 AVAITVdIDINAW 't ‘W

asislencia masiva (R), en terrenos de 10.000 m?, o més, requieren informes especificos de
DUAR.
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QRDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRIUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUAL ANEXO0 No. 3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Residencial Compatibilidad Tipo C (ZR<C)

CONDICIONES DE USO
Usos Permitidos Usos Condiclonados Usos Prohibidos
Vivienda. En ireas planificadas y autorizadas, separadas con espacio piblico del uso residencial, se | Indusiria mediana y grande, de bajo,
admite: mediano y allo impacto (3-8, 3-My 3-

A) & industria peligrosa (3-P).
- Ceniros comerciales (R) que incluyan comercio al por menor (621, 623, 624, 625, 631 excepto
82527, 62636, 62637, 82546, 62551, 62553, 62555, 62557, 62581, 62571, 63101, 63109) y | Oficinas cenirales de ias empresas,
servicios comerciales (R) (9561, 852y 959 exceplo 95931, 95986, 95987, 95991, 95093) de administracién piiblica y defensa
escala vecinal, bamiat o de sector urbano.  Servicios comerciales de diversion: video y juego (10); deportes de asistencia masiva;
(94907); Instiluciones monetarias (810). Produciores leatrales y servicios de esparcimiento | ceniros de saiud especializados.
(94131, 94133 y 64134), si se controlan emisiones sonoras.
Depésito, aimacenamienio
En solares independientes no combinado con otros usos, ss admite: empaque de mercaderfa (719).

- Educacitn técnica y especial (83104, 93106 y 83109), si se conlrolan emisiones de ruidos, olores
yvibraciones; salud y asistencia social (923, exceplo 93312), sin hospitalizacién, en maamo 2000
m® de temreno.

- Expendio de combustible para el hogar y aulomotores (62543- 62571), si se cumplen medidas de
Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones d& Servicio.

- Organizaciones Religiosas (938), si se controlan emisién sonora, si se controlan emisiones que
afacien a los vecinos.

- Educacin preescolar (93106), en solares de 400 m?. Escuelas primarias en solares de 1.000 m?,
refirados de los predios vecinos de 3 m_, ¥ si se controlan emisiones que afecien a los vecinos.

- Lubricadoras (95987), en iocales de 160m? de drea y 12 mis. de frente, y vulcanizadoras (95993),

_ enlocales de 120 m* de dreay 10 mis. de frente, si se conlrola emisiones que afecien a vecinos.

En un mismeo solar combinado con otros usos, se admite:

HADVAVYNO 30 AQVAINVYdIDINAN ‘| ‘W

- Servicios prestados a kas empresas (832), cuya area serd madmo el 25% de la de residencia
unifamiiares, y hasta 400 m* en plurifamiliares, Servicias comerciales diversos (859, excepto
05986, 95087, 95968, 95081,y 85983), en locales de 30 m'. Galesias de arte (84202), en locales
de hasta 200 m*.

- Resiarurantes y Cafés (831) en locales de 120 m?* de 4rea y 8 m de frente.

- Servicios de reparacion de bicicletas (95132); Servicios de reparacién de relojes y joyas (95141),
Servicios personales diversos (959, exceplo 95086, 95087 y 95891, 95893); Lavanderia y
servicios de lavanderia (952), en locales de 30 m*.

- Comercio al por menor: de productos alimenticios (821); cigarreras y agencias de loferias (623);
fesdlles, prendas de vestit y cueros (624); Servicios comerciales (951, 952 y 959, excepto 95987
¥ 95993); y Servicios sociaies y comumales (939), servicios personales diversos (959), excepto
{95987y 95993); Servicies de reparaciones (351); Lavanderias y servicios de tavanderia 952).
en locales de al menos 30 m". \
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CRDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTOM GUAYAQLA. ANEX0 No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Mixta Residencial Compatibilidad Tipo D (ZMR-D

CONDICIONES DE USO

Uses Parmitides Uses Condicionndes Uses Prohibides

En solares independientes no cembinade con otros usos, se admite:

- Servicios de educacion y cullura: jardines de infanies y parvsarios (93108), en solares de 400
mt, ensel\arze: escuela primania y secundaria (93101), en solares de 1.000 m*; educacién
sacum instalaciones nuevas en Areas planificadas para & efecto, instalaciones sxistentes
para m gsecundaria se admitiran si caanplen con medidas de segundad confra
incendion y sismo.

- Productores lealrales y servicios de esparciamienio (84134, 94133 y 94134) en solares de 1000
a2 5000 m* de dvea y 25-50 m. de frenle, si se conlrolan emisiones sonoras.

En un mismeo solar combinade con otros usos, se admite:

- Salas de billar, videojuegos (94906, 94907), en locales de 54 m*.

- Vulcanizadora (95887) en locales de 180 nv®, si se conirolan emisiones que afecten a vecinos.

- Comercio iminotisia diverso: alaudes (62527), en locales de 100 m*; baldosas (62528), en
locales de 200 m*.

- Restaurantes y cafés (631, excepto 63101), en locales de 48 m*.

- Comercio al por menor: de productos aimenticios (621); cigarrerias y agencias de loferias
(623); teadilen, prendas de vestir y cueros (624); Servicios comerciales (951, 952 y 959,
excepio 95987 y 950493); y Servicios sociales y comunales (939), servicios personales
diversos (959), exceplo (95987 y 95903); Servicios de reparaciones (861); Lavanderias y
servicios de lavanderia (852). en locales de al menos 30 m*.

HNOVAVNS 3A QVAIVdIDINAN ‘I 'W

Subzona Mixta Residencial No Consolidada (ZMR-NC)
Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos

Los mismos que en ZMR-D Los mismos que en ZMR-D, si se dotan, adicionaimente, a las instalaciones de sistemas auténomos de | Los mismo que en ZMR-D
{ratamientos de aguas servidas y de depésitos de agua potable. \

>
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO Neo. 3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Residencial Compatibilidad Tipo B (ZR-B)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condiclonados

Usos Prohibidos

Vinienda

&mma-ywﬂdﬂ.upuaduconmhpmwmmuadm:

Cenlros comerciales i) que incluyan comercio ai por menor (821, 623, 624, 625, 631 exceplo 62527,
62538, 62637, 62548, 62551, 82563, 62555, 82557, 62581, 62571, 63101, 83109) y servicios
comerciales {R) (951, 952 y 959 exceplo 95831, 95988, 95087, 95991, 95903). Servicios
comercisles de diversidn: video y juego (34907); Instituciones monetarias (€810). Productores
lealrales y servicios de esparcimiento (94131, 94133 y 94134), si se confrolan emisiones sonoras.
Expenio de combustibles para ¢l hogar y automolores (R) (82543 y 82571), si se cumplen medidas
de sequridad prevista por Ley de Ordenanza de Gasolineras y Esiaciones de Servicio.

Escuelas primarias y secundarias (93101) y oiras escuelas (83109), si cumplen normas de Ley y
Cédigo Municipal de Arquiteciura.

En solares Independientes no combinado con otrox usos, se admits:

religiosas (93911) si se conirolan emisiones sonoras.
Educacin preescolar (33106), en solares de al menos 600 m*, si se conivolan emisiones de ruidos,
olores y vibraciones. Servicios médicos (933) sin servicio de hospitalizacion, en m&dmo 2000 m* de
l;s.l?'n.ﬁ%d’at«fas, Salones de T¢ y Restaurantes (63102 y 63104) y 63106), en soiares de enire
Y mt

En un mismo solar combinado con otres usos, se admite:

Servicios presisdos a las empresas (832), cuya area serd m&dmo el 25% de la de residencia
unifamiliares, y hasta 400 m* en phifamifiares.

Servicios comerciales diversos (959, exceplo 95986, 95987, 95088, 95901, y 95993), en locaies de
al menos 30 m2.

Industria pequefta, media y grande,
de bajo, mediano y allo impacto (3-
B, 3-M y 3-A) e industria peligrosa
3-P).

Administracién publica y defensa
(910); cabarets, discolecas, eic,
(94901), salas de billar, bowiling
(84800) y video juegos (94907);
nstalaciones para ln comunicacion,
transporte, energla y agum;
educaciin técnica y especial (93104
y 93105), comercio al por mayor
(811,612, 613,614, 615,616,817 y
618), venla de ataides (82527),
compraventa de vehiculos
molorizados (82537), venta de fierro
(82546), venta de lapida (82561),
venla de lubricanies y a2 fines
(82553), venta de molores y sus
repuesios  (82557), wvenia de
maleriales de construccién (82561),
depottes de asistencia masiva
(94902), centros de hospitalizacién
especialzados (83312), reparacion
de aulomovies y molocicletas
(95131), lubricadora (95987).

Depdsito,  almacenamiento

empaque de mercaderias (719).

I
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ORDENANIA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DIfi, CANTON GUAYAQUAL ANEXDO No. 3 - CUADRO DIt COMPATIDILIDAD DR
usos

Carredares Comerciales y de Servicios, Compatibllidad F {CC-F)

Avenidas, Ayacuche, Gamet Rendin, Assad Bucsram (29 2), Quile, Machals (trame Jullis Coronel-Gimes Rewdén), Ksmerakias, Les Rise, Cenca, Portote,
Venesmela, Perhuetral (rame an la  Iils Trinituris), Milagre (17 2), Argantine, Garcia Geyuna, 25 de Julle (irame Av. Trajiis-Perimetral).

CONDICIONES DE US0O

Uses Pormnitides Uses Condicionndas Uses Frehibides
£n aolares independientas no combInato CoN OWOS USOSE, B8 St

. Segatind, gobleme y adminkiracion pobiica y defenss (S10), restringido s dependencies
. Servicion 00 UMCACIon ¥ culiure (931), condicionados & Normas de ley y Codige Municipel de

COrganimsclancs (93811), sl se contrwlen emisiones sonoras.
Eminiones 0 adie y W (D412 y 94122, ol 90 controlan emisionss Que alacien & vecinos).
Assciationss commciales, profesionaies y fabosaies (5385) ai a0 coniivian smiaiones Sonores
Compes vanis da vehiculos (52837) en locales du al manos 500 m2 de dres ¥ 10 m de frenis.
Producterss teniiales ¥ servicios de esparcimiento (94131, 94133 y 54134) al se controlan
ominlsnse sonems.
- Repasacién de sulamiviles y molocicialas (98131), sl se controlan emibiones gue siecian
vecinos.

En un miamo soler combinedo con olfros weos, se admite:

- Salas de bllar, videojuegos, aic., S4008 y 54007, en localss de of Mencs 38 .

- FRasiesunios, calie y olros ssisblecimisnios qun sxpandan comides y bebides (831, en locales
de 10 m de fenie ¥ 160 m2 de dees.

- Lubrioantes y alines (S2053), 8in 20rvicio & loa sutomotores; Vwicanieadora (S5969) sl se confrolan
emialones gue aleciin & vecinos.

- Camicarias (52918) y peacaderies ¥ mariacos (82151), achninbies en locaies con inalalacionss
rigoriices, de al mencs 70 w2 de dree y 7 m de frenie.

- Fervelorins y similares (825415), an locales de al mence 160 m2 de éree y 10 m de fents.

- Vanta de hisre (2540, en locelss de ol mencs 400 m2 de drea y 12 m de Rente.

. Vanie de materiaies de conalruccibn (62581), en locales de ol menos 500 m2 y 15 m de frente.

TANODVAVND 3Q QVAITVCIDINGN | '
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL ANEXO No.3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD BE Usos

Zona Residencial Compatibilidad Tipo T (ZR-T)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos

Vivienda Eni'usplulﬂdtya-lludu, separadas con espacio pGblico del uso residencial, se admite:

Todos los demas.
Ceniros comerciales {R) que incluyan: produciores leatrales y servicios de esparcimientos

(94131,84133 y 94134); supermercados (62162); texiles, prendas de veslir y cueros (824).
En solares independientes o combinado con vivienda, se admite:

- Galeria de arie {84202), en locales de minimo 400 m*.

- Restaranies, cafeteria y salones de 1¢ (63102 y 83104), en locales hasta 600 m2 de Areay 25
mmi. de frenle, o hasta ¢l 50% del drea residencial.

- Venta de suvenw (82512, 62525).

FNDVAVNS 30 QVAITVdIOINAW TN
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUE

Zona Central (ZC)

ANEXO No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condiclonsdos

Usos Prohibidos

Vivienda (0)

Senicios prestados a las empresas
(832). Finanzas (810). Seguros
(820) Jnmobiliarios (831). Servicios
personales diversos (859, exceplo
95987, 85991 y 95993). Holeles, v
otros lugares de aiojamiento (632;
exceplo cabafias (83201), moteles,
{63204), y casas de cila y olros
esiablecimientc de alquiler de
habitaciones (63207}

Comercio al por menor o al detal
(823, 624 y 625); exceplo: 62543,
62527, 62546, 62563, 62528, 62566,
82561 y 62535), minimo en érea de
240m*.

Asociaciones comerciales,
profesionaies y laborales, (935).

Bibliolecas museos ¥y olros sefvicios
cullurales (942).

Ovganizaciones Intemacionales (980)

Servicios relacionados con el
fransporte (71911, 71912 y T1913).

Eninuﬂmuy-mm”wummmulmomm:o

admite:

Centros comercisles que incluyan comercio al por menor (821, 623, 624, 625, 631 y 632);
servicios comercisles {964, 962y 058, exceplo 95987 y 85883).

En solares independientes no combinade con otres usos, se admite:

Remdon.mmwnodwmuimmdénamuomwmmmmm,
eléctrico, elecirdnicos u dplicos (720), si se controlan emisiones que afecten a vecinos.
MGW,Mymm,eﬂhwesMosyMﬁncmmia

masiva de especiadores.
W,Mprﬂamea(ﬂO),mﬁhﬁdoammhs
administralivas

k;'Su:idudemudbnymamn,wﬁcMamdewymmmde
Estaciones de radio y tv (84121 y 94122) si se confrolan emisiones que afeclen a vecinos.
Organizaciones (93911), si se confrolan emisiones sonoras.
mw,muwomiatwnywwmmn1ooe
a 5000 m? de drea y 25-50 m. de Frenie, &i 32 conirolan emisiones sonofas.

Servicios reiacionados con ef fransporte lemresire, en solares de al menos 600 m* de frea y 20
de (;ze)me,slsecm.lﬁmdenidoymmmafeclmavecim(i’ﬂﬂy
71182).

Servicios comerciales de diversion y turismo (848). Incluye cabareis, discotecas, elc, si se
controtan emisiones que sfecien B vecinos, se localicen a no menos de: 100 m de biblolecas,
mneosydrosuwidosulwdesm.demﬂadonesdesaMdyasiﬂemiawcm(sn)y
934, servicics de educacion y cullura (831) y organizaciones refigiosas {9391 1), admnistracion
pﬁica(OiOOi),mlocde:deWmdetmymmmm.

En un mismo seolar combinado oon otros usos, s admite:

Seyvicios médicos, y odontolégicos y otros senvicios de sanidad, en locales de al menos 30 m*
de drea (933, exceplo: hospitales, sanatorios, clinicas y olras instituciones similares, 93312,y
clinicas veterinarias, 93321).

Restauranies, cafés y olros establecimientos que esxpenden comidas y bebidac, en locales de 12
m. de frenie y 240 m2 de area (831, excepio 63101).

indusiria pequefia, mediana Yy
grande, de bajo mediano y allo
impacko e industria peligrosa (3-A, 2-
B,3My3P).

Estaciones de servicios o
(62543), y venla de gas
(62571).

Depésito, aimacenamienio Y
empaque de mercaderfas (71821,
71822, 71924, 71925 y 71926).

Lubricadoras (95987), plomera y
hojaiatero (95921) y vulcanizadoras
(85993).

Coinercio al por mayor (810).

Cabefias (83201); hosierias (83202);
moleles (83204); y, casa de cila ¥
olros establecimienios de alquiler de
habitaciones {(63207).

Bares, cantinas (63101).

0\
Y
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUR ANEXO No. 3 . CUADRO OE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Pericentral (ZP)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condiclonados

Usos Prohdbidos

Vivienda ()

Servicios prestados a ias empresas
(832); finanzas (B10); seguros (820);
inmobiliarios (831).

Servicios personales diversos (258),
exceplo lubricadoras (85987).

Comercio a por menor ¢ at detal
(621, 823, 624, 625).

Asociaciones comerciales,
profesionales y taborales (935).

Bibkotecas museos y olros sefvicios
cullurales (042).

Servicios relacionados con el
transporte {71911, T1812).

Servicios domésticos (953).

En tmﬂMyqusﬁnmnpnﬂop&MdﬂmoMnﬂin

admite:

Ceniros comercisies que incluyan comercio al por menor (621, 623, 624, 626, 831 y 632);
senvicios comerciales (951, 952 y 958, exceplo @5987 y 85083).

En solares indepandiantss no combinado con otros usos, 5o admite:

mWeﬂl de bajo impacto (3-B), si se conlrolan emisiones conlaminantes que afecten a

vecinos.

Estaciones de servicios o gasolineras [R) (82543) y venia de gas (62571), si s¢ cumplen con
medidas de seguridad previstas por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones de Servicio.
Depésilos, simacenamiento y empaque de mercaderias (718), resiringido a bienes y producios
acabados, en locales de 300- 1000 m2 de rea y 15-25 m de frente, sin ulilizar iransporie pesado
para sumovikzacion, ¥ se cuente con medios de prevencién y control de propagacion de fuegos.
Senvidos médicos y asisiencia secial (833 y 934), centros especializados de hasia 50 camas, en
lotes de minimo 2000 mt.

Recepcidn, conduccion o depacho de informacion aldmbrica o inalambrica por medio mecanico,
eléctrico, elecirdnicos u dpticos (720), si se conirolan emisiones que afecien a vecinos.
Organizaciones religiosas (83911), si se controlan emisiones sonoras.

Produciores teairales y servicios de esparcimienio (84131, 94133 y 84134) en solares de 1000
2 5000 m® de frea 'y 25-50 m. de frente, si se controlan emisiones soporas.

Hoteles, casas de huespedes y olros lupgares de alojamiento (632), hasta 150 habitaciones
(excepio moleles 63204, casa de cita y otros establecimiento de alquiler de habilaciones 83207).
Clubes de deportes, estadios y piscinas (84902), en lugares cublerios y cerrados sin conanrencia
masiva de especiadores

Servicios relacionados con & transporte (71911, 71912 y 71913), en solares de al menos 600 mv
de drea y 20 mi. de frente, si se controlan emisiones de ruidos y vibraciones que afecien a

Vecinos.

Emisiones de radio y felevision (84121 y 84122), si se conrolan emisiones que afecien a vecinos.
Lubricadoras (95987), =i s¢ controlan emisiones que afecian a vecinos y se colocan trampa de
grasas.

Industria media y grande de bajo
inpacio; industria pequefia, mediana
¥ grande, de mediano y alto impacio
e indushia peligrosa (3-A, 3-B, 3-My
3.

Comercio al por mayor (610).

Produccibn de electricidad, gas y
vapor (410).

Cabafias (83201); hosterias (63202),
moteles (63204) y casas de cila y
oiros esiablecimienio de alquiter de
habitaciones (63207).

TMNDVAYNO 30 AvAIVdIOINAN ‘T ‘W
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAGUAL

ANEX0 No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Pericentral

CONDICIONES DE USO
Usos Permitidos Usos Condiclonados Usos Prohibidos

En solares independientes no combinado con otros usos. #¢ admite:

- Sanalorios y Clinicas (03312), en solares de 240 m* de drea y 12 mis. de frente.
- Ciinica Veterinaria en locales de 160 m* de area y 12 mis. de frente.
- Segnhd gobiemo v administracién ptblica y defensa (910), restringido a dependencias

- Semuos de educaclﬁn y culiura (93 1), condicionados a normas de iey y Codigo Municipal de
Arquitectura.

- Senvicios comerciales de diversion y lurismo (849, exceplo 84904) , inchuye cabarets, discotecas,
elc, si se conirolan emisiones que afecten a vecinos, se localicen a no menos de 10C m. De
bbi:lecas museos y olros servicios cullurales )84 2), de instalaciones de salud y asislencia social
(933 ¢y 934), de servicio de educacion y cullura (931), organaciones religisas ( 93911), v
administracién pablica (91001), en locales de 10 m. De frente y 240 de m2 de drea.

En un mismo solar combinade con otros usos, se admite:

- Sevicios médicos, y odontolégicos y otros servicios de sanidad, en iocales de al menos 30 m?
de area (933, exceplo: hospilales, sanatorios, clinicas y ofras inslituciones similases, 93312,y
chnicas velerinarias, 83321).

- Restauranies, cafés y oiros establecimienios que expenden comidas y bebidas (621), en locales
de al menos 120 m* de drea y & m de frenie.

NNOVAVNO 34 avanvdIoINnw I ‘W
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDEICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL, CANTON GUAYAQUAL

Zona Industrial (ZI)

ANEXD No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE US0S

CONDICIONES DE USOS
Usos Permitidos Usos Condiclonados Usos Prohibidos
Subzona a1 (industria
mixtificada con otros usos)

Hesla industrias pequefia y mediana
de bajo impacto (3-B)

Servicios de reparaciones (951) y
servicios de impieza (952).

&uhﬂhﬁpaﬂhlmouﬂﬂemmmum:
- Organizaciones Religiosas (9391), si en ¢l &rea residencial se confroia fa emisién sonora, y con | y allo impacto, ¢ ndustria peligrosa

reliros de i menos 4.6 m respecio de indusirias.

- Servicios 8 las empresss (832), Snanzas (810), y seguros (820), separadas con reliros de al

menos 4.5 m respecio del uso

industrial.
- Comerdio sl par mayer {R) (611, 812, 613, 814,615, 616, 617 y 618), si no 300 de concusTencia
y con retiros de ol menos 4.5 mis. respecto del uso industrial.
- Certros médicos (83311), si son de carécler ambutalorio y se garanliza aislamiento respecio de

masiva de compradores
emisiones conlaminantes.

- Depddomioymndemdemsﬂw)ﬁwulmconnndiwdepmbn

ycorimidepmpaotclonde

- Wicteles (3204, separados sl menos 4.5 m del uso industrial; no se admite en Areas planificadas

de vivienda.

- mammsogamm(ems), venia de gas (82671), si se cumplen medidas
de seguridad prevista por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones de Servicio.

Blunnilmwltoonbhﬁommm.um:

- Vivimda(o),upmoonmﬁosdednmmanns.mspedode!uommriu.
Servicios personales diversos (959), ymnucioﬁmisladﬁmso@ﬁ),amalademhdario

vinculados a proyecios de vivienda aulorizados.

indusiria media y grande, de mediano

(3-B,3-M, 3-AY3P).
Oficinas cenirales de las empiesas.

o
>
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUR AMEX0 No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Zona Industrial {ZI)

CONDICIONES DE USOS

Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos

Subxona ZI.2 (codigo 27-1)

Hasta industria pequefia y mediana | En freas planificadas y autorizadas, separadas con espacio piblico en franja de al menos 28 mt. | Scomercio minorista diverso (825).

de medianc impacto (3-M). de ancho de! uso industrial, se admite:
Servicios de reparaciones (951)y | - Vivienda (D). Indusiria mediana y grande de alto
servicios de impieza (952). - Servickos Personales diversos (959) y comercio al por menor de producios alimenticios (621), | impacio, e indusiria peligrosa (3-Ay
§gadas sl proyecio de vivienda del caso. 3-P).
Venla de molores, maguinas y
equipos (618). £n solares independientes no combinado con etros usos, se admits: Oficinas centrales de las empresas.
Servicios a tas empresas {832), finorzas (810), ¥ seguros (820), separadas con refiros de al
menos 4 5 m respecio del uso indusirial. )
- Comercio st por maryor [R) (611, 612, 613, 614, 815, 618, 617 y 618), si no son de concumencia
masiva de compradores.

- Servicios de esparcimienio (R): cabarels, discotecas, eic. 84804, y bares, cantinas y similares
63101, si se conirolan emisiones que afeclen a vecinos, se localicen a no menos de 100 m. De:
bibiolecas, musecs y olros servicios cullurales (942), de instalaciones de salud y asistencia social
(833, 934), servicios de educacion y cullura (931), organizaciones religiosas (93911) y estaciones
de servicio y gasolineras (62543); en locales de al menos 10 m. de frente ¥ 240 m2 de drea.

- Cerros médicos (B3311), si son de caricier ambulatorio y se garanliza aislamiento respecio de
emisiones conlaminantes.

- Moteles (eszmmum de sl menos 4 50 mis. del uso industrial; no se admile en areas

dew a.

- Estaciones de senvicios o gasolineras (R) (82543}, si se cumplen con medidas de ley y Ordenanza X

UNOVAYNSD 3Q AVAITVIDINNA °I 'N

de Gasolineras y Estaciones de Servicio.
Depésio simacsnamienic y empaque de mercaderfas (719), si cuentan con medio de prevencién
y control de propagacidn de fuego.

\\J
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ORDENANMZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQLM

ANEXC Ne. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

CONDICIONES DE USOS
Usos Permdtidos Usos Condiclonsdos Usos Prohibidos
Z1-3 (codigo 27-2)
Produccién de energla elécirica | En drsas planificadas y sutorizadas, ssparadas con sspaclo piblico det uso industrial, se Vivienda (0}
(#1011). admite: Industria pelgrosa (3-F).

Hasta ndustria grande de alto
impado (3-A)

Venia de motores, maqumas Yy
equipos (818)

- Deposilo y simacenamiento de combustible.
- Servicios prestados a ia empresas (832).
- Tratamiento final de desechos sdiidos en relleno sanilario (32001).

En solares indepandientas no combinado con otros usos, 8 admite:

- Estaciones de servicios o Gasolineras (R} (62543), si se cumplen con medidas de ley y
Ordenanza de Gasolineras y Eslaciones de Servicio.

Todos los demds usos.

71-4 (codigo 27-3)

industria peligrosa: fabricacién de
explosivos y municiones (35204);
fabricacion de fosforos (3524%);
refinesia  del  petrdleo  (35301);
fabricacién de combustibles y ofros
producios derivados dei petréeo y
del carbdn (35401); produccion de
energka elétrica #1011),;
envasamienio y distribucién de gas
(#1021 y 41022); Tratamienio final
de desechos sdlidos en relleno
sanitario (82001), separada por una
franja de proleccién de 400 mis.

Erltr-uﬂlnlleduymmcmmwﬂhoddusohwm“
admite

- Produccién de energla elécinica (41011).

- Depésilo y almacenamiento de combustible.

Vivienda (0)

o

4

e
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDWFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUAL

ANEX0 No.3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Corredores Comerciales y de Servicios, Compatibilidad (CC-VE).

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda (0}
Supemmercados (62162).

Comercic minofista  diverso  (625)
exceplo {82514, 62527, 62528, 62531,
82535, 62537, 62541, 62543, 62546,
82551, 62553, 82555, 62657, 62561,
62462, 62568, 62568, 62569, 62511,
62573, 62599)

Finanzas, seguros, bienes inmuebles, y
servicios técnicos profesionales y olros
(810).

En irezs planificadas y autorizadas, separadas con espach pudblico del uso residencial, se
admite:

- Cenfros comerciales que inciuyan comercio al por menor (821, 623, 624, 825, 631 y 632),
servicios comercisies (951, 852 y 859, exceplo 95987 y 95893).

En solares indepsidientss no combinado con #rok usos, s admite:

en dias laborables.

- Organizaciones Religiosas (83911), si se conlrolan emisiones sonoras.
£n un mismo solar combinado con etros usos, se admite:

Restaurantes, cafés y olros establecimientos que expendan comidas y bebidas (621, excepto
63101 y 83109) en #reas de leeno de 240 m* y 12 m. de frente.

- Comercio minorisia (621, 623, 624, 825, 631 y 632), se desamollaran en piania baja, en locales
de al menos 40 m?.

- Servicios prestados a las empresas (832), en locales de al menos 30 m*.

- TmmsaﬂeswenoeucedanmopemﬁosympodtlﬁmionarmasdeBhomsdumas-

Bares, Cantinas, discotecas,
moteles, industrias, gasolineras,
depésito de gas licuado,
lubricanles.

oA

)7
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ORDENANZA SUSTITUTIVA_DE EDIFICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUNL

ANEXD No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Comredores Comerclales y de Servicios, Compatibilidad E (CC-E)

Avenidas, Fortunato Safadl, Periodista, Plaza Dafiin, Kennedy, Emesto Albén, Dr. Alfonso Alvear Ordofez.

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda (0)

Senicios prestados a las
empresas (832), inanzas (810);
(s:sg;x)ros (820); nmobikarios

Servicios personales diversos
(959, excepio: 95887, 95991y
958973).

Hoteles, casas de huéspedes y
ofros lugares de alojamienio
(832; excepto. 63201; 63202;
63204 y 63207,

Comercio al por menor ¢ al
detal {621, 623, 624 y 625;
exceplo: 62114, 62115, 62151,
82527, 62182, 62191, 62528,
52535, 62548, 62553, 62555,
82571 y 62561).

Restauranies, cafés y otros
esiablecimientos que expenden
comidas y bebidas {631),
exceplo (63101}

Bibliolecas museos y ofros
servicios culturales (842)

En freas planificadas vy sutorizadas, separadas con sspacio piiblico del uso
residencial, se admita:

- Clubes de deportes, esiadios y phicinas {R) (84902), en lugares cublertos y
cemrados sin conculrencia masiva de especiadores.
- Fesias de exposicién de indusirias, agricultura {R) (84902).

En solares indepandientes no combinado con otros usos, se admite:

- Sahx y asislencia social (933 y 834, excepio 93312), en solares de 300 a 600
m2 de drea y 15 a 20 mi de frenle.

- Recepain, conduccion o despacho de informacion alémbrica o inalambrica por
medios mecanicos, eléciricos, electrénicos u éplicos (720), si se controlan
emisiones que afecien a vecinos.

- Seguridad, goblemio y sdministracion piblica y defensa (910), restringido a
dependencias administralivas .

- Insinuccion pablica (931), condicionados a normas de ey y Cédigo Municipal de
Asqualectura.

- Organizaciones Religiosas (8391), si se conirolan emisiones sonoras.

- Asociaciones comerciales, profesionales y laborales (935), si se conirotan
EfRISIONES SONOras.

- Estaciones de servicios o gasolineras, (R} (82543), si se cumplen medidas de
;eguridad previsias por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Eslaciones de

ervicio.

En un mismo solar combinado con otros usos, se admite:
- Servicios de esparcimiento: videos de juegos (M904).

- Camicertas (62115) y pescaderia y mariscos (62151) son admisibles &n
locales dolados de instalaciones frigorfficas.

Cabarets, discolecas, eic. (84901), salas de bilar, bowling,
eic (849006) y video, juegos, etc (S4907).

indusiria pequeda, mediana y grande, de bajo mediano y allo
mpacto & industria peligrosa (3-A, 3-B, 3-My 3-P).

Venta de gas (6257 1), depdsito, almacenamiento o
bodegaje de mercaderias (719).

Hospilales, sanalonos y similares (83312).
Bares, canlinas y similares (63101)
Comercio ol por mayor {610).

Hipédromos y plazas de loros (94904)

Lubricadoras, 95987 ; plomero y hojalatero, 95991 y
vuicanizadoras, 85993).

Bolellerfa: depbsitos de vinos, licores y bebidas
analcohdlicas (62114); venta de papas (62182); alaudes
{62527), verdulerias (62191); baldizas (62528); casas
prefabricadas, rodantes (62535); hierro (62546);
fubricanies y afines (62553); madera (62555); maleriales de
consiruccidn (62561).

Servicios de esparcimiento (949): clubes de depories
(84902), parques y salas de atraccién (§4905), circos,
pistas de patinajes (94908).

Cabafias (63201), hosterias (63202); moleles (62204) y
casas de cila y olros esfablecamienio de alquiler de
habilaciones (63207). \

\
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL ANEX0 No.3 - CUADRQ DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Corredores Comerciales y de Servicios, Compatibliidad F (CC-F)

Avenldas, Ayacucho, Gomes Rendon, Asssd Bucsram 29 2), Quita, Machala (tramo Jullan Coronel - Gomes Rendon), Esmeraldas, Los Rios, Cuenca,
Portete, Venezuels, Perimetrsl (ramo en la Isia Trinitarla), Milagro (17 »), Argentina, Garcia Goyena, 25 de Julio {tramo Av. Trujlllo-Perimetral).

CONDICIONES DE USO
Usos Pormitides Uses Condicionndos Usos Prohibides
Vivienda (0) En dreas pianificadas y sntorizadas, separadas con espacio piblico del uso residencial, se Indusiria pequefia, mediana Yy
admits: grande, de mediano y allo impacto &
Servicios prestados a las empresas incustria peligrosa (3-A, 3-My 3P}

(B32); Anarzas (810); seguros (820);
inmobilianos (831).

Senicio de reparacion (951) exceplo
(95131 y 85199).

Servicios personaies diversos (959,
exceplo 95887 y 95093) .

Comercio al por menor o al defal
(621,623,624, 625, exceplo 62543,
62561 y 62671).

Bibliotecas museos y olros servicios
culturales (942)

- Clubes de deporfes, esiadios y piscinas (84902), en lugares cubjerios y cerrados sin
concuitencia masiva de espaciadores.

q:-mm.m- no combinado con otros usos, se admite:

- Sepvicios de esparcimiento [R): cabarets, discotecas, eic., 84901, y bares, cantinas y similares
83101 si se conirotan emisiones que afecten a vecinos, se localicen a no menos de 100 m de:
bibliolecas, museos y olros senvicios culiurales (942), de insialaciones de salud y asistencia
gsoctal (033 y 934), servicios de educacitn y cullura (931), organizaciones religiosas (93911),
rnz esg:ciones de senicio y gasolineras (82543); en locales de al menos 10 m de frente y 240

#ea.

- industria manufacturera, si es pequedia y de bajo impacio (3-B), si se confrolan emisiones que
afecien a vecinos.

- Estaciones de servicios o gasolineras (82542) (R), venla de gas (62571), si se cumplen
medidas de seguridad previsias por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones de
Servicio.

- Lubsicadoras (95987), si se controlan emisiones que afecten a vecinos.

“ Salud y asistencia social (933 y 934, excepio 93312) de caracter ambulatorio en locales de:
300-600 m2 de drea y 12-20 m de frenie.

- Comercio al por mayor (810, axceplo 81114, 61118, 612, 61323, 61604, 61721) en locales de
450 m* de &rea y 15 ml. te frente.

- Depésito de aimacenamienic ¥ empaque de mercaderia (719) restringido a bienes y productos
acabados en focales de 450 m* de area y 15 ml. de frente.

- Recepcidn, conduccin o despacho de informacion alambrica o inalambrica por medios
mecanicos, eléciricos, electronicos u dpticos (720), si se controlan esmisiones que afecten a
vecinos.

- Hotetes, casas de huespedes y ofros lugares de slojamiento: hoteles (63203); pensionesy
residenciales (63205, 63206, exceplo 63201, 83202, 63204 y 63207), si cumplen con normas
de parqueos y se desarrolian en locales de: 15-25m. de frenle y 750-2500 m2 de &rea.

Hospitales, sanaiotios y similares
{93312).

Hipodromos y plazas de loros
(B4504).

Comercic al por mayor e
mayoristas de ganado y camne
{61114); mavyorista de pescado y
mariscos (61116); represeniante
disiribuidor de producios gquimicas
(61604)

Cabafias (63201); hosterias (83202),
Moteles (63204); y, casas de cila Y
ofros establecimienio de alquiler de
habitaciones (63207).

0\
o
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

Corredores Comerclales y de Servicios, Compatibilidad G (CC-G)

ANEX0 No, 3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Avenidas, Las Américas, Gulllermo Parejs, Rodolfo Baquerizo, Agustin Freire, Benjamin Carrion, Patra Velasco, Isidro Ayors, Av. Rail Gomes Lince.

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condiclonados

Usos Prohibidos

Vivienda (0}

Seyvicios presiados a las empresas
{832); fnanzas (810); seguros (820);
nmobiliarios (831);  senvicios
personales diversos (959; exceplo
95987, 95993); comercio al por
manor o Al dedal (621, 823, 624, 625;
exceplo: 62115, 62151, 62182,
82191,62199, 82535, 62543, 62548,
62553, 82661, 62571 y 82599).

Bibkolecas museos y ofros servicios
culturales (042).

Sesvicio de reparacién (951), excepto
(95131 y 85199).

B

En dreas planificadas y auterizadas, separadas con espaclo piblico del uso residencial, se
admite:

- Ceniros comerciales que inchuyan comercio al por menor {621, 823, 624, 825, 631 y 632);
senvicios comerciales (851, exceplo 85131 y 95199); 852 y 959 (exceplo 95887 y 95093).

En solares independiantes no combinado con olres usos, se admits:

- Servicios de esparcimienio (949}, inchuido cabarels, discolecas, etc. (84901), bares, cantimas y
sirvilares (83101) 5i se conirolan emisiones que afecien a vecinos, y se localicen a no menos de
100 m de: bibliotecas, museos y olros servicios culturales (342), de instataciones de salud y
ssistencia social (833 y 934), servicios de educacion y cullura (931), organizaciones religiosas
{83911), esiaciones de servicic y gasolineras (62543); en locales de al menos 15 m de frenle y
450 m2 de #rea.

- Comercio al por mawor (810; exceplo 61114, 81116, 812,y 61604) en locales de; 1000-4000 m2
de frea y 25-50 m de frenle.

- Depésile, simacenamienio y empaque de mercaderias (719), resiringido a bienes y producios
acabados en locales de: 15-25 m. de frente y 500-1000 m2 de terreno.

- Industria pequefia de bajo impacto (3-B) {R), si se conirolan emisiones que afecien a vecinos.
- Estaciones de servicios 0 gasolineras {R) (82543), venta de gas (62571), si se cumplen medidas
de seguridad istas por Ley y Ordenarza de Gasolineras y Estaciones de Servicio.

- Emisiones de radio y tv {84121 y 84122), si se confrolan emisiones que afecten a vecinos.

- Produciores leatrales y servicios de esparcimiento (94131, 94133 y 84134) en solares de 1000
a 5000 m? de drea y 25-50 m._ de frenle, si se conlrolan emisiones sonoras

- Salud y asistencia social (632 y 834, excepto §3312), en locales de al menos 15 m. de frente y
450 m? de srea.

- Recepcion, conduccion o despache de informacién alambrica o inalambrica por medios
mecanicos, eléctricos, electrénicos u dpticos (720), si se controlan emisiones que afecten a
vecinos.

industria pequefia, mediana ¥y
grande, de mediano y alto impacic e
industria pelgrosa (3-A, 3-My3-8).

Hipodromos y plazas de toros
(04904).

Comercio al por mayor (610):
mayorisia de ganado y came
{61114), mayorisia de pescados y
mariscos (61116), representanies y
distribuidor de productos quimicos
(61604).

1/2
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO No. 3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE US0S

Comedores Comerciales y de Serviclos, Compatibifidad G (CC-G)

Avenldas, Las Américas, Guillermo Pareja, Rodolfo Baquerino, Agustin Freire, Benjamin Carrion, Parra Velssco, Isidro Ayors, Av. Rail Gomes Lince.

CONDICIONES DE USOS

Usos Permitldos

Usos Condiclonados

Usos Prohibldos

En solares independiontes no combinado con stros usos, 56 admite:

Reparacién de automoviles, motociclelas (95131), si se conlrolan emisiones que afecten a
Vecnos.

Chbes de deportes, ulldbsypbciusm en lugares cubiertos y, o cemrados, en terenos
mayores a 5.000 m2, requiere informe de DUAR

Seguridad, Myﬂnﬁﬂmddnpﬁbhcaydefmsa(ow) restringido a dependencias

Servicios de Instruccion pdblica (831), condicicnados a normas de ley y Codigo Municipal de
Arquilechza.

Hobeles, casas de huespedes y otros lugares de alojamiento (632, exceplo: 63201, 63202, 63204
y 63207) en terrenos de al menos 400 m2 de freay 15 m. de frenfe.

Organizaciones religiosas (B3911), i se controlan emisiones sonoras,

Aparcamiento, garajes, setvicios a los automotores y al transporte aereo (711 y 713; exceplo
7111, ?1145 T1448, 71147 y T1151), condiconada a conirol de emanaciones que afecten a
vecimymmullmimom

Lubricadoras con miencién de automotores (85987) en locales de 300 m* y 15 m. de frenle;
wicanizadoras (85093) si se controlan emanasiones que afecten a vecinos, en solares de 180
m* de dreay 10 m. de frenie.

Asociaciones comercinles, profesionales y laborales (935), si se condrolan emisiones sonoras.

En un mismo solar combinaido oan otres usos, 58 admite:

Salas de billar, videojuegos, elc. (84006 y 94907), en Areas de al menos 36 m*

Camicesias (82116) y pescaderias y mariscos (62151) son admisibles en locales dolados de
instalaciones frigocficas, de a menos 7 m de frente y 70 m2 de area.

Verta de lubricanies y sfines (62563) siempre y cuando no preste servicio a los aulomotores, en
focales de B m. de frentey 72 m2 de drea.

Restmranies, cafés y olros establecimienios que expenden comidas y bebadas (631), en locales
de 12.00 m de frente y 240 00 m2 de &rea.

Transporte ferroviania (71111),
fanqueros que transportan
combusiibles y pelrdleo (71145 y
71148), volquelas (71147).

Transporte por oleoducto (71151).

Cabafias (83201), hosierias

(83202), motedes (83204), casas de

cila y olros establecimienios de
siquiler de habilaciones (63207).

272
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ORDENANZ A DE SUSTITUTIVA EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO No.3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE US0OS

Cormredores Comercilales y de Servicios, Compatibilidad H (CC-H)

Avenidas J.T. Marengo, Carlos Jullo Arosemens, Francisco de Grellana

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda (0)

Servicios prestados a las empresas
(822); finanzas (810}, seguros (820);
mmobiliarios  (831).  Senrvcios
personales diversos (959, excepto:
95987, 95991 y 95993).

Bibliotecas museos y otros servicios
culturales (942).

Aparcamiento, garajes, sericios a
los atomotores y al transporte aereo
(711 y 713; exceplo: 71145, 71146,
71147 ¥ T1151).

Hoteles (63203).

En dreas planficadas y sutorizadas, separadas con sspacio piblico del uso residencial, se admite:

Ferias de exposiciones de la industria y agricullura (84903), en locales de al menos 600 m* de
&eay 20 ml. de frenie.

En solares Independisntes no combinado con otros usos, s& admits:

Servicios de esparcimiento (B48), incluido: cabarets, discolecas (84001), en locales de al menos
15 m. defrerte y 450 m2 de drea; bares, cantinas y similares (63101), en locales de al menos 12
mis. de frente y 240 m* de &rea, si se condrolan emisiones que afecien a vecinos y se localicen
a no menos de 100 m. de bibliotecas, museos y olros servicios cullurales (942), de instalaciones
de salud y asistencin social (933 y 934, servicios de educacion y aullura (931), organizaciones
religiosas (938); y, estaciones de servicio y gasolineras (62643)

Comencic 3l por rayor {610; excepto 81114, 81116, 61604 y 612), en locales de: 1000-4000 m2
de drea y 25-50 m de frenie.

Depésilo, atmacenamienio y empaque de mercadertas (719) resiringido a producfos y bienes
acabados, en locales de 1000 m* de area y 25 mi. de frente.

Industiia pequefia y mediana de bajo y medio impacioc {R} (3-B y 3-M), si cumplen nomas de
parquec y controlan emisiones que afecten a vecinos.

Estaciones de servicios o gasolineras {R) (82643), veniz de gas (62571), si se cumplen medidas
de seguridad previstas por Ley y Ordenarea de Gasolineras y Estaciones de Servicio.

Salud y asistencia social (933 y 934; en locales de: 15-20 m de frenle y 300-600 m2 de area.
Acociaciones comerciales, profesionales y laborales (835) si se controlan emisiones sonoras, en
locales de al menos 450 m* de &reay 15 m. de frente.

Recepcion, conduccibn o despacho de ormacidn alambrica o inalambrica por medios
mecanicos, eléctricos, sledrénicos u opticos (720), si se controlan emisiones que afecten a
VLS.

Industria grande de alto snpacto e
industria peligrosa (3-A, y 3-P).

Comercio al por mayor (610):
mayorista de ganado y came
{61114), mayorisia de pescados y
mariscos (61116), representantes y
disiribuidor de productos quimicos
(61604), Miner(a (612).

Tanqueros que fransportan
combustible y petroleo (71145 y
711486), volquetas (71147), tanto &n
garaje y aparcamiento.

Transpoiie por oleoducio (71151).

Comercio al detal de: camicerias
{62115), frulerias (62131),
pescaderias y mariscos (62151),
venia de papas (62182), verdulerias
(62191) casas prefabricadas vy
rodantes (82535), lubricantes vy
afnes (62553) y madera (62555).

Cabafias (63201); hosleria (63202),
moteles (63204); y, casas de cila y
otros establecimiento de alquiler de

habitaciones (63207).
AN
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GRDENANZA DE SUSTITUTIVA EDIEICACIONES ¥ CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAOUNL ANEXO No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Corredores Comerciales y de Servicios, Compatibilidad H (CC-H)

Avenidas J.T. Marengo, Carlos Julio Arosemens, Francisco de Orellana.

CONDICIONES DE USOS

Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos
En solarss independientss no combinado con stros usos, se admite:

- Seguridad, gobiemo y adminisiracién piblica y defensa (910), resiringido a dependencias
sministrativas

- Servicios de ingtruccion pablica y cullura (931), condicionados a nomas de ley.

- Clubes de depostes, estadios y piscinas (94802), en lugares cubiertos y, o cerrados, que no $ean
de concuTencia masiva de espectadores y en lerrenos de hasta 5.000 m2, en areas mayores
requiere informe especifico de DUAR.

- Organizaciones Religiosas (83911), si se confrolan emisiones sonoras.

. Sala de alracciones (94905) e lugares de al menos 1000 m* y 30 mi. de frente;

- Comercio al por menor o al detal (821, 623, 824 y 625, excepto: 62115, 62131, 62151, 62182,
62191, 62199, 82536, 82553 y 82655), de acuerdo 3 las siguienies dimensiones de locales: venla
de baldosas (62528), sl menos 240 m2 de #rea y 12 m de frente; compra venia de vehiculos
(62537), a! menos 500 m2 de #rea y 20 m de frenle; venta de hiero (62546), al menos 240 m2
de area y 12 m de frenle; materiales de construccién (8256 1), al menos 300 m2 de dreay 15m
de frenle.

- Lubricadoras con alencion a sulomolores (95087), en locales de al menos 300 m2 de eay 15

. m de frente, si se controlan emisiones que afecten a vecinos y se cologuen trampa de grasas.

- Hosteles, caca de huespedes, campamenio, y oros lugares de alojamiento (632, excepto 63201,
63202, 63204 y 63207), en locales de: 750-2500 m? de dreay 15-25 mil. de frenle.

- Estaciones de radio y ielevicion (84121 y 84122) si se conlrolan emisiones que afeclen a vecinos.

- Productores featrales y senvicios de esparcimieno (84131, 34133 y 84134) en solares de 1000
a 5000 m® de Area y 25-50 m. de frenie, si se conirolan emisiones sonofas.

NUNOYAYND 3 AYOITVLIOINAA T W

En un mismeo sotar combinado con otros usos, s admite:

- Salas de billar, videojuegos, (34908 y 84007), en iocales de al menos 48 m*.

- Plomero'y hojalatero {(95891) y vulcanizadoras (96893), si controlan emanaciones que afecten a
vecinos en solares de 160 m* de drea y 10 m. de frenle.

- Restaanies, cafés y olros esiablecimienios que expenden comidas y bebidas (631), en locales
de al menos 450 m2 de brea y 15 m de frente.

- Carniceria {62115) y pescaderia y marisco (62151), son admisibles en locales dotados de
instalaciones frigorfficas.
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ORDENANZ A SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAGUAL ANEXO No. 3 . CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE US0%

Corredores Comerciales y de Servicios, Compatibilidad | (CC-l)

Avenidas Martha Bucaram, Dr. Camilo Ponce E., Perimetral (desde interseccién de la Av. Francisco de Orellana hasta |a altura dei
distribuidor de tréfico de Puerto Azul), Av. 25 de Julio (tramo Perimetral-Puerto Maritimo), Av. Radi Clemente Huerta (Esclusas).

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condiclonados

Usos Prohibidos

Vivienda (0).

Comescio al delal (621, 623, 624 v
625).

Ayeas Verdes
Industria de mediano inpacto (3-M).

industria pequeiia y mediana de bajo
impacio.

Servicios prestados a las empresas,
(832), finarzas (810); seguros (B20);
inmobiliarias (831).

Restawwanies, café
esiablecimienios que expenden
comidas y bebidas (631, exceplo
63101).

y ofros

Servicios de reparacién (951,
exceplo 95131, 95199),

En solares independientss no combinado con otros usos, s6 admite:

Comercio al por mayor {R) (B10; exceplo 61114, 61116, 812, 61323 y 61604), en locales de al
menos 1.000 m2 de éreay 30 ml. de frente.

Indusiria mediana de alio impacio, y grande de bajo y mediano impacio {R) (3-By 3-M), si
cumplen normas de parqueo y controlan emisiones que afecten a vecnos.
Estaciones de sanvicios o gasolineras (R} (62543), venia de gas (6267 1), si se cumplen medidas
de seguridad previstas por Ley y Ordenarzra de Gasofineras y Estaciones de Servicio.

Salud y asisiencia social (933 y 834); en locales de: 12-20 m de frente y 300-600 m2 de frea.
Asociationes comercisles, profesionales y laborales (335) si se conirolan emisiones sonoras.
Deposilo simacenamienio y empaque de mercaderia (719) restringido a bienes y productos
acabados, en locales de 1,000 m2 de 4rea y 25 ml. de frente.

Hoteles, casas de huespades y olros lugares de alojamienlo (632, excepto 83201, 63202, 83204
y 63207) en locales de 750-2500 m? y 15-20 ml. de frente.

Recepcién, conduccidn o despacho de informacion alambrica o inalambrica por medios
mechnicos, eléciricos, elecirénicos u dpticos (720), si se controlan emisiones que afecien a
vecinos.

Clubes de depories, estadios y piscinas (84902), en lugares cubierios y, o cerrados, que no
sean de concurencia masiva de especiadores.

Seguridad, gobiemo y administracion plblica y defensa (910), restringido a dependencias
Srdstrativas

Servicios de instruccion pablica (831, excepto 93106)condicionado a normnas de Ley y Cédigo
Municipal de Arquitectura,

Indusiria grande de ato ampacto ¢
indusiria peligrosa (3-A, y 3-P).

Comercio al por mayor: mayorista
de ganado y came (61114),
mayorista de pescados y maniscos
(61116); represenianie y

-] distribuidor de producios quimicos

(61604); mineria (612).

Cabaltas (63201); hosterias
(63202); moteles (63204), y, casa
de cita y otros establecimientos de
alquiler de habitaciones (63207).

Embotefiadores mayoristas de
alcoholes y licores (61323).

Y
]
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ORDENANZ A SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL ANEXO0 No. 3 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Corredores Comerciales y de Servicios, Compatibilidad 1 {CC-l)

Avenidas Martha Bucaram, Dr. Camilo Ponce E., Perimetral (desde interseccién de la Av. Francisco de Orellana hasta la altura del
distribuidor de trifico de Puerto Azul), Av. 25 de Julio (tramo Perimetral-Puerto Maritimo), Av. Rail Ciemente Huerta (Esclusas).

CONDICIONES DE USOS
Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidos

En solares indapendlentss no combinado con otros usos, s admite:

- Ovrganizaciones Religiosas (93811), si se conirolan emisiones sonoras.

- Estaciones de radi y ialevision (84121 y 84122) si se controlan emisiones que afecten avecinos.
Servicios de esparcimiento (949), inchaido cabarels, discotecas (04901), en locales de al menos
450 mty 16 mi. de frente; bares, cantinas y similares {63101, en locales de al menos 240 m* de
drea y 16 ml_ de frente, s se conlrolan emisiones que afecten a vecinos, y se localicen a no
menos de 100 m de: bibliolecas, museos y olros servicios culiurales (942), de instaiaciones de
salud y asisiencia social (833 y 934), servicios de educacion y cultura (931), organizaciones
religiosas (93911) y estaciones de servicio y gasolineras (62543).

- Productores leatrales y servicios de esparcimienio (94131, 94133 v 94134) en solares de 1000
a2 5000 m* de Areay 25-50 m. de frenie, si se condrolan emisiones sonofas.

- Reparaciones de sutoméviles y biciclelas {R) {85131), si s controlan emisiones que afecten a
Vecinos.

TNOVAVNO 30 AVAITvdIOINNK 't ‘W

Salas de billar, videojuegos, etc_ (4006 y 94007).

En un mismo solar combinado ¢on otros usos, se admite: \
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ANEXO #4
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
NORMAS DE EDIFICACION
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ANEXO #4
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

CADRCERAS DE LAS PARROQUAAS RURALES
NORMAS DE BEDIFICACION
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
ANEXO No.6
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONAS CENTRAL, PERICENTRAL, MIXTA RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

13
Usos [ZONA CENTRAL IZONA PERICENTRAL MIXTA [ZONA INDLISTRIAL
RESIDENCLAL
equenE = Tpor TOD n¥ de constric., |1 por /100 & 06 Constru., T7hor /100 e ge consing
minima 1 parquen. minimo 1 parguen.
an3 s mee e Tpor ¢/100 m® de construccidn,
mas 1 por c/unidad de
porte propio (™)
hie — — = Tpor dﬁ'ﬂeﬁ‘gﬁ constriccion,
mas 1 por c/unidad de
ansport propk (™ =
ICOMERCIALES: '
Omercic al por Mayor gt I - 1 — Tt/50m*, de consl mas | para -
camiones por o/500 i de const.
omercio al Detal E
[ Bupermercados TR 7" de e 08 Vorla, Mas | §9pacio para camviin por cada 400 It de area de bodegaje.
Almacanes por departamentos 1 750 M" de area 08 venta, mis 1 #spacio para cg‘?_ﬁ'na_%cadadﬂn m ua area ue bodegas . — 4
[] Comerclaies T pof £735 m® da locakes y area de circukacion icD. = a
Restaurantss ]3%!!3_%@‘::! e v de Ioca Toca! TUB W delocd =
[~ Fidkeles aEfaciones T2k habltacianies T habiaciaras pus ;
Wiote! 1t habitationes T¢/? habitaciones
Locaes Comerciaes 7730 i® de &rea 0% atencidn 41 c/&0 e de area 08 atention ail1 c/50 m” de area de atencitin af pablica, n — -
cinas, Consukonog, Despachos T oor 2 oficinas de hasta S0 nP, 1 pargueo T o/ oht de hasta SN — g
ara sionales. dicional por ¢/50 n* de ecedente. 1 ¢/50 m® excadents o
08 O gaparcmiento vy an aea de const. 5y dscol. 1/50 0 e de conat. -
inargas {bancos 5 1 t/30 A® de consiruccion 1 /40 P de congruccion 1 ¢/30 " de construccon g
To# a 123 erpresas I B Conit. ] cM0 e 08 rea g8 tonst, |1 50 it de arda 08 COrSL. 1 c/50 i ge area g€ const ,
0% 85 8 por caga , 1 parquec — ‘) )
adicional oru15m‘ de axcedents e c
erviios Ge reparacion 1 ] T o720 7™ de consruccin To20 i ge constuceion >
ICOMUNICACION ¥ TRANSPORTE g
. erminales de ransports — T por ¢f10 m* de tongfruccian, o 1 ¢/15 usuarlos >
Bordcos mﬁiﬁ% al Transporte 1 por 20 m* de constructian 1 s p
espacho, aimacenamiento —_ L."mmb Bara Camibn por cada 500 M g6 construccidn, mas 1 para [
smpaque de mercaderias (Bodegas) cuio pequefio por tada 150 m* da construccion, -
El:atjf STAR GENERAL r
ducadon y Gutura 378 1 </ SUias, Tas J para Waltantes. Secundaita, | &2 aulas, mas 4 para
stantes. Buperior, 25 m* de const. para Univ. privada, v 1 /100 m* da const. para —_—
Liniv. Estatal. Bibkotecas y galerias de arte, 1 o680 m* de area de uso publico.
eps, 16/30 m* de expotion.
anizac] ehgfosas {Cu por ¢ #rva de conabruccion —
Facraacion — Sp0Mes, 1 por &/l aSanos 0 &5 m 06 CONSTLLCHn
[CIbws Naubcos, 2 por o3 v, para mum“stlﬁa To egido. { —
Bfla — ™ U8 area 0e CONBIICCION cUbeNa y akencion 3 pUbRCo
ericios médicos (Balud) — h hol tion, 1 por cada 30 m" de consfruccion
o phallz. 1 c/Z camas THospitedlz. 1 ¢/ camas | —
eguridad y gonierno — T o430 M g congruccion
ealros To/15m deconal. T &20 m® ge cons:. T o730 m* da construtcion —
S hematograos — T /20 I de Srea de construccion |1 3% P g6 area 06 area ge ConBauCCIY =
Blones de Radio v Tele Tmmamnal Blico —
5 Presentos Normas 08 aN3 o 8 2ors vhe o T : Ty 3 5.
") Bl a In-tdsdfm cuenta con uﬂcrm se aplicardn lu normas ntablaudas m aqueias
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO No.b
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS PARA CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

21
— — — T cAT0 m* de construccion P -
— — — To/100 m?* de consfruccidn, T ¢FAi00 m* de construccion, —
mas 1 c/unidad transp. propio (*) |mas 1 cfunidad transp. proplo ()
g — — — — I — =
amertio a1 por Mayor T por c/50 M08 COnRTULCIN, maw | pers Camibn pof CIS00 7 g Consuccion. —
Comerdlo al Detal.
[ Bupermercados TTZ5 m* 06 Rrea 0O vents, an ® area wnhenbcahsmresdamunewacnmcanlbnpnrmdebodwda
" Amacenss por depatamentos m de verks, on Bcales da hasia A0~ 1 /30 7 de area de venta h mayores de 400 i
Cantos Eume;'ﬂa% 1 pot o390 I te T Cais y drea de Fencion a publico —
& ntes Tcata 15 i® da focal Toada Xy de locat 1 cada 15 m" de local Tcada 15 m* de loca) tada B0 m" de focal Ttada 15 m* dolocal |
[~ Fotetes T o/Z habkaciones T hebiacionas T &3 habftaciones T2 habkackones T o/ habiaciones U2 habfadonas
Lacales comertiales Tor cads 30 g8 3rsa do sbencion al pUDKCO, maa 1t A ge bodegale 8 stalc . adminkst. —
RGOS COMERCIALES
Dicinas, Consulorios, Despachos or na T parquac T ¢7Z olic. de hasta B0 v,
para profesionaies 1 parquan adiclonal por dicional por ¢/50 m* de excedente 1 pargueo adiciona! por
c.'ﬁu m* de excedente. /50 m* de ecedente. oS0 m* ge excedente.
Bervtios a las empresas 0 - X[ : 1 o730 T de area de Const. T /40 m® de area 08 COMSL
Finanzas (bancos) y Seguros iﬂ!ﬂ?ﬁ'iuﬁﬁcuni. [TCA0 mY de Srea de comt. T 30 > 06 area Ue congt T o0 ™ de area 08 const 7T i de ara 3 ¥ conat |
Eoration de esparcimiento Darew/dscol, | 1 ¢/10 m* de corst, T /50 P de const. T /10 m" de const, T c/30 P g8 const. mm
FerAtios de reparacko — T par 5w de cort — ] — 1 por ¢/50 r da const.
OMUNICACION Y TRANSPORTE
Terminales e Tanaporte T por cada 10 AT O CONMTUCCIoN 0 1 615 UsuUnos.
Reparaciones e automivies — S T W de cortrucasn [__1 20 m* de construccin —
Pespachn, aimacenamento == 1 #8pacio para CEmION por Cada SO0 N de Consiruccion, mas 1 para vehicuio peq.nﬁo po7 cada 150 M de construccion
empague 08 mercadenas (Hodega)

BIENESTAR GENERAL

ducation y Culura “Wrimar, 1 /3 aulan, w1 fara vALArtes. Becundany, 1 72 adas, mas 4 para viskaries. Supenior 1 ¢/25 W de const. para Univer. privadas, TCAUTA 06 cornst, para Unw. Extames |
Hibtiotecas alerias de arta, 1 ¢80 " d4 Bres A8 us0 PUbkco. Musecs, 1 £f30 m* ia icin.
s Area O conit. o de FEO) ) & e g Conel, TF /30 7 de arpa de tonst T¢/AE  da are 4 48 conat |
g, 1 por al 0 cons n, 08, 2 por C: g8, para u B0 endQido.
1 por ¢/20 mt Il imdeconmu:ion cubbﬂaymfn @ publico
o mEEIcna Balud

= s ~
Faguridad v goblerno
galros eManYratos

Emisiones ge Raoia ly 1 elavisiin

m® 0@ COnwTyC. I cada 6 construc. I e —
por clda A0 m* de construccion

[ T/ n" areade condl, | 1C1on® Sraci e corat. |

sth.tos de westigacion v ciencla
3l la ndugna cuanta con o

&Y
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

ANEXO No.6
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONAS RESIDENCIALES
33
Cmﬂﬂmr—lfm— - COMPATENCIDAD COWPATRILIDAD D COMPATELDADY
aquena — — 1 ¢/ 100 m* carsl., minimo 1 pargueo ™)
ediana - - — — —
leoRercLES: — — — — —
mercio @ pol Mayor — I — ] — ] - [ —
F-omercio al Detal
[~ Supermercados 4] ] T30, de 4rea de verta —_—

mas 1 espacio para camidn tf400 m® de bodegale
TcEDm, de drea da verta
mas 1 aspacio para camién /400 m? de bodegale.

Almacenes por dapartamentos

ducacidn y Cubura

|

nmana, 1 O] aUmE, M3t 4 para visitartes. Secundana, 1 ¢/ adas, mas 4 para visitantes
Supariar, 1 c/25 r® de construc. an Univ. privada; y 1¢/100 m* de const. en Univ. estatal, Biblictecasy

y rias de arte piblco, 1 ¢/60n? de drea de uso publico. Musess 1 c/f30 r? de exposicidn.
nizaciones ek qosas [Cuio) 1 5% e de Eg:'ai const, [1 c25 - de area de canst [T /75 P de area de const. 1 cAE ™ de draa de congt
ecreacion — Deporiss 1 por o/bD asientos G Jb M de conatrucddn

ubas nbbcos 2 pof O atracaderos, para restaurantes el S0 de lo establecido por nolmna.
ana {; por 20 m* de construction e
ervicios medicos (Salud) [ n hospitakzacidn 1 por o/30 m de construccion

£
~Centros Comertigles — 1 por o/30 m® de area (it E
Restaurantes = 1 /15 mf de jocal 7 o5 e de focal [1 /35 rr® de local 1 c/5 m de ocal =
Hoteles — 2 habitaciones 1 c/5 habitaciones [ c/1u habitaricries ¢/2 habitaciones O
ocales comeriaes — ~cada 5 ¥ 0a drea de atencion al pubkco, mas 1 150 M de bodegale e mstalaciones administ -
Servcios de reparacion i ) ! [if] [T/ m de construccidn ;
cinas, Consultorios, Despachos — Tc/ofic. dehasta 50 m®, |1 o2 ohc de hasta 25 1 ¢/ ohc. de hasta 20 ™, 1 ¢/ ofic. de hasta b0 n, §
ara profesionales. 1 parqueo slicional por 1 parqueo adicional por 1 parqueo adicional par . 1 parqueo adicional por

/50 m* de excadente. c/25 m de excedente. /20 m® de excedente. c/50 m* de excederte. o

dificios de oficings para empresas — e — — —
— T/30 m¥ de construccion 1 /a0 m™ de construccion 1 cA0 m? de construccian 8

— 1 /50 n¥ de construccion — | e —
— 1 /50 v de construcaisn o
errminales de transporte — — e — — g
oparacicnes de Automoviles — — e 1 por cada 20 rm” de construccion — ol
. [Pespache, aimacenamienta —_ — — Un camidn o500 m™ de construcc. — »
E ernEﬁ de mercaderias (Bodegas) mas 1 vehiculo peq. of15D m* de const. 2
r

il

Tc/T0 m¥ iwea de const. T30 m de area de const, 1¢/T0 m* drea de const.
1 ¢/16 m® area de const. 1 /30 m® ge area de const. —
— T /TG asist, o 1 /10 m" de Srea de acceso 3 publico —

= = = I

W% DIEBILes NOMAs TS on onat St aenT IS 06 LOMPITDIGad X, soiamerte 56 ap)icaran en areas B‘m;cags ¥ SUIONZaGaE para Usos Jistntos %

[

al habitacional y separadas con espacio publico de aquel.
{**) Si la industria cuenta con oficinas, se aplicardn las normas prescritas para aquellas
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M. |. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Secretaria Municipal.- Guayaquil, 07 de agosto del 2000

£1 infrascritc Secretario Municipal CERTIFICA: Que la presente
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", ha sido
publicada para su vigencia y aplicacién en el diario: El Universo,
(Suplemento), ano 79, No. 324, de fecha sahado 05 de agosto del ano
2000.

Ab. Xavier Ba val
SECRETARIO DB LA M.l ML}
DE GQUAY



