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Art. 2.- Ambito de Aplicacién.-

2.1.- Los proyectos referidos en el articulo 1 de esta Ordenanza, se
desarrollaran en zonas urbanas, de expansién urbana de la ciudad
de Guayaquil, y en las cabeceras de Parroquias Rurales del Cantdn
Guayaquil, previstos para tales efectos en los Planes Reguladores
de Desarrollo Urbano y de Desarrollo Fisico Cantonal, determinados
y aprobados por el M. |. Concejo Cantonal de Guayaquil.

2.2.- En el resto del territoric no comprendido en la disposicién anterior,
hasta que se promulgue la Ordenanza del Plan Regulador de
Desarrollo Fisico Cantonal, se aplicaran las normas que para cada
caso apruebe el M. 1. Concejo Cantonal, previo informe de la
Direccion de Ordenamiento e Infraestructura Territorial (DOIT),
Asesoria Juridica, y de la Comision Permanente de Planeamiento y
Urbanismo.

2.3.- En los ambitos territoriales anteriormente sefialados sin embargo, no
se podra aplicar ninguna de las modalidades de Parcelaciones y de
Desarrollos Urbanisticos previstos en la presente Ordenanza, en
terrenos que no hayan obtenido previamente la calificacion de Suelo
Urbanizado, Urbanizable, y No Urbanizable al tenor de lo que
establece la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de
Guayaquil, en sus articulos 43, 44, y 45 respectivamente.

—e L

Art. 3.- Documentacion Complementaria.-
Para la aplicaciéon de esta Ordenanza, a mas de 10 normado dentro de la
misma, se debe remitir, en caso de dudas, al contenido de los siguientes
documentos:
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a) La Ordenanza del Plan Regulador De Desarrollo Urbano de Guayaquil,

b) La Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del
Canton Guayaquil; y

c) Aquellas otras Ordenanzas ¢ Reglamentaciones internas que normen
las Parcelaciones y los Desarrollos Urbanisticos existentes o futuros.
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Capitulo 2
! DISPOSICIONES GENERALES

Art. 4.- Modificacion de Predios.-
Toda modificacion de predios ubicados dentro del ambito de aplicacion de
la presente Ordenanza, en cualquiera de las modalidades reguladas en ia
misma, debera obtener, previamente, la aprobacién de la Municipalidad de
Guayaquil a través de los procedimientos administrativos que en el
presente documento se definen.

De incumplirse este precepto, no procede la ejecucién de obras, ni surtiran
efecto legal para la Municipalidad los actos de transferencia de dominio
referidos a dichos predios.

Art. 5.- Coordinaciéon con las Empresas de Servicios Publicos.-
La Municipalidad requerird y coordinard, acorde a |la complejidad, tamaiio o
magnitud de la obra, con las empresas de servicios basicos y ofras
instituciones 0 empresas que presten servicios publicos, informes respecto
de temas de su particular competencia, para las diferentes zonas a las que

se refiere el Art. 2 de la presente Ordgnanza. _
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Art. 7.-
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Alcances de la Autorizacién Municipal.-

Por los actos administrativos derivados de la aplicacién de la presente
Ordenanza, la Municipalidad no establece o avala derechos de dominio
sobre la propiedad materia de aprobacion de alguna de las modalidades
de intervenciéon normadas en la presente Ordenanza.

La legalidad plena y justa de tales derechos son de exclusiva
responsabilidad de quien auspicia el trdmite como propietario o
representante legal.

Capitulo 3
REGIMEN URBANISTICO AMBIENTAL
Proteccién del Ambiente.-

7.1.- La Direccién de Medio Ambiente Municipal emitird un informe, en caso
de ameritarse, respecto de las normas generales de conservacion y
proteccién ambiental aplicables a algin proyecto Urbanistico, en el
marco de lo establecido en el Capitulo 2, Seccién Primera, articulos
29 y subsiguientes de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo
Urbano de Guayaquil, relacionados con el Régimen Urbano
Ambiental.

7.2.- La M. 1. Municipalidad de Guayaquil, con el objeto de promover la
proteccion efectiva de las areas de interés ecoldgico, turistico, de
proteccién (bosques, esteros, playas, etc.), y en general, de todas
aquellas calificadas como no urbanizables, establece que:

7.21 En los casos de que dichas areas formen parte del predio
objeto de un proyecto urbanistico y no formen parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Bosques
Protectores y/o Patrimonio Forestal del Estado, exigira que las
mismas sean consideradas como parte del proyecto mismo,
pudiendo en dicho caso, ser calificadas como parte de las
areas verdes ACM.

Los disefios y posterior utilizacion de dichas areas, se sujetaran a lo
que determine el correspondiente Plan de Manejo Ambiental, al que
hace referencia el Art. 41 de la Ordenanza del Plan Regulador de
Desarroilo Urbano de Guayaquil.

7.3.- La construccion de obras civiles en suelos que actien como drenajes
naturales, podra ser autorizada, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el Art. 32 de la Ordenanza del Plan Regulador de
Desarrollo Urbano de Guayaquil, relacionada con el tema de Aguas y
Sistemas Ambientales.

7.4.- Las areas atravesadas por Poliductos, Acueductos, Sistema Nacional
interconectado, Canal del Trasvase, etc.,, mantendran franjas de
proteccion y/o servidumbre conforme a lo que establecen las normas
legales aplicables a la materia.
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TITULO I

DE LAS MODALIDADES DE PARCELACIONES,
DESARROLLOS URBANISTICOS Y FUSIONES DE SOLARES
Capitulo 1
| DE LAS PARCELACIONES

Art. 8.- Division.-
Denominase asi a la Parcelacién de un terreno en dos o mas lotes, los que
deben tener frente 0 acceso a alguna via publica existente o en proyecto
previamente aprobado por el M. |I. Concejo Cantonal.

Art. 9.- Factibilidad de las Divisiones.-

9.1.- La Division se la considerara factible siempre y cuando los solares
resultantes cumplan con los frentes y areas minimas establecidas
para la sub-zona en que se encuentre ubicado el terreno segun
plano de zonificacion de la ciudad incluido en la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones en vigencia.

9.2.- El M. I. Concejo Cantonal, no obstante, previo informe de la

Direccion de Urbanismo, Avallios y Registro (DUARY), podra aprobar
| como casos especiales, divisiones de solares en las denominadas
Zonas Mixtas Residenciales Tres y Cuatro, (ZMR-3) - (ZMR-4), que
no cumpliendo con los minimos a los que se hace referencia en el
numeral anterior, cumplan cuando menos con las siguientes
condiciones:

~ —- . LW

« Que los solares resultantes cumplan con un frente minimo de
cuatro (4.00) metros.

e Que cuenten con construcciones definidas en cada solar
resultante, que las mismas cuenten con accesos independientes
y que consten en el catastro municipal.
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9.3.- En los casos de propuestas de divisiones que abarquen superficies
de mas de una hectarea y que contemplen la apertura de una o mas
vias (para poder acceder a uno o varios de los lotes resultantes), se
considerara como una Urbanizacion, por lo que se debera someter

! dicha propuesta a todos los requerimientos de normas vy

procedimientos establecidos para tales casos en la presente

Ordenanza.

Art. 10.- Fusion.-
Corresponde a la unificacion de solares, la misma que podra realizarse
en atencién a los siguientes casos:

a) La DUAR, podra aprobar la unificacién de dos o mas solares,
siempre que exista expresa solicitud de el o los propietarios de
dichos solares.

b) No obstante lo anterior, la fusién de dos o mas solares se dara en
forma automatica al momento de la obtencién del registro catastral,
por efecto de una congtruccién que comprometa a dos © mas
solares.
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Capitulo 2
DE LLOS DESARROLLOS URBANISTICOS

Art. 11.- Urbanizacion.-
Proceso de parcelacion del suelo en la que es necesaria la creacién e
implementacién de nuevas vias, asi como de obras de infraestructura de
servicios basicos y de equipamiento comunitario, en atencion a un proyecto
auterizado por la Municipalidad, pudiendo clasificarse en:

11.1.-

11.2.-

11.3.-

Urbanizaciones Residenciales

Desarrollos que proporcionan fundamentalmente solares que
incluyan o no unidades de vivienda, dotados de obras de
infragstructura vial, servicios basicos, y equipamientos calculados en
funcion de la poblacién a servir, de acuerdo a lo establecido en el
Anexo 1 (Cuadros 1-A, 1-B, 1-C) de la presente Ordenanza.

A efectos de establecer un régimen de utilizacion del suelo en
general, de calculo de equipamiento comunal en particular, se
establece la siguiente sub-clasificacion:

a) Desarrollos residenciales de superficie y capacidad de
poblacién menor a 500 unidades de vivienda

b) Desarrollos residenciales para 500 a 999 unidades de
viviendas (Equivalente a entre 2.500 y 4.999 habitantes).

c) Desarrollos residenciales de 1000 a 1999 unidades de
viviendas (Equivalente a entre 5.000 y 5.999 habitantes).

d) Desarrollos residenciales comprendido entre 2.000 a 4.000
unidades de viviendas. (Equivalente a entre 10.000 y 20.000
habitantes).

e) Para desarrollos de mayor poblacion, e! calculo de
equipamiento respondera a estudios especificos respecto de la
materia.

Urbanizaciones Industriales.

Llamados también Parques Industriales, son aquelios destinados
para el desarrollo de industrias de bajo, mediano y alto impacto y
para bodegaije.

En el caso especifico del desarrollo de instalaciones destinadas a las
identificadas como Industrias Peligrosas segun el Plan Regulador,
estas se podran desarrollar atendiendo lo establecido en el Art. 75,
numeral 75.4 de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo
Urbano de Guayaquil.

Urbanizaciones para actividades Comerciales y/o de Servicios.

Son los que proporcionan solares destinados a centros comerciales
y de servicios, centros administrativos o bodegaje comercial. El area
minima de! poligono a intervenir, sera de cuatro hectareas (4 has.).

En casoc de contemplar la inclusién de unidades de vivienda, se
deberan considerar como minimo espacios para equipamientos de
acuerdo al nivel de requerimiento aplicable, conforme a lo
establecido en el Anexo|1 (Cuadros 1-A, 1-B, 1-C) de la presente
Ordenanza.
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Urbanizaciones Especiales.

Son las que podran desarrollarse en areas ubicadas en Suelo No
Urbanizable Extractivo cuyos usos permitidos seran agricultura,
silvicultura y acuicultura; y en Suelo No Urbanizable Recreacional
Turistico, cuyos usos permitidos serdan complejos deportivos,
hoteleria, parques urbanos y metropolitanos, zooldgicos, marinas y
servicios al turismo.

Art. 12.- Aprovechamiento Urbanistico del Suelo o Area Util Urbanizable.-

12.1.-

12.2.-

El aprovechamiento urbanistico del suelo o area util urbanizable
corresponde al area bruta una vez que se hayan descontado, del
area total del predio, las areas de afectacién identificadas en la
Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayagquil,
o por proyectos aprobados por el M. |. Concejo Cantonal, destinadas
a la estructura vial, a las servidumbres por paso de lineas de ailta
tension, acueductos, poliductos, u otros sistemas de infraestructura.

En Urbanizaciones Residenciales, Industriales, de Comercios y de
Servicios, se deberan respetar cuando menos, las siguientes
disposiciones en cuanto al aprovechamiento urbanistico del suelo:

a) Area vendible hasta el 70% del area Util urbanizable.

b) Area Cedida al Municipio (ACM) para parques, plazas, campos
de recreacion, espacios de esparcimiento publico, espacios
abiertos, verdes o arborizados, un area no menor al 10%, del
area util urbanizable, en sujecidn a lo dispuesto en el texto de la
‘REFORMA A LA ORDENANZA DE APLICACION DEL ART.
14 LETRA |, DE LA LEY ORGANICA REFORMATORIA A LA
LEY DE REGIMEN MUNICIPAL”, del veinte de septiembre del
afio dos mil cinco.

c) Area destinada a la red vial, la que resulte del estudio que sobre
el tema se hace referencia en el Art. 18 de la presente
Ordenanza.

Art. 13.- Areas Cedidas a la Municipalidad (ACM).-

13.1.-

13.2.-

Tanto el area de calles como la de plazas y parques, y demas
espacios publicos previstos en el proyecto, a excepcion de los
destinados para el tipo de instalaciones a las que se refiere el Art.
16, numeral 16.4 de la presente Ordenanza, pasaran al dominio
municipal por el solo hecho de la aprobacidn de los planos y su
inscripcidn en el registro de la propiedad.

Igualmente todas las obras ejecutadas por los promotores en fa
urbanizacion, y los materiales que la forman o integran, tales como
los ductos de agua potable y de aguas lluvias, la red eléctrica con su
luminarias; y en general, todos los bienes que son de uso comun de
los vecinos o que prestan servicio publico o estan destinados al
mismo pasaran al dominio municipal por el solo hecho de la entrega-
recepcion de la urbanizacion concluida.

De igual forma todas las redes eléctricas con sus luminarias
instaladas por personas naturales o© juridicas en los distintos
sectores del cantén Guayaquil, ain cuando lo hubieren hecho sin
contar con el correspondiente permiso o autorizacion del Concejo
Cantonal, y aun cuand}?\f)ubieren sido recibidas formalmente por
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13.4.-
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parte de la M. I. Municipalidad de Guayaquil pasaran al dominio
municipal por el sélo hecho de habérselas incorporado para la
prestacion del servicio publico pertinente.

En el caso de las redes de agua potable y aguas negras o servidas,
éstas pasaran al dominio de la empresa competente.

La red eléctrica y sus luminarias pasara a ser propiedad de la
entidad que preste el servicio de distribucién de energia eléctrica, la
cual tendra la obligacion de pagar previamente a la Municipalidad el
valor real de la misma fijado por el Concejo.

La entidad que preste el servicio de distribucion de energia eléctrica
estara obligada al pago tanto de la red eléctrica y sus luminarias
construidas por los promotores de las urbanizaciones, ordenadas y
contratadas por la Municipalidad, asi como de las redes electricas,
sus luminarias, postes, transformadores, etc., construidos por
quienes sin haber obtenido permiso o autorizacién municipal para la
instalacién, las hubieren incorporado al referido servicio publico.

Si la entidad que prestare el servicio de energia eléctrica no
estuviere de acuerdo con el precio o el valor fijado por el Concejo,
podra acudir al arbitraje de derecho bajo el sistema administrado.

Los espacios destinados para parques, plazas, campos de
recreacion, espacios libres o abiertos, verdes o arborizados, asi
como aquellos asignados a una urbanizacion por efectos de la
aplicacion de lo estipulado en el articulo 7, numeral 7.2 de la
presente Ordenanza, que trata sobre el promover la proteccion
efectiva de las areas de interés ecologico, turistico, de proteccion,
etc., deberan ser implementados en forma previa a la entrega-
recepcion definitiva de las obras.

Las Areas Cedidas a la Municipalidad (ACM), cuyo uso no sea el
vial, podran modificarse, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que la urbanizaciéon no haya sido recibida por la Municipalidad,
siempre y cuando se cumpla con los porcentajes minimos
establecidos en el articulo 12 de la presente Ordenanza, que se
refiere al aprovechamiento urbanistico del suelo, segin sea el
caso aplicable.

b) Que sean destinados a un uso de bienestar general {espacios
verdes, arbolados, recreativos u otro tipo de equipamiento
comunitario).

Art. 14.- Convenios para Administracion y Mantenimiento.-
Con el objeto de propiciar el espiritu comunitario y contribuir al
funcionamiento de las areas recreativas, la Municipalidad podra convenir
con alguna agrupacion de moradores del sector, legalmente constituida,
para su administracién y mantenimiento.

Art. 15.- De las Cesiones gratuitas para la ejecuciéon de obras publicas y
servidumbres.-
Consideradas como tales a las cesiones gratuitas de los espacios
requeridos para obras de vialidad, areas de equipamiento a nivel urbano y

rural,

G

drenajes naturales, seryidumbres para sistemas de supra e
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infraestructuras, entre otros, en atencion a lo establecido en los articulos
237 y 238 de la Codificacion de la Ley Organica del Régimen Municipai.

Art. 16.- Del Equipamiento Comunal.-
Se realizard en atencidon a la poblacién a servir, y de acuerdo a las
siguientes disposiciones:

Art. 17.-

16.1.- En todas las Urbanizaciones, con las excepciones establecidas en

esta Ordenanza, debera preverse espacios para equipamientos
destinados para usos de bienestar general de conformidad con los
cuadros de requerimientos constantes en el Anexo 1 de la presente
Ordenanza.

16.2.- Cuando una Urbanizacion, por capacidad de poblacion sea menor a

500 unidades de vivienda o su equivalente de 2500 habitantes, su
equipamiento se regira por lo establecido en el articulo 12, numeral
12.2, respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo.

16.3.- Los espacios propuestos para equipamiento comunitario podran ser

ubicados tanto dentro de las areas previstas para un ACV (Area
Comercial Vendible), asi como para las de ACM (Area Cedida al
Municipio).

16.4.- No obstante lo expresado en el numeral anterior, se exigira gue en

las areas destinadas a Area Comercial Vendible (ACV), se dejen
previstos los espacios destinados para desarrollo futuro de
instalaciones destinadas al servicio de salud y de educacion, de
conformidad con los cuadros de equipamiento constantes en la
presente Ordenanza.

Se podra obviar la obligacion de dejar los espacios para ciertos
equipamientos especificos si la oferta de éstos se encuentra cubierta
en el entorno proximo de la urbanizacién, debiendo estos espacios
ser sustituidos con otro tipo de equipamiento en favor de la
comunidad.

Cambios de asignacion de las Areas Comerciales Vendibles (ACV) en
Urbanizaciones Existentes.

El M. I. Concejo Cantonal podra autorizar, previo informe de la comision de
planeamiento y urbanismo, la solicitud de modificacién parcial o total de los
suelos destinados a Areas Comerciales Vendibles (ACV) a Uso Residencial
en Urbanizaciones existentes, siempre y cuando:

a)

b)

c)

d)

Que dichas propuestas sean respaldadas por la aceptacion expresa al
menos de la mayoria simple de los habitantes de la urbanizacion del
caso, o de sus representaciones legalmente constituidas.

Abarquen solamente las extensiones que no estén comprometidas por
edificaciones.

Se justifique a través de la presentacién de propuestas arquitectonicas
gue involucren usos residenciales, comerciales © equipamiento
combinados, a efectos de mantener el caracter comercial anteriormente
previsto.

Se trate de proyectos urbanisticos que hayan sido legalmente
aprobados.
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e) Existan informes especificos de las entidades prestatarias de servicios
de agua potable y alcantarilado sanitario, energia vy
telecomunicaciones, en el sentido de que sea posible o conveniente
realizar dicha modificacién.

TITULO lll
ESTUDIOS, NORMAS, Y REQUERIMIENTOS MINIMOS
Capitulo 1
URBANIZACIONES

Art. 18.- Las obras de urbanizacién minima exigibles para toda Urbanizacion seran
las siguientes:

a) Vialidad
La red vial a implementarse en las urbanizaciones, debera tener como
soporte el estudio y desarrolio de los siguientes aspectos:

e Aplicacion de normas de trafico que contempie la provision

obligatoria de espacios para circulacion y aparcamiento vehicular
. publico (para el servicio de las areas residenciales, para accesos de
los sistemas de emergencia y de visitantes en general), asi como
para la circulacion peatonal, y cualquier ofra modalidad de
circulacion, todo ello vinculado y referido a la elaboracion de un
Estudio que, en el marco de lo establecido en la Ley Organica de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial en vigencia,
determine las demandas con relacion a estos servicios, generadas
por las densidades poblacionales y edificatorias a desarrollar por el
proyecto.

s La capacidad, secciones, funciones, etc., de las vias, producto del
estudio anterior, deberan considerar adicionalmente los parametros
establecidos en los cuadros denominados: Caracteristicas de Disefio
del Sistema Vial Segin Normas de Vialidad y Trafico y su Relacion
con Usos del Suelo (Anexo 5-A), asi como el de Normas de Disefio
Geométrico para la Red vial Fundamental y Secundaria de la ciudad
de Guayaquil (Anexo 5-B) contenidos en la Ordenanza del Plan
Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil, asi como aspectos
relacionados con Especificaciones Técnicas, Disefio de Hormigon,
Perfiles, Pendientes, etc., de la red vial a proponer.

== x =iC T T LY "] Ao OF vt £ - 0K SR-.F TR |

 Independientemente de los resultados de los estudios anteriormente
mencionados, se deja establecido que en toda via vehicular,
independiente de su seccion minima de calzada, se debera prever,
en el caso de las aceras, cuando estas sean utilizadas para el paso
subterraneo de mas de dos (2) de las redes de servicios plblicos
y/o privados (sanitarios, telefonicos, eléctricos, de datos, etc.), una
seccién no menor a 2.50 ml.

¢ Sefalizacion Vial, tanto horizontal como vertical.

b) Infraestructura
En lo referente a infraestructura sanitaria (agua potable, aguas lluvias y
servidas), asi como en electricidad, telefonia, sistema contra incendios,

etc., serdn las que det}:rﬁ;en las empresas prestatarias de los

servicios. .
D
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c) Saneamiento
e En lo referente al sistema de Recolecciéon de Desechos Soélidos, se
debera contempiar soluciones que permitan el normal transito de los
carros recolectores del Servicio Pulblico de Recoleccién de Desechos
Soélidos al interior de las Urbanizaciones, o en su defecto, de los
Centros de Acopio externos, en los casos de no prever que dicho
servicio no sea realizado mediante recorrido interno.

+ Cualquiera de las soluciones que se adopte, asi como de las
obligaciones a las que estaran sujetos los moradores, debera estar
claramente detallada en el correspondiente Reglamento Interno de la
Urbanizacion.

d) Adecuacion de Areas de Equipamientos Comunales
e Demarcacidon y sefalizacion de los solares destinados para
equipamientos comunales.

e) Adecuacion de Areas Privadas o Vendibles.
 Demarcacion y sefalizacion individual de los solares, mediante la
utilizacion de materiales y sistemas de sefializacién duraderos y de facil
identificacion.

Caracteristicas de los Solares en Urbanizaciones.-
LLos solares resultantes de un proyecto de Urbanizacion, estaran sujetos a
las siguientes regulaciones:

19.1.- En Urbanizaciones que promuevan la venta de unidades de
vivienda, sea de manera individual, o bajo la figura de Conjuntos
Habitacionales, entendido como tal al grupo de viviendas,
construidas simultaneamente y con tratamiento arquitectonico
integrado, o de conjuntos residenciales en condominio, que se
desarrollan en un predio o cuerpo cierto, o en el resultante de la
integracion de estos, los solares no estaran sometidos a lo dispuesto
en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones en
cuanto a la determinacidbn de sus frentes y areas minimas
establecidas en dicha normativa.

19.2.- En Urbanizaciones que promuevan venta de solares con el objeto de
que los propietarios procedan por cuenta propia a realizar
posteriormente sus edificaciones de acuerdo a las condiciones
establecidas en los correspondientes Reglamentos Internos, dichos
solares deberan respetar los frentes y areas minimas establecidas
en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones
vigente para la sub-zona en que se encuentre ubicado el proyecto.

Servidumbres.-

Se podra imponer servidumbre gratuita para la conduccion de aguas
servidas y para aguas liuvias cuando se trate de solares gue contemplen
pendientes hacia solares colindantes, de acuerdo a lo establecido por la
Empresa correspondiente y sefialado en los planos y estudios aprobados.

Las servidumbres gratuitas se impondran de conformidad con lo
establecido en el Art. 237 de la Codificacidon de la Ley Organica de
Régimen Municipal

Tal situacién debe contemplarse en el Plano Definitivo del Proyecto
Urbanistico, asi como en el Reglamento Interno de la Urbanizacion
correspondiente, que se anexara en las escrituras de transferencia de
dominio de los solares afectados, a efectos de consolidar la certeza juridica
de las propiedades a adquirirse.
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En la zona de terreno sobre la cual se establece la servidumbre, el
propietario o Promotor no podra levantar construcciones o edificaciones de
ninguna naturaleza, salvo aquello que establezca el respectivo Plan de
Manejo.

Del desarrolio por Etapas.

21.1.- A efectos de la Entrega-Recepcion de las obras de cada etapa
constitutiva de un Proyecto, se exigird, al tenor de lo establecido en
el Art. 28 de la presente Ordenanza, certificaciones de las empresas
de servicios publicos, que garanticen el funcionamiento de esa
etapa, sin que requiera para ello la ejecucidon de obras de
infraestructura ubicadas en etapas posteriores aun no desarrolladas.

21.2.- Sin embargo, hasta tanto no sean desarrolladas en su totalidad las
obras contempladas en el Proyecto, el Promotor debera
responsabilizarse por los dafios causados en espacios y servicios
publicos de etapas previamente entregadas a la Municipalidad,
condicidén que debera expresarse en las autorizaciones a ser
otorgadas por el M. |. Concejo Cantonal de Guayaquil.

21.3.- En el caso de que a solicitud expresa del Promotor se decida no
continuar con el desarrollo del proyecto y paralizar las obras, el
Promotor debera presentar el disefio urbanistico actualizado de
como queda, sometiéndose a los requerimientos y procedimientos
establecidos en el Art. 28 de la presente Ordenanza, relacionado
con la Entrega-Recepcién de las Obras.

21.4.- En caso de solicitar posteriormente la reiniciaciéon de las obras para
las etapas que quedaron pendientes, deberd someterse a los
requisitos contemplados para cualquier desarrollo urbanistico nuevo,
a los que hacen relacion los Arts. 25 y 26 de la presente Ordenanza,
relacionado con la Aprobacion del Anteproyecto, Proyecto y
Autorizacion dei Inicio de las Obras.

Capitulo 2
REGULARIZACIONES URBANISTICAS

Definicion.-

Son aquellas legalizaciones de parcelaciones o desarrollos urbanisticos
existentes no autorizados por la Municipalidad, que deberan ser aprobados
por el M. |. Concejo Cantonal, y cuyo ambito y alcance se hayan contenidos
en el Art. 25 de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de
Guayaquil.

Las regularizaciones urbanisticas podran ser llevadas a cabo por iniciativa
del (los) propietario (s), los posesionarcs, o por la propia Municipalidad,
para cuyo efecto, la Comisién Permanente de Planeamiento y Urbanismo
del Municipio conformara una Comisioén Técnica, cuyo informe sera puesto
a conocimiento para su aprobacion por parte del M.l. Concejo Cantonal.

Las obras y/o espacios minimos a determinar en toda Regularizacion
Urbanistica en los aspectos de vialidad, saneamiento, abastecimiento de
servicios de infraestructura sanitaria, areas comunales, espacios privados,
etc., seran establecidas para cada caso, segin lo determine la Comision
Permanente de Planeamiento y Urbanismo a través de la Comision Técnica

mencionada en el articulo anteriy{/w
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TITULO IV

DE LOS PROCEDIMIENTOS Y REQUERIMIENTOS
DE APROBACION

Capitulo 1
DIVISION O FUSION DE SOLARES

Art. 24.- Para la realizacion de este tramite, el interesado debera presentar en la
DUAR la siguiente documentacion:

24.1.- Fase 1.- CONSULTA DE FACTIBILIDAD DE FUSION Y/O

DIVISION.

Requisitos:
Tasa por servicios administrativos.
Copia del documento que acredite la fitularidad del bien
inmueble debidamente inscrito y catastrado.

¢ Una copia de plano de division y/o fusidén propuesta.

e Recibo de pago de impuestos a los predios urbanocs del afio
inmediato anterior.

o Registro de solar.

» Copia de cédula y certificado de votacion del propietario.

24.2.- Fase 2.- APROBACION POR EL M. I. CONCEJO CANTONAL DE
FUSION Y/O DIVISION.-

A la documentacion de la Fase 1 se adicionara lo siguiente:

Tasa por Servicios Administrativos

Tasa por aprobacién de planos

Original y copia de |a solicitud dirigida a la DUAR

Copia de consulta de factibilidad aprobada

Seis (6) copias del plano de la division y/o fusion propuesta,
considerando, en caso de haberse establecido, las
observaciones indicadas en la consulta de factibilidad
aprobada.

Capitulo 2
URBANIZACIONES
Art, 25.- CONSULTA PREVIA DEL ANTEPROYECTO URBANISTICO

Documento técnico de tramite solicitado por el promotor, a través del cual
la Direccion de Urbanismo Avalos y Registro (DUAR) y la Direccion de
Medio Ambiente (DMA) procederan a verificar si éste cumple con las
normas urbanisticas y ambientales aplicables.

En caso que el proyecto contemple edificaciones, el promotor podra
conjuntamente con lo anterior, solicitar la revisién y aprobacién previa de
sus proyectos por parte del Departamento de Control de Edificaciones de la
DUAR.

Requisitos
 Tasa Unica de Servicios Administrativos.
¢ Original y copia de solicitud a la DUAR suscrita por el Propietario y
por el Responsable Técnico.
» Recibo de pago de impuesto a los predios urbanos del afio vencido.

+ Dos (2) copias del (los) plano (s) del Anteproyecto Urbanistico con
@ su debido respaldo diy‘liz/a)do en un CD.

W
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e Dos (2) copias del (los) plano (s) del {los) disefio (s) arquitectonico
(s) con su debido respaldo digitalizado en un CD, indicando en ellos
como minimo la fachada principal, una seccién longitudinal y/o
transversal, y la implantacion de la edificacién respecto de los
futuros linderos del solar.

e Breve descripcion ambiental del proyecto en base a lo determinado
por la DMA en el formato adjunto (Ver Anexo 2), tendiente a
establecer, de acuerdo a la categorizacion que se defina, el tipo de
estudio Ambiental que debera desarrollar el proyecto.

Art. 26.- APROBACION DEL PROYECTO Y AUTORIZACION PARA EL INICIO
DE LAS OBRAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION.

Procedimiento a través del cual el M.I. Concejo, previo informe de la
DUAR, emitira la correspondiente Aprobacion del Proyecto Urbanistico, y
su correspondiente Autorizacion de Inicio de Obra.

26.1.- Para proceder a dicha aprobacion y autorizaciébn no obstante, la
Municipalidad, a través de la DUAR, procedera a solicitar, mediante
mecanismos internos, la revision y aprobacion de los estudios que
se consideren imprescindibles de acuerdo a la magnitud vy
caracteristicas del proyecto, por parte de las empresas de servicios
publicos del caso.

26.2.- En Proyectos que contemplen la promocién y venta de solares, se
entendera como autorizacibn de inicio de obras, las
correspondientes Unicamente a las de Infraestructura, vial,
sanitaria, de comunicaciones, etc.

26.3.- En Proyectos que contemplen la promocién y venta de unidades de
vivienda u otro tipo de edificaciones, se entenderd que
adicionalmente a lo anterior, se autoriza también el inicio de las
obras de edificacion.

Para estos casos sin embargo, el promotor debera presentar los
disefios y los planos arquitecténicos del o de los modelos de
unidades de viviendas, asi como de cualquier otro tipo de
edificacién a desarrollar en el proyecto.

26.4.- En caso de que cambiaran las normas urbanisticas y
arquitecténicas que sirvieron de base para la aprobacion tanto del
disefio urbanistico asi como el de las edificaciones, el promotor
podra acogerse a las nuevas disposiciones, siempre y cuando no
haya sido realizada la respectiva entrega recepcion a la
Municipalidad del proyecto en cuestion.

26.5.- Requisitos

¢ Tasa Unica de Servicios Administrativos.

+ Original y copia de carta solicitud dirigida al Director de la.
DUAR, suscrita por el propietario y responsable técnico.

e Copia certificada del documento que acredite la titularidad del
bien inmueble inscrito y catastrado.

¢ Qriginal y copia del Registro de Solar (con el debido respaldo en
un CD), en donde se hara constar, en caso de existir, las
limitaciones por proyectos municipales o de alguna institucién de
Servicio Publico de las cuales la Municipalidad tenga

conocimiento. :
God (Q/\ ﬂ}t
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e Recibo de pago de impuestos prediales del afio inmediato
anterior.

e Pago de la Tasa del 2x1000 por aprobaciéon de planos segun
avallo catastral del terreno.

o Cuatro (4) copias del proyecto urbanistico.

« Disefios y presupuestos de las redes de abastecimiento de agua

potable, canalizacion de aguas lluvias, y evacuacion de aguas

servidas.

Disefios y presupuestos de las redes eléctricas.

Disefios y presupuestos de las redes telefénicas.

Disefios y presupuestos de sistemna contra incendios.

Disefios y presupuestos del sistema de recoleccién de desechos

solidos, en caso de prever centros de acopio temporales.

Disefios y presupuestos viales.

« Estudio ambiental del proyecto acorde lo determinado en la
categorizacién ambiental determinada por la DMA a nivel de
anteproyecto, tal como se menciona en el Art. 25 de la presente
Ordenanza.

» En caso de ser necesario, certificaciones de otras instituciones

prestatarias de servicios (CEDEGE, PETROCOMERCIAL, etc.).

Memoria urbanistica del proyecto.

3 copias del Reglamento Interno.

3 copias del presupuesto general de las obras de urbanizacion.

3 Copias del cronograma general de ejecucion de obras.

Comprobante del pago o convenio de pago debidamente

autorizado, de la Tasa de Fiscalizacion.

o Disefios arquitectonicos de las edificaciones, en caso de
proyectos que contemplen la promocién y venta de edificios de
cualquier indole, sin perjuicio de lo cual posteriormente, el
promotor pueda solicitar la aprobacion de nuevos modelos.

* & & @ 0

Art. 27.- AUTORIZACION DE VENTA DE SOLARES Y DE EDIFICACIONES

(D

Procedimiento a través del cual el M. |I. Concejo Cantonal procede a
autorizar la venta de Solares o inmuebles una vez efectuadas como minimo
el 50% de cada una las obras de urbanizacién programadas, las mismas
que deberan ser certificadas por cada una de las empresas prestatarias de
servicio, la Direccion de Obras Publicas Municipales y la Direccion de
Urbanismo Avaltios y Registro.

Tal autorizacién es el tnico documento vélido ante Notarios y Registrador
de la Propiedad para transferencia de dominio de los nuevos predios
resultantes de la intervencion.

Para proceder a dicha autorizacion no obstante, la Municipalidad, a traves
de la DUAR, proceder4 a solicitar, mediante mecanismos internos, la
certificacién de los avances de las obras por parte de las empresas de
servicios publicos.

Requisitos

¢ Tasa Unica de Servicios Administrativos.

e Original y copia de solicitud dirigida al Alcalde, suscrita por el
propietario y responsable técnico.
Recibo de pago de impuestos prediales afio inmediato anterior.

¢« Comprobante de pago o convenio de pago debidamente actualizado,

de la Tasa de Fiscalizacién. Q . W;f




Art. 28.-

Art, 29.-

Art. 30.-
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Cuatro (4) copias del proyecto urbanistico definitivo.
Previo a la Entrega de la resolucion de venta de solares por el M. |
Concejo Cantonal, el promotor debera presentar a la Secretaria
Municipal la garantia por el monto de obras que falten por efectuarse.

ENTREGA-RECEPCION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Proceso en virtud del cual el M. I. Concejo Cantonal procede, a solicitud del
promotor, a la recepcién y posterior transferencia de dominio a las
empresas de servicios publicos correspondientes, de las redes y demas
obras de infraestructura.

La suscripcion del acta de entrega- recepcion de las obras de urbanizacion
se efectuara cuando se confirme por efecto de los informes de fiscalizacion
de las empresas respectivas y de la Direccion de Obras Publicas Municipal,
que las obras descritas y contenidas en los planos y memorias técnicas se
encuentran totalmente terminadas y funcionando a satisfaccion.

Para proceder a dicha Entrega-Recepcion no obstante, la Municipalidad, a
través de la DUAR, procedera a solicitar, mediante mecanismos internos, la
certificacion de la terminacion de las obras por parte de las empresas de
servicios publicos.

Requisitos

e Tasa Unica de Servicios Administrativos.

o Original y copia de solicitud dirigida al Alcalde, suscrita por el propietario
y por el responsable técnico.

+ Recibo de pago de impuestos prediales del afio inmediato anterior.

» De ser el caso, la reliquidacion de la Tasa de Fiscalizacién de obras e
informe sobre mora por incumplimiento del cronograma de cbras.

Del Régimen de Garantias.-

29.1.- Mientras no sean recibidas por parte de la M.l. Municipalidad de
Guayaquil las correspondientes obras de urbanizacion, los
promotores entregaran a la Municipalidad una garantia, por el valor
de las obras faltantes, la misma que puede ser en efectivo, bancaria,
hipotecaria, fiduciaria, pdlizas de seguros o mediante cualquier otra
forma permitida por ia Ley y a conformidad del Director Financiero
Municipal, la misma que sera establecida en funcion de los
presupuestos de obras aprobados por la Municipalidad.

29.2.- El promotor podra solicitar en consideracién a los avances de las
obras, debidamente certificados por las empresas de servicios
publicos, y por las Direcciones Municipales de Obras Publicas y de
Urbanismo, reliquidaciones a la garantia anteriormente mencionada.

Capitulo 3 ]
REGULARIZACIONES URBANISTICAS

Adicionalmente a lo establecido en la Seccién Tercera, Instrumentos de
Gestion, articulo 25, Regularizacion Urbanistica, de la Ordenanza del Plan
Regulador de Desarrolio Urbano de Guayaquil, la aprobacién de este tipo
de proyectos estara sujeto al siguiente procedimiento:

30.1.- El Alcalde, recibida la documentacién pertinente, remitira ia misma a
la Comision de Planeamiento y Urbanismo, la que contando con el
asesoramiento de la Dijfi?n de Urbanismo, Avallos y Registro
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(DUAR), Asesoria Juridica y de la Direccion de Ordenamiento de
Infraestructura Territorial {DO!T), en las areas técnico y legal, emitira
su pronunciamiento, debidamente fundamentado, sobre la
procedencia o no de lo solicitado para ulterior conocimiento del
Concejo Cantonal.

El informe técnico que debe emitirse considerara la propuesta de
estructura vial y de loteo. La autorizacion del M. |. Concejo Cantonal
constituye el documento valido para que Notarios y Registrador de la
Propiedad viabilicen la transferencia de dominio considerando las
caracteristicas de los nuevos predios resultantes de la
regularizacion.

TITULO V
INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES

Art. 31.- Competencias.-

31.1.-

31.2.-

31.3.-

Las personas naturales y/o juridicas, propietarias o Promotoras y/o
constructoras de Urbanizaciones, que construyan infringiendo las
disposiciones de la presente Ordenanza, seran sancionadas,
siguiendo el debido proceso, sea en forma directa o a través de sus
representantes segun sea el caso, por la Direccion de Justicia y
Vigilancia a través de uno de los Comisarios Municipales, quien se
encargara de establecer la ocurrencia de la infraccion previo la
inspeccién fisica que coadyuve a éste determinarla.

Para el juzgamiento de las infracciones antes indicadas, los
Comisarios Municipales del Cantén Guayaquil, deberan requerir los
informes de las Direcciones correspondientes, y aplicar las
sanciones del caso, previo el respectivo proceso de juzgamiento y
la observancia del debido proceso.

Las sanciones que se apliquen en cumplimiento de las disposiciones
de esta Ordenanza no omiten, sin embargo, eventuales acciones
civiles, penales o administrativas, que se deriven de los actos u
omisiones en los que los sancionados incurran.

Art. 32.- De los Tipos de Infracciones y sus Sanciones.

32.1.-

32.2.-

G

Ejecucion de obras de urbanizacion sin autorizacién Municipal de
inicio de las obras, o por haber caducado o haber sido revocada la
misma en caso de habérsela otorgado.

Serad objeto de la paralizacion de las obras, misma que se
mantendra hasta tanto no sea concedido el respectivo permiso de
acuerdo al procedimiento establecido en el Art. 26 de la presente
Ordenanza.

Realizar modificaciones a obras sin la Autorizaciéon Municipal.
Procede la paralizacién provisional de la obra y la autorizacion de
venta, en caso de que esta se haya concedido, hasta que se
efectien las correspondientes actualizaciones de los disefios y sus
aprobaciones.

Dichas rectificaciones deberan ser aprobadas por la DUAR, para lo
cual ésta emitird un informe técnico en tal sentido.

et
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32.4.-

32.5.-

32.6.-

32.7.-
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Realizar obras sin autorizaciéon en areas calificadas como No
Urbanizables.

Se sancionara con una multa de doscientos délares y procede,
ademas, a la paralizacion e inmediata demolicion de las obras
realizadas, sin perjuicio de las acciones que, en los ambitos civil y
penal, pudieren derivarse por la ocupacion ilegal del suelo, y por los
dafos y perjuicios ocasionados.

Presentacion de Documentos Falsos para los tramites de
Aprobacién del Proyecto o para la Autorizacién de Venta.

Se sancionara con una multa de doscientos dolares asi como la
paralizacion inmediata de las obras y revocatoria de la autorizacion
de venta, cuando por los procedimientos y mecanismos legales
pertinentes, se determine que para la aprobacion del proyecto
urbanistico, o para la autorizacion de venta, se ha presentado, por
parte de los peticionarios, documentacién que no corresponde a la
realidad.

Ademas, se suspenderd el correspondiente tramite por un ano
calendario y consecuentemente la obra, desde la fecha de la
comunicacion de la infraccion.

De manera adicional, de haberse llegado a la aprobacién de los
planos y proyecto, independientemente de las sanciones indicadas,
se procedera a la revocatoria de la aprobacién del proyecto.

Realizar Trabajos de Movimiento de Tierras sin Autorizacién
Municipal del Proyecto o del Inicio de las Obras.

Se sancionara con una multa de doscientos délares, asi como se
paralizara la obra hasta la obtencién del permiso respectivo. Estan
exentos de esta sancion los promotores y/o propietarios que
obtuviesen previamente del Alcalde autorizacién para realizar
trabajos tales como facilitar drenajes de aguas, reconformacion de
terrenos, etc.

Dafios causados a Bienes de Uso Piblico.-

Por ocasionar dafios a bienes de uso publico tales como calzadas,
bordillos, aceras, parterres, parques, etc., debiendo el infractor
efectuar la reposicién inmediata de las obras destruidas, dentro de
los 15 dias calendario, posteriores a la notificacion.

En caso de incumplir con la reposicion de las obras antes indicadas,
las realizara la Direccién de Obras Pablicas Municipales, debiendo el
promotor cancelar todo su valor mas un recargo del treinta por ciento
(30%), ademas se mantendra la paralizacion de las obras de
urbanizacion y la venta, hasta su total cancelacion.

Paralizacion de los Trabajos de Urbanizacion.-

Paralizar las obras iniciadas en proyectos legaimente aprobados por
méas de dos meses posteriores a la fecha de concesion de la
autorizacion de venta, sin comunicar al Municipio de las causales
que motivan esa suspension.

De mantenerse dicha paralizacion por seis meses, procede ademas
la suspensién de la autorizacion de venta concedida, y se declara
como obra inconclusa.
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32.8.- Parcelaciones o lotizaciones no autorizadas por |la
Municipalidad.
De conformidad con lo previsto en el Art. 209 de la Codificacion de la
Ley Organica de Régimen Municipal, en las parcelaciones o
lotizaciones no autorizadas por la Municipalidad no surtiran efecto
alguno las ventas o promesas de venta realizadas por instrumento
privado o publico o en cualquier otra forma, y la Municipalidad
impondra al vendedor o al promitente vendedor una multa que podra
ser hasta cinco veces el valor del respectivo terreno, segln avaldo
hecho por la Municipalidad.

Asi mismo, de acuerdo a lo prescrito en el Art. 435 de la Codificacion
de la Ley Organica de Régimen Municipal, quien procediere al
fraccionamiento total o parcial de un inmueble situado en el area
urbana o de expansién urbana, sin contar con la autorizacion
municipal, y recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en
especie 0 en dinero, por este concepto, incurrira en delito de estafa,
sancionado por el Cédigo Penal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA Dentro del plazo de noventa (90) dias a partir de la promulgacién de la
presente Ordenanza, la Direccion de Urbanismo Avallos y Registro
({DUAR) presentara a consideracion del Alcalde, los correspondientes
modelos de instructivos y formularios referidos a los procedimientos
para la aprobacién de las Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos.

SEGUNDA Los proyectos de Urbanizacibn como los proyectos de division de
solares aprobados por la Municipalidad con anterioridad a la vigencia
de la presente Ordenanza, se sujetaran a las normas y disposiciones
vigentes a la fecha de su aprobacion.

TERCERA No obstante lo anterior, a solicitud del Promotor, cualquier Urbanizacion
se podra acoger a las normas de esta Ordenanza, siempre y cuando a
dicha Urbanizacién no se le haya concedido la respectiva Autorizacién
de Venta.

En el caso de urbanizaciones en desarrollo por etapas, el Promotor se
podra acoger a este derecho, (nica y exclusivamente en las etapas que
no hayan sido autorizadas para la venta de solares.

CUARTA En lo no especificado en la presente Ordenanza respecto de normas
de disefio de equipamientos, areas verdes, aceras, calzadas,
estacionamiento publico, etc.,, se aplicara el pronunciamiento de la
Comision Permanente de Planeamiento y Urbanismo que para cada
caso se requiera, previo informe de la Direccion de Ordenamiento de
Infraestructura Territorial (DOIT) y de la DUAR.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA Deréganse la Ordenanza de Parcelaciones y Urbanizaciones aprobada
el 8 de mayo de 1969 y publicada el 10 de mayo de 1969, con sus
correspondientes reformas.

Deréganse ademas todas aquellas disposiciones contempladas en
otras normativas de esta Municipalidad, que de alguna manera se

O opongan y contradigan a %ntempladas en esta Ordenanza.
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SEGUNDA ita presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en uno de los diarios que circulan en el cantdn Guayaquit.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. |. CONCEJO CANTONAL
DE GUAY, IL, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS

MiL. DI
/{

Henry Cucalon Camacho
SECFiETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

VICE ESIDENTE DEL M.I.
CONCEJO CANTONAL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE PARCELACIONES
Y DESARROLLOS URBANISTICOS”, fue discutida y aprobada por el M. |. Concejo
Cantonal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas siete y catorce de enero
del afio dos mil diez, en primero y segundo debate, respectivamente.

jyaquil, 14 de enero de 2010
/ /// gy

Ab Henry Cucaldn Camacho
SEG‘RETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 123, 124, 125, 126, 129 y 130 de la
Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal, SANCIONO la presente
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DE PARCELACIONES Y DESARROLLOS
URBANISTICOS”, y ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en uno
de los diarios que circulan en el Cantdn.

Guayaquil, 19 de enero de 2010

imte Nebot Saadj
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciondé y ordend la promuigacion a través de su publicacion en uno de los diarios
que circulan en el Cantén, de la presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
PARCELACIONES Y DESARROLLOS URBANISTICOS”, el sefior abogado Jaime
Nebot Saadi, Aicalde de Guayaquil, a los diecinueve dias del mes de enero del afo
dos mil diez.- LO CERTIFICO -

Guayaquil, 20 de enero de 2010

/ //ﬂ/

/ Ab Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.1. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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ANEXO No. 1
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO
CUADRO 1 -A
EQUIPAMIENTO PARA PROYECTOS DE ENTRE 2.500 A 4.999 HABITANTES
500 A 999 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
EDUCACION PRE ESCOLAR
ESCUELA
SALUD PUESTO DE SALUD
ASISTENCIA SOCIAL GUARDERIA
CULTO CAPILLA
RECREACION PARQUE INFANTIL
SEGURIDAD, PUESTO AUXILIO
GOBIERNO, INMEDIATO
ADMINISTRACION Y
DEFENSA
COMERCIO COMERCIO VECINAL
MINORISTA

Notas:

1. Para desarrollos urbanisticos con poblacion menor a la de Unidad
Vecinal, su equipamiento se regira por lo establecido en el articulo 12,
numeral 12.2, respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo.

2. La determinacion de las instalaciones finaimente, se hara en funcion de
las necesidades e interés real de los habitantes o de las caracteristicas
particulares del proyecto, siendo susceptible por consiguiente de
cambios, en el marco de lo estipulado para dichos casos, en el Art. 13,
numeral 13.4 de la presente Ordenanza.
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ANEXO No. 1

REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO
CUADRO 1 -B
EQUIPAMIENTO PARA PROYECTOS DE ENTRE 5.000 A 9.999 HABITANTES

1000 A 1999 UNIDADES DE VIVIENDA

Nota:

EQUIPAMIENTO INSTALACIONES
EDUCACION COLEGIO
SALUD SUBCENTRO DE
SALUD
ORGANIZACION Y CASA COMUNAL
PARTICIPACION
COMUNITARIA
CULTO IGLESIA
RECREACION PARQUES
SEGURIDAD,
GOBIERNO, RETEN POLICIAL
ADMINISTRACION Y
DEFENSA
COMERCIO COMERCIO
MINORISTA BARRIAL

1. La determinacién de las instalaciones finalmente, se hara en funcién de
las necesidades e interés real de los habitantes o de las caracteristicas
particulares del proyecto, siendo susceptible por consiguiente de
cambios, en el marco de lo estipulado para dichos casos, en el Art. 13,
numeral 13.4 de la presente Ordenanza.
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ANEXO No. 1
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO

CUADRO 1-C
EQUIPAMIENTO PARA PROYECTOS DE ENTRE 10000 A 20000 HABITANTES
2000 A 4000 UNIDADES DE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO NIVEL SECTORIAL

EDUCACION COLEGIO

SALUD CENTRO DE SALUD

ORGANIZACION Y CASA COMUNAL
PARTICIPACION

COMUNITARIA
CULTO IGLESIA
RECREACION PARQUES
SEGURIDAD, COMPANIA DE
GOBIERNO, BOMBERQS
ADMINISTRACION Y
DEFENSA
COMERCIO CENTRO
MINORISTA

Nota:

1. La determinacion de las instalaciones finalmente, se hara en funcién de
las necesidades e interés real de los habitantes o de las caracteristicas
particulares del proyecto, siendo susceptible por consiguiente de
cambios, en el marco de lo estipulado para dichos casos, en el Art. 13,
numeral 13.4 de la presente Ordenanza.

l"yl
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ANEXO No. 2

FORMULARIO PARA CATEGORIZACION
DE UN PROYECTO OBRA 0 ACTIVIDAD

Informacion general

1. 1. Nombre del proyecto:

2. Sector al que pertenece el proyecto:

Abastecimiento de agua 3 |lIndustria y comercio a
Agricultura y ganaderia 3O |Mineria 0
Amparo y bienestar social O |Pesca 0
Proteccién areas naturales O |Salud 0
Educacién O | Saneamiento ambiental a
Electrificacion 3 |Turismo 0
Hidrocarburos O | Vialidad y transporte 0
Urbanizaciones residenciales a Otros: 0
3. Identificacién del promotor

Nombre o razén Teléfono/

social: fax:

Domicilio: E-Mail:

4. Localizacion geografica del proyecto
(UTM)

5. Localizacién politico-administrativa del
proyecto

Latitud: Provincia:
Guayas
Longitud: Cantén:
Guayaquil
Altitud: Parroquia:
Localidad:
Objetivos del proyecto
6. Objetivo general: 7. Objetivos especificos:

Componentes principales del proyecto*

8. Componentes

Descripcion general

a)

b)

<)

d)

*En caso de requerirse mayor detalle, anexar la informacion que se considere necesaria
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Etapas y actividades principales del proyecto*

9. Etapas

Actividades principales

a) Estudios

b) Construccion o
instalacion

c) Operaciony
mantenimiento

d) Retiro

*En caso de requerirse mayor detalle, anexar la informacion que se considere

necesaria

Parametros para calificacion

3 Zonas Urbanas
1. Ubicacion del O  Zonas rurales muy intervenidas
proyecto en 1 Zonas con relictos de vegetacién nativa secundaria
funcién de los O Bosque intervenido, bosque nativo y ecosistemas fragiles,
ecosistemas Hot spots, sitios Ramsar, AICAS.
O Especies comunes de pequefio tamario
2. Presencia de O Especies de tamafio medio y de menor riesgo
Vida silvestre 1 Especies de mayor tamafio, endémicas, en peligro de
extincién y amenazadas
0  Proyectos fuera del SNAP. BP y PFE
P 3 Proyectos en BP y PFE*
%rlenat: l::c::t(;;)i':i:so n O  Proyectos dentro del SNAP*
O  Proyectos de recuperacién paisajistica
4. Alteracion del a Proyec;gs cqmpatibles con _el p_aisaje circundante
paisaje O  Alteracién minima del paisaje cwc_un;i_ar‘\te
O Fuerte alteracion de la calidad paisajistica
3  No existe generacion de desechos, descargas o emisiones
5. Generacién de O Desechos no peligrosos organicos e inorganicos
desechos (Solidos, ] Generacién de desechos bajo norma*™*
Liquidos y 3  Generacion de desechos peligrosos
gaseosos)
O No se generan impactos al ambiente (Proyectos de
6. Significancia de Recuperacion Ambienta!) o
Impactos O  Impactos Ampnenﬁta!es no sugqlflcativog y
Ambientales 03 1A poco significativos o de facil remediacion
O |A significativos o aplicacion de medidas complejas
8  Cumplimiento de los parametros ambientales establecidos
sin implementacién de ocbras ambientales
7. Legislacién y O Cumplimiento de los parametros ambientales y de la
normativa normativa complementaria
ambiental O  Presuncién de incumplimiento de parametros ambientates
nacionales, locales y normativa complementaria
O Apoyo al proyecto por parte de la comunidad involucrada
8. Niveles de a E:ji?te criterio dividido en la comunidad o se mantiene
i indiferente
:gi?:? bilidad 3 Rechazo evidente de la comunidad
O Conflicto evidente con la comunidad
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9. Tipo de proyecto

Parcelacién

Urbanizacion residencial

Urbanizacién comercial y/o de servicios
Urbanizacion especial

Urbanizacién industrial

10. Restos
Arqueolégicos***

a a4 9aadad

m

No se han encontrado evidencias de restos arqueologicos.
Existen ciertas evidencias de asentamientos ancestrales
con un impacto bajo del proyecto.
Evidencia concreta de asentamientos ancestrales en la
zona del proyecto y que pueden ser afectados, se preve un
impacto medio del proyecto.
Ruinas arqueoldgicas importantes y de conservacion

in - situ, se prevé alto impacto del proyecto

* Desechos Bajo norma.- son aquelios residuos cuyo contenido de sustancias definidas como peligrosas no
superan los limites de concentracion establecidos en la normativa ambiental y para los cuales es necesario

mantener un monitoreo periédico.

f’z /"-
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Secretaria Municipal.- Guayaquil, febrero 11 del 2010

El infrascrito Secretario Municipal, CERTIFICA: Que la presente ORDENANZA
SUSTITUTIVA DE PARCELACIONES Y DESARROLLOS URBANISTICOS, ha sido
publicada para su vigencla y aplicacion en el diario: Expreso, segunda seccion
(Guayaquil), pagina No. 15, afio No. 37, edicion No. 13351, de fecha Jueves 11 de

febrero del 2010.
. f‘
%m&/
Ab. Henry Cucaldén Camacho

SECRETARIO DE LA M. |. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL




