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ML L MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M. 1. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, en el Art. 37, Capitulo il de la Codificacion de la Ley de Confratacidn Pablica, se
establece que tratdndose de arrendamientos de bienes inmuebies cuyos canones
mensuales sean inferiores a la certésima de la base del Concurso Pablico de Ofertas,
estas se someteran a la reglamentacion gue cada entidad determinara;

QUE, el Art.1881 del Codigo Civil, sefiala que los arrendamientos de bienes nacionales,
municipales o de establecimientos pablicos, estan sujetos a reglamentos particulares;

GUE, es necesario que la Corporacion Municipal cuente con una reglamentacitn dirigids a
normar el arendamiento de bienes inmuebies municipales, siguiendo los lineamientos
determinados en ia Codificacion de la Ley de Coniratacion Publica, su Reglamento,
ia Ley de Régimen Municipal vigente vy la Ley de inquilinato; v

EN  uso tcgfd ias facultades y atribuciones conslitucionales y legales de las que se halla
investido

EXPIDE

e "REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES MUNICIPALES".

Art. 1.- Se consideran bienes municipales, todos aquellos bienes sobre los cuales las
Municipalidades ejercen dominio, siendo objeto del presente reglaments los bienes de
dominio privado sefialados en & Art. 265, literal 3) de la Ley de Régimen Municipal.

Art. 2.- Se sujetan al procedimiento del presente Reglamento, el arrendamiento de bienes
inmuebles municipales no destinados a vivienda, cuyos cénones mensuales sean inferiores
a ia centésima de la base del Concurso Publico de Ofertas.

Art. 3.- Para e amendamiento de bienes inmuebles municipales, se requeriré de los informes
previos de la Direccibn Financiera y de Asesoria Jurldica sobre la conveniencia del
arrendamiento del bieny, de las Direcciones de Urbanismo, Avaliios y Registro y de Uso del
Espacio y Via Pablica sobre 1a factibilidad del uso del suelo.

Art. 4.- Tomando coma referencia los informes anferiormente referido, la méxima autoridad
municipal decidird sobre el arrendamiento del o de los bienes inmuebles.

Art. 5.- Las condiciones del arrendamiento las determinara la Junta de Remates de la
Muricipalidad, ia cual estard conformada por el Alealde, Procurador Sindico Municipal y
Director Financiero, o sus delegados. Dara fe de los actos de la Junta o de lo que se haga
ante la misma el Notario Plblico designado para el sfecto por el Colagio de Notarios.

Art. 6.- El concurse se anunciard por tres publicaciones, que se realizaran mediando dos dias
enfre una y ofra, en uno de los periddicos de mayor circulacidn de la ciudad. En el anuncio

corstars o siguients:
h\ o 7
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a) Lugar, dia y hora hasta las cuales se receptaran las ofertas;
b} La descripcidn completa det inmueble;

¢} Ef canon de arrendamiento que sera la base del remate; v,
d) El plazo que no excedera o serd mayor de cinco afios.

Art. 7.- En ¢l acto de remate, las personas naturales dyfo juridicas interesadas en el
arrendamiento dei bien o bienes inmuebles municipales, deberan eniregar a la Junta de
Remates, una garantia por un valor igual a cuatro de los cénones mensuales fijado como
base dei remate, como minimo, pudiendose fijar en cada caso una garantia mayor, quien no
hubiere presentado la indicada garantia no podréa ser admifido en el remate. La Junta de
Remaies verificard v calificard el cumplimiento de esfe requisifo.

La referida garantla sera devuelta a los no favorecidos, al momento de decidirse sobre el
anggﬁca{gzi?n’m y, 8l beneficiario, a la terminacion det contrate y cumplidas las clausulas
contractuales.

Art. 8.- Eil Secrefario de la Junta, recibira los sobres que confienen ias oferfas y ia garantia
antes sefialada, debiendo poner en cada uno de ellos Ia fe de presentacian, con el detalle del
dia v hora en que se 1a hubiere recibido.

Art. 8.- Cumplida ta hora de presentacion de las ofertas, la Junta de Remates se reunird para
abrir los sobres en presencia de todos los participantes, leerd las propuestas, Ias calificara
y adjudicara el contrato de arrendamianto al mejor postor.

4 adjudicacién sera nofificada a todos los ofertantes, dejando constancia de fodo lo actuado
en un acta, ia cual serd suscrita por todos los miembros de fa Junta y el adjudicatario.

Art.10 .- Los Representantes Legales de ie Municipalidad, procederan a celebrar el contrato
de arrendamiento, con el beneficiario de la adjudicacién, v se incorporara al contrato el
inventario del inmueble arendado.

Art. 11.- La Municipalidad podra dar por terminado el confrato de arrendamiento aun antes
de fenecido el plazo en ef evento de que el inmueble arrendado se requiera para alguna obra
o proyecio municipal, para lo cual se dispondra Ia iniciacion del ramite de desahucio parala
despcupacién y enfrega del mismo, ademas de las causales determinadas en el Art. 30 de
la Ley de Inquilinato.

Las acciones sobre inquilinato se framifardn en juicio verbal sumario anfe ef Juez de
inquiinato del Cantdén Guayaquil.

Art. 12.-Encaso de fallecimiento del arrendatario, audfomaticamente se rescindird el contrato,
estando la Municipatidad facuitada para otorgar un nusvo condrato.

Art. 13.- La Municipalidad en su calidad de arrendadora, comunicarh al arrendatario su
resolucién de terminar el confrato con noventa dias de anticipacion, a la fecha de expiracion
del mismo. El arrendatario no podra usar y gozar el bien objeto del arrendamiento, en olros
términos que los estipulados en el contrato, ni por plazo mayor que e corvenido en éste.

Art. 14.- Prohibese expresamente al arrendatario, el celebrar cualquier tipo de confrato que
impligue e subarrendamiento, siendo esta una causal pare ¢ desahucio.
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Art. 15.- Los confrafos de arrendamienfo de bienes inmuebles que frafan el presente
Reglamento, estan exentos de su inscripcién en la Oficina de Inguilinato Municipal.

Art. 16.- Vigencia - El presente Reglamento entrara en vigencia a partir de su publicacion en
uno de los periddicos de mayor circulacion de la ciudad.

s

DADO ¥ FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. ). CONCEJO CANTONAL DE

GUAYAQUIL, A LOS SIETE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS {ﬂ. DOS.
//

Lujg Chiriboga Parra

VICEPRESIDENTE DEL M.1.

CONCEJO CANTONAL AD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la Resolucibn precedente, la que aprueba la expedicién del
"REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

MUNICIPALES", fue discutida y aprobada unanimemente por el M. 1. Concejo Cantonal de
Guayaquil, en sesidn ordinaria de fecha siete de febrero del afio dos mil dos.

\ \g Guayaquil, 7 de febrero del 2002

Ab. Xavi
SECRETARIO

N
De conformidad con lo prescrito en los articules 72, numeral 34; 126; 127133y 134 de la
Ley de Régimen Municipal vigente, sanciona y ordeno la promulgacion a fravés de la prensa

escrita, de la Resolucidn que aprueba la expedicién del "REGLAMENTY(Q PARA EL
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES".

Guayaquil, & de febrero del 2002

qhw

Jaime Mebof Saadi
ALCALDE DE GUAYAGUIL
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Sanciond y ordend la promulgacidn a ravés de la presa escrita, de la Resolucién que aprueba
la expedicidn del "REGLAMENTO PARAEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPALES"”, ¢l sefior abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a fos ocho
dias del mes de febrero del afio dos mil dos .- LO CERTIFICO.

Ab. Xaviet Sandov. querizo |/
SECRETARIO LA BLEMUNICIPALIDAD
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Secrefaria Municipal.- Guayaqull, febrero 20 del 2002

El infrascrite Secretario Municipal CERTIFICA: Que el presents REGLAMENTO
PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES, Ma
sido publicada para su vigencla v aplicacién en los diarios; I Universo, tercera

secolon, paging 4, afio §1, No. 158 y El Tamgr&m pﬁm%m sect an, paglva §-4, ano
118, edicién Ne 42,698 de fecha midreoles
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REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

EL M.l. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, on el Art. 37, Capfrulo 1l de ia Codificacion de latey de Contratacién Piblics, se astablece que tratdndose de
arrendamientos de bienes inrmueblas cuyos canones mensuales sean inferiores a la centésima de la base del
Concurso Publico de Ofertas, estos se someterdn a la reglamentacién que cada entidad determinars;

GUE, of Art. 1891 del Cédigo Civil, sefiala que los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de
gstablecimientos publicos, estan sujetos a reglamentos particutares;

QUE, esnecesarioqueia Comporacién Municipal cuente conuna reglamentacion dirigida a normar el arrendamiento
de bienes inmuebles municipaies, siguiendo los neamientos determinados en la Codificacion de la Ley de
Contratacion Pablica, su Reglamento, laLey de Régimen Municipal vigente yla Leyde Inquilinato.y

EN  usodeiasfacultadesy atribuciones constitucionatesy jegales delasque se hallainvestido
R EXPIDE
o "REGLANMNENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES".

Art. 1.- Se consideran bienes municipales, todos aquellos bienes sobre ios cuales 1as Municipalidades ej
| dominio, siendo objeto del presente reglatnento los bianes de dominio privado sefialados en ol Art. 265, literat a)
Ley de Régimen Municipal.

Art. 2.- Se sujetan al procedimiento del presente Reglamanto, el arrendamiento de bienes inmuebles municipales ne
i destinados a vivienda, cuyos canones mensuales sean inferiores a la centésima de la base del Concurso Pablico de
i Ofertas.
|

Art. 3.- Para el arrendamiento de bienes inmuebles municipales, se raquerira de los informes previos de la Direccidn
Financiera y de Asesoria Juridica sobre la conveniencia del arrendamiento del bien y, de las Direcciones de
Urbanismo, Avallios y Registro y de Uso dei Espacio yVia Piblica sobre fa fuctibilidad del uso del suslo.

Art. 4.- Tornando como referencia los informes anteriormente referidos, ia méxima autoridad municipal decidird
sobre el arrendamiento deto de log bienes inmuebles. !

Art, 5.- Las condiciones del arrendamisnto las determinaré la Junta da Remates de ta Municipalidad, la cual estaréd
conformada por el Alcalde, Procurador Sindico Municipaly Director Financiero, 0 sus delegados. Daré fe delos actos
de taJunta o de lo que se haga ante \a rnisma el Notario Pdblico designado para el efecto por el Colegio de Notarios.

Art. 6.-El concurso se anunciarg por tres publicaciones, que se realizarin mediando dos dfas entra unay otra, enunc
da los peribdicos de mayor circulaci6n de ta ciudad. En el anuncio constars 1o siguiente: |

a} Lugar, d{a y hora hasta las cuales se raceptarén las ofertas;
b La descripcidn completa delinmueble;

c) £] canon de arrendamiento que sers la base defremate. y,
d) Eiplazo que no excederd o serd mayor de ¢inco afios.

Art. 1-En el acto de remate, las personas naturales y/0 iuridicas interesadas en ol arrendamiento del bien o bienas
inmuebles municipates, deberan entregar a ia Junta de Remates, una garantia per un valor iguat a cuatro de los
cénones mensuales fijado como hase del remate, como minimo, pudiéndose fijar en cada caso una garantia mayor,
quien ne hubiere presentado la indicada garantfa no podré ser admitido en el remate. La Junta de Remates varificard |
ycalificard el cumplimiento de este reguisito. |
La referida garantia serd devuelta a los no favorecides, al memento de decidirse sobre el arrendamiento v, &l
beneficiario, a la terminacién de! contrato y cumplidas las cléusulas contractuales.

Art. 8.-El Secretario de la Junta, recibira fos sobres que cantienen las ofertas y la garantia antes sefalada, deblendo
poner en cadatuno de olios la fe de presentagcién, con el detalle del dia y horaenque se la hubiere recibido.

Art. 9.- Cumplida Ia hora de presentacion de las ofertas. 15 Junta de Remates se reunird para abrir los sobres en
presencia de todos log participantes, leerd las propuestas, las calificaré y adjudicaré el contrato de arrendamiento al
mejor postor.

La adjudicacion sera notificada a todos los ofertanies, dejando constancia de 1ado lo actuado en un acta. la cualseré
suscrita por todos los miembros delaJuntay el adjudicatario.

Art. 10.-Los reprasentantes Legalesdela Municipalidad, procederana celebrar el contrato de arrendamiento, con el
beneficiario dela adjudicacion, y s incorporara al contrato el inventario del inmueble arrendado.

Art. 11.-La Municipalidad podré dar por terminado of contrato de arrendamiento aun antes defenacido el plazoen éf
evento de que el inmueble arrendade s@ requiera para alguna obra o proyecto municipal, parato cual se dispondré ia
iniciacion del tedmite de dasahucio parala desocupacidn y entrega del mismo, ademés de las causales detarminadas
enel Art. 30 delaLeyds Inguilinato.

Las acciones scbre inquilinato se trarnitarén en juicio verbal sumario ante el Juez die Inquilinato det Canton Guayaguil.

Art. 12.- En caso de fallecimiento de! arrendatario, automaticamente se rescindird el contrato, estando la
{dad facuitads para otorgar un nueve coNtrato.

unicipatidad en st calidad de arrendadora, comunicaré al arrendatario su resotucién de terminat el
ntadias de anticipacién, ala tgcha de expiracion del mismo. El arrendatario no podra usary gozar el
rrendamiento, en otros términos gue los estiputados en ol contrate, ni por plazo Mayor que el

e

At 1: Prohlbese exprasamente al arrendatario, el celebrar cualguier tipo de contra’s? fye
subarrendamiento, siendo esta una causal para el desahucio. .
Art; 18.-Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que tratan el presente Reglamenic, estén‘ *entos de
suinscripcionenta Oficina de Inguilinato Municipal.

Art. 18.-Vigencia» El presents Reglamento prtraré en vigencia g partir

ireulacion de la ciudad.
mayoreire? L wiis a &A1 n DE SESIONES DEL .1 CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL, ALOS

de su publizacion enuno de los peritdicos de
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Guayaquil, miércoles 20 de febrero del 2002
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