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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
ALCALDIA

CONVENIO PARA LA OCUPACION DE UN BIEN MUNICIPAL
DE USO PUBLICO EN FORMA INDIVIDUAL MEDIANTE EL
PAGO DE UNA REGALIA, ENTRE LA M.I. MUNICIPALIDAD

DE GUAYAQUIL Y LA COMPANIA MAGENCORSA S.A.

PRIMERA.- INTERVINIENTES: Comparecen a la celebracion de este Convenio por una
parte, la M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, representada en este acto por los

sefiores Luis Chiriboga Parra, Asesor de Alcaldia y Ab. Daniel Veintimilla Soriano,

SubProcurador Sindico Municipal, respectivamente; y por otra, la Compafia MAGENCORSA

S.A., representada por el Ing. Ramiro Romero Raymond, en su calidad de Gerente.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES:

2.1. De conformidad al art. 1 de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal, el
Municipio es la sociedad politica auténoma subordinada al orden juridico constitucional
del Estado, cuya finalidad es el bien comun local y, dentro de éste y en forma primordial,
la atencion de las necesidades de la ciudad.

2.2, Elart. 11 numeral 2, de la Codificacién de la Ley Organica de Régimen Municipal, sefiala
que a la municipalidad le corresponde cumpliendo con los fines que le son esenciales, sin
perjuicio de los demas que le atribuye dicha ley, planificar e impulsar el desarrollo fisico
del canton y sus éreas urbanas y rurales. De igual manera, el art. 14 numeral 2 sefiala que
son funciones primordiales del municipio la construccién, mantenimiento, aseo,
embellecimiento y reglamentacion del uso de caminos, calles, parques, plazas y demas
espacios publicos.

2.3. Mediante oficio No. DF- 00057-2010 del 6 de enero del 2010, el Director Financiero,
sefiala entre otros que:

“... 2.- Mediante comunicacion S/N del 2 de diciembre de 2009 la empresa

MAGENCORSA S A. através de su representante legal se dirige al Alcalde de Guayaquil
solicitando que su representada pueda utilizar de forma individual la zona de parqueos
mencionada en el parrafo anterior mediante el pago de una regalia que solicita se le fije
para tal efecto.
En esta misma comunicacion, dicha empresa nos informa que ha realizado inversiones en
dicha zona de parqueos que prestaran los siguientes servicios entre otros: vigilancia,
segunidad privada y electronica, automatizacién en la entrega y salida de vehiculos,
polizas de seguros, estacionamientos para discapacitados, entre otros.

3 .- Mediante comunicacion S/N del 17 de diciembre de 2009 la empresa MAGENCORSA
S.A. a través de su representante legal se dirige al Subdirector Financiero Municipal e
informa sobre el monto invertido en dicha zona de parqueos con su respectivo desglose y -
un detalle de los gastos mensuales que genera dicha operacion. /

4 - Mediante oficio DF-JCEF-2009-380 de 28 de diciembre de 2009, el Jefe de C?jlrol
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Financiero informa al Director Financiero Municipal que luego de un estudio realizado los
dias 21, 22 y 23 de diciembre del afio en curso se determind la ocupacion de dicha zona
de parqueo, cuyo detalle se anexa al oficio en mencion.

5.~ Mediante oficio DF-00056-2010 del Subdirector Financiero Municipal, en base al
estudio efectuado por Control Financiero que fuese mencionado en el parrafo anteriorya
la informacion proporcionada por la empresa MAGENCORSA S A elaboro y se anexa al

presente informe un Estado de Pérdidas y Ganancias proyectado el cual sirve como base
para estimar una regalia mensual a favor del Municipio de Guayaquil en $ 1.000,00.

Enbase a lo expuesto esta Direccion Financicra recomienda que de aprobarse el cobro

de esta regalia se considere el pago de al menos la cantidad de USS 1.000,00
mensuales; para lo cual se debera suscribir el documento de debe ser redactado por el
Procurador Sindico Municipal con las consideraciones legales respectivas”.

De acuerdo a la Escritura Piblica de Donacion otorgada por la M.1. Municipalidad de
Guayaquil a favor de la Cdmara de Construccién de Guayaquil, el area donde se
encuentran ubicados los parqueos, se trata de un area identificado como ACM1 enla cual
segun la clausula segunda de Antecedentes literal b), la Camara tiene el compromiso de
mantenerla como éarea de parque.

La M.I. Municipalidad de Guayaquil autorizé mediante oficio AG-2003-32180 el que se
desarrolle la alternativa técnica para la implementacion de 73 espacios de parqueos en el

area objeto actualmente de la peticion, autorizacion que contd ademas con informe
juridico DAJ-1J-2005-6505 del 19 de agosto del 2005,

Acorde a la escritura de donacion sefialada, en el area a considerarse se encuentran los
parqueos que constituyen un bien municipal de usc plblico, sobre los cuales la
Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal establece lo siguiente:

“Art. 250.- Son bienes de dominio publico aquellos cuya funcidén inmediata es la
prestacion de servicios publicos a los que estan directamente destinados ...”

“Art. 252 - Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y
general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion
individual mediante el pago de una regalia.

Los bienes de uso publico por hallarse fuera del mercado, no figuraran contablemente en
el activo del balance municipal; pero la municipalidad llevara un registro general de dichos
bienes para fines de administracion.

Constituyen bienes de uso publico: ...
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b) Las plazas, parques, ejidos y demas espacios destinados a la recreacion u orpdto
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publico; ...”

La Procuraduria Sindica Municipal mediante oficio No. DAJ-SP-2009-11482 del 27 de
noviembre del 2009, informa sobre la peticion de la Compafiia MAGENCORSA S.A. |
entre otros lo siguiente:

“... Tratandose de bienes de uso publico cuyo uso por parte de los particulares debe ser
directo y general, no es posible que éstos sean utilizados en forma particular o individual,
tal como propone en su peticion el Ing. Ramiro Romero R., en razon de haberse firmado
un contrato de arrendamiento de la zona de parqueo.

De requerirse la utilizacion de la zona de parqueo que es de uso publico en forma
individual, Gnicamente seria factible en la medida de que se pague una regalia a la
corporacion municipal por dicho uso, conforme lo establece la norma anteriormente
transcrita ...”

TERCERA.- OBJETO: El presente Convenio tiene por objeto autorizar a la Compaifiia
MAGENCORSA S.A. la utilizacién en forma individual el area de parqueo, para la cual
cancelara a la Corporacion Municipal la cantidad de $ 1.000,00 mensuales por la utilizacion del
area de dominio privado destinada para el parqueo de vehiculos particulares, mediante el
sistema de cobro tarifario, procurando con este servicio eluso racional del parqueo, asi como
las seguridades necesarias a los usuarios a través de la prestacion de tal servicio.

CUARTA.- COMPROMISO DE LAS PARTES: En virtud del presente acuerdo las partes se

comprometen a:

4.1

42

La M.I. Municipalidad de Guayaquil.- A permitir Ia utilizacion del bien de dominio publico en
forma individual por parte de la Cia. MAGENCORSA S.A. para el uso del parqueo mediante el
cobro de una tanfa.

A la Compaiiia MAGENCORSA S.A .- A utilizar el bien municipal de dominto piblice tinica y
exclusivamente para el uso de parqueo.

421, A entregar a la Corporacién Municipal $ 1,000 mensuales por la ocupacién del bien
municipal de dominio pablico.

4.2.2. A mantener el bien municipal de dominio publico que se utilizard como parqueo en
optimas condiciones para su funcionamiento,

423 A realizar el control permanente y necesario en el area de dominio publico a efectos de
brindar seguridad a los usuarios del parqueo.

Corporacidon Municipal a efectos de quéta misma conozca del particular, lo anterior en

4.2.4. En-caso de efectuarse variaciones en el 70 del servicio de parqueo deberd notificar ala
funcién del monto de la regalia fijada.
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QUINTA.- CONTROVERSIAS: De suscitarse cualquier divergencia o controversia las partes
se someteran al procedimiento de mediacion y arbitraje establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, de la Corte Superior de Justicia.

SEXTA.- AUTORIZACION: El presente convenio fue aprobado por el M.1. Concejo Cantonal
de Guayaquil, en sesion ordinaria del 25 de febrero det 2010.

SEPTIMA.- COORDINACION: El Ing, Ramiro Romero Raymond, Gerente General de la
Compaiiia MAGENCORSA .S A coordinara las labores que debe ejecutar su representada con la
Direccion de Urbanismo, Avaliios y Registro y la Direccion Financiera, dependencias municipales
que actuaran como contraparte del presente convenio.

OCTAVA.- VIGENCIA Y PLAZO: El plazo del presente convenio sera de un afio, pudiendo
ser renovado por las partes, de asi expresarlo por escrito con 30 dias de anticipacién a la
terminacién del convenio.

NOVENA.- DOCUMENTOS HABILITANTES: Constan como documentos habilitantes del
presente convenio lo siguiente:

9.1, Nombramiento que acredita la representacion de los intervinientes de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil. -
9.2. Nombramiento del representante legal de la Compafiia MAGENCURSA S A..

GERENTE GENERAL



