M. [. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, conforme lo prescribe el Articulo 139 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) es
una competencia exclusiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

QUE, concordante con el considerando anterior, el Articulo 494 del COOTAD,
prescribe que las Municipalidades y distritos metropolitanos deben
actualizar en forma permanente los catastros de predios urbanos vy
rurales.

QUE, el Articulo 495 del COOTAD, determina la forma como se debe
establecer el avaliio de la propiedad.

QUE, para este fin el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, en atencién a lo que disponen los Articulos 496 y 502 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, debe realizar cada bienio en forma obligatoria, las
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad
urbana y rural cada bienio.

En ejercicio de la facultad y competencia que le confieren los Articulos 240 y
264 numeral 9 de la Constitucion de ia Repdblica del Ecuador, en armonia con
lo prescrito en los Articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),

EXPIDE

La "ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013".

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Objeto.- El M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, mediante esta
Ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y
conformacion del inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de
la mejor forma el registro y avallio de la propiedad inmobiliaria rural del canton
Guayaquil, para el bienio 2012 - 2013.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran en los
predios localizados en el area Rural del Canton Guayaquil, de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial del Cantdn
Guayaquil, esto es fuera del limite Urbano, Fuera de los perimetros de
regulacion urbanistica del. limite Urbano de las cabeceras parroquiales en las
Parroquias Rurales, Juan Gémez Rendén, E! Morro, Tenguel, Posorja, Puna, y
en el area considerada como expansion urbana en Chongédn y Pascuales.
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También se aplicara a los predios ubicados dentro del Sector considerado como
el Estuario del Cantén Guayaquil.

Art. 3.- Documentacion Técnica.- Forman parte de la presente Ordenanza:

3.1. Las tablas que contienen los valores base por Has. de Tierra segun su
zona de Influencia, clase de tierra, y ubicacién; Factores de Aumento o
Reduccion del Valor por hectarea de Terreno, Construcciones e
infraestructura bioacuatica.

3.2. El plano de valores base del suelo, segin su zona de influencia, clase de
tierra y ubicacion.

3.3. Cartografia Digital

Art. 4- Dependencias municipales responsables.- Corresponde al
Departamento de Avaluos y Registro de la Direccion de Urbanismo Avaluos y
Registro, mantener y actualizar la informacion catastral y la cartografia digital,
para calcular el valor de la propiedad, de conformidad con los principios
técnicos que rigen la materia, elaborando para el efecto el plano del valor base
de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la determinacion del
impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccion Financiera notificar por la prensa o por una boleta
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido el
proceso notificara al propietario los medios por los cuales estan disponibles
para el conocimiento publico el valor del avaltio de cada predio.

CAPITULO i
DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Art. 5.- Catastro predial.- Se entiende el catastro predial, como el inventario de
los bienes inmuebles, publicos y privados del Cantén; Los que contienen la
informacion predial en la Ficha Catastral Predial Rural que debera ser
sistematizada y complementada con la cartografia digital de acuerdo a:

5.1. Aspectos juridicos: Registro de la documentacion catastral, relacionada
con el derecho de propiedad o posesion del bien inmueble, a través
de la escritura publica registrada en el Registro de la Propiedad vy el
correspondiente registro catastral o coédigo catastral.

5.2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los lindercs y de las
caracteristicas y mensuras del terreno, edificios, construcciones,
infraestructura bioacuatica, construcciones de explotacion agricola,
mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través de
documentacién georeferenciada y en forma sistematica sobre la base de
datos alfanumérica.

5.3. Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccidon
Financiera de los avallos a partir de los cuales se determinara la
tributacién aplicable a los predios.
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LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 6.- E| catastro de los predios se realizara en atenciéon a los siguientes
procesos:

6.1.- EIl Catastro del tituio de dominio de los predios.- Proceso por medio
del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un cédigo, los titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios.

6.1.1. El registro individual en la base de datos alfanumérica.- Tal registro,
llevado y controlado por medios informaticos y que servira para obtener
la informacion catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y
técnicos del predio:

- Derechos sobre el predio o bien inmueble.

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avallos y
modificaciones (incluye: areas segun escritura, valor por hectarea,
valor por metro cuadrado; avallo; factores de correccion; vy
levantamiento planimétrico con coordenadas Proyeccidon U.T.M.
Datum WGS-84.

6.2.- Planos o Registro Cartograficos.- Se realizaran a través de los
siguientes procesos:

Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde
consta la informacién sobre las Construcciones existentes (deslinde
predial).

- Fotografias aéreas.
- Imagenes satelitales.

- Cartografia digital a nivel del predio, edificaciones e infraestructura
bicacuatica, que incluye las zonas de influencia y las clases de tierra.

- Levantamiento Planimétrico utilizando sistemas de Posicionamiento
Global (G.P.S.) Y Estaciones Totales.

Art. 7.- EIl valor de la propiedad.- Se establecera mediante la suma del valor
del suelo y de haberlas el de las construcciones, de las mejoras, Infraestructura
bioacuatica, sembrios, entre otros, que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios y no
tributarios, de conformidad con lo establecido en el articulo 495 del Caodigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia, y Descentralizacion
(COOTAD).

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

7.1. Valor del Suelo.- que es el precio unitario de suelo rural, determinado
por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta de
parcelas o lotes de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o lote.

En los cuadros gue se detallan a continuacion se establecen los valores
bases por zonas de influencia y clases de tierra.
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CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

CLASE VALOR BASE
ZONAS | PARROQUIA | DEFINICIONY CONTENIDO | DE 20123013
TIERRA $
[l 7299
Superficie ubicada en el norte del m 6635
o~ Cantén Guayaquil en la parroguia v, 5441
% PASCUALES rural Pascuales, entn_e gl limite Y, 4512
o) urbano por el este, limite del Vi 3649
N Cantén por el oeste, sector 48 en Vil 5086
| I |
el norte y la zona 3 en el sur Vil 2654
il 4634
Superficie ubicada en la parroquia :\I} gi;g
PASCUALES rural ququales, entre' el limite v 5865
urbano, limite del Cantén, zona 2 Vi 2317
- y la parrogquia Chongén. Vi 1898
§ VIl 1685
] 4634
8 Superficie ubicada en la parroquia m 2213
rural Chongon, entre el limite con v, 3455
CHONGON la parroquia Rural Pascuales_, el v 5865
Estuario, limite con la parroquia J. Vi 2317
Gomez Rendén, y el limite con la VT 1895
Provincia de Santa Elena. Wil 1685
CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
CLASE | VALOR BASE
PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO DE P
TIERRA $
1l 8.385
1l 7.623
Predios ubicados a 1 km. A ambos I\ 6.251
CHONGON lados de la via Guayaquil- V 5.184
Progreso-Playas. VI 4,193
VIl 3.430
VHI 3.049
<t [l 5.590
- [l 5.082
g JUAN GOMEZ | Predios ubicados a 1 km. Aambos | IV 4.167
N RENDON Y lados de la via Guayaquil- Vv 3.456
MORRO Progreso-Playas. Vi 2.795
Vi 2.287
VI 2.033
I 5.556
I 5.051
. . v 4.142
posoRua (oS icades M Aam* | V34
2 Vi 2.778
Vi 2.273
VIl 2.020
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CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

5

VALOR BASE
. CLASE POR Ha
ZONAS | PARROQUIA DEFINICION Y CONTENIDO DE 2012-2013
TIERRA $
I 2,529.00
1l 2,529.00
Esta superficie se ubica entre &l v 1,885.00
CHONGON manglar y la parroquia El Morro \\//I 122288
Vil 1,035.00
VIl 920.00
] 4 598.00
] ) ) I 4.180.00
JUAN Sin considerar los predios que se v; 342800
bican al pie de la via progreso-playas i -
GOMEZ ' ! Vv 2,842.00
al resto de la parroquia le corresponde !
RENDON P onn & P Vi 2,299.00
w Vi 1,881.00
s VI 1,672.00
g Il 3,678.00
N Sin considerar los predios que se Il 3,344.00
ubican al pie de la via progreso- [\ 2,742.00
MORRO playas, y la zona de manglares, al \% 2,274.00
resto de la parroquia le corresponde Vi 1,839.00
zona 5 Vil 1,505.00
Vil 1,338.00
] 3,020.00
1 2.746.00
Sin considerar los predios que se v 2 251.00
ubican al pie de la via Data-Poscrja, y ' -
POSORJA la zona de manglares, al resto de la v 1,867.00
parroguia le corresponde zona 5 Vi 1,510.00
Vil 1,236.00
Vil 1,098.00
CUADROS DE VALORES BASE PO'R Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
VALOR BASE
CLASE POR Ha
ZONA | PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO | _DE s
$
1l 3,020.00
H 2,746.00
Sin considerar los predios que se ubican ' 2,251.00
al pie de la via Panamericana, y la zona
TENGUEL de manglares, al resto de la parroquia le v 1,867.00
corresponde zona 5 VI 1,610.00
w Vil 1,236.00
<I VI 1,098.00
=
(@] il 1,717.00
N i 1,561.00
Sin considerar los predios que se ubican v 1,280.00
PUNA en la zona de manglares, al resto de la Y 1.061.00
parroquia le corresponde zona 5 Vi ’858 '00
Vil 702.00
| Wil 624.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

ZONA 6

VALOR BASE

CLASE POR Ha.

PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO | _DE | 5003 5%,

$
1l 4.404.00
il 4.004.00
Predios ubicad 1 km. A amb v 3,283.00
redios LDI 0s a m. ambos

TENGUEL lados de la via Panamericana v 2,723.00
Vi 2,202.00
Vi 1,802.00
Vil 1,602.00

CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

ZONA 7

CLASE vaLoR E:SE
PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO TII?IERA 20122013
§
i 1,162.00
1] 1,056.00
. . v 866.00
CHONGON Predios u'blcados tenﬂmanglares y v 718.00
area montaficsa Vi 581.00
VI 475.00
VI 422.00
il 1,597.00
i 1,452.00
J. G. Predios Lfbicados en"manglares ¥ t\\// 1;918971 3)00
RENDON area montafiosa Vi 299 00
Vil 653.00
Vi 581.00
1] 929.00
i 845.00
MORRO Predios ubicados en manglares y I\\// ggigg
area montafiosa Vi 465.00
Vi 380.00
Vil 338.00
{] 929.00
11 845.00
POSORJA Predios ubicados en manglares y I\\// g?igg
area montanosa Vi 46500
Vi 380.00
Vil 338.00
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PREDIOS RURALES AGRICOLAS

DEFINICION Y VAOR haSE
CLASE DE POR Ha.
PARROQUIA CONTENIDO TIERRA 2012-20313
$
H 1,162.00
1] 1,056.00
Predios ubicados en 1\ 866.00
ESTUARIO manglares y area \'4 718.00
montanosa Vi 581.00
VI 475.00
VI 422.00
~ I 559.00
<zl I 508.00
8 Predios ubicados en v 417.00
PUNA manglares y area \' 346.00
montafosa Vi 280.00
VI 229.00
VI 203.00
1l 829.00
il 845.00
Predios ubicados en 4 693.00 |
TENGUEL manglares y area \J 574.00
montafosa Vi 465.00
Vil 380.00
VI 338.00
CUADRO DE VALORES BASE POB Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
VALOR BASE ]
DEFINICION Y POR Ha.
o PARROQUIA CONTENIDO 2012-2013
< $
z r
8 Area
CHONGON Y PASCUALES protegida 720
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CUADRO DE VALORES BASE POR MT? PARA LOS PREDIOS
RURALES DE USO RECREACIONAL E INDUSTRIAL Y COMERCIAL

VALOR BASE
RANGO SUPERFICIE (MT?) POR MT?
2012-2013
PARROQUIA MAS DE HASTA $
0.00 5.000 m? $1.60
CHONGON 5.000 m? 10.000 m? $ 140
PASCUALES 10.000 m? 30.000 m? $1.20
POSORJA 30.000 m? 50.000 m? $1.00
50.000m? | EN ADELANTE $0.70
0.00 5.000 m? $1.30
5.000 m? 10.000 m? $1.10
"'%ESL’]‘E’EN 10.000 m? 30.000 m? $ 090
30,000 m? 50.000 m? $070
50.000m? | EN ADELANTE $ 0.50
0,00 5.000 m? $1.00
5.000 m? 10.000 m? $ 080
EL MORRO 10.000 m? 30.000 m? $0.60
30.000 m? 50.001 m? $0.40
50.000 m? | EN ADELANTE $ 030
0.00 5.000 m? $070
5,000 m? 10.000 m? $ 0.60
PUNA ESTUARIO | 10.000 m? 30.000 m? $0.50
30.000 m? 50.000 m? $0.30
50.000 m? | EN ADELANTE $010

CUADRO DE VALORES BASE POR MT? PARA LOS
PREDIOS RURALES DE USO HABITACIONAL

RANGO SUPERFICIE VALOR BASE
2 v
PARROQUIA | DEFINICION ¥ () 20122013
MAS DE HASTA $
CHONGON 0,00 1.000 m? $1,40
PASCUALES Se Considera 1.000 m? 5.000 m? $ 1,30
POSORJA l_:otbe_f de uslo 5.000 m* | en adelante $1,20
abitacional a 2
J.G.RENDON | aquellosque 1 goom  5000m | 5100
TENGUEL formen parte de ' 3 : :
una Lotizacion o 5.000 m?> |en adelante $ 0,90
Parcelacion de 0,00 1.000 m* $0,80
EL MORRO acuerdo a la |_1-:000m? | 5,000 m? $0,70
Ordenanza de 5.000 m* | en adelante $ 0,60
Parcelaciones y 0,00 1.000 m* $040
PUNA ESTUARIO Urbanizaciones 1.000 m? 5.000 m? $ 0,30
5.000 m* | en adelante $0,20

/Nota: Aquelios lotes o parcelas que presenten caracteristicas especiales, seran valorados puntualmente dependiendo
del caso.
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RETENCION | PERMEA-
CLASE | AGRICOLA RELIEVE PROFUNDIDAD DRENAJE o | P bAp | FERTILIDAD | EROSION | PUNTAJE
| ALGUNAS RELIEVE PLANG, g‘sgggﬁg:ﬂm}f DEBUENOA | DEALTAA | oo {DEPOBRE | EROSION | oco) o
LIMITACIONES | INFERIOR AL 25% MEDIO MEDIANA AMEDIO LIGERA
PROFUNDA
REQUIERE RELIEVE PLANO, MODERADA- EROSION
| APLICACIONES | INFERIOR AL 25% g@gg}fgﬁgﬁmmm MENTE ﬁisiﬁ_g Di ;E.’}'ZA POBRE | MODERACA | DE 47 AS55
RIGLUROSAS PROFUNDO O SEVERA
MUY LIMITADA TE%%EONE R
UTILIZADAEN | RELIEVE PLANO. DELENTAA | DELENTA | DE MUY
IV | CULTVOS INFERIOR AL 30% ESSFESS‘S:MENTE gégERSE'VO o MUY AMUY | POBREA ER%;?ON DE 38 A 46
PERENNES Y RAPIDA RAPIDA POBRE
TRANSITORIOS QUE LA
CLASES
NG APTA PARA TE“,Q’;E?E' A
CULTIVO, DE LENTA | DE MUY
V | BUENAS PARA mf:'égtg;;—f"‘a‘% SUPERFICIALES Eé%ER?VO o Eéﬁ?;ﬁ: AMUY | POBREA ER’;‘;‘I"ON DE 29 A 37
BOSOQUES. ¢ RAPIDA POBRE
PASTOS QUE LA
: CLASE3
NO APTA PARA
CULTIVO DE MUY
. OE MUY EROSION
BUENAS PARA | RELIEVE PLANO, EXCESVO QO | EXCESWVAA | LENTA A
VI | paSTOS CON | DEL 25% AL 50% | SUPERFICIALES POBRE MUY BAJA MUY PF?C?SFEEA jg;ggﬁ& DE20A28
PRACTICAS DE RAPIDA
CONSERVACION
NO APTA PARA
CULTVO
P DE MUY
BUENAS PARA ERGSION
w |SESEE mmeumon i eceoves | oormue | TR s soone | RN | ocon
PRACTICAS DE g it MODERADA
CONSERVACION
MUY BUENOS
DE GRANDES
LIMITACIONES
s%qo PARA DE MUY
MUY ESCARPADA | MUY EXCESIVOA | EXCESIVAA | LENTAA MUY
Vil | SILVESTRE, O INUNDADA SUPERFICIALES MUY LENTO | MUY BAJA Moy | MUYPOBRE | cryepa BE1AS
RECREACIONAL
v RAPIDA
PRESERVACION
OE CUENCAS
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7.2. Factores de Aumento o Reduccion del Valor por hectarea de
Terreno.- A los precios unitarios por clase de tierra considerados base,
se les podra aplicar los factores de correccidon de acuerdo a! siguiente

cuadro:
CARACTERISTICAS FACTORES
Reguiar—lrrel;glzlr\fll\}:uy Irregular 0,50-1,20
TAMANO 050 - 120

Proporcion-Forma-Frente y Fondo
VIAS DE ACCESO

0,50 - 1,20
Carretera principal-Vias secundarias-Lastradas-Servidumbres, ETC.
SEBVICIOS . 0,50 - 1,20
Agua potable-Energia eléctrica Accesibilidad ai riego-Ninguno
UBICACION POR ZONA DE INFLUENCIA 0,50 - 1,30
Van desde la zona 2 hasta la zona 8
CLASES DE TIERRA 0,40 - 1.20

Van desde la clase de tierra 2 hasta clase de tierra 8

7.2.1. Para la aplicacién de los factores relacionados con la ubicacidn por zona
de influencia, clase de tierra, tamario, forma, y vias de acceso se tomara
en consideracion lo prescrito en el Plan de Desarrollc de Ordenamiento
Territorial del Canton Guayaquil.

7.3.- Valoracion de la edificacion.- El valor de las edificaciones es el
precio de las construcciones e infraestructura bioacuatica que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o parcela, calculado por el
método de reposicion, PARA EFECTO DEL AVALUO DE LAS
EDIFICACIONES EN EL AREA RURAL, SE UTILIZARAN LOS VALORES
QUE CONSTEN EN LOS CUADROS POR MT? DE CONSTRUCCION SEGUN
TIPO DE EDIFICACIONES, CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES
TECNICAS, DE ACUERDO A LO APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA
DE AVALUOS DEL AREA URBANA.

7.4.- Valoracion de Construcciones Bioacuaticas.- El valor de Ila
Infraestructura Bicacuatica es el precic por Ha. De piscinas que se desarrollan
sobre un lote o parcela, calculada por el método de reposicion. Cuyos valores
se detallan en el siguiente cuadro:

CLASIFICACION GENERAL DEL TIPO DE CONSTRUCCIONES POR SUS
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
< TIPO DE VALOR POR m?
=t EDIFICACION PROPUESTA 2012-2013
s LABORATORIO "ACUESPECIES" $ 210,00
z 0
g cf, ESTANQUES DE ALEVINES $ 180,00
O m
>z INFRAESTRUCTURA EXCELENTE 5 7.500.00
£Q BIOACUATICA 1
2a INFRAESTRUCTURA $ 5.500,00
= BUENA
39 BIOACUATICA 2 $ 4.500,00
5 INFRAESTRUCTURA REGULAR $ 3.500,00
w BIOACUATICA 3 $ 2.300,00

Nota: A estos valores se le aplicaran los factores de depreciacian.
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7.5.- Valoracion de construcciones de explotacion agropecuaria.- El valor
de las construcciones de explotacion agropecuaria o especial se o calculara por
el método de reposicidn.

TIPO DE
EDIFICACION PROPUESTA
ESTABLOS
CORRALES ORDINARIOS
CORRALES DE EMBARQUE
GALLINEROS
CHANCHERAS
BEBEDEROS
BANOS GARRAPATICIDAS
MOLINOS CONSTRUCCIONES
SILOS
CANALES DE RIEGO
CANALES DE DRENAJE
PILADORAS
CRIADEROS
INVERNADEROS
TRQJE
AVICOLAS
ALCANTARILLAS
REPRESA
RESERVORIOS DE AGUA
ESTANQUES
CAMINOS
PUENTES
MUELLES
RELLENOS
FUNICULARES
TENDALES
CERRAMIENTOS Y MUROS
RAMPAS PARA ROMANAS
COMPUERTAS
POZOS DE AGUA
EMPACADORAS
OFICINAS DE ADMINISTRACION
TALLERES

LABORATORIOS ]
GALLERAS
SECADORAS
CLASIFICADOR DE SEMILLAS

CONSTRUCCIONES DE EXPLOTACION AGROPECUARIA

Nota: Aquellas Edificaciones que por su funcion y particularidad presenten caracteristicas
especiales, se valoraran puntualmente dependiendo del caso.
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7.6.- EIl valor de reposicidon.- Se determina aplicando un proceso que
permite la simulaciébn de construccién de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida util.

Para el caso de la presente ordenanza se establece el valor de reposicién por
metro cuadrado de construccidn segln tipo de construccidn y por hectarea en
caso de infraestructura bioacuatica segun sus caracteristicas, estado y
especificaciones tecnicas aplicando los valores establecidos en el cuadro del
area urbana.

7.7.- Factores por depreciacion.- A los valores de reposicion se aplicaran
factores de depreciacion de forma proporcional al tiempo de vida 0til y estado
de conservacion de acuerdo al siguiente cuadro.

DEPRECIACION TOTAL DE UNA EDIFICACION EN PORCENTAJE DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

EDAD ESTRUCTURA
MADERA | MIXTA | METALICA Y H. ARMADO
e 5 ANOS 0,84 09 0,952 0,91
§ 6 A 9 ANOS 0,63 0,77 0,90 a 0,86
9 10 A 14 AROS 0,34 0.6 0,85 a 0,81
z 15 A 19 ANOS 0 0,44 0,80a0,71
o 20 A 29 ANOS 0 0,28 0,70 a 0,61
@ 30 A 39 ANOS 0 0 0,60 a 0,51
'z 40 Y MAS AROS 0 0 0,50 a 0,30
Art. 8.- Clasificacion de los predios. Para efectos del catastro Rural los

predios seran identificados de acuerdo al cuadro de clasificaciones de predios
urbanos. Utilizando solo aquellas que puedan ser aplicables a los predios
rurales.

Art. 9.- De las Actualizaciones y mantenimiento catastral. Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral
rural.

Corresponde al Departamento de Avallos y Registro de la Direccién de
Urbanismo, Avallos y Registro, la actualizacion y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime
conveniente realizar las siguientes actualizaciones al registro catastral tales
como:

9.1. Inciusion / Reinclusion.
9.2. Fusién y Division del lote.
9.3. Transferencia de dominio.

9.4. Rectificaciones por error en cabida, nombre, codigo, parroquia, nimero
de manzana, parcela, lote, calle, recinto o lotizacién, etc.

9.5. Actualizaciones derivadas por la solicitud del Registro Catastral,
prescritos por la Ordenanza de Edificaciones.

12



M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

"ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013",

9.6. Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y, o compensaciones.

9.7. Anulacién por duplicidad de codigo

Las actualizaciones realizadas en el sistema catastral rural por el
Departamento de Avallos y Registro de la Direccion de Urbanismo, Avaltos y
Registro seran comunicadas a la Direccién Financiera mediante reporte que
generara automaticamente el sistema informatico catastral.

Corresponde a la Direccion Financiera realizar las siguientes aplicaciones:
a) Aplicacion de las exoneraciones de acuerdo a la Ley.
b) Aplicacion de rebajas de acuerdo a la Ley.

Art. 10.- Inventario Catastral.- Los registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo
que debera ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el
enlace de las bases alfanumérica y cartografica por medio de un sistema de
informacién geografica municipal, SIGMU, que permita la recuperacion de la
informacion catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica o por
la localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, la informaciéon catastral sera proporcionada a
las Direcciones Municipales que lo requieran.

CAPITULO Il
DE LA APLICACION DEL CATASTRO

Art. 11.- Notificaciones a los contribuyentes.- La Direccion Financiera
notificara por la prensa a los propietarios de los bienes inmuebles del area rural
del cantén Guayaquil, esto es los que se encuentran fuera del limite urbano y
de los limites de las cabeceras parroquiales, asi como en el sector el Estuario
del cantén, y dentro del nuevo limite Urbanc de la parroquia urbana Posorja,
cuyos predios se mantendran en el sistema catastral rural. Haciendoles conocer
la vigencia del avaluo para el bienio 2012 — 2013, y la obligacién que tienen de
registrar el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren
realizado.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

Art. 12.- De los propietarios.- Toda persona, natural o juridica, que de
cualquier forma legal adquiere el dominio de bienes inmuebles en el canton,
., esta obligado a registrarlo en el Departamento de Avallos y Registro de la
Direccion de Urbanismo Avallos y Registro, adjuntando el instrumento publico
que acredite el dominio, inscrito en el Registro de la Propiedad asi como los
planos debidamente georeferenciados, con coordenadas proyeccion U.T.M.
Datum WGS-84.
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CAPITULO V

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los predios que actualmente tienen aplicadas exoneraciones de
conformidad a lo dispuesto en la Ley del Anciano desde ario 2002, no tendran
incremento alguno en los valores a pagar por concepto de impuesto predial
rural y adicional para el bienio 2012-2013.

Las personas de la tercera edad, cuyo patrimonio excede las 500
remuneraciones basicas unificadas, de conformidad a lo establecido en el
articulo 14 de Ley del Anciano, estan exoneradas del impuesto predial
Gnicamente hasta dicho monto, debiendo pagar por el excedente conforme al
valor de la propiedad.

DISPOSICIONES GENERALES

Para el calculo del impuesto predial rural correspondiente al afio 2012, a los
avallos establecidos segun las disposiciones de esta ordenanza, se aplicara los
porcentajes que sean necesarios, dentro de los limites establecidos en el
articulo 504 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, con la finalidad de que el valor resultante a pagarse sea igual
al establecido para tales tributos en el 2011.

En consecuencia, el valor del impuesto predial rural para el 2012 permanecera
invariable con respecto al valor establecido para el afio 2011.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicaciéon en fa
Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

DADO Y FIRMADOEN LA SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYA A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO PBOS MIL\ONCE.

z
( //%W
Jaime Nebot Saadi Ab. Henry Cucalon Camacho

ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DE LA M.L
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO
DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
2012-2013”, fue discutida y aprobada por el M. |I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinaria y extraordinaria de fechas veintidos y
veintisiete de diciembre del afio dos mil once, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 27 de diciembre de 2011

~

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO Ia
presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013", y
ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y
en el Registro Oficial.

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancion6 y ordend la promulgacion a travées de su publicacion en la Gaceta
Oficial y en el Registro Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013”, el sefior abogado Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio
dos mil once.- LO CERTIFICO.-

Guayagquil, 28 de diciembre de 2011

(P

b. Henry Cucaldén Camacho
SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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ANEXO 1

PLANO DE VALORES POR
HECTAREA PARA LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL BIENIO 2012-2013
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M.l. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Secretaria Municipal.- Guayaquil, enero 11 del 2012

El infrascrito Secretario Municipal, CERTIFICA: Que ia presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA
EL BIENIO 2012-2013", ha sido publicada para su vigencia y aplicacion en ia Gaceta
Oficial No. 26, pagina 44, aio 2 de fecha viernes 30 de diciembre de! 2011; y,
Registro Oficial (Suplemento) No. 616 de fecha martes 11 de enero dei 2012.

,

Ab. Henry Cucalén Capiache
SECRETARIODELA M. 1.
DE GUAYAQUIL
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