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M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén
Guayaquil publicada en la prensa el 5 de agosto del afio 2000, califica a los
predios ubicados frente a la Av. Francisco Bolofia dentro de la Zona
Residencial Tres, Compatibilidad B (ZR-3B);

la reglamentacion vigente en materia de usos del suelo no es acorde con la
situacién actual, respecto a los cambios de usos que se han producido como
tendencia frente a la Av. Francisco Bolofia de la ciudadela Kennedy Vieja;

la situacién actual pone de manifiesto la necesidad de consolidar ciertas
modificaciones al uso de las edificaciones, de tal manera que del exclusivo
uso residencial actualmente establecido para este sector, se pueda dar
cabida complementariamente a usos comerciales y de servicios; y,

el Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) publicado en el primer suplemento del
Registro Oficial No. 303 del 19 de octubre de 2010, establece en su articulo
57 letra x), como una de las atribuciones del Concejo Municipal, la de regular
y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente el uso del suelo
en el territorio del cantoén.

En ejercicio de la facultad legislativa que confiere la Constituciéon de la Republica
del Ecuador en los articulos 240 y 264, en concordancia con lo establecido en los
articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion,

EXPIDE

La siguiente REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES
Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL.

Art. 1.

Objeto.- La presente Reforma tiene por objeto permitir la modificacién a los
Usos de Suelo de las edificaciones implantadas o a implantarse en los
predios frentistas de la Avenida 12 N.O. (Av. Francisco Boloia), ubicada
en la ciudadela Kennedy Vieja, de tal forma que estos solares puedan ser
destinados, de manera parcial o total, a uso residencial, comercial y de
servicios, incorporandolos a las avenidas categorizadas como corredores
comerciales, calificandola como CORREDOR COMERCIAL “AVENIDA
FRANCISCO BOLONA”.

Art. 2. Ambito de Aplicacion.- La presente Reforma se referira exclusivamente a

los solares frentistas de la Avenida 12 N.O. (Av. Francisco Bolofia) en el
tramo comprendido entre la calle 9 N.O. (Av. John Fitzgerald Kennedy) hasta
la calle 12 N.O. (prolongacién de la Av. Luis Plaza Daiiin), y que
corresponde a las siguientes manzanas y solares:

Manzanas Solares Manzanas Solares
1 18, 19, 20, 21y 22 11 11, 2,3, 41,42 5 6y7
3 1,2, 27Ty 28 12 1,2, 3,45 6y7
31, 32, 41, 42, 4.3, 5, 6, 7, 8 91, 9-2, 10,
5 1,2, 27 y 28 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18-1, 18-2, 19, 21, 22,
23, 241, 24-2, 25, 26, 27, 28-1, 28-2, 29,
21 30, 31, 32, 33, 34, 3541, 35-2, 37,39, 40, 41,
10 141, 21, 2-2 y 24 42, 43, 44, 45, 46, 47y 48

* Se adjunta Plano Anexo 2, Corredor Comercial “Francisco Bolofia”
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Art. 3. Contenido.- Esta reforma a la Ordenanza prescribe las siguientes normas
relativas a la clasificacion de tal Avenida como Corredor Comercial:

De las Normas de Edificacion.- En los solares identificados en este
Corredor Comercial se podran realizar modificaciones, ampliaciones o
nuevas edificaciones, que incluyan los usos autorizados en la presente
reforma, debiendo respetar los parametros de edificabilidad y demas
disposiciones conexas que se encuentran vigentes para la ciudadela
Kennedy Vieja y que se detallan en el Anexo # 4 Zona Residencial Tres (ZR-
3) de la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Canton
Guayaquil, especialmente en lo relacionado con las plazas de
estacionamientos y el coeficiente de utilizacion del suelo.

De los Usos del Suelo Permitidos.- A efectos de consolidar la tendencia de
desarrollo comercial y de servicios de la avenida Francisco Bolofia, y dentro
del ambito detallado en el Art. 2 y Anexo 1 de la presente reforma, se
permitira el desarrollo de actividades en forma independiente o combinada
en un mismo predio.

Queda prohibido todo tipo de actividades que no estén contempladas en
esta Ordenanza Reformatoria.

Art. 4. Derogatoria.- Deroguense todas las normas y disposiciones de igual o
menor jerarquia que se opongan a lo expresado en la presente Ordenanza
Reformatoria.

La presente Ordenanza Reformatoria entrara en vigencia a partir de su publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M.. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE ABRIL
DEL ANO 2013.

V
b Domenlca Tabacchi Rendén
ALCALDESA DE GUAYAQUIL

A M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presenté REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, fue
discutida y aprobada por el M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones
ordinarias de fechas dieciocho y veinticinco de abril del afio dos mil trece, en

primero y segundo debate, respectivamente.
; guil, 25 de abril de 2013

DE GUAYAQUIL
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ALA SUSTITUTIVA DE ¥ DEL CANTON GUAYAQUIL
Abril de 2013

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, y ordeno su PROMULGACION
a través de su publicacion en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 26 de abril de 2013

. Doménica Tabacchi Rend¢
ALCALDESA DE GUAYAQUI’_ (E)

Sancion6 y ordend la promulgacién a través de su publicacion en la Gaceta Oficial,
de la presente REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL, la sefiora
abogada Doménica Tabacchi Rendén, Alcaldesa de Guayaquil, encargada, a los
veintiséis dias del mes de abril del afio dos mil trece.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 26 de abril de 2013




ANEXO #1

- CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

v |l2|m @ a8 ] @ - » =]
CORREDOR COMERCIAL "FRANCISCO| 5 |22 E | 2 CORREDOR COMERCIAL E|s|g| 5|8
v = = o m . [t ] [=] > m
BOLONA" 3 (g[8 & |3 "FRANCISCO BOLONA" 5 (25| & |8
620. COMERCIO AL POR MENOR (LOCALES DE VENTA)
62141 | Venta al por Menor en Heladerias M| 0| 1| vy | e Jesae| Venta @l por Menor en Boutiques (incluye| | | | | by | g
prendas, sombreros y accesorios de vestir)
62142 | Venta al por Menor en Pasteleria LT V| - | 62545 | Venta al por Menor en Farmacias I-Il [ | V| N
62161 | Venta al por menor en Panaderia (induye| |\ || v | i |62547 | Venta al por Menor de Flores, Maceteros T N
elaboracion)
Venta al por Menor de Cigarrillos, tabacos y| | i Venta al por Menor de Productos de Joyeria m v "
G20z accesorios para fumar HE LD ki § 62550 (relojeria, fantasias y bisuteria) Al l I B i il
62411 | Venta al por Menor de Articulos de cuero | kY| - 62553 | Venta al por Menor en Librerias (libros y revistas) | |-l [ I Vo] -l
62513 | Venta al por Menor de Antigliedades Hi{ 11| V| Il | 62564 | Venta al por Menor de Articulos de Optica I-Il I I V| -l
Venta al por Menor de Articulos de fotografia
62520 (incluye cAmaras y accesorios) Iy v NN | 62567 | Venta al por Menor de Productos naturales -l I | V| -
62525 | Venta al por Menor de Articulos religiosos e[ vy r] | I [ 62581 | Venta al por Menor de Productos de Tarjeteria -l | I V|-
62531 | Venta al por Menor de Articulos de Bazar Wi [ 10| e | e Jeese | Yents @ por Meoor de Equipos:de comumceion | ey | g | g | gy |
(teléfonos) y accesorios
631. RESTAURANTES, CAFES Y OTROS ESTABLECIMIENTOS QUE EXPENDEN COMIDAS Y BEBIDAS
63102 | Cafeteria HEL ] Y| N 163108 | Restaurantes (Pizzerias) I-Il | [ V| T
Fuente de Soda (Venta de hamburguesas, papas . .
63104 fitas, refrescos) Hir ] V| I | 63110 | Restaurantes (Picanterias) I-Il [ [ Y|
63105 | Restaurantes FICL L] -V | - 163111 | Restaurantes (Cangrejales) -l | Fo] Y| -l
63107 | Restaurantes (Parrilladas) 1 T O (VA VO
632. HOTELERIA Y OTROS LUGARES DE ALOJAMIENTO
"y VER REQUERIMIENTOS
63200 | Vivienda PREVIOS "4" 63203 | Hoteles I-Il | |-V | e
63210 | Hotel - Boutique L[] HRY | ke 63207 | Hostales HEL o]y ] e

TINOVAVNO 3A avalivdidINAW 1 "W
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- CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

R o | m 8 h m 8
CORREDOR COMERCIAL "FRANCISCO | % g : _§. g CORREDOR COMERCIAL 3 § H § z
o c o > m Ty c = o > m
BOLONA" z18|5|2] % "FRANCISCO BOLONA" 218|528
832. OFICINAS PROFESIONALES
Oficinas de Servicios y Estudios Juridicos ; ;
83212 (Abogados) [ I [ | -V | Il | 83241 | Oficinas de Arquitectos -1l I I V|
83221 | Oficinas de Asesorias fributarias FILL 1T [ RV DI |1 83242 | Oficinas de Constructores -1l | I V| 1
83222 | Oficinas de Servicios de contabilidad y auditorias | I-ll | | IV - — Oficinas de Decoradores de interiores -1 I | vV |-
83224 | Oficinas de Contadores Publicos y actuarios i || -V | -1l 183244 | Oficinas de Dibujantes y diagramadores -l | | VI
pigy | SR dESeV IR e RO GeEIE TS | iy | 1 (| e Oficinas de Ingenieros Civiles I A AT
tabulacion 83245
83232 | Oficinas de Servicios de Procesamiento de Datos | Il | | V] - I-Il | | V|-
83246 | Oficinas de Ingenieros Mecanicos
8. OFICINAS (FINANZAS, SEGUROS, BIENES INMUEBLES Y SERVICIOS TECNICOS PROFESIONALES, PUBLICIDAD Y OTROS)
832. OFICINAS PROFESIONALES
83251 | Oficinas de Decoradores de vitrinas I I | -V | 1I-Ill {83277 | Oficinas de Ingenieros Comerciales Il I I V| LN
83252 | Oficinas de Investigacion de mercados {1 V| T | 83278 | Oficinas de Ingenieros de Sistemas -l I I v
0| || V| - [ 83280 | Oficinas de Ingenieros Electrénicos, Eléctricos -l | I -V | -
83254 | Oficinas de Servicios y agencias de publicidad
83274 | Oficinas de Economistas 6 | 1] 1 | e | wan | mapae| Bones de Deaanole.de biogtainas y sklemas] 1y VLo [
para computador
Oficinas de Ingenieros Agrénomos (Endlogo. | . 3 . ; . . .
83275 Ingenieros de suelo) o I -V | Uil || 83284 | Oficinas de Traductores y mecanografas -l | I V|-
83276 | Oficinas de Ingenieros Calculistas HEF T V]

TINOYAVND 3d avdinvdIOINAW TN
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- CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

CORREDOR COMERCIAL "FRANCISCO | 2 % e § Z CORREDOR COMERCIAL Z % 2 § z
~ c > m -~ (=1 =] m
BOLONA" 318l 2| & "FRANCISCO BOLONA" zlg|g| 2|8
9. INSTALACIONES PARA SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
931. SERVICIOS DE EDUCACION
93103 | Escuela de modelos ) M RV ]I 93113 | Escuela o Centro de Danza N b HEV
93110 | Escuela de musica o T [ VA O R
933. SERVICIOS MEDICOS Y OTROS SERVICOS DE SANIDAD
- Consultorios Médicos (General, Odontélogo, (-l
93310 | Dispensarios HE0 V Il [|93316 | Ginecologo y profesionales de la salud segin| -l | | I -V | XXX
- Especialidades) il
. . H-1H-
o Consultorio de Mecanica dental [ O O A XXV
942. BIBLIOTECAS, MUSEOS Y OTROS SERVICOS CULTURALES
II-
94202 | Galerias de exposicion artistica :l L] t-\l/l- I-XXIII || 94205 | Museos y servicios culturales -1l Loy | XX
|
959. SERVICIOS PERSONA_!T__ES, PELUQUERIAS, COPIADORAS, ETC.
95911 | Salones de Cosmetologia S1 00| | i Jososo| SYoer (dlauler de equipos de compulacion) |y |y | g | gy | ki
95912 | Peluqueria - Gabinete de Belleza l” F{ | V| Il || 95981 | Alquiler de articulos para recepciones -1l | | V| -
95921 | Estudios fotograficos, fotdgrafos, fotomecanicas :I N EaY I 95984 | Copiadoras de Documentos - Planos -1l I I V-
95976 | Alquiler de prendas de vestir e 0 T I VA A B

REQUERIMIENTOS PREVIOS PARA FUNCIONAR
Cumplir con lo establecido en el Anexo # 23, cuadro de requerimientos y areas minimas por tipo de establecimientos de la Reforma a la Ordenanza de Edificaciones y

1

Construcciones del Cantén Guayaquil, aprobada el 29 de septiembre del 2011 y publicada en Gaceta Oficiai # 21 el 31 de diciembre del 2011.

2.- Cumplir con lo establecido en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones vigente, referente a las normas de edificaciones

TINOVAVYNO 3d avalivdIDINNN TN
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Secretaria Municipal.- Guayaquil, 03 de mayo del 2013

El infrascrito Secretario Municipal, CERTIFICA: Que la presente “REFORMA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", ha sido
publicada para su vigencia y aplicacion en la Gaceta Oficial No. 54, pagina 7, ano 2 de fecha
viernes 03 de mayo del 2013.

Dr. Vicente
SECREI‘ARIO DE
7 DE GUAYAQUIL



