M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, la Ordenanza de Edificaciones y Construcciones vigente desde €l 5 de agosto de
2000 califica a los predios ubicados frente a la Av. Central (Dr. Ignacio Cuesta
Garcés) como Zona Residencial Dos, Compatibilidad B (ZR-2B);

QUE, la reglamentacion vigente en materia de Usos del Suelo no es acorde con la
situacion actual, respecto a los cambios de usos que se han producido como
tendencia frente a la Av. Central (Dr. Ignacio Cuesta Garcés) de la ciudadela
Mirafiores;

QUE, la situacion actual pone de manifiesto la necesidad de consolidar ciertas
modificaciones al uso de las edificaciones, de tal manera que del uso residencial
y comercio vecindario actualmente establecido para este sector, se puede dar
cabida complementariamente a usos comerciales y de servicios; y,

QUE, e Cddigo Organkco de Organizacion Tesritorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) publicado en ef primer suplemento del Registro Oficial No. 303 del
19 de octubre de 2010 establece, en su articulo 57 letra x), como una de las
atribuciones del Concejo Municipal, la de regular y controlar mediante la
normativa cantonal correspondiente el uso del suelo en el territorio del cantén.

En ejercicio de la facultad legislativa que confiere Constitucién de la Repiiblica del
Ecuador en los articulos 240 y 264, en concordanda con lo establecido en los articulos
7 y 57 letra a) del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

La siguiente REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL

Art. 1. Objeto.- La presente Reforma tiene por objeto permitir la modificacion a los
Usos de Suelo de las edificaciones implantadas, 6, a implantarse en los
predios frentistas de la Avenida Central (Dr. Ignacio Cuesta
Garoés), ubicada en la dudadela Miraflores, de tal forma que estos solares
puedan ser destinados, de manera parcial o total, a uso residendial,
comercial y de servicios, incorporandolos a las avenidas consideradas como
Corredores Comerdiales, calificindola como CORREDOR COMERCIAL
“AVENIDA CENTRAL (Dr. IGNACIO CUESTA GARCES)'

Art. 2. Ambito de Aplicacién.- La presente Reforma se referird exclusivamente a
los solares frentistas de la Avenida Central (Dr. Ignacio Cuesta Garcés)
en el tramo comprendido entre la Av. Carlos Julio Arosemena Tola hasta el
ramal del Estero Salado y qQue corresponde a las siguientes manzanas y
solares:
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MANZANAS SOLARES

3 25y 26

4 06y 07-1

6 07y 08

7 01; 11y 12

10 01y 11

11 07 y08

14 07 y 08-1

15 0ly12

18 01yl1l

19 06-1; 07 -1 y 07-3

22 10y 11

23 01; 14-2y 15

26 01-1: 01-2; 11; 12; 13y 14
27 04-1; 04-2; 05; 06,07
34 04 y 05-1

35 01-1y 02

36 01-1

37 04-2 y 04-3

¢ Se anexa plano de zonificacion (ANEXO1)

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

De las Normas de edificacidn.- En los solares identificados en este
Corredor Comercial se podran realizar modificaciones, ampliaciones o nuevas
edificaciones, que induyan los usos autorizados en la presente reforma de
ordenanza, debiendo respetar los parametros de edificabilidad y demas
disposiciones conexas que se encuentran vigentes para la ciudadela
Miraflores y que se detallan en el Anexo #4, Zona Residendial Dos (ZR-2), de
la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Canton
Guayaquil, especialmente en lo relacionado con las plazas de
estadionamientos y el coeficiente de utilizacion del suelo.

De los Usos del Suelo Permitido.- A efectos de consolidar la tendencia de
desarrollo comercial y de servicios de la Avenida Central (Dr. Ignacio Cuesta
Garcés), y dentro del ambito detallado en el Art. 2 v el Anexo 1 de |la
presente reforma a la ordenanza, se permitird el desarrollo de actividades en
forma independiente o combinada en un mismo predio, tal como se detalla
en el Anexo 2 de esta normativa.

De los Usos Prohibidos.- En general, queda prohibide todo tipo de
actividades que no contempladas en el Anexo 2 Cuadro de Compatibilidad de
Usos contenido en esta reforma a la ordenanza.

De manera particular, queda expresemente prohibido utilizar predios con
frente a dicho Comredor destinados para aparcamientos sean estos de
caracter privado o publico, tempgral o en edificaciones destinadas a dicho
fin.
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DISPOSICION FINAL

Derdguense todas las normas y disposiciones que se opongan a lo expresado en la
presente reforma a la Ordenanza

La presente Ordenanza reformatoria entraré en vigencia a partir de su publicaciéon en
la Gaceta Municipal.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL M.I. CONCEJO'F CIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTE Dias DEL M ) o

N GUAYAQUIL”, fue
discutida y aprobada por el M. 1. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones
ordinarias de fechas trece y veinte de noviembre del-afio-dos_mil catorce, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Ab. Ramiro "
SECRETARID DE N »
DE GUAYAQUIL (E)

De conformidad con lo prescrito en log”articulos 322 y 324 del Cadigo Orgénico de
Organizacidon Territorial, Autonomia/y Descentralizacién, SANCIONO la presente
“REFORMA A LA ORDENAN SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL" y ordeno su PROMULGACION a
través de su publicacién en la Gaceta Oficiai del Goblerno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 21 de noviembre de 2014

nica Tabacchi Re
ALCAVYDESA DE GUAYAQUILAE)

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su publicacién en la Gaceta Oficial, de
la presente “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL”, la sefiora abogada Doménica
Tabacchi Rendén, Alcaldesa de Guayaquil, encargada, a los veintin dias del mes de
noviembre del afio dos mil catorce.- LO CERTIFICQ
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ANEXO #2 - CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO
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ANEXQ #2 - CUADRD DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELD
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9. INSTALACIONES PARA SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
955. SERVICIOS PERSONALES, PELUQUERIAS, COPIADORAS, ETC.
95912 [Pelugueria - Gabinets de Balleza Hi | I [ v T 1 ]95980 [Cyber {akquiler de equipes de computaciin), Loculorios I | TR
95916 |Alguiler de artefactos de usc doméstico y de oficina i i i v i} || 95981 JAlquiler de articulos para recepciones Hi | ] v it
95921 |Estudios fotograficos, fotégrafos, fotomecinicas I | T Il | 95984 [Copiadoras de Decumentos - Planos - [ T
95976 |Alquiler de prendas de vestir Il | | -V il-iit

REQUERIMIENTOS PREVIOS PARA FUNCIONAR
1.- Cumpiir con io establecido en la Ordenanza de Gasolinera y Estaciones de Servicio, vigente
2.- Somsterse a lo que establezca la Ordenanza que determina kugares para el funclonamiento de Discotecas, Pefias, Bares, Billares, Cabarets y Cagas de Citas, sus ampliatorias y reformatorias.
3.- Cumpiin con k establecido en el Art. 103 de la Ordenanza Sustitufiva de Edificaciones y Construcciones,
4.. Cumpiir con lo establecidc en fa Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones
REQUERIMIENTOS MINIMOS DE FUKCIONAMIENTO DE LOCALES
PARQUEOCS: |- Para EDIFICACIONES NUEVAS, y EDIFICACIONES EXISTENTES que cambien de use Residencial a Uso Comercial sera lo determinado en &l Registro de Construccion; 1l.- EDIFIGACIONES EXISTENTES SERA DE
ACUERDO A LO QUE DETERMINE LA DUAR EN FUNCION DE LA UBICACION, TAMANO Y ACTIVIDAD: Ii.- Un parqueo cada dos camaa para &l &rea de hospitaiizacién
SEGURIDAD: |- Presentar Certificacio del Benemeérito Cuerpo de Bomberos (Prevencién contra incendios y desasires),
EMISIONES: 1.- NO requiere Pronunciamviento de Direccitn e Medio Ambiente; N.- S requiere Pronunciamiento de Direccion ce Medio Ambiante.
SANITARIOS: {.- Empleados: Una imidad sanitaria (un inodoro- un lavamanos); 1.- Clientes: Si son establecimientos de concummencia masive;  Wk- Trampa de Grasa; V.- Frigorifico; V.- Presentar Certificado de Aseo Urbano.
CONDICIONES DE EDIFICACION: L.- Toda la edificacion estara destinada exciusivamente para la actividad soiicitada; 11.- Edificacion combinada con oiras actividades; Iil.- £ local debera cumplir con 4reas y condiciones minimas estableckdas on si
Anexo # 3 "Requerimientos y Areas Minimas por Establecimiento™ contenido en ia presente ordenanza; IV.- En locales de hasta 200 m? V.- En iocal de 30 m?; - En locai de 240 m? Vi~ En solar de 240 m” de 4rea y 10 m de frente; VEL- En solar
de 600 m’ de 4rea y 10 m de frente; [X.- En salar de 300 m’ de 4rea y 15 m de frents; X.- En solar do 240 m” de 4raay 12 m de frente; Xk.- En solar de 160 m2 de drea y 12 mde frente; XIl.- En solar de 2000 m* de area; XHk.- En solar de 1000 m” de
areay 25 m de frente; XIV.- En solar de 600 m® de 4raa; XV.- En solar de méximo 2000 m” de area; XV1.- En soler de 1000 m” de area; XVii.- En solar de 400 m* de area; XViil.- En solar medianero de 42G m’ y esquinero de 500 m’ de 4rea: XIX.- En
solar de 300 m’ de area; XO(. En solar de 450 m* de area y 12 m de frente; XX1.- En solar de 2500 m” de area y 50 m ds frente; JO(IL- En local de 200 m? Xlii.- En local de 400 m? XXIV.- En iocal de 450 m” de 4rea y 15 m de frents; XXV.- En iocai
de 750 m’ de 4rea y 15 m de frente; XXVI.- En solar de 300 m” de 4rea y 12 m de frente; XXVE.- En solar do 400 m” de 4rea y 15 m de frents; XVIi. En soiar de 500 m” de 4rea y 15 m de frente; XXIX.- En soler de hasta 5000 m” de drea; XXX.- En
solar de 1000 m2 de 4res y 30 m de frente; XX~ En locai de 1000 m2 de area y 25 m de frente; X0XXM.- En locai de 300 m” de drea y 15 m de frente; JOOXIIL- En iocal de 1000 m2 derea y 30 m de frente; XOOUV.- Separados al menos 4,50 m det uso
industriai; JOOXV.- En local ce 240 m” de area y 10 m de frente; XXXWI.- Separada con espacio piblico del usa industial; JO0(VII.- Separada con franja de proteccion de 400 m; JOXXVIik- Ei rea y frente minimo es ei establecido en el Anexo # 3
enakzado para *oficinas"; YOXIX.- Capacidad méxima de alojamiento 10 habitaciones - Acvesos desde vias parpendicuiares a la Av. Centrai; XL.- En solar de 700 m>
NOTAS :
a.- Las unidades sanitarias para Edificaciones de uso
b.- SISTEMA DE RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS:
Para Edificaciones de uso exclusivo tales como : comercio - industrias - servicios; se deberd preveer un espacio destinado para depdsito de basura de confmidad con o establecido por la
Direccién de Aseo Urbano.
¢~ Sujeto a capacidades y requerimientos de servicios de acuerdo a ia tipologia que consta en &l "Regiamento General de Actividades Turisticas”, vigente
d. 1.- INDUSTRIA GRANDE (> 1200 m*y mas de 80 empieados); 2.- INDUSTRIA MEDIANA (entre 400 m? y 1200 m? y entre 21 y 80 empieados); 3.- INDUSTRIA PEQUENA (< 4D0 m? y hasta
20 empleados)
e.- Los requerimientos de SEGURIDAD, deberén ser confirmados por ¢l B. Cuerpo de Bombero:

CTTTIT T T 4 N Phg. 2 Corvedar Comarciol Av. Contral (D igpeocie Cosity farcis)
Q Ab, Ramiro DomYagwer Nervier
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