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M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

1l M. CONCEJO CANTONAL. DE (SGUIASY A0GUITL .
CONSIDERARNLIYX)

QUE, los propietarios de terrenos en la prewndicada Urbanizacion solicitan
autorizaciones para construir edificaciones de mayor altura, v con
usos No solo residenclales, en los solares donde actualmente rigen, gue
segun reglamento de dicha urbanizacion, son de usos estrictamente
residenciales.

QUE, la urbanizacion Kennedy Norte, cuenta con reglamentos internos, para
sus diversas etapas, aprobadas por Concejo en sesiones del 12 de
febrero de 1988 v 25 de abril de 19914

QUE, la actual administracion municipal, debe propender a impulsar el sector
de la constiruccion, tomando las precauciones respecto de mantener las
densidades poblacionales establecidas en el reglamento de 1987, de la
Urbanizacion Kennedy Norte, relacionada con la capacidad instalada de
la infraestructura vial, agua potable vy alcantarillado sanitario.

QUE, de conformidad con el art. &4 de la Ley de Reégimen Municaipal, es
competencia del Concejo Cantonal, el tramite v establecimiento de las
normas correspondientes.

E X P I DE
La siguilente:

REGLAMENTACION AMPLIATORIA DE LA URBANIZACION KENNEDY NORTE

Art. L OBJETO. L.a presente reglamentacion ampliatoria tiene como obleto:

Establecer las normas basicas a las que deberan sujetarse lac edificaciones
a construilrse, ampliarse, o modificarse, en la urbanizacidn Kennedy Norte, en
solares integrados o unificados.

Sin perjuicio de esta reglamentacion ampliatoria, los propistarins de los
terrenos de esta urbanizacidn podran acogerse a las normas de la
reglamentacidn originalmente aprobada por la Municipalidad.

Art. 2. CONDICIONANTES DE US0 DEL SUELD

En los snlares de uso residencial, integrados en super ficies minimas de 4350
m2, podréan construlrse edificaciones cuyo uso, Unlco o mixto, contemple
actividades de oficinas de administracidn comercial, v de servicios publicos
o privados, compatibles con el uso residencial v acorde a lo establecido en el
anexo de esta Reglamentacidn (ver anexo).
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La autorizacidn se condiciona as

2..

2.2,

2.5,

Que el funcionamiento de dichos locales sea en las hovras vy dias
labotables, v que no genaranmolestias a los vecinos, —ruildo, congest1on
vibraciones, peligrosidad—. De darse se procedera contfarme al Art, 97
de la Ordenanza de Uso del Espacio v Vaia Fublica.

Que no se altere la capacidad de la infraestructura instalada, tomando
como referencla la dotacion de agua potable serd: de 270 lts./hab./dia;
para cada lote sera:

Residencial-comercial tipc A 120G hab. 32.400 1ts./dia
Residencial-comercial tipo B 48 hab. 12.960 1ts./dia
Residencial bifamiliar 12 hab. 3.74G lts./dia
Residencial unifamiliar & hab. L6620 1ts./dia

L a capacidad disponible sera la resultante de la suma de los lotes
integrados.

En uso residencial, se considera dormitoric, con una capacidad de 2
personas en cada uno, a los ambientes habitables, —a excepcidn de sala
y comedor-, gue asi se denominen en planos, como también: estudios,
salas de juego, y otros similares.

Parausosde oficinas, consuliorios profesionales y otras dependencias
administrativas, la superficie de area util guardara relatitn con la
demanda de agua potable, en un indice maximo de 4 lits./mi/daa.

Que en la superficie de solar integrado v, o, 2n la edificacidn se
contemple espacios de estacionamiento, conforme a la siguiente tabla:

Un espacic por cada:

Residencias vivienda hasta 120.00 m?
(Se imcrementara wun
estacionamiento por cada
60,00 m2, a fraccion, gue
exceda 21 Area indicadal.

Oficinas/Cansultorios/Administracion 100 m2 atil

Art. 3. ALTURA DE EDIFICACIONES. Segun las areas de los solares

integrados, las edificaciones a construir en ellos, tendran las
siquientes alturas maximas:

de 450 m2 a &£00 mi I8 mte. (hasta 4 plantas)
601 m?Z2 a 999 me 36 mts, (hasta 8 plantas)
1000 m?2 v mas 54 mte. (hasta 12 plantas)
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COMPENSACION DE OCUPACION DEL SUELO POR  ALTURA. En
edificaciones que liberen parte del solar para uso publico, en
forma de plazoleta o jardineria, se permitira compensar mediante
el incremento del volumen de la  edificacidn  -con au
torrespondiente altura- equivalente al a&rea edificable en la
superficie de terreno liberada, multiplicada por el CUS aplicable.

Art. 5. RETIROS

Frontal. Se mantienen los retiros minimps establecidos para cada

caso en Reglamento Interno. Se considera frontal todo
retiro hacia vias v, 0, espacios de uso publico.

Posterior. Siete por ciento (7%) de la altura de la edificacidng minimo

tres metros (3 mts.),

Laterales. Diez por ciento {(10%) del frente del lote integrado; maximo

Art. 6.

Art. 7.

Art. B.

exigible tres metros {3 mts.). No se permitira adosamiento,

PROCEDIMIENTOS.- Correcponde al Departamento de Control de
Edificaciones, de la Direccidn de Urbanismo, Avaluos v Registros
de estaMunicipalidad, establecer v supervisar los procedimientos
para la aplicacidn de esta Reglamentacidn Ampliatoria.

Enviese la presente Reglamentacion Ampliatoria a la Empresa
Provincial de Agua Potable del Guayas; a la Empresa Municipal de
Alcantarillado de Guayaguily a la Empresa Eléctrica del Ecuadaor;
¥, & la Empresa Estatal de Telecomunicaciones, para los fines
pertinentes.

Derdganse las disposiciones del Reglamento Interno de la
Urbanizacion Kennedy Norte, que <e opongan a la presente

Reglamentacidn Ampliatoria.

A N OE X O

Se permitira el funcionamiento, en horas vy dias laborables, de actividades
tlasificadas como: consultorios, oficinas: de representaciones comerciales,
turismo, profesionales, administracidn, publicidad, v afines; condicionadas a
la no perturbacidn de la tranguilidad del vecindario.

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M.I. CONCE.JO CANTONAL DE GUAYAQUIL, A LOS
DOS DIAS DEL MES DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO.

CERTIFICO: Gue la presente "REGLAMENTACION AMPLIATORIA DE LA URBANIZACION
KENNEDY NORTE", fue discutida y aprobada por el M. Concejo Cantonal de
buayaguil, en Sesidn Ordinaria de fecha dos de marzo de mil novecientos

noventa y cinco, en primeroc v defi

ttivo debate.

Guayaquil, U3 de marzo de 1995

Ab. Xavie Bagquerizo
SECRETARIU " - MUNICIPAL IDAD



M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

4

De conformidad con 1 prescrito en {os articulns 12 /31485 295y 1338 de la Ley
de Régimen Municipal vigente, SANCIOND la presente "REGLAMENTACION
AMPLIATORIA DE LA URBANIZACION KENNEDY NORTE", y ordeno su PROMULGACION a
traves de su publicacion por uno los diarios de mavor circulacidn en el Cantdn.,

Guayaquil, 07 de marro de 199%

Chiriboga Parra
AL CAL DE DE GUAYAQUIL, ENCARGADD

Sanciondy ordend la promulgacidn a traves de su publicacidn en los diarios de
mayor circulacion en el Canton, de la "REGLAMENTACION AaMPLIATORIA DE LA
URBANIZACION KENNEDY NORTE", el sefor Luis Chiriboga Parra, Alcalde de

Guayaquil, Encargado, a los siete dias del mes de marzo de mil novecientos
noventa y cinco.— LO CERTIFICO.

Guayagull, 08B de marzo de 1995

Baguerizo
SECRETARIO DELA - MUNICIPALIDAD
DE &U LIl
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Secretaria Municipal .~ Guayvaquil, marza 295 de 1993

El infrascrito Secretario Municipal CERTIFICA: Gue la presente
REGLAMENTACION AMPLIATORIA DE LA URBANIZACION KENNEDY NORTE, ha
sido publicada para su promulgacidn en el DIARIO " £ UNIVERSO
AN # 74; Edicion # 191; Primera Segoign, Pagina # 10, del dia
s&bado 25 de marzo de 1975,

AB. XAVIER| SAN




Sabado 293 de marzo de 1995 ANO

74 - EDICION FINAL No,191
EL UNIVERSD - Pr'lmera. Secc:.cm 10 Pog.
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El M l" L‘ONCEI MNTONM DE ammauu

CONSIDERAI\IDO

CUE, loa propnetanoa de terranos an 1a preindicada Urban-zacndn so!ncilan amcmzaciones para cons:ru(r edrf' icaciones dtma:yor altura, y con usos no solo residenciales,
- on tos solares donde actualmente nigen, qua segun reglamento da dicha urbanlzacidn, son de Usos estrictamente residancialas.
QUE, la urbanizacién Kennedy Norte, cuenta con reglamentos intemas, para sus diversas etapas, aprobadas por Concejo en sasiones dsl 12 de febrero de 1988 y 25 de

: akril de 1981,
QUE, I actual administracion municipal, debe propander a imputsar of sector de ia construccin, tomanda ias precauciones réspecto da mantener las densidades pobia-
cionales establecidas en el reglamento de 1987, de ja Urbanlmmén Kamedy 2, relacionada con la capacidad ns:alada dela |nlraastructura wial, agua potabie y
alcantarillado sanftario.

"QUE, de conformidad con el Art. 64 de Ia Ley de Régimen Mu'nidpal, ™ mpetancia del Gancajo Camomi al tramite y asmbleclm.emo de las normas correspond:entas
o . EXPIDE
REGLAMENTACION AMPLIATOR[A DE LA URBANIZAGIOH KENNEDY NORTE

Asrt. 1. OBJETO.La presents rogiamentacron ampiiatoria tiena como objete: .
Establecer ias normas ba d las gue deberan suj las adificaciones a construirsa, ampliarse, o modificarse, en ia urbanizacidn Kennedy Norta en solares integrados
o unificados.

Sin periuicio de esia reglamentacion amphatona. i0s propietanios do los termnus de esta urbancnsn podran acogeme a las nomas da la reglamemacm ariginalmenta
aprobade por la Munlclpahdad. . . -

Art. 2. CONDICIONANTES DE LSO DEL SUELD .
En los solares de use retidencial, imegrados en superficles mlnlma de 450 m2, podrin construirse edlficacionas cuyo S0, URICO O Mixto, comamp&e actividades de oficinas
daadmtmsiracaéncommnal y de servicios plblicos opmadoa.mpwbh-mnd usa residenaaiyacordeabeﬂablacman o anexo de esta Regimnenman (veranexn)

La gutorizacidn se condiciona a: - o
21 Otwalfummynmmdadwdmabcalesseaanlashomydhslabumbhs, uenogeneranmomasabsvm-ruldo oongeshénmb«acnones peligrosidad-.
Do darse se procadard conforme al Art. 97 dae la Ondenanza de Use delEspadoyViaPublkx.
2.2, QuenosaaltemlacamcvdadA demmﬁaestrucwmmuada.lomndowmrdermaladommmdeaguapumuem deZ?DI‘Ithab,fdaa‘pa:g‘acadalolesera.
. Residencial-comarcial f - - 00 its. A

| .

Residenciakcomercial tipo B 48hab 12.960 is./dia
Residencial bitamiliar . 12 hab. 3.240 Mz /dia

Lacaaacldadd-sponluesarilamsmtamedelasumdﬂubteamm o o .' =

’

Residencial unifamikar 7 . 6 hab. 1.620 tts./dia

Enusorasidencml semnsidemdormﬂuh.omunauepwldaddemesmasen mdauno.alosembmrﬂe:hab«ablea.—aexcepdﬁndesalaycomedor queasusa
denaminen en planos, como también: estudics, salas de juago, y olros simdares.

Para usos de cficinas, consultarios profeslonales y otras dopendencias adnﬂmstra‘lwas. la superl'ic:a da 4rea il guardarﬁmlacnén con la demanda da agua potable, en
un indice méxime de 4 lits/m2/dia. -

23. {Queenia superﬂue de solar mlagrado y. o,enla edaﬁcacm se oomemple espaaos de eslacmamanto. con!orme afa ssgulenta tabla:

: ) A . Un aspacio por uda-
Residencias . Co. s wrh i n: viviends hasta 120.00 m2

' ’ (Se incrementard un
. tasmt:it'marn2 iento por cada i B
. 60.00 m2, ¢ fl‘BGC?" . L .
. ' : . exceda sl dmeaindicada). - w1
Ofcrnas/Cansullonos{Admlmstractdn . 100 m2 utik. . o ot .
Art. 3. ALTURA DE EDIRCACIONES. Sequn las m de Iouaolnres imagradns. las emﬁmunns a construlr en elios, tendran ias siguientes alturas mé:uma
: de 450 m2 a 800 m2 } 18 mis. (hasta 4 plamas)
601 m2a999m2 o ., - . . 36 mty. {hasta 8 piantas)
1000 m2 y mas T co ' : 54 mts. (hasta 12 plamas)

Art. 4. COMPENSACION DE ocumcion DEL SIJEI.O m AI.'IURA. En edrﬁcac:ones que ibaren pane del solar para use publoco an forma de plazoleta o jardine. -,
E ria, se permitira compensar mediante & ncramento del volumen de ta edificacién =con su comespondiente aftura- equivalenta al area edificable en la superficie
de terrenc liberada, multiplicada por et GUS aplicable. .

Art. 5. RETIROS L. Lo en . :
Frontal. Sa.' rrti los ratiros mini establecidos para cada ¢aso en Hegiamem::lrrtemn.&acqrsidemﬁmwtodormim hacia vias y, 0, espacics da uso

pablico.
Posterior. Soetepordemot?%)dehuﬂumdahadlﬂmnm m!ritmtrasmetma( mts.).
Latorales.  (%ez por ciento (10%) del frente del lote imegrado; méximo exigible tres metros (3 mis.). Noseperrrutlréadosamnento

Art, 8. PROCEDIMIENTOS.- correspondsaIDapmmudQCaﬁMdeEdiﬁmeiom derabmadndeumanm Avalios y Reg adéestaMl---i- i : d, es-
v tablecer y supervisar los procedi lg esta R Am- :

Art. 7. Enviese la presente nglamontacusn Ampliatoria a Ia Emprasa Provincnl de Agua Potab!e del Guayas; a la Empresa Municipal de Alcan!.aﬂllado de Guayaquul ala
Empresa Eléctrica del Ecuador; v, a Ia Emprssa Eatmai doeonmrﬂm para los ﬂnes pertinentes.

Aa:t. 8. Deréganse |as disposiciones del Heglameﬂto fnlemo de la Urhammdéﬂ Kennedy None. que 50 Opongan a la presen(e Reglamentacién Ampuatona.

Y .

', ANEXO -

~ Se permitird el fupciohamiento, en horas y dies iaborables, da actiidades clasificadas como: consultorics, aﬁcinas de rapresamacsonasoomeccsa!es turigmo, pmfesnonelas.
- administracion, publicidad, y afines; dicionadas a ka no perturbecid dlhhnnquidadddvodndam

.‘l-a

DADO €N LA SALA DE SESION DEL M. L OONCEJO GANTONAL DE GUAYAQUIL. ALOS pos DS DEL MES DE MARZQ DE MIL NOVECIENTOS NOVENTAY GSNGO

CERTIFICO: Que ia presante “"REGLAMENTACION AMHIATUHIADELAURBAN(ZAGION KEH‘HED\" NORTE", fuadlsetmaayaprobadapurelM 1 CoﬂcepCamo-
naldaGuayaquﬁ mwmammamanﬂmmymmmywﬁmm
o Guayaquﬂ.ﬂademarzodewgs

- ) - SECﬂETARlODELAILLMJMQPAuDADDEGUAYAOUlL

De oonforvnldad con lo prascrhu en fos nrticuios 127 128; 129')' 133 de Ia Ley de Réglman Munictpal vigente, SANCIONG la presente “REGLAMENTACION AMPUATO-
HIADELAU‘RIANIZACIONKENHEDYWJMNEROMULBAC a travis de su pcﬂicadbnpurumdeloadlaﬁmdomayoGrchculwdnanUCamm -
: . . uayaqud, 07 de marzo de 1993

s ChifbogaPamy <
ALCALOE DE GUAYAQUIL, ENCAFIGADO :
Sanciond y ordend la romulgac do pub!i'eacbn en los diaros de mayor circulacidn en et Cantdn, de la "REGI.AMENTACION AMPLIATORIA DE LA UR.
WL%?:(E:E,#FIEOMED‘ _.ei‘ Chlnbogamm dp.euay,qu“ Encarpado.lbs;hdn dlasddmdnmamdamd novecientos novamaymn-
co- .
: ’ Gmyaqun.oudemamda 1985

" A, Mavher Sandoval ‘Baquerizo
SECRETARio DE LA M. L MUNIGIPALIDAD DE GUAYAQU!L
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