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M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M. . CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

debe actualizarse la normativa de edificaciones y construcciones de Posorja,
promulgada conjuntamente con la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del Canton Guayaquil el 5 de agosto del 2000, en atencién al
desarrollo que ha experimentado dicha localidad, tanto en el aspecto
poblacional como urbanistico, y en funcién de las directrices establecidas por
su Plan Regulador de Desarrollo Urbano.

es menester armonizar e implementar normas que regulen los procesos de
edificacion y construccion en 1os sectores de Posorja que estuvieron ubicados
fuera de la delimitacion de la cabecera parroquial vigente desde Mayo 12 de
1995 y que ahora son integrados dentro del area de la cabecera parroquaai
por la nueva delimitacion establecida en su Plan Regulador.

gjercicio de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que
se halla investido.

EXPIDE

La siguiente, “ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DE LA CABECERA PARROQUIAL POSORJA”.

Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Objeto.- La presente Ordenanza tiene como objeto, establecer en el area
de la cabecera parroquial de Posorja, las normas basicas que sobre
edificaciones y construcciones deberan sujetarse las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las
funciones técnicas y administrativas que le corresponde cumplir a la
Municipalidad al respecto, segun lo establecido en la Codificacion de Ley
Organica de Régimen Municipal.

Ambito.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del
limite de la cabecera parroquial Posorja, establecido en el Art. 2 de la
Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de dicha localidad, y
en su Area de Expansion Urbana.

Documentacién.- Ei alcance normativo de la presente Ordenanza, se
complementa con los contenidos de los siguientes documentos:

- Plano de Subzonas de Edificacién de Posorja, Anexo N° 1

- Cuadros de Compatibilidad de Usos del Suelo: Tasa de Habilitacion y
Control de Establecimientos Comerciales e Industriales, Anexo N° 2

- Cuadros de Compatibilidad de Usos del Suelo: Registro de
Construccion, Anexo N° 3.

- Cuadros de Normas de Edificacidn, Anexo N° 4

Procedimiento.- Los aspectos no previstos en esta Ordenanza, seran
resueltos remitiéndose a lo establecido en la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones del Canton Guayaquil.

Subzonas.- Para la aplicacion de 1a presente Ordenanza se utilizarg la
division en subzonas constante en el Anexo N° 1 de esta Ordenanza y la
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derivada de desarrollos urbanisticos autorizados, en el dmbito geografico
descrito en el Art.2. Tal division corresponde a:

5.1. Zonas Residenciales (ZR)
5.2. Zonas Mixtas Residenciales, Consolidadas y No Consolidadas {(ZMR y
ZMR-NC).
5.3. Corredores Comerciales y de Servicios (CC).
5.4. Zonas industriales (Z1).
5.5. Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ)
5.6. Zonas Especiales:
- Protegida (ZE-P)
- Extractiva (ZE-E)
- Recreacional y Turistica {(ZE-T)
- De Equipamiento Urbano (ZE-U)
- De Riesgo y Vulnerabilidad (ZE-V)

Art. 6. La compatibilidad de usos del suelo en cada una de las subzonas
anteriormente indicadas, consta en los Cuadros de Compatibilidad de Usos,
Anexos 2 y 3 de esta Ordenanza, destinados ya sea para la obtencion de la
"Tasa de Habilitacion y Control de Establecimientos Comerciales e
industnales” o el "Registro de Construccion”, respectivamente.

Art. 7. El desamollo de las subzonas anteriormente indicadas, se orientara en
funcion a delimitacion de horizontes a "corto plazo”, y a "mediano y largo
plazo", tal cual se establece en el Programa de Actuacion Urbanistica
(Anexo 4) del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de la Cabecera
Parroquial Posorja.

Art. 8. Derdguese el Plano de Subzonas de Posorja {Anexo 2 - 1/5), contenido en
la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Canton
Guayaquil.

Art. 9. Excluyase a la cabecera parroquial Posorja de la aplicaciéon de los Cuadros
de Compatibilidad de Usos del Suelo (Anexo 3) y de la Normativa de
Edificaciones y Construcciones de las Cabeceras de las Parroquias Rurales
(Anexo 4), contenidas en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del Cantdn Guayaquil.

Art.10.- Derogatoria.- En todo cuanto no fuere aplicable, deréganse todas las
disposiciones contenidas en ordenanzas municipales o normas de inferior
categoria juridica que se contrapongan o contradigan al texto y vigencia de!
presente cuerpo legal.

Art.11.-Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion en el Canton.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M.l. CONCEJO CANTONAL
DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL
ANO DOS MIL OCHO.

b(lzn/ ,&{.ﬂm (L

Cucaldén Camacho
s SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DE LA CABECERA PARROQUIAL POSORJA”, fue discutida
y aprobada por el M. |. Concejo Cantonal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de
fechas dieciocho y veinticinco de septiembre del afo dos mil ocho, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 25 de septiembre del 2008

Ly e

7 Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 123,124, 129 y 130 de la
Codificacién de la Ley Orgénica de Régimen Municipal, SANCIONO la presente
“ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DE LA CABECERA
PARROQUIAL POSORJA”, y ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion en el Canton.

Guayaquil, 26 de septiembre del 2008

Jai é Nebot Saadi
ALCALDE‘u‘ DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publicacion en uno de los diarios
de mayor circulacidon en el Canton, la presente “ORDENANZA EDIFICACIONES
Y CONSTRUCCIONES DE LA CABECERA PARROQUIAL POSORJA”, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los veintiséis dias del mes de
septiembre del afio dos mil ocho.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 26 de septiembre del 2008

-

,
gy apoven &2
</ Ab. Henry Cucalén Camatho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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Secretaria Municipal.- Guayaquil, octubre 23 del 2008

El infrascrito Secretario Municipal, CERTIFICA: Que la presente “ORDENANZA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DE LA CABECERA PARROQUIAL POSORIJA™,
ha sido publicada para su vigencla y aplicacion en el diario: Expreso, suplemento
especial, ano 36, edicion No. 12875 de fecha jueves 23 de octubre del 2008.

M /%
Ab. I-ienry Cucalén Caniacho

SECRETARIO DE LA M. I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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