30/12/05
EL M. I. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

Que conforme lo prescribe el articulo 308 de la Codificacion de la Ley Organica
de Régimen Municipal; las municipalidades realizardn, en forma obligatoria, las
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio;

Que concordante con el considerando anterior, la Primera Disposicion
Transitoria de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal, establece que
“las municipalidades actualizaran los catastros y los valores de las propiedades, en los
términos establecidos en la presente Ley, hasta el mes de diciembre del afio 2005, de tal
forma que las nuevas tarifas impositivas para el primer bienio se apliquen
ineludiblemente a partir del 1 de enero de 2006. Para las tarifas que regiran el primer
bienio las municipalidades aplicaran el porcentaje que resulte del valor de la Gltima
emisién, incluidos solo el impuesto principal y los adicionales de beneficio municipal,
dividida para el valor de la propiedad determinado en la forma prevista en la presente
Ley, esta tarifa, en el primer afio de aplicacion, no podra generar emisiones inferiores a
las que se obtienen con el sistema que se deja de aplicar;

Que a efectos de lo anterior es imprescindible aplicar, entre otros, el Art. 307 de
la Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal, que contiene las normas
para establecer el valor de la propiedad inmobiliaria;

Que para este fin la Municipalidad debe expedir normas de avaltio para las
edificaciones y el suelo, que regiran para el bienio 2006-2007 y elaborar los planos
correspondientes;

Que corresponde a las Municipalidades actualizar los catastros y los valores de
las propiedades en los términos establecidos en la Codificacion de la Ley Organica de
Régimen Municipal, publicada en el suplemento del Registro Oficial # 159 del 5 de
diciembre del 2005, hasta el mes de diciembre de dicho afio;

En uso de las atribuciones con las que se encuentra investido conforme a lo
prescrito en el Art. 228 de la Constitucion Politica de Republica; y, los Arts. 153, letra
c¢) y 308 de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal.

EXPIDE
La “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2006-2007”. (*)

CAPITULOI
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- Objeto.- EI M. I. Concejo Ordenanza, dicta las normas juridicas y
Cantonal de Guayaquil, mediante esta técnicas para la actualizacion 'y



conformacién del inventario catastral,
para organizar, administrar y mantener
de la mejor forma el registro y avalio
de la propiedad inmobiliaria urbana y de
las cabeceras parroquiales de las
parroquias rurales  del canton
Guayaquil, para el bienio 2006 - 2007.

Articulo 2. Ambito.- Las
disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran en los predios localizados en
el area urbana de la ciudad de
Guayaquil, de acuerdo a los limites
establecidos  en la  Ordenanza
Reformatoria de Delimitacion Urbana
de la ciudad de Santiago de Guayaquil,
publicada en el Registro Oficial No. 828
del 9 de diciembre de 1991; como en el
area de expansion urbana establecida
segun Ordenanza del Plan Regulador de
Desarrollo Urbano del Canton

También se aplicara en los predios
ubicados dentro de los limites urbanos
de las cabeceras parroquiales de El
Morro, Juan Gomez Renddn, Posorja,
Puna y Tenguel, promulgadas por las
respectivas Ordenanzas de
Delimitacion, publicadas el 12 de mayo
de 1995.

Articulo 3.- Documentacion
complementaria.- Forman parte de la
presente Ordenanza:

3.1. Las tablas que contienen
el resumen de valoracion
del suelo y de la
edificacion (Anexo No.
1)

3.2.  Los planos de valoracién
del suelo (Anexo No. 2)

33. La Documentacion
Técnica que respecto de
normas de avalto del
suelo, construcciones y
edificaciones, sustenta y
complementa el alcance

normativo  de  esta
Ordenanza, y que
elaborada en atencién a
lo prescrito en el Art.
307 de la Codificacion
de la Ley Organica de
Régimen Municipal,
consta en los archivos
del Departamento de
Avalulos y Registro de la
Direccion de Urbanismo
Avaluos y Registro.

Articulo 4.- Dependencias
municipales responsables.-
Corresponde al Departamento de
Avallos y Registro de la Direccion de
Urbanismo  AvalGos y  Registro,
mantener 'y actualizar el registro
catastral, para establecer el valor
comercial de las edificaciones y de los
terrenos, de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia,
elaborando para el efecto las normas de
avalto para las edificaciones y solares,
y el plano del valor de la tierra que
permita establecer la tarifa impositiva
para la determinacion del impuesto a la
propiedad.

Corresponde a la Direccion Financiera
notificar por la prensa o por una boleta a
los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avalto. Concluido el
proceso notificara al propietario los
medios por los cuales estan disponibles
para el conocimiento publico el valor
del avallio de cada predio.

Articulo 5.  Terminologia o
definiciones.- Para la  correcta
interpretacion 'y aplicacion de esta
Ordenanza, se atendera las definiciones
contenidas en el Anexo # 1.

CAPITULO 11

DEL CATASTRO Y SUS
FUNCIONES



Articulo 6.- Catastro predial.- Se
entiende el catastro predial, como el

inventario de

los bienes inmuebles,

publicos y privados del canton. Tal
inventario constituye informacion que
deberé ser sistematizada de acuerdo a:

6.1

6.2.

6.3.

Aspectos juridicos:
Registro en la
documentacion catastral
de la relacion del
derecho de propiedad o
posesion 'y el bien
inmueble, a través de la
escritura publica
registrada y el
correspondiente  codigo
catastral.

Aspectos fisico-
técnicos: Registro de los
linderos y de |las
caracteristicas y
mensuras de terrenos,
edificios, construcciones,
mejoras y actividades de
explotacion  sujetas a
tributo, a través de
documentacién gréfica y
en forma sistematica
sobre bases de datos.

Aspectos tributarios o
fiscales: Preparacion y
facilitacion a la
Direccion Financiera de
los avallos a partir de los
cuales se determinara la
tributacién aplicable a
los predios.

LOS COMPONENTES DEL

CATASTRO

Articulo 7.- La formacion del catastro
predial urbano y de las cabeceras

parroquiales

rurales del canton, se

realizara en atencién a:

7.1.

7.2.

El catastro de los predios
se realizara en atencion a
los siguientes procesos:

7.1.1. El catastro del
titulo de dominio de los
predios.- Proceso por
medio del cual se
incorpora en el catastro,
individualizados por un
cédigo, los titulos de
propiedad inscritos en el
Registro de la Propiedad,
de los predios o de las
alicuotas, en caso de
copropiedades sometidas
al Regimen de Propiedad
Horizontal.

7.1.2. El registro
individual en la base de
datos  alfanumeérica.-
Tal registro, llevado y
controlado por medios
electronicos 'y  que
servird para obtener la
informacion  catastral,
contendrd los siguientes
datos legales, fisicos y
técnicos del predio:

e Derechos sobre el
predio 0 bien
inmueble.

e Caracteristicas  del
terreno 'y de las
edificaciones, sus
avallos y
modificaciones
(incluye: areas segun
escritura 'y  segun
levantamiento;
alicuotas, valor por
metro cuadrado;
avallo; factores de
correccion).

Mapas 0  Registro
Cartograficos.- Se



realizaran a través de los
siguientes procesos:

e La utilizacion de los
soportes
indeformables
manejados por el
Departamento
Técnico de Avallos
y Registro.

e Los levantamientos
catastrales
practicados a cada
propiedad donde
consta la informacion
sobre las
edificaciones
existentes  (deslinde
predial).

e Fotografias aéreas.

e Iméagenes de satélite.

e Cartografia digital a
nivel del predio y
edificaciones,  que
incluye la
sectorizacion
catastral.

Articulo 8.- El valor de la propiedad.-
Se establecerd mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado
sobre él. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del
inmueble y servirda de base para la
determinacion de impuestos y para otros
efectos no tributarios como los de
expropiacion, de conformidad con lo
establecido en el Art. 307 de Ila
Codificacion de la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Para establecer el valor de la propiedad
se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

8.1. Valoracion del Suelo.-
Es el precio unitario de
suelo, urbano o rural
determinado  por un

8.2.

8.3.

proceso de comparacion
con precios de venta de
parcelas o solares de
condiciones similares u
homogéneas del mismo
sector, multiplicado por
la superficie de la parcela
o solar. (Art. 307 de la
Codificacion de la Ley
Organica de Régimen
Municipal)

En el anexo #2 se
establecen los valores
bases por sectores
catastrales.

Factores de Aumento o
Reduccién del Valor
por Metro Cuadrado
de Terreno.- A los
precios unitarios  por
sector, considerados
basicos, se les podra
aplicar los factores de
correccion de acuerdo al
anexo #3.

Para la aplicacion de los
factores relacionados con
uso del suelo y ubicacion
en  consideracion lo
prescrito al respecto en
las  Ordenanzas  del
Esquema Urbano y de
Edificaciones de
Guayaquil.

Valoracion de la
edificacion.- El valor de
las edificaciones es el
precio de las
construcciones que se
hayan desarrollado con
caracter permanente
sobre un solar, calculado
sobre el método de
reposicion.



8.4.

8.5.

8.6.

El valor de reposicion.-
Se determina aplicando
un proceso que permite
la simulacion de
construccion de la obra
que va a ser avaluada, a
costos actualizados de
construccion, depreciada
de forma proporcional al
tiempo de vida dtil.

Para el caso de la
presente ordenanza se
establece el valor de
reposicion  por  metro
cuadrado de construccion

segun tipo de
construccién  por  sus
caracteristicas y

especificaciones técnicas
de acuerdo al anexo # 4.

Avallo de las
edificaciones no
terminadas.- En
correspondencia con la
Ordenanza de

Edificaciones, a los
predios con edificaciones
declaradas no
terminadas, la valoracion
se aplicara sobre el solar
y sobre lo construido.

Para fines de avaltios no
se consideraran como
edificacion las obras de
construccion

correspondientes a
movimientos de tierras,
excavacion y

cimentacion de la
edificacion no terminada.

Factores por
depreciacion.- A los
valores de reposiciéon se
aplicaran  factores de
depreciacion de forma
proporcional al tiempo

de vida util de acuerdo al
anexo # 5.

CLASIFICACION DE LOS
PREDIOS

Articulo 9.- Para efectos del catastro
los predios se identifican y clasifican de
acuerdo al anexo # 6.

Articulo 10.- De las Actualizaciones y
mantenimiento catastral.- Se refieren
a las modificaciones que se aplican a los
predios registrados en el sistema
catastral.

Corresponde al Departamento de
Avallos y Registro de la Direccién de
Urbanismo, Avallos y Registro, la
actualizacién y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o0 su
representante legal, o cuando se estime
conveniente realizar las siguientes
actualizaciones al registro catastral.

10.1 Inclusion / Reinclusion:

10.2 Fusion y Division del
solar, o edificacion sujeta
al Régimen de Propiedad
Horizontal.

10.3 Transferencia de
dominio.

10.4 Rectificaciones por error
en nombre, cbdigo,
parroquia, numero de
manzana, calle, nimero
de zaguén, hoja catastral,
barrio o ciudadela, etc.

10.5 Actualizaciones
derivadas por las
solicitudes de los

Registros ~ Catastrales,
prescritos por la
Ordenanza de

Edificaciones.



10.6  Modificaciones y
actualizaciones,  previa
notificacion al
propietario, para
expropiaciones, permutas
y, 0 compensaciones.
Las actualizaciones
realizadas en el sistema
catastral por el
Departamento de
Avallos y Registro de la
Direccion de Urbanismo,
Avallos y Registro serén
comunicadas a la

Direccién Financiera
mediante reporte que
generara el  sistema

informatico catastral.

Corresponde a la Direccion Financiera
realizar las siguientes aplicaciones:

a) Aplicacion de las
exoneraciones de
acuerdo a la Ley.

b) Aplicacion de
rebajas de
acuerdo a la Ley.

Articulo 11.- Inventario Catastral.-
Los registros de los predios, los
registros cartogréficos y sus
actualizaciones conformaran el
inventario catastral, el mismo que
deberd ser llevado y controlado en
medios electronicos que garanticen el
enlace de las bases alfanumérica y
cartografica por medio de un sistema de
informacién  geografica  municipal,
SIGMU, que permita la recuperacion de
la informacion catastral, sea que inicie
su consulta por la base alfanumérica o
por la localizacion de un predio en la
cartografia digital.

A través del sistema computarizado, el
inventario catastral serd proporcionado
a las Direcciones Municipales que lo
requieran.

CAPITULO 11l

DE LA APLICACION DEL
CATASTRO

Articulo 12.- Notificaciones a los
contribuyentes.- La Direccién
Financiera notificara por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del
area urbana de la ciudad de Guayaquil,
de los ubicados dentro de los limites de
las cabeceras parroquiales y de las
cabeceras parroquiales de las parroquias
rurales del cantdn, haciéndoles conocer
la vigencia del avalto para el bienio
2006 — 2007, y la obligacion que tienen
de inscribir el dominio de sus inmuebles
y las modificaciones que en ellos
hubieren realizado. El incumplimiento
de esta obligacion serd sancionado
conforme lo establece el Capitulo V de
esta Ordenanza.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

Articulo 13.- Tarifas Impositivas.- De
conformidad con lo dispuesto en el
segundo inciso de la Disposicion
Transitoria Primera de la Codificacion
de la Ley Organica de Régimen
Municipal, publicada en el Suplemento
del Registro Oficial No. 159 del 5 de
diciembre del 2005, para el cobro del
impuesto predial, la M. I. Municipalidad
de Guayaquil aplicard, en cada caso, las
tarifas que resulten de dividir el valor de
la dltima emision correspondiente al
afio 2005, del impuesto predial y los
adicionales de beneficio municipal, para
el valor de la propiedad, determinado en
la forma prevista en la Ley y en la
presente Ordenanza, incrementadas en
el porcentaje que sea requerido, a fin de
que el valor total de pago del impuesto
predial urbano y sus adicionales tenga
un incremento del 10% en relacion al
afio 2005. Dichas tarifas deberan
incrementarse dentro de los limites



establecidos en el Art. 315 de la
Codificacion de la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Articulo 14.- Avalto imponible en
predios con edificaciones no terminadas
y solares no edificados.- En sujecion a
lo establecido por la Ordenanza de
Edificaciones, el mismo se liquidara en
atencion a las siguientes situaciones:

14.1. Predio con edificacién
no terminada pero
declarada habitable.-
Se liquidara el impuesto
predial de acuerdo al
valor del solar y sobre lo
construido con un
recargo equivalente al
porcentaje que le faltare
para cumplir con las
normas minimas
exigibles en el sector.

14.2. Predio con edificacion
no terminada y que,
previa solicitud a la
Direccion de
Urbanismo, Avaluos y
Registro, por no ser
habitable, ha sido
declarada inconclusa.-
Se liquidara sus
impuestos prediales de
acuerdo al valor del solar
y de lo edificado (a la
fecha).

14.3. Recargo a solares no
edificados.- Se gravara
un recargo anual del dos
por mil (2/00), a los
solares no edificados o
cuando lo construido no
supere el 30% del valor
del terreno (Ordenanza
de Edificaciones). De
conformidad con lo
dispuesto en el segundo
inciso de la Disposicion

Transitoria Primera de la
Codificacion de la Ley
Orgénica de Régimen
Municipal, publicada en
el  Suplemento  del
Registro Oficial No. 159
del 5 de diciembre del
2005, el cobro del
recargo a solares no
edificados no podra
generar, en cada caso,
una emision inferior a la
correspondiente al afo
2005.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 15.- De los propietarios.-
Toda persona, natural o juridica, que de
cualquier forma legal adquiere el
dominio de bienes inmuebles en el
canton, esta obligada a registrarlos en el
Departamento de Avallos y Registro de
la Direccion de Urbanismo Avallos y
Registro, adjuntando el instrumento
publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad, para que conste el cambio
efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion deberd cumplirse dentro
de los treinta dias posteriores a la
inscripcion del instrumento publico que
acredite el dominio en el Registro de la
Propiedad.

En el caso de que un predio haya sido
sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal o a subdivision, éste debera
registrarse, previa inscripcion en el
Registro de la Propiedad, en el
Departamento Técnico de Avallos y
Registro.

Se presumira de derecho, en cuanto las
notificaciones afecten el valor de los
impuestos municipales, que ha existido



evasion tributaria para los efectos de las
sanciones correspondientes.

Articulo 16.- Del Registro de la
Propiedad.- El Registro de la
Propiedad mantendra indefinidamente
la conexion informatica con el
Departamento de Avallos y Registro en
Base al Convenio de Transferencias
Electrénicas de Datos, firmado con los
representantes del M. | Municipalidad
de Guayaquil el 24 de julio de 1997,
suministrando la siguiente informacion:

e Nombre de los
contratantes.

e Objeto del contrato.

e Nombre, ordinal del
Notario, cant6on al
que  pertenece Yy
nombre del
funcionario que
autoriza el contrato
de ser el caso.

e Descripcion del bien
inmueble materia del

contrato.
e Gravamenes que
sobre el bien

inmueble urbano se
constituyan, nombre
del acreedor vy
deudor, de hacerlo.

e Fecha de inscripcion
del contrato en el
Registro de la
Propiedad del canton

Guayaquil.
e Matricula
Inmobiliaria.
CAPITULO V

DE LAS SANCIONES

Articulo 17.- Al Sujeto Pasivo.- La
falta de cumplimiento de las
obligaciones determinadas en el Art. 15
de esta Ordenanza, dara lugar para que a
solicitud del Jefe del Departamento

Técnico de Avallos y Registro, se
impongan multas equivalentes al 25%
del valor absoluto de la remuneracion
basica minima unificada del trabajador
en general.

Articulo 18.- A los Funcionarios y
Empleados.- Los funcionarios Yy
empleados que por negligencia u otra
causa debidamente acreditada
cometieren actos contra la moral o la
ética u otra circunstancia acreditada que
tienda a lesionar los intereses de la
Municipalidad serdn sancionados con
una multa equivalente al 25% y hasta el
125% del wvalor absoluto de la
remuneracion bésica minima unificada
del trabajador en general, y, destituidos
de sus cargos cuando se comprobare o
hubiere presunciones de dolo, sin
perjuicio de las demas sanciones legales
a que diere lugar su conducta.

DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- El monto correspondiente
a la contribucién especial de mejoras
que se ha recaudado simultaneamente
con el impuesto a los predios urbanos y
adicionales se mantendra para el afio
2006 en las mismas cifras vigentes para
el aflo 2005, de tal manera que no se
afectara por la aprobacion de la presente
Ordenanza. En consecuencia dicha
Contribuciéon Especial de Mejoras, no
experimentara incremento alguno.

SEGUNDA.- El monto correspondiente
a la Tasa para la Prestacion del Servicio
de Drenaje Pluvial de Guayaquil y sus
Cabeceras Parroquiales, creada
mediante la Ordenanza para el Servicio
de Alcantarillado de Guayaquil,
publicada en el Registro Oficial No. 577
del 19 de junio de 1974 y sus reformas,
que se ha recaudado simultaneamente
con el impuesto a los predios urbanos y
adicionales se mantendré durante el afio
2006 en las mismas cifras vigentes para



el afio 2005, de tal manera que no se
afectara por la aprobacion de la presente
Ordenanza. En consecuencia dicha tasa
no experimentara incremento alguno.

Articulo 19.- La presente Ordenanza
entrard en vigencia a partir de su
publicacién en el Registro Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA
DE SESIONES DEL M. L
CONCEJO CANTONAL DE
GUAYAQUIL, A LOS QUINCE
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL CINCO.

Luis Chiriboga Parra
VICEPRESIDENTE DEL M.I.
CONCEJO CANTONAL

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.1.
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente
“ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON GUAYAQUIL PARA EL
BIENIO 2006-2007, fue discutida y
aprobada por el M. I. Concejo Cantonal
de Guayaquil, en sesiones ordinarias de
fecha ocho y quince de diciembre del
afio dos mil cinco.

Guayaquil, 15 de diciembre del 2005

Ab. Henry Cucal6n Camacho
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
De conformidad con lo prescrito en los
articulos 123,124, 125, 126 y 129 de la
Codificacion de la Ley Orgénica de
Régimen Municipal, SANCIONO la

presente  “ORDENANZA  QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE
LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL PARA
EL BIENIO 2006-2007, y ordeno su
PROMULGACION a través de su
publicacion en el Registro Oficial.
Guayaquil, 16 de diciembre del 2005

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancion6 y ordend la promulgacién a
través de su publicacion en el Registro
Oficial, la presente “ORDENANZA
QUE ESTABLECE EL AVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE
LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON GUAYAQUIL PARA EL
BIENIO 2006-2007”, el sefior abogado
Jaime Nebot Saadi, Alcalde de
Guayaquil, a los dieciséis dias del mes
de diciembre del afio dos mil cinco.- LO
CERTIFICO.-

Guayaquil, 16 de diciembre del 2005

Ab. Henry Cucal6n Camacho
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Se publicé en el Registro Oficial No.
177 del 30 de diciembre del 2005.

(*) Estando en plena vigencia y aplicacién el
régimen de avalios, la Ley Organica
Reformatoria a la Ley de Régimen Municipal,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial
No. 429 del 27 de septiembre del 2004,
establecié de conformidad con el Art. 36 de la
misma, un nuevo régimen de avallo bianual que
debio aplicarse a partir del 1 de enero del 2006.



ANEXO #1

DEFINICIONES



TERMINOLOGIA O DEFINICIONES.-Para la correcta interpretacion y aplicacion
de esta Ordenanza, se atendera las definiciones de la siguiente terminologia:

ACTOS ANTIJURIDICOS:
Actos voluntarios ilicitos que tienen por fin inmediato establecer entre las personas
relaciones al margen de la Ley.

ALICUOTA:
Parte determinada de un agregado. Sumadas las alicuotas miden exactamente a su todo.

AVALUO:
Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

AVALUO DE LA PROPIEDAD:

El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcion de las especificaciones
técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos para
fines impositivos por el Departamento Técnico de Avallos y Registro en aplicacion del
Art. 316 de la Ley de Régimen Municipal.

AVALUO DEL SOLAR:
Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del metro cuadrado del
suelo.

AVALUO DE LA EDIFICACION:
Se lo determinara multiplicando el area de construccion por el valor del metro cuadrado
de la categoria y tipo de edificacion.

BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL:

Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la situacion, distribucion y
relaciones de los bienes inmuebles; incluye superficie, linderos y demas atributos fisicos
existentes.

BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA:

La que recoge, en forma literal, la informacion sobre atributos de los bienes inmuebles;
implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita la obtencion de la
correspondiente ficha fechada y sus datos.

BIEN INMUEBLE: (BIENES RAICES)
El que no puede ser trasladado de un lugar a otro, como el suelo y todo lo que esté
incorporado a él de manera organica.

CARTOGRAFIA:
Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la planificacion
del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del mapa.

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO:

Documento emitido por el Departamento Tecnico de Avallios y Registro, utilizado para:
Adjudicaciones, Cancelacion de Hipoteca, Hipoteca, Posesion Efectiva, Transferencia
de Dominio, Venta de Acciones y Derechos Hereditarios, etc.



CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL

Documento emitido por la DUAR, como requisito indispensable para la obtencion de
los servicios definitivos de las empresas de servicios de energia eléctricas, agua potable,
alcantarillado y telefonia, previo a solicitar el Certificado de Inspeccion Final.

CODIGO CATASTRAL:
Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a cada predio 0 a cada
unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el proceso de catastro.

CONTRAVENCION:
Violacion de la Ley; infraccion a disposiciones municipales; falta que se configura al no
cumplirse lo ordenado.

DEDUCCIONES O REBAJAS:

Rebajas que podran ser solicitadas por el contribuyente en la Direccion Financiera
Municipal, en atencién a los casos al respecto previstos por la Ley de Régimen
Municipal.

DIVISION O SUBDIVISION:
Desmembramiento de un inmueble en una superficie menor en atencién a dimensiones
minimas establecidas por Ordenanza.

DUAR:
Direccion de Urbanismo, Avaluos y Registro de la Municipalidad de Guayaquil.

EVASION TRIBUTARIA:
Medio habil o mecanismo para eludir una obligacion tributaria.

EXONERACIONES O EXENCIONES:

Exclusion o dispensa legal, total o parcial, permanente o temporal, que la Ley en forma
expresa otorga a persona naturales o juridicas respecto de la obligacion de pagar
impuestos prediales.

FACTORES DE CORRECCION:

Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por metro cuadrado
del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios y, 0
afectaciones.

FORMULAR EL CATASTRO:
Sintetizar el inventario catastral para la disposicion del cobro del impuesto predial
urbano y de las cabeceras parroquiales de las parroquias rurales y sus adicionales.

FUSION:
Integracion de dos o mas predios en uno, sea por existir edificacion que genera tal
fusién o por solicitud expresa del usuario y autorizada por la Municipalidad.

GRAVAMEN:
Carga, impuesto u obligacion que recae sobre las personas respecto a un bien.

IMPUESTO PREDIAL:



Obligacién tributaria que tiene toda persona natural o juridica propietaria de un
inmueble (sujeto pasivo) ubicado en zona urbana o urbana rural delimitada por el
Concejo Cantonal, en favor de la Municipalidad (sujeto activo) en cuya circunscripcién
territorial se encuentra ubicado el inmueble.

INSCRIPCION:
Accion y efecto de inscribir, actos y contratos relativos a bienes muebles registrables o
inmuebles, para perfeccionar la transferencia de derechos reales.

INSTRUMENTO PUBLICO DE DOMINIO:
Documento otorgado ante un funcionario competente (Notario) que tiene como
finalidad transferir o constituir un derecho real.

INCLUSION:
Registro de un predio por primera vez, en el catastro municipal.

INSPECCION FINAL:

Acto que ejecuta DUAR para verificar y determinar que una construccion realizada se
ajusta a los disefios, planos y especificaciones, acordes a las normas establecidas por la
Ordenanza de Edificaciones.

INSTRUCCION DEL PROCESO:

Formalizacién de un juicio o de una causa penal. Reunion de pruebas o practicas de
diligencias y actuaciones procesales necesarias para comprobar la existencia de un
delito, asi como para individualizar e identificar los autores, complices y encubridores.

INVENTARIO CATASTRAL.:

Relacion ordenado de los bienes o propiedades inmuebles urbanos y rurales del cantdn,
como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y
los nombres de sus propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacion
o liquidacion de la contribucion predial.

LOTE:
Segmento de una manzana que cuenta con limites definidos, registrable como unidad de
propiedad en el Registro de la Propiedad.

POSESIONARIO:
Personas naturales y, o juridicas que ocupan un predio.

PREDIO:
Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogréafica definida y, o
georeferenciada.

PROPIEDAD:
Derecho de poseer, usar y disfrutar una cosa. Existen dos tipos de propiedad, la
propiedad mueble y la propiedad raiz o inmueble.

PROPIEDAD HORIZONTAL:



Es la division de una propiedad en pisos, departamentos o unidades u otros usos. Cada
propietarios 0 condomino es duefio exclusivo de su piso, departamento o unidad, y
copropietario del terreno y de todas las cosas de uso comudn en forma porcentual con
relacion al area total de dicha propiedad (suelo y edificacién). Tramite que debe ser
aprobado por el Alcalde, previo cumplimiento de los requisitos de caracter técnico
determinados en Ordenanza.

REBAJAS DE IMPUESTOS:

Deduccion o descuento al impuesto predial urbano de predios que soportan deudas o
cargas hipotecarias que lo gravan con motivo de su adquisicion, construccion o mejoras.
Para la determinacion de la rebaja se considerara el valor y, o saldo deudor de la
hipoteca.

REGISTRO DE CONSTRUCCION:
Instrumento publico otorgado por la DUAR, que autoriza edificar conforme a normas
técnicas.

REINCLUSION:
Predio registrado pero del cual no existe emisién del titulo.

SMV:
Salario Minimo Vital para los trabajadores en general, establecido legalmente.

SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO MUNICIPAL (SIGMU):

Sistema computarizado de propdsitos multiples, que permite mantener un inventario
actualizado de los bienes inmuebles del cantdon. Su proceso comprende; ingreso,
transformacion, anélisis y entrega de datos espaciales y sus atributos, en un sistema de
coordenadas uniforme o perfectamente georeferenciado.

SOLAR:

Lote que se encuentra en zona urbanizada con todos los servicios basicos de
infraestructura; agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia eléctrica,
alumbrado puablico y telefonia.

SOLARES NO EDIFICADOS:

De acuerdo a la Ordenanza de Edificaciones, se considera como solares no edificados
aquellos sobre los cuales no se levanta construccion alguna, o que tengan edificaciones
que no superen el 30% del avalto comercial municipal del terreno.

TASA:
Valor, en unidad monetaria, que se establece para el pago de un bien o de un servicio.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO:
Corresponde al momento en el cual un bien determinado pasa del dominio de una
persona a otra.

TRIBUTO:
Prestacion en dinero que el Estado, por disposicion de la Ley, exige con el objeto de
cumplir con sus fines.



ZONA DE EDIFICACION INTENSIVA:
Areas urbanas en las que la Ordenanza de Edificaciones permite construir con elevados
indices de edificabilidad y, o densidad poblacional.



