31/12/02
EL M. I. CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

Que conforme lo prescribe el Art. #316 de la Ley de Régimen Municipal; cada 5
afios las Municipalidades deben efectuar el avalto general de la propiedad inmobiliaria
del canton, estableciendo separadamente el valor comercial de las edificaciones,
construcciones y del suelo, de conformidad con los principios técnicos que rigen la
materia.

Que segun la Ley Especial de Descentralizacion del Estado y de Participacion
Popular Art. #9, literal K), transfiere definitivamente a los Municipios la administracion
del catastro rural.

Que con este fin la Municipalidad debe elaborar normas de avallio para las
edificaciones, construcciones y del suelo, asi como los planos con la valoracion del
suelo, que regiran para el quinquenio 2003-2007.

Que para lograr un efectivo avallo y un catastro integral de las propiedades
situadas fuera del limite urbano, asi como de los limites urbanos de las cabeceras
parroquiales que rijan para el quinquenio 2003-2007 es necesario normar juridicamente
su elaboracion.

Que el Ministerio de Economia y Finanzas, mediante oficio No. 02116 SJM-
2002, del 17 de diciembre del 2002, ha emitido informe favorable para la promulgacién
de esta Ordenanza, de conformidad con lo dispuesto en el art. 7 del Codigo Tributario.

En uso de las atribuciones con las que se encuentra investido conforme a lo
prescrito en el Art. 124, inciso 1 de la Constitucion Politica de Republica; y, los Arts.
166, letra c) y 316 de la Ley de Régimen Municipal.

EXPIDE

La siguiente "ORDENANZA DEL AVALUO QUINQUENAL 2003-2007, DE LOS
PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL™.

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Objeto.- EI M. I. Concejo
Cantonal de Guayaquil, mediante la
presente Ordenanza, dicta las normas
juridicas y técnicas para la actualizacion
y conformacién del inventario catastral
rural, que permitird respectivamente
organizar, administrar y mantener de la
mejor forma el registro y avalto de la
propiedad rural cuyos elementos son:

tierras, edificios, maquinarias agricolas,
ganado y otros semovientes, caudales
agua, bosques naturales.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de
la presente Ordenanza se aplicaran, en
los predios localizados fuera del limite
urbano, asi como de las areas fuera de
las Delimitaciones  Urbanas de las
Cabeceras  Parroquiales de las
Parroquias Rurales, establecidas
mediante Ordenanza.



Art. 3.- Documentacion
complementaria.- Forman parte de esta
Ordenanza:

3.1.- Definiciones, Anexo No. 1.

3.2.- Cuadro de Valoracion de Tierras
segun su clase y Zona de Influencia, y
Valoracion de la Construccion por
metro cuadrado. Anexo No. 2.

3.3.- Los Planos de Clasificacion y
Valoracién del Suelo, Anexo No. 3.
Plano de clasificacion de tierra.

Plano de zonas de influencias.

Plano de valoracion de la tierra.

3.4.- La Documentacion Técnica que
respecto de normas de avaluo del suelo,
construcciones y edificaciones, sustenta
y complementa el alcance normativo de
esta Ordenanza, elaborada en atencion a
lo prescrito en el Art. 316 de la Ley de
Régimen Municipal, reposa en el
Departamento Técnico de Awvallos vy
Registro de la DUAR.

Art. 4.- Dependencias municipales
responsables.- Corresponde al
Departamento Técnico de Avallos y
Registro de DUAR, mantener vy
actualizar el  registro  catastral,
estableciendo el valor comercial de las
edificaciones y de los terrenos, de
conformidad con los principios técnicos
que rigen en la materia, elaborando para
el efecto las normas de avalto para las
edificaciones y solares, y el plano del
valor de la tierra hasta determinar el
valor imponible que servira de base para
el computo o liquidacion del impuesto a
la propiedad rural.

Corresponde a la Direccion Financiera
notificar por la prensa a los propietarios
de los predios, haciéndoles saber la
realizacion del avalio quinquenal;
formular el catastro municipal y emitir
electronicamente los correspondientes

titulos de crédito para el cobro del
impuesto a la propiedad rural.

CAPITULO Il
DEL CATASTRO Y SUS
FUNCIONES

Art. 5.- Catastro predial.- Se entiende
el catastro predial, como el inventario
de los bienes inmuebles, puablicos y
privados del canton. Tal inventario
constituye informacién que deberad ser
sistematizada de acuerdo a:

5.1.- Aspectos juridicos: Registro en la
documentacion catastral de la relacion
del derecho de propiedad o posesion y
el bien inmueble, a través de la escritura
publica registrada y el correspondiente
codigo catastral.

5.2.- Aspectos fisico-técnicos: Registro
de los linderos y de las caracteristicas y
mensuras  de  terrenos, edificios,
construcciones, mejoras y actividades
de explotacion sujetas a tributo, a través
de documentacion gréafica y en forma
sistematica sobre bases de datos.

5.3.- Aspectos tributarios o fiscales:
Preparacion y facilitacion a la Direccion
Financiera de los avaltos a partir de los
cuales se determinard la tributacion
aplicable a los predios.

LOS COMPONENTES DEL
CATASTRO

Art. 6.- La Formacion del Catastro
Predial Rural.

6.1.- El catastro de los predios.- Se
realizara en atencion a los siguientes
procesos:

6.1.1. El Catastro del titulo de dominio
de los predios.- Proceso por medio del
cual se incorpora en el catastro,
individualizados por un cédigo, los
titulos de propiedad inscritos en el



Registro de la Propiedad, de los predios
0o de las alicuotas en caso de
copropiedades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal.

6.1.2. El registro individual en la base
de datos alfanumérica.- Tal registro,
llevado y controlado por medios
electrénicos y que servird para obtener
la informacion catastral, contendra los
siguientes datos legales, fisicos y
técnicos del predio:

e Derechos sobre el predio o bien
inmueble.

e Caracteristicas del terreno y de las
edificaciones, sus avallos 'y
modificaciones (incluye: frente,
areas segun escritura y segun
levantamiento; alicuotas, valor por
metro cuadrado; avaluo; factores de
correccion, ubicacion geogréafica y
georeferenciada).

6.2.- Mapas o Registro Cartograficos.-
Se realizaran a través de los siguientes
procesos:

e La utilizacibn de los soportes
indeformables manejados por el
Departamento Técnico de Avallos y
Registro.

e Los levantamientos catastrales
practicados a cada propiedad donde
consta la informacion sobre las
edificaciones existentes (deslinde
predial).

e Fotografias aéreas.

e Imagenes de satélite.

e Cartografia digital a nivel del predio
y edificaciones, que incluye la
sectorizacion catastral.

e Sistema de Posicionamiento Global
(GPS).

Art. 7.- El avalio comercial de los
predios.- Se refiere a la determinacion
del valor comercial municipal de los
predios, comprende la suma de los
avallios del suelo y sus mejoras las
edificaciones y construcciones, cuyo
calculo se realizara en consideracion

Asi  como
infraestructura
plantaciones, ganado, etc.

maquinarias  agricolas
bioacuatica,

7.1.- Valoracion del suelo y sus
mejoras.- Se refiere al célculo del valor,
lote o parcela, para lo cual se consultara
los precios unitarios por metro cuadrado
del suelo y de las obras de mejoras,
consignados en los cuadros y planos
que hacen parte de los anexos No. 2y 3
aprobados por el M. 1. Concejo
Cantonal.

Estos precios unitarios establecidos para
la determinacion de los valores del
suelo consideraran la existencia de
servicios y mejoras. L0os mismos
constan en el siguiente cuadro
simplificado de valores por metro
cuadrado de suelo vigentes para el
quinguenio 2003-2007.

CUADRO DE VALORACION DE TIERRAS SEGUN SU CLASE Y ZONA DE

INFLUENCIA
ZONA 1
ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
v $150.00c/ha.

PARROQUIA PASCUALES.- PREDIOS UBICADOS HASTA 1 KM. A AMBOS LADOS DE LA VIA GUAYAQUIL-

DAULE O HASTA EL RIO DAULE.



ZONA 2

ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
v $127.50c/ha.
PARROQUIA PASCUALES.- 1 KM. DE FONDO DESPUES DE LA ZONA 1.
ZONA 3
ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
1 $600.00c/ha.
i $440.00c/ha.
v $120.00c/ha.
VI $63.75¢/ha.
VII $30.00c/ha.

PARROQUIA PASCUALES.- EL AREA RESTANTE DESPUE§ DE LA ZONA 2. ]
PARROQUIA CHONGON.- EL AREA RESTANTE DESPUES DE LA ZONA 2 HASTA LA PARROQUIA GOMEZ
RENDON Y LA ZONA 7 (PREDOMINA VIDA BIOACUATICA Y MANGLARES).

ZONA 4
ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
1 $675.00c/ha.
i $495.00c/ha.
v $135.00c/ha.
VI $101.25c/ha.

PARROQUIA CHONGON, JUAN GOMEZ RENDON, EL MORRO Y POSORJA.- 1 KM. A AMBOS LADOS DE LA VIA
A LA COSTA DESDE EL KM. 25 HASTA EL RIO HONDO EN J. G. RENDON, Y DESDE GRAL. VILLAMIL PLAYAS

A POSORJA.

ZONAS

ANOS

CLASE DE TIERRA

2003-2007

$450.00c/ha.

$330.00c/ha.

v

$90.00c/ha.

\Y

$67.5¢/ha.

Vi

$20.00c/ha.

PARROQUIA CHONGON, J. GOMEZ RENDON, EL MORRO, POSORJA, PUNA Y TENGUEL

RESPECTIVAS PARROQUIAS.

- RESTO DE LAS



ZONA 6
ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
T $433.25¢/ha.
I $277.75c/ha.
v $119.45¢/ha.

PARROQUIA TENGUEL.- A 1 KM. A AMBOS LADOS DE LA VIA PANAMERICANA.

ZONA 7
ANOS
CLASE DE TIERRA 2003-2007
V $45.00c/ha.
VI $20.00c/ha.

PARROQUIAS CHONGON, PUNA, POSORJA, EL MORRO Y TENGUEL..-

VALORACION DE INFRAESTRUCTURA DE LAS CAMARONERAS

TIPOS DE ,

CAMARONERAS AVALUO $/HA.
BUENA (B) 800
REGULAR (R) 400
MALA (M) 200

DESCRIPCION DE TIPOS DE CAMARONERAS:

BUENA: TECNIFICADAS Y SEMITECNIFICADAS EN OPTIMO ESTADO.
REGULAR: TECNIFICADAS Y SEMITECNIFICADAS EN REGULAR ESTADO
MALA: EN PESIMO ESTADO.



CUADRO DE VALORACION DE LA TIERRA

TABLA A: INDUSTRIAL
RANGO DE SUPERFICIE ,

(M5) AVALUO
1 1-100 $1.10
2 1001-2000 $1.05
3 2001-3000 $0.99
4 3001-4000 $0.97
5 4001-5000 $0.88
6 5001-6000 $0.83
7 6001-7000 $0.77
8 7001-8000 $0.72
9 8001-9000 $0.66
10 9001-10000 $0.61
11 10001-20000 $0.55
12 20001-30000 $0.44
13 30001-40000 $0.33
14 40001-50000 $0.22

AREA RURAL DE LA CABECERA CANTONAL DEL SECTOR DE CHONGON.- CON ACCESO FACIL A LA VIA
ASFALTADA HASTA EL KM. 25, PARA PREDIOS QUE TIENEN OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PARA EL
DESARROLLO INDUSTRIAL CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS Y CON INFLUENCIA SUBURBANA.,

TABLA B: INDUSTRIAL
RANGO DE SUPERFICIE ]

(M5) AVALUO
1 1-100 $0.44
2 1001-2000 $0.42
3 2001-3000 $0.40
4 3001-4000 $0.39
5 4001-5000 $0.35
6 5001-6000 $0.33
7 6001-7000 $0.31
8 7001-8000 $0.29
9 8001-9000 $0.26
10 9001-10000 $0.24
11 10001-20000 $0.22
12 20001-30000 $0.18
13 30001-40000 $0.13
14 40001-50000 $0.09

AREA RURAL DE LA CABECERA CANTONAL DEL SECTOR DE CHONGON.- DESDE EL KM. 25 DE LA VIA A LA
COSTA.

AREAS RURALES DE LAS CABECERAS CANTONALES DEL SECTOR DE J.G. GOMEZ R. Y PASCUALES.- ZONA
SUBURBANA CON INFLUENCIA DE LA ZONA AGRICOLA PARA PREDIOS QUE TIENEN OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS Y QUE
ESTEN UBICADOS JUNTO A LA VIA ASFALTADA PRINCIPAL.



TABLA C: INDUSTRIAL
RANGO DE SUPERFICIE ,

(M5) AVALUO
1 1-100 $0.35
2 1001-2000 $0.33
3 2001-3000 $0.32
4 3001-4000 $0.31
5 4001-5000 $0.28
6 5001-6000 $0.26
7 6001-7000 $0.25
8 7001-8000 $0.23
9 8001-9000 $0.21
10 9001-10000 $0.19
11 10001-20000 $0.18
12 20001-30000 $0.14
13 30001-40000 $0.11
14 40001-50000 $0.07

AREAS RURALES DE LAS CABECERAS CANTONALES DE SECTORES QUE NO ESTEN INCLUIDAS EN OTRAS
TABLAS DE PRECIOS.- PARA PREDIOS QUE TIENEN OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS PARA EL
DESARROLLO INDUSTRIAL CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS Y LOCALIZADA JUNTO A LA VIA
ASFALTADA SECUNDARIA.

TABLA D: RECREACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE ,
(M5) AVALUO

1 1-100 $0.88
2 1001-2000 $0.84
3 2001-3000 $0.79
4 3001-4000 $0.77
5 4001-5000 $0.70
6 5001-6000 $0.66
7 6001-7000 $0.62
8 7001-8000 $0.57
9 8001-9000 $0.53
10 9001-10000 $0.48
11 10001-20000 $0.44
12 20001-30000 $0.35
13 30001-40000 $0.26
14 40001-50000 $0.18

AREA RURAL DE LA CABECERA CANTONAL DEL SECTOR DE CHONGON.- CON ACCESO FACIL A LA VIA
ASFALTADA HASTA EL KM. 25.

AREA RURAL DE LA CABECERA CANTONAL DEL SECTOR PASCUALES.- CON ACCESO FACIL A LA VIA
ASFALTADA HASTA EL KM. 25 PARA PREDIOS CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS Y CON INFLUENCIA
SUBURBANA.



TABLA E: RECREACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE '

(M5) AVALUO
1 1-100 $0.35
2 1001-2000 $0.33
3 2001-3000 $0.32
4 3001-4000 $0.31
5 4001-5000 $0.28
6 5001-6000 $0.26
7 6001-7000 $0.25
8 7001-8000 $0.23
9 8001-9000 $0.21
10 9001-10000 $0.19
11 10001-20000 $0.18
12 20001-30000 $0.14
13 30001-40000 $0.11
14 40001-50000 $0.07

AREA RURAL DE LA CABECERA CANTONAL DEL SECTOR DE CHONGON.- DESDE EL KM. 25 DE LA VIA A LA

COSTA-

AREAS RURALES DE LAS CABECERAS CANTONALES DE SECTORES J. G. RENDON, POSORJA, EL MORRO Y
PASCUALES.- ZONAS SSUBURBANAS CON INFLUENCIA EN LA ZONA AGRICOLA 4, PARA PREDIOS QUE
TIENEN OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO RECREACIONAL CON UNO O MAS

SERVICIOS JUNTO A LA VIA ASFALTADA PRINCIPAL.

TABLA F: RECREACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE '

(M5) AVALUO

1 1-100 $0.261.10
2 1001-2000 $0.25
3 2001-3000 $0.24
4 3001-4000 $0.23
5 4001-5000 $0.21
6 5001-6000 $0.20
7 6001-7000 $0.18
8 7001-8000 $0.17
9 8001-9000 $0.16
10 9001-10000 $0.15
11 10001-20000 $0.13
12 20001-30000 $0.11
13 30001-40000 $0.08
14 40001-50000 $0.05

PARA TODAS LAS AREAS RURALES DE LAS CABECERAS CANTONAL DEL SECTOR.- PARA PREDIOS CON

UNO O MAS SERVICIOS BASICOS, JUNTO A LA VIA ASFALTADA SECUNDARIA.




TABLA G: HABITACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE ,

(M5) AVALUO
1 1-100 $0.79
2 1001-2000 $0.75
3 2001-3000 $0.71
4 3001-4000 $0.70
4001-5000 $0.63
6 5001-6000 $0.59
7 6001-7000 $0.55
8 7001-8000 $0.51
9 8001-9000 $0.48
10 9001-10000 $0.44
11 10001-20000 $0.40
12 20001-30000 $0.32
13 30001-40000 $0.24
14 40001-50000 $0.16

PARA TODAS LAS AREAS RURALES DE LAS CABECERAS CANTONALES DE LOS SECTORES DE CHONGON Y
PASCUALES.- HASTA EL KM. 25 CON ACCESO FACIL’A LAS VIAS ASFALTADAS QUE TENGA INFLUENCIA
SUBURBANA'Y QUE POSEAN UNO O MAS SERVICIOS BASICOS.

TABLA H: HABITACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE ,
(M5) AVALUO
1 1-100 $0.26
2 1001-2000 $0.25
3 2001-3000 $0.24
4 3001-4000 $0.23
5 4001-5000 $0.21
6 5001-6000 $0.20
7 6001-7000 $0.18
8 7001-8000 $0.17
9 8001-9000 $0.16
10 9001-10000 $0.15
11 10001-20000 $0.13
12 20001-30000 $0.11
13 30001-40000 $0.08
14 40001-50000 $0.05

DESDE EL KM. 25 DE LA VIA A LA COSTA Y ZONAS SUBURBANAS DE TODAS LAS PARROQUIAS.- CON
INFLUENCIA DE LA ZONA AGRICOLA 4 Y QUE POSEAN UNO O MAS SERVICIOS BASICOS LOCALIZADOS
JUNTO A LA VIA ASFALTADA PRINCIPAL.

TABLA I: HABITACIONAL




RANGO DE SUPERFICIE (M5) AVALUO
1 1-100 $0.18
2 1001-2000 $0.17
3 2001-3000 $0.16
4 3001-4000 $0.15
5 4001-5000 $0.14
6 5001-6000 $0.13
7 6001-7000 $0.12
8 7001-8000 $0.11
9 8001-9000 $0.11
10 9001-10000 $0.10
11 10001-20000 $0.09
12 20001-30000 $0.07
13 30001-40000 $0.05
14 40001-50000 $0.04

SE APLICARA A PREDIOS QUE TENGAN INFLUENCIA SUBURBANA QUE POSEA UNO O MAS SERVICIOS
BASICOS Y QUE ESTEN JUNTO A LA VIA ASFALTADA SECUNDARIA.

TABLA J: HABITACIONAL
RANGO DE SUPERFICIE '
(M5) AVALUO
1 1-100 $0.35
2 1001-2000 $0.33
3 2001-3000 $0.32
4 3001-4000 $0.31
5 4001-5000 $0.28
6 5001-6000 $0.26
7 6001-7000 $0.25
8 7001-8000 $0.23
9 8001-9000 $0.21
10 9001-10000 $0.19
11 10001-20000 $0.18
12 20001-30000 $0.14
13 30001-40000 $0.11
14 40001-50000 $0.07
15 50001-80000 $0.06
16 80001-90000 $0.05
17 90001-120000 $0.04
18 120001-130000 $0.03
19 130001-140000 $0.02

PARA LAS AREAS RURALES DE LAS CABECERAS DE PASCUALES, J. G. RENDON, CHONGON.- SE APLICARA
A LOS PREDIOS CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS CON INFLUENCIA SUBURBANA Y QUE SE
ENCUENTRA EN LA VIiA ASFALTADA PRINCIPAL.

TABLA K: INDUST., RECREAC. Y HABIT.




RANGO DE SUPERFICIE '

(M5) AVALUO
1 1-100 $0.25
2 1001-2000 $0.24
3 2001-3000 $0.23
4 3001-4000 $0.22
5 4001-5000 $0.20
6 5001-6000 $0.19
7 6001-7000 $0.18
8 7001-8000 $0.16
9 8001-9000 $0.15
10 9001-10000 $0.14
11 10001-20000 $0.13
12 20001-30000 $0.10
13 30001-40000 $0.08
14 40001-50000 $0.05

PARA TODAS LAS DEMAS AREAS RURALES DE PREDIOS.- CUYOS DESTINOS SEAN INDUSTRIAL, RECREACIONAL Y

HABITACIONAL CON UNO O MAS SERVICIOS BASICOS SITUADOS JUNTO A LAS VIAS SECUNDARIAS.

7.2.- Valoracién de la edificaciéon y de finalidad tributaria para el Quinquenio
las construcciones.- Los valores que se 2003-2007, de acuerdo al cuadro
establecen para las distintas categorias siguiente:

de edificaciones y de construcciones,
son los que constan en el catastro con

VALORACION DE LA CONSTRUCCION POR M2
TIPO DE CONSTRUCCIONES POR SUS CARACTERISTICAS
TIPO DE CLASIFICACION TIPO VALOR
CONSTRUCCIONES APROBADO
GASOLINERA GENERAL 38,00
PISCINA GENERAL 28,00
ANGARES GENERAL
PISTA DE ATERRIZAJE GENERAL
MOTELES GENERAL 25,00
RUSTICA 1,00
MADERA 2,00
CASA DE VIVIENDA DE MIXTA 3,00
HACIENDA DE ECONOMICA 3,50
ADMINISTRACION BAR MEDIA 6,00
RESTAURANT DE PRIMERA 10,00
DE LUJO 20,00
HASTA 3 PISOS 10,00
TORRES PARA TANQUES
DE AGUA
TIPO 1 LIVIANO 6,00
TIPO 2 ABIERTO 2,00
GARAJES O GALPONES TIPO 3 PESADO 12,00
BODEGAS E INDUSTRIAS CERRADO




VALORACION DE LA CONSTRUCCION POR M2

TIPO DE CONSTRUCCIONES POR SUS CARACTERISTICAS

CLASES DE CLASIFICACION TIPO VALOR
CONSTRUCCIONES APROBADO

ESTABLOS
SILOS
CONSTRUCCIONES MOLINOS (CONSTRUCCIONES)
DE EXPLOTACION CORRALES ORDINARIOS
AGROPECUARIA CORRALES DE EMBARQUE
GALLINEROS
CHANCHERAS
BEBEDEROS
ABREBADEROS
COMEDORES
LAMEDEROS DE MINERALES
BANOS GARRAPATICIDAS
CANALES DE RIEGO
CANALES DE DRENAJE
ALCANTARILLAS
RECERVORIO DE AGUA
REPRESAS
CAMINOS
PUENTES
MUELLES
RELLENOS
FUNICULARES
CERCAS
MUROS
CERRAMIENTOS
TENDALES
RAMPAS PARA ROMANAS
COMPUERTAS
POZO0S DE AGUA
EMPACADORAS
TINAS
TANQUES
OFICINA DE ADMINISTRACION
GALLERAS
SECADORA
CLASIFICADOR DE SEMILLA
PILADORA
CRIADERO
TROJE
TALLERES
OFICINAS
BIBLIOTECA
LABORATORIO
ESTANQUE
INVERNADEROS
CONEJERA

NOTA: LOS VALORES POR M2 DE CONSTRUCCION QUE NO CONSTAN EN LOS RUBROS DEL LISTADO
ADJUNTO, SERAN VALORADOS PUNTUALMENTE PARA CADA CASO.

VALORACION DE LA CONSTRUCCION POR M2




TIPO DE CONSTRUCCIONES POR SUS CARACTERISTICAS

CLASES DE CLASIFICACION TIPO VALOR
CONSTRUCCIONES APROBADO

TEMPLOS RELIGIOSOS
CONSTRUCCIONES DE ESTACIONES METEREOLOGICAS

SERVICIO PUBLICO Y ESCUELAS
ASISTENCIA SUBCENTROS DE SALUD
PUESTOS DE SALUD
BIBLIOTECAS
AULAS

LABORATORIOS
SALON DE ACTOS
PATO DE ESTACIONAMIENTO
PATIO DE RECREO
CEMENTERIO
CASA COMUNAL
LAGUNA DE

NOTA: LOS VALORES POR M2 DE CONSTRUCCION QUE NO CONSTAN EN LOS RUBROS DEL LISTADO
ADJUNTO, SERAN VALORADOS PUNTUALMENTE PARA CADA CASO.



Art. 8.- De las Actualizaciones y mantenimiento catastral.- Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde al Departamento Técnico de Avallos y Registro, dicha actualizacion y
mantenimiento, previa solicitud del propietario o su representante legal o cuando se
estima conveniente realizar las siguientes actualizaciones al registro catastral.

8.1.- Inclusion/Reinclusién:
8.2.- Division de parcelas y edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.
8.3.- Transferencia de Dominio.

8.4.- Ratificaciones por error en nombre, codigo, parroguia, nimero de manzana, calle,
numero de zaguan, hoja catastral, barrio o ciudadela.

8.5.- Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los Registros Catastrales,
prescritos por la Ordenanza de Edificaciones.

8.6.- Modificaciones mediante avaltos especiales o individuales, previa notificacion al
propietario, para:

A) Expropiaciones, permutas y,0 compensaciones; Y,

B) Cuando el avalto realizado en el plan general sea parcial, equivocado o
deficiente, y sélo podran hacerse en forma sectorial y una vez cada afio respecto
de un mismo predio.

Las actualizaciones realizadas en el sistema catastral por el Departamento Técnico de
Avallos y Registro seran comunicadas a la Direccion Financiera mediante reporte que
generara el sistema informatico catastral.

Corresponde a la Direccién Financiera realizar las siguientes aplicaciones:
8.7.- Aplicacidn de las exoneraciones de acuerdo a la Ley.
8.8.- Aplicacidn de rebajas de acuerdo a la Ley.

Art. 9.- Inventario catastral.- Los registros de los predios, los registros cartograficos y
sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que debera ser llevado
y controlado en medios electrénicos que garanticen el enlace de las bases alfanumerica
y cartografica por medio de un sistema de informacion geogréfica municipal, SIGMU,
que permita la recuperacion de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por
la base alfanumérica o por la localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema computarizado, el inventario catastral serd proporcionado a las

Direcciones Municipales que lo requieran.

CAPITULO 111
DE LA APLICACION DEL CATASTRO



Art. 10.- Notificaciones a los contribuyentes.- La Direccion Financiera notificara por
la prensa, a los propietarios de los bienes inmuebles del area rural, haciéndoles conocer
la vigencia del nuevo avaluo para el quinquenio 2003-2007, y la obligacién que tienen
de inscribir el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren
realizado. El incumplimiento de esta obligacion sera sancionado conforme lo establece
el Capitulo V de esta Ordenanza.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

Art. 11.- Avallo o base imponible.- El que sirve de base para el computo o liquidacion
del impuesto a la propiedad rural y sus adicionales. Para efecto de su estimacion, se
tomard en consideracion la rebaja general y las deducciones, exoneraciones y
exenciones de acuerdo a las normas prescritas en los Art., #343 y 344 de la Ley de
Régimen Municipal.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

Art. 12.- De los propietarios.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiere el dominio de bienes rurales del cantdn, estd obligada a registrarlos en el
Departamento Técnico de Avallios y Registro, adjuntando el instrumento publico de
dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, para que conste el cambio
efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion deberd cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion
del instrumento publico de dominio en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que un predio haya sido sometido al Régimen de Propiedad Horizontal o a
subdivision, éstos deberan registrarse, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad
en el Departamento Técnico de Avallos y Registro.

Se presumird de pleno derecho, en cuanto las notificaciones afecten el valor de los
impuestos municipales, que ha existido evasion tributaria para los efectos de las
sanciones correspondientes.

Art. 13.- Del Registro de la Propiedad.- ElI Registro de la Propiedad mantendra
indefinidamente la conexion informatica con el Departamento de Avallos y Registro en
Base al Convenio de Transferencias Electronicas de Datos, firmado con los
representantes del M. | Municipalidad de Guayaquil el 24 de julio de 1997,
suministrando la siguiente informacion:

< Nombre de los contratantes.

< Objeto del contrato.

< Nombre, ordinal del Notario, canton al que pertenece y nombre del funcionario que

autoriza el contrato de ser el caso.

Descripcion del bien inmueble materia del contrato.

< Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del acreedor
y deudor, de hacerlo; y.

< Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del canton

A



Guayaquil.

CAPITULO V
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Al sujeto Pasivo.- La falta de cumplimiento de las obligaciones determinadas
en el articulo 12 de esta Ordenanza, dara lugar para que a solicitud del Jefe del
Departamento Técnico de Avalluos y Registro, se imponga una multa de US$30.00.

Art. 15.- A los Funcionarios y Empleados.- Los funcionarios y empleados que por
negligencia u otra causa cometieren actos contra la moral, ética u otra circunstancia que
tienda a lesionar los intereses de la Municipalidad seran sancionados con una multa de
US $ 80.00 y destitucién de sus cargos cuando se comprobare que hubieren
presunciones de dolo, sin perjuicio de las demas sanciones legales a que diere lugar su
conducta.

ARTICULO FINAL .- La presente Ordenanza regird a partir de su publicacion en el
Registro Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO
CANTONAL DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOS.

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M. I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ""ORDENANZA DEL AVALUO QUINQUENAL
2003-2007, DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL", fue
discutida y aprobada por el M. I. Concejo Cantonal de Guayaquil, en Sesiones
Ordinarias de fechas catorce y veintiuno de noviembre del dos mil dos, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 21 de noviembre del 2002.

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 72, numeral 31; 127; 128; 129; y 133
de la Ley de Régimen Municipal vigente, sanciono y ordeno la promulgacion a traves
de su publicacion en el Registro Oficial, de la presente "ORDENANZA DEL
AVALUO QUINQUENAL 2003-2007, DE LOS PREDIOS RURALES DEL
CANTON GUAYAQUIL", una vez que se haya obtenido del Ministerio de Economia
y Finanzas, la aprobacion y dictamen legal correspondiente.

Guayaquil, 21 de noviembre del 2002.



Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancion0 y ordend la promulgacién a través de su publicacion en el Registro Oficial, de
la presente "ORDENANZA DEL AVALUO QUINQUENAL 2003-2007, DE LOS
PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL", una vez concedida la
aprobacion respectiva por parte del Ministerio de Economia y Finanzas, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, ALCALDE DE GUAYAQUIL, a los veintitn dias del
mes de noviembre del afio dos mil dos. LO CERTIFICO.

Guayaquil, 22 de noviembre del 2002.

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M.1. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

RAZON: Siento como tal que mediante oficios Nos. AG-2002- 41278 y AG-2002-
41279 de noviembre 25 del 2002, dirigidos a los sefiores ingeniero Francisco
Arosemena Robles, MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS, e ingeniero Rodolfo
Barnioll, MINISTRO DE GOBIERNO, POLICIA Y MUNICIPALIDADES, se remiti6
en cumplimiento a lo previsto en los Arts. 127 y siguientes de la Ley de Régimen
Municipal, en concordancia con el Art. 7 del Cdodigo Tributario, para el dictamen
correspondiente, la "ORDENANZA DEL AVALUO QUINQUENAL 2003-2007, DE
LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL", que fuera aprobada por
el M. I. Concejo Cantonal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 14 y 21 de
noviembre del afio 2002; y que mediante oficio N0.02116 SJM-2002 del 17 de
diciembre del 2002 el Ab. Boanerges Rodriguez Freire, SUBSECRETARIO JURIDICO
MINISTERIAL DEL MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS, contestando lo
solicitado expresa lo siguiente: "...1. El articulo 7 del Cédigo Tributario dispone que la
facultad reglamentaria que la Ley concede a las Municipalidades, Consejos Provinciales
u otras entidades acreedoras de tributos se ejercera previo dictamen favorable del
Ministerio de Economia y Finanzas. 2. Con Acuerdo Ministerial No. 103 de 23 de abril
del 2001, publicado en el Suplemento del Registro oficial No. 317 de 2 de mayo del
mismo afio, el Titular de esta Cartera de Estado delegd al Subsecretario Juridico
Ministerial la facultad de emitir el dictamen sefialado en el articulo 7 del Codigo
Tributario. 3. El articulo 316 de la Ley de Reégimen Municipal faculta a las
municipalidades para que cada cinco afios efectien el avalto general de las propiedades
urbanas. De acuerdo con las disposiciones legales sefialadas esta Cartera de Estado
otorga dictamen FAVORABLE a la “ORDENANZA DEL AVALUO QUINQUENAL
2003-2007, DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL"..." (sic).

En cumplimiento de lo que prevé la Ley, se procedera a su publicacion en el Registro
Oficial.- LO CERTIFICO.-
Guayaquil, 18 de diciembre del 2002.

Ab. Xavier Sandoval Baquerizo
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Se publicé el 31 de diciembre del 2002 en el Registro Oficial N° 735.



ANEXO 1

DEFINICIONES

Terminologia o definiciones.- Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta
Ordenanza, se atenderd las definiciones de la siguiente terminologia:

v ACTOS ANTIJURIDICOS:

Actos voluntarios ilicitos que tienen por fin inmediato establecer entre las

personas relaciones al margen de la Ley.

v ALICUOTA:

Parte determinada de un agregado. Sumadas las alicuotas miden exactamente a

su todo.

v AVALUO:

Accidn y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor

correspondiente a su estimacion.

v" AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL.:

El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcion de las
especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios
aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de

Avaluos y Registro en aplicacion del Art. 316 de la Ley de Régimen Municipal.

v" AVALUO CATASTRAL O IMPONIBLE:

Es el que sirve de base para la liquidacion del impuesto de la propiedad urbana y
sus adicionales. Por consiguiente, el valor imponible serd el valor comercial

menos el 40% de dicho valor.

v' AVALUO DEL SOLAR:

Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del metro

cuadrado del suelo.

v AVALUO DE LA EDIFICACION:

Se lo determinard multiplicando el area de construccion por el valor del metro

cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

v' BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL:

Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la situacion,
distribucion y relaciones de los bienes inmuebles; incluye superficie, linderos y

demas atributos fisicos existentes.

v BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA:

La que recoge, en forma literal, la informacion sobre atributos de los bienes
inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita la

obtencidn de la correspondiente ficha fechada y sus datos.



BIEN INMUEBLE: (BIENES RAICES):
El que no puede ser trasladado de un lugar a otro, como el suelo y todo lo que
esté incorporado a él de manera orgéanica.

CARTOGRAFIA:

Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e
impresion final del mapa.

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO:

Documento emitido por el Departamento Técnico de Avallos y Registro,
utilizado para: Adjudicaciones, Cancelacion de Hipoteca, Hipoteca, Posesion
Efectiva, Transferencia de Dominio, Venta de Acciones y Derechos
Hereditarios, etc.

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL.:

Documento emitido por la DUAR, como requisito indispensable para la
obtencion de los servicios definitivos de las empresas de servicios de energia
eléctricas, agua potable, alcantarillado y telefonia, previo a solicitar el
Certificado de Inspeccion Final.

CODIGO CATASTRAL:

Identificacion alfanumeérica Unica y no repetible que se asigna a cada predio o a
cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el
proceso de catastro.

CONTRAVENCION:
Violacion de la Ley; infraccién a disposiciones municipales; falta que se
configura al no cumplirse lo ordenado.

DEDUCCIONES O REBAJAS:

Rebajas que podran ser solicitadas por el contribuyente en la Direccion
Financiera Municipal, en atencion a los casos al respecto previstos por la Ley de
Régimen Municipal.

DIVISION O SUBDIVISION:
Desmembramiento de un inmueble en una superficie menor en atencién a
dimensiones minimas establecidas por Ordenanza.

DUAR:
Direccion de Urbanismo, Avaluos y Registro de la Municipalidad de Guayaquil.

EVASION TRIBUTARIA:
Medio habil o mecanismo para eludir una obligacion tributaria.

EXONERACIONES O EXENCIONES:

Exclusion o dispensa legal, total o parcial, permanente o temporal, que la Ley en
forma expresa otorga a personas naturales o juridicas respecto de la obligacion
de pagar impuestos prediales.



FACTORES DE CORRECCION:

Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por metro
cuadrado del suelo, en atencion a su uso, ubicacion, topografia, dotacién de
servicios y, o afectaciones.

FORMULAR EL CATASTRO:

Sintetizar el inventario catastral para la disposicion del cobro del impuesto
predial urbano y de las cabeceras parroquiales de las parroquias rurales y sus
adicionales,

FUSION:
Integracion de dos 0 méas predios en uno, sea por existir edificacion que genera
tal fusion o por solicitud expresa del usuario y autorizada por la Municipalidad.

GRAVAMEN:
Carga, impuesto u obligacion que recae sobre las personas respecto a un bien.

IMPUESTO PREDIAL:

Obligacion tributaria que tiene toda persona natural o juridica propietaria de un
inmueble (sujeto pasivo) ubicado en zona urbana o urbana rural delimitada por
el Concejo Cantonal, en favor de la Municipalidad (sujeto activo) en cuya
circunscripcion territorial se encuentra ubicado el inmueble.

INSCRIPCION:
Accion y efecto de inscribir, actos y contratos relativos a bienes muebles
registrables o inmuebles, para perfeccionar la transferencia de derechos reales.

INSTRUMENTO PUBLICO DE DOMINIO:
Documento otorgado ante un funcionario competente (Notario) que tiene como
finalidad transferir o constituir un derecho real.

INCLUSION:
Registro de un predio por primera vez, en el catastro municipal.

INSPECCION FINAL:

Acto que ejecuta DUAR para verificar y determinar que una construccion
realizada se ajusta a los disefios, planos y especificaciones, acordes a las normas
establecidas por la Ordenanza de Edificaciones.

INSTRUCCION DEL PROCESO:

Formalizacién de un juicio o de una causa penal. Reunion de pruebas o
practicas de diligencias y actuaciones procesales necesarias para comprobar la
existencia de un delito, asi como para individualizar e identificar los autores,
complices y encubridores.

INVENTARIO CATASTRAL:
Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanos y rurales del
canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de



dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacion y
una justa determinacion o liquidacion de la contribucidn predial.

LOTE:
Segmento de una manzana que cuenta con limites definidos, registrable como
unidad de propiedad en el Registro de la Propiedad.

PARCELA:
Segmento de un poligono que cuenta con limites definidos.

POLIGONO:
Segmento de un sector que esta delimitado por referencias naturales y
georeferenciales.

POSESIONARIO:
Personas naturales y, o juridicas que ocupan un predio.

PREDIO:
Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogréfica definida
y, 0 georeferenciada.

PROPIEDAD:
Derecho de poseer, usar y disfrutar una cosa. Existen dos tipos de propiedad, la
propiedad mueble y la propiedad raiz o inmueble.

PROPIEDAD HORIZONTAL.:

Es la division de una propiedad en pisos, departamentos o unidades u otros usos.
Cada propietario o condomino es duefio exclusivo de su piso, departamento o
unidad, y copropietario del terreno y de todas las cosas de uso comun en forma
porcentual con relacion al area total de dicha propiedad (suelo y edificacion).
Tramite que debe ser aprobado por el Alcalde, previo cumplimiento de los
requisitos de caracter técnico determinados en Ordenanza.

REBAJAS DE IMPUESTOS:

Deduccion o descuento al impuesto predial urbano de predios que soportan
deudas o cargas hipotecarias que lo gravan con motivo de su adquisicion,
construccion o mejoras. Para la determinacion de la rebaja se considerara el
valor y, o saldo deudor de la hipoteca.

REGISTRO DE CONSTRUCCION:
Instrumento publico otorgado por la DUAR, que autoriza edificar conforme a
normas técnicas.

REINCLUSION:
Predio registrado pero del cual no existe emisién del titulo.

SMV:
Salario Minimo Vital para los trabajadores en general, establecido legalmente.

SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO MUNICIPAL (SIGMU):



Sistema computarizado de propdsitos multiples, que permite mantener un
inventario actualizado de los bienes inmuebles del canton. Su proceso
comprende: ingreso, transformacion, analisis y entrega de datos espaciales y sus
atributos, en un sistema de coordenadas uniforme o perfectamente
georeferenciado.

SOLAR:

Lote que se encuentra en zona urbanizada con todos los servicios basicos de
infraestructura; agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia eléctrica,
alumbrado puablico y telefonia.

SOLARES NO EDIFICADOS:

De acuerdo a la Ordenanza de Edificaciones, se considera como solares no
edificados aquellos sobre los cuales no se levanta construccién alguna, o que
tengan edificaciones que no superen el 30% del avalio comercial municipal del
terreno.

TASA:
Valor, en unidad monetaria, que se establece para el pago de un bien o de un
servicio.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO:

Corresponde al momento en el cual un bien determinado pasa del dominio de
una persona a otra.

TRIBUTO:

Prestacion en dinero que el Estado, por disposicion de la Ley, exige con el
objeto de cumplir con sus fines.



