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g ‘ - I'RABAJADORES DEL HOSPITAL LULS VERNAZA ff;’-

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO
EL MUY ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUILL

CONSIDERANDO:

a) Que es atribucién de la Muy Ilustre Municipalidad de Guaya-

* quil, dictar los reglameutos y ordenanzas para el
desarrollo urbano de la ciudad.
b) Que la Urbanizaci6én de la Cooperativa de Vivienda de los
Trabajadores del Hospital LULS VERNAZA se encuentra ubicads
dentro de los limites urbahos de la ciudad, en el Km, | 1/2
o de la Av. Juan Tanca Marengo.
§N§”ﬁ~4 ¢) Que por lo anterior, debe reglamentarse. por Ordenanzas los
. | Misos del suelo de las edificaciones y demfs caracter{sticas
- RN técnicas de la Urbanizacidén, sin perjuicio y complementangdd
[. E | ‘las demAs disposicionesg vigentes en la materia.
ACUBRODA :
e —

A  continuacién del artfculo 175 de 1la Ordenanza de

ﬂgf?fIﬁ%?gstruccién y Ornato, agréguese lo siguiente:
LA . ' l‘-‘

R

La Urbanizacibén LUIS VERNAZA estf ubicada dentro de

vigentes de la M.I.Municipalidad de Gumyaquii.

' .
Z.- Es unecesarice normar loa aspectos fisicos y 1las
1o cunl es necesario delimitac wusoz del suelo vy

constructivas.

3.~ Este reglamento establece: Zouificacién, usos. ﬂpl

- de los solares, altura - retiro de Jlos edificiQS”

. . <14
estacionamiento, garages, cerramiento, fraeaas verdes

Y
1l

Y

caracteristicas generales de construccidn y ornald

los 1imites urbanos de la ciudad de Guayaquil, en el -

debe ajustarse a las divectrices del'Depﬂrtameﬁtonq5:¢”

Planeemiente Urbano Ordenanzas y demfs disposiciounes

actividades a desarrvollarse en la Urbaulizacidén, para

determinar caracteristicas Fformales, especiales vy

suelo, densidad poblacional, porcentaje de ccupacidon '
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5.~ DENSIDAD.~ La densidad neta de esta zona estf fijada

4.- Los planos a que hace referencia este reglamento
forman parte del mismo, conformado ambos, una vez
aprobados por la Municipalidad un cuerpo legal, al
que deben ajustarse todas las construcciones a

realizarse en la Urbanizacibn Luis Vernaza.

en 338 hab/Ha.

6.- LOS CERRAMIENTOS, deben ajustarsewa las dimensiones
caracteristicas siguientes:

Cerramientos laterales posteriores:

Cerca de hasta 2 mts, de altura de material
incombustible,
Carramiento Ffrontal,- La cerca frontal tendrd una

altura mdxima de 1.80 mts. pudiendo ser de elementos’
decorativos, transparentes o vegetales.

7.- TIPO DE CONSTRUCCION, los edificios a copstrulrse en
los solares de 1la zona deben ser de material
incombustible, a wno ser que sean elementos
decorativos.

La estructura debe ser de hormigdén armado, las
paredes de mamposter{a, prohibiéndose la cafia, adobe
o barro.

8.~ ESTACIONAMIENTO, en cada solar debe de proveerse un
espacio para estacionar minimo un wvehiculo por

familia por cada lote que tiene frente a una via
%vghicular
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ﬁﬁgirulo Ti .~ Usos del suelo.
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9.~ Se establecen las siguientes zonas con los limites

efialadoes en el plano Uty con los usos del suelo

.‘«;ﬂque a continuacién se detallan:
-‘:Z‘,' Vrl * ;-' "
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W oy Pty oo
Comprende las manzanas m_,,.aa-& «546-7= 9 131+~ 124\13 14~ )

f\ / -
16~17-18:20.
Usoq del suelo: Vivienda Unifamiliar - Bifnmiliar.
Los solares Wacia las vias vz serén combinadus con
comercio en planta baja, .. -
En los lotes cowmbinados sge permitivd 3 plantss
{ segln plano urbanfistico j:

L= L fagg‘
Zana Z2.,- ,,ﬂ i C'l""ﬁD*QSJ

Vivienda Unifamiliar, comprende las manzanas’ 10~10A-
15~15A-23-26~25-26-27.



Zona Z3.- V.
Comprende las wanzanas 21-22-y lote 10 de la Manzana |
Ne 26. “

Uso  del suelo.-Comercio de abastecimiento vy
serviclios comunales, educatives, culturales,

religiosos, deportivos, sociales, pﬁblicosv

Zona Z4.,-
Comprende lags manzanas 8_- 19/
Uso del suelo.- Area Municipal.

2#W%a' 215 - vivienda Unifamilidr - Bifamiliar.

Art.10.-

.

Att-lao""

Art.11.-

6

" solar.

L uUso  bDEL SUELO.~ En~ esta ZODA perinite
exclusivamente viviendas Unifamiliares - §
Bifamiliares en las que pueden instalarse oficinas’
y/o consultorios profesionales, con . acceso comfin e
independiénte. De conformidad a 1las d;sposiciones
emitidas por el Departamento de Planeamiento Urbanof
se considera compatible para Areas residenciales, -
que de una manera o diohal’/se puede impléméntar
comercio local de -uso cotidiand{ pacre artfculos de

primera necesidad, glempre y cuando se pgarantice
ninguna pert&bacién, ruido, parqueo y demés
afectaciones que pudieren alterar la tranquilidad de
los vecinos en los lotes-destinados para tal efecto,

Ne se permite bajo ninguna circunstancia la
subdivisién de los lotes, no estd comprendida en
esta prohibicidén 1le proveniente del régimen de

'prOpledad horizoutal.
&REA DE LOTES. Dentro de esta zona se consideran
lotes entre 196 y 400 m2.

¥

£ :
Atﬁ‘ﬂZ - L S PORGLNTAJES DE OCUPACION, se ajusta en la zona

El porcentaje méximo de ocupacién: 60% del &rea del

El &4rea de construccién no excederd del 120% del
dren del solar. o

El A&rea libre de 1los solares se ajusta a los

"siguientes criterios:

Area libre minime 407 del solav.

LA ALTURA méxima en la . zona es de 8,00. mls.
permitiéudose hasta un miximo de dos plantas en los

lotes para vivienda, incluida la terraza.
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Eo los lotes combinados con comercic su altura seré
de 9 mts.

Art.14.- LOS RETIROS tendrén las siguientes dimensiones:

a) Retiro frontal: 3 mts. como minimo.
Cuando el solar tiene dos frentes, uno hacia 1la
calle vehicular 3mts. y el otro hacia la calle
peatonal 2 mts. como miunimo..

b) Retiro posterior; 2 mts. como minimo.

L. /l.'l‘Eﬂbl-—F-'_Q
c) Retiro frontal: Serh de 1 mt. a cada lado,

Se permiten volados o balcones en la planta alta
hasta de 1 mt. sobre el retiro frontal.

Capftulo IV.- Zona Z2.- Vivienda Unifamiliar. \// .
~ Art.15.- EL uso DEL SUELO. - En esta zona permite':
\“\i~ exclusivamenle vivienda Unifaniliares y Bifamiliares
*ﬁ:ﬁ en  las que pueden instalarse oficinas y/o

consultorios profesionales, con acceso comin e
independiente. De conformidad a las disposiciones
emitidas por el Departamento de Flaneamiento Urbano,
se considera compatible para Alreas residenciales,
que de una manera opclonal se pueda implemetar

comercio local de uso cotidisno, por artfculos de
L———'_—.-________

primera necesidad, siempre y cuando se garantice
ninguna pertubacién , ruido, parqueo y dJdemis
afectaciones que pudieren alterar la tranquilidad de

......-....

//’“Lc.uu“\ los vecinos. N
‘ \\a\ AREA DE LOTES.- En esta zona se considera 1los lotes

ﬁw v\entre 110 y 266 m2.
.ﬁ%.lﬁ w'LOS PORCENTAJES DE OCUPACION, se ajusta en la zona

¢Mﬂ2§‘ 1&1 siguiente criterjo:
7 ; u; El porcentaje mfiximo de ocupacidn: 70% del firea del
I BN ;‘ . '\ t

“Ah.q ; solar.

El A4rea de construccién no excederi del 180% del
frea del solar.

E 0 4 AGU 1992

El 4rea libre de 1los solares se ajusta a los
siguientes criterios:
Area libre minimo del 40% del solar.

Art.17.- LA ALTURA méxima en la zona es de 9,00 mts.
permitiéndose construir un 50% sobre la misma (Pent
- house). '

Art.18.- LOS RETIROS tendrfn las siguientes dlmensiones:

a)} Retiro frontal 1.50 mts. como minimo.

Cuando el sclar tiens dos frentes, uno hacia la
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Art,20,.~

b)
c)

deber4
vehicular y

sar mts.

1,50

minimo

Retiro posterior 1 mt. como minimo.

Retiro lateral:

solo lado en cuyo caso el retiro restante deberé

ger de 1 mt. minimo.

hacia

calle vehicular y el otro hacia la calle peatonal
la
1 mt. hacia la calle peatonal,

se permitirf adosamiento a un

calle

Se permiten volados o balcones en la planta alta

hasta de 1.00 mt.

sobre el retiro frontal.

V.- Zona 23.- Comervcio .y Servicios Comunales.

US0 DEL SUELO,

ge

permitird la

edificaciones destinadas ay

Actividades cdmerciales comprendida
rubros:

Equipos, todos los comprendidos en
doméstico profesional.
" Enseres, todos los comprendidos en

‘doméstico y profesional.

Higiene y.salud,

construccidn

en

al

ell

de servicios, inclusive los de internacién.

WQ§icinas profesionales,

Oficiﬁgé-y agencias de

Hoteles,
cafaterfas.

regstaurantes,
bRk b iy

~

fuentes

de

de

los-. .

uso

118Q

venta de productos y prestacién

‘ventas de servicilos, talqg
como turfisticos, financia&i&n, ete.

sodas,

Servicios comunales, cuya prestacidén ses el seclor

pGblico o de caricter:
i Gultural,

/ . .
icubiertos), recreativos, relipiosos,

educativo,

Yy

deportivo

a excepcidn de la de turismo.

(en

locales

spec{ficamente se prohibe todo tipo de industrias,

AREA DE LOTES.- En esta zona se consideran los lotes

entre 250 a 853 m2,.
con 5.776 m2.

y el lote 10 de la Manzana ¥2 26

LA OCUPACION DEL SUELO para los solares de la zona

z3,

solar.

£l Area libre
del solar.

estd fijada en un méximo de 50%

debe ser como mfinimo 21 50% dwl

del Area del

ldirea




Art.21.- LA ALTURA de la edificacidén en la zona Z3, no podré
gser superior a 12 mts., permitiéndose hasta 4 plantas

como mAximo, incluido planta baja.

Gapftulo VI.~ Zona Z4.« Area Municipal.
Art.22,- USO DEL SUELO, para estas Areas cedidas al Municipio
serd de acuerdo a lo que determina el Art. 5 de la

Ordenanza de parcelaciones y urbanizaciones vigente,

~_
y
Arq. Rosa Marfa pPiedad Barrezueta Sénchez
Registro Profesional G 2294 '
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' CONTDPLRIDO:

1. UBICACION
. . 2.+ TDOPOGRAFIA DEL TERHRENO
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