M. 1. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
El M. . CONCEJO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, mediante Registro Oficial No. 127 del 25 de junio de 2000, de la “QOrdenanza
del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil”, donde consta que los
suelos calificados como No Urbanizables constan como Zonas Especiales
Recreacionales y Turisticas en la “Ordenanza Sustituliva de Edificaciones vy
Construcciones del Canton Guayaquil”, publicada el 5 de agosto de 2000 en el
Diano “El Universo”, :

QUE, el M. I. Concejo Cantonal de Guayaquil, en sesién det 23 de septiembre del
2004, resolvid aprobar la “Ordenanza de Regularizacion Urbanistica del
Sector Denominado Los Vergeles”, la cual fue publicada en los Diarios “El
Universo®, *Expreso’ y “El Telégrafc”, el 25 de septiembre de 2004, la misma
que califica como Zona Especial Recreacional y Turistica (ZE-T) a un sector
que actualmente se encuentra ocupada por asentamientos informales;

QUE, de conforme lo establece ia Codificacion de la Ley Organica de Régimen
Municipal, en el articulo 63, la accién del Concejo esta dirigida al cumplimiento
de los fines del Municipio, para lo cual tiene entre ofras atribuciones el
controlar el uso del suelo en el territorio del canton y establecer ei régimen
urbanistico de Ia tierra, segtin lo indicado en el numeral 5 de dicho articulo, lo
que concuerda con su numeral 49,

QUE, segun lo establecido en los articulos 7 numeral 2, 13, 15 numeral 2, 20, 53y
66 de a “Ordenanza del Plan Regulador de Desarrolio Urbano de Guayaquil”,
la Municipalidad de Guayaquil puede modificar las previsiones que sobre usos
y edificabilidad se establezcan en dicha Ordenanza a través de la expedicion
de Planes Especiales y Parciales, por lo cual es factible realizar cambios
puntuales, que comprometen parte de territorio regulado, los que deberan
sujetarse a los procedimientos y normas establecidos;

QUE, siendo responsabilidad de las Municipalidades expedir normas que permitan
la regularizacion respecto del uso del suelo, la M. I Municipalidad de
Guayaquil ha considerado necesario la expedicién de una norma concordante
con las condiciones actuales en el sector denominado Los Vergeles;

EN, ejercicio de las atribuciones y facultades que le confiere los articulos 228 de la
Constitucién Politica de la Republica, en concordancia con lo establecido en el
articulo 63 numeral 49 y articulo 123 de la Codificacion de la Ley Organica de
Reégimen Municipal,

EXPIDE:

La "ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL DE LA FRANJA
ORIENTAL, COLINDANTE CON EL RIO DAULE, DEL SECTOR DENOMINADO
LOS VERGELES, ETAPAS 8, 10 y 11 DEL PROGRAMA DE LEGALIZAGION DE
LOS VERGELES".

Art. 1. OBJETO.- El presente Plan Especial tiene como objeto reclasificar el uso de
suelo del poligono ubicado al Este del sector denominado “Los Vergeles’, con el
proposito de regularizar urbanisticamente ocupaciones informales, para efectos del
régimen de propiedad y tributacién predial, en atencion a lo dispuesto en el articulo
25, segundo inciso, de la *Ordenanza del Plan Regulador de % Urbano de

Guayaquil”. :
i
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Art. 2. EJECUCION.- Corresponde a la Direccion de Terrenos y Servicios Parroquiales
la ejecucién de procesos de legalizacion acorde a lo establecido en la “Ley de
Legalizacion de la Tenencia de Tierras a favor de los moradores y posesionarios de
predios que se encuentran dentro de fa circunscripcion territorial de los cantones
Guayaquil, Samborondén y el Triunfo”, publicada en el Registro Oficial 183 del 3 de

octubre de 2007.

Art. 3. AMBITO.- Los limites del poligono Este del sector denominado “Los
Vergeles”, materia del presente Plan Especial son:

Por el Norte: Terrenos Particulares,

Por el Sur:  Terrenos del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas
Armadas {ISSFA),

Por el Este: El Rio Daule; vy,

Por el Deste: La Autopista Terminal Terrestre-Pascuales

Art. 4. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.- Forman parte de esta Ordenanza
los siguientes documentos:

Anexo No.1. Zonificacion de Uso del Suelo del Sector Oriental de Los
Vergeles;

Anexo No.2. Levantamiento Planimétrico de! Sector Oriental de Los Vergeles,
elaborado por la Direccion de Terrenos y Servicios Parroguiales
en Diciembre de 2007 y Enero de 2008, constante en las
laminas 10 y 8 respectivaments,

Anexo No.3. Cuadro de Normas de Compatibilidad de Usos y de Edificacion
de Ia Zona ZMR-NC5-J;

Anexc No.4. Planc de Afectaciones para Qbras de Infraestructura en el
Sector Oriental de Los Vergeles, calificadas como Zona Especial
de Riesgo y Vuinerabilidad ZE-V.

Anexo No. 5. Cuadro de Normas de Estacionamiento.

Art. 5.CALIFICACION DEL SUELO.. En el ambito descrito en el articulo 3 de esta
Ordenanza, se modifica la categoria de Suelo No Urbanizable, correspondiente a la
Zona Especial Recreacional y Turistica (ZE-T), a Suelo Urbanizable.

Art. 6. ZONIFICACION.- Con el proposito de asignar usos del suelo y determinar el
tipo de edificacién, en los términos que establece la “Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil’, se identifican las siguientes
zonas, que se ilustran en &l plano Anexo No. 1.

6.1. Zona Rasidencial {ZR)
6.2. Zonas Especiales:

s Protegida {ZE-P1), que forma parte del Bosque y Vegetacion
Protectores Cerro Colorado.

» Protegida (ZE-P2), de transicién entre 1a Zona Residencial y 1a
Zona Especial Protegida ZE-P1.
Protegida (ZE-P3), Borde de Proteccion glel Rio Daule.
De Riesgo y Vuinerabilidad {ZE-V).
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Art. 7, NORMAS DE EDIFICACION.- A efecto de especificar las normas de
edificacidn que regularan las actuaciones en la Zona Residencial, se califica ésta
como Zona Mixta Residencial No Consolidada Cinco, Compatibilidad J, ZMR-NCS-J,
que consta en ef Anexo No.3 de esta Ordenanza.

Art. 8. CONDICIONES AMBIENTALES.- A efecto de preservar e medio ambiente
natural y fomentar la arborizacion, se mantendra una franja verde cuyo limite
occidental serd el registrado por el levantamiento planimétrico realizado por la
Direccion de Terrenos y Servicios Parmroquiales, en Diciembre de 2007 y Enero de
2008, Anexo No.2.

Tal franja de proteccion, para cumplir 1a funcion de preservar, en todo caso sera de
al menos 15.00 metros de ancho, medida desde el nivel de la méas alta marea.

Art. 8. SISTEMA VIAL.- Corresponde a la Red Vial Fundamental descrita en la
*Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil'.

La red secundaria, sera establecida por el M. |. Conceje Cantonal, a través de la
aprobacion de! correspondiente proyecto de diseio vial gque para el efecto presente
la Direccion de Urbanismo, Avallos y Registro, segun la normativa establecida en el
articulo 113 de la "Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil”.

La aprobacion de este Pian Especial desafecta el area originaimente prevista para el
distribuidor de trafico propuesto en la interseccion de la Autopista Terminal Terrestre
- Pascuales con la calle Casuaring, drea gue se incorpora como parte de la Zona
Mixta Residencial No Consolidada Cinco, Compatibilidad J, ZMR-NC5-J.

Art. 10. AFECTACIONES POR DECLARACION DE ZONAS ESPECIALES.-
Adicionalmente a las afectaciones determinadas por el esquema vial, se incorporan
aquellas correspondientes a obras de infraestruciura y cursos de agua para drenaje
superficial, las cuales se encuenfran marcadas en el plano Anexo No. 4 y otras que
existan o se liegaran a requerir.

Para establecer 1a seccion de la afectacion por corresponder a Zonas Especiales de
Riesgo y Vulnerabilidad (ZE-V), se determinan las siguientes condiciones, en
atencidn al plano ALC-282 realizado por INTERAGUA y que contiene el Proyecto de
AFECTACION DE SERVIDUMBRE DE LOS CANALES 30y 37 EN EL SECTOR DE
LOTIZACION VERGELES:

1 Para el canal No. 30, una afectacion de 23,00 metros - 11,50 metros a cada
lado del eje, siguiendo su curso hatwral, por lo cual se desafecta el tramo final
del referido canal, propuesto en la “Ordenanza de Reglamentacion
Urbanistica del Sector Denominados Los Vergeles®.

2) Para el canal No. 37, una afectacion de 52,00 metros - 26,00 metros a cada
lado del sje.

Art. 11, MODIFICACION DE NORMAS.- EI presente Plan Especial regird el
desarrollo del suelo en &l ambito descrito en e articuio 3, y modifica las regulaciones
establecidas para el sitio por el Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Guayaquil y
sus Ordenanzas complementarias, asi como en la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Consfrucciones y la Ordenanza de Regulagizacion Urbanistica del
Sector Denominado Los Vergeles. '
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Art. 12.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir de su
publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion en ¢l Canton.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M.l. CONCEJO CANTONAL
DE GUAYAQUIL, A LOS TRES DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL

QCHO. /
iriboga Parra ’/KZ Henry Cucaién CAmacho

VICEPRESIDENTE DEL M.l SECRETARIO DE LA M.1. MUNICIPALIDAD
CONCE.JO CANTONAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL
DE LA FRANJA ORIENTAL, COLINDANTE CON EL RIO DAULE, DEL SECTOR
DENOMINADO LOS VERGELES, ETAPAS 8, 10 y 11 DEL PROGRAMA DE
LEGALIZACION DE LOS VERGELES”, fue discutida v aprobada por ef M. L
Concejo Cantonal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas veintiséis de junio
y tres de julio del afio dos mil acho, en primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaaquil, 03 de julio del 2008

| foceee,

7AD. ry Cucalén Camac

SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 123,124, 129 y 130 de la
Codificacion de la Ley Orgéanica de Régimen Municipai, SANCIONC la presente
“ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL DE LA FRANJA ORIENTAL,
COLINDANTE CON FL RIO DAULE, DEL SECTOR DENOMINADO LOS
VERGELES, ETAPAS 8, 10 vy 11 DEL PROGRAMA DE LEGALIZACION DE LOS
VERGELES”, y ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en uno de
los diarios de mayor circulacién en el Canton.

ol

ime Nebot Saadi N
ALCALDE DE GUAYAQUIL

uayaquil, 04 de julio det 2008

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en uno de los diarios
de mayor circulacién en el Cantén, la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL
PLAN ESPECIAL DE LA FRANJA ORIENTAL, COLINDANTE CON EL RIO DAULE,
DEL SECTOR DENOMINADO LOS VERGELES, ETAPAS 8 10 y 11 DEL
PROGRAMA DE LEGALIZACION DE LOS VERGELES”, el sefior abogado Jaime
Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los cuatro dias del mes de julio del afio dos mil
acho.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 04 de julio del 2008

V il
/7 AB. Henry Cucalén Camacho
SECéETARlO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD

DE GUAYAQUIL
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CUADROS DE NORMAS DE COMPATIBILDAD DE USOS Y DE EDIFICACION
ZONA MIXTA RESIDENCIAL CINCO COMPATIBILIDAD J (2ZMR-5)
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M. 1. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Secretaria Municipal.- Guayaquil, julio 10 del 2008

El infrascrito Secretario Municipal, CERTIFICA: Que la presente ORDENANZA QUE
CONTIENE EL PLAN ESPECIAL DE LA FRANJA ORIENTAL, COLINDANTE CON EL
RiO DAULE, DEL SECTOR DENOMINADO LOS VERGELES, ETAPAS 8, 10 Y 11 DEL
PROGRAMA DE LEGALIZACION DE L0S VERGELES, ha sido publicada para su
vigencia y aplicacion en el diario: El Universo, segunda seccion, pagina 5-6-7, ano
87, edicion No. 295 de fecha jueves 10 de julio del 2008.

Ab? Henry Cucalén Camaého
SECRETARIO DE LA M. I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL



