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CONSINERANDO:

;_;'L Que tal hecho permitira a sus usiarios teper condicionc... £avorabloes da clg

- .fac_t.orlo desarrollo de la vida u1bana en el sector, : /

i Gue 1a menclonada Urbanizacion es un aporte que ha permitido dytar a Gua-‘
‘ '”yg.quil de solares destinades a la vivienda fundamentalmente puestos’ a. dis-'
'posi.ca.on de la clase medin, aliviando as{ ¢l grave prob‘tema de la viv-}.en-‘

_ Expedir la. s:.crulevte reolamentacion de obligatorlia q,bservancia, 10. qua re '

‘la. Cordillera Chongdn-Colonche, al Oeste del a.rea consideraﬁayde’ﬁ'ﬁidp}-du'"
Y se desa.rrolla entre las laderas Este y Sur de la. mencmna.d@.ﬂordill :

Apmtado -Pastal 267 S s y — Pa'na'.'na 321 T Martmez o \
" Quayaguil - Dcmdor .",-f_j.;;'."‘-. k. i,' SR W Teléfono 303030 - SOO‘fOS i\'}
' /

PROYECTO DE RECLAMENTO INTERNO DE USOS DE SUELO ' ,}4_/
CONSTRUCCIUN Y TRANSITO PARA LA URBANIZACION '
"BELLAVISTA"

Que ia Urbamizacidn Bellavista;, constituye un valioso aporte al desarrolloe
]
Urbano de Guayaquil.

Que la menclenada Urbanizacié’n, dada sus condlcliones topogré’ficas ccnstitu B

',;_'.‘ye un importante aspecto del palsaje urbano al permitir el uso raclonal de
. . la,,. colinas que penetran en el ector de Guay'a.quil.

ma” y de visidn panoramica *obre Gua\fa.q_ui. 1, promoviendo un correcto Y sat :s-

da quo afronta la ecludad.

El uso del suclo y las edif'icaciones que en ellas se
tar reglamentados a f£in de establecer. 1a correc'ba utiliz ion del suel
en beneficlo de la Gomitnldad, que constituye asta Urbaniz 16

ACUBRDA

gixa también para el desarrollo de una, zona incluﬁa. en su ext.ensi.om'ﬁ'

Dz 1a ublcacidn:

Artfeulo 1o.- La Urbanizacidn Bellavista se encuentra enplazada so'bre ‘la.
ribera norte del Estexo Salado, en la depresion formada. ' o:r.'

Q‘{‘-
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los sectores X, Y, %, G de la costa fotogrametrlca de Guayaqull y con una
posicidn geogrifica determinada por los siguientes datos: Lonzitud S entre
los 2 grados, 10°33" y 2 grados 10*34"; latitud N entre los 79 grados 54"42" ;
Y 79 grados sht7Y . ' E

De los usos del Suelo:

Artfoulo Zo.~ Por las condiclones de su emplazamiento propicic para el de 1
" sarrollo del sector habitacional &) beneficlarse con las con
dlciones dé' t;lima ¥y palsaje, y por expresa disposicién de sus promotores
la Urbamizacidn Bellavista serd residencial y sdlo se permitlra otro uso
siempre gue fuese compaic.ible con las viviendas que en ella se desarrollan, " -

De los solares:

i Artfculo 30.-«- Por ningwin concepto |-5© permitira. 1a subdivlsi.on de los so
S -lares que constan sefialados como talea en el plano de los
N lotes aprobado en el pe:miso municipalo

Artfculo ho.~ Se permitiri la integracidn de dos o mas solares preferen~

¥ temente cuando se plantee hacerlo sobre los lados mayores
del rﬂctangulo que forman el terreno o en casos especlales COmo 1os es-
Yoo quinems _que pueden adosarse a SUS anexose

- Pt e e i g

Art{culo' 56,-. No se permitiré adosamientos posterlores sobre los lados mg_; ’ T
nores del rectingulo que formanel terreno a excepclon gque
en ellos se realicen proyectos integrados, desarrollados en solares de

dlez metros de frente en adelante, y que por su topograi’fa benaficle al
crnato,

De 1p Fdificacidnt’ N

Artfenlo 6o.~ Del Proyecto.— Para su aprobacidn el prdyecto de la obra a

construirse en cada solay, deberd respetar estrictamente la
ordenanza de construccidn vigente y cumplir con el presente reglamento en

tregando planos que contengan lo sigulente: _ 7
6.1 Implantacidn con rolacidn al area. - |¢_\

£
6.2 Desarrolla de cada una de las plantas-plsos; un cortefeipec

l":




; -"-‘,I-Artfculo 80.~ De los Retlros.-

'onstr*uc:tor*a - perrone
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trazado por la escalera en caso de existir clrculacidn vertical, dos
corte" transversales, dos cortes longltudinalcesn ¥ todos los detalles
‘ que sean necesarlos para una objetlva comprenslon.

6.3 En los proyectos dcbera hacerse constar el cerramlento frontal el que

tendra como altura mixima 2 metros a partir del nivel de 0,00 del bor-
d11lo.

Artfculo 70.~ -ggl area de Implantacién.-. Las ediflcacliones unifamiliares

L)

para su implantacidén., Las edificaciones de conjunto arquitecté'nico, en

solares producto de la integracidn de dos o mas de ellos desarrollaran

su implantaciSn hasta el mlsmo porcentaje antes mencionado.

El drea d e implantacldn sefialada ante-
riormente dentro del Area imscrita por

las 1fneas de edlficacidn esta determinada con los retlros que se es-
tablecen como slgues

8.1 Retirc Frontal:

Los retlros frontales serdn de 3¢ Mts. a la 1fnea de construceidn.

8.2 Retiros Laterales:

frente por lado.

8.3 Retlro Posterior:

Para todos los sectores en ningin caso seran menores del 10% del
fondo del solar. '

8.4 En nlngin caso se permitird el adosamiento a los linderos, sean
esto.;- 1a.terales 0 posteriores, cualq_uiera que sea el sector que

se pmponga hacerlo a excepeldn ‘de 105 proyectos integrados.

Se permitiri el adosamlento posterior con'el permiso del vecino
para lavanderfas o dependencias de serviclo, siempre que 1a al-

tura maxima sea 2,50 Mta. sobre las cotas promndio d.cl t't::o P
o ‘ \...
: 2o >

9"-
Artfculo 90.—~ De los tipos de Edificacidn.- En la Urbanﬁzﬁ
ta se const j_g:

. "-"....' o . \—
ey Y U'-.“-U““E' I

podran utilizar ol 60% del idrea ( oS

En todos los sectorés en ningin caso seran menores del 1 oF de P i




constr'uctor‘a perrone

Apartado Postal 267

- galarzacicda.

' Panamd 321 T. M
Guayaquil - Ecuador ariinez

Teléfono 303030 - 300009

tipo :rilla. gue estan rodeadas por dreas libres a excepcldn de 1o estable-~
cido en el mmeral 8.4

- 9-1

9.2

*9.3

B NP
w

.
goly
‘ &
2.5
2.6

_ 9 6 ‘2, Pars los multifamliares la altura mdxima a@néﬁ ( ¢

En todos los solares euya suporficie sea menor de 1200 MésZ, se

Denﬁ_
coustruiran viviendas unlfamiliares.

En los solares de 200 Mts2, o mas se podra construfr viviendas
bifamiliares,’

La dj,,spc;sicién anterlor rige para los solares ublcados sobre las

dos avenldas prinelpales que cumplan con el requlslto antes men-
clonado, pudlendo destinar su planta baja total o parclalmente

para el comercio o serviclios, siempre que fueran compatibles con

el uso habitacionall, | T

~En las manzanas asignadas con los mimeros: 42, solares 10,11, 12,

13, 1%, 15, 16; Manzana 043, solares 1, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19,20, 21, 22, 23; Manzana 46, solaresd, 7, 8, 9, 10; Mangana

47, molares 10, 11, 12, 13, 1%, 15, 16, 17; Manzona 149, solares

172, 3, 4 5 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,

1_9, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, M, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, b0, W1, 42, U3, L4, b5, 46, b7, hB, 49, 5O,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 7. 58, 59, 60, 61, 62, 63, 6k, 65; Man-

- zana 53, solares 1, 2, 3y 4 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 2%4; Manzana 57, solares 1y 3;
Manzana _ﬂf solares 47 y 48; Manzana 59, solar 14; Manzana 74,
solar 1. Se poc‘,rén construlyr viviendas multifamiliares basados
en- su topograffa. ' h

f

Los conjuntos arquitectdnicamente integrados se pueden constrnfx
siempre que el maximo mimero de departamentos sea igual al acumu-
lado correspondlente a ccda uno de los solares.

De las Alturas,.

k)

9v6,1. La altura maxima para viviendas unifamiliares’ sera 6.,,09\\ ’

Metros sobre la cota promedio del terreno, f_*” yALRiL g 3‘3}‘3‘;‘:
. } .9 ¢ ‘u /\6-{‘“‘ ‘.‘.:r

sobre las cotac respectivas. En el la.do sumes%e Ae:
AN

Avenida Prinecipal, segin su topograi‘fa, pod—rg.n ser
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ta 15,00 Mts. sobre la cota promedlo del terrenc.

10.—- De los Materiales de Construceidn,

Las construcclones permitidas, seran de materiales incombusti-
ble&'-o

Log materiales combustibles pucden ser utilizados como parte no
integrante de los elementos estructurales.

Las caracterfsticas y normas téenlcas de las construcciones se-
-+ ~

ran sefizladas en las ordenanzas vigentes y on el cddigo ecuato-

riano de construecidn,

11.~- De las Construcclones Anexas,

Se permitirdn construlr anexos para garage en los retiros fron-
tales slempre que éstos no impidan la visidn de la via desde las
ganstrucciones colindantes,

.En los solares cuya topografia permita, se podrd hacer garages

- subterraneos en caso de convenlr 'al'pro:,'ecto.'

113

Artfoulo

12.1

12.2

Artfoulo 1 o

.o

En todos los cases pueclen ser o no cu'biertos.

Slempre obligada-
mente se considerara un garage pqéi-:- fam:.lia como minimo,

12.— De los volados.

Sa prohiben los volados laternles quu sobropasen la 1{nea de
implantacidn en los solares destinados a viviendas unifamilia-

IresS.

-’ Y
Los volados sobre los retlros frontales seran hasta de 1,00 Mts.
maximo sobre la 1fnea de £abrica, C.cnns('-

En los proyectos 1ntegrados se permitird constyufr volados slem 5

pre que éstos se mantengan en su 1{nes de proyeccion ,sé'fé;(gq Bﬁﬁ, W,

solar al 10% de la dimensidn frontal del mismo. /?/ ANt {-}\\
G\ ¥ o iRy
;.g . “ '

g4t
m.:l‘

De los Cerramiontos.

T

-
g




13.2

13.3

Art{eulo

~NG ™

T

18,3

14:4*;Lé direccidn domieiliaria debers ser colocada en lugar visible-

145

Artfenlo

perfecto
mismo.

galarza cicda.

Apoariedo Postal 267 Pananui 321 T. Martinez
Guayaquil - Ecuador Teléfono 303030 - 300009
13.1 En los linderos de los solares se podra levantar cerramientos.

Estos no deberan ser mayores de 2,50 Mts. de altura,

Los cerramientos frontales serdn transparentes, utilizandose
para el efccto cualquier material que permits esta condicidn,

En los corramlentos de los solares ewyas condlciones topogrs-
ficas 1o permiton se culdara de que, sean éstos frontales o

osteriores, armonlecen con el palsaje.

.1h0u- De las V{as,

Todas las vias son de doble sentido.

Queda prohibido el aprcamiento sobre la vfa, tanto durante el
dfa como la nochs, salvo casos de fuorza mayor,

Queda prohibida la preparacidn de hormigdn en las vias y ace-
ras,” asl como cualquier accidn que conlleve deterloro de las
mismas.

por los propletaxios de los solares, de acuerdo al correspon-
dlente mimera.

Los propletarios que tengan en sus cerramientos vegetacidn es-
tan obligados a mantenerla constantemente arreglada de manera
que no interflera con el pasc de los peatones,

k]

150.~ Del Aseo Urbano.~ Los habltantes de la Cludadela quedan

obligados a mantener sus frentes en
estado, debiéndose preccupar espoclalemente de la limpleza del




