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MUY ILUSTRE M UI'VI CIPALIDAI)__ DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA
AG-CV-2021-8003
Guayaquil, 14 julio de 2021
Sefor ingeniero
Andrés Rivera Benitez
ASESOR DE OBRAS PUBLICAS

Presente.-

De mi consideracion

Por medio del presente, me permito comunicar que, amparada en lo que dispone el Art. 14
de la "ORDENANZA QUE AUTORIZA Y REGULA EN LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES LA
CONCESION PARA EL DISENO, CONSTRUCCION (DEMOLICION), EQUIPAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS VERDES
(FRONTAL, LATERALES Y POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA
ALTA) DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES ASEQUIBLE PARQUEO PUBLICO
EN EL SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA AV. JOSE JOAQ DE OLMEDO ENTRE LAS
AVENIDAS CHIMBORAZO Y CHILE", he decidido DELE a usted/ para que presida la
COMISION TECNICA relativa a la finalidad de la citada"Orden , la misma que estara
integrada por:

Vi
Director Administrativo o su delegado /
Directora Financiera o su delegado
Director de Planificacion Urbana, Pro

e s .

y Ordenamiento /lerritorial o su delegado.

Atentamente,

DIOS, PATRIA Y LIBER '
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Ab. Martha Herrera, Secretaria Municipal i 6\0 -170
Ab. Diana Zambrano S., Directora Administrativa A N \# 2
Ing. Haydee Moeno D., Directora Financlera : LX

Arq. Gino Mera Giler, Director de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenanamiento Territorial



M U YILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO)

ALCALDIA
3 AG-CV-2021-00913
Guayaquil, enero 11 de 2021
Abqgada
Gabriela Rodriguez Morején
JEFA DE LA UNIDAD DE CONTRATACION PUBLICA
Presente.-

De mi consideracion. -

Por medio-del presente, me permito comunicar que el articulo 13 de la "ORDENANZA QUE AUTORIZA
Y REGULA EN LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES LA CONCESION PARA EL DISENO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION), EQUIPAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN
EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS VERDES (FRONTAL LATERALES Y POSTERIOR) DE DOS
PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA ALTA) DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES
ASEQUIBLES Y A PARQUEO PUBLICO EN EL SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA AV. JOSE
JOAQUIN DE OLMEDO ENTRE LAS AVENIDAS CHIMBORAZO Y CHILE”, establece que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, es la entidad responsable de la aprobacion de los
pliegos de contratacion, integrar la Comision Técnica a cargo de dicho procedimiento y de adjudicar el
contrato a la oferta mas conveniente.

Por otra parte, el segundo aparto del articulo 14 de la referida Ordenanza establece que la Comision Técnica
evaluaré las ofertas y recomendara su adjudicacién o la declaratoria de desierto del procedimiento a la
méaxima autoridad o su delegado.

En virtud de lo expuesto, designo a ustedparaqueacmémcalidaddehi DELEGADA e inicie el concurso
plblico respectivo de la "CONCESION PARA EL DISENO, CONSTRUCCION (DEMOLICION),
EQUIPAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS
VERDES (FRONTAL LATERALES Y POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA
ALTA) DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES ASEQUIBLES Y A PARQUEO PUBLICO EN
EL SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA AV. JOSE JOAQUIN DE OLMEDO ENTRE LAS AVENIDAS
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO)

- ALCALDIA

Atentamente,

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

\‘_-_h _./ 1T % -
W Jiménez
“ALCALDESA DE GUAYAQUIL = T~ __

CVl/ GMR/ ECC

GC: Ab, Martha Herrera, Secretaria Municipal
Ab, Alfredo Alejandro Contretas Ycaza, Subprocurador Sindico de Contrataciédn Piblica
Ing. Enrique Camposano, Director Financlero
Arg. Veronica Landin, Directora de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial.
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

EL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, establece en su Art. 339 que el Estado
promoverd las inversiones nacionales y extranjeras, y establecerd regulaciones
especificas de acuerdo a sus tipos, otorgando prioridad a la inversién nacional;

de conformidad con el articulo 238 de la Norma Suprema, los Gobiernes Auténomos
Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y de
acuerdo al articulo 240 de la misma, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

las letras a), b) y h) del articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establecen que son funciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizades Municipales, las de promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la
realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; disefar
e implementar politicas de promocidn y construccion de equidad e inclusion en
su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; y, la de
promaover los procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccion;

el articulo 275 de la referida Norma, estipula que las modalidades de gestion para la
prestacion de los serviclos y ejecucién de obras que sean de competencia de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son: la directa, por contrato,
gestibn compartida por delegacion a otro nivel de gobierno o cogestién con la
comunidad y empresas de economia mixta;

de conformidad con lo previsto en el articulo 283 del COOTAD, sblo de manera
excepcional los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, podrin delegar la
prestacién de servicios piblicos de su competencia a la iniciativa privada, la cual se
realizard mediante acto normativo del érgano competente cuando el Gobierno
Auténomo Descentralizado respectivo no se encuentre en capacidad técnica y
econdémica de gestionar directamente un servicio pdblico o en caso de calamidad
ptiblica o desastre natural, y en su Art. 417 se define coma bienes de uso pablico a
aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin
embargo, podrin también ser materia de utilizacién exclusiva y temporal,
mediante el pago de una regalfa;

el CAdigo Organico Administrativo (COA), prescribe en el numeral 5 del Art. 69, que los
6rganos administrativos pueden delegar el ejercicio de sus competencias,
incluida la de gestién, en sujetos de derecho privado, conforme con la ley de la
materia. La delegacién de gestién no supone cesién de la titularidad de la
competencia;

el Art. 74 de la citada Norma, respecto a la Excepcionalidad, establece que
cuando sea necesario, en forma excepcional y motivada, para satisfacer el interés
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puiblico, colectivo o general, cuando no se tenga la capacidad téenica o econémica
o cuando la demanda del servicio no pueda ser cubierta par empresas pablicas
0 mixtas con mayorfa pablica, el Estado o sus instituciones podrin delegar a
sujetas de derecho privado, la gestion de los sectores estratégicos y la provision
de los servicios publicos, sin perjuicio de las normas previstas en la ley
respectiva del sector; y, que la delegacidn de actividades economicas que no
correspondan a servicios publicos o sectores estratégicos, esto es, aquellas que
no se encuentren reservadas constitucional o legalmente al Estado, no estd
sujeta al criterio de excepcionalidad previsto en el inciso precedente, sino a los
criterios de eficiencia y eficacia administrativas, previendo ademis, que a falta
B de ley especial se aplicardn las normas previstas en ese pardgrafo;

QUE, con oficio No. DUPOT-P-2020-01651, de fecha 14 de jubio de 2020, el Director de
Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territarial; y, el Jefe de Proyectos,
informaron a la seiora Alcaldesa lo siguiente: *(...) Creemos que es deber de la
municipalidad incentivar la inversion privada, y dentro del marco juridico que
nos regula, obtener el mayor beneficio posible para obtener recursos que
pueden ser destinados en proyectos sociales beneficiosos a la comunidad
guayaquilefia, al ser este un caso en el que estd corporacion municipal obtendria
ingresos financieros que podrian ser objeto de utilizacién exclusiva en la
consecucion de los proyectos mencionados, lo procedente seria recomendar una
via técnico-juridica que permita llegar a esos objetivos institucionales.

En base a lo expuesto, es criterio de esta direccion municipal que el terreno en
cuestion puede ser objeto a utilizarse con criterio empresarial de tal manera de
que se genere a la municipalidad ingresos adicionales que puedan ser destinados
a la ejecucion de proyectos sociales. (...

Dicho proyecto, consistente en la ejecucion de una edificacién "verde" con
locales comerciales y parqueos piblicos, en ¢l caso de ser aprobado, permitiria
iniciar por parte del 6rgano municipal pertinente el proceso correspondiente de
contratacion bajo la bajo la modalidad de concesion.

Ademads de ser requerido por usted sefiora Alcaldesa, esta Direccién procederi
a elaborar el disefio arquitectnico especifico para el proceso de contratacién
referido. (...)";

QUE, mediante memorando No. DA-2020-1283 del 30 de julio de 2020, la Directora
Administrativa informd a la Procuraduria Sindica Municipal lo siguiente:
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“(...) Informo a usted, que la Municipalidad de Guayaquil, no tiene la capacidad técnica
para gestionar directamente la operacién y mantenimiento del disefio,
construccién (demolicién), equipamiento, operacién y mantenimiento de un

Edificio con cuatro fachadas, que se encuentra en el solar municipal, ubicado en
la Av. José Joaquin de Olmedo, entre las calles Chimborazo y Chile (...)"

QUE, a través del oficio No. DF-2020-968 del 11 de agosto de 2020, el Director
Financiero informé a la Secretaria del M. I, Concejo Municipal lo siguiente:

“(...) La Municipalidad de Guayaquil tiene su presupuesto comprometido para
obras y programas de interés colectivo, el presente proyecto es una propuesta
comercial que deberia de efectuarse con Inversiéon privada y no municipal,
ademds, debo indicar que esta inversi6n no se encuentra considerada dentro del
presupuesto del presente afo."

QUE, el referido proyecto pone en evidencia la racional necesidad de buscar la legitima
complementacién del sector privado para incentivar las politicas piblicas municipales
en el campo de la edificacion eco amigable, en la promocidn e incentiva de actividades
ccondmicas y en la implementacién de parqueos piblicos tan necesarios en la zona

central de la ciudad, lo que serd beneficioso para la comunidad.

En ejercicio de la facultad legislativa determinada en el articulo 240 de la Constitucién de la
Repiblica del Ecuador, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 letra a) del Codigo
Orgadnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, como también con lo
establecido en el articulo 283 del mismo Cédigo.

EXPIDE:

LA “ORDENANZA QUE AUTORIZA Y REGULA EN LOS ASPECTOS
FUNDAMENTALES LA CONCESION PARA EL DISENO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION), EQUIPAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN
EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS VERDES (FRONTAL, LATERALES Y
POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA ALTA)
DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES ASEQUIBLES Y A PARQUEO
PUBLICO EN EL SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA AV. JOSE JOAQUIN DE
OLMEDO ENTRE LAS AVENIDAS CHIMBORAZO Y CHILE".

Art. 1.- Objeto y Ambito de aplicacién.- Por medio de la presente Ordenanza se autoriza y
regula en los aspectos fundamentales la delegacién a la iniciativa privada, a través de la
modalidad de concesidn, con el objeto de disefar, construir (demoler), equipar, operar y
mantener, un edificio con cuatro fachadas verdes (frontal, laterales y posterior) de dos plantas
(planta baja y una planta alta) destinadas a actividades comerciales asequibles y a parqueo
publico en el salar municipal ubicado en la Av. José Joaquin de Olmedo entre las avenidas
Chimborazo y Chile.
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Se establecen como principios orientadores de la concesion autorizada: a) la promocion de los
procesos de desarrollo econémico local; b) la incentivacion a la cudadania de ejecutar
construcciones eco amigables; c) la satisfaccion de parqueo pablicos en la zona céntrica de la
ciudad de Guayaquil; y, d) el posicionamiento de Guayaquil como ciudad paradigma de
emprendimiento, apoyo a la iniciativa privada y colaboracion sastenible entre el sector piblico
y privado.

Art. 2.- Modelo de gestion aplicable.- La implementacion de las infraestructuras necesarias
para la operacion y funcionamiento del proyecto mencionado en el articulo anterior podra
ejecutarse a través de la iniciativa privada bajo la modalidad de concesidn conservando el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil la pertinente titularidad de los
bienes municipales en los que se desarrollard el proyecto.

Art. 3.- Concesion del proyecto.- Se autoriza al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil para que proceda a iniciar el procedimiento piblico para la
contratacion de la concesion que comprenda el disefo, construccion (demolicion),
equipamiento, operacion y mantenimiento de un edificio con cuatro fachadas verdes (frontal,
laterales y posterior) de dos plantas (planta baja y una planta alta) destinadas a actividades
comerciales asequibles y a parqueo publico en ¢l solar municipal identificado con el Codigo

Catastral No. 04-0104-001-0-0-0, ubicado en la Av. José Joaquin de Olmedo entre las avenidas
Chimborazo y Chile, mediante el mecanismo de Concurso Publico, debiendo garantizarse la

legalidad, concurrencia, igualdad, trato justo y transparencia en dicho procedimiento.

El régimen de excepcionalidad previsto en el articulo 283 del Codigo Organico Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), concordante con ¢l Art. 74 del Cédigo Organico
Admunistrativo (COA), relacionado con la acreditacién de la falta de capacidad técnica y
economica para la gestion directa del servicio se justifica en razon de los pertinentes informes
de las Direcciones Admuinistrativa, Financiera; y, de Planificacién Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial, que siendo anexos de la presente ordenanza se consideran, para
todos los efectos legales, parte inseparable de la misma.

Art, 4- Caracteres de la concesion.- En la ejecucidn de la concesion se observara el
cumplimiento de los siguienles caracteres:

Incondicional: su cumplimiento efectivo no esta sujeto a mingun factor externo, salvo caso
fortuito o fuerza mayor. Para el efecto el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil debe poner a disposicion fisica de la concesionaria en forma permanente durante la
vigencia del contrato, las dreas respecto de las cuales prestari el servicio la misma,

Continuo: exigible durante toda la jornada que deberd preverse en los pliegos de contratacién
de la concesion.

Regular: se prestara durante todos los dias preestablecidos.

Obligatorio o inexcusable: durante su vigencia el contrato debe ser siempre cumplido.
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Eficiente: con los mds altos estandares de calidad y satisfaccién para los beneficiarios del
sServicio.
Eficaz: debe readir todos los resultados esperados segiin el contrato de concesidn,

Idéneo: suficiente o apto; suficiencia o aptitud que se da por el cumplimiento estricto de las
obligaciones, caracteristicas y deberes respecto de la concesion,

Responsable: debe cumplirse de forma estricta por todas y cada una de las personas
destinadas por la conceslonaria para la ejecucion del objeto del contrato.

Art. 5.- De los valores a cobrar por el Concesionario.- Se autoriza por la presente ordenanza
a que el concesionario cobre valores en funcidn de los serviclos que prestard por la explotacién
del objeto de la concesién, en contraprestacion a las inversiones a realizar y los gastos
inherentes a su ejecucion, en las plantas en las que se disefardn, construirin, equiparin,
operarin y se dara mantenimiento a actividades comerciales y de parqueo piblico.

Art. 6.- Valores que entrega el Concesionario a la Municipalidad.- Se autoriza por la
presente ordenanza que en retribucién de la explotacién objeto de concesion, el Goblerno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil cobre el pertinente porcentaje del ingreso
bruto a la concesionaria de conformidad con la oferta econdmica que resulte adjudicada del
procedimiento de contratacién, defando establecido que este es uno de los varios factores que
servirin para la evaluacion de los concursantes en esta concesion.

Es necesario dejar establecido que el cobro que se vaya realizando a la concesionaria en virtud
de lo que se establezca en las condiciones especificas del contrato, se destinard por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil exclusivamente a financiar uno o
varios proyectos municipales de (ndole social, sobre todo aquellos que busquen satisfacer
servicios de salud gratuitos a beneficio de la colectividad de la ciudad.

Art. 7.- Inversiones a realizar y aporte de la Municipalidad.- La concesionaria deberi
asumir la totalidad de los gastos del disefio, demolicién, construccion, equipamiento, operacidn,
administracion, limpieza, seguridad fisica-electrénica, servicios bdsicos y mantenimiento de un
edificlo con cuatro fachadas verdes (frontal, laterales y posterior] de dos plantas (planta baja y
una planta alta) destinadas a actividades comerciales asequibles y a parqueo puiblico en el solar
municipal ubicado en la Av. José Joaquin de Olmedo entre las avenidas Chimborazo y Chile,
objeto de la concesion

La relacion laboral y el cumplimiento de las obligaciones laborales, de seguridad social y demis
de los empleados que trabajen en el disefio, construccion, equipamiento, operacion
mantenimienta y demas actividades para el desarrollo de un edificio con cuatro fachadas verdes
(frontal, laterales y posterior) de dos plantas (planta baja y una planta alta) destinadas a
actividades comerciales asequibles y a parqueo piablico en el solar municipal ubicado en la Av.
Jusé Joagquin de Olmedao entre las avenidas Chimbarazo y Chile, objeto de la cancesitn, serdn de
exclusiva responsabilidad del concesionario. En ningiin caso, circunstancia ni tiempo serdn
responsabilidad de la Municipalidad de Guayaquil ni de sus servidores. En ningin caso habra
solidaridad entre los empleadores de tales personas y ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil ni sus servidores
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El proyecto se desarrollarda en un drea de dominio publico municipal, que mantiene una
infraestructura que debera ser demolida por la concesionaria y con cargo a esta, para luego
construir: a) Un edificio con cuatro fachadas verdes (frontal, laterales y posterior) de dos
plantas (planta baja y una planta alta); b) Destinindose la planta baja a actividades comerciales
asequibles; ¢) y, la planta alta a la prestacion del servicio parqueo publico. Esta edificacion se
construird bajo pardmetros de fachadas y techos verdes, energia limpia, estindares
arquitectonicos modernos amigables con el ambiente que serian determinadaes por el Gobierno
Autanomo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Art. 8.- Cumplimiento de estindares de seguridad y garantias. - Los procedinsentos de
construccion y equipamiento de la infraestructura necesaria para la prestacion del servicio

- observardn los mas altos estindares de calidad y seguridad. Los componentes del edificio
deberdn ser nuevos; en los pliegos de contratacion deberd exigirse la acreditacion de
experiencia idonea en relacion a la magnitud del objeto de la concesion, y se rendiran garantias
que amparen la vida e integridad fisica de terceros y personal de la concesionaria durante el
proceso de demolicion y construccion. La concesionaria deberd rendir ademas la pertinente
poliza de seguro contra todo riesgo que ampare los bienes de dominio puablico municipal objeto
de concesion. Lo anterior sin perjuicio de la obligacién de la concesionaria de reparar los dafdos
a la Municipalidad de Guayaquil, terceros y/o usuarios y sus bienes, surgidos en el desarrollo
de la actividad concesionada, asl como de mantener indemne a Ia Municipalidad de Guayaquil
de cualquier reclamacién de terceros por tales dafios, La Concesionaria deberd proporcionar
proteccion permanente, oportuna, eficiente y eficaz a los bienes inmucbles, dreas inmediatas y
a las Instalaciones que le hayan sido entregadas para su uso y destino a la concesion. La
concestonana deberd mantener un estricto cuidado de las instalaciones de infraestructura. En
caso de producirse dafios o pérdidas en las mismas, la concesionaria deberd inmediatamente
reparar tales dafos o pérdidas a su costo. sin excusa alguna.

Art. 9.- Propiedad de los bienes.- El Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil es propietario del predio en el que se desarrollard un edificio con cuatro fachadas
= verdes (frontal, laterales y posterior) de dos plantas (planta baja y una planta alta) destinadas
a actividades comerciales asequibles y a parqueo publico en el solar municipal ubicado en la
Av. José Joaquin de Olmedo entre las avenidas Chimborazo y Chile, Las edificaciones que se
construyan con el propdsito de cumplir el objeto de la concesion y las mejoras de los inmuehles
existentes, serdn -por accesion- de propiedad municipal, Al finalizar la concesidén por
vencimiento de su plazo, todos los equipos como central de aire acondicionado, estacidon de
bombeo, transformadores eléctricos, generadores de energia, accesorios como pasamanos,
ascensores, puertas, luminarias, decoracion y mobiliario interior como mesas, monitores, sillas,
cortinas, etc, mobiliario exterior como bancas, mesas, sillas, sofis, que se incorporen a los
bienes de dominio piablico municipal serin transferidos a titulo gratuito a favor de la
concedente. Los referidos bienes también serin transferidos al Gobierno Auténomo
Descentralizado Mumniaipal del Guayaquil, en caso de que el contrato termine antes de su
vencimiento, excepto en el caso de que mediante sentencia o laudo ejecutoriados se declare la
resolucidn del contrato a solicitud del concesionario, por causas imputables a la contratante,

Al término de la concesion, los blenes deberdn entregarse en condiciones normales de
operabilidad y funcionamiento, debiendo adoptar la Municipalidad las medidas adecuadas para
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recibirlos. De producirse dafio en la infraestructura por omisién en el mantenimiento o por
otras causas, ¢l concesionario serd responsable de los daios y deberd repararlos, sin perjuicio
del establecimiento de la péliza de seguro contra todo riesgo que deberd requerirse en el
respectivo contrato para asegurar dicho riesgo.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, no asumird valor alguno por
la transferencia de los bienes a su favor, ni pagard saldo de precio alguno en caso de que
estuviere pendiente su pago a favor de cualquier tipo de acreedor, ni atn en el caso de terminar
anticipadamente el contrato de concesian. Lo anterior incluye impuestos y cualquier tipo de
prestacién econdmica.

Art. 10.- Condiciones basicas a establecerse en los pliegos de concesion.- En los pliegos de
la concesion deberan contemplarse los siguientes aspectos:

e Plan de Inversién para la Instalacion de la infraestructura y equipamiento requeridos,
con perfiles técnicos minimos para su disefio, ejecucion, conservacion y explotacion.

* Régimen de contraprestaciones a favor de la ML Municipalidad de Guayaquil,

« Las mejoras que se obtengan producto de la concesién pasardn a ser de propiedad de
la Municipalidad, sin ningn costo adicional.

Art. 11.- Cldusulas necesarias.- En ¢l contrato de concesion se establecerdn, a criterio del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, las cliusulas necesarias para
asegurar que la construccion de la infraestructura, su equipamiento y operacion satisfagan los
Intereses de los usuarios y del Municipio de Guayaquil. No se garantizard, en ningin caso, la
rentabilidad de la concesion.

Art. 12.- Prerrogativas estatales y obligaciones del concesionario.- El concesionario debera
cumplir todas las obligaciones del contrato en forma integral, adecuada y eficiente, prestando
el serviclo en la jornada que se detalle en los pliegos de contratacién, El concesionario estard
obligado a entregar al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil la
informacion que le sea requerida relacionada con la concesion.

Deberin establecerse ademis cliusulas que aseguren la idoneidad de la ejecucion de la
concesion en funcién del ejercicio de prerrogativas estatales inherentes a la contratacion
publica, tales como: Imposicion de multas de conformidad con el esquema contractual, la
declaratoria de terminacion unilateral del contrato de concesion por causas legales o
contractualmente establecidas, entre otras.

El concesionario pagard al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil el
porcentaje del ingreso bruto determinado en su oferta econdmica.

Art. 13.- Inicio del Procedimiento de contratacién.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, es la entidad concedente en funcion de la titularidad de los bienes en
que se desarroliard la concesion, con todos sus derechos y obligaciones inherentes a tal calidad.
En tal virtud, serd responsable de la aprobacién de los pliegos de contratacion, integrard la
Comisién Técnlca a cargo de dicho procedimiento, y adjudicari el contrato al oferente que
presente la oferta mas conveniente segiin la definicién del correspondiente pliego.
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Art. 14.- Atribuciones de la Comision Técnica.- La Comision Téenica serd conformada por un
delegado de la Alcaldesa de Guayaquil, que presidird la Comisidn, el Director Administrative o
su delegado, ¢l Director Financiero o su delegado y el Director de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial o su delegado.

La Comision Técmca serd responsable de la recepeion, apertura, evaluacion y habilitacion de
las ofertas técnicas y econdmicas, asi como de realizar las aclaraciones y responder a las
preguntas a los oferentes.

La Comusion Técnica evaluara las ofertas y recomendara su adjudicacion o la declaratoria de
desierta del procedimiento a cargo de la maxima autoridad o su delegado.

Art. 15.- Marco legal de la contratacion.- £l procedimiento de Concurso Pablico para la
concesion para el diseio, demolicién, construccion, equipamiento, operacion, administracion,
limpieza, seguridad fisica-electrénica, servicios basicos y mantenimiento de un edificio con
cuatro fachadas verdes (frontal, laterales y posterior) de dos plantas (planta baja y una planta
alta) destinadas a acuvidades comerciales asequibles y a parqueo pablico en el solar municipal
ubicado en la Av. José Joaquin de Olmeda entre las avenidas Chimborazo y Chile, se regulard
por lo dispuesto en la Constitucion de la Repuiblica, Codigo Orgianico de Organizacion
Termtorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Orginico Administrativo, la presente
Ordenanza, los pliegos de contratacion que se aprobaridn, el contrato de concesion y demis
normas del ordenamiento juridico que fueren aplicables.

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento y las resolucones
expedidas por el Serviclo Naclonal de Contratacion Publica SERCOP se aplicardn de forma
supletoria y en lo que sea pertinente y no desnaturalice la delegacion a la iniciativa privada; y,
siempre y cuando se trate de aspectos no regulados segun lo establecido en el presente articulo.

Art. 16.- Etapas del procedimiento.- El procedimiento de Concurso Pablico tendrd las
siguientes etapas:

Aprobacion y publicacion de los pliegos.

Etapa de Preguntas y Aclaraciones.

Presentacidn y apertura de ofertas técnicas y econdomicas,
Etapa de convalidaciones

Evaluacién y habilitacion de oferentes.

Resolucion de adjudicacion.

Suscripcion del contrato.

e

~ &

Las etapas aqui enumeradas s¢ regulardn de acuerdo a los phegos de contratacion.

Art. 17.- Suscripcion del contrato.- Dentro del término que se establecerd en los
pliegos de la concesion, el adjudicatario suscribird el contrato de concesion que se
incluya como proyecto de contrato en las bases del Concurso Publico, previa
presentacion de todos los documentos habilitantes que se exijan, asi como de las
garantias que deban rendirse
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DISPOSICION GENERAL.- La Alcaldesa de Guayaquil tendrd competencia para adoptar
todas las medidas, resoluciones y disposiciones que sean razonablemente necesarias
para el éxito del proceso de concesidn objeto de la autorizacién contenida en esta
ordenanza, dentro de los limites de ésta.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza regira desde su publicacién en la Gaceta
Oficial Municipal, en el portal web institucional y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA“EN SESION ORDINARIA DEL M. ). CONCEJO MUNICIPAL DE

v’-';w VETNT B‘I:_E’IJIAS DEL MES DE AGOSTO 0 2020.

J P~ |
v A

ué(Sancfez Camposano - Ab

DE GUAYAQUIL /Y SECRETARIA DEL M.L.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente "ORDENANZA QUE AUTORIZA Y REGULA EN LOS
ASPECTOS FUNDAMENTALES LA CONCESION PARA EL DISENO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION), EQUIPAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN
EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS VERDES (FRONTAL, LATERALES Y
POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA ALTA) DESTINADAS
AACTIVIDADES COMERCIALES UIBLES Y A PARQUEO PUBLICO EN EL SOLAR
MUNICIPALUBICADOENLAAV.) JOAQUIN DE OLMEDO ENTRE LAS AVENIDAS
CHIMBORAZO Y CHILE", fue discutida y aprobada por el M. | Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 20 y 27 de agosto de , en primero y
segundo debale, respectivamente, en forma virtual a través de herramientas telematicas

! Guayaquil, 31 de agosto de 2020

/: Ab Ma
' SECRET DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO |la “ORDENANZA
QUE AUTORIZA Y REGULA EN LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES LA CONCESION
PARA EL DISERO, CONSTRUCCION (DEMOLICION), EQUIPAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO, DE UN EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS VERDES (FRONTAL,
LATERALES ¥ POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA Y UNA PLANTA
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PUBLICO EN EL SOLAR MUNICIPAL UBICA
ENTRE LAS AVENIDAS CHIMBORAZO

Smono y org s Lacion aceta Oficial
Municipal, en gl¢e b de la Mu idaddeGuaymlyenel Oficial, la
“ORD ‘,rf' Quuuromzav {GULA EN LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES LA
CONCESION PARA EL DISENO; CONSTRUCCION (DEMOLICION), EQUIPAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO, DE UN EDIFICIO CON CUATRO FACHADAS
VERDES (FRONTAL, LATERALES Y POSTERIOR) DE DOS PLANTAS (PLANTA BAJA
Y UNA PLANTA ALTA) DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES ASEQUIBLES
Y A PARQUEO PUBLICO EN EL SOLAR MUNICIPAL UBICADO EN LA AV. |OSE
JOAQUIN DE OLMEDO ENTRE LAS AVENIDAS CHIMBORAZO Y CHILE", la sefora
Doctora Cynthia Viten Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, a los 03 dias del mes de
septiembre del afo 2020 - LO CERTIFICO -

Guayaquil, 03 de sepliembre de 2020

{ //

/+Ab. Martha b
| * SECRETARIA DEL M.1.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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EL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Gaceta Oficial de fecha 13 de junio de 2018 se publicd la
Ordenanza que regula la creacion y funcionamiento de la EMPRESA
PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION DE LA INNOVACION Y LA
COMPETITIVIDAD, EP;

QUE, constituye objetivo de la politica econémica "Impulsar el empleo y valorar
todas las formas de trabajo, con respeto a los derechos laborales”, de
acuerdo con el Art. 284 numeral 6 de la Ley Suprema;

QUE, la referida Empresa Plblica es una sociedad de derecho, con personeria
juridica y patrimonio propio, autonomia presupuestaria, financiera,
econdmica, administrativa, y de gestion; se sujeta al ordenamiento juridico
de la Republica del Ecuador, en general, y en especial a la Ley Organica de
Empresas Publicas, a la ordenanza que regula la creacion y funcionamiento
de la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION DE LA
INNOVACION Y LA COMPETITIVIDAD, EP al Cédigo Orgéanico de
Organizacién Termritorial, Autonomia y Descentralizacién, y la normativa
interna que se expida, aplicables a su naturaleza y objeto;

QUE, el objeto de la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION DE LA
INNOVACION Y LA COMPETITIVIDAD, EP es promover el desarrolio
econdmico del canton Guayaquil hacia actividades intensivas en ciencia,
tecnologia e innovacion, fomentando el empleo, promoviendo el
emprendimiento y dando apoyo a las personas, instituciones y empresas de
forma incluyente y sostenible, en orden a lograr la competitividad del cantdn
Guayaquil de acuerdo con la Constitucion y las leyes de la Republica. El
cumplimiento del objeto de la Empresa Publica es irrenunciable;

QUE, la Empresa Publica podra cumplir todas las acciones y gestiones y adoptar
todas las medidas y resoluciones que sean razonablemente necesarias para
el cumplimiento de su objeto, de conformidad con el ordenamiento juridico
a elia aplicable,

QUE, toda la estructura institucional, y por ende sus diversos organos y su
respectiva gestion estaran al servicio de la innovacién y la competitividad;

QUE, el Art. 7 de la Ley Organica de Empresas Publicas establece que para el caso
de las empresas publicas creadas por los gobiemos auténomos
descentralizados o para las creadas entre la Funcién Ejecutiva y los
gobiernos autdnomos descentralizados, el Directorio estara conformado por
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el numero de miembros que se establezca en el acto normativo de creacion,
el que también considerara los aspectos relativos a los requisitos y periodo.
En ninguin caso el Directorio eslara integrado por mas de cinco miembros; y,

QUE, el referido articulo establece ademas que el acto normativo de creacion de
una empresa publica constituida por gobiemos auténomos descentralizados
podra prever que en [a integracion del Directorio se establezca la
participacion de representantes de la ciudadania, sociedad civil, sectores
productivos, usuarias o usuarios de conformidad con lo que dispone la ley

En ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, en concordancia con lo establecido en el Art, 57 letra a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

LA “REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION
Y FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
PARA LA GESTION DE LA INNOVACION Y LA COMPETITIVIDAD,
="

Articulo 1.- Agréguese un segundo inciso en el ARTICULO PRIMERO con el
siguiente texto:

“La EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA GESTION DE LA INNOVACION Y
LA COMPETITIVIDAD, EP podra ser conocida por sus siglas como EPICO”

Articulo 2 - Sustituyase al ARTICULO SEXTO por el siguiente texto:

“ARTICULO SEXTO.- Son organos de direccion y administracion de la empresa
publica.

a) El Directono;
b) La Gerencia General

El Directonio de esta empresa publica aprobara el organigrama que contenga las
umidades requendas para su desarrollo y gestion”

Articulo 3.- Sustitiyase el "ARTICULO NOVENO" por el siguiente texto:

“ARTICULO NOVENO.- DEL DIRECTORIO.- El Directorio es el 6rgano supremo
de gobiemo y direccion de la Empresa Publica; estaré conformado por el Alcalde o
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su delegado, quien lo presidiré y cuatro miembros adicionales designados por la
autoridad maxima municipal, de los cuales tres miembros seran servidores piublicos
municipales. y los dos restantes seran representantes de la Academia y/o Seclores
Productivos

Los miembros del Direclorio que cesaren en sus funciones deberén ser
reemplazados mediante designacién de la Alcaldesa o Alcalde de Guayaquil. Los
miembros del Directorio acluardn por un periodo de cualtro afos, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente en sus cargos a excepcion de la Presidencia, la calidad
de miembro del Directorio es indelegable, sin perjuicio de que la posicion del
miembro del Directorio respecto de algun tema en especifico pueda ser expuesta
por una persona que acude a la sesion en su representacion”.

Articulo 4.- Agréguense los numerales 14 y 15 en el ARTICULO DECIMO,
conforme el siguiente texto'

“14 - El directorio aprobara en una sola sesion, el informe anual de labores y
balances que presente el Gerente General para su conocimiento y resolucion.

15.- En caso de ausencia o incapacidad definitiva del Gerente General, es facultad
del Directorio designar al nuevo Gerente General".

Articulo 5. - Sustitiyase el "ARTICULO DECIMO SEGUNDO" por el siguiente texto:

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Del Quérum.- EIl quérum para la instalacion y el
funcionamiento del Directonio se constituiré con lres de sus cinco miembros, de los
cuales al menos dos deberdn ser servidores municipales.

Articulo 6.- Sustitiyase el primer inciso del "ARTICULO DECIMO TERCERO" por
el siguiente

“ARTICULO DECIMO TERCERO - De las Resoluciones del Directorio y de las
Actas.- Las decisiones del Directorio seran aprobadas con la mayoria de los vofos
conformes. Para el cumplimiento de las resoluciones o decisiones del Directorio no
es requisito la aprobacion de la correspondiente acta de la sesion. Estas serdn
vahdas y exigibles desde su aprobacion, y notificacion si fuere del caso, sin perjuicio
de la suscripcion de la correspondiente acla”

Articulo 7 - Agréguese el numeral 6 en el ARTICULO DECIMO CUARTO, conforme
el siguiente texto:

6. Designar de los miembros del Directorio -que sean servidores municipales- al
Vicepresidenle, quien sustituira al Presidente en caso de ausencia en las sesiones
de este cuerpo colegiado.”
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Articulo B.- Eliminese el "ARTICULO DECIMO SEXTO"

Articulo 9.- Reformese el ARTICULO DECIMO SEPTIMO numerales 2 y 12, por
los siguientes

2- Cumplir y hacer cumplir las normas aplicables a esta Empresa, la presente
Ordenanza, las Resoluciones del Diractonio y en general la normativa juridica
aplicable a la Empresa Publica. EWla Gerente General deberd mantenerse al dia
respecto de las practicas y estandares internacionales aplicables a la Emprésa y al
objeto de la misma. Le correspondera cumplir estnictamente los mandatos de la Ley
y normas en maleria del control ejercido por los organismos publicos competentes.
Debera atender diigentemente los requerimientos de informacion solicitados por
ella Presidente del Directono. el Alcalde/sa de Guayaquil y el Procurador Sindico
Municipal

12 - En caso de ausencia o incapacidad lemporal del Gerente General, lo subrogara
el Gerente General Subrogante, designado como dispone la ley.

La presente Reforma entrara en vigencia a partir de su publicacién en la Gaceta
Oficial Municipal. Sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en el pontal

web de la institucion www.guayaquil gob ec

DADA Y FIRMADA EN SESIQN ORDINARIA DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “"REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGULA
LA CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
PARA LA GESTION DE LA INNOVACION Y LA COMPETITIVIDAD, EP", fue
discutida y aprobada por el M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones
ordinarias de fechas 20 y 27 de agosto de 2020, en primero y segundo debate,
respectivamente, en forma virtual a través de herramientas telematicas

! 1 Guayaquil. 31 de agosto de 2020
1

SECRETARIA DEL M.,
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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la “REFORMA DE LA ORDENANZA
FUNCIONAMIENTO DE LA EMPR
GESTION DE LA INNOVACION Y
PROMULGACION a través de su

de 2020
l;:
AW = ——
- 1 =—PITe yn‘lhh 1% ene: e {
ALCALDESAD GUAYAQUIL vt

—_

Sancionéymdgacibnatmv&sdesupubﬂcadonanhsmowal
Municipat,"en el.dominio web de la Municipalidad de Guayaquil y en el R

Oficial, la “REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREAC Y
FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PARA LA
GESTION DE LA INNOVACION Y LA COMPETITIVIDAD, EP”, la sefiora Doctora
qum‘la Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, a los 03 dias del mes de septiembre

def afio 2020.- LO CERTIFICO.-
Guayaquil, 03 de septiembre de 2020

" SECRETARIA DEL M.\,
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE

GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

a efectos de avanzar en las politicas
de protecciéon del medio ambiente,
es necesario incorporar a la
normativa municipal relacionada
con las edificaciones, criterios
de tratamiento de cubiertas,
terrazas, fachadas, con soluciones
que contemplen vegetacion viva,
sistema de reutilizacion de aguas
domeésticas y energia limpia, cuyo
objetivo sea el contribuir de manera
sustentable con la proteccion del
medio ambiente urbano.

con la finalidad de incentivar lo
anterior la presente ordenanza
contiene un régimen Especial
para quienes desean incluir en sus
edificaciones los criterios antes

mencionados.
las edificaciones que se acojan
al Régimen Especial propuesto

en la presente Ordenanza, deben
desarrollar soluciones arquitecténicas
y urbanisticas que contemplen
tecnologia usadas para mejorar el
habitat y ahorrar en el consumo de
enerfla de los servicios publicos
instalados, etc., es decir tecnologia
que cumplan una funcién ecolégica
medio ambiental en general.

el numeral 2 del articulo 9 del Cédigo
Organico del Ambiente reconoce
como principio ambiental de
obligatoria incorporaciéon en todas
las decisiones y manifestaciones de
la administracion publica de mejores
practicas ambientales que incluye
promover la implementacién de
mejores practicas en la produccion
y el consumo sostenible de bienes
y servicios, con el fin de evitar o
reducir la contaminacion y optimizar
el uso del recurso natural;

el articulo 252 del Cédigo Orgénico
del Ambiente establece como una
obligacion a todos los niveles de
gobierno y sectores del estado a
incorperar criterios de mitigacion y

adaptaciéon al cambio climatico en
los procesos de planificacion, planes,
programas, proyectos especificos
y estrategias. Ademads, establece
que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, en
el ambito de sus competencias,
incorporaran politicas e instrumentos
de ordenamiento territorial vy
medidas para responder a los
efectos del cambio climatico;

con el fin de recuperar el caracter
residencial, residencial-comercial
y/o servicio del centro de la
ciudad, se propicia la renovacion,
readecuacién, reutilizacién de las
edificaciones existentes, edificios
desocupados, asi como facilitar el
desarrollo de nuevos proyectos
destinados para la construcciéon de
edificios de parqueos en espacios
urbanos ain no desarrollados de la
misma.

Que,

Que, el C6dI%O Orgénico de Organizacion

Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD} establece, en su articulo
57 letra X, como una de las
atribuciones del Concejo Municipal,
la de regular y controlar mediante la
normativa cantonal correspondiente
el uso del suelo en el territorio del
cantén.

En ejercicio de la facultad Ie?lslatwa que
contiene la Constitucion de la Republica
del Ecuador en los articulos 240 y 264,
en concordancia con lo establecido en los
articulos 7y 57 letra a) del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN
ESPECIAL E INCENTIVOS PARA LAS
CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL
CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE,
TANTO EN PROYECTOS NUEVOS AS| COMO
EN AUMENTOS O REMODELACIONES
EN EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL; Y, ESTABLECE UN
ESTIMULO DE LA RESIDENCIALIDAD EN LA
ZONA CENTRAL DE LA URBE A TRAVES DE
INCREMENTOS EN EL PORCENTAJE DE LOS
INDICADORES DE EDIFICABILIDAD Y USO
DEL SUELO”.
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OBJETIVOS Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- Objetivos.

La presente Ordenanza tiene como
objetivos lo siguientes:

1.1. Inherentes al Régimen Especial:

a.

Incorporar la promocién para
la incorporacion de techos y
fachadas verdes buscando:

e Reducir el impacto ambiental
producido por las superficies
edificadas, incluyendo conceptos
de construccion sustentable
y eficiencia de recursos como
requisitos fundamentales.

e Incorporar gradualmente nuevas
tecnologias y sistemas de
construccion que minimicen
el impacto ambiental de las
edificaciones.

e Mejorar de manera integral
la calidad ambiental de la
ciudad.

Avanzar en la idea de un nuevo
paradigma de urbanismo
sostenible, basada en normas
orientadas a la disminucion
de factores que produzcan
aumentos del nivel de
contaminacion de la ciudad.

Promocionar la edificacion
verde en la ciudad de
Guayaquil para lograr mejoras
en la calidad del aire,
mejores condiciones de vida,
reduciendo la contaminacion
y el nivel de emisiones que
afecten al medio ambiente.

Fomentar la utilizacion de
cubiertas verdes en edificios
como superficie de retencion
de aguas provenientes
de la lluvia con el fin de
retardar su vertido a la red
de desagiie pluvial de la
ciudad, contribuyendo a
evitar su desborde, con la

posibilidad de almacenar parte
del agua para el posterior riego
de la vegetacion.

1.2. Inherente a la promocién de la
edificabilidad y uso de suelo:

a Con el fin de recuperar el
caracter residencial, residencia-
comercial y/o servicio del
centro de la ciudad, se
propicia la renovacion,
readecuacion, reutilizacion de
las edificaciones existentes,
y facilitar el desarrollo de
nuevos proyectos en espacios
urbanos aun no desarrollados
a través de la aplicacion del
incremento de indicadores de
edificabilidad y uso del suelo.

b. Aprovechar los  recursos
naturales y paisajisticos con
los que cuenta la ciudad, asi
como los relacionados con
las importantes inversiones
que viene realizando la
Municipalidad en materia de
Regeneracion Urbana y en
Espacios desarrollados para la
Recreacion Activa y Pasiva en
materia Turistica.

Art. 2.- Ambito

2.1 Las disposiciones de la presente

Ordenanza se aplicaran en lo
inherente al Régimen Especial a
todos los predios ubicados dentro
del perimetro urbano de Guayaquil,
sefialados en el Anexo 1.

2.2 En lo inherente a la promocion

de la edificabilidad y uso de
suelo, se dara el incremento del
porcentaje a los indicadores de
edificabilidad, exoneracion de
exigencia de parqueos y uso del
suelo a los predios comprendidos
en la denominada zona central,
comprendida dentro del poligono
identificado en el Anexo 2.

Art. 3.- Contenido.

A mas de las Disposiciones que de
caracter general que se establecen
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para todo el ambito al que se refiere
el articulo anterior, establecen normas
particulares relativas a las condiciones
de edificacion y de Usos que se
desarrollen en el Sector denominado
Zona Central determinados en el
mencionado Anexo 2 de la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES
Art. 4.- DEL REGIMEN ESPECIAL

4.1. Los propietarios de las edificaciones
nuevas, asi como de las
remodelaciones o aumentos de
las existentes, ubicadas dentro del
perimetro urbano de Guayaquil
(limite urbano y area de expansion
urbana), que cumpliendo con
uno o varios de los objetivos
planteados en la presente
Ordenanza pretendan acogerse
al régimen especial propuesto,
podran  hacerlo  planteando
sus particulares requerimientos,
mismos que estaran sujetos al
cumplimiento de uno o varias de
las siguientes condiciones:

* Que las propuestas arquitectonicas
contemplen soluciones innovadoras
relacionadas con el Tratamiento
deFachadas(jardinesverticales)y
Cubiertas verdes; habilitacion de
terrazas como dreas recreativas,
comerciales, de contemplacion,
y ornamentales; esto ultimo
a fin de ir instrumentando el
concepto de quinta fachada de
las edificaciones.

» Adoptar disefos de los sistemas
de infraestructura propias del
edificio que ayuden a reducir
los Impactos al Ambiente,
asi como a la reduccion
del nivel de requerimiento
de los servicios publicos
(electricidad, saneamiento,
climatizacion), por ejemplo a
través de paneles solares, uso
de materiales reciclados, ubicacion
de vegetacion en sitios estratégicos,
optimizacion de la eficiencia
energética, aprovechamiento de
iluminacioén natural, infraestructura

para separacion y reciclaje
de desechos, limitacion del
consumo de agua, entre otras.

La eficiencia energética implica
usar menos energia tradicio-
nal, incorporando tecnologias
de energia renovable, como los
paneles solares fotovoltaicos
en el disefio de edificios publi-
cos y privados, grifos inteligen-
tes, mecanismos de purificacion
del aire y recirculacion del agua
residual doméstica.

* Destinar un porcentaje importante
en la planta baja como espacio
abierto, privado y de uso
publico, destinado a la extension
de las actividades comerciales
de planta baja del -edificio
(restaurantes, fuentes de soda,
de ornato) que propicien la
concurrencia, permanencia,
y encuentro de personas (en
horarios diurnos y nocturnos),
permitiendo ademds una mayor
ventilaciéon, iluminacién, vy
seguridad del predio.

4.2. Las soluciones a implementar,

adicionalmente a los aspectos
ornamentales y estéticos propios
de las edificaciones, deben tender
a desarrollar una o varias de las
siguientes funciones:

Incrementar la aislacion térmica.
Incrementar la aislacion acustica.
Aumentar la vida util del edificio.
Purificar el aire.

Retener y purificar las aguas pluviales.
Generar de espacio verde.
Capturar particulas contaminantes.

Los condicionamientos y requisitos antes
mencionados seran verificados por
la Direccion de Urbanismo, Avalios vy
Ordenamiento Territorial.

Art. 5.- INCENTIVOS AL REGIMEN ESPECIAL

5.1.Consecuente con los objetivos

de promocion del desarrollo
urbanistico y  arquitecténico
propuestos en la presente
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5.2.

53.

Ordenanza, asi como para
complementar los esfuerzos e
inversiones importantes realizadas
en espacios publicos en |la
ciudad a través del programa de
Regeneracion Urbana, el nuevo
disefio contempla incentivos a
través delincremento ala densidad
poblacional (Densidad Neta) y el
coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS), los cuales seran propuestos
y justificados por el Promotor.
Estos seran aplicados a todos
los predios ubicados dentro del
perimetro urbano de Guayaquil.

Quienes deseen acogerse a
la ocupaciéon de los retiros
frontales hacia una via
principal, deberan acogerse al
requerimiento establecido en
este Régimen Especial, mediante
la implementacion de fachadas o
terrazas verdes en sus proyectos
arquitectonicos.

Las propuestas seran parte del
planteamiento de todos aquellos
Proyectos que se acojan al Régimen
Especial referido en el articulo
anterior en consideracion al
monto de la Inversion, soluciones
arquitectonicas innovadoras a
implementar, tipo de edificacion y
uso del edificio a desarrollar.

Para la zona comprendida en el
ambito descrito en el numeral 2.2
de esta Ordenanza, se disminuira
el cincuenta por ciento de los
valores que les corresponda
cancelar como sujetos pasivos
de los tributos establecidos en el
COOQTAD, por un plazo de duracion
de diez afos improrrogables, a
las personas naturales o juridicas
que se acojan al Régimen Especial
de esta Ordenanza. La referida
rebaja debera ser aplicada por la
Direccion Financiera Municipal
ante la solicitud de cada persona
natural o juridica y sustentada
en el informe que realice la
Direccién de Urbanismo, Avaluos
y Ordenamiento  Territorial,
respecto del proyecto propuesto
en el marco de la presente
Ordenanza.

Art. 6.- DE LAS NORMAS RELATIVAS AL

INCREMENTO DEL PORCENTAIJE
A LOS INDICADORES DE
EDIFICABILIDAD Y USOS DEL
SUELO.
Esta Ordenanza prescribe normas
particulares relativas a las
condiciones de edificacion y de
Usos de Suelo que se desarrollen
dentro de la denominada
Zona Central, cuyo poligono se
encuentra implantado en el Anexo
2 de esta Ordenanza, identificados
para efectos de aplicacion de
Normativas, como:

* Zonas de Promocion Inmediata
Corredores Comerciales vy
Turisticos, avenida 9 de Octubre,
y)MaIecén Simo6n Bolivar. (ZIP-
1).

« Zona de Promocion Inmediata
Pericentro. (ZPI P-2).

CAPITULO |

ZONA DE PROMOCION INMEDIATA
CORREDORES COMERCIALES Y TURISTICOS
AV. 9 DE OCTUBRE Y MALECON SIMON

BOLIVAR

(zP1-1)
Art. 7.- Indicadores de Edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad
establecidas para los sectores
mencionados, se aplicaran para las
edificaciones nuevas, aumentos o
remodelaciones de las existentes,
dentro de los siguientes limites (Ver
Anexo 2):

CORREDOR COMERCIAL Y TURISTICO
AV. 9 DE OCTUBRE. -

Norte - Calle Francisco P. Icaza

Sur - Calle Vélez
Este - Calle Pedro Carbo
Oeste - Calle Lorenzo de Garaycoa

CORREDOR COMERCIALY TURISTICO
AV. MALECON SIMON BOLIVAR. -

Norte. - Calle Julian Coronel
Sur. - Av.Olmedo
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Este - Malecén Simon Bolivar
Qeste - Calle Pedro Carbo

7.1. Densidad Poblacional Neta. —

Indicador que permite calcular
el niamero de habitantes u
ocupantes permanentes de
una edificacion, multiplicando
el area del solar (en hectareas)
por la densidad neta establecida
para la presente zona.

Densidad =2.200 Habitantes / Hectdrea.

7.2.Coeficiente de Ocupacion del

Suelo (COS). — Indicador que
establece el area maxima de
ocupacion de la planta baja en
una edificacién.

COS. - En casos de edificaciones
que NO se aplique el
Régimen Especial, sera
el equivalente al 80% del
area del solar.

COS. - En casos de edificaciones
que SIi se aplique el

Régimen Especial
este coeficiente serd
determinado por
el promotor en su
propuesta.

7.3. Coeficiente de Utilizacién del

Suelo (CUS). - Indicador que
establece el area maxima de
construccién en una edificacion,
calculada en base al area del
solar.

CUS = En casos de edificaciones
que NO se aplique el
Régimen Especial sera el
equivalente a maximo 12
veces el area del solar.

CUS = En casos de edificaciones
que Si se aplique el
Régimen Especial, sera
concedido ademas del
indicador permitido, un
incremento del CUS de
acuerdo al resultado de
la propuesta y andlisis
especifico en cada caso.

Para el céalculo de este
coeficiente, en ambos casos,

no se considerara la parte
edificada hacia el subsuelo, ni las
destinadas a estacionamientos,
sean estos publicos o privados,
ni las destinadas a instalaciones
técnicas del edificio (Escaleras,
Ascensores, Climatizacion, Energia).

7.4.Altura de la Edificacion. -

A efectos de Ila presente
ordenanza, no se considera un
indicador fundamental, por lo
que se aceptara lo que resulte de
la propuesta del proyecto.

7.5.Retiros Laterales.- No son

exigibles por tratarse de una
zona que permite edificaciones a
linea de fabrica y adosadas.

Frontal. - Se debera considerar
el Soportal, que corresponde al
area cubierta en planta baja, de
propiedad privada y uso publico
para circulacion peatonal, el
que se construird tomando en
consideracion lo siguiente:

a) Tratamiento de su
superficie. - La superficie
de circulacion peatonal
sera construida con
material antideslizante y se
desarrollara desde la linea
de lindero.

En el drea de soportal sélo
se permitira la construccion
de pilares o columnas,
siendo opcional omitir estos
elementos en planta baja.

De igual manera, se debe
dar continuidad en relacién
a los niveles de soportales
de las edificaciones contiguas.

b) Nivel del Soportal. - El piso
del soportal podra tener una
pendiente hacia la acera que
no exceda el tres por ciento
(3%) de su ancho.

¢) Ancho del Soportal. -
En casos de edificios
con soportal, los pilares
dispuestos a linea de
lindero y los detalles de
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revoque podran disminuir
hasta dos metros cuarenta
centimetros (2.4 m) el ancho
efectivo de aquel.

d) Altura de Soportal. - Los
soportales tendran una
altura minima de tres
metros cincuenta (3.50 m)

maximo de seis metros
76.00 m.), para lo cual se
atendera lo dispuesto en la
Ordenanza de Edificaciones
y Construcciones vigente.

Art. 8.- Requerimiento de Parqueos.

Las edificaciones nuevas, de
aumentos y, o remodelaciones de las
existentes, sujetas o no a un Régimen
Especial, se regiran en el tema de
requerimientos de parqueos a las
siguientes condiciones:

8.1. En remodelaciones o aumentos
que comprendan la reutilizacién
de edificios existentes para
el mismo o distinto uso, NO SE
EXIGE PARQUEOS, respecto
de dichas areas objeto de
remodelaciones o aumentos.

8.2.En las nuevas edificaciones
destinadas exclusivamente para
vivienda, o de forma combinada
vivienda con usos comerciales
y/o oficinas, NO SE EXIGE
PARQUEOS.

8.3. Se podra admitir que el déficit
de plazas de aparcamiento
dentro de un proyecto en el que
sea exigida su prevision, se lo
supla acogiéndose a lo previsto
en el Art. Unico de la Reforma
a la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil, publicada
mediante Gaceta Municipal #
67 del 29 de agosto del 2017,
relacionado con el uso de
Estacionamientos Asistidos en
Solares Vacios (Valet Parking).

De igual manera, el déficit de
aparcamientos se lo puede
solucionar en un edificio
destinado para parqueos que

pudieran ser implantados en un
sector determinado e indicado
en el plano Anexo 3 de esta
ordenanza.

Art. 9.- De los Usos de las Edificaciones.

Con el propdsito de regular el uso de
las nuevas edificaciones, asi como de
los aumentos o remodelaciones delas
existentes, en concordancia con los
objetivos de la presente normativa,
se establecen los siguientes Usos
Prohibidos:

9.1. Usos Prohibidos. - Aquellos que
se consideran incompatibles
con los objetivos previstos para
la zona, y entrafian peligros o
molestias a personas o bienes, o
distorsionan las caracteristicas
que se quiere promover para
la misma, siendo estos los
siguientes:

Talleres mecanicos y de servicio
Automotriz.

Pensiones, Moteles.

Industrias.

Bodegas.

Discotecas. — Excepto lo ya
previsto en la “Ordenanza que
determina las calles, avenidasy
sectores en los cuales se podra
autorizar el funcionamiento de
establecimientos  destinados
para discotecas, penas,
barras, billares, cabarets, vy
casas de cita en la ciudad de
Guayaquil” y lo establecido
para la denominada Zona Rosa,
o cuando se desarrollen como
servicios complementarios
de edificaciones de usos
comerciales o de servicios, y
siempre y cuando no tengan
acceso directo desde y hacia
espacios publicos.

CAPITULO Il

ZONA DE PROMOCION INMEDIATA

SECTOR PERICENTRAL
(ZP1 P- 2)

Art. 10.- Indicadores de Edificabilidad.-

Las condiciones de edificabilidad
establecidas para la zona
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mencionada, se aplicaran para las
edificaciones nuevas, aumentos o
remodelaciones de las existentes,
dentro de los siguientes limites (Ver
Anexo 2):

SECTOR 1.--

Norte. — Calles Loja y Julian Coronel
Sur. - Calle Victor Manuel Rendén
Este. - Calle Rocafuerte

Oeste. — Calle Lorenzo de Garaycoa

SECTOR 2.-

Norte. — Calle Vélez

Sur. — Calle Capitan Najera

Este. — Calles Eloy Alfaro y Pedro
Carbo

Oeste. — Calle Lorenzo de Garaycoa

10.1. Densidad Poblacional Neta. -
Indicador que permite calcular
el nimero de habitantes u
ocupantes permanentes de
una edificaciéon, multiplicando
el drea del solar (en
hectdreas) por la densidad
neta establecida para la
correspondiente zona.

Densidad = 1.500 Habitantes / Hectérea. -

10.2. Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS). - Indicador que
establece el drea maxima de
ocupacion de la planta baja en
una edificacion.

COS. - En casos de edificaciones
que NO se aplique el
Régimen Especial, sera
el equivalente al 80%
del area del solar.

COS = En casos de edificaciones
que Si se aplique el
Régimen Especial,
este coeficiente serd
determinado por el
promotor, pero no
menor al 80% del area
del solar.

10.3. Coeficiente de Utilizacién
del Suelo (CUS). = Indicador
que establece el area maxima
de construccion en una
edificacion.

CUS = Encasosdeedificaciones
que NO se aplique el
Régimen Especial serd
el equivalente a maximo
10 veces el drea del
solar.

CUS = Encasosdeedificaciones
que Si se aplique el
Régimen Especial, sera
concedido ademas del
indicador permitido, un
incremento del CUS, de
acuerdo al resultado de
la propuesta y analisis

especifico en cada caso.

Para el calculo de este
coeficiente no se considerara
la parte edificada hacia el
subsuelo, ni las destinadas a
estacionamientos, sean estos
publicos o privados, ni las
destinadas a instalaciones
técnicas del edificio.

10.4. Altura de la Edificacion. -
A efectos de la presente
ordenanza, no se considera un
indicador fundamental, por lo
gue se aceptara lo que resulte

e la propuesta del proyecto.

10.5. Retiros Laterales. — Se aplican
los mismos establecidos en
el art. 7, numeral 7.5 de la
presente Ordenanza.

Art. 11.- Requerimiento de Parqueos.

- lLas edificaciones nuevas, o de
aumentos y remodelaciones de las
existentes, sujetas o no a un Régimen
Especial, se regirdn en el tema de
requerimientos de parqueos a las
siguientes condiciones:

11.1. En remodelaciones o aumentos
gue comprendan lareutilizacién
e edificios existentes para el
mismo o distinto uso, NO SE
EXIGE PARQUEOS, respecto
de dichas areas objeto de
remodelaciones o aumentos.

11.2.En nuevas edificaciones
destinadas exclusivamente
para vivienda, o de forma
combinada vivienda con usos
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comerciales y/o oficinas, NO SE
EXIGE PARQUEOS.

11.3. En proyectos que sea exigida
la prevision de plazas de
aparcamiento se podra admitir
que el déficit se lo supla
acogiéndose a lo previsto en
el Art. Unico de la Reforma a
la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil, publicada
mediante Gaceta Municipal #
67 del 29 de agosto del 2017,
relacionado con el uso de
Estacionamientos Asistidos en
Solares Vacios (Valet Parking),
o por medio de un edificio
destinado para parqueos que
pudieran ser implantados en
las un sector determinado e
indicado en el plano Anexo 3 de
esta ordenanza.

Art. 12.- De los Usos de las Edificaciones. -

Con el propésito de regular el uso de
las nuevas edificaciones, asi como de
losaumentos o remodelaciones de las
existentes, en concordancia con los
objetivos de la presente normativa,
se establecen los siguientes Usos
Prohibidos:

12.1. Usos Prohibidos. -
Aquellos que se consideran
incompatibles con los

objetivos previstos para el
sector, y entrafan peligros
o molestias a personas o
bienes, o distorsionan las
caracteristicas que se quiere
promover para el mismo,
siendo estos los siguientes:

Talleres mecanicos y de
servicio Automotriz. -
Pensiones, Moteles. -
Industrias.

Bodegas

Discotecas. — Excepto lo ya
previsto en la “Ordenanza
que determina las calles,
avenidas y sectores en los
cuales se podra autorizar
el funcionamiento de
establecimientos  destinados
paradiscotecas, penas, barras,

billares, cabarets, y casas de
cita en la ciudad de Guayaquil”
y lo establecido para la
denominada Zona Rosa, o
cuando se desarrollen como
servicios complementarios
de edificaciones de usos
comerciales o de servicios, y
siempre y cuando no tengan
acceso directo desde y hacia
espacios publicos.

13.- DISPOSICION URBANISTICA
GENERAL. -

Con excepcion de las zonas
establecidas en el poligono que
se describe en el capitulo | de
esta ordenanza, asi como en
casos especificos que se acojan
al régimen especial, de manera
general los condicionamientos
de ordenamiento y de
edificabilidad, asi como las plazas
de estacionamiento las cuales se
determinaran de acuerdo a los
proyectos de edificacion donde
éstos fueren exigibles, seran
regidos por las normas establecidas
en la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones vy
sus modificaciones vigentes.

DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 14.- De los Usos de las Edificaciones.

Con el objeto de garantizar el normal
y eficiente servicio del sistema de
Transporte Metrovia, en todos los
predios situados con frente a las
calles Boyaca, Chile, Eloy Alfaro,
Pedro Carbo, Rocafuerte, Tomas
Martinez, Av. Olmedo y Malecén
Simén  Bolivar (SENTIDO NORTE
— SUR), calle Garcia Avilés y Sucre
(SENTIDO ESTE - OESTE), asi
como en las comprometidas por
extensiones futuras del servicio,
quedan prohibidos los usos que se
describen a continuacion:

* Comercio al por Mayor (Cod...610)
* Edificios de Aparcamientos  (Cod...719)

*Restaurantesquerequieran aparcamientos
(salvo que se implemente el servicio de
Valet Parking) (Cod...631)
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*Bares, Barras, Discotecas (Salvo que se trate
de sectores autorizados por Ordenanza
especifica (Cod...949)

*Moteles, Pensiones (Cod...632)
*Lavadoras, Lubricadoras, Tecnicentros  (Cod...951)

*Talleres Mecdnicos y de Servicio
Automotriz (Cod ...951)
*Centros Comerciales (Cod...620)

Esta disposicion se aplicara para
las edificaciones, aumentos y
remodelaciones de las existentes, sea
que estas fuesen destinadas parcial o
totalmente a cualquiera de los usos
determinados como prohibidos.

Art. 15.- De las Condiciones de Edificacion.

Con el objeto de garantizar el
normal y eficiente servicio del
sistema de Transporte Aerovia, se
deja establecido que toda solicitud
relativa a nuevas edificaciones,
aumentos y remodelaciones de las
existentes, en los predios sefialados
en el siguiente cuadro, sera analizada
por la Empresa Publica Municipal
de Transito de Guayaquil (EPMTG,
EP) y la Direccién de Urbanismo y
Ordenamiento Territorial (DUOT) de
la Municipalidad de Guayaquil.

Lotes afectados por el proyecto. -

MANZANAS

PREDIOS CODIGOS

3 1 01-0003-001-00

2 01-0002-002-00

27 27 02-0027-001-01

29 7 27-0029-007-00

01-0034-001-01

1 01-0034-001-02

01-0034-002-01

~

01-0034-002-02

01-0034-005-01

01-0034-005-02

02-0036-002-00

02-0036-003-01

36 02-0036-004-00

02-0036-006-00

= s jw N,

02-0044-001-03

02-0044-001-08

02-0044-002-02

02-0044-002-03

| 02-0046-001-01 |
02-0046-001-02 |

58

01-0058-001-00
01-0058-002-00
01-0058-003-00
01-0058-004-00
01-0058-009-00
01-0058-013-01
01-0058-013-02 |
01-0058-015-01
3k 01-0058-015-02
01-0058-015-03

WO |8 [l M =

71

1 27-0071-001-00

Art. 16.-

Art. 17.-

Mt 18.-

Los proyectos arquitecténicos
ingresados en la municipalidad
por promotores inmobiliarios o
propietarios de las edificaciones
nuevas, asi como de |las
remodelaciones o aumentos de
las existentes que se acojan a este
Régimen Especial, se canalizaran
a través de la Ventanilla Unica
una vez analizados por el
director de Urbanismo, Avaltos
y Ordenamiento Territorial en
conjunto con la Subdirecciéon de
Control de Edificaciones y Uso del
Suelo.

APLICACION DE NORMAS
GENERALES NO CONTEMPLADAS
EN LA PRESENTE ORDENANZA.

17.1.En todos los aspectos que no
son normados en la presente
Ordenanza, se atenderd a
lo establecido de manera
especifica en la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones
y Construcciones del Cantén
Guayaquil vigente.

17.2. Los proyectos arquitecténicos
que se acojan a este Régimen
Especial, no seran sometidos
al andlisis relacionado con la
Excepcion de las Normas a las

ue hace referencia el Art. 7.2
e la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil vigente.

Todo lo dispuesto en las normas
y disposiciones contenidas en
la presente ordenanza, salvo
lo referido al requerimiento de
arqueos que se mencionan en
os articulos 7 y 10, podran ser
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aplicadas en cualquier otro sector
de la ciudad que asi se lo requiera.

El requerimiento de aparcamiento
se regira en estos casos segun
lo establecido en el anexo 5
de la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones

vigente.
OTRAS DISPOSICIONES
PRIMERA Las solicitudes de tramites

referidas a aprobacion de Planos
K Registro de Construccién, que
ayan sido presentadas en el
Municipio hasta el dia anterior
a la vigencia de esta Ordenanza,
se tramitaran de acuerdo
con las disposiciones de las
Ordenanzas vigentes a la fecha
de presentacion.

SEGUNDA Los permisos otorgados por parte
de la M.l. Municipalidad de
Guayaquil, antes de la vigencia de
esta Ordenanza, tendran validez
por el periodo establecido en
cada uno de ellos.

En caso de haberse iniciado una
edificacion autorizada, y ésta se
hubiere paralizado por razones no
relacionadas con procedimientos
municipales y cuyo permiso se
encuentre caducado, es decir
que no se hubiese solicitado
prorroga del permiso dentro del
plazo de vigencia, se solicitara un
nuevo permiso de construccion
que se sometera a la presente
Ordenanza.

Para el caso de Registros de
Construccion concedidos, que
estuviesen caducados, pero no se
hubiere ejecutado obra alguna, es
decir que no se hubiese solicitado
prorroga del permiso dentro del
plazo de vigencia, se solicitara un
nuevo permiso de construccion
que se sometera a la presente
Ordenanza.

Para el caso de Registros
de Construccion que no se
encuentren caducados, y en
los predios del caso no se

hubiere iniciado obra alguna,
se mantendran vigentes las
normas con las cuales aquellos se
emitieron.

TERCERA La Municipalidad publicarda un

“Manual de Buenas Practicas
para la  Construccion de
Cubiertas y Muros Verdes”,

que facilite la implementacion
de especificaciones técnicas
constructivas y de
mantenimiento que sirva de uso
por parte de propietarios y/o
profesionales que incorporen
este tipo de proyectos.

DISPOSICION FINAL

Derdgase el Art. 5 de la Reforma a la
Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones aprobada por el M.l Concejo
Municipal de Guayaquil el 29 de septiembre
del 2011, y publicada en Gaceta Oficial No.
21 el 31 de octubre del 2011, referente al
numeral 7.1 Inaplicabilidad de normas por
condiciones de edificacion previa.

La presente Ordenanza se publicara en la
Gaceta Oficial Municipal, y regira desde
su publicacién en ésta. Sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial y en el
portal web de la institucion www.guayaquil.
gob.ec

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS NUEVE DIAS DEL
MES DE MAYO DEL ANO 2019.

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA
QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E
INCENTIVOS PARA LAS CONSTRUCCIONES
QUE SE ACOJAN AL CONCEPTO DE
EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN
PROYECTOS NUEVOS AS'I COMO EN
AUMENTOS O REMODELACIONES EN
EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL; Y, ESTABLECE UN
ESTIMULO DE LA RESIDENCIALIDAD EN LA
ZONA CENTRAL DE LA URBE A TRAVES DE
INCREMENTOS EN EL PORCENTAJE DE LOS
INDICADORES DE EDIFICABILIDAD Y USO
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DEL SUELO”, fue discutida y aprobada por
el M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, en
sesiones ordinarias de fechas 2y 9 de mayo
de 2019, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 9 de mayo de 2019

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 reformado del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO
la “ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN
ESPECIAL E INCENTIVOS PARA LAS
CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL
CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE,
TANTO EN PROYECTOS NUEVOS ASi COMO
EN AUMENTOS O REMODELACIONES
EN EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL; Y, ESTABLECE UN
ESTIMULO DE LA RESIDENCIALIDAD EN LA
ZONA CENTRAL DE LA URBE A TRAVES DE
INCREMENTOS EN EL PORCENTAJE DE LOS
INDICADORES DE EDIFICABILIDAD Y USO
DEL SUELO”,y ordeno su PROMULGACION a
través de su publicacién en la Gaceta Oficial
Municipal. Sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial y en el portal web de
la institucion www.guayaquil.gob.ec

Guayaquil, 10 de mayo de 2019

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancioné y ordend la promulgacion a través
de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal. Sin perjuicio de su publicacién
en el Registro Oficial y en el portal web
de la institucion www.guayaquil.gob.ec,
la “ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN
ESPECIAL E |INCENTIVOS PARA LAS
CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL
CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE,
TANTO EN PROYECTOS NUEVOS ASi COMO
EN AUMENTOS O REMODELACIONES
EN EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL; Y, ESTABLECE UN
ESTIMULO DE LA RESIDENCIALIDAD EN
LA ZONA CENTRAL DE LA URBE A TRAVES

DE INCREMENTOS EN EL PORCENTAJE DE
LOS INDICADORES DE EDIFICABILIDAD Y
USO DEL SUELO”, el sefior abogado Jaime
Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los
10 dias del mes de mayo del afio 2019.- LO
CERTIFICO.--

Guayaquil, 10 de mayo de 2019

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

ANEXOS
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