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PROYEGTO DE REGLAMENTO TMTERNO DE USOS DE SUELO
REA ‘1Zf CONSTRUCCION Y! TRANSITO PARA LA URBANIZACTON 8“
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d—» 2 CONSIDERAKDO:
5 27

; -~ Que la Urbanizacibn "La Fucnte" constituye el remate ogp
' cidental de la Avenida 9 de Octubre.

;
P
* g

'- Qua el cpnjunto urbano a conatruirae eré necesariamen

ue ‘ol fondo de la parSpectiva hacia el oeste de la - ar-

Y

“ teria vertebral de la ciudad, v,

i ,r -

kN i Lo
S Que el qu dal suelo v las adificacionen qua en ella.se @ !
construy&n dehen estar rarlamentadas. a tin de utijilzar ‘;?

' fraciona1hente su tepegrafia, que asegure ura agradable

perspaﬂtiva urbana y las majeres condlc.onoa da abltaw-
bilidud Pa*a 103 ucuarios, en la cencardancia de esto

conjunuo;a construirue vy el po tﬂajo urbane y con lag le
_yea y ordenanmaa vigenteoa _ .

ACUBRDA: .

L-ﬁ o ru ante reglamantac-‘én do nacasaria OI‘SBI"V&TIC:I.!.'
3 f_
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Da-la'Ubiqécién:

:

Ar+iru10 1_,m La Urkanizncidén "La Fuente® e halla emplazsa
: da gobra la coldna do2 arranquo’dc la‘Cordi:

llera Cho“gén_CDIOnche, 2l oeste ¢2l &rca consaildorada - do

S Guayaquil .junto a la mcora sur de la via Carlgg Julio Ard

: sencna Tol a ¥y la acera ozat ta de la via qpo, ce"ie e1 Puoﬂ—

te 5 do Janlo glrve do ingroso a 1la iudﬂdala Ferrey inria.‘

. {(via Marginal c¢ol Estoro Saladoe). _ ': ‘E§?; i
! . ooy e
Do les Uson del Sunlin: ' : ' ; é&ﬁ%%y&fﬁﬁ.
e Ares 2 s, HW e
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Articouln 22, Por nn poartLfaarlo.s canlazaniento vy, DOr @Xe
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prena dinpeslcecidn d'.}J oun piromoteres, Io Urbandnacdidn via
Muensa” seord rocidencinl perndtidndsnn ~dxo ef2o uso slon
pre quo fuecsce compatlble con ¢l vuno reoidercinl.

De loa Solaren:

Articu]o 32.~ Por ningiin concepto ae perniti“é las egnubdiwvi

siones dontro de los solanros que constan oow-
ﬂalmdos_como tales en ol plano de lotos aprobades peor el

raspectivo Departawon+o Municipanl a excopclén de los qua
excodan 'de 2.000 Mts.2. '

ﬁ“*icu Hhe - So pormiti-Ad la dntersracidin de des o mas eo-

laraes praoforentcomiente csuendn e plonteo haw

“cerlo cibre lepg Lodoo movorzas del rociinoulo que forma el

toarreno.

'

Esta integracién.pucde hacerss en ler zenns marcadas como
1’ ZYBa

Articqlowgg.u Fn la zona marcada ecmo 9 ne se permitird a~-

doonmicnten peosterlores cobre loa lados monw
res dol recténgulo que forma ¢l torrene a oxcepciln do los

oyogten intogreded.

Wo oxisio exsepeldn para lecs colares N2 1, 12, v &3 del 4-
rea 3.

.

De la "Aifsicacidn:

}«-f-fc 13,—. ( - J‘ml Doy noin: - Parn an arnceboosldn el preosyec-

el e e st lon erane

to o 2o ehrn o n oeonaizuirso an

cadn aolnr dobard roonotar actric,.m_ntﬁ la or”mnarza de
ronatnoeden .. wWoonto sy cumplids orn nl pregento t‘v{'len ento

nntrosatdo plarcs qguascontergan 1o :1_'.1,1_1 letrto:
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6.1 Implantacién con relacién al drea.
o 1 : .
6.2 Disefie de Jardineria hacia las vins do ingrese,
6.7 En el drca N® 4 los solares N® 12, 13, 14, 15, 16, !
;f"- )
17, 18, 19, 20 y 21; rresentardn disefic de Jardine
. . »fa hacla el lade del terrcne paralelamcnue epuoste
a la via do accese, a fin do wantener ol critorieds
. rematar les mures cen Jardinoras do acuerde ul dise
¢ flo establecide.

6.& Decarrelle de cada una de laas plantas-pises; un cer
 to espoclalmente trazmade per la escaicra,en cace do
existir ¢circulacién verltilcal, den cerios tranmversg
les, den ceriedn longitudinaleﬂ‘y I ¢levacicnes vy te

den les dotitolleon gqueo Sonn nocenarled para una ehioes

tiva cempronsién.

G.5 En todes~lan Arcus (N 1, 2, 3 y 1), len pleones el
cerreomicnte frenial (hacin la via do nccose) y  dol

ceiramlents ;osiorlier.

6.6 Ia wiArxima alivra de muro no transpnroqfa permitildo
en el corranicnto postericr de los golares N? 12, 137
th, 15, 16. 17, 103, 19, 72 vy 21 dod Sxoen N 4 gerd

¢o 0,80 Mis. (cchenta conl! ‘mectiroc) contados deadoe el

muro oxilstonte, oo decir su nivel mds bajo. et

' . jI.

Articqlg 72: Dol drea dn Joplentecifn.- Las cdificaciones .in - ;I
dividuales podrda u-
tili ar hasta el 60% dnl 4rea para su instalacidn.

Las edﬂficaciones de conjuntos arquitarténicoa on uolaroq
-producto de la integracifn de doa o mm ‘do. alloa,rdeberin Poa

dernrrﬁllar ou implantacidn wn ol 50% uol “rea del. suilar. _
: ':'| A R

b

o Wplanuacién cefialada

D..

CAxt iﬂ”7° i D&l.notiro.» Il Arsa
on ol artie vla ahto“lo~ cobo con

siderarse cmplazada dontro del &rea inncrit por o lineas

140% < 351 B A 600 N‘-
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120% - €01 B# 4 100 CUS = ez Cop Oepewinza
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i de codifigucidn deterninada con log retiros:
i g
Log ratir¢s windmos con:
P A ':! o .
B 8.1 Ré¢tire frontal: -
; - Leoa retiron fromtnlon merdn de j Mts. os aue sa
‘ cumplirém hasta la 7inea de proyeccién dn cubier
‘tas o wolados sean eatas roAqtruccionas uni o mul
tif1miliarﬁJ.
8.2 Rétiroa latorales: .
- Para todos los polares de todas las {reasy (we .1,
X '12, I v h)n €1 ningin caso zerd meonor dol 108 del -
. frente por laco,
4 .
8.3 Rptiro pogterior: _
- @{El retiro posterior para todeos lor soleres perd
o ;. considorado en funcidn del 10% .del Foendo dol go
o ] ! 1@.?. - ]
ey : ‘
A 2.4 Im ningfdn-cano co pormitixd edosomisnte a log lin-
3
P deroz vocinos, venn lefornlco o rostordores, cuwl-
) quiera que nea el fArsa depdo ce pyeprnaa haverlo,
- frcersién Rachn do proyestos dndepeeodsa,

[ S,

tird meldres hastn 1,50 Muﬂn por permiticls Iao cone

\

R
- - “‘«"(3
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La

n
Alclonen dol v v ln prrgicular condiclén <ol loto,

frtlonlo oP: Mo oz thpen Jo ISt TS 0 T Urbanduae
. ' cidy "La Fuento®
 se parmihiré 1n censiroccidn de edificoc oo '4po .vilia,
.qua eat oh rodeadas por drea iibre en Lod"ﬂ‘cus costadoa \edl
f?fiacléﬂ aislada a excepcilén de 10 ontipulado an el pumeral

). i

i )

«..:nw
'9,7 En loa solnres 5, 6, 7, 8, 9, 10, ifé 4%, A5, 14, ¥
15 del drea N® 1 y en los solamen ¥, 2, 3, 4, 5, 4
7. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1h y 15 del drea N? 2, las
'?iviondau dg-ndificacionen atisladas deben tenor como

¢l lota findco que forma lo Mansana N2 5 ge permie o0
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f,rén edifirios para vivienlas ‘corn una cota

cote ménima 5;50 Mta. de alt#ra osobre su cota mas
alta y ser&n’ UNIFAMILIARES. 6 PeRsovns Cons- AT

En los solares Ne 1, 2, v 3 dal droa N2 1 ge construi

‘mAxima o~
quivalente al 10 Mts. sobre el ‘bordillo. '

~

n ol solar N4 del droca NP 1 g0 podri construir un

conjunto residenrinl mnltifamilinr cuyn altura méxima U%
soré de 20 Mts.

En lag viviendasn previstas para el numeral 0.2 las 6§ '
dificacilones estaxdn corcebidan como unidad arquitec-&
ténica y con Arons habitscionales indopendientes ep-
tas para dar albergue a treca o mas familias en el nis

mo lote, de acuecrdo a la denaidad para cada caso,

En el frea NQ 3, los molares 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

79, 10, 11, i2 y loa golareca 13,:14 15, 16, 17, . 18 ?

9.7,

. truir conjunios residencialeas, 7 B

. nes del numeral 9. 1, aungue en el segunde grupo (Nl13 _é
al 23), 1a cota o terronn haja aumentado.

' En el érca N2 4, los solaren N! 1, 2, 3, &4, 5, 6, 7, 8§
+9, 10, 11, 12, 12, 14, 15, 16, 17 y 13 lag viviecndas de
edificacibén alslaeda pueden gor bifpmilliares y la altura®d

19, 20, 21, 22 ¥ 13,'rrspo»nrdn las mismas diapociaio

midxima a permitir serd 7 Min. eBobre su cota promedio,-

Los solares N2 19, 20 v 21 dol éroa N2 4 pueden cona-

S5u cota de mfmima altura gserd de 10 Mta. “ g

Al B d

9. 0 Lou conjuntos arquiltecidinless o pucden conotruds tam

bidén en golarea resultanten (e la.iatorrac16n de dos
o mas untdadon, nlewpra qua el mﬁxlmo nimeroe do dcpar';
trmonton o conotrulirnae, sea igual al acumulaco de 103

cerrocpondiontes o cada uno de loa polares.
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Articulo 112: Do lan construccionss snexas,. A
T 111 Sa pormitirén construcclionos ansxas para garages, en ¥

Guayaquf(- Ecuador Teldfono 303030 - 302920 "2

9. 9 En el drea N? 5 so permito la consiruccién de edifi
cacionos mulitifami liarea corn un nfimoro total de 15
departamantoe y froa verde privada. La altura midxi -

* .ma de construccién sord de ﬁBtham

Articiilo 10%: Do los materiales de construccidn.-—
i .

=

. . ! . ' :

1041 Las construcciones permitidas serén do materiamles
'+ combustiblen.

10{2 Los materialos combuatibles pueden se~ utilizados

.| mo parte complemsntaris, no como poarte integral

" loa elemonton eséructuraloo, --%

10:3 Las caracteriscticzn y normas téenicas de las construe’
clones sordn las soflalndas en las crdonanzas vigen+es

y enn ol cbdipgo ecuntorlano de canatrucciuu.

loo retiroa frontalea Umlcamente en aquellos solares
que formﬂn pavto integrante do las éreas‘mﬂ 3y b,

11.2 Fn los selares portenecienten a las ércas N2 T ¥ Nﬁzu

¢ les garageo estardn gobre el {ronte que da hacla la
+la interior puliends hacerso garages subtorraneos en
caso do cenveninr al proyschto ¥ asegurar la ccrrccia o

vacuecidn do acuans liluviaz,

1%.3 In todos 1lin cacos, los gorarss puaden ser o 0 Cu-

' "biartos v slompoo wn gorago por fam“*a cemo minimo,

a enso o ooer corrade,olt ceriamdionte cord trantpa-
ronto, eanocinld monte o "?a connrnnﬂldoa cn lon

aie cotdn con {rente hesia 1n via va2

i-ﬂ : L 4?

Articulo i29: D2 1o Veladon.~ Qued an' prohibidss los volad.s

= S ]

Interples uohra'¢oo rctircw:ﬁ'
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12.7 Ern todae lan frecan. lon volados oalienten

.

N e L

vantar c

1341

12.2
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s¢ ou tabﬂeua la gpilgudiento dlopeolicidn: "ﬁ}

. ”1 !

sobiro la fa
chada qun da Iasia Ip murallo que rodea la urbaniza

LS

cidn, puedon tener hasta ua mizimo de 2 Mhs. slemsre

quz en cada planta oo mondansa dgual ddooncidn o gue

onn ¢l dlgoflio on logrs un fnepn volnm;trico quae arino-

Nnice con 2l ambionte gencoal dn la nrbanlcacién.,

n todag laa Arean los wolador onltondens de ln'facha

da cpracota a la muralla quo redoca la uvrbanicacidn ten

Ardnn como Fimltsa 1o 2fnmen de fALrien mtteon ootableci-

da, oato oux 3 His, a o proveco!

1 Ir. 1dnea de

30% = VYolapo.

fibrrica.

by

e A A e i aann

Articulh 132: Do Jen Cevrominntes~. - En la linea de fébrica de

leo solarea o9 pod—d le-

crrmamiento:r:.

"

Iz seolaraz do los Seenns IIT 1 o M2 D cvvan {renten dan
ochra In nuralla qun reden A ucbanicasiin, canpotard:

Jordinomra oo come rovmt o onporlor do 1o miloma eximoe.

.

ta, cemo fnico cerrontento, prdidndens pone- na]’as'_q

esrramlenten trantgarentes sicemTrn gne eclo no atontb’%ﬁ

ol crnto dn o mairolla.,

fn Jag Zcden opuwealon de len solaren ge dan scobre la -
muralla, de Zos que DIahla ol jouwrzeail anlkevies, el cae-

Fl N o
Cith vransperonte, vivo o de rojan,

rramlento frontal

o wuna alitur: cenctnanio O 2,07 HNis, contadoa deado la
cota de Ja rasante de la construccilén s partir de la

varoda.

Pr loas arenn 2 3 v NY N, les teriamlenfcn frontnlaes
serdn un mmre cuwl cota do eltura o do 1 ME,  aobrce

al nivel dal bordlllo, ol mismo que podrd inlerrunpie

ce pora ol guirapgn.  Sobro dilcho purs seo ~adrdn elevar
cor""‘-'r.;“ﬁnfﬁ.m: tronaenrcntos 1 aston aerds bhno b PO 8 T

ﬂo"ﬂo ol clvel del Lordlile,

)



i)

Apr!r'?ado Postal 267

Guavaeqguil - Couador

TR R FT N L

E i ] A y _'
BRI M-ﬂ‘&? &
it --Juwﬂ S T
Panamd 321 1. Kortfnes
Telffong 303050 - 307050 50300,

13.4 En el érea N2 5 podvd no holtoer corramicnto.

. 1
Articulo 14%2: Da 1nn X{ .

Bl

R
> .

14.1 Tedas oo vias con da deble sentlido.

Craeda prohibide

‘o) aparcamieonte ssbhrz lo via, fante durants el dfa c¢o

14,2 Quoda prohibida la preparncldn de hov

v ascras aal ceme cunlguier accidn ¢
o de las miswena, oun 1a gua
arhkoleoco U e mn opor efoacto de pua

Cyraradan o paviu aiion

1.9 La Airgoeddn o1l 5amdn dale ) ree
viniblo por Ion propdstocdon o leas s

o al COoDrIrnTT sonclienito I‘.‘lﬁil?’.‘-;’."i".‘.

11,8 Quedn crprosamanioe proluibhido b g oo

105, Tachodaa ¢ eublortan poara ubleas

do pulillcico

1.5 And mls

oo prronde

cug corramtionton fareitoarea s oot

PR ) A v

- \"
cen a mantonola conniooloments arverloda

Ctaecrdr,

s 4‘
TR LT

~hon o neloy o

e

mo durante 2o nocha, zalvs cngna Qo fusima mayer.

nirdn en las vias
W oeonilova doter 1o

no dincluye 1o siembr@a do

L)

toltoriorar

o oonnn en lasar

teldaren, oo opouere

o owlan, doo oy

i

cunleulor tipd

cun tomaTir en
ol muro pe abll

Yy con vegn

14,6 Loa pronletoricn de selares qun tenzan cono linderos
!

la moraila gue roden la s

pantoncldn zebire 1n vin Car

los Julile frcoomons - Aventdn Hoaogintd Aol Doiods oo

chiigan o der das facilid-dados pawe I
mantonilconto o Ao Fuemlbo gne oo oonlin

aavalln

Apatalneldén

o ha pro

1
H
b
rtloulb 152: Dgl Anco Urbann.— Lpo usuariea do Ln cindadela

i Mo Fuoato®

dosho 93 en fundnz de pléaniico o recliplentos

do evithr centominazidn omblental, o na horn
-4

4

viamentd por ol Depantamento do

Aoen o Celles

Copraltartn ooun

Cotornliords pra
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