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e e e T RECIBIDA EN C,DE EDIFICACION

Refitome i) TREERGD D LA IA 10 DE JUN10693 ENTREGAD
. o , o WRBANIZACIONES Y USU3 DEL
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hibicionns, atc,

oA T & .-

1.- ALCANCE: La prosenbe repYoamentocion sc o aplicard oblipalorismente o lu
"Urbsnizacidny Industirial Lowas de Frosperina', fanto pura el uso del
sue¢lo, como pary el funciconamiente de louy neppcios que en ello se estable
con, y formard parte del tevor de las escrituras de comproventsn de Lodos
golares vendibles de la meucionada urbanizacidn. Ademids, los prapieturios
compradores de lotes, al dgnal que la propia urbaolzudora, deherin cefirsg

a lo dispuesio en 1las leyes, ordenanzas y replamentos vigentes para las wm

banrizucliones y parques industriosles.

2.~ CLASIFICACION DE 1.O5 LOTES: Los lotes vendiblea numerados en el FPlanou

Urbanistico del Uno al Hueve inclusive, pertenccen al tipo que, el Cun

trol de Planificacidn y Usos del Suclo del Municipio de Guayaquil denomina
GRADG PRIMPERD, esto es, apton para prande y mediana industria; y los lotes
numerados del DJP z al Dicciseis inclusive, pertenecen ul tipo GALDD SEGUN-

DO, esto es, pequeita industria, talleres artesanales, depdsitos, almacencs

ete.

3. LIMITACIONES EN EL US0 DEL SUBELO: a).-~ Los lotes de la urbanizocidn sé
1o podrén destinarse a indusirias éalubres, incluyendo en esta denomin
cidn a Bodegas, oficinas, tallcrea, fibricas, comercios, exposicioncs o =y
gue ne proofuccoen o regquicron del empleo de cunlguiera de
foctores de nucividad que se enumaran a caontinuncidn:
GQuses o emmpaciones toédxicos, dnﬁinﬁs, o simpleumente wnelestos, de
cualquier naturnlezag
Bumo;
Malos U{Bres;
Ruido que no sea confinable en el areua del solar;
Vibracienes ngue se manifiesten fuera del solar;

DCSlthPdWJCnLD © calor nue se percilba fuera del s

Riesgo de dincendio no confinable al solar; y

Riesgo de explosiones de cualnuier mapgnitud.

No podrd construirse instalecidn o edificio alpuno solbre los terronoes
esta urbanizacion industrial, si no se deja ontes expresamente demostradao
al hacer uﬁo de ellos, no =sc incurrifﬁ en cualguiera de los factores de ne
vidad arrviba. enmuerados, .

. | ..
b).- La implanlocidn de les edificios no podrd ser mayor del 50% jara los
lotes del Grado lximero; y del G0% para los lotes del Grade Sepundo,

en pingin coso podrd exceder las dewandas de nrea de estacicanamicnto ¥ may
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c).— Todss loas consbrucciones serdn-de maleriales dncomlustibles y an nimg
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capn dde muyor uslluria que guince melros sobre el nivel del pico de 1a plunta

d).- El1 retiro minimo frontsl a Ja via piblice de la ediliGaciédn serd de doc
metros, para los lotes de Grodo Priméro, y de seis metros poro los lote
de Grado Sepgundo. Kl retiro lateral (a cada lado) y posterior serh de cinco
metros para los lotgs de Grado Priwero, y de Lres meiros para los lotes de
Grado Serundo, En caso de que la sepuridad de las propicdades vecinas asi 1lec
e¢xija, a juicio de lus auwloridades compelentes, Jos rolirvos delioriin ser maye

res a lo gque aqui se ha especificndo,

e).~ Los espacios no cdificables de cada parcela 5010 podrin dedicarse a eel
cionamientos, vias de circulacidn interiores, espuacios njardinadecs o nr
holados, En el retire frontal dehard dejorse como minimo el S0% poro Aarea ve
de y decorativa, )
h,~ DEL 1SS0 D LOS SERVICTIOS: a).- Ho podrén instslarse indusirias gue requi
. ran mis de DIEZ litros de ﬁguu potabile, por mebtro cuvadrado de terreno y
por dia (10 1(5/ m2/ dia), 8 menoy que se haya ohtenido, por separado, de
EMAP -G, ¢l albosiceciniento del ajpun sdicional requeridag
B . "
D).~ Laus spuas servides de 1a 1ndusiria no podrdn ser desgcurgudns & la red
la urbanizacidn si es que contiencn -en forma s6}ida, ligquida o de emar
ciones gascosns- Acidos, Alcalis o sules corronsives, o LOYJca y 0 prerjudicir
les para las LLI}HEI‘_{NS de conacrelo, o que no pdedng ser teotadas por los méte
ewpleadoy por GHAG pora ln depuracidn de 1sa mlsmus, En oes Lou CnunH, 1 enpr
sa industrial se pblignrd a2 instnlar una pluants de tratanmdienlo previeo de loe
aguas de desliechos industriales, hosla dejavrlas en condiciones de poder ing:

sar, sin pelipgro de deterioro para la red, o de dificultur ;}%?ZPUAGH1‘th0

aperucidn, en el sistema de alcantarillado de la urhbaniza Jh
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c).,~ Bn 350 de reguerimientos 3 Tuerna eléelrics mayqua yuk
lidades de cnerpia de la urbanizocidn, a juleio dc]\\ﬁﬁlrJ

quil y de la Empresa Hléctlrica del Ecundor Inc., la 1ndugfr1*{

debherd proveer del aren de terreno que sen necesario parea liﬁﬁagﬁ:‘
instulociones indispensshlas porn la provisidon del flodido adicional puedidog
d).- Excresamente queds prohibildo el eslacinnasientn de vehicules en la via
tanto para los propietarios, cowo pare los funcionnrios, dependieotes,
conhratistns, visilonles, c¢lientes y/o enalquier poersons gque tengqa relacidn
con la emprésu o persana proapiethria del‘Lerrnnn. Bs obliciscidn de los wrop
tarios ¢l proveer espacio denlro del terreno de su propizsdad, para estacion

micnto y manicobras psra todos los vehiculos, de cuislquier tamano o tipo qu
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;/ : Le, se debera dodicor previamenle cuintos y qué Lipo de vehiculos operard
o concurrirdn ol Tugur en los momenton de moyor »flucncia y, en los planos

sy deberdn figurar los estacionsmiepntlos suficientes pato los mismoss

e),- Todos los desperdicins industriales y la basura de Lso humano y o¢ros
excedenles so6lidos, deberdn ser evacusdos entersmente por cuenta del
propietario del terrevo, hastn los silios que el Munlcijio haya destinasdo

para depositarlos, mediante vehiculos que no los derramen sobre la via.

5.- CERCAS: La cerca frontal y las cercas loaterales en sus doce primceros me

tros medidos desde la via plblica, deberdn ser lransparentes, pego, con
la debida aprobacidon del Departomento Municipsl de Construceidn y Ornato, m
diando una justificacidn estétice funcional, podrin ser de otra naturaleza,
cuando, ¥y s{lo cuando no se obstaculice la visibilidad Gptima pera el tring
to en la via y/o para la salida de vehiculoz desde el terreno. Las curcas i

teriores y posterior podran ser de hlonues de concretoe y de cuslquier sltura

o

i:g,' que se requicra, a junicio del propietario, para la sepuridad de sus instala-
" ciones,

o

\J

G.~ FISCALUAACTON, CONTROL Y HEJORAS: Chando des v mds propietosrios lo consi

deren conveniente, se couformard vn Comiléd pro Coaservacian y Me joras de
- -1u Urbanizacidn Induutri51 Lomas de rosperina, que se gobernard por sus eot
- tutos y reglanentos, cuya funcidn principal serd tratar de velar por el cung
7 miento del presente replamentao, o exipgir de las autoridades competentes que
hagan cumplir, en caso de reiteradd Infraccidn o rebeldiaj y obtener del Mun
cipio ¢l mantenimicnto adecuando de lIsns areas que ve le han destinndo y son d
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L el espacio desltinado a "ﬁx‘eia Mnn.ici}ml", i-lll.’il'_‘ill]() en el };*1::1::0 Urbunis
tico aprobado, se construirin canchos de indoor fdtbol, voleybol y otros jue]
ros, en vista 'de gue el Lerteno rocoeso no permile su empleo parn siembLira de
drboles o diseiio de jardines., in vista.de nqus win deben rcalizarse slgunos
trabajos de preparacidn del terreno, en un lugar de carecteristicas geolégi-

cas dificiles e impredecibles, especislmente por 1a ocesional presencis de

monolitos pigantescos, es premuluro someter a considerucién del M. 1. Munici-
\

pio dec Guayaguil cvalquier anteproyecio de troazado de lns mencicnudus canchas

La empresa urbupizadora se compromete a presentar oportunsmente lus alternati

vas propuestas, antes de la recepcidén final, por parte del Municipio, del Are

Municipal, cqpfei‘objeto de hacerlo sobre hases renles ¥y praclicables.,

En lo reférente.a los parterres, seran sembrados con urbuslos y drboles,
tanto para lsa hccoracién de la vecindad,.como yera impedir el deslunbramieén-
to noclurno causado por leos vehiculos gue vienen en direccidn contrsria por
el otro lado de la avenida. Para el efleclo se ha solicitado la asesoria y co-

laboracidén del Bepartamento de Arbvoiizecidn Municipal

Reg. OL-G-=35




