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REGLAMENTACION INTERNA DE LA URBANIZACION-SLOS PARQUES"

Art.l.- La prepente Reglamentuoien se mpliowrs o tm Urhe. o
nizacisn "Les Parques” que se halla ceamprendida dentre de la ju = 4
risdicoien del Municipie de Guayaguil. Para la interpratacidén -

de esta Reglamentacien se han definide diferentes zeneus cuyair: o

capacteristicas seran expuestas a continuacion.

~ Art.2.,- ESTABLECIMIENTOS DE ZONAS: En eﬂlpresonte Regla - -
mento y en el plane se establecen les siguientes tipag de gg?f,. &$$
ZONA R-1: Viviends unifamiliar aislada de una densidad neta maxi Y
ma de Aiez (10) habitantes par lete. L
ZONA R-2: Vivienda unifamiliar y bifamiliar sislude » paresds,= J?ﬁﬁﬁ
de una densided netau maximae de veinte (20} habltantes par lets, ,_%ﬁ
R-2, especial de letes para edificsciones de hgata i‘viviqugpﬁyfﬁﬁﬁ_
en deos pisss.. ;
Z0NA C: Ares cemerclal vendible
£ Z0NA AV:Zenas verdes y servicles comunales.:
' . CAPITULO I | v :
N ' . _ i
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA : :,“4
Art.3.- USO DE LA ZONA R-l.~ En la zena R~l so permitifh %

selamente la censtruccisn , recenstruccisn e medificecisn de - il

dificies destinades a viviendas unifamiliares aisledas y sus - '
censtrucciencs complementaries tales ceme: oficinas e estudies 7 5
de prefesionales residentes, cemo funcién secundaria del us;“ﬁf“'wgi{
residencial, cen la auterizscien previa del Depte. de Planea-- .

niente Urbane. ‘ ‘*i#ﬁﬁ%‘
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Pardgrafe 1: En la zena R-1 queda terminantemente pre-

hibida la celecacien de retules de publicidad cemercial.

Pardgrafe 2: En la zena R-1 #s prependera & yue la 949;9

tures de fachadas de las edificacienes sean su coler pastel pilé
de. .

Art.4,- DENSIDAD DE POBLACIOM: Lu capucided de la zend

R-1 cerrespende a uns densidad neta méxima de diez (10) habitan
tes per lete. ! i%'

Art.5,.,- AREA DE LOTE: El area minima da les letes de -
las R-1 sera de @sclentos cincuenta (250) y la l-nguitud min&ma

de su frente sera de diez (10) mts.

Art.6.- AREA DE IMPLANTACIUN: El1 area de implentaoien

en la Zena R-1 ne pedrd ser mayer del clencuenbta (50) per clen-
to del area del lete. ‘

Art.7.~ AREA DE CONSTRUCCION: Fl area de consbrucoinn

de la zena R-1 ne pedra ser mayer del setenta y oince (75} p-rw?

elente del a:ea dell lote.

Art.8.- ALTURA DE LA EDIFICACION: La alturs tetsl dm -

Las edificacienes en la zena R-1 ne pedra ser mayer de siete -

{(7) mts. y sele se permitira un maxime de des {2) pises.

Paragrafe: En les lotes cuya tepegrafia le permlta e~
pedra censtruir ademds de los des (2) pises permitides, garagan
baje la ceta del primer pise, siempre y cuande que ésta ne esnte
@ mas de treinta (30) cms. sebre la ceta pramedie del terreno s
scuparse. El area de diche garage ne se cemputard dentre del &-
rca de censtrucclen. ;3f
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Art.9.- AISLAMIENTOS: Kl ulaluslcnte de frents puiaw
1z zena R-1 ne podra ser mener de tres (3) mts. El Depte. de Pla

neamiente Urbéne peodra fijar aislamientos de frentes mayeres de- i
tres (3) mte. de acuerde cen lus caructeristices de cada via; les b

sislamientes laterales ne pedran scr meneres de un (1) y el perte

rier ne mener de tres (3) mts. Ne se prrmitiran adesamientes.: ' “

Pardgrafo: Une de los aislamientes laterales pedra-

o e

er utilizade para el emplezamientd> de un gerage cubierte y abler
te, cuya alture no debe sebrepasar la de)l mure meﬁianero, dosﬁ

|

i
cinecuenta (2,50) mts. Este garage sole podra ser: cerrado oen j;g
mantos tranaparentes de hlerro, medera, mallas metulicu.

Art.10.- CERGAS: En les letes de la zena R-1 se per

mitira la censtruccien de mureas e puredas de fende y medlanai ew

e
e o8

siempre que su altura ne exceda de des cincuenta (2,50) mts.{ha§=

e ——

ta la linea de censtruccien de rréntes. Siempre que esxiste une -
justificacién funcienal y estética, se¢ permitird cerrar el lin ~
dero de frente con aprebacidn del Depte. de Plunsamiente Urbuanse,
seceién Coentrel de edificaciones, de le centraris el corram1g$%333 4
tc sera con elementes transparentes de hierre, madera, mnlla am-

talica, etc. & cercas vivas.

Art.ll.- ESTACIONAMIENIO UE VEHICULOS: En la zenm-

i~1 se requerird on cuda lete un (1) e:pscie puru garage. | i 5

Art.l2.- VARIACIONLS: En la zena R-1 se permitira
la integracién de letes para fermar grupes de viviendas unifa-..
miliares debiende censervar las caracteristices predeminentes -

i
de la zona. Para la aprabacién de diches grupes es necesarie sb' @W
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fener 1a aprebacisn previa del Depto. de Planeamientes Urbana.

ATt.13.- En la zena K-l ne Ao permitird lu -uhd!vlnléuﬁ

de los letas.

CAPITULO II

VIVISNDAS UNIFAMILTIAR Y BIXAMILIAR AISLADA Y PAREADA R-B” f : g

LA

— Art.l4.- USOS EN LA ZONA R-2: En la zona, u 2 88 perm:] 'f
i

tira solamente la construccian reconstruccisn e madirlancion

de edificies destinedes & vivienda unifamiliar y bifemilior ais

ladss y pareadas y censtruccienes complementariasﬁtales ceme a-

T

ficina e estudlies de profeslisnales residnntes ooma funclan me

cundarlis del useo residencial.

= ‘“—“= it i) 2

Paragrafe l: En la zena R-2 queda terminantements pra -

hibida la celecacien de retules de publicidad comeroial. ?ﬁ*

::.T‘m - =

Paragrafo 2: En la zena R-1 se prepondera a que 1a pln.

tura de fachadas de las edifjicaecienes sean su coler pustel pall g
do. ’ |

Art.15.- DENSIDAD DI POBLACION: Lu capnoidad de lw zena . |}
H~2 cerrespende a una densided neta maxima de veinte {20) habl - |

-

tantes por lote.

Art,16.,- AREA DE LOTE: El érea mimima del lote enh la
zona R~2 sera de deoscientos cincuenta (250) mts.? y la langitud

b

minima de su frente serd de diez {10) mts.

Art.17.- AREA DE IMPLANTACION: El érea de laplentacién

cn la zeon’k R2 no podra ser maysr del cincuenta (50) par ciente -~

— U
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" del area del lete.

N

Art.18.- AREA DE CONSTRUCCION: El droa @stal de oenmtiuo
clon en la zena R-2 no pedra ser mayer del clen (100} por ciento
del area del lote.

i .

Art.19.- ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de las ‘edi-

[ 1o

ficacienes en la zena R-2 neo podra ser mayer de slete (%} mta. y

30ls se permitiréd un maxime de des (2) pises. !ﬁ a H1 
Paragrafe: En terrenss cuya topograrlaiﬁo pormita, »
podra censtrulr ademds de les 2 pisos permitidos, ipnrupnw bu je -
la cota del primer piso slempre y cuands ésta no esté a mas de -
treinta (30) cmts. sobre la cota promedio del terrens a ecuparse,

%l arca de diche gerugs ne ee computars dentre del wreu de cenu-
truccisen. ' SR

Art.20.- AISLAMIENTOS: El alslamiento de frente en le -
zona K-2 ne podréd ser mencer de tres (3) ats. X1 Depta. de Plaﬁea
miento Urbana podra fijar aislamlentes de frente mayercs a trun
(3) mtg., de acuerde a las caracteriaticas de cada via. Se man -i
tendra un alslamiento ne mensr de un (1) mt, per-uno~dn les Llin-

deres laterales y alslamiente posterior, ne menar de tres (3)mts.

Paragrafe: El aislamiento lateral podra ser utilizade -
para el emplazamiente de un gerege cublerts y ahlerte, cuya alty
ra ne debe sebrepasar el mure medianers de des cincuenta {2,50)
mts. kste garage sole pedrs ser cerrads con slementes transpuren
tes de hierre, madera, hormigén etec.

Art.21.-CERCAS: En les letes en la zona R-2 se permiti-~

ra la cengbtruccison de mures e paredes de fende o medimneros siem
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mp;; que su altura ne exceda de des cincuenta (2,50) mts. hasta

1a 1{nea de construccien de frente; cuande exista una justifica-
cién fundienal y estetica, so permitira cerrar el lindere de .
frente, cen aprabacien del Depts. de Planeamiente Urbans, sec -

cién de centrol de edificaclones; de ls contratie el cerramlien -
to sera can elementes transparentes de hierres, madera, malla ma-
talica, ete. 8 cercas vivas, ”ﬁﬁ :

N ‘

S

I |
-

Art.22.- ESTACLONAMIENTO DE VEHILULO%: En lg zonnERQB
gse requerira un espacie destinade a garage por Gada viviondt

dentro del arca del terrenes. if ﬁff
Art.23.- VARIACIONES: En la zena R-2'se permitiraila-
construcciun de adificaclenaes mul tifemiliuras de hunte oumite

(4) viviendas en tetal y con un maxime de des {(2) pises, en. les
letes de la zona B-2 especial sefialades en les planes urbanisti
cos aprebades. Lkstea letes tlenen una supcerficie maysr de 5??
wts.% .

Art,24.- VARIACGIONLS: En la zena R-2 se permitira lu—
integracién de letes para fermar grupes de viviendas, dobiendo |
canservar la caraecteristica deminante de la zens. Pura la aprl~:

bacidn de diches grupes es necesarie la aprebacieén previa del i
Depte. de Planecamiente Urbans.

-

Art.25.- En la zena R-2 ne se permitira la subdivi -
sien de les letes.

CAPIIULO 1V

ZONRA COMERCIAL VENDIBLE C

Art.26.- USO DE LA ZONA: En le zena C sele se permi -
tird la construccisén, reconstruccién e medificacien de las edi-
ficles destinades a; ' ' '
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Venta al detal de¢ artiocules de ocenaume 1nmgd1abls&§§‘
la vivienda, tales ceme: tlendas de viveres, venta de liceres-
envasades; cérn&ear{a, pegdaderf{a, ventas de porisdices y re -
vistas, panaderia y blsceterfa cuyes preductos se vendan nl'dg
tal y selamente dentra de la pertenencia, restaurant y fuenpga
de seda, fermacis y dreguerfa, salén de belleza y peluquer{a;-

reparacienes sléctricas y de plomerias. levenderia, sastreria-

7 taller de medas, siempre que ne empleen mas da seis (8) per-

s

'n
permitira la instalacien de rekelas, altoparlantes u etras 1ns

sonas en esg actividad y se utilice sale oquipa de use. corrﬁeu

te en el hegar; pequeciles bazares, joyerfas y papslerinn. Ne'

talacienes que puedan peérturbar la tranquilidad ge las vivien-

daa,

Paragrafe: En esta zena se permitirﬁlla colocaciik.de
avisos cemerciamles sin iluminacicn internitente, colecados de -
plane y paraleles & la pared, hasta una drea mixima de des (2}
potres cuadrades debldnde semasterse & la erdenanza de via publl
ca vigente. La instalacien definitiva e provisienal de un nuevo
lacal, edificis, mejorsd, amplimcisn e use ocemcrolul, roquerirm-
la auterizacion previa del Depte. de Planeamients Urbane mediag

te certificades de sprabacien.

Art.27.- AREA DE OCUPACION, CONSTRUCCICON: En la zena
C el area de ecupacien y censtruocion serdn determinudas per ol

Depte. de Planeamiente Urbane de acucrde cen las necesidades -
del use, las posibilidades de servicies publicos de la zena y -
les desarrslles existentes, en teds case, se fementara que laa-

caracter{sticas de las edificacienes sean similares a las exigi

das pAra la zsna residencizl predeminante mds preximu. Fn los-
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1§eales cemerclales u eficinas ubicadas en la planta baja se -

permitird la censtruccldn de mezzanines hasta un treinta (3p)--
por ciente del area tetal. de pedra pormitir adesumisntes l@tg

rales.

Art.28.- ESTACIONAMIENTO Dk VEHICULOS: En la zena C 88
ra ebligatorie un retire de frente de 8 mts. ceme minime que -
gservird para estacienamiente de vehicules.

CAPITULO V b

ZONAS VERDES Y SERVICIO3 COMUNITARlpS

Art.29.- USO3 DE LA ZONA A-V: En la Lonl A-V sols
permitira la cenatrucocien, recenstrucolen e med1fiouslon ds sdd

ficles destinades a les siguientes uses:

a) Edificies cemplementaries de les parques

b} Campes de deportes y anexes Paad

¢} Otres usas relacicnedes con Bervicises comunalrmp ad-
ministratives, asistencleles, de mseguridad y de cultes.

Art.30.- AREA DE LOTES: En la zena A~V el area da les
letes sera determinada per el Depte. de Planesamlente Urbane de

acuerde cen las actividades especificas previstas en cada pre-
yecte,

Art.3l.~ AREA DE QCUPACION Y DE CONSTRUCCION: En la -
zena A-V el area de esoupacién y de cengtruoclen seran determi-

nadas per el Depte. de Planeamiente Urbane de acuerde ocen las-

necesidades del uso, las pesibilidades de servioies pibligys -
de 18 zena y les degarrelles existentes,
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Art.32.~ Z0NAS VERDES: Cerrespenden a las ireas li-

bres empradizadas e arberizadas de use publice, comunal, e des-
tinadas para la ernementwcieén e rearcacien de 18 ocemunidad, ne-
ne son los Jardines piblices, perques, plazas, terrenss de des -

pertes, et.
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