o

B NN | NZ ..

RECIBIDA EN CONTROL DE EDIFICACIONES
EL DIA 10 DE JUNIO DE 1.993, ENTRE-
GADA PFOR CONTROL DE URBANIZACIONES
Y UsS0S5 DEL 5UELO.

REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION RESIDENCIAL

" LOMAS DE PROSPHERINA " (Iéi)

CAPITULO I

DEL OBJETO

Art. 1.- E1 objeto de la Urbanizacldén Residencial " Lomas de Proaper
na" es facilitar tlerras urbanizadas'a la comunidad, para q
Esta pueda implantar sus viviendas de acuerdo a sus posi@il
dades,

Arte 2.~ El presente Reglamento reglrA 1la construccién de edificlos
¥ los usos del suelo de la Urbanizaciﬁn Residencial Lomas d
Prosperina,

CAPITULO 2 -

ZONA RESIDENCIAL

‘Art. 3.- Las zonas destinadas a viviendas estan clasificadas por ran

gos; de acuerdo a la superficie de los lotes,

&.« Los lotes compendidos entre 300 y 691 M2 « tendrin una densi
" dad neta de 12 habltantes por lotes,

Art, 5 ,-Los lotes comprendldos entre 692 y 800 Ma. tendran una dene
dad neta de 15 hablitantes por lotes,

Art, 64~ Los lotes compendideos entre 801 ¥y 1,000 Ha. tendrén una der
sidad neta mixima de 20 habitantes por lotes.

Art, 7.- Los lotes que tengan 1,001 MZ, en adelante tend;én una dens
dad neta mixima de 35 habitantes por 1otg,sﬂ“” ““u,,,g
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%00 Ha. ¥ con un frente minimo de 12 metros,

I8
AREA DE IMPLANTACION.- Todos loe lotes de la Urbanizacién
tendrin una Area de implantacién no mayor del 50 % del'A-
rea del lote o del Area acumulada del solar formado por
1a integracién de dos o mis lotes contiguo,

)

AREA DE CONSTRUCCION: a) Log lotes compendidos entre 30Q
Yy 691 Ma. ng podrin tener una Arca de construccidn mayor
a1’ 100 % del 4rea del lote. b) Los lotes comprendidoa en
tre 692 y 800 M2, no podréntnner una 4rea de construccién
mayor al 150 % del &rea del lote. ¢) Los lotes comprendi-
dos entre 801 y 1,000 M®, no podr&n tener una 4rea de cons
truccidén mayor al 15 % del Area del lote, d) Los lotes -
que tengan mas de 1,001 H? no pédrén tener una Arsea de -
construccidn mgfo; al 150 % del Area del terreno.
ALTURA DE EDIFICACIQONES. Se considerari al terreno natural
como nivel base referencial para determinar la altura de -

las edificacionas,

La altura de los edificlos eatari de acuerdo al rango de -
los lotes; asi: a) la allura de las edificaciones de los -
lotes entre 300 & 691 H? no podrin ser mayor de 7 metros -
de altura, con un m&ximo de dos niveles; b) De 10s lotes -
entre 692 a 800 Mz. no padri ser mayor de 7 mts, de altura
con un mAximo de dos niveles, ¢) La altura total de las e-
dificaciones de los lotes comprendidos entre 80Y y 1.000 -
H? serhn miximo de 11 mta,; ¥y, con un miximo de 3 niveles,
dj la altura total de las ediflcaclones en los lotes que |
tengan mas de 1.001 H? seri de 11 mts.; y, con un maximo -
de tres niveles.
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Areas para parqueos O garages, esta area no serd computada

dentro del area de construccidn.

RETF¥R0OS: a) Frontal.- Todos los lotes tendran un retiro -
frontal de 5 mts. exceptulndose los que se detallan en las

consideraclones especiales artfcule referente a los retiros,

b) Lateral.- Los retiros laterales no podrin ser menores de
1/10 del frente del solar,uno de los dos retiros laterales

.como garages abierto o cubierto, en este caso, no podra te-

ner una altura mayor de 2,50 mts, ’

¢) Posterior.,~ El retiro posterior minimo permitido mseri el
1/10 del fondo del solar. '

3e prohlbe adosamliento entre edificaciones,

CERRAMIENTOS, a) Podr& construlrse muros o paredes en sl -~
fondo ¢ costados con una altura mixima de 2,50 mts,

b) El cerramiento frontal deberd ser disefiados y Junto con
el proyecto arquitecténico aprobado por el departamento
de planeamiento urbano Seccién Ccntirol de Construcclones
¥y Ornato; no podré temer mas de 2,50 mte. de altura y se
utilizarin materiales Jue permitan observar la edifica -
cién,

Todo pargqueo aseri dentro del predio.

CAPITULO IIT

ZONA COMERCIAL

o
La zona comerclal comprende tres &reas ra%

2
tida; en cada una se desarrollaran comercib 1

grandes locales ; o por separados cumpliénéoi} X
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establecidos para cada caso,.

Art.19.- En esta zona estari ubicados los centros ccmerciales que prg
porcionen los servicios béAslcos siguientes: viveres, carnice
rfa, pecaderfa, panaderias, restaurant o fuentes de sodas, -
farmacias o boticas, salén de belleza, peluquerfas, lavande-
rfas, sastreria, taller de modas, almacenes de ropa, bazar ,
electrodomésticos, mueblerfa, libreria, ferreterfa, talleres
"de radio y televisidm, talleres eléctricos y de plomeria, y,
serviclos higiénicos,

%;, Art, 20.-En esta zona se prohibe el funcionamiento de rokolas, auto -
- parlantes u otros aparatos gque puedan perturbar la trangui -

lidad de los moradores,

- Art,2l,- En esta zona se podri colocar anuncios comerciales, propa -
gandas n otros medios de publiclidad iluminados paralelos al
plano de la pared que no sean de luces intermitentes y que -
no excedan el anuncio de 2,50 Hz

. i
Art. 22.-Los Centros comerciales tendrin los slgulentes porcentajes
de ocupacién en el terreno,:
1.- &rea de implantacién’ 50 %
s ' 2.~ frea de construccisén 100 % del Area del lote,
Réiﬁi ’ 3e- Area del parqueo y freas verdes el 50 % del frea del lote

Art,23.,~- Los centros comerciales deben tener un retiro frontal de -

10 =mts, que pueden servir de Areas de carqueo,

Art, 24. En el caso del Area comercial 2C segin plano,gzyrbanistico -

G Y lalf M1 de
é§;e ef -,

tendrd un retiro posterior mfnimo de &

6 metros cuando lindan con los lotes
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Art-?_s'w"‘

Art.26o"

Krt-27-“

F.
De pxistir componentes por separados de los c¢entron comer -

ciales, ove permlitird el adosamlento entre ellos,
La altura mixima sobre nivel de bordillo seri de 8 mts,

CAPITULO IV

ZONA COMUNAL.- Esta zona tiene cuatro idreas especi{ficamen-

te destinadas a zonas comunales; talea como:

a) Cuerpo :de bomberos, que estari ubicado en un sitlo es=<
tratfglico para el sector (segdn plana 3/Urbanistico 3a)
con un 4rea de implantacién del 120 % del &rea del lote.

Art.28.~ A} RETIR0S.- Por &l lado de la Avenida Dr, Juan Tanca Ma -

rengo 6 mts, por el lado de la via DD - V:IV - 7; 5 mtse,
Y por el lado de la via DD - V¢IV - 3 ,5 mts,; au im -
plantacién deberd cumplir con las recomendaciones téc -
nicas del cuerpo de bomberos,

Art.29,- B) RETEN POLICIAL; RETEN COMISION DE TRANSITO Y DISPENSA -

RI0 MEDIDO.- Su ubicacidn esti dado en el plano 3/Urba-
nistico &rea comunal pb lotes a, b.Y ¢ respectivamente,
podrid adosarse a la roca que existe en esa ssctor y ten
dré un retiro frontal de 5 mta, Las #dificaciones esta-
rén sujetas a laa necesidades que las instituciones ten
galt,

Art.30.,- C) ESCUELA I JARDIN DE INFANTES.- La ublcacién esti dada -

en el plano 3/Urbanistico afea comunal 3¢ , tendra un -
retiro frontal de 8§ mta. desde 1a linea de f4brica de -
2a via DPD- V:IV - 9, &ste a su ver serviré de &rea de

parqueo, dkﬂﬂndFE:TQF

En el fondo se dejarfd um retiro de L mts ,cdmo

de igual forma se respetari &ste, para lﬁ%gre

rales,

] o -‘\l_\'
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Art.31,- La Eecuela Jardin tendri una capacidad mixima de 400 alumnos

con 40 alumnoa por aulas,

Art,32,- Se regpetarin los slgulentes porcentajea: 40 % de Aarea te -
chada 43 % de &rea de estaclonamlenta 4rea verdes y servi -
clos 17 % margen de expansién,

Art,33.,~ Tendrin una altura maxlma de 7 mts, aprovechables en dos ni
Veles
Art,.34.- D) AREAS DESTINADAS A CULTO Y CASA COMUNAL.- Se encuentra -
,ﬂ\;/ ubicado segin plano 3/Urbanistico area comunmal 3d, lotes
e a 3 b respectivamente, Los retiros seran de 5 mts. por -
el frente que da a 1la calle CC ¥ V:III - §, mediante un

minimo de 4 mts, entre los dos servicilos,

Art,35.~ Los locales destinados al culto estarin suletos sus dilsefios
a la aprobacién por parte del Derartamento de Plancamlento
Urbang ~ Seccidn Control de Comstrucciones y Ornateo; para -
desarrollar este servicio se tomari en cuenta el tipo de -
religidém y la poblacidn,

™
CAPITOALO ¥V

(:_/,- ~ Art.36.~ ZONAS VERDES I CAMPOS DEFORTIVQS.- Estas areas son de uso -
w3 pliblico - recreativo y se encusntran repartidas de la si -
guiente manera ; Recreacidén activa : 70 % del Area del lote.
a) canchas deportivas, .
b) circulacién y,
c) Juegos infantiles.

2) Recreacidn Pasiva: 30 % del drea del loteCT
\\w

- %{;\
a) Zona cublerta, x\
b) zona aire libre y, e

c) circulaclén 1 Areas verdes.
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Art.33,.- ARQ; ;EACIOH. Para 8l embellecinlents de 1a Urbanizacldn y .

CAPITULO VI

CONSIDERACIONES GENZRALZS

VIAS.- Las veredas serfn de 1,50 y 2,00 mts, de ancho de a-
cuerde a los disefnos establecldoas an el wnraoyscto, can fran-
daz verdes de 2 mtu. y 9,75 resyvectivamante para loa dife -
A

LJ

rentes tipos de calles tas franjas v2rdes 23tardn al cul

>
dado de los propietari con cuyos solar=ss colinden,

la proteccisn ambiental los propietarios de cada solar eeran
en la obligacidn de senbrar cesred, glantar zor 1o menos un

Arvol en los retirss de 3u zolor.

Art, 39,.,-Los Arboles que se siembren seri dz ajuelles recomendados -

Art 40 ,~

Ari.Aal.~ R

paor 21 Dosartaaento Jde Arbolizacidn y parte de 1a M.T, Mu -
nicipalidad; de ningin modo se permitirin la siombra de Ar-
boles gqus por su naturalsza provoquen perjuicios =n loa vlg

aentos constructivos, urbanfsticos y de 1a vivionda,

SANBAMIENTO AMBIZNTAL.- Se prohibe todo tipo de actividad -
que produzca polucidn, Hq podri utilizarse el interior del

drea de habitaciln ni los patios para la cria de animales -

a una escala tal cue detzrmine el deterlore cela salud am
biental; asfi como también no sodri utiliznrge 1la vivienda -
para otros fines ajznos «1 2bJato de la urbanizacidng me -
diante La instalacidSn de Ceuntros iocturnos, introduccidn o
fabricacidén demateriales explosivos o 42 otro tipo asue pon-

ga en veligro la intagridad de los noAradores,

CAPITULO VII
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CONSIDERACIONZS ESPECIALES

z

ZPIROS,.~ Los lotes con frente a la 3ven1
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nadoas cen los nimarns 1 - 2 - 3 - 4 - 5 <

1la mancana
da 1a nanzana 1 - K tendrian
da la Manzana "1
18 - 19 - 20 - 21 - 22 - 23
B~74%3 -9 de 1a manzana
tal d3" 3 ats,,

blizatorio de > mts., qu2 la Tapr

Los lotes

11

¥a aatha iotas

A

tdable exige vor razdn de segurid

IL; ¥, los lotes 1 - 14 - 13 - 12

un retiro frontal

t

23

rfas 1 2 ua votable, quao atravieﬁ?

e

-~ 7 -8B 70 42
- 11 10 ¥y 9 -

dz 10 nats,

LL'" signados con loa ndneros
24 ~ 25 - 26; y , los lotss -

tendrin ua rotiro fron-

t-n fronts o1 ratirza a-

dunicipal de Agua Po -
vrotcccidn a las tuds-

S0r aan

e ke Bs BN

Art.h2,- No 30 permitiri la subdiviszsidn de lotes dastinados a viviad
das, '

Art.43,- Los lotas comnrciaslea y comunales, serin sub-divididos de
acu:Tdo a 1as n=zcesidales y al tipo de edificncidn a im -
plantarso,

Arta.4l.- SIZRVIDUMBRE,- Todos Jos propietarlos da los lotes qua so en
cugntran daebajo de la cota de bvordilla tendrin da2rachiy 3 la

gurviduabre cn los términos contenplados en 21 Codigo Civil

¥ Leyes Especinles.
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