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VEBANIZACTION URDESA L I‘]I"ln'i,

FROYEZZTO DE FEGLCAFER LY TN PRI "
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o Mo Do ¢k 2000 AR TOUNAL DE al e AT
lf'l?Jl:l‘FEi IDEAAMDO:

A DU G5 ATRTIRBUCTUR DIT A Mo T, FUETE LAl S eab DD GUIAY ARLEEL.

PLETAR oS FECGUAMETITING Y OFDEANLAL rades B B0 Saletal oy U-paAkg D
AL ELDAD.

Er. GUE LA UlRRBANTZACTON UlRDMZHA LOMAL, Stk o CSTA LAl T ZAT
DERTED S DE - LIMITE  URDBAND DT LA DDA DE GLUAYADU L. Y OUE [P
CONMSTGUIFNTE, LAS CORESSTEL S TONES U 1H Dic s URBANTZACTUON ©
FEAL LCEN,  DEFEN FSIAR REGLAMENTALAG 170F DI DLYIN A,

CooQUE DADO LY ANTEI LI, DEDE RESLAFEH TARSE POR GRDEMARNZAS L1
USos  DEILL SUELD DE LAS EDIFICAZIONES Y DERAYS UAREATERISTIES
TEUNTUAS DE LA URRANTZALLTON, -

ACUERDA

DICTAR EL FRESENTE REGLAMENTIN FARA LA LIS f\l ITEAZTON UEDESA  LOMAS
SECTOR Co0A CONTINUAZIUN DEL ARTICHLD i 175 DI LA CHEDUNAMZA L
COMSTREUCZTON Y OFRNATL, AGREGUESE L Sl l-.l‘l (N

ART. 1. LA HREBANTZIAZION URDESA LOMAS  SECTOR o, ESTa URICAL
RDENTRELG DE  LOS  LIMITES  UERBANOS  DE LA C1UDAD DE GUAYAQUITL.,
NORODESTE DE LA CIUDAD, EN LA F'/\F.:F.:(Z)(Z!U‘I A TARQUT, EN LOS FREEDIOS T
LA ANTIGUA HACTENDA LA ATARAZANA, ENTREE URDESA MORETE Y URDES
CERTEAL, , FOR L0 TANTO, DEDREREA AJUSTARSE A LA DEDERMANZA Y DEM:
DISFOSTCTONES DE LA MUY TLUSTEE FIUNICIFAL TDAD DE SHANY AT,

AT =, LA FRESENTE  REGLAMEN FAZTON P [f"\l L L S0

DEGATRLILD L .15 TEREEMS, El. e % PLRY : ll ETCINE
FEIRMITIDAS, AlREAD  DE THELANTACTOR, I E Ry .4
AL TURAS Di: CDTT LA TON, F-&5 T Il)l JARTTES
CERREAMIENTOS Y OTEOS.

ART. 3. UG0S DEL SUELO
SE MERMITIEAN LOG GIGUIENTES UG08

G000 RESIDENZIAL
Al VIVIENDA UNIFAMILIAR VU
It VIVIENDA MULTIEAMIL DAl NV
S.2 AFREA COMERZIALL VENDIRUE
AL COMERCIO Y SERVICIOS COMUNALLSG VERDIBLES AL
3.3, AREA CEDIDA Al MUNLCZIFIO ALM

ZUONA F—F::.»II}E N TAL

ART. 4. VIVIENDA URIFAMILIAR.

1.1, WS DU SUIELL.
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LA ESTA ZONA, SOLAVEERCE o SE 0 PRERMDEIRA LA
CRRS TR 10N, FAZs O b s TN () MO Te A o in PTE Loy
DESTINADDSG A VIVIENDAS URLLEARMTE IARTS . LU SH0LART S DESTIRADOYS A
Foyls o usn, SO LS MARCADMS L L D AN THRRATT ST R e LA
SIMEOL Ol VU .
Az ARSI TR AR A TON
Gl PORCENTAJIE MAXTEHD DE ALA L 1L AHTAT SE0Eh
DIE &2 DFE LA SUPRLHET LG LDE TOFAL DEL SOl Ak, R FPEANMBEEFERTE AL
OTREAS DISFOSTTIOMIS QUE ESTIFULA ESTA ORDEFARZA .

L3, Al AT TR
EL PORCEREAJE FIINTRY DY sl s Foikl SEks bF 5L Bl
L SURERFTZIE TOTAL DEL GUOLAR. B AREA DESTTHADA A EHARAGE
U LLE T4 B SEREA COFDLTADRA oMo AlRCaA DL THTL AT A TN

do9. BE T ROS.
FREOMEAL: T RETIRED iOib sl e Lk ey FERIRE i b
FIINIMG,  TEES FIETEENS CHL D0 M5 '
LATERALLG s LOS EETHO0 LATEEALES T PrOlEaAR Sk
MENOREES DEL 1oi.
PUSTERTOE: L RETIEG POSTIE O SERA T U METEO
EIMCUENTA CEoS MISr 20MO MIRTRHY.

4.0, ALTUEA D LA FDTF AT IO,
LAS EDIFICANITONES PUREAR SUF TIAG A D DO S0,
TRCLUEDA LA PLAMTA BAJAL LA ALTURA DY D aAs T TCASTONES FSTARAI
COND TCTONADASG A LA TOPOGEAE TA DML TRV

T.6. AEES D COMNGS TR TON.
Ele FPORCENTATE MAXIFO DL AN=TA LG OSBRI FOR
shEEA DE PR DE LA SUPEEEDCLE TOTaAl DEL SO0AR,  STH TEASGRED U
LLAS OTEAS DISPOGTOINONES (M2 EQTIFULA ERTA (EDEHAMZA.

d4.7. DENSIDAD. ..5,1";3..._
L& DENSIDAD NETA DE ESTA Z0MA 1'-“.4*\,'3& AN L
CON UMNA HABITARILIDAD DE & FERESONAS FOE SO0 r“\;

4.8, CEREAMIENTOS. 'k

FRONTAL: SE FERMITIRAN CEEEAMDETRE

TIFD TRANSFARENTE ) VEGETAL, DE HASTA DOS HYEOS

LIMNEA DE FARRICA DEL SOLAR, 2

LATERALES Y FOSTERIM:: SE ey

LATERALES Y FOSTERIUEES DE MAMPFDSTERTA 1AGTA DR QWiﬁ,mqmﬁrLG DE

AL TURA, TALES CAMTENTOS PODREAR CONSTRUORMSE DES eAFTUINEA DE

FABELCA HABTA EL FONDO DEL SOLAE Y CM FL o LIHITE  FOSTERIOR  DEL
MISMO.
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"fp«y AR TR AB’LEF. ITOS

d.90 BE PPERMITIEANM VILADUS 0O DALCTIE B LA THLANTA
ALTA, FEAGTA UM METRRO MAXTMO SOERE LA L THD S DE CORSTRUECC T OR DEL
FETIED FREONTAL. "

i)

ST AL LIINAFTENTD DE VETITUUL iR,
DELEES FROVERE UM ESBFATH D ESTACTOMNAMIENTO,

- FPARA CADN VIVIENDA COMO MINIMC, DERMTRO DEL SUlAR.

L YA




.11, DIVISION DE S50LAM. _

MO ST FEFMITIEA ER NI Coalnd b SHED WIS TR B
LOS SOLARES UNIFAMILIARES. )
AT, 5. EREL CASD D DOE .f'i'w‘Ff DESET PRt oarbh At ks YTV IERDA
ADOSADA, HAZIA UNMO DE SUS LADOS LATERALLEG, H5E DEDLEA ORBERVAR 1.0
DISFUESTO BN EL AT, oy, DESDE Ll RIEHE Al <o AT IR I b R4
FXCERFCION DEL NUMERAL <94, 200 RESEECEY AV T TERD PEATEREAL, ESITE
DEBRERA SER LA BUHA DI LOS DS RETTROS  batl el (75 THIYbaanit el
DICHG  aAfRTICULO, 45 DGR, Bl RETIEOD LATEREAL DULLEA SER L SoX
PEL FRENTE DEL SCHoAR. ’

AT, G, UNIFICAZION DE SO ARES.

EN EL DASD DE UL BN ESTA ZOMA BXTSTAR FROPIRTARIOS DL
SOLARES  UNIF TOADORS, GE rODEA EDIFTCAR VIVIERDAS BLTAMTILLIARES O
MULLTIFAMIL LIARES.

&.1. DENSIDAD.

LA DERMSIDAL EESULTANITE Dalia LA EDCFToaT TONMES [ |

SOLARES  LNIFIZADONS, GllEa IEUAL A LA DERNSIDAD DELOS SULARED
IMTEGEADOS CON UNMA HABITARILIDAD DE & FERSOHAS FOR SOLAR.

£ ILAS EDTFTCATTONES DIE‘ BOLAREES  UMTTIOADDS | FODREAN
BlEE DE UNA SO A ESTREUZTURA o FORHARD Lt OrIUNTD
ARLDUITECTONDZO, LS CUALES NO PODEAN TENEDR MAS DL DOS FLEBON
INCLUIDA LA FLAMTA BATA.

G. 3. FETIRON.
LOS RETIEOE, FRONTAL Y TPOSTERINS,  DEREIEAN SER LOS
MIGHMOE INDICADRDS BN KL AT 4, MUEREA . L), COM RESUECTO AL
FETIE) LATERAL, DERERA  SLR B e Dl oL, H:L FRERTE
AZUMUILALO - AP DIZADD PR DS S00LARES MAD FXHRR P, X TUANMDEYSE
CSTA DISFOSICION  DE LA LINEA DE BETIRD BRITERE LDS SOLARES
ADYATENTES.

€., AFEEN D TMFLAMTAL TN,

RO CAB0 0 DE EDLF LCALTORS Ll e
TIFD  BIFAMILIAR 0O MULTIFAMILIAR QU (BLIE r’}.h! \Ilf‘]‘b‘ {3}
CONTIGUDS, S ORSERVARA LD QUL SE DISTORNE /f‘!
A5 BORRE EL PORCEMTAJE DIT AREA DE ITMPLAEKA L'.‘.T(!Hl,",‘.I AL i"ﬂ‘ DO LOS
FORCENTAJES  DE CADA LINO - DE LOS  GOLAES (191 FUFH(‘\H 1 TZHAS
URIDADES, SIN TRANSHEREDIE LAS OTERAS D1SPU ,'H | []Nﬁ’"i" "<““{E. ESTEULA
ESTA ORDENANZA. ] r

{\

[ALESG  DEL
NEFIAG BOLARES
EL ART. 4,7 LMERAL

':g _‘h._. K

£.5. AREA LIBEE. - " )
SE DESERVARA LO QUE 8F  DISMOME BN EL CART. 4,
MUNEMEAL 4.3 GUBRE EL PORCENMTAJE MINIMO DE AREAGIHFE.
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B.6.  AREA DE COMSTRINICION
EN EL CABO DE EDIFICACDTONES  FeSIDENCIALLG  DEL

TIF HIFAMII[AP 0 ML TIFAMTLIAR  DUE OCUEAN DOS 0 HMAS SOLARES
CONTIGEU0S, SE ORSERVARA LD OUE SF DIGFORME EM EL ART. 4,  NUMERAL
4.6, SORRE £ PECEMTAJE DE SURERFICTIE DEDICADA A LA
CONSTRUCCION, ACUMULANDO LOS FORZENTAJES  DE EADA UND DE LOS
SOLARES, (UE  FORMAN BIIHAS UNIDADES, SIk TRARSHEED I LAS OTRAS
DISFOSTICTIONES QUE S ESTIFULAN R tﬂln“ ORI AN Z AR
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.7, CEREAMIENTOS.
SE DODERVARA LG QU S5 DISEONME ER EL ART., 4,
NUMERAL 4.B. S0BRE LOS CEREAMIENTDS DE LOS SOUARMES.

-.8. SE PERMITIEA VOLADOS O DALCOHES BN LA PLANTA ALTA
HASTA UM METREO MAXITMO SOBRRE LA LINEA DE COMSTEDIZION DEL RETIRED
FEOMTAL.

e, ESTACTONAMTENTD DE VEHTCUILOSG., . n
DEBERFA PEEVEERSE LN 25PACT0 0 DE ESTACTOMAMIENTE
COMO MTMIMO FARA CADRA UNIDAD DE VIVICNDA DERTED) DEEL SOLAR.

AT, 7. VMIVIENDA MUNLTIFAMTLIAR, !

AR LSO DEL SUCLO.
N EGTA  Z0ONA SOLAMERIE S PERMITIEA S LA
COMNSTRUCZ TON, FECOMS TR TORN, 0 MODIETCAZIONES  DE BEDIFICIAS
DESTINADOS A VIVIENDAS MULTIFAMILIARES. LOY  SOUARES  DESTINADOS F
FalA  ESTE  USO SON L0S MARZADDE BN EL PLAND UFBANTST IO C0ON LA
SIMBOL.OISTA VM.
Y
7.3 DENSIUAD. . )
LA DERSIDAD  NETA  DE FESTA  70MA ES  DE BOZ, 72
HAR/HA. LAS  VIVIENMDAS  GUE  BE  EDIFICcalzin DERERAN  TENER UNA
HARITARILIDAD MAXIMA DE & HADITANTES PORE DEFARTAMERNT D,

7.3, AREA D TMELANTAIZION,
EL FORCENTAJE MAXIMO D THMPLAMTALTON SERA DEL 500
DE LA SUFERFICIE TOTAL DEL $SOLAR.

7Zede  AREA LIBRE.
Bl FPORCENTAJE MINIPH DE AREA LIREE SEREA DEL 50%
DE LA SUFERFICIE TUOTAL DELSOLAR.  EL AREA DEGTINADA A EARAGE
CUBIERTO, NO SERA COMPUTADA COMO AREA DE IMPLANTACTON.
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7050 AREA DE CONSTREUCZCTON, A P
E o CONSTRUCGROMN

EL FORCENTAJE MAXTIMO  DEL  ARES
SEREA DE HABTA EL 150% DE LA SUFERFICIE TOTAL

S 7.60 ALTURA DE LA EDIFICALTON.
LAS EDIFICACIONES FODREAN SER I Z,
INCLUIDRA LA FLANTA BAJA. LA ALTUREA DE LAS EDIN
CONDICIOMADAS A LA TOFOGEAFIA DEL TERRENQD Y
OEDENANZA DE NORMAS DEL SECTOR A

TS EGTAR,
JHERA ORGER AR/ 1_A
&y %%@’
SHFITATION 2
7.7. « RETIRDS. '

FIROMTAL: EL RETIRO FRONTAL DEBEREA GER COMO MINIMO
DINCO METROS.

. LATERALES: NO FODEARN SER MEHOE DEL 107 DEL FRENTE
DEL SOLAR FORE ZADA LADO.

POSTERIOR: SERA DE Z_.50 MI1S COMO MINIRO.

. 7.8: SE PERMITIRAN VOLADOS O TALTOMES  EM LA FLANTA
ALTA, HASTA DOS METEOS MAXIMO SOBRE LA LINEA LF COHSTIRUCCION DEL

FETIROD FERONTAL.




7. DIVISTION DEL S0LAE.
MO SE PERMITIREA EN NIMNGUM L2AG0 LA SLUIDIVISION DE
LOG SOLARES EN ESTA ZOMNA.

7,10, ESTATIONAMIENTIE DE VEN UL 05,
DEBERA PREVERRGE UM ESPACILD DE CSTAZTONAMIERNTD
COMO MINIMO FaRA ZADA UHIDAD DE VIVIENDA DENPED DL G AR.

AT, B. AREA COMERCTAL VENDIRLE.

@, 1. UGS L Gl g,

R OESTA Z0NA SOLAMIETE SE FEEMITIEA S LA
CONSTRUCIZTON, F B RS TEUICAT TN ] MODTE TUACTOR D D EETOS
DESTINADAOS A& COMERCLD Y SEREVICIOS COMUNALLS TALES COMO PERCADOS,
ALMAZENES, ESCUELAL, TEATEOLS, DELESTAL, CLURS SOTTALES, OF TZIMAY
COMERDIALES, ETO., DaALYVED ARUELLAS U TR LGN EXFENDIO DI
FERIDAS  ALCOHOL ITAS, BARE L BT, 0 CUALBUTER OTEA ACTIVIDAD
COMERCIAL GUE HA JUICTO REL DEFARTAMERTO DE FLANEAMIENTO LHZBANOG, -
FESULTARE  NOCIMA - FARA LA ZONA FESTDENCEAL. .04 SH.ARES
DESTINADOS FARA ESTE  US0 S0ON LOS MARCADDS  Fib EL. PLAND
URGDANISTINO CON LA STHRBOLOGIA ALV,

-

.3, AREA DE THMPLANTACTONM. '
EL FORCENTAJE MAXIMO DE IMELANTACION SERA DE 507
DE LA SUFERFICIE TOTAL DEL SOLAR,

B. 3. AREA LIDRE. :
EL. FORCENTAIE MINIMO DE aREA LTLEE SERA DE S0Y DE
LA BSUFERFICIE TOTAL  DEL B0LAR.  ELL AREA  DEGTINADA A GARAGE
CURIERTO MO SERA COMPUTADA TOMD AREA DE THPLANTAZION.

8.4, RETIRDS. ,

SERAN DADOS FOR EL DEFARTAMENTO  DE  PLANEAMIENTO

URRAND,  DE  ASUERDD A CADA CASO Y A LAS DISPOSLCIONES GENERALES
DE LA ORDENANZA DE CONSTREUCCION Y ORNATO. ;

8.%. ALTURA DE LA EDIF ICACION,

AT, 9. TIFQ DE ZONSTRUCCION. ﬁ@ y

LAS  EDIFICACIONES SE  FODEAYG FEALTZAR <AFLEANDD
CUALQUIER  TECNICA  CONSTRUCTIVA,  SIEMFRE & AT TA A LOS
FEGLAMENTOS AUTORIZADOS ¥ A LAS DISFOSICIUNES DL IDAS  FARND
El CAS0. DEBERAN SER DE  MATERIALES INCOMBUSTIBLES.  LOS
MATERIALES COMD MADERA Y SIMILARES, FODEAN USARSE COMD ELEMENTOS
COMFLEMENTARIOS Y SECUNDARIOS O DECORATIVOG, SIN  QUE  FORMEN
FARTE INTEGRANTE DE 1.0S ELEMENTOS ESTRUZTURAL F6G.

S48

ART. 10. A FIN DE MARNTENER FEL CARACTER ESTRICTAMENTE GESIDENGIAL
DE LA UREANIZACION URDESA LOMAS, SECTOR 0, O PORRAN  COLOCAR
LETRERDS, ©CARTELES, EN NINGUN SITID FUBL1C0 D DUE ESTE A LA
VISTA DEL. FUBLICZO BN LOS SECTORES  FESIDENCIALES  DE LA
URBANTZACION, SALVO EN LOS LUGARES DEDICADOS A EBTE ORJETD Y EN
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