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DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION N° 11-2022-AP

Arg. Veronica Landin Garcia, Mgp.
DIRECTORA DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DELEGADA DE ALCALDESA DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS),
publicada en el suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016 consagra en el
articulo 60 como uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el “anuncio del
proyecto”;

QUE, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, que
regula el procedimiento para la declaratoria de utilidad publica, y cuyo texto es producto de la
sustitucién ordenada por el articulo 5 de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contrataciéon
Publica, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 966 del 20 de marzo de
2017, dispone que: “ A la declaratoria se adjuntara el certificado del registrador de la
propiedad; el avalto establecido por la dependencia de avalluos y catastros del respectivo
Gobierno Autbnomo Municipal o Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la
existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto
en el caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo.”

QUE, el articulo 66 de la LOOTUGS, determina respecto del anuncio del proyecto lo siguiente:

“El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avaluo de los inmuebles
dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio
publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara la obra,
en la pagina electronica institucional, y sera notificado al propietario del predio, la
dependencia de avallos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que
se establecera el area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera
superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el
inciso anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo
a la dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados
y al registrador de la propiedad.”

QUE, por ser el anuncio del proyecto un acto administrativo, el mismo debe ser motivado, ya
gue constituye un acto del poder publico, de acuerdo con el articulo 76 numeral 7 letra |) de la
Constitucién de la Republica;
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QUE, mediante oficio No- AG-CV-2020-12548 de fecha 19 de octubre de 2020, la Alcaldesa
de Guayaquil, en ejercicio de la competencia prevista en el articulo 60 letra [) del COOTAD
me ha delegado la facultad para realizar el anuncio del proyecto y demas actos relacionados
directamente con el mismo, de acuerdo con el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en concordancia con el articulo 58 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica;

QUE, es deber y responsabilidad de los ecuatorianos, entre otros, acatar y cumplir la
Constitucién y la ley, al tenor del articulo 83 numeral 1 de la Constitucion de la Republica;

QUE, mediante oficio No. AAG-OFC-GG-0055-2022 de fecha 15 de febrero de 2022, suscrito
por el Ing. Nicolas Romero Sangster, Gerente General de la Autoridad Aeroportuaria de
Guayaquil, me da a conocer el Proyecto denominado “Construccion de la Via Alterna al Centro
Poblado de Chongén y los Desarrollos Habitacionales del Municipio de Guayaquil”.

QUE, mediante oficio No. AAG-OFC-GG-0119-2022 de fecha 5 de abril de 2022, suscrito por
el Ing. Nicolas Romero Sangster, Gerente General de la Autoridad Aeroportuaria de
Guayaquil, entreg6 el proyecto actualizado con el poligono del area que realmente se
afectaria, incorporadas las recomendaciones al disefio original acordadas durante las
reuniones de trabajo de los dias 11 y 23 de marzo del presente afo;

QUE, mediante memorando No. DUPOT-P-2022-2030, de fecha 7 de abril de 2022, la
Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial, solicité a la Dra.
Cynthia Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, la autorizacién para que la Direccién de
Asesoria Juridica, inicie el trdmite expropiatorio de los predios signados con los cédigos
catastrales Nos. 96-0121-002, 96-0289-001, 96-0753-001, 96-1642-000, 96-1644-000 y 96-
1645-000 comprometidos parcialmente por el proyecto “Construccién de la Via Alterna al
Centro Poblado de Chongon y los Desarrollos Habitacionales del Municipio de Guayaquil”;

QUE, mediante oficio No. EPMTMG-GG-RR-2022-3667 de fecha 12 de abril de 2022, el Abg.
Roberto Ricaurte Bumachar, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Transito y
Movilidad de Guayaquil, EP, traslada el memorando No. EPMTMG-DPM-2022-1187 suscrito
por la Arg. Katiuska Barreno Martinez, en su calidad de Directora de Planificacion de la
Movilidad (E), en el que indicé “... la Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad de
Guayaquil, EP., revisado la informacion contenida en el CD adjunto al oficio No. DUPOT-P-
2022-1823 de fecha 30 de marzo de 2022, al respecto; en el &mbito de nuestra competencia
estamos de acuerdo con lo pertinente a: seccion vial, redondeles, paraderos de transporte
publico, distribuidor de trafico, ciclovia, y acceso a la urbanizaciéon Los Angeles, cuyo fin es
mejorar las condiciones fisicas y operaciones del proyecto...”.

QUE, mediante oficio No. AG-CV-2022-3505 de fecha 12 de abril de 2022, la Dra. Cynthia
Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, autorizé el inicio del tramite del proceso expropiatorio
de los predios signados con los cédigos catastrales Nos. 96-0121-002, 96-0289-001, 96-0753-
001, 96-1642-000, 96-1644-000 y 96-1645-000, comprometidos parcialmente con el Proyecto
“Construcciéon de la Via Alterna al Centro Poblado de Chongén y los Desarrollos
Habitacionales del Municipio de Guayaquil”’. Cabe mencionar que, de acuerdo con la base de
datos catastral, el predio signado con el cédigo catastral No. 96-0753-001 pertenece a la
Comuna “San Pedro de Chongon”; por lo tanto, y en funcién de lo previsto en el Art. 81 literal
f de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, corresponde aplicar el

régimen juridico de comunas sobre aquel predio;
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QUE, mediante oficio No. DAJ-EXP-2022-4915, de fecha 13 de abril de 2022, el Dr. Cristian
Castelblanco Zamora, Procurador Sindico Municipal, emiti6é informe legal en el que indicé:

“...)

Por lo expuesto, una vez que la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial (DUPOT) consolide toda la informacion pertinente de las deméas
areas respectivas, esta deberd ser remitida inmediatamente a la Procuraduria Sindica
Municipal, a fin de continuar con el tramite legal respectivo; dicha informacién consiste en
la siguiente:

1. Anuncio del Proyecto, debidamente perfeccionado en la forma establecida en el Art.
66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo...

2. Informe de valoracién....

3. Informe técnico vy justificativo de la obra junto con el Proyecto...

4. Informe de No Oposicién al Plan de Ordenamiento Territorial. (...)”

QUE, mediante oficio No. SMG-2022-6899, de fecha 19 de abril de 2022, la Ab. Martha
Herrera Granda, Secretaria del Concejo Municipal Secretaria General, solicitd a la DUPOT,
remita la informacion detallada en el oficio No. DAJ-EXP-2022-4915;

QUE, a efectos de realizar el Anuncio del Proyecto, se considera como area de influencia a
los predios signados con los codigos catastrales Nos. 96-0121-002, 96-0289-001, 96-1642-
000, 96-1644-000 y 96-1645-000;

QUE, a efectos de realizar el Anuncio del Proyecto, respecto al plazo de inicio de la obra,
mediante memorando No. AAG-OFC-GG-0055-2022 de fecha 15 de febrero de 2022, suscrito
por el Ing. Nicolas Romero Sangster, Gerente General de la Autoridad Aeroportuaria de
Guayaquil, informé que “...ha programado iniciar la construccién de la nueva Avenida de
ingreso a Chongoén, a partir del 1 de mayo...”,

QUE, el Proyecto “Construccion de la Via Alterna al Centro Poblado de Chongén y los
Desarrollos Habitacionales del Municipio de Guayaquil” afecta parcialmente a los predios:

# | COD. CATASTRAL PROPIETARIO AFECTACION
FIDEICOMISO TENENCIA, ADMINISTRACION Y GESTION

1 96-0121-002 INMOBILIARIA BIESS-TIFFANY PARCIAL

2 96-0289-001 FIDEICOMISO LOS ANGELES PARCIAL

3 96-1642-000 URBANITSA S.A. PARCIAL

4 96-1644-000 URBANITSA S.A. PARCIAL

5 96-1645-000 INMOBILIARIA PANESNA S.A. PARCIAL

QUE, es necesario cumplir efectivamente con el Anuncio del Proyecto en los términos de ley
respecto de la indicada obra;

EN cumplimiento de la delegacion referida de la Alcaldesa de Guayaquil y de las normas

citadas, que son de obligatoria ejecucion, esta Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos
y Ordenamiento Territorial a través de su titular,
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RESUELVE:

PRIMERO. - REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO “CONSTRUCCION DE LA VIA
ALTERNA AL CENTRO POBLADO DE CHONGON Y LOS DESARROLLOS
HABITACIONALES DEL MUNICIPIO DE GUAYAQUIL”, cuya area de influencia son los
predios identificados con los cédigos catastrales Nos. 96-0121-002, 96-0289-001, 96-1642-
000, 96-1644-000 y 96-1645-000 y cuyo plazo de inicio de obra es el indicado por el Gerente
General de la Autoridad Aeroportuaria de Guayaquil, de acuerdo con el memorando No. AAG-
OFC-GG-0055-2022.

Este anuncio del proyecto permitira fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de las obras a ejecutarse al valor de la fecha de este anuncio publico.

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un diario de
amplia circulacién en la ciudad de Guayaquil y en la pagina electrénica de esta Municipalidad
de Guayaquil.

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTA RESOLUCION a los propietarios de
los predios necesarios para la ejecucion del proyecto:

# | COD. CATASTRAL PROPIETARIO AFECTACION
FIDEICOMISO TENENCIA, ADMINISTRACION Y GESTION

1 96-0121-002 INMOBILIARIA BIESS-TIFFANY PARCIAL

2 96-0289-001 FIDEICOMISO LOS ANGELES PARCIAL

3 96-1642-000 URBANITSA S.A. PARCIAL

4 96-1644-000 URBANITSA S.A. PARCIAL

5 96-1645-000 INMOBILIARIA PANESNA S.A. PARCIAL

Asi como también, a la Subdirectora de Catastro de la Direccién de Control de Edificaciones,
Catastro, Avalios y Control Minero; a la Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial; a la Autoridad Aeroportuaria de Guayaquil; a la Empresa Publica
Municipal de Transito y Movilidad de Guayaquil; al Procurador Sindico Municipal; a la
Direccion Financiera y al Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

CUARTO. - De las publicaciones y de las notificaciones antes referidas ENCARGUESE LA
SECRETARIA MUNICIPAL. Su titular sera responsable del cumplimiento efectivo de tales
actos.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DE LA DIRECTORA DE LA DIRECCION DE
PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL A LOS
DIECINUEVE DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.

Arg. Verénica Landin Garcia, Mgp
DIRECTORA DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

DELEGADA DE ALCALDESA DE GUAYAQUIL
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