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ORDENANZA

TERCERA MODIFICACION A LA
“ORDENANZA DE INTENSIFICACION Y
CAMBIO DE USO DEL SUELO DE LOTES
Y EDIFICACIONES SITUADAS CON
FRENTE A LA CALLE 8 NO VIiCTOR
EMILIO ESTRADA SCIACALUGA, CALLE
11C NO ISABEL HERRERIA HERRERIA
(ANTES QUINTA B), CALLE 11D NO DR.
ISAAC AURELIO CABEZAS VILLALBA
(ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES LA
QUINTA), CALLE 12 NO DR. CARLOS
LUIS PLAZA DANIN, AV, 30 NO GUAYA-
CANES, AV. 28 NO. JUAN DE DIOS MAR-
TINEZ MERA (ANTES LAS MONJAS),
TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU
CARBO (ANTES CONTINUACION DE LAS
LOMAS), AVENIDA 26 NO DEL ROTARIS-
MO (ANTES LAS LOMAS) Y CALLE 7 NO
DR. JORGE PEREZ CONCHA (ANTES
CIRCUNVALACION SUR)”.

CONSIDERANDO

QUE, con fecha 19 de noviembre de 1856 se publicd

por la prensa a “Ordenanza Reformatoria de
la de Construccién y Ornato” por la cual se
incorporaron normas que  declararon como
“residencial” a fa Urbanizacién “URDESA". El
M. 1. Concejo Cantonal en sesiones del 5y 19
de agosto de 1893 aprobé la “Ordenanza de
intensificacién vy cambio de usc del suelo
de lotes con frente a la Av. Victor Emilio
Estrada (URDESA CENTRAL)", normativa
que fuera derogada por la “ORDENANZA DE
INTENSIFICACION Y CAMBIO DE USO DEL
SUELOC DE LOTES Y EDIFICACIONES
SITUADAS CON FRENTEALACALLE9NO
VICTOR EMILIO ESTRADA SCIACALUGA,
CALLE 11C NO ISABEL HERRERIA HERRE-
RIA (ANTES QUINTA B), CALLE 11D NO
DR. ISAAC AURELIO CABEZAS VILLALBA
(ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES LA
QUINTA), CALLE 12 NO DR. CARLQS LUIS
PLAZA DANIN, AV. 30 NO GUAYACANES,
AV, 28 NO. JUAN DE DIOS MARTINEZ
MERA (ANTES LAS MONJAS), TRANSVER-
SAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU CARBOD
(ANTES CONTINUACION DE LAS LOMAS),
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QUE

QuE,

QUE

AVENIDA 26 NO DEL ROTARISMO (ANTES
LAS LOMAS} Y CALLE 7 NO DR. JORGE
PEREZ CONCHA (ANTES CIRCUNVALA-
CION SUR)” publicada por la prensa el 30 de
noviembre del 2002;

respecio de la referida normativa expedida en
el afio 2002, con fecha 9 de diciembre del 2004
se publicé peor la prensa una “reforma® que
—entre otros- incorporaba la Av. Del Rotarismo
{Las Lomas) a las avenidas destinadas como
corredores comerciales;  asi también, se
expidid una “ampliacién” publicada por la
prensa el 7 de marzo del 2006 que ampliaba
como corredores comerciales la Calle 7 NO
Jorge Pérez Concha y a la prolongacion de la
calle 9 NO Victor Emilic Estrada, en los tframos
especificades en la misma;

es necesario canalizar y normar la tendencia y
expectativas actuales de cambios de activida-
des en ciertos sectores y calles de la Ciudadela
Urdesa Central, especialmente en lo referente
a servicios profesionales y empresariales en
general, en el marco de regulaciones que no
alteren mayormente las capacidades de
infraestructura sanitaria por un lado, y el
normal use de los espacios publicos destina-
dos a la circulacién peatonal y vehicular, por
otro; v.

el Codige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, publicade en
gl Primer Suplemento del Registro Oficial Na.
303 del 19 de octubre del 2010, establece en
su articulo 57 {letra x) como una de las atribu-
ciones del concejo municipal, la de regular y
controlar mediante la normativa cantonal
correspondiente el uso del suelo en el territorio
delf canton.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere
la Constitucion de la Replblica del Ecuador en el
articulo 240, en concordancia con lo establecido en
los articulos 7 y 57 letra a) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraiiza-
cion,

EXPIDE

LA TERCERA MODIFICACION A LA “ORDENANZA
DE INTENSIFICACION Y CAMBIO DE USO DEL
SUELO DE LOTES Y EDIFICACIONES SITUADAS
CON FRENTE A LA CALLE 9 NO VICTOR EMILIO
ESTRADA SCIACALUGA, CALLE 11C NO ISABEL
HERRERIA HERRERIA (ANTES QUINTA B),
CALLE 11D NO DR. ISAAC AUREL!O CABEZAS
VILLALBA (ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES LA QUINTA),
CALLE 12 NO DR. CARLOS LUIS PLAZA DANIN,
AV. 30 NO GUAYACANES, AV. 28 NO. JUAN DE
DIOS MARTINEZ MERA {(ANTES LAS MONJAS),
TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU CARBO
(ANTES CONTINUACION DE LAS LOMAS), AVENI-
DA 26 NO DEL ROTARISMO {ANTES LAS LOMAS)
Y CALLE 7 NO DR. JORGE PEREZ CONCHA
(ANTES CIRCUNVALACION SUR)™.

Articulo 1.- AMBITO DE APLICACION.-

La presente modificacion estabiece el desarrolio de
ciertas actividades comerciales y de servicios, tal
como se expresa en el plano y cuadros anexos y
constitutivos del presente instrumento legal. aplica-
bles a Ins siguientes solares frentistas:

a} Calle 8 NO (Balsamos), ubicados desde la Av. 28 NO Pdie. Juan de Dios Martinez Mera
{antes Las Monjas) hasta la Calle 9 NO (Victor Emilic Estrada), de las manzanas 4 a 11; 17 a 22

Manzanas Solares Manzanas | Solares

4 8.10,11-1,11-2,12 y13 11 8aii
5 10-2,11a16,18a20 17 2a6,7-2

| & | 6,7-1,7-2.8,8-1 P 18 1a6

7 6-1,7,8,9-1,9-4 N 19 1a5, 61
8 7-2,7-5,8 a1 T 20 1-1,2a7
9 i 7-1,8,8-1,8-2,10,11-1 21 1-1,2,3-1.3-24a 8
10 7alil 22 j1,2-'1,2-2,3a?
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b) Av. 23 NO Dr. Otto Arosemena Gomez {antes Circunvalacion Norte), desde Calie 9
NQ (Victor Emilio Estrada) hasta Calle 12 NO Dr. Carlos Luis Plaza Dafiin, de las manzanas
3;12a 16y 183. '

Manzanas | Solares Manzznas | Solares
P1-1,1-2,1-3,2-1,2-2,
3, 4,6a11,12-1,12-2,
13-1,13-2, 14 a 16, 17-
1,17-2,18 a 20, 23, 24, 25-
3 1,25-2,26 3 29 15 1,2,4a7
12 3a10 16 1,2,3,4-1,4-2.4-3 6-1
13 1as5, 6-1 183 1-1,2-1,2-2,3a5
14 1-1,2a86

c) Calle 6 NO Manuel Rendén Seminario desde Av. 28 NQ Pdte. Juan de Dios Martinez
Mera (antes Las Monjas) hasta Calle 7 NO Dr. Jorge Pérez Concha {(antes Circunvalacién
Sur), de las manzanas 1, 181 y 182,

Manzanas Solares Manzanas Solares
4-1,57-2,7-3,7-5,7-8, 9-1,9-
2,10-1,10-2,
: 1 11-1;11-2;12-1,12-2 182 2a6, 7-1 :
| 181 1-2,2,3,4-1,4-2y5 ]

d) Calle 11 C NO Sr. Carios Cueva Tamatriz (antes calle Quinta) desde Av. 27 NO Datiles
hasta Av. 23 NO Dr. Otto Arosemena Gémez (antes Circunvalacidn Norte), de las manzanas
16;27; 37; 42;183; 184, 186 y 187.

Manzanas Solares Manzanas | . Solares
16 8-2, 7, 81 183 1-2,15-1,15-3,16
27 5-2,8,7, 81 184 1-1,2,15-1, 18
37 5,6,7-2 186 1-1
42 7-2,8 187 i-2, 16-1, 16-2

e) Av. 24 NO (Balsamos Norte) desde [a Calle 12 NO hasta ta Calle 11 C NO Carlos Cueva

Tamariz {antes Calle 15 Dr. Carlos Luis Plaza Dafin.}

Manzanas

Solares

Manzanas

Solares

183

8-1,8-2,8-38,14,15-2

184

1-2, 3aB,7-2
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Articulo 2.- DE LAS NORMAS DE EDIFICACION.-

En ios solares identificados en los cuadros antericres,
se podran realizar remodelaciones, ampliaciones o
nuevas.edificaciones, gue incluyan los usos previs-
tos, debiendo respetar los pardmetros de edificabili-
dad v deméas disposiciones conexas que e encuen-
tran vigentes para la Urbanizacién Urdesa Central y
que se detallan en el Anexo 4. Zona Residencial Dos
(ZR-2}, de la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del Cantén Guayaquil, especialmente
en lo relacionado con las plazas de aparcamignto
exigibles y al coeficiente de uso del predio, gue estéan
basados en la capacidad maxima de la infraestructura
general instalada, donde se incluyen vias y otros
servicios.

Articulo 3.-
3.1.

DE LOS USOS PERMITIDOS.-

En los solares identificados en &l Articulo 1 de
la presente ordenanza, se permitird exclusiva-
mente la instalacidon de oficinas administrativas
para cuziguiera de las actividades identificadas
en el cuadro denominado de Compatibilidad

E

de Usos {Anexo 1) que forma parte de esta
Ordenanza.

A efectos de aplicacion de la presente ordenanza
no obstante, se entendera come Oficina Adminis-
trativa, aguellas que;

+ Desarrollen solo actividades administrativas
que no generen aglomeraciones de publico ni
de vehiculos, evitando de esa forma el uso de
espacios publices.

* Que bajo ningun concepto se utilicen los espa-
cios destinados a retiros, salvo para garajes,
porterias y casetas de vigilancia, acorde con lo
estipulado en el art. 15, numeral 15.2, literal {a),
de la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del Canton Guayaguil.

« En caso de prever espacios destinados para la
capacitacion interna de su personal administra-
livo, estos no excedan del 20% del area de
construccion permitida.

ANEXO 1
CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS
ACTIVIDADES PERMITIDAS _&
INDEPENDIENTES O COMBINADAS EN UN MISMO PREDIQ [
OFICINAS ADMINISTRATIVAS
CoD. | ACTIVIDADES cOD. | ACTWWIDADES

719 | Servicios relacionados con el | B3240 | Servicios Técnicos y Arquitecténicos
transporte, excepto depésito, {Oficinas  para arguitectos, construciores,
almacenamiento ¥ empaque: decoradores, dibujantes, ingenieros y oiros
71911 Agencias d& correos, telégrafos; servicios tecnicos relacionados con  la
71812 Agencia de turismo construceion)

71913 Agentes de aduana, asesoria de
comercio exterior.
820 | Seguros: 8325 | Servicios de publicidad:
82001 Agentes y Gorredores de seguros; 83251 Decoradores de vitrinas
82002 Compafias de seguros vy 83252 Investigacién de mercados;
reaseguros. 83254 Servicios y agencias de publicidad,

831 | Bienes inmuebles: 8328 i Servicios prestados a las empresas:
83101 Arrendamiento administracion y 83281 Investigacidn de mercados; !
venta de bienes inmuebles; ! 83282 Desarrollo de programas v sistemas |
83102 Corredares de propiedades- para computador;
mandato v 83287 Servicio de fax,

83103 Urbanizaciones y lotes, 83288 Sociedades civiles, compafias,
F consorcios, estudios juridicos, etc.;
i 83289 Oficinas de profesionaies (consuliorio
| médico, veterinario solo para  atencién
ambulatoria) :
83221 Asesorias y consultorias economicas
83287 Traductores y mecanografas,

8321 | Servicios juridicos: 96001 { Crganizaciones internacionales/consulados
83211 Notarios publicos y
83213 Servicios juridicos-abogados.

8322 | Servicics de contabilidad, auditoria, teneduria de libros:
83221 Asesorias tributarias;
83222 Servicios de Contabilidad y Auditoria;
83223 Auditores
! 83224 Contadores publicos y actuarios. !
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3.2.-

Adicionalmente, a mas de as actividades descritas en el cuadro Compatibilidad de

usocs para Oficinas administrativas. se permitira el uso 63205 Residenciales {Hotel-
Boutique) en un maximo de 11 habitaciones y siempre que no incluyan servicio de

restaurante. (Anexo 2).

ANEXO 2
CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

ACTIVIDADES PERMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EN SOLARES INDEPENDIENTES

N

HOTELERIA \
: Cob. ACTIVIDADES
63205 Residenciales {Hotel — Boutique)

Articulo 4.- DE LOS USOS PROHIBIDOS.-

Se considerara como prohibido, cualquier actividad
relacionada con comercio por mayor y. menor;
Restaurantes, Cafés y otros; Hoteletia en generat,
{salvo lo sefialado en el numeral 3.2 de esta ordenan-
za); Bancos nacionales e internacionales, sean estos
principales o agencias, Instruccion publica ¢ privada
de cualquier tipo y nivel;, Hospitales, Clinicas y otras
institucicnes similares.

Articuto 5.- Reférmese el Cuadro de Compatibi-
lidad de Usos (CC-ROTARISMO) del Art. 1 de la
“ORDENANZA REFORMATORIA LA ORDENANZA
DE INTENSIFICACION Y CAMBIO DE USO DEL
SUELO DE LOTES Y EDIFICACIONES SITUADAS
CON FRENTE A LA CALLE 9 NO VICTOR EMILIO

ESTRADA SCIACALUGA, CALLE 11C NO ISABEL
HERRERIA HERRERIA (ANTES QUINTA B),
CALLE 11D NO DR. ISAAC AURELIO CABEZAS
VILLALBA (ANTES LA SEXTA)}, CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES CALLE
QUINTA), CALLE 12 NO DR. CARLOS LUIS PLAZA
DANIN, Av. 30 NO GUAYACANES, AV. 28 NO JUAN
DE DIOS MARTINEZ MERA (ANTES LAS
MONJAS), TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIA-
ZU CARBO (ANTES CONTINUACION DE LAS
LOMAS), AV. 26 NO DEL ROTARISMO {ANTES
LAS LOMAS) Y CALLE 7 NO DR. JORGE PEREZ
CONCHA (ANTES CIRCUNVALACION SUR)”, del
2004-12-08, incorporande al mismo exclusivamente
las actividades de oficinas administrativas detalladas
en el Anexo 1 de esta Ordenanza.

CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (CC-ROTARISMO)

ACTIVIDADES PERMITIDAS
INDEPENDIENTES O COMBINADAS EN UN MISMO PREDIO

OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y SERVICIOS PERSONALES

COD. ACTIVIDADES COD. ACTIVIDADES
i 62511 |Venta de mascotas | 83254 | Servicios y agencias de publicidad
! 62512 Antigliedades y venta de pinturas | 94202 | Galerias de arte (Exposicion y ventas)
62514 | Arboles y plantas 95921 | Estudios fotografices
62525 | Arficulos tipicos (artesania) 95995 | Modistas y sastres
62558 |Marcos, cuadros 96001 | Organizaciones internaciones/Consulados
71911 ! Agencia de correos-Telégrafos y Venta de equipos de audio y video
otros
71912 | Agencias de turismo {incluye Oficinas Adrministrativas (De acuerdo a lo
venta pasajes) establecido en el Anexo 1 de [a presente
[ Ordenanza) 1
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Articulo 6.- DE LAS PLAZAS PARA APARCAMIEN-
TO DE VEHICULOS.-

Enlo relacionado a pargueos, se aplicara lo dispuesto
en el Capitulo 1, Seccién 2 de 1a Ordenanza de inten-
sificacién y cambio de! uso del suelo de lotes vy
edificaciones ublcadas en la ciudadela Urdesa
Gentral, publicada el 30 de noviembre del 2002

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir
de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M. ). CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL,
A LOS CINCO DiAS DEL MES DE MAYO DEL ANO
DOS MIL ONCE.

Jairme Nebot Saadi Ab Henry Cucaldn Camacho
ALGALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DE LA M. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “L.A TERCERA MODI-
FICACION A LA “ORDENANZA DE INTENSIFICA-
CION Y CAMBIO DE USO DEL SUELO DE LOTES Y
EDIFICACIONES SITUADAS CON FRENTE A LA
CALLE 9 NO VICTOR EMILIO ESTRADA SCIACA-
LUGA, CALLE 11C NO ISABEL HERRERIA
HERRERIA (ANTES QUINTA B), CALLE 11D NO
DR. ISAAC AURELIO CABEZAS VILLALBA
(ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO CARLOS
CUEVA TAMARIZ (ANTES LA QUINTA), CALLE 12
NO DR. CARLOS LUIS PLAZA DANIN, AV. 30 NO
GUAYACANES, AV. 28 NO. JUAN DE DIOS MARTI-
NEZ MERA (ANTES LAS MONJAS), TRANSVER-
SAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU CARBO (ANTES
CONTINUACION DE LAS LOMAS), AVENIDA 26
NO DEL ROTARISMO {ANTES LAS LOMAS) Y
CALLE 7 NO DR. JORGE PEREZ CONCHA (ANTES
CIRCUNVALACION SUR)”, fue discutida y aprobada
por el M. I. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesic-
nes ordinarias de fechas veintiocho de abril y cinco de
mayo del afio dos mil once, en primero y segundo
debate, respectivamente.

Guayaquil, 05 de mayo de 2011

Ab. Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.1. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en 10s articulos 322 y
324 del Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO tla
presente  “LA TERCERA MODIFICACION A LA
“ORDENANZA DE INTENSIFICACION Y CAMBIO
DE USO DEL SUELO DE LOTES Y EDIFICACIO-
NES SITUADAS CON FRENTE A LA CALLE & NO

VICTOR EMILIO ESTRADA SCIACALUGA, CALLE
11C NO ISABEL HERRERIA HERRERIA (ANTES
QUINTA B}, CALLE 118 NO DR. ISAAC AURELIO
CABEZAS VILLALBA (ANTES LA SEXTA), CALLE
11C NO CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES LA
QUINTA), CALLE 12 NO DR. CARLOS LUIS PLAZA
DARIN, AV. 30 NO GUAYACANES, AV. 28 NO,
JUAN DE DIOS MARTINEZ MERA (ANTES LAS
MONJAS), TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIA-
ZU CARBO {ANTES CONTINUACION DE LAS
LOMAS), AVENIDA 26 NO DEL ROTARISMO
(ANTES LAS LOMAS) Y CALLE 7 NO DR, JORGE
PEREZ CONCHA (ANTES CIRCUNVALACION
SUR)", y ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Gobierno Autono-
mo Descentralizado Municipal de Guayaaquil.

Guayaquil, 068 de mayo de 2011

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial, de la presente “LA
TERCERA MODIFICACION A LA “ORDENANZA DE
INTENSIFICACION Y CAMBIO DE USO DEL
SUELQC DE LOTES Y EDIFICACIONES SITUADAS
CON FRENTE A LA CALLE 9 NO VICTOR EMILIO
ESTRADA SCIACALUGA, CALLE 11C NO ISABEL
HERRERIA HERRERIA (ANTES QUINTA B),
CALLE 11D NO DR. ISAAC AURELIO CABEZAS
VILLALBA (ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (ANTES LA QUINTA),
CALLE 12 NO DR. CARLOS LUIS PLAZA DANIN,
AV. 30 NO GUAYACANES, AY. 28 NO. JUAN DE
DIOS MARTINEZ MERA (ANTES LAS MONJAS),
TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU CARBO
(ANTES CONTINUACGION DE LAS LOMAS), AVENI-
DA 26 NO DEL ROTARISMO (ANTES LAS LOMAS)
Y CALLE 7 NO DR. JORGE PEREZ CONCHA
(ANTES CIRCUNVALACION SUR)”, ef sefior aboga-
do Jaime Nehot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los
seis dias del mes de mayo del afio dos mil once.- LO
CERTIFICO.-

Guayaguil, 06 de mayo de 2011
Ab. Henry Cucalén Camacho

SECRETARIO DE LA M.1. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL



AV. 27 NO

CALLE 12N

CALLE H1GNO

AV. 28 NO

CALLE §ND AY. 24NG

CALLE 6 NO . AV. 23 HD
S D -

CALLE 7 NO
ST e CALLE 8§ NO

SIMBOLOGIA

AREAS PARA OFICINAS ATIMINISTRALIVAS PROY ORD 2011

——— | °N [FPYQ B3935 -

1102 =P 0ARW) #p 1 seulmein




