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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO

la Constitucién de la Republica del Ecuador
reconoce la autonomia y la facultad legislativa
del gobierno cantonal para expedir ordenanzas;

concordante con esa disposicion constitucio-
nal, el Cddigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
publicado en el Suplemento del Registro
oficial No. 303 del 19 de octubre del 2010,
sefiala en su articulo 57 letra a) como una de
las atribuciones del concejo municipal, el
ejercicio dela facultad normativa en las mate-
rias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal;

el citado Cédigo Organico prescribe en su
articulo 54 letra c) como una de las funciones
del gobierno auténomo descentralizado muni-
cipal, la de establecer el régimen urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier forma de fraccionamiento;

en la Gaceta Oficial No. 5 de fecha 24 de
enero de 2011 se publicé la “Reforma Orde-
nanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desa-
rrollos Urbanisticos”, toda vez que era priori-
tario para el interés de la M. I. Municipalidad
de Guayaquil introducir nuevos conceptos en
materia de parcelaciones y urbanizaciones
acordes a la realidad de nuestra ciudad; y,
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QUE, de conformidad con el articulo 382 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autono-
mia y Descentralizacion, los procedimientos
administrativos que ejecuten los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, deben obser-
var entre otros los principios de celeridad,
eficiencia, eficacia y acceso al expediente.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere la
Constitucién de la Republica del Ecuador en el articu-
lo 240, en concordancia con lo establecido en los
articulos 7 y 57 letra a) del Cddigo Orgéanico de Orga-
nizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

La “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE PARCELACIONES Y DESARROLLOS URBA-
NISTICOS”

rt. 1.- A continuacién del Art. 27 agréguese el
articulo siguiente:

Art. 28 a) Silencio Administrativo.- Las resolu-
ciones que deban expedirse sobre los procedi-
mientos y requerimientos de aprobacion
contemplados en la presente ordenanza, debe-

ran emitirse en un plazo no mayor a veinte dias.

El plazo anteriormente referido corresponde al
tiempo en el cual deben emitirse los informes
técnicos, negativas o aprobaciones de los trami-
tes solicitados, ya sea que corresponden ser
emitidos por el Alcalde, Director Municipal, Jefe
Departamental o por quienes hagan las veces
de los érganos antes indicados.

Las resoluciones expedidas por el Gobierno
Autonomo  Descentralizado  Municipal de
Guayaquil deberan ser debidamente motivadas
a través de los 6rganos competentes, de confor-
midad con el articulo 76, numeral 7, letra I) de la
Constitucion de la Republica del Ecuador.

En el caso de la suscripcion de informes que
corresponda realizar al delegado del Alcalde,
Directores o Jefes Departamentales, el plazo
para la suscripcion de estos no sera mayor a 72
horas habiles.

Asi también, si dentro del plazo de 20 dias las
empresas prestatarias de servicios pUblicos
-ajenas al &mbito municipal- no han remitido la
informacion técnica requerida dentro del proce-
so de urbanizacion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, emiti-
ra su informe de aprobacion o negacién segin
el caso, sefialando tal particular, lo que permitira
a los promotores o urbanizadores presentar en
forma posterior tales informes, pero siempre en

forma previa a la autorizaciones venta gue deba
realizar la municipalidad.

Disposicion Final.- La presente Reforma entrara en
vigencia a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial
Mummpal

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2011.

Jaime Nebot Saadi  Ab. Henry Cucalén Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL ~ SECRETARIO-DE LA M. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE PARCELACIONES
Y DESARROLLOS URBANISTICOS”, fue discutida
y aprobada por el M. I. Concejo Municipal de Guaya-
quil, en sesiones ordinarias de fechas quince y veinti-
dos de diciembre del afio dos mil once, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 22 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITU-
TIVA DE PARCELACIONES Y DESARROLLOS
URBANISTICOS”, y ordeno su PROMULGACION a
través de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil.

Guayaquil, 23 de diciembre de 2011

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su
publicacién en la Gaceta Oficial, de la presente
“REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
PARCELACIONES Y DESARROLLOS URBANISTI-
C08”, el sefior abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde
de Guayaquil, a los veintitrés dias del mes de diciem-
bre del afio dos mil once.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 23 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalon Camacho
SECRETARIO DE LA M.I.. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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EL M. . CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, la M. I. Municipalidad de Guayaquil mantiene
un plan de regeneracion urbana que conlleva
a mejorar paisajistica y arquitectonicamente
la ciudad, incidiendo en revitalizarla como
centro cultural, turfstico, comercial y de servi-
cios, para lo cual dicté la “Ordenanza de
Regeneracién Urbana para la ciudad de
Guayaquil”, que fue publicada en el Registro
Oficial No. 234 del 29 de diciembre de 2000;
QUE, son muchos los sectores que en la actualidad
han recibido la ejecucion de dichas obras de
_ regeneracion urbana, las cuales requieren
una permanente atencion de un servicio de
mantenimiento, de manera especial por sus
caracteristicas, como es el hidrolavado,
desmanchada y trapeado de portales,
veredas y calzadas; reparacion, reemplazo o
sustitucion de ceramicas y adoquines, pinta-
da, reposicién de postes, bancas, recipientes
de basura, pintada de los zécalos de las
edificaciones, mantenimiento y mejoramiento
de areas verdes, arboles y especies vegeta-
les, todo lo cual se complementa con las
actividades de control para el ordenamiento y
respeto a la vocacion del uso y destinos de los
espacios urbanos regenerados;
QUE, el M. I Concejo Municipal de Guayaquil
expidio la “Ordenanza que fija la tasa por la
prestacion del servicio publico de reparacio-
nes, mantenimiento especial y control para el
ordenamiento y respeto a la vocacion del uso

y destino de los espacios urbanos, a las obras

de regeneracion urbana de la parte del sector
céntrico de Guayaquil, que se puntualiza en
Su normativa, cuyo pago le corresponde
asumir exclusivamente a los propietarios de
los predios ubicados en dicho sector”, Ia que
fue dictada-el 22 de diciembre de 2010 y publi-
cada en la Gaceta Oficial Municipal No. 2 del
23 de diciembre de 2010;

el servicio plblico de mantenimiento especial
antes indicado es independiente y adicional al
que la Municipalidad de Guayaquil otorga a
todos los sectores de Ia ciudad. Este servicio
publico especial tiene un costo que debe ser
pagado por los propietarios de los predios
urbanos que se encuentren destinados a un
fin diferente al de vivienda, que se benefician
por efecto de la prestacion del referido servi-
cio;

QUE,

QUE, el Codigo Organico de Organizacion Tetrito-
rial, Autonomia y Descentralizacion en su
articulo 54, letra f) determina que son funcio-
nes del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal ejecutar las competencias exclusi-
vas y concurrentes reconocidas por la Consti-
tucion y la ley, y en dicho marco, prestar los
servicios publicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad, solidaridad, intercul-
turalidad, ~ subsidiaridad, participacion y
equidad; vy,

QUE, el Codigo Organico de Organizacion Territo-

rial, Autonomia y Descentralizacidon, en su

articulo 55 letra e) confiere al Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal, - la

competencia exclusiva de crear, modificar,

exonerar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras.

En ejercicio de la facultad legislativa gue confiere el
articulo 240 .de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con lo que establece el
articulo 57 letra c) del Codigo Organico de Organiza-
cion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

La siguiente “ORDENANZA QUE ESTABLECE LA
TASA POR LA PRESTACION DEL SERVICIO
PUBLICO DE REPARACIONES, MANTENIMIENTO
Y CONTROL PARA EL ORDENAMIENTO Y RESPE-
TO ALA VOCACION DEL USO Y DESTINO DE LOS
ESPACIOS URBANOS, A LAS OBRAS DE REGE-
NERACION URBANA DE LA CIUDAD, TERMINA-
DAS Y PAGADAS, CUYO PAGO DEBERAN
ASUMIR LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUE-
BLES BENEFICIADOS QUE SE ENCUENTREN
DESTINADOS A UN FIN DIFERENTE AL DE
VIVIENDA”. '

Art. 1.- OBJETO.- Se establece la Tasa anual por la
prestacion. del servicio publico de reparaciones,
mantenimiento especial y control para el ordenamien-
to y respeto a la vocacion del uso y destino de los
espacios urbanos a las obras de regeneracion urbana
de la ciudad de Guayaquil, que deben pagarla tGnica-

mente los propietarios de los inmuebles destinados a

actividades comerciales u otras, diferentes a vivien-
da, que resultan beneficiarios de la prestacion de
dicho servicio. Este servicio publico especial de
mantenimiento de las obras de regeneracion urbana
en la ciudad, es independiente y ‘adicional a los
demas servicios que la Municipalidad de Guayaquil
otorga a esos sectores y al resto de la ciudad, en
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forma directa o a través de terceros.
La prestacion de este servicio publico, cuya tasa se
fija en esta ordenanza comprende lo siguiente:

a) Trabajos de hidrolavado, desmanchado y
trapeado de los portales, veredas y calza-
das;

b) Reparacion, reemplazo o sustitucion de
ceramicas de portales, veredas y calzadas
asi como de adoquines en las calles;

c) Pintada y reposicion de bancas, postes,
recipientes de basura 'y demas elementos
de equipamiento urbano;

d) Pintadade z6calos de edificaciones;

e) Mantenimiento, cambio, mejoramiento
agronémico y de arboles y especies vegeta-
les existentes en veredas y espacios conti-
guos a los estacionamientos vehiculares,
etc. También comprende el control para el
ordenamiento y respeto a la vocacion del
uso y destino de todos los espacios urbanos
regenerados dentro del canton.

Art. 2.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de la tasa
que se fija por la prestacion del servicio publico
establecido en la presente Ordenanza, €S el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil
(M. 1. Municipalidad de Guayaquil).

Art. 3.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos de la
tasa que se fija por la prestacion del servicio publico
establecido en la presente Ordenanza, todos los
propietarios de los inmuebles destinados al comercio
u otros fines distintos al de vivienda, donde se haya
realizado la regeneracion urbana y que dichos traba-
jos, ya se encuentren pagados por esos propietarios
con la Contribucion Especial de Mejoras, en su valor
total.

Art. 4.- VALOR DE LA TASA-- El valor gue deberan
pagar los sujetos pasivos de esta tasa seré de dos
délares de los Estados Unidos de América (US$ 2.00)
anuales por cada metro cuadrado de inmueble desti-
nado a las actividades de comercio u otras, cuyo fin es
diferente al de vivienda.

Art. 5.- PAGO DE LA TASA.- El valor que debera
pagar cada propietario de los inmuebles, en su calidad
de sujeto pasivo de esta tasa por este servicio publico
de mantenimiento y control especial, se 1o realizara
anualmente y seré aplicable a partir del afio 2012.

Art. 6.- EXONERACIONES.- Las escuelas y colegios
fiscales y fiscomisionales, las iglesias y templos y los
escenarios deportivos estan exentos en el 100% del
pago de esta tasa. La presente regulacion de exone-
racion se la aplica en base a la facultad contenida en
el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 7.- DEROGATORIA.- Se deroga de manera
expresa la “Ordenanza que fija la tasa por 1a presta-
cién del servicio publico de reparaciones, manteni-
miento especial y control para el ordenamiento y
respeto a la vocacion del uso y destino de los espa-
cios urbanos, a las obras de regeneracion urbana de
la parte del sector céntrico de Guayaquil, que se
puntualiza en su normativa, cuyo pago le corresponde
asumir exclusivamente a 10s propietarios de 10s
predios ubicados en dicho sector” dictada el 22 de
diciembre de 2010 y publicada en Ia Gaceta Oficial
Municipal No. 2 del 23 de diciembre de 2010.

Art. 8.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara
en vigencia a partir de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y en el Registro Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUILL,
A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL ONCE.

Jaime Nebot Saadi  Ab. Henry Cucalén Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL  SECRETARIO DE LA M... MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE LA TASA POR LA PRESTACION DEL
SERVICIO PUBLICO DE REPARACIONES, MAN-

TENIMIENTO Y CONTROL PARA EL ORDENA-

MIENTO Y RESPETO A LA VOCACION DEL USO Y
DESTINO DE LOS ESPACIOS URBANOS, A LAS
OBRAS DE REGENERACION URBANA DE LA
CIUDAD, TERMINADAS Y PAGADAS, CUYO PAGO
DEBERAN ASUMIR LOS PROPIETARIOS DE LOS
INMUEBLES BENEFICIADOS QUE SE ENCUEN-
TREN DESTINADOS A UN FIN DIFERENTE AL DE
VIVIENDA”, fue discutida y aprobada por el M. I
Concejo Municipal de Guayagquil, en sesiones ordina-
rias de fechas quince y veintidos de diciembre del afio
dos mil once, en primero y segundo debate, respecti-
vamente.

Guayagquil, 22 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.L MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en 108 articulos 322y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia Y Descentralizacion, SANCIONO la
presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE LA
TASA POR LA PRESTACION DEL SERVICIO
PUBLICO DE REPARACIONES, MANTENIMIENTO
Y CONTROL PARAEL ORDENAMIENTO Y RESPE-
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TO A LA VOCACION DEL USO Y DESTINO DE LOS
ESPACIOS URBANOS, A LAS OBRAS DE REGE-
NERACION URBANA DE LA CIUDAD, TERMINA-
DAS Y PAGADAS, CUYO PAGO DEBERAN
ASUMIR LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUE-
BLES BENEFICIADOS QUE SE ENCUENTREN
DESTINADOS A UN FIN DIFERENTE AL DE
VIVIENDA”, y ordeno su PROMULGACION a través
de su publicacion en la Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial.

Guayaquil, 23 de diciembre de 2011

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancion6 y ordent la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE ESTA-
BLECE LA TASA POR LA PRESTACION DEL
SERVICIO PUBLICO DE REPARACIONES, MAN-
TENIMIENTO Y CONTROL PARA EL ORDENA-
MIENTO Y RESPETO A LA VOCACION DEL USO Y
DESTINO DE LOS ESPACIOS URBANOS, A LAS
OBRAS DE REGENERACION URBANA DE LA
CIUDAD, TERMINADAS Y PAGADAS, CUYO PAGO
DEBERAN ASUMIR LOS PROPIETARIOS DE LOS
INMUEBLES BENEFICIADOS QUE SE ENCUEN-
TREN DESTINADOS A UN FIN DIFERENTE AL DE

VIVIENDA”, el sefior abogado Jaime Nebot Saadi,

Alcalde de Guayaquil, a los veintitrés dias del mes de
diciembre del afio dos mil once.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 23 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD

EL M. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, con fecha 19 de octubre del 2010 se publico
en el Suplemento del Registro Oficial No. 303
el Codigo Organico de Organizacion Territo-
rial, Autonomia y Descentralizacion COQTAD,
el cual derogé a la Ley Orgénica de Régimen
Municipal;

QUE, Ila actual Ordenanza para el cobro de la Tasa
de Habilitacion y Control de los Estableci-
mientos Comerciales e Industriales, publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 91
del 21 de diciembre del 1992, reformada con
Ordenanzas publicadas en tal Registro en
fechas 31 de diciembre del 2002 y 6 de
octubre del 2003, con la expedicién del referi-
do Cédigo requiere inminentes reformas y

actualizaciones; vy,

QUE, el Cddigo Organico de Organizacion Territo-
fial, Autonomia y" Descentralizacion, en su
articulo 55 letra e) confiere al Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal, Ia
competencia exclusiva de crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas, tarifas y contribuciones especiales de
mejoras.

En ejercicio de la facultad legislativa que confiere el
articulo 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con lo que establece el
articulo 57 letra c) del Cédigo Orgénico de Organiza-
cion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

La"ORDENANZA QUE REGULA LA EMISION DE LA
TASA DE HABILITACION Y CONTROL DE ACTIVI-
DADES ECONOMICAS EN ESTABLECIMIENTOS"

Art. 1.- Ambito.- Toda persona natural, juridica o
sociedades de hecho que ejercen habitualmente
actividades econdmicas, en establecimientos de
cualquier indole, dentro del cantén Guayaquil, estan
obligadas a pagar la Tasa de Habilitacién y Control. Se
incluyen en este &mbito todas las gue desarrollen
actividades de espectaculos publicos.

Se considera habitual la actividad, cuando el sujeto
pasivo la realice de manera continua o periddica.

Art. 2.- Sujeto activo.- El sujeto activo de la Tasa de
Habilitacion de Establecimientos es el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil
(M. I. Municipalidad de Guayaquil)

Art. 3.- Sujeto pasivo.- Son sujetos pasivos de esta
obligacién tributaria, todas las personas naturales,
juridicas y sociedades de hecho que ejerzan habitual-
mente las actividades sefialadas en el articulo 1 de |a
presente Ordenanza.

Art. 4.- Base imponible.- La tasa de Habilitacion y
Control se pagara de forma anual por cada estableci-
miento y se fijaré de acuerdo al area del estableci-
miento o local donde se realice la actividad, conforme
lo establece el articulo 5 de esta Ordenanza.

El area seré declarada por el solicitante, lo que sera
confirmado en la inspeccion que practicara el delegado
municipal de la Direccién de Justicia y Vigilancia que
se designe para el efecto. De existir un area superior a
la declarada, se considerara este hecho €Omo evasion
tributaria y sera sancionado de acuerdo a lo establegi-
do en el articulo 11 de la presente Ordenanza.
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Art. 5.- Cuantia de la Tasa.- El sujeto pasivo de la
tasa pagaré en funcion del &rea que ocupe en el lugar
donde ejerza sus actividades, un valor correspondien-
te a 0.31% de un S.B.U. por cada metro cuadrado,
cuando su extension sea de hasta cien metros
cuadrados de extension, valor que en ningin caso
seré menor al 12% de un S.B.U. Los establecimientos
mayores a esa extension pagarén el 0.23% de un
S.B.U. por metro cuadrado sin excepcion alguna.

La Tasa de Habilitacion y Control se pagara proporcio-
nalmente a la fecha de inicio de actividades, conside-
rando para su calculo que mes comenzado es mes
terminado.

Art. 6.- Plazo para pagar la tasa para estableci-
mientos nuevos.- El sujeto pasivo dentro de los 60
dias siguientes al inicio de sus actividades, esta
obligado a pagar la Tasa de Habilitacion y Control
cumpliendo con todos los requisitos municipales. Este
plazo se calcularé a partir del respectivo registro del
RUC (Registro Unico de Contribuyentes) de ese
establecimiento.

Estan obligados a pagar la Tasa de Habilitacion y
Control, de manera previa al inicio de sus actividades,
los establecimientos que a criterio de la Municipalidad
desarrollan actividades que generan riesgos o conta-

minacion ambiental, tales como, discotecas, night

clubs, bares, restaurantes, hoteles, gasolineras,
lubricadoras, industrias y cualquier otra actividad que
pudiere causar afectacion, lo cual seré determinado
por la Direccion de Via Publica, previo informe de la
Direccién de Medio Ambiente.

Art. 7.- Requisitos.- Para el pago de la Tasa de
Habilitacién y Control, todos los locales deberan
cumplir con los siguientes requisitos béasicos.

1. Uso de suelo factible para la actividad;

2 Tasade Tramite con su formulario de Tasa de
Habilitacion con la informacion pertinente;

3. Haber obtenido la Patente Municipal;

4. Certificado de seguridad vigente emitido por
el Cuerpo de Bomberos;

5. GCertificado Municipal de Desechos Solidos;
6. Copia de Ultima actualizacion del RUC;

7. Copia de cédulay certificado de votacion del
contribuyente, si es persona natural. Ademas
copia de cédula, certificado de votacion vy
nombramiento del representante legal, si es
una persona juridica;

8. S el solicitante no es titular del predio, la
carta de concesion o contrato de Arrenda-
miento, con copia de cédula del arrendador 0
concedente (los documentos deben tener
reconocimiento de firmas); ¥,

9.  Sila persona que realiza el tramite no es el
titular, debe presentar copia de su cédula y
certificado de votacion, con una autorizacion
notariada.

Todos los documentos deben estar vigentes, y conte-
ner la direccion y la actividad exacta de! local, el
nombre del solicitante, sea persona natural, juridica o
sociedad de hecho.

Se exigira ademés otros documentos de acuerdo a la
actividad que realizan, tales como certificado de
trampas de grasa otorgado por la empresa concesio-
naria de los servicios de alcantarillado, certificados
municipales de las Direcciones de Turismo, Medio
Ambiente y otros, segln el caso.

Art. 8.- Vigencia y Renovacion de ia Tasa de Habili-
tacién y Control.- La Tasa de Habilitacion y Control
es anual y su renovacion debera ser efectuada hasta
el 30 de junio de cada afio, siendo su vigencia hasta el
31 de diciembre del afio correspondiente. La no
renovacion de la Tasa de Habilitacion y Control sera
sancionada de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11
de la presente Ordenanza.

Art. 9.- Legalidad de Informacion.- Se entendera
que los datos consignados en las solicitudes y demés
documentacion presentada para el pago de la Tasa de
Habilitacion y Control, gozan de la presuncion de
legalidad; por lo tanto, las personas que incurran en
falsedades se someteran a las sanciones previstas en
el articulo 11 de la presente ordenanza sin perjuicio de
las acciones civiles y penales que correspondan.

Art. 10.- Exoneraciones.- Se encuentran exonerados
del pago de la Tasa de Habilitacion los siguientes:

1. Los artesanos calificados y registrados por la
Junta Nacional de Defensa del Artesanos, y
los artesanos calificados por Acuerdos Minis-
teriales, quienes obtendréan su Tasa de Habili-
tacion y Control, y cumpliran con todo lo que
regula esta Ordenanza.

2. Los sujetos pasivos que ejerzan sus activida-
des en establecimientos donde funcionen
otros, siempre y cuando uno de ellos cumpla
con los requisitos y pague por toda el area del
establecimiento.

3. Las instituciones y asociaciones de carécter
privado, de beneficencia 0 de educacion,
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constituidas legalmente, siempre que sus
bienes o ingresos se destinen a los menciona-
dos fines y solamente en la parte en que se
invierta directamente en ellos; quienes obten-
dran su Tasa de Habilitacion y Control, y
cumpliran con todo lo que regula esta Orde-
nanza.

Art. 11.- Sanciones.- La autoridad municipal compe-
tente, cumpliendo con el debido proceso, aplicara las
siguientes sanciones de acuerdo al caso:

a.  Cuando los sujetos pasivos incumplan con lo
dispuesto en el articulo 6 seran sancionados
con la clausura del establecimiento, la misma
que se levantara a la presentacion del pago
de la Tasa de Habilitacién y Control.

b. Cuando los sujetos pasivos no hubiesen
renovado su Tasa de Habilitacién y Control de
acuerdo a lo indicado en el articulo 8 seran
sancionados con la clausura del estableci-
miento de al menos 3 dias y multa equivalente
a un Salario Basico Unificado. El levantamien-
to de la clausura seré procedente Gnicamente
al presentarse el pago de la Tasa de Habilita-
cion y Control respectiva;

c. Cuando el titular de un establecimiento o
local la hubiere obtenido de manera ilegal o
irregular, mediante engafio, .documentacion
fraudulenta o faltando a la verdad en su decla-
racibn para obtenerla, se procedera a la
clausura definitiva y la baja de la autorizacion
de funcionamiento, sin perjuicio de las accio-
nes legales que correspondan;

d. Cuando en el local se encuentre realizando
una actividad diferente a la autorizada y/o
adicional a esta, seré clausurado el estableci-
miento por 3 dias y una multa equivalente al
valor de la Tasa de Habilitacién y Control. Su
reincidencia sera la clausura definitiva y baja
de la autorizacién de funcionamiento;

e. Por sentencia ejecutoriada de la autoridad
competente relativa a la desocupacion del
local, se procedera a la clausura definitiva yla
baja de la autorizacion de funcionamiento; y,

f.  Las personas que mediante actos delibera-
dos y ocultacién de la materia imponible
produzcan la evasion tributaria, incurriran en
una multa de hasta el triple del valor del
tributo evadido y la clausura de 3 dias del
establecimiento.

Art. 12.- Baja de la autorizacion de funcionamiento.-
Se debe solicitar la baja para efecto de la suspension

de la generacion del valor que corresponde por Tasa
de Habilitacién y Control, en funcion de los siguientes
casos:

Cambio de direccién del local.
Cambio de actividad autorizada.
Cese del RUC.

Cierre del establecimiento.

pooTp

Su inobservancia causara que aparezcan como
contribuyentes activos y morosos en los registros -
municipales. La autorizacién de funcionamiento
mediante el pago de la Tasa de Habilitacion y Control
legalmente concedida podra ser corregida cuando
existiere error evidente en su emision, previa notifica-
cion al contribuyente.

Art. 13.- Ejecucion.- La ejecucion de la presente
Ordenanza le correspondera en el &mbito de sus
atribuciones a las Direcciones de Uso del Espacio y
Via Publica, Justicia y Vigilancia, y Financiera.

Art. 14.- Derogatoria.- Deroguense las disposiciones
vigentes que se opongan a la presente Ordenanza, en
especial el Capitulo Tercero de la “Ordenanza que
establece los Requisitos municipales para ejercer
actos de comercio dentro del cantén y para el funcio-
namiento de locales destinados para desarrollar
actividades comerciales, industriales, financieras: que
regula la cuantia del pago del impuesto mensual de
patentes; y, que crea la Tasa de Habilitacién y Control
de los establecimientos comerciales e industriales”,
publicada en el Registro Oficial No. 91 del 21 de
diciembre de 1992 y sus reformas publicadas en los
Registros Oficiales Nos. 375 del 31 de diciembre de
1992, y 184 del 6 de octubre de 2003.

Art. 15.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara
en vigencia a partir de su publicaciéon en la Gaceta
Oficial Municipal y en el Registro Oficial.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- La factibilidad que otorga la Direccion de
Urbanismo, Avallos y Registro no autoriza ningun
funcionamiento sin el respectivo pago de la Tasa de
Habilitacién y Control; no elimina ni sustituye la obliga-
cion de tramitar el registro de construccion correspon-
diente; no convalida contravenciones presentes o
futuras a normas de funcionamiento emanadas de
ordenanzas de edificaciones, uso del espacio y via
plblica, medio ambiente y otras; y, no servira para
justificar inversiones previas de ninguna naturaleza
realizadas sin contar con la autorizacién de funciona-
miento y pago de la Tasa de Habilitacion y Control
correspondiente.

Segunda.- Los establecimientos que ejerzan activida-
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des economicas y funcionen dentro de unidades 0
centros educativos de libre acceso al publico en gene-
ral, deberan pagar la Tasa de Habilitacion y Control.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Los expedientes que S€ hallen pendientes &
esta fecha, en 1as Comisarias Municipales por falta de
pago de la Tasa de Habilitacién y Control, continuaran
su tramite, debiéndose sustanciar y sancionar de ser
ol caso, en base a las normas de la Ordenanza
anterior.

Segunda.- Por esta (nica ocasion, para pagar el afio
0012, todos los contribuyentes que se encuentran al
dia con la Tasa de Habilitacion y Control, deberan
llenar el formulario de informacion con el area total del
establecimiento, para actualizar la mismay establecer
el valor a pagar de la Tasa de Habilitacion y Control.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M. . CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTISIETE DiAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL ONCE.

Jaime Nebot Saadi Ab. Henry Cucalon Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL ~ SECRETARIO DE LA ML MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente «ORDENANZA QUE
REGULA LA EMISION DE LA TASA DE HABILITA-
CION Y CONTROL DE ACTIVIDADES ECONOMI-
CAS EN ESTABLECIMIENTOS”, fue discutida y
aprobada por el M. . Concejo Municipal de Guayaquil,
en sesiones ordinaria y extraordinaria de fechas
veintidés y veintisiete de diciembre del afio dos mil
once, en primero 'y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 27 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalon Camacho
SECRETARIO DE LAM.L MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con 10 prescrito en 108 articulos 322 y
324 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia Y Descentralizacion, SANCIONO la
presente “ORDENANZA QUE REGULALA EMISION
DE LA TASA DE HABILITACION Y CONTROL DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS EN ESTABLECE-
MIENTOS”, y ordeno su PROMULGACION a través
de su publicacién en ia Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial.

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Jaime Nebot Saadi
AELCALDE DE GUAYAQUIL

Sancion6 y ordend la promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial y en el Registro
Oficial, de la presente «QRDENANZA QUE REGULA
LA EMISION DE LA TASA DE HABILITACION Y
CONTROL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS EN
ESTABLECIMIENTOS”, el sefior abogado Jaime
Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los veintiocho
dias del mes de diciembre del afio dos mil once.- LO
CERTIFICO.-

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalon Camacho
SECRETARIO DE LA M.L. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, el M. 1. Concejo Cantonal expidi6 el 6 de julio
de 2006, la “Ordenanza que establece el proce-
dimiento para la venta de inmuebles municipa-
les mediante el mecanismo de subasta publica,
para la Etapa 1A del Proyecto “Puerto Santa
Ana”, la cual fue publicada en 10s diarios El
Universo y Expreso el 13 de julio de 2006 y su
reforma publicada el 20 de mayo de 2007;

QUE, para el proceso de enajenacion de los bienes
inmuebles a construirse en el Puerio Santa Ana,
en la Etapa 1A, se previno la conformacion de
una Junta de Venta de Bienes Municipales por
Subasta, la cual es la encargada del proceso de
seleccion, calificacion y adjudicacion;

QUE, las atribuciones Yy objetivos de la Junta de
Bienes Inmuebles Municipales por subasta
plblica, estan definidas en el Art. 3 de la
Ordenanza antes referida;

QUE, la Municipalidad a partir de la vigencia de la
Ordenanza referida ha realizado varios proce-
sos de subasta en Puerto Santa Ana Etapa
1A, Y consiguientemente se han efectuado
adjudicaciones a los favorecidos del proceso
convocado;

QUE, es posible que un adjudicatario de varios
bienes inmuebles resuelva desistir de la
adquisicion de uno de €s0S inmuebles adjudi-
cados dentro de un mismo afio, situacion que
no ha sido prevista en la ordenanza que
establece el procedimiento para la venta de
inmuebles municipales mediante el mecanis-
mo de subasta publica para la Etapa 1 A del
proyecto Puerto Santa Ana;
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QUE, la situacion descrita en el parrafo anterior es

posible que efectivamente ocurra en el merca-
do inmobiliario; y,

EN ejercicio de la facultad normativa que le confiere
el Art. 240 de la Constitucion de la Reptblica, y con
sujecion a lo establecido en los Articulos 7, 57 letra a)
del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
EXPIDE:

La REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLE-
CE EL PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA DE
INMUEBLES MUNICIPALES MEDIANTE EL MECA-
NISMO DE SUBASTA PUBLICA, PARA LA ETAPA
1A DEL PROYECTO “PUERTO SANTA ANA”.

Articulo 1.- A continuacién del Articulo No. 9
agréguese un Articulo con el texto siguiente:

El adjudicatario de un bien inmueble que no habiendo
pagado el valor total de dicho inmueble participare en
ofro u otros procesos de subasta respecto de la
misma Etapa 1A del Proyecto “Puerto Santa Ana” y
resulte también adjudicatario de dos o méas bienes
inmuebles dentro del mismo afio, podra desistir de la
primera adjudicacion. En este caso la Municipalidad
de Guayaquil podrd, motivadamente, aceptar el
desistimiento de la primera adjudicacion imputando el
valor pagado por la primera adjudicacién al precio de
los otros inmuebles. ‘

La solicitud motivada del adjudicatario, que precisara
y fundamentard la calidad de adjudicatario de al
menos tres bienes inmuebles, conforme a lo antes
expuesto, deberé ser dirigida al Alcalde de Guayaquil,
el cual, previo informe del Director Financiero Munici-
pal sobre los valores recaudados, procedera a desig-
nar una junta de subasta conformada de la misma
manera que la junta que realizé la primera adjudica-
cidn, la cual resolvera sobre el desistimiento. La acep-
tacion del desistimiento, que no tendra castigo econé-
mico alguno, se instrumentaré a través de la revocato-
ria de la primera adjudicacion por parte de la junta.

Disposicién Final.- La presente ordenanza reforma-
toria regira a partir de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipall.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M.I.. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2011,

Jaime Nebot Saadi  Ab. Henry Cucalén Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL  SECRETARIO DE LA M.l MUNICIPALIDAD
DE.GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente REFORMA A LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDI-
MIENTO PARA LA VENTA DE INMUEBLES MUNI-
CIPALES MEDIANTE EL MECANISMO DE SUBAS-
TA PUBLICA, PARA LA ETAPA 1A DEL PROYECTO
“PUERTO SANTA ANA”, fue discutida y aprobada
por el M. I. Concejo Municipal de Guayagquil, en sesio-
nes ordinaria y extraordinaria de fechas veintidos y
ventisiete de diciembre del afio dos mil once, en
primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 27 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucalon Camacho
SECRETARIO DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO Ia
presente REFORMA A LA ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
VENTA DE INMUEBLES MUNICIPALES MEDIANTE
EL MECANISMO DE SUBASTA PUBLICA, PARA
LA ETAPA 1A DEL PROYECTO “PUERTO SANTA
ANA”, y ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténo-
mo Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL
Sancion6 y orden6 la promulgacion a través de su
publicacién en la Gaceta Oficial, de la presente
REFORMA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE

EL PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA DE INMUE-

BLES MUNICIPALES MEDIANTE EL MECANISMO
DE SUBASTA PUBLICA, PARA LA ETAPA 1A DEL
PROYECTO “PUERTO SANTA ANA”, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a
los veintiocho dias del mes de diciembre del afio dos
mil once.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucaldén Camacho
SECRETARIO DE LA M.l MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, conforme lo prescribe el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia Y Descentralizacién (COOTAD) es una competencia
exclusiva del gobierno autonomo descentralizado municipal elaborar vy
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

QUE, concordante con el considerando anterior, el articulo 494 del COOTAD,
prescribe que las municipalidades y distritos metropolitanos deben actualizar en
forma permanente los catastros de los predios urbanos y rurales.

QUE, el articulo 485 del COOTAD, determina ia forma como se debe establecer el
avaluo de la propiedad.

QUE, para este fin el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, en
atencion a lo que disponen en los articulos 496 y 502 del Cbdigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, debe reslizar cada
bienio en forma obligatoria, las actualizaciones generales de catastros y de
valoracion de la propiedad urbanay rural.

En ejercicio de la facultad y competencia que le confieren los articulos 240 y 264
numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en armonia con lo prescrito
en los articulos 7 y 57 letra a) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
“2012-2013”

CAPITULO

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- Objeto.- El M. L Concejo Municipal de Guayaquil, mediante esta
Ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y conformacion
del inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de la mejor forma el
registro y avalio de la propiedad inmobiliaria urbana y de las cabeceras parroguiales
de las parroquias rurales del Cantén Guayaguil, para el bienio “2012-2013” :

Articulo 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicaran en los predios
localizados dentro del érea urbana del cantdn Guayaquil, de acuerdo a lo establecido
mediante la Ordenanza del PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL, y dentro de los perimetros de regulacion
urbanistica de las cabeceras de las parroguias rurales Juan Gémez Rendén, El Morro,
Tenguel, Posorja y Puna.
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Articulo 3.- Documentacién Técnica.- Forman parte de la presente Ordenanza:

3.1. El plano de valores base por metro cuadrado de suelo segin el sector y
) ubicacion.

3.2. Los valores base de m? de suelo segtn los sectores catastrales, factores de
aumento y reduccion del suelo y construcciones.

3.3. Cartografia digital

Articulo 4.- Dependencias municipales responsables.- Corresponde  al
Departamento de Avaltios y Registro de la Direccién de Urbanismo, Avaltios y Registro,
mantener y actualizar el registro catastral y la cartografia digital; calcular el valor de Ia
propiedad inmobiliaria, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia,
elaborando el plano del valor base de la tierra que permita establecer la tarifa
impositiva para la determinacion del impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccidon Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalio. Concluido el proceso
notificara - al propietario los medios por los cuales estan disponibles para el
conocimiento publico el valor del avaltio de cada predio.

Articulo 5.- Terminologia o definiciones.- Para la correcta interpretacién y aplicacion
de esta ordenanza, se atendera las definiciones contenidas en el anexo No.1.

CAPITULO I

DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Articulo 6.- Catastro predial.- Se entiende el catastro predial, como el inventario de
los bienes inmuebles, publicos y privados del cantén; los que contienen la informacion
predial en la ficha catastral predial -urbana que deberd ser sistematizada y
complementada con la cartografia digital, de acuerdo a:

6.1. Aspectos juridicos: Registro de la documentacion catastral relacionada con el
derecho de propiedad o posesion del bien inmueble, a través de la escritura
publica registrada en el Registro de la Propiedad v el correspondiente cddigo
catastral.

6.2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y
mensuras de terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de
explotacion sujetas a tributo, a través de documentacion georeferenciada en
forma sistematica sobre la base de datos alfanumérica.

6.3. Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacién a la Direccion
Financiera de los avallios a partir de los cuales se determinara la tributacion
aplicable a los predios. :

viernes 30 de diciembre de 2011
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LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Articulo 7.- El catastro de los predios se realizara en atencion a 10s siguientes
procesos:

74 El catastro del titulo de dominio de los predios.- Proceso por medio del cual
se incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las
alicuotas de dominio, en Caso de copropiedades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal.

7.2  El registro individual en iz base de datos alfanumérica.- Tal registro, lievado
y controlado por medios informaticos y que servira para obtener la informacion
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

e Derecho sobre el predio o bien inmueble.

o Caracteristicas del terreno vy de las edificaciones, sus avallios y
modificaciones (incluye. éreas segun escritura y segun levantamiento,
alicuotas; valor por metro cuadrado; avallo, factores de correccion; Y
levantamiento planimétrico con coordenadas proyeccion UTM, Datum
WGS84. ' ‘

7.3 Planos o Registros Cartogréaficos.- 5S¢ realizaran a través de los siguientes
procesos:

o Los levantamientos catastrales practicados @ cada propiedad donde
consta la informacion sobre las edificaciones existentes {deslinde predial).

o Fotografias aéreas.
o Imagenes Satelitales

o Cartografia digital a nivel del predio v edificaciones que incluye la
sectorizacion catastral.

e Levantamiento planimétrico con coordenadas proyeccion UThM, Datum
WGSB4.

Articulo 8.- El valor de fa Propiedad.- Se establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones y de las mejoras que se hayan edificado
sobre &l mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos no tributarios ¥
no tributarios; de conformidad con io establecido en el Articulo 485 del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacién (COOTAD).

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

8.4. Valoracion del Suelo.- Es el precio unitario de suelo, urbano o rural
determinado por un procesc de comparacion con precics de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

En los cuadros que se detallan a continuacion se establecen los valores bases del
uelo por metro cuadrado por sectores catastrales.
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ECEER ¥ DE LAS CABECERAS
LAS RALES DEL - PARA EL BENIO 2012-2013

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013

SECTOR : VALOR BASE POR M2 SUELO

ROQUI
PARROQUIA CATASTRAL BIENIC 2012-2013

$ 84,00
$96,00
$120,00
$140,00
$210,00

PEDRO CARBO 01 $ 260,00
$ 360,00
N $ 420,00
$ 480,00

$ 580,00

$84,00
$96,00
$120,00
$140,00
ROCA 02 $180,00

. $210,00
$260,00
$ 360,00
$ 420,00

$108,00
$140,00
$180,00
$210,00
ROCAFUERTE 03 5260,00
$ 360,00
$420,00
$ 480,00
$ 580,00

$ 84,00 j

$96,00
$108,00
, : $110,00
OLMEDO 04 S0
$ 260,00
$ 360,00
$420,00
$ 480,00

$84,00

. $96,00
BOLIVAR 05 $ 108,00
$110,00
$140,00

$84,00
AYACUCHO 06 oo
$ 120,00

$ 78,00
$84,00
XIMENA : o7 $96,00
$108,00
$ 110,00

$36,00
$42,00
$54,00
$ 60,00

$72,00
GARCIA MORENO 08 47800
$84,00
$ 96,00
$110,00

$120,00

$96,00
$108,00
SUCRE 09 $110,00
$120,00
$ 140,00
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£ AVALDO DE L

ORD! YDELAS
PARRDQUIALES DE LAS 55 DEL CANTON GUAYAGUL PARA EL BIENTO “2012-2013

CUADRO DE VALORES BASE POR mZ’DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013

SECTOR VALOR BASE POR M2 SUELO
CATASTRAL BIENIO 2012-2013

$ 108,00

$120,00

. $140,00

9 DE OCTUBRE 10 : $180,00
$210,00

$ 260,00

584,00
$96,00
$108,00
$120,00
$140,00
$180,00
$ 260,00

(. . $ 48,00
$ 60,00

% 66,00

. $ 72,00

_ URDANETA 12 $78,00

$ 85,00

$96,00

$110,00

$ 260,00

$30,00

$42,00

$ 54,00

LETAMENDI 13 $ 60,00
$ 72,00

- $ 78,00

$ 96,00

PARROQUIA

TARQUI 11

- $18,00

$ 24,00

$ 42,00

FEBRES CORDERO 14 igj'gg
$ 60,00

’ $72,00

i $ 78,00

LETAMENDI 15 324,00

554,00

$30,00

LETAMENDI 17 $42,00

|

LETAMENDI | 16
i
|

XIMENA

XIMENA 19 $72,00

$ 96,00

$78,00

L
XIMENA 20 ©96,00

[ |

C_ |

[ |

L T e
|

L ]

[ xwewa I 2 T T

{f |

B

L

L

XIMENA 22 ] $96,00

$24,00
XIMENA 23 $ 60,00
$ 78,00

XIMENA 24 $ 66,00

$ 95,00

$96,00
25 l $ 120,00

|

XIMENA
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ORDENANZA GUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
DELAS RURALES DEL PARA EL BENIO “2012-2013

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013
SECTOR VALOR BASE POR M2 SUELO
CATASTRAL BIENIC 2012-2013
$54,00
$84,00
XIMENA 26 o
$ 180,00

PARROQUIA

’ $18,00
TARQUI 27 $48,00
$84,00
50,60 !
. $30,00
TARQUI 28 $78,00
$120,00
$ 140,00

‘ . $72,00
TARQUI . 29 $84,00
. $110,00

| ~ TARQUI 30 $78.00 ]

$ 110,00
554,00
$84,00
TARQUI 31 $102,00

} $110,00
$ 120,00

TARQUI ‘ 32 ’ $72,00 T

BN

$110,00

$ 96,00
$ 108,00
$120,00
. $132,00
TARQUI 33 $180,00
$240,00
$ 360,00
$420,00
$'480,00

| TARQUI 34 $84,00

$84,00
$108,00

$120,00
TARQUI 35 215200
$156,00
$ 180,00
$84,00
TARQUI 36 . $96,00
$ 110,00
108,00
TARQUI 37 $132,00

. $ 180,00
$72,00
[ TARQUI 38 A
) $12,00
$ 60,00
TARQUI 39 <5400
$ 120,00
$7,20
$14,40
TARQUI 40 530,00
) $72,00
$ 102,00

| FEBRES CORDERO 41 300 i

$ 60,00

L
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mBENAHlA QUE ESTABLECE EL AVALUG DE LOS PREDIOS URSANDS Y DE LAS C.
ES DE L CANTON PARA EL BENIO ‘ﬁﬂ-’ill:

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013
SECTOR
CATASTRAL

PARRCQUIA

VALOR BASE POR M2 SUELO
BIENIO 2012-2013

|

|

|

\ $6,00
$12,00
$18,00
$ 24,00

$ 36,00

l

FEBRES CORDERO %
$54,00 \
_

42

$ 60,00
$ 78,00

LETAMEND! 43 $18,00

l

L LETAMENDI T 44 $1800 '
|
l

45

XIMENA

|
|

47

, ]

46 ] o |
] 1

-

PASCUALES 48 $1440

PASCUALES 49 $4,80

I |
‘ XIMENA \ 50

TARGQUI \ 51

| I

o
w oy
o &
0 Q
oo
. I |

-
©
R
3

—

|

| TARQUI i

E TARQU! \

[ Taraul i 54 \ S0
| |
l
|

52 490,00

55

TARQUI

TARQU!
|
|
i

56 | $ 48,00 ‘




viernes 30 de diciembre de 2011

. Pag. 8
WQEWA&ECEEAVWELOSWLEWYEWCABECN!
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUE. PARA EL BIENIO “2012-2013

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013

R SECTOR VALOR BASE POR M2 SUELO
PARROQUIA CATASTRAL : BIENIO 2012-2013

$56,00
) $8,40
PASCUALES i 57 $18,00
£30,00
$ 60,00

$1,80
$3,60
$6,00
$12,00

518,00
TARQUI 58 $ 24,00
$ 30,00
$ 48,00
$ 60,00
$ 72,00

$3,00
536,00

’ A e $ 54,00
PASCUALES 59 Lo
$ 78,00
$ 84,00

$8,40
$12,00
$18,00
$24,00

$ 30,00

. $ 36,00
$48,00

TARQUI : 60 } $ 54,00
$ 60,00
$72,00
$84,00
$90,00
$96,00
$ 140,00
$ 200,00

$3,60

$6,00

$12,00
318,00
$24,00
AT $ 30,00
TARGUI ] 61 . $ 36,00
572,00
$84,00
$110,00
$132,00
$ 168,00

| TARQUI - | 62 | 35000 N

$ 96,00
$84,00

TARGUI 63 $132,00
$ 240,00
‘ $72,00
TARQUI 64 $84,00

: $ 132,00

Y ] $96,00 |
TARQUI 65 $ 132,00
$54,00
$78,00
$84,00
$96,00
- $102,00
TARQUI 65 < 10800
$110,00
$132,00
$180,00
$ 420,00




Y

MCT"MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL -

scen Ofs PREDK ¥ DE LA CABECERAS
DELA 'CANTON GUAYAGULL PARA EL BIENIO 20122013

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO

PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANT ON GUAYAQUIL

BIENIO 2012 - 2013
SECTOR VALOR BASE POR M2 SUELO
T PARROQUIA \ CATASTRAL BIENIO 2012-2013

$ 96,00
] TARQUI \ 67 \ $120,00
- $ 240,00

L TARQU | 68 ] se00 ]
[ TARQUI 1

TARQUI
i TARQU!

TARQUI i

[ TARQUI
' TARQUI |

]

. $36,00
69 $ 78,00

TARQUI

TARQU!

TARQU!

| \
L |
[ XIMENA \
L |
% |

XIMENA

XIMENA

XIMENA
] © O XIMENA

XIMENA

& XIMENA

XIMENA {
TARQUI

/
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ORDENANZA QUE ESTABLECE 2. AVALIO DE LOS PREDIOS URBANDS Y DE LAS CABECERAS
) PARRDGUIALES DE LAS PARRDOUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAGUR. PARA B BIENIC 20122013

CUADRO DE VALORES BASE POR m2 DE SUELO
PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012 - 2013

SECTOR VALOR BASE POR M2 SUELO
CATASTRAL BIENIO 2012-2013

PARROQUIA

) $18,00
TARQUI 89 $30,00

$ 60,00

$3,00

$8,40

$18,00
$24,00
548,00
) $ 60,00
TARQUI S0 $72,00
$84,00
$96,00
$110,00
$132,00
$140,00
$ 180,00

$6,00
$8,40
$12,00
$18,00

XIMENA 91 $24,00

- ) $30,00
$48,00
$54,00
$ 65,00

$108,00
TARQUI 92 $180,00
$ 240,00

TARQUI | 93 ] 26000 -

$ 78,00

TARQUI ] 94 j oo ]
$6,00
, $9,60

; 8 ) 30,00
TARQU : a5 554,00
: 3 84,00
S 110,00
$132,00

$0,60
50,72
$0,96
$3,00
| $8,40

. . $12,00
TARQUI 96 <1440
] $18,00
$78,00
$84,00
$90,00
$ 132,00

[

$0,96
$1,20
$3,60

$12,00
TARQUI g7 <1200
$ 30,00
$ 60,00
$ 84,00

; $30,00

/ TARQUI 98 $72,00 —I
$96,00

TARQUI 99 g ggﬁ

$ 180,00
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ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AvALUO OE LOS PREDIOS URBANOS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROGLHAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENSO “2012-2013

ESTOS VALORES DE SUELO ESTAN CONSIDERADOS EN BASE AL LOTE TIPQ POR
SECTOR CATASTRAL, LOS CUALES SE PODRAN ACTUALIZAR A?L!CANDO
COEFICIENTES DE AUMENTO O REDUCCION SEGUN EL CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD).

LOS CORREDORES COMERCIALES SE VALORARAN PUNTUALMENTE CONSIDERANDO
L OS VALORES BASE DE CADA SECTOR.

PARA EL CASO DE AVALUOS DE MACROLOTES (LOTES DE GRAN EXTENSION), ESTOS
SE VALORARAN PUNTUALMENTE SEGUN EL CASO.

LOS VALORES DE M* DE SUELO PARA LOS PROGRAMAS HABITACIONALES
MUNICIPALES SERAN ESTABLECIDOS POR RESOLUCION DEL Ml CONCEJO
MUNICIPAL (USO RESIDENCIA 'Y COMERCIO).

VALOR M2 DE SUELO
BIENIO 2012-2013

—RA TIERRA URBANIZADA EL VALOR DE SUELD
SERA:

LOTES CON SERVICIO $ 28,00
TIPO ECONOMICO $ 54,00
TIPO MEDIO $ 72,00
TIPO MEDIO ALTO $ 90,00
TIPO ALTO $ 140,00

AQUELLOS PREDIOS QUE DE ACUERDO A LA ORDENANZAS DEL PLAN DE
DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL, SE
ENCUENTREN UBICADOS EN ZONAS ESPECIALES, (EQUIPAMIENTO GENERAL Y
AFECTACIONES), EN SUELOS URBANIZABLES Y NO URBANIZABLES, (AREAS NO
CONSOLIDADAS) Y DE USO NO HABITACIONAL O QUE EN EL FUTURC SE
ESTABLEZCAN, SERAN VALORADOS DE ACUERDO A LOS CRITERIOS TECNICOS
ESTABLECIDOS EN LA PRESENTE ORDENANZA; NO SE CONSIDERARA PARA EL
EFECTO EL VALOR BASE POR METRO CUADRADO DE SOLAR ESTABLECIDO.

PARA EL CASO DE PREDIOS CON FAJAS O EXCEDENTES SE APLICARAN LOS
VALORES POR M2 DE SUELO ESTABLECIDOS EN LA PRESENTE ORDENANZA.

/

M/
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ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO O LOS PREDIDS URBANOS ¥ DE LAS CABECERAS
ES DELAS \LES DEL CANTON GUAYAGUIL PARA EL BIENIO “2013.2013

CUADRO DE VALORES BASE POR M2 DE SUELO
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL
BIENIO 2012-2013

VALOR BASE POR M2 SUELO

PARROQUIA SECTOR CATASTRAL BIENIO 20122013 |

$ 0,60
$3,60
POSORJA 200 $6,00
$9,60
$ 14,40
$0,60

; $1,20
EL MORRO 300 2500
$4,20

50,60

JUAN GOMEZ RENDON 400 2 ;Zg

$ 8,40

$2,40
PUNA - 500 $3,00
$ 4,80

40,96
TENGUEL : . 600 $3,60
$ 840

ESTOS VALORES DE SUELO ESTAN CONSIDERADOS EN BASE AL LOTE TIPQ POR
SECTOR CATASTRAL; LOS CUALES SE PODRAN ACTUALIZAR APLICANDO
COEFICIENTES DE AUMENTO O REDUCCION SEGUN EL CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD).

PARA EL CASO DE AVALUOS DE MACROLOTES (LOTES DE GRAN EXTENSION), ESTOS
SE VALORARAN PUNTUALMENTE SEGUN EL CASO.

LOS VALORES DE M? DE SUELO PARA LOS PROGRAMAS HABITACIONALES
MUNICIPALES SERAN ESTABLECIDOS POR RESOLUCION DEL M. CONCEJO
MUNICIPAL (USO RESIDENCIA Y COMERCIO).

%

%5

Predics localizados en los sectores de Legalizacion de acuerdo a Decreto
_Ley Expropiatoria # 37 (Registro Oficial 17-nov-1987) y # 88 (Reg. Oficial #
183 dei 03-0ct-2007) $ 1,00 por m2.
R Para el caso de predios con Fajas o Excedentes se aplicard los valores
establecidos por m? de suelo de la presente Ordenanza.

8.2. Factores de Aumento o Reduccién del Valor por Metro Cuadrado de
Terreno.- A los precios unitarios por sector catastral considerados base,
se les podra aplic_ar factores de correccidn de acuerdo al siguiente cuadro.
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ORDENANZ/. QUE ESTABLEGE EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS ¥ DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROGUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAGUIL PARA EL BIENIO “2012-2013

RANGO DE VALORES
No FACTORES DE CORRECCION SUELO BIENIQ 2012-2013
DESDE |  HASTA

INFRAESTRUCTURA
1 (SERVICIOS BASICOS, ACERAS, BORDILLO, 0,70 1,20
RECOLECCION DE BASURA, REGENERACION URBANA)

USO DE SUELO
(RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, 0,70 1,40
EQUIPAMIENTO, NORMAS DE EDIFICACION, ETC.)

viAS DE ACCESO
( ® \ (CARACTERISTICAS FISICA DE LA VIA) ‘ 0,70 1,20 %

N

FORMA \
(REGULAR O IRREGULAR) 0,70 1,10

PROPORCION
(RELACION FRENTE-FONDO)

TOPOGRAFIA
(RELIEVE /ACCIDENTE DEL TERRENO)

UBICACION

7 (EN FUNCION DE SU LOCALIZACION /CORREDORES 0,70 1,50
COMERCIALES)

0,70 1,20

0,50 1,00

Para la aplicacion de los factores relacionados con “uso del suelo y ubicacién” se
considerara lo prescrito en la Ordenanzas del PLAN DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL.

8.3. Valoracién de la edificacién.- El valor de las edificaciones es el precio
de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion.

8.4. El valor de reposicién.- Se determina aplicando un proceso que permite
la simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida Util.

Para el caso de la presente ordenanza se establece el valor de reposicion
por metro cuadrado de construccion segun tipo de construccion por sus
caracteristicas y especificaciones técnicas de acuerdo a los siguientes
cuadros. :
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TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES BIENIO 2012-2013
' P VALOR M2 DE
Descripcion | CONSTRUCCION
EDIF. RESIDENCIAL RUSTICA (E.RR) $15,00
EDIF. RESIDENCIAL DE MADERA (E.R.M.) $38,00
EDIF. RESIDENCIAL MIXTA 1 (E.R.M.1) $80,00
EDIF. RESIDENCIAL MIXTA 2 (E.R.M.2) $100,00
EDIF. RESIDENCIAL 1 (E.R.1) $110,00
EDIF. RESIDENCIAL 2 (E.R.2) $180,00
EDIF. RESIDENCIAL 3 (E.R.3) $220,00
EDIF. RESIDENCIAL 4 (E.R.4) $260,00
EDIF. RESIDENCIAL 5 (E.R.5) $360,00
EDIF. RESIDENCIAL 6 (E. R.6) $420,00
EDIF. RESIDENCIAL 7 (E.R.7) $480,00
EDIF. RESIDENCIAL 8 (£.R 8) $560,00
EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O COMERCIALIER.M.C.9) $260,00
EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O COMERCIAL (E.R.M.C.10] $300,00
EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 1 (E.D.0.M.1) $380,00
EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 2 {E.D.0.M.2) $460,00
EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/0 MULTIUSO 3 (£.D.0.M.3) $520,00
EDIFICIOS DE DEPART. OFICINAS Y/O MULTIUSO 4 (E.D.0.M.4) $600,00
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS, OFICINAS Y/O MULTIUSO 5 (E.D.0.M.5) $850,00
EDIFICACION OFICINA (E.O.) $250,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 1 (E.R.C.4) $110,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 2 (E.R.C.2) $180,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 3 (E.R.C.3) $220,00
EDIF.RESIDENCIAL COMERCIAL 4 (E.R.C.4) $260,00
EDIF. RESIDENCIAL COMERCIAL 5 (E.R.C.5) $360,00
EDIFICACION PARQUEOS 1 (E.P.1) $420,00
EDIFICACION PARQUEOS 2 (E.P.2) $260,00
EDIFICACION SERVIC. COMUNIT. POLIFUNCIONAL (E.5.C.F.1) $220,00
EDIFICACION SERVIC. COMUNIT. POLIFUNCIONAL (E.5.C.F.2] $320,00
EDIFICACION CENTRO TECNICO MUNICIPAL(E.C.T.M.) $225,00
EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 1 (E.M.M1) $120,00
EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 2(E.M.M2) $160,00
EDIFICACION MERCADO MUNICIPAL 3 (E.M.M3) $260,00
EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 1 (E.C.C.1) $580,00
EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 2 (E.C.C.2) 300,00
EDIFICACION TIPO COMERCIAL 3 (E.T.C.3) 5220,00
EDIFICACION TIPO COMERCIAL 4 (E.7.C.4) $300,00
EDIFICACION COMISARIATOS Y/O HIPERMARKET (E.C.H.) $200,00
EDIFICACION RESTAURANTES 1 (E.RT.1) $320,00
EDIFICACION RESTAURANTES 2 {E.RT.2) $210,00
EDIFICIO ADMINISTRATIVO $325,00
EDIFICACION ADMINISTRATIVO ESPECIAL (EAE) $480,00
EDIFICACION GALPON LIVIANO ABIERTO (E.G.LA] $70,00
EDIFICACION GALPON LIVIANO CERRADO (E.G.LC) $110,00
EDIFICACION GALPON PESADO (E.G.P.) $160,00
EDIFICACION GASOLINERAS 1 (E.G. 1) $335,00
EDIFICACION GASOLINERAS 2 (E.G. 2) 5265,00
EDIFICACION TIPO AREA CUBIERTA (ET.A.C.) $35,00
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49 | EDIFICACION TIPO CUBIERTA (ETACLl 2 ET.ACIS) $36 A $50
50 | EDIFICACION HOSPITALES Y CLINICAS 1 (E.H.C.1) $460,00
51 | EDIFICACION HOSPITALES Y CLINICAS 2 (E.H.C.2) $300,ch
52 | EDIFICACION HOSPITALES Y CLINICAS 3 (E.H.C.3) $220,00

53 | EDIFICACION HOTEL 2 (E.H. 2)

54 | EDIFICACION HOTEL 3 (E.H. 3)

55 | EDIFICACION HOTEL 4 (E.H. 4) \

56 Emmcmom HOTELS (EH. 5) \

57| EDIFICACION MOTEL 1 (E.M. 1)

5¢ | EDIFICACION MOTEL 2 (E.M. 2)

5o | EDIFICACION IGLESIA 1 (E.L.1)

60| EDIFICACION IGLESIA 2 (E.1.2)

61 | EDIFICACION IGLESIA 3 (E.1.3) |

62 | EDIFICACION BANCO MATRIZ (E.B.M) ]

63 | EDIFICACION BANCO AGENCIA (E.B.A) ]

¢4 | EDIFICACION ESCUELA Y/O COLEGIO 1 (E.E.C.1) [

65 | EDIFICACION ESCUELA Y/O COLEGIO 2 (E.EC2) l

66 | EDIFICACION UNIVERSIDADES {E.U) |

67 | EDIFICACION BIBLIOTECA/MUSEO (EBM) 1
\
\
l
\

$250,00

$360,00
$230,00 |

$120,00 |

$220,00
$340,00

oo

$260,00
$140,00

68 | EDIFICACION COMPLEJO DEPORTIVO (E.C.D)

69 | EDIFICACION ESTADIOS {E.E.)

70 | EDIFICACION TERMINAL AEREO (E.T.A)

71| EDIFICACION TERMINAL TERRESTRE {ET.R) -

72 | EDIFICACION TERMINAL MARITIMO (E.T.M.)

73 | CENTRO DE CONVENCIONES Y DE ARTES {E.C.CA)

25000 .
$620,00 | ?'

74 | EDIFICACION CANAL DE TELEVISION (E. C.T)

75 | EDIFICACION CINE (E.C) $200,00
76 | EDIFICACION SILOS DE ALMACENAMIENTO {E.S.A) $600,00
77 | EDIFICACION TORRE DE CONTROL $1.400,00

VALORES VIGENTES PARA CONSTRUCCIONES CON VIGENCIA & PARTIR DEL ARO 2012

8.5. Avalio de las edificaciones no terminadas.- En correspondencia con la
Ordenanza de Edificaciones, a los predios con edificaciones declaradas
no terminadas, la valoracion se aplicaré sobre el solar y sobre lo

construido.

Para fines de Avallos no se consideraran como edificacion las obras de
construccion correspondientes a movimientos de tierras, excavacion y

cimentacion de la edificacion no terminada.

8.6. Factores por depreciacién.- A los valores de reposicion se aplicaran
factores de depreciacion de forma proporcional al tiempo dge vida util vy

estado de conservacion de acuerdo al siguiente cuadro.
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DEPREGAC}GN TOTAL DE UNA EDIFICACION EN PORCENTAIE DE SU VALOR A NUEVQ,
DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

ESTRUCTURA ‘
EDAD METALICA Y
MADERA MIXTA

§ H.ARMADO
5 ANOS 0,84 0,90 0,95 a 0,91
- 2 6 A9 ANOS 0,63 0,77 0,902 0,86
a 5 10 A 14 ANOS 0,34 0,60 0,85a0,81
=] 15 A 19 ANOS 0,00 0,44 0,80a0,71
= g 20 A 29 AROS 0,00 0,28 £ 0,702 0,61
< § 30 A 39 AROS 0,00 0,00 0,6020,51
40 Y MAS AROS 0,00 0,00 0,50 a 0,30

LOS VALORES DE ESTA TABLA SE SUSTENTAN Y SE PODRAN APLICAR MEDIANTE LOS METODOS MAS
EMPLEADOS EN EL MEDIO PARA LA DEPRECIACION DE EDIFICACIONES TALES COMO, METODO DE ROSS,
METODO DE HEIDECKE Y TABLA DE FITTO Y CORVINL.

Articulo 9.- Para efectos del catastro los predios se identifican y clasifican de acuerdo
al cuadro siguiente: :

CLASIFICACION A APLICARSE A LOS PREDICS URBANOS Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES

BIENIO 2012-2013

A SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR DE USO RESIDENGCIAL

Af SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA Y USO
RESIDENCIAL (EMISION POR EL SOLAR)

A2 EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR EN SOLAR DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA Y uso
RESIDENCIAL (EBISION POR L& CONSTRUCCION) '

INMUEBLES DECLARADOS OBSOLETOS SN OBLIGACION DE RECARGO Y DE PROPIEDAD
A7
PARTICULAR. .

—

SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR CON APLICACION DE EXONERACION 5 ANOS
A13 | POR ESTAR AMPARADO EN EL PATRIMONIO FAMILIAR SIEMPRE SU AVALUO NO SUPERE LOS 48.000
US DOLARES.- COOTAD ART. 510, LETRA a) (APLICADA POR LA DIRECCION FINANCIERA).

At4 |SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR CON EXONERACION DEL 100% EN LA
APLICAGION DE LA LEY DEL ANCIANO (APLICADO POR LA DIRECCION FINANGIERA)

; |SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR CON APLICACION DE EXOMERACION POR
A5 | CUANTO LA CONSTRUCCION HA SIDG REALIZADA CON PRESTAMO AL IESS, BEV O MUTUALISTA s
COOTAD ART.610, LETRA b}, (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA}

A16 SOLAR CON EDIFICACION SOMETIDA A EXONERACION POR CINGO ANOS POR HABER SIDO
DECLARADA VIV. POPULAR, COOTAD ART.510 LETRA c} {APLIC. POR LA DIRECCION FINANCIERA)

A% | SOLAR CON EDIFIC. DESTINADA A VIVIENDA SOBRE LA CUAL SE HA APLICADO EXONERACION POR
DOS ANOS. COOTAD ART.510,LETRA <} {APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

£2¢ | SOLAR Y EDIFIC. CON EXONERACION PORCENTUAL EN APLICACION DE LA LEY DEL ANCIAND (APLIC.
POR LA DIRECCION FINANGIERA)

PREDIOS QUE NO SUPEREN UN VALOR EQUIVALENTE A 28 REMUNERACIONES BASICAS UNIFICADAS
A2 DEL TRABAJADOR EN GENERAL, QUE SEAN DE USO RESIDENCIAL Y SITUADOS EN SECTORES

URBANO-MARGINALES, ESTARAN EXENTOS DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- COOTAD
ART.508 LITERAL a).
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A22

A23

A28
c

i SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR DE USO COMERCIAL

SOLAR Y EDIFIC. CON EXONERACION PORCENTUAL POR APLIC. DE LA LEY DEL ANCIANO, PARA

AQUELLOS

SOLAR Y EDI

(APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)
SOLARY EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR ENTREGADO EN COMODATO

CASOS EN QUE EL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL EXCEDE LOS 500 SALARIOS BASICOS
UNIFICADOS (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA).

IFICACION CON EXONERACION DEL 50% DEL IMPUESTO PREDIAL. COOTAD ART. 498

c1

SOLAR D

E PROPIEDAD PARTICULAR Y EDIFICACION DE OTRA PERSONA DE USO CORMERCIAL
(EMLISION POR EL SOLAR)

cz

|

EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR DE USO COWERCIAL, SOLAR DE PROPIEDAD DE OTRA
PERSONA {EREISION POR LA CONSTRUCCION)

D

SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL CON EDIFIC. DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA Y CON CONTRATQ
DE ARRIENDO

D1

|

SOLAR VACIO DE PROPIEDAD MUNICIPAL CON CONTRATO DE ARRIENDO

Q

2
D3

|

SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL CON EDIFICIO DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA Y SIN CONTRATO
DE ARRIENDO

\ SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL, CALIFICADO COMO NO EDIFICADO

D5

l SOLAR MUNICIPAL CON EDIFICACION DE OTRA PERSONA OBSOLETO SIN CONTRATO DE ARRIENDO

D4

SOLAR DE PROPIEDAD RUNICIPAL COR 100% DE EXONERACION EN LA EDIFICACION , EN APLICACION
DE LA LEY DEL ANCIANOG (APLICADOC POR LA DIRECCION FINANCIERA)

D23

SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL, CON EDIFICACION DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA
DECLARADO DE UTILIDAD PUBLICA POR EL CONCEJO MUNICIPAL EXPROPIACION PORCENTUAL.
COOTAD ART. 509 LETRA e).

E

1 SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR DE USO INDUSTRIAL

E1

\

SOLAR v EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR Y EDIFICACION DE OTRA PERSOWA DE USO
\NDUSTRIAL (EMISION POR EL SOLAR)

E2

| EDIFICACION

‘ PERSONA (EMISION POR LA CONSTRUCCION)

DE PROPIEDAD PARTICULAR DE USO INDUSTRIAL EN SOLAR DE PROPIEDAD DE OTRA

E3

|

SOLAR Y EDIFICACIGN CON FINES INDUSTRIALES AL CUAL SE LE APLICA LA EXONERACION DE 2
ANOS SEGUN COOTAD ART. 510, LETRA ¢). {APLIC. POR LA DIRECCION FINANCIERA)

F

SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR, EN PROCESQ CONSTRUCTIVO SEGUN REGISTRO CATASTRAL

F1

|

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR, SITUADO EN ZONA DE EDIFIC.
INTENSIVA ESTABLECIDA POR LA ORDENANZA DE EDIFICACIONES.

F2

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFIC. DE PROPIEDAD PARTICULAR SITUADO EN ZONAS
URBANIZADAS CON RECARGO ADICIONAL POR NO EDIFIC. O EDIFICACION QUE NO SUPERE EL 30%
DEL AVALUO DEL SOLAR.

F3

LOS PREDIOS QUE NO TENGAN UN VALOR EQUIVALENTE A 25 REWMUNERACIONES MENSUALES
BASICAS MINIMAS UNIFICADAS DEL TRABAJADOR EN GENERAL, ESTARAN EXENTOS DEL PAGC DEL
RAPUESTO PREDIAL URBANO. COOTAD ART. 507, LETRAf)

F4

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO, DE PROPIEDAD PARTICULAR SITUADO EN ZONA NO
URBANIZADA. Y EN URBANIZACIONES NUEVAS SE APLICARA POR 5 ANOS A PARTIR DE LA
APROBACION DE LA URBANIZACION.

F8

|

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO, QUE HABIENDO ESTADO SOMETIDO A RECARGO POR NO
ESTAR CONSTRUIDO, HA SIDO OBJETO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO. COOTAD AT.507 LETRA e).

Fé

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR ADQUIRIDO POR MEDIO DE
PRESTAMO REALIZADO AL IESS, BEV, MUTUALISTA Y GRAVADO CON DEUDA HIPOTECARIA. ART.510
LETRA. b) (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

F7

SOLAR CALIFICADO GOMO NO EDIFIC. DE PROPIEDAD PARTICULAR DESOCUPADO POR SINIESTRO
TERREMOTO O CASO FORTUITO. COOTAD ART.507 LETRA d).

F8

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR UBICADO EN ZONA CORN
{MPEDIMENTO LEGAL PARA CONSTRUIR

Fg

T

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR CUYA EDIFICACION HA
SUFRIDO DEMOLICIQN AUTORIZADA POR HABER SIDO DECLARADA OBSOLETA NG SE APLICARA
RECARGO POR UN ARO A PARTIR DE LA DECLARATORIA

F10

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADC DE PROPIEDAD DE CUALQUIER ENTIDAD DEL SECTOR

P

UBLICO.

Fid l SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD ECLESIASTICA

Fi2
K]
Fié

SCLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO, DE PROPIEDAD DE ORGANISHIOS INTERNACIONAL O
ESTADO EXTRANJERO.

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADD DE PROPIEDAD DE LA JUNTA DE BERNEFICENCIA DE
GUAYAQUIL.

SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADC DESTINADO A ESTACIONARMIENTO DE VEHICULOS
DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR LA DUAR

S

OLAR NO El

F20 LA LEY DEL ANCIANOC (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

DIFICADQ, DE PROPIEDAD PARTIGULAR CON 100% DE EXONERACION EN APLICAGION DE
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CLASIFICACION A APLICARSE A LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
BIENIO 2012-2013

F21 SOLAR CALIFICADO COMO NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR CON APLICACION
| PORCENTUAL DE EXONERACION POR LEY DEL ANCIANO (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

SOLAR NO EDIFICADO DE PROPIEDAD PARTICULAR CON APLICI,\CION PORCENTUAL DE
. F22 EXONERACION POR LEY DEL ANCIANO PARA CASOS EN EL QUE EL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL
EXCEDE 1000 SMU (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

G SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD DEL SECTOR PUBLICO

1 SOLAR DE PROPIEDAD DE CUALQUIER ENTIDAD DEL SECTOR PUBLICO CON EDIFICACION DE
" PROPIEDAD DE OTRA PERSONA O DADO EN COMODATO. (EMISION POR EL SOLAR)

G2 EDIFICACION DE PROPIEDAD DE ENTIDAD DEL SECTOR PUBLICO EN SOLAR DE PROPIEDAD DE OTRA
PERSONA. (EMISION POR LA CONSTRUCCIGN) B

'H SOLAR CON EDIFICACION DESTINADOS PARA JARDIN DE INFANTES ESCUELAS, COLEGIOS O
UNIVERSIDADES PARTICULARES.

i SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD ECLESIASTICA

14 SOLAR DE PROPIEDAD ECLESIASTICA CON EDIFICACION DE OTRA PERSONA. {EMISION POR EL
SOLAR)

12 EDIFICACION DE PROPIEDAD ECLESIASTICA EN SOLAR DE OTRA PERSONA. (EMISION PCR LA
CONSTRUCCION)

J SOLAR CON EDIFICACION DE PROPIEDAD DE INSTITUCIONES DE BENEFICENCIA O ASISTENGIA SOCIAL

H SOLAR DE PROPIEDAD DE INSTITUCIONES DE BENEFICENCIA O ASISTENCIA SOCIAL CON EDIFICACION
DE OTRA PERSONA. (EMISION POR EL SOLAR)

J2 EDIFICACION DE PROPIEDAD DE INSTITUCIONES DE BENEFICENCIA O ASISTENCIA SOCIAL EN SOLAR
DE PROPIEDAD DE OTRA PERSONA. (EMISION POR LA CONSTRUCCION)

K SOLAR Y EDIFICACION DE UNA MISMA PERSONA DESTINADA A HOTEL ART.510 LETRA c) (APLICADO
POR LA DIRECCION FINANCIERA) .

K1 SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR CON EDIFICACION DE OTRAS PERSONAS DESTINADO A HOTEL
(EMISION POR EL SOLAR)

K2 EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR DESTINADA A HOTEL EN SOLAR DE OTRA PERSONA
(EMISION POR LA CONSTRUCCION)

SOLAR Y EDIFICACION DE UNA MISMA PERSONA DESTINADA A HOTEL CON EXONERACION DEL 100
K3 POR CIENTO DE CONFORMIDAD A LA LEY ESPEGIAL DE DESARROLLO TURISTICO (EMISION POR LA
CONSTRUCCION)

SOLAR Y EDIFICACION DE UNA MISMA PERSONA DESTINADA A HOTEL CON EXONERACION DEL 50 POR
K4 |CIENTO DE CONFORWIDAD A LA LEY ESPECIAL DE DESARROLLO TURISTICO (EMISIGON POR LA
CONSTRUCCION) :

SOLAR CON EDIFICACION DE INTERES HISTORICO Y/O ARTISTICO (APLICADG POR LA DIRECCION
FINANCIERA)

M SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD BUNICIPAL (EXENCION TOTAL)

Mt SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL ENTREGADO EN COMODATO

M2 SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL, OBTENIDO POR DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA POR EL
CONCEJO MUNICIPAL.

o SOLAR Y EDIFICACION PERTENECIENTE A ESTADO EXTRANJERC O A ORGANISMO INTERNACIONAL
/ FUNCION PUBLICA. COOTAD ART.508 LETRA d) (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA).
—
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CLASIFICACION A APLICARSE A LGS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES
BIENIO 2012-2013
SOLAR CUYA CONSTRUCCION DE PROPIEDAD PARTICULAR HA SIDO SOMETIDA A REBAJA TEMPORAL

DEL 20% AL 40% DEL VALOR DEL SALDO DE LA DEUDA HIPOTECARIA. _ COOTAD ART. 510 LETRA
b){APLICADC POR LA DIRECCION FINANCIERA)

SOLAR Y EDIFICACION DESTINADA A APBRRCAMIENTOS MOTORIZADO DE VEHICULOS (APLICADOC POR
LA DIRECCION FINANCIERA}

R SOLAR Y EDIFICACION PERTENECIENTE A ASOCIACIONES Y MUTUALIST
{(&PLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA}

AS DE AHORRO Y CREDITO

T SOLAR ¥ EDIFICACION DESTINADA £ INSTALACIONES DEPORTIVAS ESPECIALES

SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR CUYA EDIFICACION HA SIDC DECLARADA BIEN PERTENECEENTE
U AL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION Y SOBRE LA CUAL SE APLICARKA EXONERACION DEL 6§0%
DEL IMPUESTO PREDIAL Y ADICIONALES (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA}

SOLAR DE PROPIEDAD PARTICULAR CUYA EDIFICACION HA SIDO DECLARADA BIEN PER:FENECIENTE
\Y AL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION Y SOBRE LA CUAL SE APLICARA EXONERACION DEL 100%
DEL IMPUESTO PREDIAL Y ADICIONALES (APLICADO PORLA DIRECCION FINANCIERA)

W SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR CON EXONERACION DEL 100% POR APLICACION
DE LA LEY DEL CIEGO (APLICADO POR LA DIRECCION FINANCIERA)

[
Wi SOLAR Y EDIFICACION DE PROPIEDAD PARTICULAR CON EXONERACION PORCENTUAL POR
APLICACION DE LA LEY DEL CIEGC {(APLICADC POR LA DIRECGCION FINANCIERA}

X PROPIEDAD DECLARADA DE UTILIDAD PUBLICA POR EL CONCEJO MUNICIPAL EXPROPIACION TOTAL
CCOTAD ART.509 LETRA ).

¥4 PROPIEDAD DECLARADA DE UTIIDAD PUBLICA POR EL CONCEJO MUNICIPAL EXPROPIACION
PORCENTUAL COOTAD ART.508 LETRA e}.

Articulo 10.-De las Actualizaciones y mantenimiento catastral.- Se refieren a las
modificaciones que se aplican a ios predios registrados en el sistema catastral.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 496 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Corresponde al Departamento de Avallos y Registro de la Direccién de Urbanismo,
Avaluos y Registro, la actualizacién y mantenimiento, previa solicitud del propietario 0
su representante legal, o cuando se estime conveniente realizar actualizaciones &l
registro catastral tales como: :

40.4. Inclusion / Re inclusion:

10.2. Fusion y Division del soiar, © edificacion sujsta al Régimen de Propiedad
Horizontal.

40.3. Transferencia de gominio.

10.4. Rectificaciones por error en nombre, cadigo, parroguia, numero de manzana.
calie, hoja catastral, harric o ciudadela, linderos, mensuras, cabidas, efc.

40.5. Actualizaciones derivadas por ia solicitud del “Registro catastral’, prescrites
por la Ordenanza de Edificaciones;

10.6. Modificaciones ¥ actualizaciones, previa notificacion al propietario, par
expropiaciones, permuias y,0 com ensaciones. Las actualizaciones
realizadas en el sistema catastral por el Departamento de Avaluos y Registrc

, de la Direccién de Urbanismo, Avaluos y Registro seran comunicadas & la

,/\ / Direccidn Financiera mediante reporte gue generarg el sistema informatico
AW catastral.

N W
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Corresponde a la Direccién Financiera realizar las siguientes aplicaciones:

a) Aplicacién de las exoneraciones de acuerdo a la Ley.
b) Aplicacion de rebajas de acuerdo a Ia Ley.

Articulo 11.- Inventario Catastral.- Los Registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que
debera ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de las
bases alfanumérica y la informacion catastral por medio de un sistema de informacién
geografica municipal, SIGMU, que permita la recuperacién de la informacion catastral,
Sea que inicie su consulta por la base alfanumérica 0 por la localizacién de un predio en
la cartografia digital.

A través del sistema informatico el inventario catastral sera proporcionado a las
Direcciones Municipales que lo requieran.

CAPITULO Hil

DE LA APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 12.- Notificaciones a los contribuyentes.- La Direccién Financiera notificars
por la prensa a los propietarios de los bienes inmuebles del area urbana de la Ciudad
de Guayaquil, de los ubicados dentro de los limites de las cabeceras parroquiales de
las parroquias rurales del canton, haciéndoles conocer la vigencia del avalo para el
bienio 2012-2013, y la obligacion que tienen de registrar el dominio de sus inmuebles y
las modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Articulo 13.- Avaliio imponible en predios con edificaciones no terminadas vy
solares no edificados.- En sujecidn a lo establecido por la Ordenanza de
Edificaciones, el mismo se liquidara en atencion a las siguientes situaciones:

13.1. Predio con edificacién no terminada pero declarada habitable.- Se
liquidara el impuesto predial de acuerdo al valor del solar y sobre Io
construido con un recargo equivalente af porcentaje que le faltare para
cumplir con las normas minimas exigibles en el sector.

13.2. Predio con edificacién no terminada y que, previa solicitud a la
Direccion de Urbanismo, Avaitios ¥ Registro, por no ser habitable, ha
sido inconclusa.- Se liquidara sus impuestos prediales de acuerdo al
valor del solar y de Io edificado (a la fecha).

13.3. Recargo a solares no edificados.- Se gravara un recargo anual del dos
por mil (2/1000), a los solares no edificados o cuando lo construido no
supere el 30% del valor del terreno (Ordenanza de Edificaciones).

CAPITULOC Iv
DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 14.- De los propietarics.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier
forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, estéd obligada a

/régéstrartos en el Departamento de Avaltos y Registro de la Direccion de Urbanismo,
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Avallios y Registro, adjuntando el instrumento publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, para que conste el cambio
efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion
del instrumento publico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

CAPITULOV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El monto correspondiente a la contribucion especial de mejoras que se ha
recaudado simultaneamente con el impuesto a los predios urbanos y adicionales se
mantendra para el bienio 2012-2013, en las mismas cifras vigentes en el bienio 2010-
2011, de tal manera que no se afectara por la aprobacion de la presente ordenanza.
En consecuencia dicha contribucion especial de mejoras, No experimentara incremento
alguno. '

SEGUNDA.- El monto correspondiente a la tasa para la prestacion del servicio de
drenagje pluvial de Guayaquil y sus cabeceras parroquiales, creada mediante la
Ordenanza para el Servicio de Alcantarillado de Guayaquil, publicada en el Registro
Oficial No. 577 del 19 de junio de 1974 y sus reformas, que se ha recaudado
simultaneamente con el impuesto a los predios urbanos y adicionales se mantendra
durante el bienio 2012-2013, en las mismas cifras vigentes en el bienio 2010-2011, de
tal manera que nNo se afectara por la aprobacion de la presente ordenanza. En
consecuencia dicha tasa no experimentara incremento alguno.

TERCERA- Los predios que actualmente tienen aplicadas exoneraciones  de
conformidad a lo dispuesto en la Ley del Anciano desde afio 2002, no tendran
incremento alguno en los valores a pagar por concepto de impuesto predial urbano y
adicional para el bienio 2012-2013.

Las personas de la tercera edad, cuyo patrimonio excede las 500 remuneraciones
basicas unificadas, de conformidad a lo establecido en el Articulo 14 de Ley del
Anciano, estdn exoneradas del impuesto predial Gnicamente hasta dicho monto,
debiendo pagar por el excedente corforme al valor de la propiedad, para cuyo efecto
se dispone por la presente ordenanza, que dicho excedente sea rebajadc de la
Contribucion Especial de Mejoras que se viene recaudando con el impuesto predial a
fin de que se dé cumplimiento con el inciso que precede.

DISPOSICIONES GENERALES

Para el célculo del impuesto predial urbano y sus adicionales correspondientes al
afio 2012, a los avallos establecidos segun las disposiciones de esta ordenanza, se
aplicara los porcentajes que sean necesarigs, dentro de los limites establecidos en el
Articulo 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, con la finalidad de que el valor resultante a pagarse sea igual al
establecido para tales tributos en el 2011.

En consecuencia, el valor del impuesto predial y sus adicionales para el 2012
ermanecera invariable con respecto al valor establecido para el afio 2011
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ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AYALUO DE LOS PREDIOS LRBANDS ¥ DS LAS CABECERAS
ES DEL RURALES DEL CANTON GUAYAQUR. PARA EL BIENIO 2013 09018

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la Gaceta
Oficial y en el Registro Oficial. _ '

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. 1. CONCEJO MUNICle\L
DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO

DOS MIL ONCE. _
(

Ab. Henry Cucalén Camatho
SECRETARIO DE LA M.I. M ICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Jaime‘Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente |“ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO “2012-
2013”, fue discutida y aprobada por el M. |. Concejo Municipal de Guayaquil, en
sesiones ordinaria y extraordinaria de fechas veintidés y veintisiete de diciembre del
afio dos mil once, en primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 27 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucaldn Cashacho
SECRETARIO DE LA M.1. NICIPALIDAD
: DE GUAYAQUIL

De conformidad con Io prescrito en los articulos 322 y 324 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO Ia presente

LAS CABECERAS PAR PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON GUAYAQUIL y ordeno su
PROMULGACION 3 t a Oficial y en g Registro
Oficial.

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancioné y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y en
el Registro Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALYUO DE
LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO “2012-
2013”, el sefior abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los veintiocho
dias del mes de diciembre del afo dos mil once.- LO CERTIFICO.- )

e

Ab. Henry Cucaién Ca
SECRETARIO DE LA M... M
DE GUAYAQUIL

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011
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ARTICULO 5.- TERMINOLOGIA O DEFINICIONES
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ANEXO # 1
DEFINICIONES

TERMINOLOGIA O DEFINICIONES.- Para la correcta interpretacion y aplicacion de
esta Ordenanza, se atendera las definiciones de Ia siguiente terminologia:

ACTOS ANTIJURIDICOS:

Actos voluntarios ilicitos que tienen por fin inmediato establecer entre las personas
relaciones al margen de la Ley.

ALICUOTA:
Parte determinada de un agregado. Sumadas las alicuotas equivalen exactamente a
su todo.

AVALUO: :
Accidn y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble &l valor
_ correspondiente a su estimacién.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: .

El que corresponde al valor real del predio, en funcién de las especificaciones técnicas
de un predio determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos para fines
impositivos por el Departamento Técnico de Avallos y Registro.

AVALUO DE SOLAR:

Es el resultante de multiplicar el &rea del lote o solar por el valor del metro cuadrado del
suelo. : :

AVALUO DE LA EDIFICACION:
Se lo determinara multiplicando el 4rea de construccion por i valor del metro cuadrade
de la categoria y tipo de edificacién.

BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL: .
Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la situacion, distribucién y
relaciones de los bienes inmuebles; incluye superficie, linderos y demas atributos
fisicos existentes.

BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA: o

La que recoge, en forma literal, la informacién sobre atributos de los bienes inmuebles;
implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita la obtencién de la
correspondiente ficha fechada v sus datos.

BIEN INMUEBLE: (BIENES RAICES) )
El que no puede ser trasiadado de un lugar a ofro, como &l suelo y todo lo gue esté
incorporado a el de manera organica.

CARTOGRAFIA:
Ciencia y técnica de hacer Mmapas y cartas, cuyoc proceso se inicia con la planificacion
del levantamiento original, ¥ concluye con ia preparacion e impresién final del mapa.

CERTIFICADO DE AVALUOS ¥ REGISTRO
Documento emitido por el Departamento Técnico de Avaltios y Registro, utilizado para:
Adjudicaciones, Cancelacién de Hipoteca, Hipoteca, Posesion Efectiva, Transferencia
de Dominio, Venta de Acciones y Derechos Hereditarios, etc.



viernes 30 de diciembre de 2011

ML MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

QUE ESTASLECE EL AVALUD DE LOG PREDIOS URBARGS Y DELAS GABECERAS
ES DE LAS P/ RURALES DEL CAN! PRRA EL BENIO "2012-201

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL

Documento emitido por la DUAR, como requisito indispensable para la obtencién de los
servicios definitivos de las empresas de servicios de energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado y teiefonia, previo a solicitar el Certificado de inspeccién Final.

CODIGO CATASTRAL:

identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a cada predio o a cada
unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el proceso de
catastro.

CONTRAVENCION:
Violacion de la Ley; infraccién a disposiciones municipales; falta que se configura al no
cumplirse lo ordenado.

DEDUCCIONES O REBAJAS:

Rebajas que podran ser solicitadas por el contribuyente en ia Direccion Financiera
Municipal, en atencion a los casos al respecto previstos por la Ley de Régimen
Municipal.

DIVISION O SUSDM%E@H:
Desmembramiento de un inmueble en una superficie menor en atencion a dimensiones
minimas establecidas por Ordenanza.

DUAR:
Direccién de Urbanismo, Avallos y Registro de la Municipalidad de Guayaguil.

EVASION TRIBUTARIA:
iedio habil 0 mecanismo para eludir una obligacion tributaria.

EXONERACIONES O EXENCIONES:
Exclusién o dispensa legal, total o parcial, permanente o temporal, que la Ley en forma
expresa oforga a personas naturales o juridicas respecto de la obligacion de pagar

impuestos prediales.

FACTORES DE CORRECCION:

Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por metro cuadrado
del suelo, en atencién a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios vy, ©
afectaciones.

FORMULAR EL CATASTRO:
Sintetizar el inventario catastral para la disposicién del cobro del impuesto predial
urbano y de las cabeceras parroquiales de las parroguiales rurales y sus adicionales.

FUSION:
integracién de dos © més predios en uno, sea por existir edificacion que genera tal
fusion o por solicitud expresa del usuario autorizada por la Municipalidad.

GRAVAMENR:
Carga, impuesto u obligacion que recae sobre las personas respecto a un bien.

IMPUESTO PREDIAL:
Obligacion tributaria que tiene toda persona natural o juridica propietaria de un
inmueble (sujefo pasivo) ubicado en zona urbana o urbana rural delimitada por el

“
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Concejo Municipal, a favor de la Municipalidad (sujeto activo) en cuya circunsecripcion
territorial se encuentra ubicado el inmueble.

INSCRIPCION: |
Accidn y efecto de inscribir, actos y contratos relativos a bienes muebles registrables o
inmuebles, para perfecciona la transferencia de derechos reales.

INSTRUMENTO PUBLICO DE DOMINIO:
Documento otorgado ante un funcionarioc competente (Notario) que tiene como finalidad
transferir o constituir un derecho real. '

INCLUSION: , '
Registro de un predio por primera vez, en el catastro municipal.

INSPECCION FINAL:

Acto que ejecuta DUAR para verificar y determinar que una construccion realizada se
ajusta a los disefios, planos y especificaciones, acordes 3 las normas establecidas por
la Ordenanza de Edificaciones.

INSTRUCCION DEL PROCESO: .
Formalizacion de un juicio o de una causa penal. Reunién de pruebas o practicas de
diligencias y actuaciones procesales necesarias para comprobar la existencia de un
delito, asi como para individualizar e identificar los autores, complices y encubridores.

INVENTARIO CATASTRAL:

Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanos vy rurales del
canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos
bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacién y una justa
determinacién o liquidacién de Ia contribucién predial.

LOTE:

Segmento de una manzana que cuenta con limites definides, registrable como unidad
de propiedad en el Registro de la Propiedad.

POSESIONARIO:
Personas naturales y, o juridicas que ocupan un predio.

PREDIO:

inmueble determinado por poligonal cerrada con ubicacidn geogréfica definida vy, o
georeferenciada.

PROPIEDAD:
Derecho de poseer, usar y disfrutar una cosa. Existen dos tipos de propiedad, iz
propiedad mueble y ta propiedad raiz o inmueble.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Es la divisién de una propiedad en pisos, departamentos o unidades u otros usos.
Cada propietario o condémins es duefic exciusivo de su pisc, departamento o unidad, y
copropietario del terreno y de todas Ias cosas de usoc comdn en forma porcentual con
relacién al érea total de dicha propiedad (suelo y edificacion). Tramite que debe ser
aprobado por el Alcaide, previo cumplimiento de los requisitos de caracter técnico
determinados en Ordenanza.
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BE

REBAJAS DE IMPUESTOS: _

Deduccién o descuento al impuesto predial urbano de predios que soportan deudas o
cargas hipotecarias que lo gravan con motivo de su adquisicién, construccion o
mejoras. Para la determinacion de la rebaja se considerard el valor y, o saldo deudor
de la hipoteca.

REGISTRO DE CONSTRUCCION: .
Instrumento publico otorgado por la DUAR, que autoriza edificar conforme a normas
técnicas.

REINCLUSION:
Predio registrado pero del cual no existe emision del titulo.

e, i,

SMV: .
Salario Minimo Vital para los trabajadores en general, establecido legalmente.

SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO MUNICIPAL (SIGMU):
Sistema computarizado de propoésitos multiples, que permite mantener un inventario
actualizado de los bienes inmuebles del cantén. Su procesc comprende: ingreso,
transformacién, analisis y entrega de datos espaciales y sus atributos, en un sistema de

coordenadas uniforme o perfectamente georeferenciado.

SOLAR:

Lote que se encuentra en zona urbanizada con todos los servicios basicos de
infraestructura; agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia eléctrica,
alumbrado pablico y telefonia.

SOLARES NO EDIFICADOS:

De acuerdo a la Ordenanza de Edificaciones, se considera como solares no edificados
aquellos sobre los cuales no se levanta construccién alguna, o que tengan
edificaciones que no superen el 30% del avalio del terreno.

TASA:
Valor, en unidad monetaria, que se establece para el pago de un bien o de un servicio.
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BIENO *2012-20°

ES DELAS

PLANOS

1. PLANO DE VALORACION DE SUELO URBANO

2. PLANO DE VALORACION DE -SUELO DE LA
FARROQUIAL POSORJA.

3. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA

PARROQUIAL EL MORRO.

4. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA

PARROQUIAL JUAN GOMEZ RENDON PROGRESO.

5. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA

PARROQUIAL PUNA.

6. PLANO DE VALORACION DE SUELO DE LA

PARROQUIAL TENGUEL.

CABECERA
CABECERA
CABECERA
CABECERA

CABECERA
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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, conforme lo prescribe el Articulo 139 del Coddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) es
una competencia exclusiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

QUE, concordante con el considerando anterior, el Articulo 494 del COOTAD,
prescribe que las Municipalidades y distritos metropolitanos deben
actualizar en forma permanente los catastros de predios urbanos y
rurales.

" QUE, el Articulo 495 del COOTAD, determina la forma como se debe

establecer el avallio de la propiedad.

QUE, para este fin el Gobierno Autonomo Desceritralizado Municipal de
Guayaquil, en atencién a lo que disponen los Articulos 496 y 502 del
Codigo Organico de  Organizacion Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacién, debe realizar cada bienio en forma obligatoria, las
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad
urbana y rural cada bienio.

En sjercicio de la facultad y competencia que le confieren los Articulos 240 y
264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en armonia con
lo prescrito en los Articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),

EXPIDE

La "ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013".

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Objeto.- El M. 1. Concejo Municipal de Guayaquil, mediante esta
Ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y
conformacion del inventario catastral, para organizar, administrar y mantener de
la mejor forma el registro y avalto de la propiedad inmobiliaria rural del cantdn
Guayaquil, para el bienio 2012 - 2013.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicarén en los
predios localizados en el area Rural del Cantén Guayaquil, de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrolio de Ordenamiento Territorial del Canton
Guayaquil, esto es fuera del limite Urbano, Fuera de los perimetros de
regulacidn urbanistica del limite Urbano de las cabeceras parroguiales en ias
Parroquias Rurales, Juan Goémez Renddn, El Morro, Tenguel, Posorja, Pund, vy
en el drea considerada como expansién urbana en Chongén y Pascuales.
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DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013".

También se aplicara a los predios ubicados dentro del Sector considerado como
el Estuario del Cantén Guayaquil.

Art. 3.- Documentacién Técnica.- Forman parte de la presente Ordenanza:

3.1.  Las tablas que contienen los valores base por Has. de Tierra segun su
zona de Influencia, clase de tierra, y ubicacién; Factores de Aumento o
Reduccidn del Valor por hectarea de Terreno, Construcciones e
infraestructura bioacustica.

: 3.2.  El plano de valores base del suelo, seguin su zona de influencia, clase de
' tierra y ubicacion.

3.3. Cartografia Digital

Art. 4.- Dependencias municipales responsables- Corresponde al
Departamento de Avallos y Registro de la Direccion de Urbanismo Avaltios y
Registro, mantener y actualizar la informacién catastral y la cartografia digitai,
para calcular el valor de la propiedad, de conformidad con los principics
[ técnicos que rigen la materia, elaborando para el efecto el plano del valor base
‘ ’ de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la determinacién del
impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccién Financiera notificar por la prensa o por una boleta
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaltio. Concluido el
proceso notificaré al propietario los medios por los cuales estan disponibles
para el conocimiento publico el valor del avallo de cada predio.

CAPITULG I
DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Art. 5.- Catastro predial.- Se entiende el catastro predial, como el inventario de
v los bienes inmuebles, pablicos y privados del Cantén; Los que contienen la
{ informacion predial en la Ficha Catastral Predial Rural que deberd ser

sistemnatizada y complementada con la cartografia digital de acuerdo a:

5.1. Aspectos juridicos: Registro de la documentacién catastral, relacionada
con el derecho de propiedad o posesion del bien inmueble, a través
de la escritura publica registrada en el Registro de la Propiedad y el
correspondiente registro catastral ¢ codigo catastral.

8.2. Aspectos fisico-fécnicos: Registro de los linderos y de las
caracteristicas y mensuras del terreno, edificios, construcciones,
infraestructura bioacudtica, construcciones de explotacion agricoia,
mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través de
documentacién georeferenciada y en forma sistematica sobre la base de
datos alfanumérica.

5.3. Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccién
Financiera de los avallios a partir de los cuales se determinara la
: j}\ tributacion.aplicable a los predios.
Y
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LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 6.- El catastro de los predios se realizaré en atencion a los siguientes
procesos:

8.1.- El Catastro del titulo de dominio de los predios.- Proceso por medio
del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios.

6.1.1. El registro individual en la base de datos alfanumeérica.- Tal registro,
llevado y controlado por medios informéticos y que servira para obtener
la informacién catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y
técnicos del predio:

- Derechos sobre el predio o bien inmueble.

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaluos y
modificaciones (incluye: dreas segun escritura, valor por hectarea,
valor por metro cuadrado; avallo; factores de correccion; 'y
levantamiento planimétrico con coordenadas Proyeccidon U.T.M.
Datum WGS-84.

6.2.- Planos o Registro Cartogréficos- Se realizardn a través de los
siguientes procesos:

Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde
consta la informacion sobre las Construcciones existentes (deslinde
predial).

- Fotografias aéreas.
- Imégenes satelitales.

- Cartografia digital a nivel del predio, edificaciones e infraestructura
bioacudtica, que incluye las zonas de influencia y las clases de tierra.

- Levantamiento Planimétrico utilizando sistemas de Posicionamiento
Global (G.P.S.) Y Estaciones Totales.

Art. 7.- El valor de la propiedad.- Se establecera mediante la suma del valor
del suelo y de haberlas el de las construcciones, de las mejoras, Infraestructura
bioacuatica, sembrios, entre otros, que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird
de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no
tributarios, de conformidad con lo establecido en el articulo 495 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia, vy Descentralizacion
(COOTAD).

Para establecer el valor de la propiedad se considerard, en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

7.4.  Valor del Suelo.- que es el precio unitario de suelo rural, determinado
por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
parcelas o iotes de condiciones similares u homogéneas dsl mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o lote.

En los cuadros que se detallan a continuacion se establecen los valores
bases por zonas de influencia y clases de tierra.

3
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CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

v : CLASE VALOR BASE
ZONAS | PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO DE vt
TIERRA $
I 2,529.00
i 2,529.00
Y 1,885.00
Esta superficie se ubica entre el !
CHONGON X vV 1,563.00
manglar y la parroquia El Morro Vi 1264.00
Vi 1,035.00
Vil 920.00
1l 4,598.00
) ) . il 4,180.00
JUAN ubi?:;nncgln;sZ?{;(ﬁap;?g;seg: ?)lsaeyas v 3,428.00
GOMEZ . Fapet \' 2,842.00
I ¢
RENDON al resto de la pa;?nqau? e corresponde Vi 2.299.00
wy : Vil 1,881.00
< Vil 1,672.00
5 ] 3,678.00
N Sin considerar los predios que se il 3,344.00
: ubican al pie de la via progreso- v 2,742.00
MORRO playas, y la zona de manglares, al \Y, 2,274.00
resto de la parroquia le comresponde VI 1,839.00
zona 5 VI 1,505.00
Vili 1,338.00
il 3,020.00
i . . i 2,746.00
i o e predos ue se [V 225100
POSORJA la zona de manglares, al resto de lla v 1,867.00
parroquia le corresponde zona 5 Vi 1,510.00
Vil 1,236.00
Vill 1,098.00
CUADROS DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
VALOR BASE
CLASE
ZONA | PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO | o PoRHa.
TIERRA ’
1l 3,020.00
il 2,746.00
Sin considerar los predios que se ubican 1AV 2,251.00
al pie de la via Panamericana, y la zona
TENGUEL de manglares, al resto de la parroquia le v 1,867.00
corresponde zona 5 Vi 1,510.00
wy Vil 1,236.00
§ VI 1,098.00
g 1 1,717.00
il 1,561.00
Sin considerar los predios que se ubican v 1,280.00
PUNA en la zona de manglares, al resto de la
parroquia le corresponde zona 5 v 1,061.00
Vi 858.00
VI 702.00
Vil 624.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

cLAsE | VALORBASE
ZONAS | PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDG | DE o
TIERRA sf
i 7229
Superficie ubicada en el norte del I 5635
&~ Canton Guayaquil en la parroquia z 421
< rural Pascuales, entre el limite -
% PASCUALES urbano por el este, limite del \\;i gg;é
N Cantdn por el oeste, sector 49 en v 5986
| norte y | 3 | _
el norte y la zona 3 en el sur il 5654
i 4634
Superficie ubicada en la parroquia :3 éi;g
~r rural Pascuales, entre el limite ; —
PASCUALES urbano, limite del Cantén, zona 2 \\7:[ ;2??
" - - .
- y la parroguia Chongon. Vi 1598
% Vil 1685
i 4834
g Superficie ubicada en la parroquia ;I;| 913
rural Chongén, entre el limite con ;V 3 45')5
CHONGON la parroquia Rural Pascuales_, el Y, 2865
Estuario, limite con la parroquia J. v 5317
Gémez Renddn, y el limite con la Vil 1896
Provincia d ta Eiena.
rovincia de Santa Elen Vil 585
CUADROS DE VALORES BASE F@R Ha. PARALOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
, Glase | VALORBASE
PARRQQUIA DEFINICION Y CONTENIDO DE 2012.2013
TIERRA 5
il 8.385 1
il 7.623
Predios ubicades a 1 km. A ambaos I 5.251
CHONGORN lados de la via Guayaquil- vV 5.184
' Progreso-Playas. Vi 4.183
Vil 3.430
Vil 3.048
= it 5.580
% ' . _ !‘i% 5.?82
o JUAN GOMEZ | Predios ubicados a 1 km. A ambos v 4,167
I RENDON Y lados de la via Guayaquil- Y 3.456
HMORRO Progreso-Playas. Vi 2.785
Vil 2.287
Vil 2033
il 5.556
¥ 5.051
[y 44
SOSORJA Predios ubicadqs alkm A ambos !‘:// gégé
lados de la via Data-Posorja. i 5778
3 Vil 2.273
fj\‘ Vil 2550
{ LALLENS : -
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CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

VALOR BASE
CLASE POR Ha.
PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO DE 2012.2013
- TIERRA s
© 1] 4,404.00
< I 4,004.00
g Predios ubicados a 1 km. A ambos v 3,283.00
N redios ubi .
TENGUEL lados de la via Panamericanha v 2,723.00
: Vi 2,202.00
Vil 1,802.00
Vili 1,602.00
CUADRO DE VALORES BASE POB Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS
. CLASE VALOR BASE
PARROQUIA | DEFINICION Y CONTENIDO | o oo,
TIERRA p
i 1,162.00
il 1,056.00
Predios ubicados en manglares y v _866.00
CHONGON ! . \' 718.00
area montanosa Vi 58100
Vil 475.00
Vi 422.00
H 1,597.00
il 1,452.00
N J. G, Predios ubicados en manglares y l\:,! 1’918971 OOOD
< RENDON 4area montafiosa Vi =99.00
g VI 653.00
(X} Wi 581.00 |
Il 929.00
i 845,00
MORRO Predios ubicados en manglares y E:,! g?ﬁgg
area montafosa Vi 465 00
Vi 380.00
Vil 338.00
1 828.00
H 845.00
Predios ubicados en manglares y v 593.00
POSORJA . L v 574.00
area montafiosa Vi 465 00
Vi 380.00
Vil 338.00
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CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARALOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

VALOR BASE
POR Ha.
2012-2013

$

DEFINICION Y
CONTENIDO

CLASE DE
TIERRA

PARROQUIA

1,162.00

i 1,056.00
Predios ubicados en v 866.00
ESTUARIO manglares y area 718.00

montanosa 581 00
Vil 422.00 |
il 558.00
i 508.00
Predios ubicados en v 417.00
PUNA manglares y érea v 346.00 \
montafiosa Vi 280.00
Vil ? 229.00
Vil 203.00
| 929.00

845.00

|
ce00 |
|
B

Predios ubicados en

TENGUEL manglares y rea ‘|
montafiosa Vi 465.00
vii | 380.00
Vil 338.00

CUADRO DE VALORES BASE POR Ha. PARA LOS
PREDIOS RURALES AGRICOLAS

(» \ VALOR BASE j
DEFINICION Y POR Ha.
I [+~ PARROQE‘HA CONTENIDO | 2012-2043 J
< ‘ $
= -
% Area \
CHONGON Y PASCUALES protegida 1 720
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CUADRO DE VALORES BASE POR MT? PARA LOS PREDIOS
RURALES DE USO RECREACIONAL E INDUSTRIAL Y COMERCIAL

? VALOR BASE
j RANGO SUPERFICIE (MT?) PORMT? |
2012-2013
PARROQUIA MAS DE HASTA $
i 0,00 5.000 m? $ 1,60
; CHONGON 5.000 m? 10.000 m? $ 1,40
PASCUALES 10.000 m# 30.000 m# $1,20
POSORJA 30.000 m? 50.000 m? $ 1,00
50.000 m* | EN ADELANTE $0,70
0,00 5.000 m? | $1.30
1 5.000 m? 10.000 m? $1,10
| S NGUDON 10.000 m? | 30.000 $0.90
§ 30.000 m? 50.000 m? $0,70
i 50.000 m* | EN ADELANTE $ 0,50
| 0,00 5.000 m? $ 1,00
i _ 5.000 m? 10.000 m? $0,80
; EL MORRO 10.000 m? 30.000 m? $0,60
30.000 m? 50.001 m? $ 0,40
50.000 m* | EN ADELANTE $0,30
0,00 5.000 m? $0,70
5.000 m? 10.000 m? $0,60
PUNA ESTUARIO | 10.000 m? 30.000 m? $0,50
30.000 m? 50.000 m* $0,30
50.000 m* | EN ADELANTE $0,10

CUADRO DE VALORES BASE POR MT2 PARA LOS
PREDIOS RURALES DE USO HABITACIONAL

RANGO SUPERFICIE | VALOR BASE
2 2
PARROQUIA | DEFINICIONY {m?) RS
MAS DE | HASTA s
CHONGON : 0,00 1.000 m? $1,40
PASCUALES Se Considera 1.000m* | 5.000 n@ $1,30
POSORJA *_:OLGS d? USIO 5.000 m* | en adelante $1,20
abitacional a 0,00 1.000 m? 1,10
J. G. RENDON aquelios que ™50 e | 5.000 me i 1,00
TENGUEL formen parte de - ; :
RIS 5.000 m* | en adelante $ 0,90
una Lotizacion o >
" Parcelacion de 9,00 1.000 v $0,80
EL MORRO acuerdoala | 1000 mF | 5000 m? $0,70
Ordenanza de 5.000 m* | en adelante $0,60
Parcelaciones y 0,00 1.000 m? $ 0,40
PUNA ESTUARIO Urbanizaciones 1.000 m? 5.000 m? $ 0,30
: 5.000 m* | en adelante $0,20

Nota: Aquellos lotes o parcelas que

del caso.

presenten caracteristicas especiales, seran valorados puntuaimente dependiendo
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CARACTERISTICAS DE LAS CLASES DE TIERRA

RETENCION | PERMEA-
DE AGUA BILIDAD

AGRICOLA PROFUNDIDAD DRENAJE FERTILIDAD | EROSION | PUNTAJE

|
|

i ALGUNAS RELIEVE PLANO, rgggmg:h:i}’\\g\é DE BUENOC A DE ALTAA DE POBRE | EROSION DE 56 A 67
LIMITACIONES INFERIOR AL 25% | prOFUNDA MEDIO MEDIANA A MEDIO | LIGERA

|

l

REQUIERE RELIEVE PLANO, MODERADA- EROSION
APLICACIONES | INFERIOR AL 25% ’L:Sgggﬁgﬁ”‘mﬁ MENTE Eqisi"'ﬁﬁ o i?;‘* MODERADA | DE 47 A5
RIGUROSAS PROFUNDO O SEVERA
[
I
I \ |
| Uy LiMITADA TEMN%YE%E A
UTILIZADA EN | RELIEVE PLANO, DELENTAA | DELENTA | DE MUY
v | cuLTvos INFERIOR AL 30% r;rgggmobﬁmma E’é%gSE‘VO © MUY AMUY | POBREA ER‘&,‘;‘ON DE 38 A 46
PERENNES Y ’ RAPIDA | RAPIDA | POBRE
TRANSITORIOS QUE LA
T CLASE3
NO APTA PARA MAYOR
CULTIVO, RELIEVE PLANO excESNO O | EXCESVAA | P§ wenta | pemuy | TER EQCM
v | BuEnasPara | RELEME PN, | SUPERFICIALES X XCESIAA | “AMUY | POBREA | erosion DE 26 A 37
BOSQUES, f RAPIDA | POBRE
PASTOS QUE LA
f : CLASE3
| NO APTA PARA
CULTWC DE MUY
: - . DEMUY | EROSION
BUENAS PARA | RELIEVE PLANO, EXCESNOO | EXCESIVAA | LENTAA
\ v eoN | DLz ALsow | SUPERF ICIALES POBRE MUY BAJA | MUY P | Jatinie DE 20 A28
PRACTICAS DE | RAPIDA E RAD
| CONSERVACION ‘ “ |
' |
|
NO APTA PARA |
CULTVO [
: DE MUY .
- EPiA PARA | RELIEVE MAYOR | MUY ~ EXCESINO A | EXCESVAA | LENTAA |0y nompe | gg\%séi'i bE 0 A 10
P e bE | ALB0% SUPERFICIALES WUYLENTO | MUYBAJA | MUY ek icintel
CONSERVACION

MUY BUENOS

|
!
i ‘
DE GRANDES i i
LIMITACIONES l i ‘
3%/;0 PARA e . | \ DE MUY ’]
UY ESCARPADA | MUY EXCESNOA | EXCESIVAA | LENTAA I MUy
vill | SILVESTRE, © INUNDADA SUPERFICIALES HMUYLENTO | MUYBAJA | MUY MUY POBRE | geveRA DE1AE
RECREACIONAL |
v RARIDA | ;
\PRESERVACION ! I ; | ‘
| oE cuencAs i X 3 |
\ 1 i
| | 1 i l
| i B i |
' 1 | | | | |
1 1] I |
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7.2. Factores de Aumento o Reduccién del Valor por hectarea de
Terreno.- A los precios unitarios por clase de tierra considerados base,
se les podra aplicar los factores de correcciéon de acuerdo al siguiente

cuadro:
CARACTERISTICAS FACTORES
FORMA 0,50 - 1,20
Regular-lrregular-Muy lrregular
TAMANO 0,50 - 1,20
Proporcién-Forma-Frente y Fondo

VIAS DE ACCESO 0.50 - 1.20

Carretera principal-Vias secundarias-Lastradas-Servidumbres, ETC. ' '

(" Agua potable-Energia elécirica Accesibilidad al riego-Ninguno
' UBICACION POR ZONA DE INFLUENCIA 0,50 - 1,30
Van desde la zona 2 hasta la zona 8

: CLASES DE TIERRA 0.40 - 1.20

o - Van desde la clase de tierra 2 hasta clase de tierra 8 ' '

7.2.1. Para la aplicacion de los factores relacionados con la ubicacion por zona
de influencia, clase de tierra, tamafio, forma, y vias de acceso se tomara
en consideracion lo prescrito en el Plan de Desarrolio de Ordenamiento
Territorial del Cantén Guayaquil.

7.3.- Valoracién de la edificacién.- Ei valor de las edificaciones es el
precio de las construcciones e infraestructura bioacudtica que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o parcela, calculado por el
método de reposicién, PARA EFECTO DEL AVALUO DE LAS
EDIFICACIONES EN EL AREA RURAL, SE UTILIZARAN LOS VALORES
QUE CONSTEN EN LOS CUADROS POR MT2 DE CONSTRUCCION SEGUN
TIPO DE EDIFICACIONES, CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES
TECNICAS, DE ACUERDO A LO APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA
DE AVALUOS DEL AREA URBANA.

7.4.- Valoracién de Construcciones Bioacuaticas.- El valor de |a
Infraestructura Bioacuatica es el precio por Ha. De piscinas que se desarrollan’
sobre un lote o parcela, calculada por el método de reposicion. Cuyos valores
se detallan en el siguiente cuadro:

CLASIFICACION GENERAL DEL TIPO DE CONSTRUCCIONES POR 3US
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
< TIPO DE VALOR POR m?
= EDIFICACION PROPUESTA 2012-2013
as LABORATORIO "ACUESPECIES" $210,00
=0
9 E ESTANQUES DE ALEVINES $ 180,00
oo = ‘
2Z INFRAESTRUCTURA | ey cerenTe $7.500,00
£Q BIOACUATICA 1
2 INFRAESTRUCTURA $ 5.500,00
g ] U BUENA
89 BIOACUATICA 2 $ 4.500,00
g INFRAESTRUCTURA REGULAR $3.500,00
u BIOACUATICA 3 $2.300,00

Nota: A estos valores se le aplicaran los factores de depreciacion.
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7.5.- Valoracién de construcciones de explotacién agropecuaria.- El valor
de las construcciones de explotacién agropecuaria o especial se lo calculara por
el método de reposicion.

TIPO DE
EDIFICACION PROPUESTA
ESTABLOS
CORRALES ORDINARIOS
CORRALES DE EMBARQUE
GALLINERCS

CHANCHERAS
BEBEDEROS
BAROS GARRAPATICIDAS
l MOLINOS CONSTRUCCIONES

CANALES DE RIEGO
CANALES DE DRENAJE
PILADORAS
CRIADEROS
INVERNADEROS
TROJE
AVICOLAS
ALCANTARILLAS
REPRESA
RESERVORIOS DE AGUA
ESTANQUES
CAMINOS
PUENTES

) MUELLES

FUNICULARES

i CERRAMIENTOS Y MUROS
RAMPAS PARA ROMANAS
COMPUERTAS
POZOS DE AGUA
EMPACADORAS
OFICINAS DE ADNINISTRACION
TALLERES
LABORATORIOCS
GALLERAS
SECADORAS
CLASIFICADOR DE SEMILLAS

CONSTRUCCIONES DE EXPLOTACION AGROPECUARIA

T

J / Nota: Acuelias Edificaciones que por su funcién y pariicularidad presenten caracteristicas
/ especiaies, se valoraran puntualmente dependiendo del caso.
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7.6.- El valor de reposicion.- Se determina aplicando un proceso que
permite la simulacion de construccién de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida Util.

Para el caso de la presente ordenanza se establece el valor de reposicion por
metro cuadrado de construccién segin tipo de construccién y por hectarea en
caso de infraestructura bicacudtica seglin sus caracteristicas, estado y
especificaciones técnicas aplicando los valores establecidos en el cuadro del
area urbana.

7.7.- Factores por depreciacién.- A los valores de reposicién se aplicarén
factores de depreciacién de forma proporcional al tiempo de vida Util y estado
[ I de conservacion de acuerdo al siguiente cuadro.

DEPRECIACION TOTAL DE UNA EDIFICACION EN PORCENTAJE DE SUVALOR A
NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

EDAD ESTRUCTURA ]
MADERA | MIXTA | METALICA Y H. ARMADO
2 5 AROS 0,84 0,9 0,95 2 0,91
g 6 A 9 ANOS 0,63 0,77 0,90 a 0,86
g .10 A 14 ANOS 0,34 0,6 0,852 0,81
2 15 A 19 ANOS 0 0,44 0,80a0,71
w 20 A 29 ANOS 0 0,28 0,702 0,61
2 30 A 39 ANOS 0 ] 0,602 0,51
'z 40 Y MAS ANOS 0 0 0,50 a 0,30

Art. 8.- Clasificacién de los predios. Para efectos del catastro Rural los
predios serén identificados de acuerdo al cuadro de clasificaciones de predios
urbanos. Utilizando solo aquellas que puedan ser aplicables a los predios
rurales.

Art. 9.- De las Actualizaciones y mantenimiento catastral. Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral
rural.

Corresponde al Departamento de Avaldos y Registro de la Diréccion de
Urbanismo, Avallos y Registro, la actualizacién y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se estime
conveniente realizar las siguientes actualizaciones al registro catastral tales
como:

9.1. Inclusién / Reinclusion.
9.2. Fusion y Divisién del lote.
8.3. Transferencia de dominio.

9.4. Rectificaciones por error en cabida, nombre, cédige, parroquia, nimero
de manzana, parcela, lote, calle, recinto o lotizacién, etc.

8.5. Actualizaciones derivadas por la solicitud del Registro Catastral,
prescritos por la Ordenanza de Edificaciones.
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9.6. Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y, O compensaciones.

9.7. Anulacion por duplicidad de cbdigo

Las actualizaciones realizadas en ol sistema catastral rural por el

_ Departamento de Avallios y Registro de la Direccién de Urbanismo, Avaltos y

Registro seran comunicadas a la Direccién Financiera mediante reporte que
generaré automaticamente el sistema informatico catastral.

Corresponde a ia Direccion Financiera realizar las siguientes aplicaciones:

a) Aplicacion de las exoneraciones de acuerdo a la Ley.
b) Aplicacidn de rebajas de acuerdo a la Ley.

Art. 10.- Inventario Catastral.- Los registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo
que debera ser llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el
enlace de las bases alfanumérica y cartogréfica por medio de un sistema de
informacion geografica municipal, SIGMU, que permita la recuperacion de la
informacion catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica o por
1a localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico, la informacién catastral sera proporcionada a -

las Direcciones Municipales que lo requieran.

CAPITULO ill
DE LA APLICACION DEL CATASTRO

Art. 11.- Notificaciones a ios contribuyentes.- La Direccién Financiera
notificara por la prensa a ios propietarios de los bienes inmuebles del area rural
del cantdn Guayaquil, esto es los que se encuentran fuera del limite urbano y
de los limites de las cabeceras parroquiales, asi como en el sector el Estuario
del cantén, y dentro del nuevo limite Urbano de la parroguia urbana Posorja,
cuyos predios se mantendrén en el sistema catastral rural. Haciéndoles conocer
la vigencia del avallo para el bienio 2012 — 2013, y la obligacién que tienen de
registrar el dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren
realizado.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

Art. 12.- De los propietarios.- Toda persona, natural © juridica, que de
cualquier forma legal adquiere el dominio de bienes inmuebles en el cantdn,
esta obligado a registrario en el Departamento de Avallos v Registro de la
Direccién de Urbanismo Avallos y Registro, adjuntando el instrumento publico
que acredite el dominio, inscritc en el Registro de la Propiedad asi como los
planos debidamente georeferenciados, con coordenadas proyeccion U.T.M.
Datum WGS-84.

13
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1 CAPITULO V
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los predios que actualmente tienen aplicadas exoneraciones de
conformidad a lo dispuesto en la Ley del Anciano desde afio 2002, no tendran

: incremento alguno en los valores a pagar por concepto de impuesto predial
% . rural y adicional para el bienio 2012-2013.

! Las personas de la tercera edad, cuyo patrimenic excede las 500
i remuneracionss basicas unificadas, de conformidad a lo establecido en el
; articulo 14 de Ley del Anciano, estan exoneradas del impuesto predial
Unicamente hasta dicho monto, debiendo pagar por el excedente conforme al
valor de la propiedad.

ﬂ DISPOSICIONES GENERALES

Para el célculo del impuesto predial rural correspondiente al afio 2012, a los
avallos establecidos segun las disposiciones de esta ordenanza, se aplicara los
porcentajes que sean necesarios, dentro de los limites establecidos en el
articulo 504 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, con la finalidad de que el valor resultante a pagarse sea igual
i al establecido para tales tributos en el 2011.
i En consecuencia, el valor del impuesto predial rural para el 2012 permanecera

invariable con respecto al valor establecido para el afio 2011.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial y en el Registro Oficial. :

DADO Y FIRMADOEN LA SALA DE SESIONES DEL M. L CONCEJO

MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL OS MIL ONCE.

(

ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DE LA M.1
: MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO
DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO
2012-2013”, fue discutida y aprobada por el M. I Concejo Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinaria y extraordinaria de fechas veintidés y
veintisiete de diciembre del afio dos mil once, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 27 de diciembre de 2011

y

Ab. Henry Cucalén @amacho
SECRETARIO DE LA M.,/ MUNICIPALIDAD
; DE GUAYAQUIL
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De conformidad con o prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONGO la
presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013", ¥
ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y
en el Registro Oficial. ‘

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Jatte Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicagion en la Gaceta

ficial y en el Registro Oficial, de la presente “ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURAL DEL CANTON
GUAYAQUIL PARA EL BIENIO 2012-2013", el sefor abogado Jaime Nebot
Saadi, Alcaide de Guayaquil, a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio
dos mil once.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 28 de diciembre de 2011

Ab. Henry Cucaldn Camiacho

RETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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ANEXO 1

PLANO DE VALORES POR
HECTAREA PARA LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON
GUAYAQUIL BIENIO 2012-2013
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QUE,

QUE,

QUE,

. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

la Constitucién de la Republica, en su Art. 264
establece taxativamente que: “Los gobiernos
municipales tendréan las siguientes competen-
clas exclusivas sin perjuicio de otras que deter-
mine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén; 8. Preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitecténi-
co, cultural y natural del cantén y construir los
espacios publicos para estos fines”,

el Codigo Organico de Organizacion Territo-
rial, Autonomia y Descentralizacion, determi-
na en el Art. 55: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjui-
cio de otras que determine la ley: b) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el canton; h) Preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectonico, cultural y natural
del canton y construir los espacios publicos
para estos fines”,

el Art. 144 del Codigo antes invocado, en
relacion al Ejercicio de la competencia para
preservar, mantener y difundir el patrimonio
cultural, consigna que: -“Corresponde a los

* gobiernos auténomos descentralizados muni-

QUE,

cipales, formular, aprobar, ejecutar y evaluar
los planes, programas y proyectos destinados
a la preservacion, mantenimiento y difusién
del patrimonio arquitecténico, cultural y
natural, de su circunscripcion y construir los
espacios publicos para estos fines”

el quinto inciso del propio Art. 144, dilucida el
rol del Gobierno Nacional: “Ser4 responsabili-
dad del gobierno central, emitir las politicas

" nacionales, salvaguardar la memoria social y

el patrimonio cultural y natural, por lo cual le
corresponde declarar y supervisar el patrimo-
nio nacional y los bienes materiales e inmate-
riales, que correspondan a las categorias de:
lenguas, formas de expresién, tradicién oral y
diversas manifestaciones y creaciones cultu-
rales; las edificaciones, espacios y conjuntos
urbanos, monumentos, sitios naturales, cami-
nos, jardines y paisajes que constituyan
referentes de identidad para Jos pueblos o que
tenigan valor histérico, artistico, arqueoldgico,
etnografico o paleontolégico; jos documentos,
objetos, colecciones, archivos, bibliotecas y
museos; las creaciones artisticas, cientfficas y
tecnologicas: entre otras; jos cuales serdn
gestionados de manera concurrente
desconcentrada”.

QUE,

el Art. 6 del Cuerpo de normas mencionado,
garantiza el ejercicio de una plena autonomia
por parte de los Gobiernos Municipales al
establecer.con diafanidad: “Ninguna funcién
del Estado ni autoridad extrafia podra interfe-
rir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos auténomos
descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucion y las leyes de la Repiblica”: en
Igual forma, esta norma juridica, prohibe a
toda autoridad ajena al Régimen Municipal: ...
b) Impedir o retardar de cualquier modo la
gjecucion de obras, planes o programas de
competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados, imposibilitar su adopcion o
financiamiento, incluso demorando Ia entrega
oportuna y automatica de recursos; j) Interferir
0 perturbar el ejercicio de las competencias
previstas en la Constitucion, este Cdigo y las
leyes que les correspondan, como conse-
cuencia del proceso de descentralizacion...”.

QUE, la Constitucion de la Republica y el Cédigo

QUE,

QUE,

EN

Orgénico de Organizacion, Autonomia y
Descentralizacion, constituyen normas de
mayor jerarquia y posteriores en relacion a la

~Ley de Patrimonio Cultural, la cual no es

organica y data de 2004. Por lo tanto,
cualquier disposicion de leyes anteriores y de
menor jerarquia, que se quiera aplicar; carece
de efectos juridicos en relacion a las compe-
tencias exclusivas.

el art. 425, tercer inciso, de la Carta Magna,
dispone que: “La jerarquia normativa conside-
rard, en lo que corresponda, el principio de
competencia, en especial Ia titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados”,

es inaceptable el que se pretenda vulnerar la

“autonomia municipal, violentando la Constitu-

cion y la Ley, mediante posturas injuridicas y
centralistas, que atentan contra las competen-
cias exclusivas que tiene el Concejo Munici-
pal, en relacion a decidir sobre el control, uso
y ocupacion del suelo, respecto del patrimonio
arquitectonico, sobre la construccion de los
espacios publicos para estos fines y la
ereccion de monumentos, denominacién de
calles, plazas y otros lugares piblicos.

ejercicio de las atribuciones legales de las
cuales se encuentra investido,

RESUELVE

y  DEJAR expresa constancia de sus competencias
exclusivas sobre el control, uso y ocupacion del
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suelo; mantener y difundir el patrimonio arguitectoni-
co, cultural y natural del canton, asf como construir los
espacios publicos para estos fines; al igual que la
facultad de determinar sobre la ereccion de monu-
mentos y denominacion de calles, plazas y otros
lugares publicos, contempladas en la Constitucion y
en el Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

SENALAR en igual forma, que la Constitucién vy el
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autono-
mia y Descentralizacion, son normas de grado supe-
rior y posteriores a la Ley de Patrimonio Cultural, de
tal manera que, disposicion alguna de aquella Ley,
pueda surtir efecto y tener validez juridica, respecto
de las competencias exclusivas municipales.

PRECISAR, que en un eventual conflicto de normas
.de conformidad con la Constitucion- la jerarquia
normativa, se encuentra determinada a favor de las
competencias exclusivas de los Gobiernos Autono-
mos Descentralizados Municipales.

PUBLICAR por la prensa, la presente Resolucion.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A
QUINCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL ONCE.

Jaime Nebot Saadi  Ab. Henry Cucalon Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL  SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CONCEJALES DEL CANTON

Ab. Doménica Tabacchi Rendon
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

LCDO. LEOPOLDO BAQUERIZO A. ARQ. GRECIA CANDO GOSSDENOVICH

LCDA. GINA GALEANO VARGAS DR. ROBERTO GILBERT FEBRES CORDERO
DRA. CARMEN HERBENER SAAVEDRA  SR. GINO MOLINARI NEGRETE
SR. JORGE PINTO YUNES AB. CRISTINA REYES HIDALGO

ING. DANIEL SAAB SALEM ING. MANUEL SAMANIEGO ZAMORA

DR. VICENTE TAIANO BASANTE

EL .M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, el Art. 264 de la Carta Magna, en concordancia
con el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organi-
zacion Territorial, Autonomia y Descentraliza-
cién, determina las competencias exclusivas
de los gobiernos municipales, entre las cuales
consta: ejercer el control sobre el uso y ocupa-
cion del suelo en el canton; preservar, mante-
ner y difundir su patrimonio arquitectonico,
cultural y natural, construyendo los espacios
plblicos para estos fines.

QUE, el Art. 2 de la Ordenanza de Ereccion de Monu-
mentos y de Denominacion de Calles, Plazas
y otros Lugares Plblicos del cantdn Guaya-
quil, dispone que, corresponde exclusivamen-
te al M. |. Concejo Municipal, ordenar o autori-
zar la erecciéon de esculturas, sean estatuas,
bustos u otros monumentos que fueren
erigidos en espacios o vias publicas.

el M. I. Concejo Municipal, en sesion de diciem-

bre 16 de 2008, resolvio exaltar la memoria y
legado del Ing. Leon Febres-Cordero Ribade-
neyra, ex Presidente Constitucional de la
Republica y ex Alcalde de Guayaquil, dispo-
niendo la ereccion -de un monumento que
perennice su vida y obra.

QUE,

QUE, el Cuerpo Edilicio, en sesion de 18 de junio de
20009, resolvi6 aprobar la designacion con el
nombre de “Paseo Leon Febres-Cordero
Ribadeneyra”, al espacio comprendido entre
la Plaza Olmedo por el sur, el baluarte de La
Planchada por el norte; el Malecon Simoén
Bolivar, en su franja riberefia por el este; y 1a
Av. Simén Bolivar Palacios por el oeste; asi
como, la ereccién de un monumento en home-
naje al Ing. Lebn Febres-Cordero, en el area
que esta frente al baluarte de La Planchada,
en la interseccion de la Av. 12 NE, Simon
Bolivar Palacios y Calle 9B NE, General
Vernaza.

oportunamente se constituyo el Comité Pro
Monumento Ledn Febres-Cordero, determi-
nandose un Convenio de Cooperacion y su
correspondiente Adéndum, entre esta Corpo-
racién Municipal y el Comité, suscritos el 15
de julio de 2010 y 20 de octubre de 2011,
respectivamente; instrumentos a través de los
cuales, se asigna un aporte economico por
parte de este Cabildo, para ayudar a cubrir
parcialmente los costos de la elaboracion del
Monumento.

QUE,
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QUE, el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
con fecha 8 de diciembre de 2011, solicit6 a la
Corporacion, “la inmediata suspensién de los
trabajos que se vienen realizando en el sector
del Fortin de la Planchada, al ingreso del
Barrio Las Pefias, aledafio a.la calle Numa
Pompilio Liona, integrado por la Plaza Colén,
junto al Malecén Simén Bolivar, denominado
también como Malecén 2000”, aludiendo a la
colocacién del monumento a Ledn Febres-
Cordero.

QUE, todos los trabajos de recuperacion, restaura-
cion y creacion del patrimonio cultural en la
ciudad de Guayaquil, desde el afio 1992, los
ha hecho con dinero propio la Municipalidad
de Guayaquil; siendo por lo tanto, paraddjicoy
hasta ridiculo que se pueda acusar al Cabildo
de destruir o irrespetar el patrimonio cultural
de la ciudad, precisamente por quien nada ha
hecho a favor del mismo.

QUE, altratarse de una competencia exclusiva de la
Municipalidad, de conformidad con la Consti-
tuciony la Ley, para controlar el uso del suelo
y decidir sobre la ereccién de monumentos y
denominacion de calles, plazas y otros
lugares plblicos, asi como preservar el
patrimonio y construir los espacios publicos
para esos fines, corresponde a este Cuerpo
Edilicio Gnicamente la facultad de aprobar y/o
revocar sus resoluciones, respecto de la
ereccion del monumento al Ing. Ledn Febres-
Cordero y del sitio escogido para hacerlo, que
es el denominado “Paseo Ledn Febres-
Cordero”.

QUE, este Cabildo, por voluntad popular, es fiel
intérprete de las aspiraciones y anhelos de la
ciudadania, de honrar & las figuras que la han
servido, sin distingos de sus ideologias o
sectarismo alguno. Por ende, en tal virtud, es
a quien corresponde preservar el recuerdo y
la trascendencia de hombres y mujeres, que
como Lebn Febres-Cordero —verdadero
reconstructor de Guayaquil- es merecedor de
la gratitud del pueblo guayaquilefio.

EN ejercicio de las atribuciones legales de las
cuales se encuentra investido,

RESUELVE

RATIFICAR su resolucién adoptada el 16 de diciem-
bre de 2008, por la cual se exalta fa memoria y legado
del Ing. Leon Febres-Cordero Ribadeneyra, ex Presi-
dente Constitucional de la Republica y ex Alcalde de
Guayaquil, disponiendo la ereccién de un monumento
que perennice su vida y obra, g favor del progreso de
nuestra ciudad.

REAFIRMAR su resolucion del 18 de junio de 2009,
en la cual se aprob la designacién con el nombre de
“Paseo Leon Febres-Cordero Ribadeneyra”, al espa-
cio comprendido entre la Plaza Olmedo por el sur, el
baluarte de La Planchada por el norte; el Malecon
Simon Bolivar, en su franja riberefia por el este; yla
Av. Simon Bolivar Palacios por el oeste; asi como, la
ubicacion de un monumento en homenaje al Ing.
Leon Febres-Cordero, en el 4rea que esta frente al
baluarte de La Planchada, en la interseccion de la Av.
12 NE, Simén Bolivar Palacios y Calle 9B NE, Gene-
ral Vernaza.

Del mismo modo, se ratifican, el Convenio y su Adén-
dum de Cooperacién, celebrados entre esta Corpora-
cion y el Comité Pro Monumento Leén Febres-
Cordero, mediante el cual se asigna un aporte econo-
mico por parte de este Cabildo, para ayudar a cubrir
parcialmente los costos de la elaboracion del Monu-
mento; instrumentos juridicos aprobados en sesiones
de 8 de julio de 2010 y 13 de octubre de 201 1, respec-
tivamente. '

PUBLICAR por la prensa, la presente Resolucién.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL,
A QUINCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL ONCE.

Jaime Nebot Saadi  Ab. Henry Cucalén Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL  SECRETARIO DE LA M.l MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

CONCEJALES DEL CANTON

Ab. Doménica Tabacchi Rendén
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

LCDO. LEOPOLDO BAQUERIZO A. ARQ. GRECIA CANDO GOSSDENOVICH

DR. ROBERTO GILBERT FEBRES CORDERO  DRA, CARMEN HERBENER SAAVEDRA
SR. GINO MOLINARI NEGRETE
AB. CRISTINA REYES HIDALGO
ING. MANUEL SAMANIEGO ZAMORA

SR. JORGE PINTO YUNES
ING. DANIEL SAAB SALEM
DR. VICENTE TAIANO BASANTE




