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EL i1, 1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO

la Canstitucidn de la Repuablica vigenie desde
gl 20 de QOciubre de 2008, establece en su
articuio 264 coma una da las compotencias
exclusivas de los gobismos  aufinomas
geacentrelizados,  planificar el desarolio
cantonak

el Codiga Orgénico de Crganizacion Territo-
Fial, Autonomia v Descentralizacian
{COOTAD}, prescribe en sus articufos 54 latra
al y 55 letra a) como una de fas funciones v
compatencias de los gobiernos autdnomos
descentralizados, planificar, elaborar v ejecu-
tar el plan cantonal de desarralla,

al COOTAD an su articulo 57 letra &), estable-
¢e como una de Ies atribuciones de |os conce-
jas municipales aprobar &l plan cantonal ds
desatrolls y &l de ordenamisnto territorial,
farmuados participativamants con 12 accidn
el consejo cantonal de planiflcacién v las
Instancias da participacion ciudadana,

el Cadige Qrganica de Planificacidn y Finan-
zas FPlblicas, an su articulo 41, determing que
los planes de desarrollo son |as directrices
principales de los gobisrmos  autdnomos
descentralizados, raspecto de las decisionas
estraténgicas de desarrollo en el territorio y
tendran una vision de laro plazo.
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QUE, la Municipalidad, por practica instituclonal y an
cumplimients de las disposiciones legales
eorrespandiantes, ha cumplido con las instan-
cias de participacion ciudadana gue incluyen
entre ¢tras, recorridos efectuados par &l Aleal-
de en todos los sectores dael cantén; mesas v
retes da concertacidn y atencién territorial,
talleres y consejos barriales, garantizando coh
gllo las opiniones de la comunidad local; anta
lo cual, en sesitn celebrada el dia 23 de
diciembre de 2011, el Consejo de Planificacion
Cantenal de Guayaguil emitid su  oriteric
favorable respecto do las prictidades estratégi-
cas de desarrolls del Cantdn Guayaguil,
establecidas en el Plan de Desarrollo del
Gobiernp Autdnomo Descertralizade Munici-
pal de Guayaguil, sugiriende al k. | Concejo
Municipal la aprabacidn de dicho instrumenta.

En gjercicic de la facultad laglslaliva que confisre la
Constitucidn da la Replblica del Ecuador en el aticula
240, an concordancia con e establecido en los articu-
los 7, 57 letra a) y 4567 del Codlga Crganico da Crgani-
zacidn Tertitarial, Autonomia v Descentralizacién,

EXPIDE:

L& "ORDENANZA QUE INCORPORA A LANORMA-
TIVA MUNICIPAL EL PLAN DE DESARROLLO DEL
CANTON GUAYAQUIL".

INTRODUCCION

La honestidad, la eficacia v la solidaridad son log
pitares que caracterizan a la Municipalidad de Guaya-
quil. Sug planes pparativos, reguladoras, estralégi-
cos, eto., responden a un propdsito fundamental gue
no puade sar otro gue el de cualguier administracian
niblica: SERVIR.

Eze semvicio debe ser coherente con gl ferritario gue
se administra, debe ir de manos a mds, sln apartarsa
de lo gue establecs la Lay y en funcién de mejorar 1as
condicionss y calidad de vida de la poblacion.

Guayaguil, par gar |a cludad més poblada del Ecua-
dory el principal pole de desarrolo econdmico, albar-
g8 un gran nimero de ciudadanos de sscasos reclr-
805 a loa gue hay gue brindarles equitativaments el
servicio que les permita aleanzar un mejor nivel de
biegnestar, por lo mismo |a cludad sa constituye
tambign en une de los primaros destinos de migracién
intama, lo gue sumada a |1as cadticas administragio-
nes previas al afo 1982, arginaron servicios deficlta-
ring. Par ello nusstra meta no puede ser atra gue |2
da procurar cubrir ese déficit; par elio hemos creadao
epndiciones para llevar a caba las obras v bindar
servicios oflclentas en al territorio del cantén Guaya-
quil, ereando un superfvit racional que hay gue

mantener; condiciones que, por otra parts, permiten
al desarrclla del turlsme v de milliples actividades
productivas, como se establece en las dreas donde se
han realizado intervenciones de regenaracion utbana

Hamos mantenido Bn escenario estable a pesar de
las crisis econdmicas nacionales vy mundiales; el
objetivo de gue |a gente viva bien o hernas y sagulre-
mas cumpliends porgua es nussira responszabilidad,
vy glla acic se logra cuando del presupuesta del
gohiemno autdnomo descentralizadn de la ciudad se
destina el 85% a inversion ek obras v servicios v al
restaite 15% a gastos cortientas,

La civcadania jugga un rol fundamental en este
nroposito, puss la recaudacldh aumanta cada afio, a
pasar de que los tributos salo se incrementan de
acusrdo & la ley v cuando hay necesidad presupues-
taria que lo demande, es decir, gue el incrematto o
es de la carga tributaria de los ciudadanos eino gue &l
aumanto a la recaudacidn se debe a la eficiencia en
la recaudacion de manera seria y honesta, asi como
el incremento del nimero da contribuyantas,

En este sepntido, no es prudente, para establecer
lineamientos de desartolio anbicipar presupuestos
futuros, afectados por eventuales situaciones de
bancarrota nacional o de ihusitada bonanza. Actuan-
do conservadoramente se debe pensar eh presu-
plestas que corraspondan al valor real actual del afo
2011, mas un cracimianto moderado y partiendo de la
base de mantener los porcentajes anteriotments
descrites para un gasto real en fines labarales y admi-
ristralives v una inversidn en servicios v abras publi-
2as gue inchya un endeudamiente -para invertir- que
no camprometa mas del 5% del presupuasta pars
servir la deuda adguirida,

Al momento virualmente se han ahordado para el
dasarrolla ds Guayaauil, lados [os temas ¥ conceptos
mrevisibles, tante en el rama de los servicios y obras
plblicas, como eh las inhovaclonss da desarrollo
{regenaracion urbana, transparte masivo, desafrollo
aeraporiuaria, posicionamienio coma ciudad digital},

En tal virtud, los futuros presuplestos deberén seguir
gestinando, en circunstancias normales recursos
para todos estos rubros, en porsentajss simllares,
acords a las circunstancias de cada momento, & los
gue hoy se desting. Cuando ciertos temas deficitarios
hayan dejado de sero, los rubros raspectivos dete-
Fan sontar con racursos para sl mantenimiento y
sUparavit canservador v los excedentss ser dedica-
glos al incremanto, scelaramients o inlcio da lae obros
rUbtos segin o demandan los lineamisntos previos v
laz exigencias de ese entonges.

La raspussta de la civdadania, que nas apruseha can
sU aceptacidn en un 30%, 25 la mejor muestra de que
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vamos por bush caming, caming que slampre sera
perfectible, por el gue vamas avanzande y cartigian-
do para nuestra ciudad gue permanentemante
pragresa hacia una auténtica revolucion del bienes-
tar. La afirmacian de esta cancepte que practicamas
en husstra administracidn responds a los requeri-
mientos del maree legal que detallamos a cantinua-
cion v, sefialadaments, al articula 42 del Cadino
Organico de Planificacidn y Finanzas Plblicas,

MARCO LEGAL

La Munizipalidad de Guayaquil se ha caracterizado
por respetar la Canstitucién de la Replblica del Ecua-
dor v la normativa legal vigenke.

Para proposito del plan de crdenamiente territodal ¥
desarrollo, es necesario cestacar que el gobierng
autbnomo doscentralizado dal cantén Guayaquil ha
tespetada lo expresado en los siguisntas cuarpos
legales;

- Codige Orpanice de Organizacion  Territorial,
Autonomia v Descentralizacion (Coalad).

« Codige Organico de Flanificacion vy Finanzas
Fiiinicas.

+ Lay de Parficinacion Cludadana,

El Cootad an su articuto B3 aztablaca que los gobier-
nos autdnomos deseentralizados municipaleg son
persanas juridicas de derecho pOblico, con autano-
mia politica, administrativa y financiara. Y an el articu-
lo 55 indica sus competencias, entre |as que desta-
Can:

a) Planificar o desarrdllo cantonal v formular los
cortespotdisntes planes de  ordenamiento
tarritarial,

B Ejercer 8l contral sabre el usd v acupacian dal
suelo en el canten,

¢h Planificar, construir v mantenet la wvialidad
urbana.

d} Prostar los servicios pablicos de agua potable,
alcantariilado, depuracion de aguas residua-
les, mangjo de dasechos sblidos, actividades
da sarsamisnk ambiental y agquellos qus
astablerea 14 ey,

g; Crear, modificar, exgnerar o suptimlr, madlan-
te ordenanzes, tasas, tanfas y contrlbuclones
especiales de mejoras,

fi Planificar, reguiar ¥ contralar gl transito v el
transporie terrestre dentro de su circunsorip-
cién cantonal,

¢) Pianificar, construir ¥ mantener la infragstruc-
tura fisica v log squipamientoz de salud vy
adugacian, asi comn log eshacios plblicos
destinadas al desarrolle soclal, cultueal y
deportivo, de acuerdo con (g lay,

Far su parte ol Cadige Organico de Planificacion y
Finarnzas Plblicas eatablece en su articulo 41 que
"lns planes de desarrclle son las diracltices principa-
les de los gobiernos autbmamos descentrallzadas
respecto de |as decisiones estratégicas de desarroie
en el territorio.  Estos tendran una visién de large
nlaze, ¥ serdn implementados a traves del ejercicio
ta sus competencias asignadas por ks Gonstitucion
de la Replbiica y l2s Layes, asi coma da aquellas gus
g2 les wransflera como resultade del process de
descentralizacion.”

El arficulo 42, mismo cédigo expresa lo siguiznte:
“Contenidos minimas de los planes de desarrollo.- En
concerdancia con las disposicionas del Cadigo de
Organizacidn Tartitorial, Autoncmia v Descentraliza-
cion {Caotad), os planes de dasarrollo da los oobisr-
nos autdnomos desceniralizados debardn contaner,
al menos, lo siguiente: a) Diagnostica.- Para ta alabo-
racion del diagnastico, los gobiemas autdnamos
descentralizadas deberan observar, por le menos,
contenidos que describan las ineguidacdes y desequi-
librics socio teritariales, potencialidades v oportuni-
dades de su toritorio, la situacién deficitaria, los
provectos exislantes an el tarritorio, las relaciones dal
tetritotio con Jos circunvacings, la posibilidad v loa
requerintiehios ded terrtoric arliculadas al Pian MNacio-
nal de Desarrgllo vy, finalmente, ol madelo territorial
actual; [} Propuesta- Para la elaboracion de la
propuesta, los gobierncs autinomos descentraliza-
dos tomaran en cusnta la vision de mediang y larga
plazos, Ios objetivos, politicas, estrategias, resultados
¥ metas daseadas, v el modelo territorial que debe
implamentarse para viabilizar sl bogro de sus chjeti-
vis; ¥, ©) Modelo de gestidn.- Para la alaboracitn del
madels de gestian, los gobisrnos awtdnomas dascen-
tralizados debetén preclsar, por lo menas, los datos
especificos de los programas y proyectss, crohogra-
mas estimados y presupuestos, instancias responsa-
btes de la ejecucion, sistemas de manitaren, evalua-
cidn y refroalimentacion gue faciliten la rendizion de
cuentas v &l cantral social."

Eatos rubwos, bisicaments el diagnostics, y otras,
astan cumplidos y su contanido consta an detalle an
los informes que para sfectos de randir cuantas han
sldo publicados para conocimisnto da la ciudadania,
los mismos que reposan en l0s archivos da la Muniei-
palidad y remitidos en su oportunidad a los argatis-
mas correspondientes v ptinclpalmente puestos en
conogimiento de la ciudadania.
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En |z que respecta a la Lay de Partlcipacién Ciudada-
ha se teglamania et deracha ciudadana a la rendicidn
de cuentas, ¥ &h U articule 83 define lo siguiente; "se
concibe la rendicion de cusntds coma un pProcesoc
sistemdtica, deliberado, interactiva v universal que
irvalucta & autcridades, funcicnarias v funcionarios o
sus representantes legales, segln sea el casy, gue
estén obligadas u obligados a informar y someterss 4
evaluacion de |a civdadania por las accisnas U omisic-
res et el glarcicle de su goastion ¥ en la administracion
da rectrsos piblicos."

Adiciohalmente en su articulo 66 establece que "los
consejos locales de planificacion son espacios encar-
gedos de la formulacion de los planes de desarolio,
agi como de las politicas [ocales ¥ sectarialas (ue 58
elaboraran a partir de [as prisvidades, chistivos estra-
tegicns del territorio, ejes ¥ iineas de acecidn, definidos
an lag instancias de paricipacion,.."

En Iz que se refiere espectficamentz al Gobierno
Autdnomo Descentralzado Munlcipal de Guayaguil,
ze cuenta ademds con . "Ordananza que rogula ef
Sistemia de Participacitn Cludadana del Cantén
Guayagquil" publicada en la Giaceta Oficial No. 20 del 7
de octubre del 2011, donde se estallece claramente
en su Articule 4 10s elementos integrantes de este
sistema gue se detallan a continuacion:

8. Las Unidades Basicas de participacidn cludadana

b, Las Instituciones a cargo de la partizipacion ciuda-
dana

c. Les mecanismos de participacion ciudadaha; v,

d. Lasz normas que regulan la participacidn ciudadana.

Danlra de este marce legal es precise indicar que &l
Gobierno Auténomo Pescentralizade Municipal de
Guayanuil viene trabajande en procesos de patticipa-
cign ciudadans fundamentados eh la promocion
civica, a travas de fa cual, 1oz ciudadanos del Cantdn
patiiclparon sh ol proceso de reconstruccion, cons-
trugeion y mantanimiento de dreas verdes mediante la
craacion de los Comités Civicos asi como la recupera-
£ion de o5 valores civicos y éticos ciudadanos.

A partir dal afo 2000 gus &8 incorpora una nueva fase
de parlicipacién ciudadana a traves de |a creacidn de
las mesas y redes cantonales sectoriales que prigri-
zan las siguientes lineas sectoriales:

Salud Mudriclona

Discapacidades

&énero con enfasis en Viclencia Intrafamiliar
Prevencion frente al ViH/Sida

Etnias, Pueblps y Naciohalidades

Mlfiez v Adolescancia

Juventud

Adultos Mavores

o R

Con esta intervencion se da paso a la politica piblica
lazal de equidad soeisl y discriminacidn positiva hacia
grupas vulherables, a través de la promocidn de la
cohestén sockal ¥ |a asignacion aquitativa de los bene-
ficios de log programas y sorvicios sociales con
enfogue preventive, priorizande aguellas problemati-
cas que tienen mayor incidencia en el desarrgllo lecal,

Toda esta accion sin perjuicl de 1a practica constante
del didlogo, consulta v concartacidn, que se realiza a
diarlo en diferenbes ingtanciss:

< El Aleatde y funcignarios municipales reciben
persanalmante cada semana a los ciudadanos
de la camunidad que desean analizar y buscar
soluciones a los moltiples problemas de sus
sectores.

+ La administrackdn  presidida por el Alcalde
mantione dislogos permanentas con las mara-
dores durante sus recerridos, donde se ejecy-
tan obras al planificarse, iniciarse, construirse,
terminarse y entregarse tales obras.

* En laz =esiones de Julle y Qolubre, gque son
plblicas y abisrtas, sa realiza documentada-
mente una rendicién de cuantas.

» Interaccidn  constante con  la  comunidad,
barrics ¥ sectores para fortalecer, afinar o
modificar los diferentes provectos v las obras.

- Contactos radiates con la poblaclon, dande se
esclchan  agradecimiontos,  sugerancias,
gusjas, raclamos; brindandoles atencién inma-
diata a dichos requerimientos.

GESTION ESTRATEGICA

La Municipalidad cumpts, de manara practica v raspe-
tanda lea raquerimiontos legales, los lineamientos ds
planificacion con diversas formas de intervencién en
territaric, gue le permiten estructurar una visiiin estra-
tégica con resultados de corta, madiano y large plazo.

Gaslign inslitucionsl v Tottalecimiento del capftal
sopial

La gestian institucional que se traduce en el desarro-
llo del cabildo para atendet dptimamaents a la cludada-
hia se cohcantta an los servicios prestados por la
mMuricipalidad cava a cara. Esta gestidn vinculada a
otros actores en g vida de la cludad, fortalecen el
capital sogial y fomentan una cultura inclusiva de
dasarrpllo coleciive consansuada,

Los espacios de concertacion cantohal utilizan la
coordinacion interinstiucional con el propdsito de
ganalizar la articulacion de competencias, [a moviliza-
citin de la inverslon soclal de recursos financiaros ¥ 1a
sstireturacion de planes, programas y proyectos
compattidos ¥ debidamente articulados entre los
diversos actores de la sociedad oivil, involucrados vy
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comprometidos con al desarrollo sostenibla y susten-
lable an lo social, acondmico, scolbgico v de género,

Meses Cantonales de Concertacian

Ezpacins para &l dislogo en donde todos los acleres
s0n escuchados, las ideas intercambiadas v los
propositos puestos en comidn, Se asUmen camgpromi-
508 para la solusién da problemas urbanos y que
eonstituyen una forma de administracidn donde se
llena a decisicnes y prioridades a fravés de procesas
harizontales gue cangregan a autolidades locales v
pibllcas, actoras privades ¥ organizaciones comuni-
tarias.  Las mesas permiten establecer alianzas
internas y externas gue son estrusturadas an el espa-

cio sectarlal. Las mesas que actualmenie axisten son:

Wesa Cantonal de Congertacion de Mifiez v Adoles-
cencia 1Red Amiga)

Conformada actualmente por 100 organizaciones
sogiales de desarrollo en su mayoria fundactonas que
trabajan a favor da fa nifiez v adolagcancia en situg-
cibn do riesgo.

Maga Cantonal de Concerlaciin Juventud

Integraca par 41 crganizacienes sociales de desarro-
le en su mayoria fundacionas que trabajan con
adalescanias v jOvenas,

Wesa Cantonal da Concerfacion de Aduftas Mayorss
Itegraca par 84 organizaciones sociales de desarro-
llo 2n su mayoeria fundaciches gue brindan sanvicios &

aste grupo vulnarable, asi coma universidades.

itesa Cantoral de Concartacion de Vidlanciza Intrafa-
ttilfar con enfogue de Gdnaro

Confermada actualmente por B8 organizaclones
sociales qua trabajan en la defensa de los derechos
de las mujeres,

Mesa Cantonal de  Concortacidn de Discapacidades
Conformada  actealmenie par 57 organlzaclores
sociales de desarroflo prestadoras de servicios para
persthas con discapacidad.

Masa Cantonal da Concerlacién da Salud Nutricional
Conformada actualmente por 10 orpanizacionss
sociales de desarrolle gue trabajan en la salud
nutricional de nifies ¥ nifias, fundamentalmente,

Reodas de concertacion v afencian terrtorial

Se regonoce gue una red as Una forma da Imeraceion

social, definida par ol intsrcambio dinamico ehtre
personas, grupos & instilucionzs, en conkextos de
complejidad. Es un sistema abierta, mudtiedntrico y en
eontribucién parmarnents, que involucra a coniuntos
gue se Identifican en las mismas necesidadas v
preblematicas, ¥ que se arganizan para, potendiar sus
recursos ¥ oredar alternakivas novedosas para la
resalucién da problamas v nacesidades territoriales
en funcidn de las prodlematicas sectoriales. De estos
espacios de concertacian se ha lograde disetiar y
poner €n marcha, en la mayorla de [os casos, los
Flanes Estratdgicos Cantonales Goncertados.

A partir del afio 2010 se implementa adernas 1& "histo-
dologia de formulacioh do planes por dreas de dasa-
trella social® & mansra de gjercicio piloto en 3 secto-
res: Bastion Popular, tsla Trinitaria y Flor de Bastian,
toda vez gue el Gohiarno Autéhomo Dagcantralizads
Municipal de Guayaquil recancce que el desarmllo
iocal barrfal es uwna tarea ardua v definitiva en la
propensian de mejorar 1las condicicnes da vida 6e la
pablacioh, En sste contaxtn, se considera que sels
procaso de gestion sentard las bases para un nueva
g8pacio de caracter multidisciplinario y de participa-
gion de divarsidad de actores,

Dasarrollo hurano

ldantiflcade can los sarvicios gus presta la Municipali-
dad an el territeric & nivel de salud y educacian; intrin-
secamente también lo hace en 8l aspacty aconomlso
a travas de la genseracith de fusntes directas e
indirectas de empleo, la propia administracion de la
ciugdad que vuelve viable la produccion local, entrs
ottos aspectos darivados de la proplia naturaleza de la
ciudad, es decir del maneio de la cosa piblica sin la
cual no existiria gl orden de convivencia ciudadana,

En al aspecte salud la red de unidades terrtariales de
servicia fijas y moviles de atencion primaria coadyu-
van a la gestion desarrollada par compolancia da
parte del gobisrna central. De igual forma el sspecle
educacianal a través de programas de edusacién a
distancia que genaran capacitacion genoralizada
gobre temas de sspacificidad; en el sector da la
educacicn farmal |a entrega de libros gratuites es un
elemento de apoys didactico (alumnos beneficiadas
diractaments) ¥ econdmico (familias con hijos en
escuelas y coleqios).

En Io que se refisre a desarrcllo cultural la gestidn
municipal genara cada vez més espacios que cultivan
y fomentan el arte,; los espacles de musens, hibliote-
ca. arte en espacios shiertos, son accesibles al civda-
dang, constituyéndose en parte fundamental del
desarrollo humano y masiicasitn de la cultura,

Los espacios destinados al polo generan desarrcllo
cuando son incluyentes y na prohlbltivos, @s decir,
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cuando estos pet se permiten gua el ciudadano se
“smpodara” do allos v librements puede desarrollar
sus actividades de ocio.

Infraastiuciurg,  ordenamiento  tertiforial v medio
ampianta

E=s notable que el progresn visible, sostenido y do
mayar impacto an la urbe s ha dade a nivel de
infraestructura. & nivel de ccbertura de servicios
basicos, disefin y mejora continua de lz red vial
fundamental y su crecimianto, moblliario urbana, ste.

Lavia a la costa sera de fines turistions, comerciales,
regreatihvos v de urbanmzaciones; Posorja se conhcan-
trard en Industria, comercio, actividades porfuarias,
turisticasz, oxtractivas y vivisnda; la via & Daule se
enfocard en industria v viviends de interés social; las
vias Santa Marcisa da Jesis Mattillo Moran {Torminal
Terrastre — Pascualas) y la Francisca de Orellana son
basicamanta para vivienda, comercio y recreacion. La
via perimetral desde el Salitral hasta Casuarina, so
mantendrd come una via rdpida, protegida do ocupa-
ciones arbitrarias ¥ con un desarrale ardenade para
comercig, vivienda e industda de bajo impacto.

En al aspecto vial también, la via a la costa, la autovia
Guaymguil-Salines y Progreso-Playas, y Playas-
Posofja, gue debe realizarse por parte del Gobisrno
Macional, coma este o ha indicadn, o en 2u defecin
conjuntarneante con los gobiernos locales y el gobier-
no provincial,

Es necesario destacar gue af Gobierno Macional [s
carresponda el asunto del regadio dal Trasvaso, asi
coimo la construccidn del pusnte sur y el drageds de
les riog Daule v Babahoyo, Asi mismo, la operacion
del Puerto Maritimo, luego da la canceslan y miantras
l& hMunisipalidad da Guayaguil no asuma la compe-
tencia. También el Gobiema Macianal v el Gobigrno
Local Autonomo Descentralizado daben Impulsar al
Puerto de Aguas Profundas y transferencia intema-
cional de contenedores, gue la empresa privada
desarrpta en Posoda, ya que &ste se constituira an
un gran matar da proarase.

A nivel de crdenamisnto territorial 2s clara la visidn
del uso oe sualo gus finalmenta aspacifica y planifica
el dazarrallo uhang; este esqueme sabre 1A trama de
la ciudad es el gque genera &l espacia plblica, agqueal
habitado y aptovechado por los cludadanos. Herra-
mientas como el plan reguladar de desarrallz urbano,
plan de racionalizacion del transporta, plan director,
normativa de usas de suelo, ste., deban ser actualiza-
das permanemtements en funcidn de los cambios gue
gxperimenta |a ciudad,

Estos espacins pdhlicos genarados a partir de una
planificacicn ordenada y pansada en funcion da

ciudad & impactos dehen ser "responsabies” con el
medio ambiente, es decir, mas alla deal raspato ¥y no
intervenclon fisica an areas protegidas, qus son
competencia del gobierne nacional, bosques natura-
les, seciores con expecies endémicas, ete., los espa-
cips generados por la administracidn  munigipal
acatan normas do impacto ambiental previo v durante
sy construccion vy posteriormente  dehidamente
audriadas,

Adicionalmants en términos de desarrollo territorial, el
gran Guayaouil se conecta en servicios generadas en
la ciudad con cantones como Sambotandan, Ourdm v
Dauls, Iz que implica un impacto rogional sobre las
pallicas da desarrollo gue se implementan en &l
gantan,

En general, ia conjugacian -sin orden especifica- de
estos fres gjes permite a la Municipalidad de Guaya-
quil desarrcllar dptimamente su gestion astratéaica,

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO,

La M. I. Municipalidad de Guayagil desds diciembro
the 2007 tisha la competencia de los setvicios de agua
potable, alcantarillade sanitario y pluvial del Cantan
Guayaguil ¥ sus zonas rurales; ta M. | kunicipalldad
da Guayaquil desde la creaciin de ECAPAG ha
farmado parte de su Directario, en miras a cogrdinar
el desarmllo de los servicias de la cludad,

Por este mativa apoyd, cemo una medida de cambio
pogitiva, gl proceso de concesion de los senvicios
baslcos: agua potablo, sicantaritlado sanitario y
pluvial,

Bajo este asquama impulstd como modslo de conce-
gidn un modelo integral mediante un contrato de
trainta afios de plazo, a traves del cual ECAPAL,
Empresa Cantenal da Agua Potabla y Alcantariflado
de Guayaguil, ofarga tanto la ocupacidn como el
usufructo de las areas, instalaciones y equipos que
son y siguen siando de su propisdad, para dua la
ampresa aperadara o ente concesionaio se obligue,
bajo su propie resgo comercial, a la operacion,
mantenimiento y adminlsttacién de los sarvicios do
agua potable, aicantarillado sanitaria v drenaje plavial
de Guayageil, v A realizar todas las inversiones nece-
sarias para fa rehabllitaclén v expansién da los
sigtemas,

Bajo este esquema, la ECARPAG s& transfarma sn
Emta ¢e Ragulacion y Controt de las acciones
emprendidas por la Congesignaria, la misma gue
inicio a partir de agasto da 2001.

El madelo referide ha demostrado ser eficiente cama
instrumento gue ha sontriblido de manara tangiblo al
cambic que ha vivide la ciudad, 2n armania con los
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cambios impulsades por el Municipio de Guayaduil
frenta otras llhaas da sarvicios para la comunidacd.

De manera resumida mencionamas que |as acoiones
emprendidas por la ECAPAG v la concesionatla de
los servicios de agua potable y aleantarillado sanitario
v pluvial, que han contribaido significativaments al
cambio positive del cantén Guayaguil y cue continua-
remos en su ampliscion hasta cumpllr nlkestro objsti-
vir de dotar de agua potable v da los senvicios de
alcantarillade a toda la ciudad hasta los limites
contemplados en ia ordenanza cirrespondienta y
siempre en las areas fohmalizadas por g Municipali-
dad, evitando asi al desarden; o contrario seria
favarecer los intereses ilegitimos de los traficantes de
tisrmas en perjuicio de lgs derechos de toda la cormuni-
dad.

l.a cobertara de [os servigios se ha incrementado, de
manera gue actualments la cobeHura de agua
potabla a8 da aproximadaments ol 85% v la cabertura
de alcantarillado sanitario el BE%,

Aspiramos paca al afo 2012 cubrir ol 100% do s
ciudad onh el servicio de agua potable, v hasta media-
dos del afic 2014 2| 1003 del alcanitarillado sanitarla,
en los tarmines antes refarides. Es claro qua confor-
ma la ciudad avanza en su expansitn asi tambign el
gervicio de agua potable v alcantarillado deben ir
acarde a sU desartollo,

Compeiencia

El i, I Municipio do Guayaduil 2n abril 2005, asumid
ia competencia parcial de sectores del norte de
Guayaguil gue no habian sido eohtemplados can sl
selvicia ah gl primer quinquanio ni en el segundo de
la Cancesidn, razdn porla cual mediants un prestamo
con |a Corporacion Andina de Foments, se glecuta &l
privecto de Construccion del Alcantarillade Sanitaric
de los sectares VYergeales, Bastitn Popular v Coop,
Varias.

Con posterioridad, desde diciembre de 2007, el M. 1,
Municipio de Guayaguil a efectos de apoyar las
gestiones encaminadas por la ECAFAG respecto ala
Repuacion y Contral y planificar kas chbras municipa-
les coh las obras de agua poiable, alcantariflado
sanitaric y alcantarilade pluvial, asumid la compaton-
cia total de los sistemas mencionados; bajo esta
competencia s& desarollan obras de gran impottan-
cia para |2 ciudad, talss como lag gus se mancionan
a continuacian.

Otias de Agula Fotabla

Curantz el primer quinguenic se ejecuto un fotal de
55.614 nuevas conexicnos do agua potable benefi-
ciando a 278,000 habitantes, las cuales se efectuaron

en los sectores de Ximena, Febres Cardera y Tarqguk.

Durante el segunda quinquenic, se esta ejecutando ka
fage 1 de la construcssidn de los sistemas de agua
potabla del sector nor-cesta de la via Perimstral.

Adicionalmente, €n lo que va del segundo guinguenio
se ha ejecutadn un total de 15.500 nuevas conexio-
nas, bensficiande  aproximadamonte a2 80.000
habitantes de |a parroquia Tarqui.

Atal punto gue salo an &l Segunda v Terser gulhoue-
nia, anlre ol concosionario, ECAPAG v [a Municipali-
dad =e ha invertide 500 miliones Leneficiando asi al
total de |a poblacicn,

Ofras de Alcanfaritiado Sanitario

+ Con carge al primer guinguenic sa realizan
obras beneficiando a un total 260,000 habitan-
tes de hos sectores de [sla Trinitaria, Cogp. 7
bagos, Sta. Mdnica, Guasmos Sur y Este,
Limanal, Juan Pablo |, Los Tulipanes, Justiciay
Libertad, Los Jazmines, entre otros.

+ Duranta 9l sagundo quinquenio, && ha lagrado
ta expansion del servigio mediante fa Construc-
cion del Sistema de Alcantarlllado Sahitaris,
sactor Los Vargelss, Coop. Varias y Bastidn
Fopular,

< Adiciohalmonte, en lo gue va dal sspunco
quinguenic se ha ejecutado un wtal de 39.200
nuevas conexicnes, beneficlando aproximada-
mante a 200,000 habitantes de jos siguientas
sectores Guasmo, Suburbic Oeste, Mapasin-
que Este, Prosperina Baja, Pascuales, Urbanar,
antre ofros.

Obras de Alcarmtariiado Fluvial

Snn varios los seckares gue han sido heneficiados por
las obras de alcantarlllado pluvlal, antra otras, Saucas
4, 5y 6 Urdeaa, Loz Vergeles, Flor de Bastion, Feerc-
viaria, Aliviadera Ay, hartha Bucaram, Guasmo MNore,
Cantral y Sur.

Como complemento de los programas de obras antes
Indicadee, se gjocuta anualments ot Plan Prelnyarnal,
aus tisna por abjsta la limpieza de [0s sistemas princi-
pales de aguas lluvias para evitar inungdacionas en fas
enocas de luvias! en el afio 2008 so ajeeutd ol Plan
Fra Invarnal de Mantenimianta de Canalas, Ductos y
Calectores de Aguas Lluvias de |a ciudad, bajo este
pragrama 58 logré & impisza de un total de 80 kmda
canat, 40 km de ductos cajones v 3 km de tuberias de
aguas lluvias,
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Estas abras de mantenimionts integral parmiten que
la sabructura vial principal de 1a ciudad se mantenga
lire de escombres e inungdaciones. Grandes gjes
vigles coma la Av 25 de Julin, Quite, #Machala,
Gomer Handbn, Francisco de Orallana, Portete, 8 da
Octubra, Juan Tanca Marengo, Via a Daule, las
avenidas Santa MNarcisa de Jes(s Madillo Koran,
Perimetral, entre olras, se mantlenan ahiarkas al
traflco aln ante aventos de luvia infensa,

Adicionalmente, la M. | Municipalidad de Guayaquil y
fa ECAPAG vienan trabajando coordinadamants para
majovar las condiciones de los sistemas de agua
potable y alcantarillade de [as parraguias rurales del
Canian, tal es gl cazo de los majoramiantos logrados
an la parroquia Progreso, Tengual v Puna; v, se
ancuantra en ejecucidén el mejoramianto de los
sistemas de Daular,

PAVIMENTACION DE BARRIOS POPULARES

Uno de los provectos de mayor trascendencia para la
municipalidad es la pavimentacign de barrioz popula-
res, habienda logrady pavimentar desde hace afios a
un ritme de 1700 cuadras por afo.

Con la construggidn del sfstema troncalizado e
integracio da la Metrovia, con las rutas aimentadoras
¥ o los mejoramisntos de emergencia de las vias
advacentes se pretende dar acceso Agil al tréfico
vehicular. Este tipo de provectos complementan la
pavimentacién da calles que ain no han side atendi-
das v configuran un circuito vial sobre el qua se orisn-
tara el trafico a las sistemas qua se astan modetni-
zande ¥ majorando para que la movilizacidn an lodos
los sentides se realice en farma fluida y t2nga alterna-
tivas para descongestionar |ag areas da influesncia.

Centro de la planificacidn inmediata encontramos las
siguigntes abras a ejecutarse:

+ Vergeles:
Pavimantacian integral eon harmigan rigido. Se
ajpcltara durants los afios 2012y 2013

= Trinjtaria;
Los tres sectores gardn pavimentados en su
totalidad durante los afios 2012 y 2013

+  Elgran sector comprandida an la Yia Parimetral
hacia el Oeste, hasta donde termina Flor de
Bastion v Sergio Toral, Isndran su pavimenta-
ciéh culminada Intagralmenta durants los afos
2012 y 2013, La pavimentacién se realizard
hasta el fimite de la ciudad, donde &l Municipic
so ha comprometido realizar obras y servicios
pliblcas,

+ Las parrequias Febres Cordero y Ximena
{Guasma) contardn con aceras y bordlos an el
22

v Be terminara la pavimentacian de hommigon
tgldo de la Avda. Rodrigusz Bonin, dasds el
puents Portete hasta la avenida del Bombera,
inclvida [a regeneracian urbana; culminara en
el anp 2012,

+ Enlos afos 2042 y 2013 ferminarg 1a pavimer-
tacion del sector denominado Inmaconsa, &
ambos lados de la Av. CasUaring,

» Enel 2012 se iniclara la construgeion del distri-
buidar de Trafico de la Wia Perimietral a la altura
da la Ay, Casuaring,

= En el 2012 e construiran cuatro pasos eleva-
das sobre la Via Perimeatral,

Se gjecutan ademas programas de obras populares
con caracter de emergencia y pavimentacion de
callss  an las zonas da intarvancién an todos los
barrios populares vy en el centro del cantdn Guayaquil.

TERRENOS ¥ SERVICIOS PARROCQIUIALES

La politica de legalizacidn de tierras ha permitido
sequridad |uridica en la tenencia de la tlara, o gue
petmite a las perscnas bansficios integrales como al
de ser sujetos de credito, entre ofros. Habiendo
realizadr el respective censo en 8l terrltario urbano y
rural, ¥ por [0 gue la ley pemmite, se ha legalizado mas
de 200.000 predios y se han antregado més de
150.000 titulos de propiedad.

Hemos realizado va dos fases exitosas de las progra-
maz de wvivienda Mucho Lote generando miles de
soluciches habitacionales y recientaments hamos
desamrallade =l Pragrama Mi Lote donde se han
ofrecid 16.007 sclucipnes de loles ton servicios.

Seguiremos fartaleciendo nuestias servicios ehmata-
rid de solugiones habitacionales dignas vy legaliza-
clah, en la seguridad de que |a regularizacién parmitl-
HA seguir combatiende a los traficantes de tierra v
pder formalizar a la poblacion de menores recursos,

REGENERACION URBANA

La Munlslpalidad da Guayarull tiens entre sus princi-
paies gjes de accidn el emprendimienta de proyectos
de regenaragion urbana gues se han convartido en un
efleaz Instrumsnta de recupsracidn, de progreso y de
transformacién integral de |a ciudad. En pocos afos
se ha logrado cambiar radicalmente a esta cludad, &
través do un procaso de regenaracian astrabiglen y
hien estruciurada.
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Malecones, plazas, pardqueas, bartlos anteros, callag y
avanldas de milkiples sectores populares, 32 han
banaficiado can este tipe de Intervenciongs urbanisti-
cas, dejande de ser dreas cbaoletas y abandonadas,
incluse sin serviclos basices de agua potable y alcan-
tarillado; s& ha logrado, gracias a la obra fisica, &
cambio gacioecondmica en s diversos lugares de
infervencion.

La ccupacitn de obreres, de empleados, de rofesio-
nales v de ejecutivas ha revitalizado la ciudad a tal
punto gue en los Gltimoes ahos s han ablerty contena-
ras da poquafios nagocios, 2e han levantade grandes
adificacionss v proyectos inmaobifiarios, nueves
centres comerciales, no solo en Guayaguil sing en
sus Areas de incldencla, dus es ol benaficio colataral
dla las intervencianes da |a regensracion,

Coma consecuencia de la creacion de las abwas da
regenaracion an al malscdn, la emprasa privada estd
desarrcllando complejes inmokiliarios que baneficia-
ran a este lugar tradicional de la ciudad. En ef Male-
con del Balado asi misme se continuard extandiando
como 86 ha hecho con las pasarelas que han cambia-
do la imagen del sector y imitando la peligrosa cons-
truccidn sabre el lecha dal astera,

Afravés de las Fundaciones Malecin 2000 y Guaya-
quil Siglo XX, la actual adminlstraclan munlcipal ha
Instrurtentads un conjunte da provecios puntuales
que integran la ciudad mediante una serie de obras,
desde 12 culminacion del ialecdn Simbn Bolivar v al
havo Malacdn det Salado hasia la reconstruceidn de
grandes avenidas y rehakilitaciin de los flamados
barring de excelencia.

El procese de Regeneracion Urbana comprande, por
una pare, la reconstruccion, remodelacian, frahsfor-
tmacion o mejeramlento de los bishes muricipalos de
uso plblico, tales como: calles, veredas, parteres,
distribuidares de trafico, pargues, etc.; v, por otra
parke, el mejoramianto y ka transfarmacion de inmua-
bles de dominic particular o privadg, mediante la
gjecucion de trabajos por parte de la Administragion
Municipal, en fachadas, culatas, columnas, pottales,
atc., tandientes a renovar v revitalizar su valor arqui-
tectanico v paisajistico, asi como mediante la cons-
truccian de las cercas da log solares na adificados o
an mat astado,

A difarencia do otras obras fislcas necesarias, como
pasas & desnivel, avenidas, ete., la Municipalidad de
Guayaquil planifica articuladamente 1as obras de
regeneracion uthana de forma tal que sa constifuyean
an un medio para alcanzar fines de tipo ambiental,
ecandmice vy social principalmente. Dentro de aste
contexto se desarrolla el conjunto de chras an una
ciudad, bajo un esguema v estratenia cuidadosamen-
te disefiados, que permite desarrallar un efecto siner-

gico entra estas y entre los aspectos que camponen
la wrbe,

Rageneracion urbana poptiar

Loz provectos de regeneracion urbana, se han exten-
dide ademas hacia parrogulas rurales, dostacando,
Fesota, que aa ha convatlido en punto de interds
debido a su whicacidn gecoréfica, diversidad de
recurzos naturales, y factibilidad de comunicacign
maritirma, que parmitird ka implantacion del Fuarto de
Aguas Profundas, constituyenda un sifio de endace
ecandmice, social v turistica de la provincia. Bl recien-
ternente inaugurado patio de comidas cubierto, ook
sevicios turisticos an Data de Fosorja, forma parte
de una setie de provectas que contribuirdn & provec-
tar a la parrogquia hacia actividades de tipo turistics,
ademas de contribuir a su dasarsalla con canstrucsion
¥ majoramisnto de parques, stc, Para la parroquia El
Moira, el tunicipio ha dado espeeial impartancia al
componente turistico, a través de la ejecucitn de
proyectos como la restauracién de |3 iglesia, edifics-
cifn patrimenial, pavimentacion de calles, la cong-
truccion de un malecen turistico, muelis, stc. En otras
parraguias como Tengual, Progreso ¥ Pund, la muni-
cipalidad tambign ha desarollade provectos de
pavimentacién de calles, pargues, infragstructura de
servicios, ete.  Esto ha provecado al cracimlanto
acalarado en los aspactos fisicos y poblacianalss, por
l¢ que se hace imprescindible & ordenamiento y
mejoramiento de las principales areas de blenastar
goclal, pribtizando la salud de sus habitantes v ia
reqularizacidn de las actividades comerciales de la
Z0nd.

Una de los enfogues que maneja |la Municipalidad de
Guayaquil, es el desarrolle de proyectos de regenera-
gidn eon un importante companerte do recraacion y
turismo, tante focal como nacional = internacianal.
Provectos como Puerie Hondo, |2 Playita a Viernes
Santa, se cotstiiliyan an contros do recreacidbn popu-
lar que ademas de ofrecer alferativas de esparci-
miente para la poblacion, dinamizan |a econgmia del
antorno de los sectores donda sa implantan teayendo
asf baneficios an al area sccial,

El Malzcon del Salado, con su pasarsla, qus para
evilar desalojos innecesarios, se localizd scbre ef
Estero, frente a dreas populares, promovid mejeras
Urbanas a las viviendas y a las callas que influsncia.
El surgimianto ds nusvos negocios, mejoras fisicas,
e3nacios para recreacidn, eto., son &l resultada da un
proyecty que ademas de ser ura altarnativa de
recteaciin y turisme 3 un percutor de mejoras que
apuntan &l buen vivir de 1a ciudadania y especialmen-
to da los mas pobras,

Para |a regeneracian en los sectores papulares gue
mejorard o calidad de vida de sus habitantes, se
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desting del B al 10 por ciento del presupuesta,
TRANSPORTACION POBLICA

En general a través de 1a permanents obra pablica en
vialidad la citdad gensra una movilidad humana méas
sogura.  Con la cooperacidn del Programa de las
Waciones Unidas para ef Desarrollo se esta llevanda
5 caba ung consulitoria de cardctar internacional para
el gjercicic da la competencia de transito ¥ transparte
torrostro gue la Municipalidad de Guayaguil ha asumi-
do. Se prevé autematizar el sistema de matrloulaclon
tle vehiculos, gestian da multas v optimizar el contrel
de trafice con tecnologia de Gltima generacian, de tal
forma de contar can un sistemna mas agil v efectivo,

El sistemna de transporte masivo urbans de la ciudad
de Guayanuil (Metrowia) se estd completando a
través de las 2 trecales principales que cruzan la
cidclad en todos sus sentidas v con kas futuras macro-
rrtas planificadas so servird a todos los sectores
urbanes de |a ciudad.

El sistema ro solo es utliizado para la mavilidad interna
de la ciudad, siho que también es aprovechado par el
fluip de perscnas que vienen desde los cantones
aledafios cotmo Dauls, Durdn v Samboronddn. Es
decit, 6l impacta del sisterna de movilidad desarralladg
supera los limites geograficos de Guayagull parmitlan-
do un desarollo tartltntlal mAs sostenido y brindando
ue transporte sequre, répide v econdmice que se
canstituye finalments &n un servicio que propends al
desarrollo socioeconamico de ka ciudadania,

El sistema Metrovia desde sus inicios, 2n agosto del
2006, hasta el 31 de julio dal 2011 ha transportade a
millohes de Usuatios, cumplienda can los abjetives ¥
planes trazados desde que se proyectd y planifico
mejorar |a transportacion urbana en Guayanuil.

Actualments existen 58 paradas y tres terminales, |as
que incluyen dos paradas de transferancias & o larga
de un recortide aproximado de 85,5 km. La distancia
promedio entre paradas 25 de 400 m, unidas por un
gartl exclusivo de 3,5 m. de ancho con pavimaento
reforzadao. Lags paradas vy torminales se encuentran
equipadas con semaforas sonarps., pasos cebra
debidamente sefializados, rampas da acceso, baran-
das de proteccion para peatones, tariquetes electro-
mecanicos de entrada vy salida, puertas automaticas
para |a recepcion y despacho da busses, pantalias de
televisian, vighancia parmanante mediante guardias
de sequridad y circuite cerrado de vigilancia {CCTV)

Las consarsios Metraguil v Metrebastitn san los que
operan en las dos froncales del sistema v para ello
paseen hasta el momento 225 busaes, entre articula-
das y alimantadares, que cuentan can {acilidades de
acrtesn para los usuanng,

Ern &l afin entrantz iniciara la operacion de |a fercera
trancal del sistema gue complementa a fas dos en
cperacidn, con ko gue se consollda la primera fase y
la mas complela de intervencién fisico espacial. Se
tisnan planificadas cuatro macrg alimentadaras que
geran implementadas respetando los cronogramas
previsias ¥ en funcidn de los estudios previos Une vas
dua la opsracian de las tres troncales iniciales se
encuentre consolidada.

Can la aperaclén del Sistema hoetrovia se han lagra-
da varios benaficios sociales:

+ Loz usuarios viajan mas rapida y seguros a su
clasting.

« Ordeny trato digno pare el pasajero.

« Ahorro;, con el pago de un solo pasaje en
cuginuiera de las tetminales o paradas del
gistema, los usuarios pueden desplazarse a
distintos sectores de |a ciudad.

» Fespeto a las tarifas difarenclalas, las cuales
son preferanciales para personas de la tercera
edad, perschas ¢on discapacidad v estudian-
tes, pues estos tres grupos pagan la mitad del
valor de a tarlfa,

+ Accesibilidad para personas con personas ¢on
discapacidad,

+  Asientos diferenclados.

+ Wejor acceslbifidad y dispontbilidad de trans-
parte mas seguro en barrios populares.

+ Mayor sepuridad, al haber menos robos y
accidontos. '

« Generacidn de empleo: canstruceidn y adecya-
cion de infrasstructura ya existents, confrata-
cidn do conductores, taguilleras, guardias,
persanas encargadas de a Impleza.

+ Inversian de areas comerclalas, cajerms banca-
fog ab tarminales y paradas.

Le Municipalidad de Guayaqull ha logrado los
siguiantas baneficios:

» Mejora en la planificacidn urbana y usc del
suela.

+ Rlucha menct inversian comparada con otros
sistermnas de movilizacian urbana.

+ Manteher tarifa accasible para la pente pobra,

«  Reduceitn de gasto de mantenimienta de calies
¥ 80Bras,

+ Alments #n segurldad vial, menos accidentss.

+ Reduccién de los niveles de comiaminacidn
ambigntal.

v Reduecién dal trafico.

+ Desarrollo de un sistema de transporte sesteni-
ble con la pariicipacidn de los transporiistas
histiricos en las Areas afactadas por el nuevo
seTvicio,

Se continla trabajando para mejorar ta calidad del
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servicin de transportacion piblica de Guayaquil, as
ast gue contihuarments se establecan mejoras &l
slstama Wetrovls, a traveés de la ejecucion de proyec-
tos come la colocacidn de camaras de vigllancia para
mejorar la seguridad en las busas ¥ terminales o al
serviclo gua prasta el sistama a personas con movili-
dad raducida, etc, El sistema sigue creciendo, es asi
gue actugiments £518 en construstion una husva
troncal del sisterna que parmitirs a fines dal 2012 que
eete banaficia Uegus a mas sectares da Guayaquil.

Par su4 autosustentabilidad, desareallo social y preser-
vacian ambiental del sistama Matrovla, se recibit el
pramic de k TOP (Institute for Transportation and
Cevelopment Policy} con el "Sustainable Transport
Award® en enero del 2007,

SALUD PARA TCDOS

En la practica, mas all4 da lo lsgal, los programas de
atercidn an salud praventiva y primaria se han venido
desarrallandg ininterrampidamente en todo el canton
Guayaguil. Se ha incrementado la coberura afio a
afio a través de 50 unidades operativas conformadas
par 36 clinicas méviles, B Hospitales del Dia, 4
dispensarios médicos y 2 centros da salud.

Muaestra atencidn ha superada €l milidn de persanas,
esfusrzo que ha sida pasible par una accién coordina-
da del departamesnte de salud & higisne, la palitica
lecal de salud que acerca la atengicn donde los ciuda-
danos verdaderaments lo necesitan v por sobre todo
la calida atenclén del capacitada persanal municipal,

El propdsita de una comunidad sana, con astlos,
condiciones y modas de vida saludables tartc en los
gaciares wrbanas como rurales de la poblacion mas
vulnerable v de menor capacidad ecohomica, se
concentra en las siguientes diractices

- Afencion medica i adontoldgica

Se eoncentra en la atencidn primaria de salud:
curacién y rehabilitacidn, promecion de salud y preven-
cign de enfermedades. En la rama ginecoitgica se
atlands a las madres en preparto, pero {en caso de
emergencia) v postparto.  Hemos ltegado a mas de
500000 personas medicadas. Las oparacionas son
pafmanantes v disponemos de atencién especial para
log clubes de disbéticos e hiperiensps, entregando
dosis diarias de sus medlcamantos ragquarldas.

- Atencién integral de salud animal

Sa anfoca en brindar atancién para la redugcion de
anfermedades zoondsicas come rabia, leptaspirasls,
micosis, sarna, ete., ya que varias anfermedades que
afectan al ser humana son fransmitidas por los
animales,

+ Educacion para la salud i¥ prevencion de enferme-
dades

Busca transferr  conocimientos,  herramientas,
hébitos, actitudss y practicas que permitan a la parsa-
na, familis v comunidad prevenir enfermedades vy
fortalecer su salud,

Altravés de este programa se contribuye a educarala
eomunidgad sobre normas basicas y cuidados de
higiene, a disminuir [as compllcaciones sacundarlas
an paciantas con enfermedades cronicas degenerati-
vas, entre ofros aapectos.

Hasta el afio 2014 ampliaremog la cobartura en o gua
o refisra a la atencidn en nuestras unidades cparati-
vas en el nimera que los habitantes y zonificacian lo
requigran, se Jorialecerd el aistema  Intedrado
infarmatics en los hespitales v la conectividad entre
lag unidades v la direccion central de la Municipali-
dad. Con ello se dispondra de a4 fichas médicas de
los pacientes an linea v sa podrd realizar un dptimo
gagulmianto a las principales enfermedades dadas en
Suayaguil v mejorar nuestras politicas de intzrven-
gién en el territorio,

EDUCACION Y ACCION SDCIAL

El compromlss de la Municipaiidad de Guayaguil s
mantisne inalterable en su politica de acticn sacial en
beneficio de un desarrollo humang sastenido.

La blsgueda de |a disminugicn de las brechas de
inequidad en el cantdn Guayaguil as el parmanste
eatimulo hacia &l fortalacimisnto del capital social,
qua parmite en forma integral desarrollar los progia-
mas necesarios para satisfacer las apremiantes
necesidades de los sactores de menct podar adouisi-
tivo v pramovar servicios concordantes can 1as
aspiracicnes de la ciudadania.

Asi, entte |os principalss programas gus se veran
fortalecidos en [os siguientes afios constan:

+ Agparaciin de sscualas v colegios

La reparacion de escuelas y colagios no 5o ha delanl-
do v saguiremos con esta plan gue mejora la infraes-
tructura v e calidad de educacidn. Was de 400
gscuelas fiscales ya han stdo reparadas, dentro del
llamade canvenio tripartito.  Adicionalments 52 han
reparado también 125 coleqios fiscales.

+ Libros gratuitos

Entreqa de textos aducatlvas gratuites a nifios y nifias
gue esludian desde primere hasta séptimo afie de
basica, en las escuelas municipales, fiscomisionales
y particulares populares de Guayaquil, y & adolescsn-
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tes de primerg, segundo y tercer aro de bachillerato
de los colegios fiscales v fiscomlsionales del cantdn.
Se ha beneficiade a més de 1.000 escuelas y més de
125 colegios.

Ellg ha permitide mejorar |2 tasa de matriculaciin y
disminuir los niveles de dessrcian sscolar, principal-
mante por motivos scondmicos,

El bansficio qus se ha brindado a mas de 350.000
astudiantes se mantendra firme v se ampliara en caso
de ser necesario.

+ Tecnologfa Colegios

Se ha beneficiads a mas de AB0 ascuslas fiscalos
contibuyendo ab mejoramienta de la calidad de la
eduzacién de los esiudiantes a través de la entrega
de laboratorios de computacian.

Este servicio se extendera en la medide de lo pesible
pare cubrir [a mayar cantidad de escuelas populares
particulares a través de un cronograma y anslisis de
situacian de las mismas, de manera de ir benefician-
do desde las gue menos tienen hasta las que mas
tienen. Comaosiempre, la politica local a5 genarallza-
da o integral, @2 dacir, no se atiends las urgencias
gina que se planifica para el mediane v largo plazo,
pues la educacion, a pesat de no &t competaicla
municlpal, constituye el compromise mearal del cabildo
par el future de log nifias y idvenes que san e futuro
de la ciudad, pues es competencia fundameantal deal
Gobisrme central,

+ Aprendamos

El primer pragrama de educacion por televisicn imple-
mentade en Ecuador, tiene como proposite mejorar
las condiclanes de la calidad de vide, democratizar el
accoso a la informacian, capacitar a la ciudadania en
temas vitales v faverecer la inclusion social de los
hahitantes da sactoras mas necesitados de Guava-
fuil v del Ecuader engeneral. Beneficia directamente
& hombres v mujeres del cantdn, mayores de 15 afios
de edad.

El programa sequird vigente, para lo cual se estudiard
los temas de mayor impartancia para la comunidad
da tal mode de estructurar los conkenidos respectivos
para realizar las producciones necesarias.

La accidn social promavida por un gobiemo local
debe ser permanente; su finalidad es servir a la gants
pars setvitla blen, as decir, coordinadaments para no
duplicar asfustzos vy en funcidn de [as necesidades
identificadas. Para ello ia Municipaiidad trabaja a
través de las 4reas de desarrollo social, gue bz permi-
ten una visualizacion sectarizada del teritorio con sus
particularidades, brechas, etc., lo que permite una
polltica rasponsatile de inversién social v tambign

brinda facilidad para ta paricipacidn ciudadans a
través de los diferentes mecrnismos de los gue
promueve |a Munigipalidad.

v Guayaquil Ciudad Digial

Entre los programas a través de o cuales 56 ha

brindado capacitacién ablertamente, se lleva a cabo
ol programa Guavaguil Digital, nuestra whe se
comvierte en la primera ciudad digital del pais, para lo
cual se implementd ¥ sa tlehe planificadoe Implemean-
tar log setvicios da tocnologias de la infarmacion y
camunicacién {TIC} v utilizar una estrategia de sen-
cing de investigacion interna y extarna; se ineluird un
proceso estrusturado ralasionade a log reouerimien-
tos da aervicios v teenologia de la Municipalidad de
Guayaouil.

SERVICIO AEROPCHTUARIO

Una de las prioridades de la gestian runicipal &s la
cotmpetencia para ol mangjo del asropuetto de la
ciudad, por ser &ste de vifal necesidad para el mavi-
miento comercial y turistics de la urbe.

Actualmente el astopuerte José Joaquin de Olmede
brinda eficierdemente un servicio de calidad a las
usuarios de esta terminal adraa, ee asl qua par varias
peasionss ha recihido distinclonss por pare del
Consejo Internacional de Aeropuearios (AGI por sus
siglas en ingles).

El future asrapuerio de Guayagul

Entra los proyectos que tione planificados el Munici-
pio de Guayaqull, estd el nueva terminal agroportua-
riq 4 localizar en la zona denaminada Daular, bhicada
a 30 kllametros al ceste do la ciudad, cercano a la
pablacién de Chongon,

Fara la mupicipalidad, ol aoropuerts en Daular serd
una realidad. Se realizaron |95 estudios de aeronave-
gabilidad por MITRE, que determinaron gue el sitio
escogido, reunia lag condlcionos nacosarias para o
funcichamiento del nueva asropuera. Ademés, se
establecid |r factbillidad econdmica del prayecto. Al
existir escasa vegetacidn v poca vida silvestre, ae
estima que ne habra un impacte ambientat significati-
wo gabre gl entorno natural, Bl nueve asropuerto
intetracianal de Guayanuil, Daular-Changdn, ssria la
infresstruciura més impactante en las caracteristicas
fisicas fuduras v las condicicnes de vida de su zana de
influsncia, Por allo, 38 ha iniciado la planificacidn
ajecucidn de proyectos importantes para el sectar,
entre los gue destacan, entre otros, el "Estudia para la
genetaclon dal modslo de administracidn, operacién
y mantenimiento del zistema de agua potable del
centro poblado Daular”, “Rehabilitacion del camine de
acceso desde al km. 32 de la via Guayaquil-Salinas a
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la comuna Daulat, caon unag longitud de 10 km."
"Construccldn oel  sistema de  alcantariliado v
tratamiente de aguas servidas del centro poblade
Daular", "Proyvecto urbanistice y de eguinamisnto
sacial del cekite poblade comuna Deular, ete. Se
cantindan planificando proyectog que promuevan el
majoramientoe de |a infragstructura fisica de los aseh-
tamientos humanos localizados on ol drea de influeh-
cia del nuevo asropuarto ¥ ademds que conlleven
majoras socialss y econémicas para la pobiacion.

Hoy el aeropuertc José Joaquin de Olmado cubre con
amplitud las nacesidedss de la ciudad, su aperacian
astd garantizada ¥ no sélo que ng constituye una
carga financiera para el Munigipio, sino gque esta
generande parte de los ingrasns necesarios para la
sonstruccidn del nuave asropuerta, lo que contrbuye
al futuro desarrolle comercial v turistico de la ciudad
el pais,

GESTION AMBIENTAL

La Kunicipalidad se ha trazado objetivos en el drea
da proleccidn y gestion ambiental desde que asumid
ia compefencia correspondients, trazahdoss ooma
ohjetivo hager da la cludad une urbs habitabla vy libre
de polucian, emprandiendo toda clase de acciongs,
come lo referente a goua potable y alcantarillade a
que nas hemas referlde,

Asl, la Municipalidad ha tenido un rol de lidetazge en
la implementacion de un madelo da gasfidn ambiantal
a través de ordenanzas, raglamenios, procedimienios
internos de registre, control de la contaminasion, etc.,
responsabilidades que fusteh incremantdndose con
la transfersncia de compatencias ambientales en el
afio 2002, mismas que fueron rengvadas mediants
Aesclucion Mo, 02 publicada &t el Ragisito Oficial
282 dal 26 de febrara de 2008,

Linealmiantos generales:

+  Gestian Ambiental descentralizada

+  Limpieza y restasracisn dei Estera Salado

v Gestidn de calidad de aire

*  Reforestacion

+  Manejo de Araas Protegidas

* Grups de Trabaje de Unidades de Gestifn
Ambiental de la Municipalidades del Guayas

+  Contrel de contaminacién por fusntes industriales
y no industriales.

Con el aporte de consultoria internacional de primer
oeden. la Municipalidad de Guayaquil establecid una
linea base de los problemas amblantalas del cantén,
lograndoss el primer catastro industrial v una serie de
racomendaciones o normativas ¥ estandares
ambientales que guiaron a la Municlpalidad an su

fortalecimiento  institucional en o refarabte a Ia
proteccioh amblental.

Es importante destacar que en el afic 2000, se inlcid
gl Programa Integral de Recuperacién dal Estero
Salade y tuve un degpecus importantisime en &l
proceso de revertit el incremento de contaminacian
en el Estero Salado, con la construccian de infrass-
fructura e intercapeion da aguas servidas y ofras
descargas ilegales conectadas a los sistemas de
gicantarillado de aguas uvias de la ciudad.

En la misma linsa sa inlcid un programa de recaoles-
elin de desachos sblidos fletantes v acumulades en
las riberas del Estera,

Es una estrategia exitosa de la Municipalidad no sola
reclperar ecosistemas degradados sino  trabsjar
proactivamente en la conservacion de ecosistemas
costaros y terrestras, repansanda &l rol del cabildo en
&l uso del suslo y sobre kado prictizandn su accionar
y la inversidn de recurses en la sostenibilidad de su
capital natural gue cada vez sa ampllay tecnilica mas
BN sUS racursns humanos v de contral,

Adicionalmente se ha actualizado la planiflcaciin de
casi tedas las dreas protegidas como un primest paso
para &l establacimiento de hecho de un Sistema
Cantonal de Areas Protegidas [SCAP}, compussta
por 8 bosques pritectares v 4 droas protegidas del
Sistama Nacional,

En o gue tiens que wver con el drea de calidad
ambisntal, la Munizipalidad de Guayaquil, interviene
activamenie en g gastian ambiental de mas de 600
smpresas v en la aprobacidn da aproximadamente
487 Estudios Ambientales por ano.  Es importante
mencionar que en su gestién interna, la municlpalidad
ha incorporado en todos sus procesos de canstrLc-
cidn de ohra plblica o infrasstructura urbanistica |a
aplicacian del subsistema de aprobaciton de Estudios
de Impacte Ambiental, constituyéndase an un ajam-
plo para otros munisipios de la region v el pais.

En |3 actualidad 13 chudad tishe un Plan da Gestidn de
Calidad del Aiva, un Flan Ambiental Cantonal, un Plan
Estratégico de Educacidn y Comunicaciin, gue
buscan pasicionar aun mas la bisgusda de un equili-
brio entre consarvacidn y desarralle en el cantén,
raspatando su capital natural ¥ asegurando |a calidad
de vida de sus habitantes. Un claro sjemplo de esta
direcclan e la linss marcada con el proyecto Ecosa-
lud en el cual la comunidad de diversos sectores
come Fertisa, la isla Trinitatia, etc. tomaran un
lidarazgo en al manitaras, control ¥ seguimiento de |a
gastion ambiental de sus bardos, llegando a interac-
tuar de mangra positiva con los genaradores de
contaminiasion v logrando acuerdos en reduccidn y
contral de emisiones.
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Finalmanta &5 impottante resaltar gue la Birgeciin de
Medio Ambiente tiene un Irabajo importante en la
goorlinacion con municipalidades vecinas y ha
conformadn Uh grupo da trabajo con ks mayorfa de 1as
municipalidades del Guayas para mejorar la gestién
ambiental traspasando los imites cantenales ¥
asegurando gque no se pierda gl enfoque ecosistémi-
co an las intervanciones de los 1achicos, ¥ on la gone-
racidn de proyvectos, v provecies de reguiaciones v
pridenanzas municipales compatibles v complementa-
Maa.

Adicionalments, &l Muy lustre Conceje Cantonal de
Guavaquil, &l seis de septiembre de 2007, aprobd |a
creacion del Departamentu de Capital Matural cama
patte da la Dirocelon de Modia Ambignte, para fomen-
tar el desarrollo de programas v proyectos divigicdas a
|a proteccicn de la biediversidad del cantin Guayaguil
v & la restauracidn de ocosistema fragilos, ast como 1a
gjecucién, elaboracién ¢ implementacion de los
planes de Manejo de fos Bosques Protectores y
Areas Protegidas.

WERCADOS

Un ambicicsa plan da implementacién y modermiza-
cidn de la red de mercades y ardenamiente <de los
trabajadares autdnomos en el entorna de los sitlos de
axpendio de vivaras como mercados, fetias, stc.
parmite a la ciudadania beneficiarse de un servicia en
las mejores condiciones de higiene v comodidad sin
precadantas. Este objotivo o estd congiguisndo con
la construccién de mercados vy su carrespandiente
ardenamiento y control, a fugares donde los viveres
=e expendian de manara pracaria y antihigidnica, sin
ningln cuidado sanitaric o ambigntal. Para cumpiir
esta meta elio fue necesaric emprander las siguientas
acciones que vignan sostehishdase y se fortalscaran
en al futura:

+  Construcoion de nuevos mercados,

»  Hemodelacidin de mercades deteriorados,

» Ordenamienta de cemerciantes infarmales, en
dreas expresamente disefladas acorde con las
difarentes actividadaes.

Esta cadtica realldad de la camercializacian de
vivaras eh ta ciudad de Guayaguil ha cambiada, La
Administracién Municipatl de Guayaguil emprendia |a
conformacidn de un sistema administrativo y fa da
ure astructura fisica, capaz de facilitar &l procaso da
racianalizacion de alimentos en ef cantén de Guaya-
guil, durante los proximos 20 afios.

El siztemne en gl cual he hecho énfasis la actual admi-
nistracian ha logrado:

«  Craar fuentes de trabajo estables,
+  Crganizar el proceste de comercializacian de

ventas en pusstos fijos ¥ temporales, distribuidos
en una efigiente red de mercados vy ordenamien-
tos de ferias, logrande una distibucton espacial
tacional.

< Mejorsr la calidad de produckores de expendio an
CURNto A transporte, acapio, clasificacion, pesaje,
procesarniants, asmpague, Impleza, cormmodidad ¥
sequridad para el usuario.

+ |dentificacién de aspectos relacionados en
manejo ambiental v sanitario del sistema, & fin de
mitigar y ellminar los impasks contaminantes
para la ciudad.

+  Descangestionar el transita vehicular gue circula
en Ies alrededoras de |05 centros de expendio de
alimorios, cosdyuvande a la recuparaclon
urbana.

+  Censecuencia directa de estas logros es ef
e=timulo a la inverslon privada en las areas adya-
contes a log mercados y ordenamionios muniei-
pales can nuevas edificaciones para usos afines
a la actividad de los mercados.

El mejoramiento de la condiciones de vida de lz
poblacian, tanko para los introductores y comercian-
tes mayorlstas de diferantes provincias del Ecuadeor
gua vienen a expander sus productos & la ciudad de
Guayaquil, asi coma de [os comerciantas minoristas
gue actualments labarah et los nusvos mercados
municipalss ¥ mas Areas ordanadas por la municipall-
dad.

La comarcializacién de vivaras en |2 ciudad de
Guayaguil, responde ahora a una planificacién técni-
ca. Los mercadillos informales y ferias improvisadas
nua antes prolifarabian, han sido reemplazados casl
en su fotalidad por modernos mercados gue baja
administracicn municipal, prestan servicips en las
trajores condloionas teonicas v de salubtidad a toda
ia comunicad.

La cormunidad ha manifestado suU acaptacion por el
nuevo orden en e comercio de viveres, articulos
varios v prestacion de servicios afines, acudiendo a
lo= marcados Intervenidos por la Municipalidad, a los
que prefiers por sobre el comercio Informal, por sus
ventajas higienicas, de seguridad persanal v funcio-
nalidad. Ello ha permitido efectividad ¥ seguridad
para los que expenden y comodidad v seguridad
también para Ins gue compran,

los comerciantes han tomado conciencia de su papal
en la actualidad v prestan su colaboracién en la
limpieza y tratamlentas da sus productos, 851 como
an €l mantenimiento de los centros de abastos,
mercades y areas ardenadas, logrando gue el consu-
midot final se senbts satlsfechs de acodir 2 los
MISmeEs,
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AREAS YERDES

Mejorar la calidad de log egpacics vardes recreacia-
nales de la ciudad v abonar en la cantidad de las
mismos pars beneficio de la ciudadania ha sido uno
da los shjstivas centrales de la adminlstracidn, contri-
buyends e asla forma a la oxigenacién y embelleci-
misnte de la ciudad de Guayaguil.

Actuaimente se cuanta con mas de 2.800 espacios
vatdas gue totatizan una supetficie de 1.50% hecté-
reas logrando un promadio de mas de 7 metros
euadrados de drea verde par habitanka. Para 1982 &
promeadio de drea verde por habitante era menor a1
matro cuadrado, de 0,60 m2,

Se esta impulsando con fusrza et plan de implamen-
tacidn de areas verdes {rehabilitacion, construcaion,
mejoramiento v mankenimienta) a fin de lagrar en el
afp 2012 alcanzar los estandares internaclonales de
10 metros cuadrados de &raa verds por habitants, De
iqual fma de preservar las areas verdes naturales
gue dispene el Cantdn.

Lusgo de ser rehabiltedas, los espacios verdes, son
considerados denire de un plan de mantenimiento
anual {eivil y agrondmica). lgual situaclan sucsds con
el rasto de &reas verdss las cuales previo a la legada
da la época lluviosae son atendidas mediante progra-
mas nocturnos de poda de drboles, asi cotne la limpe-
zal, dasbracs y contral quimica de malaza.

TERMINAL TERRESTRE

Hoy Guayaquil cusnta een un Terminal Terrestre da
modema tecnologia que permite un agl desplaza-
miente interprovinclal, con comodidad para a8 usua-
rica ¥ las empresas que otorgan gl sericio,

Fue nacesario amprendar ol refuerzo estructural v
arguitectinico det drea comercial can 152 locales v
128 islas. Como resultado de este trabajo se recupe-
ro el primer pisa, Qua sa encontraba carrado desda &l
10 de abril de 1987, Hoy Guayaguil cuenia can la
Terminal Terrestre mas imporante y con mejor
infraestrustura del Pals y probablamenta, una de las
mas impartantes y de mayor trafico de América.

+  En La Termlhal Tartestrs circulan dlariaments
99.838 usuarios.

r Un promedio de 44.51% pasajeros salen de lg
Terrminal sdos ot dias,

< B.180 buses urbanos ingresan diadamants,

. Existen 130 andenes para los buses inkeroanio-
nales e interpravincialas

+  Los andenes son utilizades por 2.845 buses.

. Son 84 las cooperativas de Iransporte que
sirven a la Tarmiral

«  Hay un promedia de 4317 taxis que prestan

sus senvicios en la Terminal.
. Se tieme un promedic anual de 43 mitkones de
vigitantas, BsUarlos v pasajaros.

Para el préxima afio 3¢ concluirdn dos miniterminales
que complementardn g eftciencia del Terminal actual.

COMPETENCIAS

El Gobisrma Auténoma Descentralizada de Guayaguil
gjerce sus competencias exclusivas con responsabili-
tad. Mo hos dedlcamos a coleecionar compeatencias,
y lag que legitimameante hemos asumido lags homos
desarrollade can eficiencia ¥ dejando en ¢l pasada
las vigjas practicas centralistas.

Cuerpo de Bomberos

Dasds qus asymid la competancia ol municipic asti
lzvando este importante v vital servicio a los barrios
naputares de tal manera que |3 asistencia en caso de
flagelo sea inmadiata y epartuna. Debido & las condi-
ciohes climaticas de la ciudad es propensa a los
flagelos lo que se agrava por |as candiciones reca-
rigs ¢de fag viviendas en los barrios marginales. Es
plovidad de la actual administracion seguir constru-
venda estaciones en los sitios apartados a fin de dar
servicios en forma eficiente v oportuna en caso de
Incandles U oftos siniestros que han afectads grave-
mente a la poblacidn,

Far otia parte se ha planificades, la construecion de
tres nuewos cuarteles de bomberss y un edificic de
atencidn al usuario, qua contard con 12 vantanillag
para atender a los clientes que Tequieran la Tasa de
Servicio contra incendios.

Los cuarteles serdn construidos en terrenos de Lago
de Capeira, Florida y Metrdpalis, que fusron gestiona-
dos en gl 2010, Par otro lado, estames en procaso de
adquisician de un tBrreno para la edlficacién de un
clartel por la entrads de la linea 8, &l altura de la via
Perimetral, para atender a las cooperativas del
naroeste de la sivdad.

Estos nusvos cuartates ayudarén a reducir al tismpo
de respuesta de las emergencias en el area, va gue,
nor ejemplo, en el easo del lago de Capeira, Ig
actacidn més cercana a la urbanizacidn estd ubicada
en Pascuales, a ance kildbmetros de distancia, A esto
hay que afadirle el factor trafico tambign,

Adarmas, as manastar recalear acarsa del comadate
que la Armada nos cedid, donde cohstan dos lanchas
que estardn anclades en dos estaciones, una en 2l
Malacan y otras detris del cuartel, ublcado a la altura
da viarnes Sanko.

En temas de capaciiacion, en e Academia de Bombe-
ros de Guayaquil, s8 construiran eh una superficie de
5.000 matrog, cinco ambisntes diferentes para manio-
bras de proyectos de fuego, entre los cuales se
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ancuantra la simulacidn da un tanquero (de gasclina),
estos permitirAn capacitar al persanal de Bomberas
de la ciudad, el pais v a nlvel internacional.

Sequridad Ciudadana

La saguticiad da la gente a5 un valor intangible gue no
50 da Unicamente en los hogares guayaquilefios; |as
politicas restrictivas han demostrade funcionar en
patte, por ello el Gaobisrno Authnomeo Descentralizado
de Guayaquil cred ka Corparacion para la Seguridac
Ciudadana, desde |la cual en forma cogrdinada can
diversos actores claves come Paolicla Maclonal,
Cuarpo de Bombaros, ete., fue posible monitorear [a
ciudad v dispaner de lineas directas de auxilio desde
un sisterna intearado informatico georeferenciado,
reconocido come el mas maodermo de América Latina.

Conjuntaments coh 2 Becrotaria  Macional de
Rissgos hemos llevado a cabo el Sistema de Coman-
da de Incidentes, que ha permitido desarrollar proto-
calos de intervancion en ef caso de escanatios calas-
tréileas; para ollo s han identificada claramente las
competencias de cada institucidn y los responsablas
de la [abor cogrdinada.

En lns préximos afos fortalecaremes la Corporacion
¥ seguiremos invitando a participar a las Institusiones
preccupadas por 1a segurldad de la ciudad; no os
nuesira competancia exclusiva pero es v serf nuestro
compromisa meral con la ciudadania guayaquilefia.,

Regfalre Civil

la identidad de la perscna es fundamental no solo
para |a realizacion de los tramites legales, se constitu-
ye en ka ldentilcackin dal ciudadano; por alio desde
rue asumimos la competencia del Registre Civil 52 ha
llevaclo responsablements las bases de datos de
cédulas, partidas de dafuncidn, matrimanios, partidas
de nacimienta, etc., brindando seguridad juridica v
principalmante un servicio rapido, intsligente v de
calidad.

La modatnizacidn de los servicios Registra Civil ha
implicada un gran esfuerzg y la demanda ciudadana
sigue creciendo, sin ambargo seguitemas sirviendo
mejor de lo que lo hamos venide haciende y mants-
niendoc las mismas tarifas de farma de no afectar
econamicaments a la eludadania guayagullefia.

MODELQ DE GESTION DEL GOBIERND AUTONO-
MO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL

Ung Municipalidad no puede ser sostenible si su
gestion no ez apmbada par log ciudadanog, una
gesatidn no 8 aprusba por las intenciones sing por 08
resultadas; una civdad gue se acostumbra a exiglr
progreso ho permite accionss que derrumben o
alcanzado; v un ciudadano orquilasa defiends su
chudad con vehemencia por lo lograda.

La Municipalidad de Guayaquil cancentta su madalo
de gastidn bajo cuatra principios inaltarables.

= Gobemabilidad demoerética v participacién
ciudadana.

+  Relaslén antra actores v rendicion de cuentas.

< |nstitucionalidad sostenible: atencidn eficients,
honesta y sclidaria.

+  Alianza can acteres de la ompresa privada
nacional & intarmacional, dentro de ios pardme-
tras de la Ley,

Para un entendlimisnto del modelo da gestidn de |5
Municipalidad de Guayaquil relacignada al desarallo
de la ciudad, se debe comprender la complejidad del
desairollo irtegral de las cildadas v la compatibilicad
de intetvancién por parte del gobierno local,

La ciudad es un sigtema que =e ha visto en fa necesi-
dad de crecer y transformarse de acusrdo a varias
citcunstancias que han condicionade ¥ dirigico su
tesarrolic.

Mo axisto un pakrén de cracimienta y de cambios
lbgicos v comungs entre las ciudades, desde las
pegueras hasta las grandes metropolis.  Aungue sl
as posibla ancontrar patrones comunes en cuanto a
cuant a su trezado urbane o estructura social v
economica, no lo es en lo referente & aquellas princi-
pales dirsctices que han producido cambics signifi-
cativos.

Las matas de las ciudades son variadas v neculiares
a cada una, todas dificiles de cumplir cuando esas
metas son sering v ambiciosas como las due nos
trazamos deade la Municipalidad de Guayaquit.  El
modealo de gestion de la Municipalidad de Guayaguil
que permite gl modelo de desarrolio de la ciudad que
gueremos, abedece a uha obsarvacion soria ¥
profunda de sus necesidades v aspiraciones, v a las
mecanismos v progedimientos para satisfacerlas.

Mugstro modalo de trabajo se centra en la bisqueda
permanents de una comunigdad sana, educada v
sequra para lograr s bienestar. Esa camunidad, asa
ciudad, administrada por un gebisrng autdnamo
descentralizade que gasta menos para invertir mas
en cbras y servicios, Para ests comeatido sa cuanta
con la cooparacién de una diversided de actores
ingtitucionales, provenientes también de la empresa
privada; sU apoyo ha sito fundameantal para su eraci-
mishtc ¥ progreso de la urthe, la misma que brinda
confienza para la inversion y consgouentements
getetaclin da emplan v blenestar para las famillas
guavadquilefias. Alianzas que fortalecemos a diario,
pues todos los actores claves del desarrolio d2 la
cildad conjuntamsnts con ka ciudadania gue participa
activemente de nuestros programas, proyectas y
acciones a o largo del territorio de fa ciodad, logran
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que esta relacion propositiva fortalszea la cohesidn
del tejido social,

Mo nog basta una aceptacian dal mas del 803% ds
nuestra gastion; ha sido, 68 ¥ seguird siendo nuestra
responsabiidad rendir cuentas permanemtements a
la ciudadania de nuestrs labor, no solo a través de la
prensa escrita, television, informes, sino principal-
mante con las obras y servicios que llevamos a todos
los rincanes de la urbe sin distincidn de estrate sacial,
perc siempre priorizande a los sectores mas pobras y
vulneratas,

Esta priarizacion también ha permitida ir cancibiendo
la ciudad inclusiva, due [ antendamaos coma & espa-
cin plblico do converencia ciudadana, €8 daclr,
donde £l ciudadang comprende su sentido de perte-
nencia, en esa ciudad donde nace y crece, esa
ciudad gue tambien acoge a guien fo nacesita. Esa
ciudad que desde la Municipalidad ce Guayaguil
administramas v Gue can la generacion de plazas,
pargues, avenidas, matecones, bartlos regenerados,
saiud, educacion, etc., hacomos que ese mismo
espacic piblico pase a ser propisdad de fa gente,
para ne solo formar parte de la cludad sing hacer gue
la ciudad forma parte dal ciudadano, 8s dacir, para
fartelacer su sentida dae pertinencia,

Esta pastion no fuara posible s detrds de alla bo
estuvigran los hommbres ¥y mujeres que trabajamos
para servir, La atencion eficiente, honesta, y sobre
toda solidarla de un eguipe humano tachicamants
capacitado, calido en su trato can €l ciudadana, es &l
resultade de la continvidad en el hien entendido
cancepto de servidor plblico,

La poblacién ha aumentadn, la ciudad se ha extendi-
de, las obras han llagado doends nunca antas, los
sarviciog go han ampliado, ¥ nuestra equipe de traba-
jo se he mantenids en niemero de trabajadores desde
hace una década. Esto solo sa plede dar clando
hay un manejo dptimo de rocurses v una estructura
administrativa responsabies v capacitada,

Todos estos aspoctas han pormitido, cnbre crisis,
dificuifades, necesidades apremiantes v legitimes
expectativas ciudadanas, una civdad gobernahle,
una ciudad aspiracional, una ciudad inclusiva, pero
principalments  una CIUDAD AUTONOMA QUE
PROGRESA EN LIBERTAD.

DISPOSICIONES GEMERALES

PRIMERA.- Incorpdrase & la normativa municipal =l
"Plan de Desarrollo del Cantdn Guayaguil" gle s
ancxa a la prosente Ordenanza en aplicacidn del
arficula 467 del Cddige Qrganica de Qrgantzagion
Territorial, Autohomla y Dascentralizacian,

SEGUNDA.- L3 presente Ordenanza entrard en vigen-
cia con sU publicacidn en ta Gacata Oficial Munlzlpal,

DADO ¥ FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES
DEL 1.l CONCEJO MUNICIRAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTINUEVE DIiAS DEL MES DE DICIEN-
BRE DEL ANO DOS MIL. ONCE.

Jaime Nebat Saadl  Ab. Hehry Cucalén Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL  SECRETARIC DE LA ML MURICIPALIDAD
DE GUAYAQLUIL

CERTIFICQ: Cua la prasente "ORDENANZA QUE
INCORPORA A LA MORMATIVA MUMICIPAL EL
PLAN DE DESARROLLO DEL CANTON GUAYA-
QUIL", fue discutida y aprobada por &l M. |. Cancejo
Municipal de Guayaouil, on sasiones axtraordinatia y
crdinaria de fechas weintisiete y wveintinueve de
diciermbre del afio dos mil enee, en primerg y segundo
debate, regpactivarmants,

Guayaquil, 29 de disiembre de 2011

Al Hanry Cucalén Gamasho
SECRETARIO DE LA M. MUNICIPALIDALD
DE GUAYAQUIL

De canfarmidad con ko prescrite en los articulos 322 y
324 de| Codigo Organico de Organizacion Territerial,
Autshomia v Dascentrallzaclin, SANCIONG la
nresants "ORDEMANZA QUE INCORPORA A LA
NORMATIVA MUNICIPAL EL PLAN DE DESARRC-
LLO DEL CANTOMN GUAYAQUIL", y ardena su PRO-
MULGACION a través de su publicacidn en  la
Gaceta Oficial del Gobierno Autdnoma Descentralize-
do Municipal de Guayaguil.

Guayaquil, 3 de enero de 2042

Jaime Mebat Saadi
ALCALCE DE GLIAYAQUIL

Sanciond y ardend la promulgaciin a ravés de su
publicacién en la Gaceta Oficial, de la presents
“ORDENANZA QUE INCORPORA A LA NORMATI-
VA MURNICIPAL EL PLAM DE DESARROLLC DEL
CANTON GUAYAQUIL", el sefiw abogede Jaime
Mebot Saadi, Alcalde de Guayaguil, a lgs tres dias del
mes do enaro dal afo dos mil doce.- LS CERTIFICO.-

Guayaquil, 3 de energ de 2012
Ak, Henry Cucalan Camacho

SECAETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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EL M.l CONCEJO MUMICIPAL DE GUAYAQUIL

GQUE,

QUE,

GUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

CONSIDERANDC

la Ordenanza del Plan Regulador de Desarto-
llo Urbane de Guayaqull, publicada en ol R.C.
Me.127 al 25 de Julio del 2000, constituyd un
ingtrumento  de  ordenamientn  urbanistico
restringido a la ciudad de Guayaguil v sus
Araas de Expansitn,

es necesario prever la incidencia wrbanistica
derivadas de o= vinculos inmadiatos da rmovi-
lidad, amploo ¥ prestacidn de servicios de la
ciudad de Guayaquil eon los cantones Daie,
Duran y Sarmborondan, vinculos a los que se
agregat les cantonas Babahoyo v Milagro,

835 necesarie normar la creciente vinculagion
de Guayaquil ciudad - puarto con log dasarra-
Uos partuario, industrial y recteacional de
Posorja,  constifutives de wna  ingivistble
unidad funcional — territorial,

la Consfitucidn de la Repiblica vigente desde
el 20 de Qctubre de 2008, establece en su
articulo 2584 come una de las competencias
exclugivas de los gobiernas autdnomos
descentralizadns, planificar el desarallo
cahtonal vy formular los correspondisntes
planss de ordenamiento territorial,

el Codign Organicn de Organizackén Torrito-
vial,  Autononda v Descentralizacion
(COOTADY, preseribe en sus articulos 54 letra
2] y 55 letra a) como una do las funciones v
coinpotencias de los gobiemos autdnomos
descentralizedos, planificar, elaborar y ejecu-
tar el plan cantehal da desarrollo y ol plan da
ordenamiama tarritarial, con el fin de reqular
el usc v ccupacion del suela wiano y roral,

&l COOTAD en suU articulo &7 letra e), eatalls-
ce come una de las abribuciangs de los conoe-
j@s municipales aprobar &l plan cankanal de
desarralle v &l do ordenamisnto territorial,
farmulados patticipativamente con |a accidn
del consejo cantonal de planificacian v las
instanclas de participacidn ciudadana, Asi
también, dispone en su adiculo 297 que el
ordenamiento  tarthtarlal tlens por  ohjato
camplamantar |a  plantficacion  econdmica,
sacial v ambiental con dimensicn territarial,
racionalizar las intarvenclonas sobra ol tetrito-
rio v atientar su desarrolio v aprovechamisnto
sostenibie,

la Municipalidad, por practica insfitucianal v
en cumplimiente de las disposiciones legales

carrespandientes, ha cumplide con las instan-
cias de paricipacion ciudadana que incluyen
entre otras, racaridos sfectuados por el Alsal
da an todos los sectores del cantdn; mesas v
redes de conceracion v atencidn territorial,
talleres v consejos bariales, garantizando
can elio las opiniones de la comunidad local;
ante lo cual, en sesidn celebrada & dia 23 de
diciembre de 2011, el Consejo de Flanifica-
cian Cantonal de Guayaguil emitid su criteric
favarable respecto del Anteproyecto de Orde-
nanza de Ordenantiento Territorial del Gebier-
nid Autdnoma Descentralizado Municipal de
Guayaquil, en al cual se articulan las politicas
de dasarrolla y las directrices de ardenamian-
to del territorio cantonal, sugiFiendo al M. 1.
Concejo Municipat la aprobacion de dicho
instrumante.

En gjgrcicio de la facultad legislativa gue canfiers 1a
Cohstltuclan de la Replblica dal Ecuador sn el articue-
lo 240, e concordancia con 1o establecido an los
articulas 7, 57 letra a) v 467 del Cadigo Croanico de
QOrgantzacion Territarial, Autonomia y Desceniraliza-
citn,

EXFIDE:

La OADENAMZA DE ORDENAMIENTC TERRITO-
RIAL DEL CANTON GUAYAGLIL

DISPOSICIONES GENERALES

Objeio, Alcance, Vigencia y Efectos del Plan
Regulador del Ordenamientoe  Territorial del
Cantén Guayaqull Desarrollc Urbano

Art. 1. Objeto.- La presente Ordenanza en aplicacion
del articula 286 dal Cadigo Organico de Organizasln
Tarritorial, Autenomia y Descenfralizacidn, compren-
de un cenjunio de politicas democraticas y participati-
vas, gue permitet s aproplado desarrollo ferritarial,
asi como la concepcidn de |a planificacién y aubono-
mig para la gestion teritorial. Tiene por objeto
complementar la planiflcaclth econdmica, social ¥
ammbiantal con dimensidn territorial, racionalizar las
intervenciones sekre el teritorie v orientar su desa-
rrollo y aprovechamiento sostanible.

Art. 2. Flnes criterlos y funclones de actuacin
tertltorial y de actividad urbanistica.-

2.1.4 sfectos de la actuaclin en &l territorio se
atendetan a los siguientes fines v criterios:

Flhes:
a) Cantribuir a la proteccion de g espacioz v
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recurses haturales de relevancia ecoldgica,
sean &stos plblicos o privados,

B} Promover la utilizacion sustentabie de los
espacios de vator agricola, ganadero, forestal,
aculzola, con agpecial consideracion a los
bosgues secos de mantafia v a las bosgues de
mangtar,

o) Regular la utilizacidén sustentable de los
recursns hidrolbgicos en proceses v actuacio-
nes urbanisticas.

d) Regular la explotaclon y aprovachamianto
sustantable de los rocursos naturales, particu-
larmanie de los extractivos, mineros v energati-
oS,

g) Contribuir a fa prasatvacian del patrimanio
natural, potsajistico, cultural, urbanistice ¥
arguitectinica,

Crlterlos:

a) El equilibrio de las actividades en el territorio,
basade en |la diversidad v complementarledad
de aquellas.

B} La armonia entre los requerimientos del
desarrallo econdmica v social y la conservacion
del medin natural y urhano.

c) La subsldlariadad como premisa de cohesion
social v de |a solidaridad intermunicipal y regic-
nal.

2.2, La actividad urbanistica alendera a los siguien-

tes fines v funciones:
Flnes:

a1 Bubordinar los usos del suslo, dz las edifica-
ciones ¥ construccianes a lo establecida en gl
correspondients ordenamienta terltorlal. En
ausencia de regutaclén sspeciiica se supedta-
ré tal actuacidn a los fines descritos en &l nume-
ral antericr,

b Distribuir adecuadamente fos beneficios de
una actuacién urbanisticeR piblica en -los
predios sobre los que inclde, directa o indirecta-
meanta, tal actuacian,

o Implementar &l darecha al nabltat y avitar la
sgpaculacion can el sueio, [a vivienda u atro
usa de interés colectivo,

th Facilitar la movilidad de la poblacion v &l
acceso & los uses previstos en el ordenamients
territorial,

Funciones;
a) La administracidn de la ccupacicn, transfor-

macidn, use vy aprovechamiento del susko es
una funsicn runlelpal, para lo coal,

Crgartzard la gestion de tal funcian.

Formulara, aprobard v, o siecutard los instra-
mantos de ordenamiento, gestion, gjecucién v
control que estabiece esta Ordenanza.
Intervendid para garantlzar al cumplimlento del
régimen uwhanistico regulade por esta Orde-
nanzZa.

Sancionara las infracciones.

Art. 3. Amblto.- Las disposicionss de la presents
Ordenanza se aplicaran:

) En materia de ardenamiento tarritorial, sn todo

al Cantén Guayaquil.

tx} En materia de apravechamienta urbanistico:

- eh el drea Urbana de la Cludad de Santiago de

Guayaguil ¥ en sus Areas de expansian urbana;
dentro del perimetre establecido para regula-
TN urbanistica en cada una de las cabacaras
pareoquiales; y,

en los desarralios urbanisticos autrizades, en
suelo urbanizable, par Iz Munlzipalidad uhica-
dos fueta de los Ambites anteriormente indica-
dos.

3.1.- El &raa urbana de Guayaguil es la gus se
determing en la Ordenanza Reformataria de
limitacién Urbena de |a Ciudad de Guayaquil,
promulgada s el Raglstro Ofizial Mo, 828 dal 9
da Diciembre dal 1931, Al rea urbana antes
mencianada se agrega la franja destinada para
la construecidn, funcicnhamients y protaceidn
dal Nuevo Aeropuatio Internacianal de Guaya
guil, cuyos linderos y gec referencia constan en
gl Plano Esguema de Qeupacidn v Usos dol
Susln de Guayaquil, Anexa Ma, 3. Se aclara
que, en 2l limite narte se sustiwye el Estero
Petrilo por el Estern Nato,

3.2.- Los perimetros de requlacian urbanistics
de las cabeceras parroquiales, guea se graflean
eh los Planos Esquema de Ocupacian y Usos
del Suelo de las cabeceras parroguisles: El
Moo, Anexo Mo, 3.1; Juan Givnez Henddn,
Anexo Me 3.2; Posotja, Anexo Mo, 3.3; Funé,
Anexa Na. 3.4; v, Tenguel, Anexo No,3.5

Art. 4. Contenideo.- La presents Ordenanza se
organiza en tres Titulog, los que e desarrollan de la
siguiehts manara:

4.1, Titule |, De las Normas, que astablecs,
define v ragula.

a) Los instrumentos de sjecucidn  del
Ortlanamisnta Territorial.
M Elrégimen ambiental,
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g} El régiman urbanistico del sualo, an
funcion de sy clasificacion v delimita-
cign, el establecimiento de los tipos de
actuacitn admisiblas, y los principios
ganerales de conservacion de las
edificaciones,  patimoniales ¥ no
patrimoniales, ¥ de la presernacian de
loz rios, estoros y ombalses de agua,
asl como de la calidad del aire,

4.2.- Titulo 11, Cel Ordenamlents Tarrltarial, ques
aetablans:

a) Les componentes y afributos de  1a
.astructura genaral del tertitario.

by El erdenamienta tervitorial y urbanisticn
propuesto por el Plan,

4.3.- Titwla M, De la Gestidn del Plan de Orde-
namiento Territorial, gue establace:

a) La administracidn del Ordenamiento
Territorial, este g5 los procedimientos
relacionadns can ia asignacidn, mod/fi-
cacién de la predominancia, reclasifica-
cian v, o en intensificacion de use del
suglo; la rechasificacion de vias; v, la
administracién de la adificacién y de |a
construccidn,

bl La goestién dal Flan de Crdenamienta
Territorial, en atengién & Iz programa-
cidn de ias intenvenciones urbanisticas
conslitutivas del Plan; 1a farmulacion del
Plan Director; v, el establecimiente de
instrurmentos  de  administracion de
dasarmllo urbano, do ajecucién v, o de
coparticipacian, v, de capacitacién para
la gestion.

Art. 5. Documentos del Plan de Qrdenamisnto
Territorial.- El alcance normativo del Plan se susten-
ta y, o complementa con el conlanlda de los slguion-
tes documentos:

E.1. Plan de Desatrolts dal Gantdn Guayaduil.

5.2, Ordenanza PBeformatorin de  Limitacion
Urbana da la Ciudad da Guayaguil, promul-
gacla en Registro Oficial Mo, 528 del 8 de
Diciempre del 1991,

5.3, Planos de Ordenamiento:

Plana de Calificacién det Susle, Anexo Mo, t,

Plano de Zonas de Planifieacidn, Anexo Ma, 2

Planc Esguema de Ooupacion y Usos del

Susio de Guavaguil, Anexo No.3.

Plancs Esquema de Ocupacion v Usos del
Suely de las cabeceras parroguiales: El
Warra, Anaxo Mo, 3.1; Juan Gomeaz Randén,
Ansxo Mo, 3.2; Posorja, Anaxo No. 3.3;
Funéd, Anexo Mo, 3.4: vy, Tenguel, Anexo
Mo3.5.

Plano de la Estructura ¥ial de Guayaouil,
Anexo Mod.

Plano de fa Estructura Vial de las cabeceras
parraquiales: El Maorra, Anexa Mo, 4.1; Juan
Gomez Rendan, Anexa Mo, 4.2; Pasota,
Angxe Mo, 4.3; Pund, Anexo Mo, 44, v,
Tenguel, Anexg No.d.b,

5.4 Mormas de Disefio Visl, Anexo Mo.5.

5.5 Definiciones y Siglas, Anaxo Mo.G.

5.8 COrdenanzas de Reglamentacion Lirbanistica:

Feforma a la Ordenanza Sustituliva de
Parcelaciones y Desarrcllos Urbanisticos.
Reforma & la Ordenanza Sustltutiva de
Edificaciones y Construcciones,

Art. 6. Plan de Desarrolle del Cantdn Guayeguil.- El
Plan ds Ordenamiento Territotlal de Guayaquil, en
tanta instrumento de ordenamiento fizico espacial,
tiens como unc de sus companentes el Plan de Dess-
trallo del Cantdn Guayaquil, documento de desarrolla
fque combina aspectos acondmicos, sociales, sdminis-
frativos @ institucionalas, y relaciona planes, programas
y provactos municipales, con los de otras insfitucionss
ael sector pdblico v e a sociedad civil organizada,

Art. 7. Plan Director- El Flan da Dazarcllo del
Cantin Guayaauil se ejecutary, temporal y progresiva-
mente, mediames un Plan Director. Para tal efects, la
Municipalidad de Guayaaquil, al inizio de cada petiods
de gestion administrativa, realizars una actuaiizacion y
especificacion del Plan de Desarrolls, al que danomi-
narfl Plan Oirector, que incluird la formulacian de las
cafregpondientes actuaciones, en aplicacian de |as
politicas de cada perjodo administrativo munigipal.

Art. 8, Vigencia y Plazos.- La presente Ordenanza
tendra vigencia a partir de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Gabisrno Auidnome Descentraliza-
do Municipal de Guayaguil, hasta qus sea sustituida
por atra formulaga bajo los lineamientos establecides
por Ley. Sinembargo, la misma podrd sersometida a
cambios, en aigncidn a las siguigntes modalidades.

8.1, Revisicn del Ordenamiento Territarial: Gue
hace referencia a cambios sustanciales de
las regulaciones v normas inclidas en
esta Ordenanza, en rezon de situaciones
sobrevinientes no previstas, entre otras,
nueva legislacion, incumplimiento de las
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provecciones demaogréficas, adopcidn de un
nugve modelo territorial. Tal Revisidn deberd
ser aprobada por el Concelo Munlcipal y
publicada en la Gaceta Oficial del Gobierna
Autinome  Descantralzado  Bunicipal de
Guavanuil.

8.2, Modificacioneg del Crdanamiento Territorial:
Comespanden a los cambios puntuales, gus
compramatan parte del territorio regulado los
que deberan sujetarse a los procadimiantos
nonmas gue se establecen en el Capitulo B
de esta Crdenanza. Tambidn constituivan
madificaciones los cambios sustentados gue
devengan do Planes Parciales v Flanes
Especigles, tal como sg proascribe eh el Art,
83 de esta Ordenanza.

5.3. Plazos: Para efecto de la programacién y
gjecucion  de actuaciones  urbanisticas
pravistas en 8l Ordenamisnto Territorial, se
atenderd los siguientes plazos:

4] Corto plazo, abarca un periods administra-
tive municipal, y comprenderd su corres-
pondiente Plan Directar.

b} Wediano plano, abarca dos periades admi-
nistretivos municipales.

¢) Largo plazo, cuya hotizonts temporal o8
hasia el ano 20340,

Art. %. Realas de Interpretacion, Prevalencias,
Remizion.- La inferpretacién de la normativa conte-
nida &n esta Crdetanza sa sujalard on cuanto a su
tenor literal, primeramente a las definiciones ingfui-
das an la prasents v, on segundo lugar, conforme al
sentido que les den los gque profesan la misma
ciencia o arte, fales come los funcionarios de DOIT, o
por patites o Arbitros qua se designe para al efectc.

En los casos de duda o cantradiccion se interpretara
la norma medlants resslucidn motivada dal Cancajo
Municipal, de la manera que ofrezca la mayor seguri-
dad a los habitanies o ustarios. Dicha interpretacian
constituira un precedente valide para la ragolucidn
de casos similares hasta la expedicién de una
notmathva aclarataria.

La Ordenanza del QOrdenamiento Territodal del
Cantdh Guayaouil tiens supremacta en cuanto a las
usos del suels en cualguier proseso de interpreta-
cidn de dicha materia. Suplettriaments se apficaran
tos principios del Cadigo Civil,

Art, 10, Definiciones y Siglas.- A efecto de una
cottacta utilizaciin de este Ordonanza, se utilizaran

las definlcionas que so incluyan en &l Anexo No.b da
este Ordenanza.

TITULO |
DE LAS NORMAS
Capitula 1

DESARROLLO Y EJECUCION DEL ORDENA-
MIEMTO TERRITORIAL

Seccldn Primera
Dispaslclones Generales

At 11, Instrumentas.- La aplicaciin del Ordena-
miento Territorial se realizara a través da los instru-
mentes de crdenamiente, gestion, ejgcucion, contral
a Informacion gue s detallan en este capitulo.

La gjecucitn del ordenamiento territorial podra ser
municipal, privada v, o an farma asociada cob oiras
entidades det sectar plblico, en sujecitn a las previ-
siohes de esta Ordenanza.

Art. 12, Centenidos.- El desarrolle de talzg instru-
mentas debard atender las previsionas v, o regula
ciones relativas a la conservacidn y proteccion del
madic ambisnte; las parcetaciongs y desarrollos
urbanisticas; las edificaclones v construcciones, v, la
consenvacion y proteccion dal patrimenic argquitectd-
mico y Urbanlslico, constantes en esla Ordenanza y
en la reglamentacion urbanistica carmplerentaria a
gua hace referencia el At.143.

Seceion Segunda
Instrumentos de Ordenamiento

Art. 12. Clasificactén.- En atencidn a la clasificacidn
del suelp, seglin las categorias que constan en el
Capitulo 3 de esta Ordenanza, el Ordenamienta
Territorlal e sjecutard a través da Planes Parcialas v
Flanes Especiales.

Ari. 14. Planes Parclales.- Constituyen Instrumen-
tos de ardenamiento gue culminan |g planificagion,
La programacion de la ejecucion de taiss Planes
Parciales determina la cailficacion del suelo como
Urbanizable Programado,

Los Planas Parciales, tal comno consta en el articulg
77 v subsiguientes de esta Ordenanza, impanen al
detalle |as normas gua parmitan an forma directa, al
sector pidilice v, o privado, procedear a ia realizacion
de praysctos de urbanizacian,
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Att. 15, Planes Especlales.- Congtituyan Instruran-
tos de desarolio especificos de caracter sectorial,
aplicables a un &rea de actuacién detarminada. Tal
desarrollo seatorial podra correspondsr a:

i5.1. El desarroflo de nlcless y corredares de
estructuracion urbana, tal como estos se
definan an el Capitulo 7 de esta Ordenanza.

15.2. La resstructuracion de Areas de actuacidn
identificadas en suelo urhanizado, con el
propdsite de rehabifitacién ¥ remodelacion
Ubanas, La protecclin, consarvasltn o
pussta en wvalor de componentes  dst
patrimonio urbans, construido
{arguitectonicos o wrbanisticos), procesos
da reversidn urbanistica, tal como consta en
el &gt 74 y subsiguientes de asta Ordanan-
Z4.

18.3. La conservacidn de suelos no urbanizables,

la proteccién de aguel gue cuenta con

testimoninos arquaolagicos o histdrlens, la
requlacion de arees por instalaciones de
rissno y vulnarabilidad, tal comao consta en el

“Art. 31 y subsiguientes de esta Ordenanza.

Seccion Tercera
Instrumeantos da Gestidn

Art. 16, Las previsionss de plansamionte astablaci-
das por et Plan de Ordenamiento Tenitorial y por sus
instrumantes de crdenamienta seran gjecutadas por
la Munizipaicdad, la Inlclativa privada y ofras antida-
des del sector plblice, segln sea el caso, atraves de
log instrumeantos de gestion gue se describen en los
siguientes artlculos.

Art. 17. Parcelaclon.- A efactos de la division o
fraccionamienio de terrenos en dos a diez Iotes,
aplicable a sueles urhanizados o a urhanizahbles
pronramacdas, con ef prapsdsito de constitulr un ndicleo
de poblacidn, se atenderé las regulaciones constan-
tes an la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de
Parcelaciones y Desartollns Urbanisticos, v an el
Cédigo Crgénico de Crganizecién Territerial, Autang-
mia y Descantralizacion (COOTAD),

Art 18, Reestructuracion Parcelaria.- Con el propé-
slto de dighribuir con squldad los bansficles v cargas
de una actuacion Utbanigtica plblica sobre determi-
nadas parcelas se podrd ulilizar |2 reestructuracion
parcelarla como instrumente de actuacidén,  Dicho
instrumenta se fundamentara técnicamante, para los
correspandientes efectos juridices, en s normas v

procedimientos que se estableceran o se gontempla-
ran an la Raforma 8 la Ordenanza Sustitutiva de
Parcelaciones y Desarrollos Urbanistioos,

Art. 19. Expropiacién forzoga.- La adminlistracion
municipal actuarie, recurrird a la exprapiacion forzo-
88 como instrumento de adguisicidn da pradios que,
de acuergds a las previsiones de los Planes de Desa-
rrolla y de Crdenamiente Territorial y programadas en
el carrespondiente Plan Directar, debera ejecutar
respecto de abwas relacionadas con:

a) Macleos urbanos v provectos priorizados de
petructuracidn urbana.

by Actuaciones para el desarrollo de eguipamisnto
urbane especiat o comunal an suelo urbaniza-
do, en suelo urbanizable programado ¥ en
suela urbanlzable no programacdo.

¢l Actuaciones en suala na urbanizable.

Art, 20, Regularizacion Urhanistica. |a legaliza-
citn de fracclonamientos o dasarrollos urbanisticos,
bajo forma de lotizacicnes o subdivisiongs ubicados
en el Ambito teritorial de esta Ordenanza, peto que
no 48 sholenhtren autorlzados, sardn sometidos g
aprabacion de e Municipalidad, con el prapdsite de
ragularizarlos urbanksticamenta, para efsctos dal
régimen de propiedad y tributacion predial.  Sin
embargo, la aplicacion de este instrumento de regu-
larizaclin atenderd lo siguisnta:

al Mo s aplicard en suelo no urbanizable protegi-
do.

bl Mo so gjecutard on aguellos casos gue oxista
litie pendiente con presuntos propietatios.

¢} Mo constiuird reconocimients do propisdad da
parte de la Municipalidad.

Seccidn Cuarta
Instrumenins de Ejecucion

Art. 21, Con la finalidad de gjecutar las nommas v
regulaciones previstas por esta Ordenanza, lag
entidades del sector pablice v del sector privado que
pratendan parcalar, edificar o construlr debardn desa-
rrollar la documentacian técnica que se particslartza y
defing an los siguientes articulos,

21 1. Proyestes de Fraccichamiento.- Dooumen-
tacidn técnica requerida para ta realizacion
da un fracsionarniento.
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El fracclonamlento congtituird un desarralle
urbanistico, en los términas previstos eh sl
articula 470 del Cédige Organica de Organi-
zgcion Territorial, Autenomla v Descantrali-
7acidn, esto cuando sean mas de diez lotes,
por o cual debard Incotporar abrag de habili-
tacidn urbanistica; [ documentacicn téenica
detallada reguetida para la realizacidén de
tales obras se denominard Proyecto da
Urbanizacién,

21.2. Proyectos  Urbanisticos v Arquitecknicos
Especiales.- Dosumantaclin tdenica detalla-
da dirigicla & la proteccion v conservacion de
ediflcios v componentes urbanos patrimania-
les.

21.3. Proyectas Urbaristlcos Complemeantarios.-
Cocumentacitn téenica detallada refaciona-
da con obras relativas al mabiliario urbana,
la nomenclatura v la safalizacién wial.

21.4. Proyectos de Edileackine- Dosumentacion
técnica detallada que permite |2 construce
elén, raconstruccian, reparacidn, conserva-
citn o ampliacion de ediflcios axlstentss o la
adifizacion de nuevos,

21.5. Prayectos de Construccion.- Documentacidan
téenlca an detalle que describe ohras relati-
vas a infraestructura urbana y ofros alaman-
tos caonstrictivos no  galificables  come
adlificaclones.

Seccldn Cuinta
Instrumentaz de Cantral

Art. 22, La documeniacidn técnica gue sustente
provectss de fracclonamisnte, edificacién o cons-
trucecidn deberan ser somstidos a registro o autoriza-
cidn municipal, de acuerdo a los siguientes instru-
mentos plbllsos municipalos.

221, Autorlzacion de Fraccionamiento.- Docu-
ntenta plbliea municipal gue autoriza la
gjecugion de proyecios de fraccignamients
gde acuerdo a normas establecidas. Si el
fraccionamianto supera los diez loteg, sard
considerade como wbanizacdion.

El instrumenio que autoriza obras de hakili-
tacién urbanistica se denomina Autorizacion
de Fraccionamisnto y Urbanizacian.

22.2.Asgistro  de  Construceion.-  Documento

pOblico municipal que autoriza construir,

aumentar o remodslar edlficios, de asuarda

a normas establecidas; v, construir cbras de

inftasstructura urbana, poblica o privada, an
« sUjecitn & normas.

223, Autarizacion de funcionamientc.- Instrurmen-
to de contred municipal dencminado Tass de
Habilitacion y Contrel de Establecimientos
Comerciales e Industriales a traves del cual
se autoliza, previa cortificasion de gue ef uso
solicitado es admisible en s respectiva
subzoha, ol funcionamiento de usos no
residenciales, siempre y cuando las caracte-
tiaticas dal local o edificacién v las condinia-
nes de funcionamients de la acthvidad s
adeclian & narmas vigentes,

Seceidn Sexta
Informacién Urbanistica

Art. 23, Con la flnalldad de complamerdar €l canoci-
mienta de |Bs normaes, reglamentos y procedimisntos
previstos en esta Ordenanza, ol wstaric, pablico o
privado, opcicnalmente podra accedear a las stguian-
tes medalidades de informagion:

23.1. Consulta Directa.- Modalidad por la cual un
usuaria, pablico o privadae, nacional o extran-
jele, obtisne de OOIT pronunciamisntos
técnicos respectn def esquema de uso del
sualo, del crecimiento fisico espacial de |a
civdad, de la factibllidad de dasarrollos
urhanisticos en suelo urbanizable na progra-
madn, y de proyectos do desarrollo urbana,

. Consulte Previa.- Modalidad de consulta
téenica por & cual un usuario, pablico o
privade, nacional o extranjero, obtiena de
DUAR, infarmes técnicos respecta de lag
narmas municipales vigontes relativas a
autorizacicnes de fraccionamients de sbelos
¥ reestructuracidn de lotes, registros de
edificaclon y construceian.

La infarmacidn derivada de las modalidades de
cohsUlla indicadas no constitiye aprabacian munici-
pal de proyecto de actuacian alguno, menos autoriza-
citn para su jecucidn,
Capitulo 2
REGIMEN AMBIENTAL

Seccion Primera

Art. 24. Ohjeto.- Las presentes disposiciones impo-



24 ameme Goegta Cieclaf Mo 28---—-

marlas 10 de encra dg 2012

nen las normas generales de conservacidn y protec-
ioh amblantal, lags que actuardn como indicaderas de
idongidad de todo desarrlo urbanistico que se ropli-
slera on &l dmbito de actuacion de esta Ordenanza. El
indicado propdsito se cumplird an atencin &

- La calficacion del suslo conslants an esta
Ordenanza, en giencion a sistemas ambienta-
les, factor detatminants de la zonificactén v el
ardenamiento urbanistico del territorlo.

- Las ngrmas nacichales ¥ municipales gue
imponen el correcto mangje de los campanen-
tes ambientales agua, aire, suela y para los
hahitats naturales y humano.

- Las licencias ambientales, aUtolizaclonss
ambisntales, estudios de impacto ambiental,
guditorias amblantales ¥ planss da manejo
exighles & determinadas actuaciones en el
ferdtoro,

Art. 25. Claslflcacicn.- Para efscto del ordenamizsnto
del territorio, en areas son caracteristicas ambientales
homopéneas, los sistemas ambientales =& clasifican
e
25,1, Sistemas ambientales naturales, Correspon-
den & ambienies con escaso o nuly impacto
de actividadas humanas en &l media v gue
¢conviene preservar. Incluyen a los mangla-
ros, ol drea del estuario del Golie de Guaya-
quil. el bosgus seeo tropleal, lag humadales.
25.2. Sistermas ambiantales artificiales. El medio
construido por los setes humanos dentro dat
gepacic proporcicnado  por la  ecosfera;
carresponds a;

a) Sistemas ambientales urbanos. Caracteri-
zados por el dominio de elemantos cong-
truidos, notable concentracidén de seres
humanas y escasa presencia de elemen-
tns naturales.

b Slstemas ambisntales turlsticos v paisajis-
ticos, correspondientes a  amblentes
donds las intervenciones humanas han
preservado las cualidades paisaiisticas
del madic.

z) Sistemas amblentalas sxtractivos, corras-
pondientes & ambientes naturales trans-
farmados para la produccidn  minera,
enargétiva, pecuarla, aculeola o agricola.

Para efactn del erdenamisnto, & recurse suelo es
clasificado en atencién a su aptltud para sst urbaniza-

fda © para conservar sus atibutos naturales. Tal
clasificacion cansta an ¢l Capfiulo 3; 5o establece
Coma prapuesta de ordenamients en &l THUlg [l da
asta Ordenanza; y, 82 regula en las Ordenanzas de
Reservaciones Territorialas, y de Ediflcaclanss y de
Construcciones, v, ¢ 2n anexes normativos regulato-
rics para zonas especiales,

Art. 26. Suelo y Slstamas Ambientales.- En consi-
deracion & ko establecido en el articula antatiot y coh
gl propbsito de mantensr el equilibvic de iales
sistemas ambientales, eventualss incramentos o ta
itensidad del uso del suelo 'se podrén admitl en
atencian a;

- s aplitud def suelo para urbanizar,

- segregando las zonas vulnatables; v,

- eatableciendo contral €n fa eliminagion de
desachos y &l clmplimianto da la normati-
va ambiental vigente.

FPare el efect, se atenderan las disposicionss
establecidas en los arficules 129, 130 ¥ 131 de esta
Ordenanza,

Art. 27. Agua y Slstemas Ambientalas.- En general,
al requrso agua 58 lo conslderara U componante na
urbanizable, por [o gue no se admitird el rellens para
constituir sbislo sh datriments de los componeantas del
sistema hidrico, salvo expresa autorizacion del
Concajo Municipal respecte de actuaciones que
deberan contar coh las llcenclas ambisntales y, o
autorizaciones ambientales gue establece ta normati-
wa ambiantal vigenta,

En suelo wrbanizado, donde se haya producido
refleno parcial de bardes de estaros o rios, kado even-
tual pracesoe de regularizacian autarizado dabeté
contaraplar un borde de prateccién y la reconstitucion
de taludas. Para el efecto tales droas so seclorizarén
como de Reversion Urbanistica, fal como se prescribe
a1 el Capitula 4 de eata Ordenanza,

En ganeral, no se admitira la contaminacidn de las
fuehites de agua par sfluantes domésticos, agricolas
ni ndustriales, ni por vertimiento de desechos solidos,
clualouiera sean éstos,

Art. 28, Aire y Sistemas Ambientales.- La prosatva-
cldn de la calidad del aire 32 la realizard mediante la
reservacitn de areas arborizadas gue purifigusn lo
contaminado y requlen la temperatura de |3 ciudad.
Para al sfecto, se astablsce como norma general una
dotacidn minima de diez metros cusdrados (10 m2)
de bosques, parques v jardines de accese piblico por
habitante.
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DUAR contrelara que Tas intervencianes urbanisticas
¥ de edifieacidon no obstruyan al iibre flujc de los
caudales de viento gue atravigsen la ciudad.

Respecto del control da la eohtaminaclon, se prastari
espacial atencidn a la aplicacién de normas del
eohtrol relativas a fa smisidn de gases por automaoto-
res e industrias.

Seccion Segunda
Harmas ambientales generales

Ari. 29, Contenldos de lag normas.- Las presantes
disposiciones tienen coma propdsito minimizar las
nlvedas de contominacian de los racursos ambienta-
lez. En el everto de que en o 2n parte del arsa
urbana, se compruebe técnicamente que Ins
niveles de contaminaclon se ancuentren en rango
gue impliguen peligro a la comunidad, se alertara
a la poblacién al rospecto v se athitraran las medidas
del caso, las gue serdn de iniciativa de la Direccloh de
Medic Ambiente,

Para el efecto se utifizardn fas normas ambientales
vigentes, entendiendo la competancia que tiene el
3obiernn Aptonomo Descentralizade Munlcipal de
Guayaquil, en concardancia con las politicas que
aplica al Minlstarlo del Ambisnta ¥ ofras entidades
plblicas, en funcian de las previsiones legales.

Art. 30. Agua para recreacldn.- Los remansos da
agua destinados a la recreacion, o aguelios gue
collnden con auale urbanizado o urbanizable ¥ cuya
area dupligue la del remansa de agua del casa, debe-
ran tener una calidad que permita las practicas
recraativas de contacta secundario,

En general, la proteccién dal recurse agua de rios,
estetos, embalses y ofras fuantes superficlales o©
subterraneas, deberin incorporar las  siguientes
medidas:

a) Establecerfranjas de proteccidn para rigs y
astaras, da por [0 menos veintizinco metros
(25 m] medidos desde el nivel det caudal de
aguas altas, que incluye |2 anchura de las
erecidas fracuentas v la anchura da |a vege-
tacion de rbera. 30 una  intstvension
urbanistica, publica o privada, madifica 1a
tibaray su entarng préxime, deberd prasen-
tar un informe hidrjulico e hidrolégico dal
tin o eslero an cuestién,

b} Proteger las zonas de recarga, coma una
zona imprescindible para la vida de todos
los sistemas ambientales.

g} Loz desarrollos wrbanistioos v, o asenta-
migntos  humanos colindantes con rios,
gsteros o embalsas, a gue Incluyan reman-
508 de agua, deberan cumplir con el prace-
so de requlacién amblental establecldo en
la normnativa ambienial vigente, ante la
Diraccion do Medio Ambianta,

dy Coantral a las industrias que en sus procesos
podrian wetter sustanclas contaminantes,
entre ellos, materias orgénicas, aceites,
maksial radioactivo v aguag calientes a log
cuerpns de agua nakurales y anificiales,
Dichas industriss deberan cumpliv con gl
proceso de regulacifin ambiental estableci-
da en la normathva ambigntal vigents ante la
Direccion de Madlo Amblahite.

g} Control sabre al uso do los detergantes,
permitigndase los biodegradables.

Art. 31. Normas relatlvas a fa calidad del suelo.-
Fara el efecto del mantenimienta de este recurso se
adoptardn los siguianias principios:

31.1. Restringit asentamientos an &reas de
risggo ¥ vulnerabllidad como congasuan-
cin de su propension a calamidaces
naturales tales coma: deslizamisntos y
hundimientas del suela, inundaciones, y
lag vulnerables sismicaments reqistradas
eomo tales en log Oltimos 50 afios.

1.2, Calificar ios suslos, entre otros aspectos,
=egiln &l aptitud para urbanizar de acual-
do a las siguientes gradientes ¢ pendien-
ez

- Suelgs de dificll drenaje, de urbaniza-
cion no deseable, con  pendientes
medias de cere al dos por ciente (0 al
29%).

- Suelos aptes para urhanizar a costos
convenientes, con pendientes medias
de dos al guince por ciente (2 al 15%).

- Buslog aptos para urbanizar a costos
mayores, de dificil urbanizacion, con
pendifentss medias entre el quince v &l
trainta por ciento (15 - 30%).

- Buelos no aptos para urbanizar, <on
pehdisntes mayores al trelnta pot ciento
(30%}.

31.3. Regular de asusrdo a notmas el Uso de
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insacticidas, fertilizantes v harbicidas en

las areas agricolas de las cuancas

hidricas del Cantén,
3.4, Reserver para |g utilizacian colectiva, los
frantes de mar, las riberas de los rigs ©
esteros, v los lugares de valar histrico o
cuitural.
31.5. Aefecto de la eliminacién de los desechos
salhdas v calidad del setvicio, se conside-
rard comg indicador la producclan meada
sstablecida en la Ordenanza que Norma
el Mangjo de Desschos Sdlidos no
Peligrosas Generados en el Cantdn
Guayaquil.

Con tal propdsita, las edificacionss multi-
familiares y, o de alta concentracién da
Lsuarios, las urbanizacianes, ¥ 1as instala-
ciches industiales  deberin desamollar
un gistema de congervacion temporal de
desachos sblidos establecidos por la
auiaridad municipal compstents, v, o de
reciclaje de desperdicios carrientes, hasta
ol setos sean retirados por &l servicioe de
recoleccian de desechos. Lo indicaca, tal
camo lo establece la Ordenanza que
norma el Mansjo de Desschos Sdlidoes no
Peligrosos Generados en el Canton
Guayaquil v la Crdenanza que establece
los requerimientos tBenicos minimos asi
coma las normas de funcionamiente para
los astablaclmientos v sistemas dedica-
das a la recoleccidn clasificacian, trans-
poita v almacenamiznte temporal en
centro de acopls, camarcializacion v, o
actividades de reutilizacion o reciclaje de
los desschos sélidos recuperables no
peligrosas en la Ciudad de Guayaquil.

Art. 32. Normas relativas a la calldad del ambiente
hicldgico, flora y fauna.- Respecto de la naturaleza
y distribucian de los habitats ¥ comunidades bidticas
existentes, v a las fuetzas solectivas oque las han
determinado, deberd considerarse  siempre  la
incidencla de prasiones ¥ nuevas fuerzas sobre estas
areas.

Las intervencionas urbanisticas, piblicas v privadas,
en territorios colindantes con Areas Protegidas, debe-
ran incotporar en sus correspendizntes Estudios de
Impacts Amblental, modslos de evaluacién de los
habitals en cuestion, que permitan dimansionat 2
avantual afectacion de las comunidades bidticas por
la alteracien dal agua, e suslo v ef aire, v asi estable-
cer medidas de mitigaciin.

Art. 33, Gestién para la proteccion y mejoram|ento
de los slstemas amblentales naturales del
canton.- Carrespande al gobiernt dascentralizado
cantonal congolidar “la red de espacios natyrales” y
proteger las zonas de racarga. Para el efacto, deberd
implamantar |as siguientes paliticas y medidas:

gl Limitar gl crecimiznto urbato;

b} Establecer un control del recurso agua,
exigisndo para elio la planificacion por cuen-
cas hidrogréficas en las  intervenciones
urhanisticas plblicas y jprivadas.

Dl cumplimiento de tal gestidn serin rasponsables,
en ¢l primer case DOIT guien pedird la respectiva
opihidh a DA, El cumplimiento de la segunda
medida s responsabilidad de DUAR.

Art. 34. Compensaclin de ios sistemas ambienta-
les naturales.- En el evento de ponerse an rigsgo los
tocursns  haturales, derivado de  intervenciones
urbanisticas pdblicas o privadas, las ontidades
actuantes deberan compensar el recurso afectado,
an los mismos tdrminos de su valpracion ambiental,
taf como fuere determinada por el astudie ambiantal
do rigor. La DMA evaluard el cumplimienio de tal
compensacidn en las dreas de su compelencia,

Art 35, Normas relativas a la palidad del medio
socloeconémico.- En funcian del nivel de emplec ¥
la distribucion de los Ingresoz de la poblacidn, la
capacidad del transpore piblico v el valor de los
terrenas, sa aplicardn limites demograficos, densida-
des admisibles, & indicadores de dotacion de servi-
cios bésicos v de equipamisntn, gue regulen la
estructura y funcldn ambiontal do las comunidades
hurnanas, Para el efecto, deberd consultarse iz
propussta de ardenamiento constante en el Titule [y
en las Reglamentaciones Urbanisticas que se
enlistan en el Titule [If de esta Ordenanza.

Art. 36.- Normas relatlvas al tréflco urbano.- En
atencion al tipe de agtividad v al tamafo de las insta-
laciones, DUAR axigié estudios de tréfico a aquellos
proyectos arguitectdnlces, civiles y urbanisticos que
constituyan generadores de trafico.

La tipifisacion do tales generadores de trafico v [os
aleances de los estudics exigibles se establecaran en
la erdenanza que reguia edificaciones y construccin-
nes. A falta de tal normativa, DUAR solicitara a DOIT
gue establezca dichos aleances.
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Seccidén Tercera

Normas relatlvas a |a Geatldn del Rissgo

Art. 37.- Alcances.- Las presentes disposiciones
tiznen come propasito reducir |2 vulnerabllidad del
cantdn, frente & amenazas de arigen natural o de
origen antropico, y  planficar v coardinar una
raspussta eficlente, frente a emergencias y desastres
gue ocurran en el teirltorio cantonal.

Art. 38.- Cailflcacién.- 3e califica como dresns de
rigsgn ¥ vulnerabilidad a las ribaras de los esteros y
sscarrentias; a suelos bajos prapensos 2 inundacic-
nes; @ suelos propensos a deslizamisntos; vy, suclos
fus  constituyen  servidumbres  de  instalaciones
peligrosas o estratéglens.

Art. 39.- Servidumbres.- Las canales naturales de
drengje de aguas luvias tendran la servidumbre gue
astahblezca el GAD Municipal de Guayaguil, en coordi-
nacion con la amprasa prestadora del senvicio de
alcantarillade y agua patable 2n el canton a través de
la respactiva Ordenanza. Hasta tanto, regivdn las
normas esiablecidas en la "Ordananza de Servidum-
bra v Cesidn Gratuita de Terrenos para Alcantarillado
Sanltarle v Pluvlal para canales ablertos para aguas
lluvigs", sin perjsbicio de o establacido en el Cadlgo
DOrganico da Organizacian Territorial, Autonamis y
Descentrallzacltr,

Refarento a log asentamientos urbanisticos calindan-
tes con las dreas protagidas y bosguaes protactores, la
DA en concordancla con da DEIAR, establecardn la
servidumbta gue téchicamente sean pertinentes a fin
de precautelar dichos ecosistemas.

Att. 40.- Limpleza de drenajes.- ECAPAG, a través
de INTERAGLA, congesianaria del servicio da agua
potable v alcantatillada en el cantdn, anualments,
implementard el Plan Pre-lnvernal de limpieza de
canales v alcantarillas de drenaje da aguas lluvia, La
Diraccién de Obras Piblicas Municipales coerdinara
y supervieara el adecuado ecumplimienty de ostos
planas.

Art, 1. Sisme resistencla.- Para |a construceion de
adificaciones  en el canfn Guayaquil, se deberan
cumplir con las normas téonicas de disefo sismo-
resistente aplicables, sean de caractat cantonal o
racional

Art. 42~ Evaiuacion estructural.- Loy représentarn-
tes da las edificacicnes de servicios esenciales, tales
como, hospitales, sedes de log gobiermas nasional,
provincial y canfonal, asentadas sobre territorio del

canicn, deberdn, en forma obligaigria, realizar, a
través de especialistas, la avaluacion y reforzamiento
de lss estructuras de los mancionados edificlas.
Deberan actuar de igual forma, log respansables de
edificios de servicios comunitares  (escuslas,
colagios, guarderias, mercades, estadios, coliseos y
shmilares].

Art. 43.- Protocolos.- El GAD Municipsl, a través de
la Corparacian para la Seguridad Ciudadana para
Guayaguil {CSCG), deberd manitorear la aplicacion
de Protocolos del Sistema de Comanda da Inciden-
tas, para efecto de realizar 105 correctives necesarios
an la actuacion da ks Organismos de Respuesta
frente a Emergencias o Desastres, o para plantear
refartnas a la Ordananza respectiva. Adicionalments,
tal Corporagion debera realizar el planteamlento al M.
I. Conenjo Municipal, para incorporar nuevos proteca-
lgs a la referida Ordenanza, luegn de trabajar coordi-
nadamente con los Organismos vinculados con la
Gestion de Rissno.

Art. 44.- GIS.- Para optimizer procesos de Ordena-
mignto Territorial, el GAD Munlcipal de Guayaquil,
implementara un Sistema de Informacidn Geogréafico
(S1G o GIS) vinculado con la Gestion del Riesgo.

Art. 45.- Areas de rlesgo y vulnerabilldac.- Con &l
fin de precautelar la vida de los ciudadanos dal
ganton Guayaquil, no se legalizara |la tenencia de
terrenns gue se ancusntran an zonas calificadas
como especiales por riesge v wulnerabilicad,

El GAD Municipal de Guayaqull, apoyard aguellos
proyectos o programas gubemamentaes y, o priva-
dos tendentes a raubicar a la poblacidn que actual-
mente ocupan dreas de rigsgo y vuinerakilidad.

Art. 46.- Topageafia.- Con &l fin da avitar desliza-
mientos, [os proyvectos arquitectdnicas v las construc-
ciones de sdiflcacionss a implantarse en ladsras del
cantdn, deberan respetar la topografia natesal del
tetrenc, para lo cual se realizard el aterrazamiento de
este Oimo. De lgual forma, s6 deberd respetar el
cursc de eseorrentias, el que podra modificarse
llgaramenta, con el respaldo de estudios téchicas
gjecutados por profasional experta en hidrologia.

Tada talud vartical deberd ser protegido por un muro
de contencicn debidamanta disefiade y ealeulado
astructuralmente, ¥ con un sistema de drenaje que
garantics fa avacuacidn del agua.

Art, 47.- Servidumbres.. En laderas, Ios retiros
lateralas congtituyan dreas de servidumbre de paso
para instalaciones de aguas lluvlas y aguas servldas,
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de predios Ublsados an un nivel superior de terreno,
por to que N se permitira construccionas de ningln
fipa sobra dstos.

Art. 48.- Salidas de escape.- Todo edificia 0 espacio
de concentracioh o pibllce, v las edificaciones de
tas de cuatro plantas, debearan contar conun plan de
emergencia, que inclaya salidas v sefializacibn de
emergencias, asi como instalacicnss da dispositivas
dla sequridad contra incendios.

Seccidn Cuarta

Estudios de Impacte Ambientai y
de Manejo Ambiental

Art. 48.- Estudios de Impacto Amblental.- Las
actuaciones urbanisticas deheran alsener las autori-
Zacitnes ¥, o parmisos ambisntalos respectivos de
acuerdo & lo sefialado en la normativa ambisntal
viganle, para o cual, requetiran iniciar el procesa de
regulagicn ambiental ante DMA, an los siguienias
CAR0S:

Las actuaciones urbanisticas que requerirn astudios
de impacts ambiental san fas siguientas:

a) Desarrolles  urthanlsticos  industriales de
mediang y gran impacto, y para industrias
paligrosas, que representen Hesqos para fa
salud de los rabajadares v da la poblacidn
residente vecina.

b Desartollos  urbanisticos  especiales en
&reas sin coberiura de servicios basicos da
infrasstruchura v, o de recoleccion de dese-
chos solidos,

¢} Desarrollos urbanisticos residenciales qgue
incofporan magas de agua para Uso rectes-
cional o paisajistico y, o aguellas que Utilizan
dranajes naturales para la conduccidn de
aguas [Uwvias.

d} Desarrollos urbanisticos gue colinden con
sualo no urbanizable protagido, v el califica-
dir como insalubre, peligroso o inseguso.

@ En ganaral, todo desarclle cuyas obras de
habilitaclon urbanistica Impllgusn 18 attera-
cion permanente det valor paizajistico o
turistico del rea del caso.

Art. 50.- Proyectos estratégices. Los proyectos de
grahdes obras o de instalaciones astratégicas, sean
piblicos o privados, deberén congiderar an sus
Estudics de Impactes Ambientales el analisis de
riesgo, coh &nfasig an la amenazas slsmica e hidro-
meteotaldgics, esta Ultima causants de iundaciones
v, 0 daslizamientas. Dichos provectas, de estar ubica-

dos en areas en donde axisten Impotantes slstemas
naturales de drenaje de aguas lwvias deberdn
realizar un axhaustive astudia hidroldgics, que tanga
por obietivo €l evitar medifiaciones sigrificativas en
al sistarma refetide, asi coma, la gensracién de vulne-
rabilidades en el territorio.

Art. 51.- Materlales pellgrosos.- Las industrias que
manejen materiales peligrosos, ademas de reafizar
los Estudios de impactos Ambientales o las Audito-
rias Ambientales, con al correspohdianta Plan de
Manejo Ambiental, cemunicaran a la Direccidn de
Orderamients e infragstructura Territarial (DOLT), ol
detalle de lgs maleriales peligrasos  utilizadas
{idantllicacitn, cantidad utilizada, combinaciones v
procesa en el que =e los utiliza), coh el fin de realizar
al anéligis de Rizzgos ¥ un ajuste al Crdenamiento
Territarial en la siudad y eb cantdn {califlcacién dal
sueloy asignacidn de uses, asi coma establecimienta
de franjas de saguridad),

Art. 52.- Plan de Mangjo Ambiental.- A efecto de
armirotar o corredir los efectes, cualitativos v cuantita-
tivos, que sobre el medio provoguen las actuaciones
urbanisticas identificadas en el articulo 49 ¢ en ofras
Ordenanzas vigentes, dehard realizarse o) corraspan-
diente Flen de Manejo Ambiental, el mismo gue,
atarmativamants o complemantariamants, dsberd
inchr:

ab Evitar el impacto iotal, al no desarrollar total
o parcialmenie al proyecto,

By Minimizar los impactos, limitanda el tamarfo
del proyecta.

o) Rectificar el impacto, reparanda, rehabilitan-
do a restaurando el ambisinte afactado.

di  Heduclr o gliminar ol impacto a lravés del
tiemipo, implementands medidas de preser-
vagitn v mardenimiento durantz da vida (0til
del proyecto.

a]  Compansar ol impacto producido, resmpla-
zande o sustituyendo les recursos naturales
sfectados.

Capituio 3

NORMAS GENERALES DEL REGIMEN
URBANISTICC DEL SUELD

Saccidn Primera
Calificacion del Susla

Art. 53, Calificacion.~ E| territorio ambite de |3
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presente Crdenanza se califica en suslo Urbanizads,
Urbanizable ¥ Mo Uthanizakle,

Tal calificacion se expresa graficamente en el plans
Callficacién det Busle, Anexa Nod, pudiends la
misma variar en atencion a la cohversian del suslo
urbanizabie an urbanizado, sea por autotizacionas de
desarrolios urbanisticos o por reguladzacionss de
ocupacionss de hecho,

Art. 54, Suela Urbanizadg.- Es aguel gue se
anclentra dotado de infraestructura v servicios
basicos, v, ¢ el edificado en al menos el setanta y
sinco por cichte (75%) de sus lotes, Para sfecte de
tal calificacion s tomard en consideracion ol droa do
Una Zona o una subzona, tal como éstas se definen
en el Capitulo 9 de ssta Ordenanza, Se clasifica en:

4.1, Suslo wbanizade consalidado, el que
cuenta con infraastructura ¥y sorvicios
bésicos: red v, 0 servicio de agua potable,
slsterna  de  alcantarilade  sanitario v
pluvial, y, red y servicio de provision de
anetgia eléctrics;

h4.2 Suels urbanizado no consolidado, al gue
carece, ¢ dispone en forma insuficiente, de
alguno de los servicios basicos indicados.

Art. 55, Sualo Urbanizabla.~ Aquel gue carresponds
a dreas o tetvitorios no urbanizados, pero qua por su
aptitucl territorial estan destinados a la expansion del
sUslo urbanizado. Se clasifica en:

55.1 Buela Urbanizable Programada, al que se le
psignan usos ¥ normas genarales en
funcién de pravisiones para la dotacidn de
redes ¥ senvicios de infraestructuras incor-
poradas al corraspondiente Flan Parcial
fue permite pragramar su urbanizacion,

55.2 Suelo Urbanlzable No Programado {SUNP),
al que por no haberse pravisio la dotacicn
de redses v sorvicioa de infraestructura, no
se pregrama su urbanizasion por e qua no
2o establecen normas de usos del suglo ni
de edffisacidn. Sin embargo an tal suela,
para precauielar su potencial, se consig-
nan como prohibidos aguelios usas gue |2
son Incompatibles v qus constan en los
Flangs Esgquema de Qcupacioh y da Usos
dal Suslo,

Art. 56, Suelo Mo Urbanizakle.- Aguel gue no pusds
sal destinado a uzos predominantements residencia-
le=, industriales, comerclales y, 0 da satvicios, carres-
pandern a:

BB.1. Mo urbanizable por estar destinade a
acuicultra, Lsos apricolas, ganaderos,
forestales o minergs.

56.2. No urbanizable por correspander a suelog
da valor paisajistico v, o recreacional.
68,3, Mo urbanizable por haber sido declarada
insalubre, pellgroso o insaguro, sea poar
cendiciones naturales propias o por usos
existentas o previstos,

gd.4. Mo urbanizable por haber side declarado
Zona de resetva ecolbgica, rafugio da vida
silvastre, reserva bioldgica, reserva de
ptoduccion de fauna, 4rea de caza ¥
pesca, 0 por hiaber sido declarade bosque
y vegelacian protectores o area nacichal
de recreacion,

Eh considetaclin de la mitacién al derscho de
daorninio incidente en el suela declaradc no
urbanizable, on virtud de log usos prescrites en &l
ariiculo anterict, el propletaria dal pradlo podri
acogerse a los beneficies 0 indemnizacionss que
prascriba la Lay.

Art. 57. Modlflcaciones a la calificecidn y tipifica-
clén del sualo no urbanizable.- Los cambios relati-
vos a la calificacian del sueio como no urbanizable
solamenta podran ser realizados via Revisidn oel
Plan de Ordenamisng Terrtorlal, tal cormo s indloa
an al Art.8 de esta Ordenanza.

La maodificagion de la tipificaclan asignada & un
poligono particular de suelo no urbanizabie, se podrd
realizar de acuerda a lo sslablecido an ol Art.132 da
esta Crdenanza.,

Sacclén Segunda

Utilizacien Urbanistica del Suelo

Art. 58, Utilizacion Urbanistica.- Toda parcela o2
suscepible de ufilizacidn conforme a las normas que
se establacan an 1z presenta Ordenanza, v s& comple-
mentan para cada zond o subzond, con las disposi-
ciones de lag Ordenanzes de Parcelaciones v Desa-
rrcllas Uthanlsticas, v de Edificaciones y Gonstruccio-
nes. Tal utilizacién hage referencia a los usos v a fa
intensidad de ocupacion de los suslos admitidos.

Excepcichalimente, en funcién de previsiones dal
Crdanamisnto Territotial o de un proyects de urbani-
Zacipn autorizado, la willizacidn urbanistica de un
predio podré restringirse en atencion a los destinas o
usos especlficos sstablecidos para equipamientos
yroanos e instalaclones de infrasstructura,
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Ait. 5%. Intansldad de Ocupacién de! Suelo.- Se
regulz, por el establecimiento da rangas de densidad
pablacional bruta admisible para cada zana v subzo-
na, signdo stas;

59.1. Densidad Muy Baja, menor g disz {10)
hakitantes por hectares, aplicables a
suslos no urbanizables,

53.2 De dezarrolle urbano ne intensive, corres-
pondiente a Densidad Baja, ge digr (10) a
ciente noverda v nueve (194) hahitantes
pot heclaraa,

68.3. De desarrolle urbano intensiva, correspon-
diente &

- Densidad Madia, de doscientos (200) a
trescientos noventa y  nueve (399
habitantes por hectérea,

- Densidad Alts, de mas de cualrocientos
{400) habitantes par hectirea.

Art. 8. La intensidad da la ocupacion del suels,
también se requla en funcion de los Coeflelentas de
Utiizacién {CUS) v de Ocupacion del Suslo (GOS), tal
como astos s prescriben an [as normas que forman
parte de |a Qroenanza de Edificaciones y Cohstruc-
ciones.

Art. 61. Las limitaciones cansignadas en los articulos
pracadentas no conficran al titular d2 dominio de una
parcela derecho atguna a una indsmnlzaclin respac-
to de la capacidad de  utilizacidn del suelo, salva la
facultad de demandar una distribucion equitativa de
lps beneficios y cargas del crdenamiento, a traves de
Ing procedimientos establecidos para la Reestructura-
cion Parcelaria y qua constan ek la Reforma a la
Drdenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarto-
lles Urbanisticos.

Seccign Tercera

Los Instrumentos de Ordenamienio y la
Utilizacion Urbanistica del Suelc

Art. 62, La utilfzacidn urbanistica del suelo, de acuer-
da a las callficaciones establocidas en el Art.53, s8
reafizard en alencidn 2 Flanses Parciales v Especia-
las, que s sujotaran a kag siguisntes dispasiciones y
a las cohstantes an el Capitula 4 de esta Ordonanza.,

Art. 63. Moditicaclones al Régimen Urbanistico.-
Tal come se estaizlece an al A8 de ssta Ordatanza,
los Planes Parciales vy Especiales autorizados

podean modificar las pravisionas sobre usog vy edifica-
Gilidad del Plan de QOrdenamients Tetdtodal, en
sujecién a los siguisntes marganes:

£3.1. Las modificacienes requeridas par un Plan
Parclal deberdn hacer refarencia a la totali-
dad del poligono de acteacian urbanistica
an sualo urbanizable programado gue se
huliere defimitado para tal afecto.

53.2. En caso de modiflicacionss demandadas

nar un Plan Egpecial, las mismas deberan

abarcar al mehos la totalidad de una

unidad de actuacitn urbanistica precisada

para tal propasito.

Arl. 64. Plan de etapas.- Un Plan Parcial o un Plan
Especial podra prever Un plan de otapas que garanti-
ce un desarrollo programado de la corespondignte
urildiad torritorial de actuacian.

En cuakguiar casa, tal plan de etapas deberd garanti-
zar -dentro de log dos afios iniciales de actuacién an
cada stepa programeda ¥ autorizada- (3 ocupacian
matarlal da lag dreas para servicio plblico, sea par
haber sido destinadas expresaments por &l Plan
Farcial o &l Plan Especial, 0 por el porcentaje de
cesion a favet de fa Municipalidad a que  hace
refergncia la Ordenanza de Parcelaciones y Desarro-
lles Urbanisticos.

Tal potencial de ocupacion material debera perfeceio-
narsa coh la correapondiente inscripcibn an al Ragis-
tro de la Propiedad del Cantan. De existic Insumpli-
mientos gue impidan |2 indicada inscripcion, éstos
seran justificatives para aplicar procedimienias expro-
piataries que concreten 1a soupacion de las indicadas
Areas para ol servicio pablico.

Arl. 65, Afectaciones.- El ardenamiento cansecuen-
ten de Un Plan Parcial o un Flan Especial impondré 1as
dreas de afectacidn derivadas de las previsiohes de
plansamignto para  vidlidad, eguipamientos ¥
sisternas de infrasstructura, tal como sa estableca en
los articulos 114, 121, 122 v 124 de esta Ordenanza.

Tales afectaciones constliuyen limitacionss &l
dereche de dominio, por lo que deberdn ingluir no
sole la cuantificacién de las afectaciones, sing el
plazo de las mismas; vencida tal plaze, salva que al
Cencejo Municipal le prorogue, tal vencimiente serd
razan suficients para restituir ol pleno derscho de
dominia del prapietario sobre ¢l area afactada.

Arl. B6. Sistema unitaric de actuaclon.- Si an el
interiar de la unidad de actuacitnt uwrbanistica de un
Plan Parcial o wn Plan Especial, constare un nicleg
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urbano previsto para brindar sérvicios, de acuerds a
los tarminos astablecidos an ef Art.88, se 1o congide-
fBrd UR sisfema unltarlo de actuaclon v se proverin
sigtarnas viales que, por trazade v jerarquia, garanti-
cen su gocesibllidad.

Seccldn Cuarts

Los Instrumentos de gestion y la wtilizacion
urbanistica del auelo

Art. 67. Utltizaclén urbanistica del suslo.- En suslo
urbanizado v en suelo urbanizable programado la
Ltillzasitn urbanistica del suelo se realizard en
sujecidn & las siguientes disposiciones, de acusrdo a
las modalidades establecidas en la Ordenanza de
Parcelacianes y Desarrollos Urbanisticos v an 12
Ordenanza que Regula los Desarclles Urbanisticos
Tipo Lotas son Sarvicios y Ordenanza Sustitutiva de
Edificacicnes vy Construccicnes.

Art. G8. En Proyectos de Urbanlzaciones Autariza-
dos,- De acuerdo alatipelogia del desarrllo urbanis-
tlen, lag normas ralativas al  aprovechamiento
urbenistice del suelo regularan 1a cuantia dal sueln
wandible, esto es, el que resta tras la asignacian de
areas para niclecs urbanos y proyectss estructura-
dores del territorio, servidumbres y reas de cesion a
la Municipalidad. El porcentaje méximo de &rea
vendible, segin el tipo de desarralle whanistico, s
prescribe en la Ordenanza de Parcelaciones y Desa-
rrolles Urbanisticos,

Art. 69. Areas de Cesion a la Municipalidad
(A.C.M.).- La Munlclpalldad se obliga al estableci-
miente del uso de las areas para eguipamiento
Urbana que adquisra como cansacuencia de la cesidn
pbligatoria producto de los proyectes urbanisticos
autarizados. Tales usos podran modificarse en los
términas prascritos en el Capitulo 2 de esta Crdenan-
za, manteniéndose en todo caso la calificacion da
bien pablico municipal de tates areas de cesidn can
las limitaciones previstas en el articule 424 del
Cadigo Qrganice de Grganizacian Territarial, Autong-
mia y Descantralizacion,

Art. 70. Vigencia de asignaciones de suelo.- En ko
ro modificado especiicamants por la presents Orde-
nanza, se mantishan las aslgnaclonss de usos para
vialided, estacionamiento, areas verdes, equipamign-
tns y Areas edificablas an general, previstos en desa-
rrzllas urbanisticos autorizados, aun cuahdo stos no
g8 ancuantren concluides, siempre ¥ cuando €l plazo
de la autelzacién no haya caducada,

5i no se hubiere establecide plazo de vigendia para la
autorlzaclon del case, tal vigencia seré de hasta cinco

afios contados a parkir da la promulgacidn de ssta
Orglenanza.

Art. 71. Ejecueidn y Mantenimiento de Obras de
Urbanizacién.- La gjecucién de las obras de urbani-
zacion axlplbies para cada modalidad, o la sugerlp-
cidn de las correspondientes garantias, 1Al eoma se
prosctibe sn 2 Ordenanza de Parcelacionas y Dasa-
rrellos Urbanisticgs, permitird |a autorizacidn munici
pal para la venta de lotes ¥ la inscripsién de lag
correspondientes transferencias en el Registro de la
Propiedad.

Ef desarrcllista estd ohligado al mantenimiznto de las
abras da urbanlzacién, tal como éstas hayan sido
detalladas en |a Licencia de Parcelacion del caso,
hasta que las mismas, sifuere ¢l caso, sean recibidas
por la Municipalidad.

Ar. 72, Mormas Aplicables a lotes o solares indivi-
duales.- Son fas gue se prescriben para loles o
solares on la Ordenanza de Edificacionas v Gonstrue-
ciones, y se refieren &

72.1. Condicionas de ordenamisnta, gus prasari-
ben la forma de ocupacitn del lote respecto
da espacios publicos v predios vecinos,
para cada una da lag subzonas en qua ae
ordena | ciudad,

72.2, Condiciones de edificacldn, que prascriban

las restricciones de habitahilidad, wolumé-

ticas v de construccidn da las adificacio-
nes, para cada subzona en las gque en
virtud de esta Ordenanza v la de Edificacio-

nes y Construccionss sa organiza o

ciudad.

Capitule 4

MORMAS FAHT!CULAHES DEL REGIMEN URBA-
NISTICO DEL SUELO

Zaccidn Primara

En Suelo Urbanizado

Ait. 73. Dispoziciones Generales.- En ol suslo
urbanizade Iog propistarios de pradios podran edificar
de acuerdo a las normas establecidas por g Orde-
nanza de Edificaciones y Construcciohss para la
subzgna del caso, salve gue aspecificaments se
disponga alga distinto en esta Ordenanza, o se
astablezcan otras en virkud de los Planes Espoacialos
que ge giecuten en tna unidad de actuacion ubanis-
tica eztablecida para tal efecta,
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Art. 74, Régimen y Sectorizacion de ta Actuacion
Urbanietlea.- & ofectns de actuacionss a realizarse
en forme de Plan Especial aguellas catacterlzan y
califican ol suslo de la siguients manera;

74.1. De regensracion urbana, que se identifica
con €l codige de dentificacion cartografica
21, correspondienies a  intervenciones
sobra la sslructura urbana tendentes a
garantizar la seguridad, mejorar el madlo
ambiente v el asec urbano, impulsar el
turisrmo, v la sultura, y estimular la actividad
residencial, comercial y de servicios.

74.2. De rehabilitacion urbana, que se identifica
con el chdigo do idontificacion cartogréfica
22, implica acteaciongs solve Areas deprl-
midas v predios precariaments constiui-
dog, las gue so refisren a la resdificacidn v,
o eventualmente [a  consalidacian,
Inclugian vy, o erradicacidn de usos,

74.3. Da conservacién urbana, identificada con
el endige da ldentlficacitn cartografica 23,
ifyolucre le conservacian y o puesta en
valor e hisnes pairimaniales arguitectoni-
605 ¥ Urbanas, con o sin modiflcaclan de
los usas ariginales.

74.4. De reversicn wrbanistica, sbdigo de idantifi-
cacton cartografica 24, referida a actuacio-
nas encaminadas a la recuperacibn de
espacies piblicos. en areas de esteros o
ros, rellonadas total o parcigiments, u
ocupadas con Usos incaompatiolas.

74.5. De ramodalacidn, ¢bdigo do identificacion
cartografica 25, relacionadas cob actlacio-
nes que implican cambie en las condicia-
nes de ordenamiento, o modelo, da las
edificaciones v, o del conjunto wrbanistico
del caso,

Art. 75, Gestidn del Suelo Urbanizado.- Las actua-
cionas en suelo urbanizado, caracterizadas en el
articuto anteriar, podran ser ejecutadas par la Munlci-
palidad de Guayaquil, ofras entidades del sector
poblico, o por enttdades del seckor privado, en forma
individual o conceriada, en cUplirniahts d& 1as dater
minaciones que estableciers el respectivo Plan Espe-
tial de la unldad de actuacidn urbanistica del caso.

Evantualmente, un Plan Especial podrd contemplar
subunidades manores de actuacidn,  Tambidn es
adrisible que dos o mas Planes Especiales integran
varias unidades de actuacion urbanisiica con el
proposito de desarrcllar algin aspoclo saclorial en

particular. Para el efecto, se podrd prever un plan de
stapas, tal como se establoce en ol Art.64 de esta
Orgenanza.

Art. 78. Contenidos de los Planes Especiales.- Los
Flanes Espaciales que se ejecutaren en Suele Urba-
nizado, de acuerde a las tipifleaclones astablecidas
en el Art, 74, deberan desarrollarze segin  |os
sigliantas contanidos:

al dentificacién de eventuales subzonas, o
ajuste o correction de sus limites.

b}  Asignacioh pormenmiizada do os Usos del
sueln,

gy Pafificacién y rectificacion del amanzana-
miente, ¥ da la red vial secundaria ¥ las
coirespondientes alineacionas y rasantes.

di  Determinaciin o ajuste de las condiciones
de ardenamiento v de edificacion.

e] Reservas de sUelos pard senvlclos téohicos
de infraestructure ¥ para eguipamiento
somunal,

f}  ldentificacion de eventuales actuacionses de
arradicacitn o consarvacion de edificacio-
nes.

Seccion Segunda
En Suelo Urbanlzabie Programadao

Art. 77, Definicidn.- El suslo urbanizable programa-
do puede =et objato da:

ay  Elcorrespondients Ptan Parcial; o,

by Desarrcllos wrhanistices, si el Plan Parcial
ha sido ajecutade y aprobade pot al Concejo
blunicipal.

Para & efscts, debard sujetarss a las regulacionss
generales establecidas a continuacion y en &l Titulo I
thy esta Ordenanza.

Art, 78, Ambito.- E| dmbito de aplicacion de los
Planes Parciales sera el correspondiente a alguna
unidad de actuacion pravista, o an sU dafectn, alguna
expresaments identificada para €l efecto.

Art. 79. Contenidos de jos Planes Parclales.- Los
Planes Parciales deberan establacer  para cada
unidad de actuacién urbanistica;
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a) La identificacion de sectores y, 0 subzonas,
(> gjuste o correccldn de sus pollgonos.

b} La asignaclan pormenorizada de usos del
suelo.

¢) Bl establecimientc de condciones  de
ardenamienta y oe edificabilidad.

dy  La identificacién y delimitacion de dreas de
vada y recraaclonalas.

g] La dotacian y localizacidn de reservas de
seelo para squipamietis comunal Y, ©
satacionamientas piblicos, a escala zonal v,
o de sectat,

fi  El trazado de la red vial secundaria vy las
correspondientes alineaclonss y rasantos,

gl Las reservas da sbelo para servicios téoni-
cos de infraestructura.

Art, 80, Secuencia.- Tras el desarralla y aprobacian
ta log Planes Parciales  es admisible autorizar la
pareelacian del susis y postarlormente el proyecto de
urbanizacian gue debera definir las condicionas espe-
clfleas da ordenamisnto v de edificacion del area del
£aso,

La ejecuslin de los elomentos estructuradores del
territorio a que hace referencia el At 111, no esath
condicionada a la aprobacion del Plan Parcial que
corresponda al peligona del caso.

At. B1. Claslficaclon.- Las intervenciones a realizar-
se calificaran y caracterizaran al suelo, sogin éstas
correspandan a desarrolle urbana intensivo, desarro-
llo whans no intensive, corredares ¥ nlcleos
urbanas, v desarollo industrial, en los términos
pravistos sn asta Ordenanza,

Art. 82. Desarrolle Urbano Intensive- Con al
chdlga de identificacion cartografica 25-1, tal suelo
agmite densidades poblacionales mediag y altas,
requiriéndose una vinculacidn estrecha con fa red vial
y el cohjunts utbano eh general.

En este suely se podrh admitir urbanizaciones
progresivas v programas de viviendas de interés
sceial, de acuerdo alas normas de ubleacldn y dissfio
astablacides en la Ordenanza gue Regula los Desa-
rrolle Urbanisticos Tlpo Lotes con Servicios,

Art. 83. Desarrolla Urbano No Intensivo.- Gon el
codigo de identificaclan carlografica 26-2, tal suelo
admite densidades poblacionales bajas. En este tipo

de sualo no ss admitird desarrollos urbanisticos de
modalidad progresiva ni programas de viviendas de
irdares sooial,

Art. 84, Carredores Comerciales v de Servicins.-
Can el zidigo de ldentlificacién cartografica 28, se
subclasifican en atencion a las Areas gue atraviesan
o colindan, qus s& caracterizan a su vez segun usos
predominantes.  En tal sentido, los corredores se
identifican da la siguiente manera:

Usos Prodominantes GCodigo de idantificacion

Ceolindantes eartoprdflca
Rezidensial 28-R
Induztrial 261
Da sguiparnlanto 26-E
Extractivo v recreacional A0-L

En general, con el propdsite de garantizar una
adetuada gradlents an el uso del suslo, salva gue s
especifigue |0 contrario en la Ordenanza de Edifica-
ciones v Construccionss, 1a intensidad de uso del
sueln {poblacional y de adlflzacidn en los corredorss
comerciales v de servicios, sera de hasta el doble de
la intensldad asighada a los uses colindantes.

Arl. 85. Desarrollo Industrial- Son el oodigo de
identificacien cartoge&fica 27-1, los desarrollos para
industrias de mediana impacta; con el codigo 27-2 los
desarrallos para industrias de alto impagta; y, con el
codige 27-3 los desarralios para ndustrias peligrosas.
Las industrias de bajo impacto y las artesanias cons-
titwyen actividadss compatibies con desarrallos desti-
nades predeminantemente a atros Usas, or 1o gue no
£2 las asigna un codigo en particular,

85.1. Las artesanias e industrias de bajo impascto
podran  combinarse con ofros US0s en
atencian a los condicioharmientog gua &e
astablecen en la Ordenanza de Edificaciones
y Construcclones.

85.2. Las de mediano impacto pedran constituirse
en mini-poligones can tamanos de hasta dos
hectareas; para el efecto, deberd presentar-
ga un estudio de detalle que incluya medidas
de seguridad y do mitigacibn del impacto
ambigntal.

86.3. Las industrias de alto Impacta aoio podran

formar parte de peliganos industriales, en

atenclon a las freas minimas que se estable-
een en la Ordenanza de Parcslaclonss vy

Desarrcllos Urbanisticos.

. Las industrias peligrosas se desarrollavin
fusra del limite urbano, v o incluidas en areas
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detsrminadas para el efeclo, separadas de
otrog usos con Areas do amortiguamiante de
un ancho ne menor 2 cuatrpcientos metros
{400 m), medide desde su perimetra. Sin
embergo, de acuerds a la naturaleza del
pellgre tal franja deberd incrementarse
conforma g lo que astablezean, sn forma
conjunta DA, DOIT v DUAR, en los térmi-
nos gque prevea la Ordenanza do Parcalacio-
nes y Desarrallos Urbanisticos.

Los poligonos industriales podran Insluir industrias da
Pajo, mediano vy alte impacto, siempre v cuands se
adaclen a las normas ganeralss incluidas an la Orde-
nanza de Parcelaciones y Desarrcllos Urbanisticos,

Art. 86, Nicieos Urhanos._- Carrespondsn a cancan-
traclonss de instatacionss destinadas a sarvicias
adrministrativos, civicos v culturales, comerciakas,
recraacionalos, de transporte v de comunicacicnes, ¥
de infraestruciura utbana, 3e clasifican an;

B6.1. Aguellas que tienen el caracter de elementos
estructuradores  an suelo  urbanizado vy
urbanizable, les corresponde el codige da
identiflcasian cartogeifica 09,

Las condiciones de ordemamiento v de
adificabilidad sa proscribirin da acuarde & un
Plan Ezpecial especifico. Las normas aplica-
bles son las que hece referencia el Art. 114 de
ggta Ordenanza.
85.2. Los no estructuradores, les corresponds el
oddige de identificacion cartograflea 28, a
glecto de use de suslo se denominan 2onas
de Equipamiento Comunal [ZEC.

Respecta da condicicnes de ordenamiento v
edificahilidad, estos niclens urbanos no astructu-
radoras se consideraran como subzonas v se le
aplicaran las normas municipalss de Equipamien-
to, 0 en su defecto las del ex COMADE,

Sin embarge, tratandose de aquipamisntos comu-
nales, en forma sustentada se podra propoher 2
modHficacidn ds 1as condicienes de ardenamiento ¥
de edificabilidad las qua, salvo qua afscten a
tarceras, solo requieren aprobaciin de DUAR.

Seccidn Tercera
En Suelo Urbanlzahle No Programado
Art. 87, Condicionamientos urbanisticos.- En

Suelo Urbanizabla Mo Programado, que se identifice
opn las letras SUNP, es suscaptibla la aplleackin

anticipada de un Plan Parcial en consideracion a:

a) Usgencia da implementar instalacicnes de
depdsitos  de  combustible, genaracién
transformecién de energia, suministro de
aguay ottos squipamlenios de interds colec-
tivo,

by Peligro de gque los predios del caso sean
acupados informalmente.

¢l Situacionas de rigsgo v vulneratylidagl

Art, 88, Condiciones de Usos en Sueln Urbaniza-
ble No Programado.- Hasta tanio no hava side
formulado v aprabado un Plan Parcial snoun érea
particukar de suele wrbanizable na programado,
solamente padran reallzarse las aclividades agrico-
las, pecuarias, acuicalas, eto. que se estuvieren
realizande antes de la promulgacidn del Plan de
Ordenamignto Territorial.

Tamhién se admitirdn usns axistantas correspondion-
tas al establecido come predominants en el Ezguema
Ustr del Suslo v qua 28 deactiben en el Capitule 8, De
Ios Usos del Suelo, de esta Ordenanza,

Cansecuentemeita, no se podran  autorizar, n
realizar, desarroflos urbanisticos en los suelos urbanl-
zablas no programados gus ne cuenten con un Plan
Parcial aprobado par la Munleipalidad.

Seceidn Cuarta
En Sualo Mo Urbanizable

Art. 89. Dlsposiciones {Genegrales~ Fl ambito
geagrafico del susle ne ubanlzable as ol que consta
an gi Plang de Calificacion del Suelo, Anexo Nod.

Art, 90, Clasificagian e Identificacién.- La caractarl-
Zacion del Suele Mo Urbanizable descrita e et Art. B8
de esta Ordenanza se tipiica ¥ registra con los
siguientes cadiges de identificacion cartagrafica.

- Suele Mo Urbanizable Exiractivo, cbdigo
311,

- Buelo Ne Urbanlzabla Haereaclonal y Turis-
tica, codiga 31-2.

- Suelo Mo Urbanizable por Instalaclones de
Riesgo v Vulnerabilidad, codigo 31-3.

- Buela Mo Urbanizakie Protegida, codigo
31-4,
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Art. 91. Condlclones de Usc en Suelo No Urbhani-
zable.= En el suelo no whanlzable se admiten usos
agticalas, aculcolas, forestales vy paisajisiicos.  Sin
embarga, previa autarlzaclan municival ds acuerda 2
o sstablecide en el Capitule 9 de esta Ordenanza,
podréan admitirss 108 siguisnies.

91,1, En Suele No Urbanizable Exiractive san usos
permitidos: agricultura, ganaders, silviculku-
ra y acuicuitura,

91.2. En Suelp Mo Urbanizable Recreacional vy

Turistico son usos permitidos: complejes

tleportivas, hoteleria, parues urbanos y

metrapolitancs, zoaldgices, marinas y seryi-

ains al turismo.

B1.4. En Suala No Urbanizable por Instalaciones

tle Riesgo v Yulnerabitidad son usos permiti-

dos, oh cada casor industrias peligrosas;
explotaciones minaras; ingtalaciohas gone-
radoras de energia; depdsitos de cambusti-
blas; envasadoras de gas kcuada; instalacia-
nes pard tratamiento de aguas residuales;
disposician final de desechos sélidos; redes
de alta tengion; resarvorios de agua; plantas
de fratamienio e instalaciones de bornbaa,
instalaciones da talecomunicaciones; rastros

y central de abasios.

8.4, En Busla Mo Wvbanizable Protegide los usos

permitides y  condicionados seran (o8 gue

setablecieren los estudios especificos gue
declaten al drea camo prolegida.,

Art. 92. Usas Condicicnados en Suele No Urbani-
zable.- Fespecto de usos condlelanados, deberd
consltarse las cuadros de compatibilidad de usos
determinados par al sorrespondiants Plan Especial.

Art. 93. Suslo No Urbanizable Protegido.- Si en el
suele no urbanizable se descubriere; testimonics
arquealdgicos, palecntoligicos, histiricos o cultura-
le=, o ol 8o astablecieran situaciones de riesgo genld-
gice, se suspenderd tods autorizacidn de actividad
hasta tanto se establezean nonmas gue regulen tal
nueva situacidn,  De ser el caso, el mismo serg
calificaca por gl Concejo Munlsipal como Suslo No
Urhanizable Protepido.

Ari. 94, Plan de Manejo.- En gl case de actividades
de naturaleza extractiva en general, 52 aplicaran |as
disposiciohas astablecidas  por la raglamentacion
especifica sabre la materia,

Excepcignalments &n ol &rea urbana y en suelo no
urbanizable, previa autarizacion del Coneejo Munici-

pal, tal come se presoribe en la Ordenanza que
Regula la Explotacidn da Canteras en el Cantdn
Gueyaguil, se admitird la explatacidn y procesamien-
te industrial de calizas, para lo cual se exigird gue
dicha actividad cuents con |a licancia ambiental y, © la
autarizacidn ambiental respectiva determinada en |a
nomativa armbiental vigante.

Art. 95, Condiclones de Utilizacion y de Edifica-
cifin.- Los suelos ng urbanizablas sa identlfican como
Zonas Especiales en la Ordenenza de Edificaciones y
Canstruceiones. Sin embaroo, 188 nomnas sepacifi-
cas relativas a edificabilidad y compatibilidad de usos
saran las gue se pramulguen, en atencidn al corres-
npondiente Pian Especial aprobado por 2 Cohcelo
Municipal.

Capitulo 5

DEL REGIMEN URBANISTICO RELATIVO A
INMUESLES Y EDIFICACICNES EXISTENTES

Seccion Primera
Conservacion de los Inmuehlos

Art, 96. Conservacidn.- Tal como se astablecs an la
Ordenanza de Uso del Espacio y Via Plblica, los
propistatios de wbanizacianes, terrencs, sdificacio-
nes, instelacicnes de infraestructura urbanza, maobilia-
o urbano y carteles, deberan congervarlos de tal
manera que se& garantlcs la seguridad, ¢ sansamisn-
ta v el ornata.

Art. §7. En urbanlzaclones.- El propigtario de cada
lote es respensable del mantenimignto de los espa-
cios Hbres, ajardinados o no, y el sstado de las aceras
adyacentes,

Art. 98. En tetrenos y soclares.- Los propietarios da
solares no edificades en suelos Urbanizados debaran
mantenatlos carcados v iimpics; también se abligan
al buen estado y limpieza do 1as acaras adyacontas,

Los propistarios do terrenos en suslo uthanizable,
programade ¢ no programada, deberan cuidar qus
log mismos ne se constituyan en depdsitos de dese-
chos sdlidos, y consarvar v raalizar el mantenimignto
de loz drengjes naturales que en ellos existan,

Los propiatarios de tarranos en susla no urbanizable
deberan denunciar ante la municlpalidad actlvidades
y sonstruccionss no admitidas v realizadas por terce-
ros en dichos terkants.

Art. 99. En ediflcaciones.- L.os propietarios, indivi-
duales o conddminos, deberdn:
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- Mantener las condlcishes da seguridad de los
sisternas estructurales v de 105 de acceso v
da ascape, en consideracién de evantual
deterioro provocado por fuego y fackores
ambisntalas,

- Consorvaran la  imparmeabildad de los
componantes de cublarta y of bush funciona-
miento de los sistemas de instalaciones de
servitios basicos v al sdecuado manajo da log
desechos sdlidos en lo referente & 1a genera-
ol acopio y au disposicitn, contamplada en
la Ordananza pertinente.

«  {Garantizaran la digposlcion, lamaho v carac-
terlsticas funcignalss del sistema de ventila-
cion del adificla, sean éstos retires, patios de
Uz o unidades de climatizacion artificial.

- Mantendran el omatn de la adiflcaclan,
canservando el buen estads de los elementes
de fachada, tanto pintura coma recubrimion-
tos,

Art. 104. En carieles.- Los cartelss autorizados
debaran conservar su estabilidad estructural, v &l
aspects dal mensale, de orentacién o publicitaria,
gue sobre aquellos se dispanga.

Art. 101. En instalaclones de Infraestructura.- Los
pastes, torres, depdsites, sub estaciones, poliductos,
musatles vy otras infraestructuras correspondientes a
empresas suministradoras de serviclos, poblicas o
privadas, deberdn ser mantenidas, tania par seguri-
dad estruetural come par omalo, De la indicade serén
responsables las correspondientes empresas.

Seceldén Segunda
Estado Auinoso de 1a Edificacion

Art. 102, Qbsolescencia. Se cansideraran obsole-
tas las edficacionas quo no satisfagan las normas o
gstandares para los aspectos de habitabilidad, cons-
lructibilidad, seguridad v omato que constan en la
Ordenanza de Edificacionss vy  Congtruccionas,
excepto |as edificaciongs calificadas como Patrimo-
hlales,

La Municipalidad declarara el estado ruinoso en Ips
slguigntes casos:

- Cuando el coste de las obras de reparacion
necesarias supsren el cincuenta par ciento
(50%) del valor actual d&l edlflcle o da las
plantas afectadas, excluyende el valor del
teirana,

- Cuando el edificio presente un detetioro
generalizade de sus alementos estructura-
lsg o de los sistemas de infraestruciura
fundamentalas.

- Cuando s ragliera la vealizacién de obras
que porF su mont no pudieren ser autoriza-
das por encontrarze el adificio en condicion
no conforme respacto del ordenarnianto
escrto por Crdenanza,

Capitulc §

REGIMEN DEL PATRIMONIC ARQUITECTONICO
¥ URBANISTICC

Art.103. Objeto patrimonlat- Ss consideraran
patimoniales los edficios y conjurtos urbanisticas
callficados como significativos por preservar g iderdifi-
car rasgos histdricos v, 0 culturales del Cahtbn,

Art.104. Qbras de preteccion ¢ conservacidn.- La
Municipatidad dispondrd la ejecucitn de obras de
proteccion o cohservacion de los adiflclos califlcados
como patrimeonialss de acuerdo a;

- Las regulacinnes del respectivg Plan Espe-
cial.

- Por motiva de interés turistico 0 estético a
falta dal correspondiente Plan Especial.

Art, 105, Clasificacion.- Las actuaciones encamina-
das a proteget y conservar 8l pattimonio arguitectani-
£o y wrbanistico se olagifican en:

108.1. Preservacion, que trata del mantenimiento
de los atributos de un abjefe patimonial
oL@ se encuantran en buen estada,

105.2, Restauracicn, encaminada a la sustitucion
de parles no estructurales del objato,
cubriendo la actuacion hasta el guince por
cienta (15%,; del velumen de aquel.

105.3. Consolidacion, sustitucion de  elementos
astructurales, hasta llegar a un freinta y
gico pot cistto (35%) dal volumen del
abjeta.

105.4. Reconstitugion, ¢gue hace referencia &
actuagiones sobre un obieto patrimonial en
estado critico, requiriéndose acciones que
incidan hasta en el cincuenta por ciento
{50%) de suvolumen,
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108.5, Haconstrucoidn o reedificaciim, actuacion
que sobrepasa el cincusnta y un par cienko
{51%,) del volumen del objeto, la cual se
hace en atencidn & |a recuperacion de sy
valor cultural y simbdlica,

105.6. Réplica, actuacion encaminada a kg restitu-
citin de vn objeto ausents, actuacion gue s&
realiza por necesidad cultural o historica.

Art. 106. Modlflcac!ones.- En atencidn al correapon-
dianta Plan Esoacial un onjelo patrimonial podrd ser
modificado eh algunos de sus afributos contextuales,
madificaciones que podran ser par:

al  Adaptacidn del ohjeto patrimonial a nuevo
LSa.

h) Wudanza dal objeto patrimonial & un
husva sitio,

Art. 107, Catdlogo.- El patrimonio arquitecténico y
urbanistico del Cantan debera incluirse en el carres-
pondiente catalogo, el mismo gue al ser aprobado par
el M.l Concejo Municipal impondra abligaciones,
plblicas y ptivadas, respecto de la consarvacion de
log ohjetas patrimoniales.

Tales abligacicnes también fo seran respecta de la
cambinacion a los atribuioes farmales de los edificios
patrimoniales, gue deberan ser satisfechns por ague-
lgs gue se constiuyeren o reconstfuyeren eh su
entorno, tal como sa prascrbe an la Ordenanza de
Edificaciones y Construcciohas.

Art. 108, Responsables.- Las okras tipificadas como
de preservacion vy restawracion de un bisn patrimo-
nial, seran a costa de los propletarios, para lo cual se
prevaran exonstaciohss y estimulos en ks Ordenanza
fue sa premulgue al respacto.

Las actuaciones tipificadas como de consclidacion,
reconstitucion, reconstruccion y réplica, si no pudie-
'en o o desearen sel asumidas por &l proplataria,
saran ohjett do provectos eoncartados entre [a Munl-
cipalidad, el propietaric, oiras entidades del sector
riblico ¥, 0 entidades no gulrernamentates,

TITULC I

DEL ORDENAMIENTC TERRITORIAL

Capitula 7
ESTRUCTURA GEMERAL DEL TERRITOR!IO
Dlsposiclones Generales

Art. 10%. Estructura hésica.- El taritorio del Cantin
Guayaguil ge erdenars en atencian a una estructura
basica campuesta por:

al  Componentes naturales, rfos, esteras v
CRTOs; v,

B Nicleos y carredores uthanocs,

Art. 110, Estructura basica urbana.. Can |a finalidad
da astablacer lag bases territotiales para ol desarrollo
sustentable, el bienestar de la comunidad, la presta-
cidn de servicios bésicos v Ya proteccitn del patrimo-
nia paisajistice ¥ cultral, & mas da rlos v esterns, o5
asentamientos humanos del cantdn se estructuraran
fislea v aspacialmerds an atencitn a;

al  Micleos y corredores de estructuracian
urbana en suslo urbanizada v urbaniza-
ble; v,

b MNocleos y oorredores de estructuracicn
urbana en suelo no urbanizable.

Tal estructuragcion se expresa en el Plano Esguema y
Ceupacian del Usa del SBuelo, Anexo MNo.d, ¥ 2n el
Plano da la Estructura Vial, Anexo Mo.4. Sus compo-
nentes se identifican, adicionalmente, con los codigos
numéricos gue se describen en log siguisntas articu-
los.

Art. 111. Nicleos y Corredores de Estructuracian
Urbana en Suels Urbanizado y Urbanlzable.-
Inchuidos sus cddigos de identificacion catoarafica,
satan constituidas por a8 siguientas componantes
fundamentales:

DEMOMINACION. cHDIGEH
Irakalaclones poruaRas i
Insfalaciones aaroporuaias i3]
tnstalaciones ferroviariaa i3
Iratalaclones da comunlcaaldn, snargla v aaua 4
Fad vial fundarmantal n&
Parques urbanos v metrapolitanos DE
Instalaclones da blanastar ganaral de sscala or
urbana y melropolitane

MWiclens v conredores de infraestruciura 08
Cantros urbanos a4

Instalaciones y Redes del Transpere Poblico Urbano 10
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Art. 112. Nilcleos y Corradorss de Estructuracidn
Urbana en Sualo No Urbanlzable.- Las corresporca
el cédigo de identificacidn cartografica 10,

En la Ciudad de Guayaguil 2stan constituidos por ios
sigllantes componentas:

1121, Los Bosques v Vegetacidn Proteciores

Cerro El Paraisa, Cetra Blanca, Chorgdn
¥ &l Besgue Protector de Manglares; las
aress de pragervacidn urbana, Heserva
tsle Trinitaria, Bosgue del Cerro del
Campus de la Escuela Superiar Palitéeni-
ca del Litoral, Bosque en Cerro Azul,
Bosguz en Cerro Germania, Sendearas del
Palo Santo, Cerro Calarado; &l espejo de
agua del Embalse Chongdn, su ared de
proteceidn y sue distritos da riago y demas
Bosgues Protectares y Areas Protegidas,
aua farman parie del Sistema Nacienal de
Areas Protegidas (SMAP) y Pattimohic
Forestal del Estado.
112.2. Se incluyen también los rios, esteras y
otros cauces ¥ cuerpos de agua identifica-
hles como talas an las frtografias adraas
de la ciudad.

Art. 113, Mdcleos Zonales y de Sector Urbano.-
Los ndclens urbanas priorlzados por gala Ordananza
no agotan agquellas otres gue puedan surgir de Planes
Parciales o Especlales, perc clya jeraruia es de
cardcter zonal o de sector, los gue & continbasldh so
safialan, incluida su cddigo de identificacicn carkogra-
flea:

DENDMINACIGN CODIGO
Parques Zonales 11
Ares verdes grivadas de interés goblico 12
Cemenlerlos L]
Espacios lihtas parmanantos 4
Centros de gestion y de valor civico cullsral, i5

controz ¥ subcentros zonales

Art. 114 MNormas.- Los nhclaas y corredores de
estruciuracidn urbana, =se suletaran a fas normas
previstas para €l efecic en.

a) Les ordenanzas de reglamentacion
urbanistica complementaria, aplicables &
log sistemas da comunicacion, al aquipa-
mignie v & las reservaciones territoriales,
da las que hace referencia sl A11.143,

bl  Los Planes Especiales gue se gjecuien g
slecto del desarrolic de los centros
urbanos y de los cehbios y sUb cantros
zongles previstes, De no ser asi, se

atendera a las normas uiilizadas para el
sfecto de sy creacitn,

Capitulo 8
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
Seccign Primera
Zonas de Planificacion

Art. 115, Zonas.- El tereltatio dal cantdn sa zontficard,
de peuerdo a atributos de homogeneidad ambiental,
socloesonamica o funclonak Lo indicado a2 realizar
g efecto de planificacion, en atencidn a las siguientes
compatencias;

a)  Ejercer el control del use v ocupacion del
suelo del cantdn, para lo que se aplicard &
Plana de Calificacién del Suelp, Anexo No. 1.

L) Planificar, regular y controlar et fransito y
el transporte ‘errestre, para o cual se
ferrnulara la carrespondianta zonlficacion,

¢y Delimitar, regular, autorizar v controlar &l
uso de |as ptayas de mar, rlberas y lechos
de rios, lagos v lagunas, para lo cual se
farmulardn los correspondisntas Planss
Especigles.

di  |dentificar y regular las Araas de fiesgo y
yulnerabilidad.

Art. 116, Zonas de Planiflcacion Urbanistica.- Para
efectos de la racionalizacidn  administrative, |a
dotacion de aguiparmisntos v servicios basicas, v 1a
programacion del desarrolle urbana, tal como se
ilustra an el Flane Zonas de Planificacién y Poliganas
de Actuacian Urbanistica, Ansxo Mo.2, la ciudad so
subelivide en las siguientes zones de planificacion:

118.1, Zana Guasme.- |dentificada con g letra A,

118.2, Zang Suburbin Oeste.- ldentificada con la
letra B.

116.3. Zona Centro.- identificada con |8 letea C.

116.4. Zona Aetopuarta.- ldentificada con la letra
L.

118.5 Zana San Eduardo.- [dentificada con la lstra
E.

116.6 Zona Prosperina.- ldentiflcada con |a letra F
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116.7. Zona Pascuales.- ldentliflcada eon |a letra G,
116.8. Zona Novte.- identificada con |a letra H.

1A.8. Zona Changén.- ldentificada con la latra 1.

Seccion Segunda
Escalaton Territorial

Art. 117.- Escalafdn.- La zenificacion territorial
macre 52 complemeania, para fines de la administra-
citn del ordenamienta, con los sinuisntes componan-
tes de jerarguia espactal u ascalaldn farritorial:

117.1. Sectores de Planificacion. De nivel interme-
din, aplicable a todo el territotico cantonal o a la
ascala urbana. Constifuyen unidades de actua-
cion ubanlstica de entre vointa mil ¥ cuarenta mil
nebitantes (20000 — 40000 hab).

7.2 Nival mieto, apleable al ordenamiento
urbanistico, inchye:

a)  Subzonas, que dalimitan Areas homogs-
neas por fipclegia de edificacion, forma de
ocupacién del lote v la edificabilidad
aplicable a un predio. So idantifican con
letras en atencidn al usc predominante
asighado al aroa de la cual forma pane, a
las que se adicionan digitos gue remiten a
las candiciones de ordenamiento y edifica-
hiliad  proscritas para la subzona del
Casa.

B} Barios y vacindarios, [os que se estable-
cen a efecto de la determinaclin de la
compatibilidad de va0s de comergios y
servicios do tal escala con 9l uso residen-
cial. La cobertura de los comarcios y
servicios barrfates €5 de ginco mil a disz
hahitantes (5.000 - 10.000 hab.), n tanto
gue los de cardcter veslnal tiensn un
cobertura de dos mil guinientos a cinco mil
habltantas (2,500 - 5.000 hab).

l.as subzonas se grafican el Plang de Zonifica-
citn de la Ordenanza da Edificacionss v Cons-
trucciones, en tanto que la normativa que hace
referencia a barios y vesindarios consta en los
cuadros de Compatibilidad de Uses de 1a misma
Crdenanza,

Saccidn Tercera
Esquema de Usos del Suelo

Art.112. Usos del suelo,- E| ordenamiento de| uso
del suety so expresa graficaments en plancs del
Esquema de Uso del Suels, Anexno 3.

Para efecto de esta Ordenanza, on funclén de las
actividades predominantes que en el mismo se
realizan, los usos ga clasifican en farma general y 28
identifican con el correspendiente color de la siguien-
te manara.

@) En suelo urbanizede v urbanizabls

- Lea Residanclal Senalls joarsidad bajs)
Meranj {denzidades radla v elka)
‘Wialaba

R0y 1SR

= Uso Industial

- Lsn da Comercic ¥ Sarvlcius

" Uso do Equipamlento Urbana
finciuye Uaod de Comunicacion
v Transpaorle, ¥ de Blanastar
General]

et

EIER sualo ne uroanlzabla

= Usa Extractivo v suslo de valor

'l arde clars
pAlza|istlon
- Suala oratagido v por
inetslaniones de rigega v Warde dsraien

wulnarablllicsd

Art. 119. Usos entorno da instalacicnes especia-
les.~ Entorno de instalacionas portuarias y de deposi-
to de combustibles ze determinan |les siguientes
restricelones de Uso:

Nueva Aeropuerfo de Guayagul en ef Area
Chongdn-Paular. En el entomo del paligone det
nuevo aeropueria, en las Areas de aproximaecian y
despeque, calificadas como de proteccidn de las
aperacicnes  asroporiuarias, se  establscen los
siguisntas vsos,

gy  Porsorlavosacion del suele fundamantal-
manta agricela, on las Zonas Exiractivas
so adrmite agricultura, ganadsarla, silvicul-
tura y aculcultura, con las siguisntas praci-
sioTEes:

- Mo se pedran conetruir edificaciones
permanentes en altura;

- Los culttvos permanentes actuales que
no afecten las aperaciones asropar-
tuarias podran permanecer; aguellos
gue afecten a las indicadas operagico-
nes aercportuarias cesarén al inicio de
éstas.

- Eos cultivos de ciclo carta centinuaran,
mientras no afecten |a aercnaveabili-
dad.
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Art. 120. Mivelas de precizion de la delimitaciin de
los usps ded suelo.- Las delimitaciones de usos
cansignadas en el Plano Esguemna de Ocupacian v
Usps del Suelo s8 mantienan en firme cuando las
migmas lo son par media de vias, rios o esteros. En
caso contrark, sa considararén aproximadas, Para
precisiones, debera remitirse al corraspondienis Plan
Parclal o Flan Espacial,

Seccion Cuarta
Estructura Vial

Art.121. Categorias viales.- Por razonas funciona-
log, 1a vialidad urbana se crganiza atendiendo catego-
rias viales que sa definan, sagin su jerarguia y rol, de
la sigwiente manera.

121.1. Red Vial Fundamental- Esth constituida
por vlas primarias, las que por sus caracteristicas
de seccion y trazada, o par intenzidad de tréfico,
comunican v dan Bcoesc a grandes zanas de fa
cindad o brinden acceso vehicular a la misma, Se
identifican cen el codigo D5,

Constiteyen categarias y companantes de la Red
Vial Fundamental, los siguientes e|es viales:

B) Autopistas (V1), con dotecho de via de
nowvenia a cien metros (20100 m.}, ¥ can
aceesos vohiculares contralados median-
te facilidades de trafico.

By Vias Expresas (Y2), con oerecho de viade
setenta a noventa metros (70-B0 m.)

ol Vias Areriales (W3}, con darecho de via de
treinta & setenta metros {30- 70 my),

) Putas Troncales de Transporla (WT), con
darecho de vias variables de acuerde al
proyacto aspaclfica,

A pesar de no ¢contar con caracteristicas
fisicas adecuadas, soh excepcionalmente
Teconogidas en esta Ordenanza, como
parke do la Hed Vial Fundamental;

e) Pares Viales [PV}, sistemnas de vialldad
blharla, que mediants ejes paraletos. y de
sentidos de trafico opuestos entre sl
facilitan el acceso a areas importantss de
la cludad o a otros companentes de la red
vigl primarta.

121.2, Yialidad Sacundaria.- Esta constituida por
vigs Que por sus caracterisileas de seccidn v

trazado, o por intensidad de trafics, comunicarn y
dan acceso a sactores urbanos, o brindan accesc
g ia vialidad primaria.

Constituyen categorlag y compenentes de la
vialidad secundaria, [os siguientes gjes viales

ay  Vias Colectoras (V4), con derecho da via da
vainta y cingo a treinta metros (25-30 m),

o) Vies Colectoras (W3}, con derecho de via de
guilee & veinta v cinco metros {15-25 mb.

ot Colsetoras Segin Funcion (C5F) que
correspongen a vias sxistentos que so
reconccen como colegtoras a pesar de no
tenar las caracterigticas adecuadas de
seccitn v frazado.

Art. 122. Normas.- l.as normas de disefio de carac-
ter general, aplicables a la Estructura Vial y demas
componentes del sistema vial, constan an el Anexo
Mo5 de esta Ordenanza. Dotalles de disefio vial
apiicablas a desarrcllos urbanisticos constan en la
RAsforma a1a Ordenanza Sustiutiva de Parcelaciones
y Desarrallos Urbanisticos.

Art. 123. Componantes de la Estructura  Vial.-
Canstituyen companentes de la Red Vial Fundamen-
tal los que canstan en el Plano de la Estrustura Vial,
Anext Mo, 4. La vialidad secundatia a8 la que consta
en los corraspondiantas Planes Parciales v Planes
Espocistos.

Art. 124, Afectacién en virtud de la Red Vial
Fundamental.- Para efecto dal disefio do autopistas,
vias exptesas, ¥ arteriales propuestas en la Red Yial
Fundamantal, se imponen las siguientes afectacio-
nes:

a1 Una franja da afectacién, ciya magnitud a
cada lado del eje sera la gue corresponda
al tipo de wia, gue sera raflficada por wl
Concejt Municipal cuando se resuslva en
flrmea al trazado y disefios definitivas, para
al inici de estudios v ejecuciin respectiva.

Bl  Resarvas do sualo para intercambiadores
¥ pasos elevados, las gue se delimitard
con cuedrilateros de doscientos metros
{200 m) y cien metros {100 m.} por lada,
respectlvamants.
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TITULO I
DE LA GESTION DEL DESARRDLLO URBAND
Capitule 9

ADMINISTRACION DEL CRDENAMIENTO TERRI-
TORIAL

Section Primera
De los Usas dal Suelo

Art. 125. Tipificaclon.- En considaraciin a las posii-
lidades de cos¥istencia ¢ cormpatibilidasd los uscs se
tipiflaar tal como constan an los Cuadras de Gompati-
bilided de Usos de Susia, Anexo #2, de la Refarma &
la COrdenanza Sustitutiva de Ediffcacianes v Construg-
ciones del Cantén Guayadquil.

Art. 126. Predominancia de Usos.- Las zonas vy
gubzonas se caracterizan poy un uso predaminants.
Tal predominancia no es exchiyents de otros usos
permiticos, v, 0 condiclonados, gue se consignan an
les cuadros Campatibilidad de Usos de la Ordenanza
ta Edificaciones y Construccionas.

Art. 127, Clasificacion de los usos del suelo.- Para
efects da la apleacidn da la Zonificacian del Uso dal
Suele del Plan de Ordenamients Terdtorial v las
dizposiciones de las Crdenanzas de Regiamentacion
Urbanistica Complemeartarla a que hace reforancia l
Art. 143, los usas se clasifican & identifican con su
raspactivo cadigo numérico,

los usos, en forma agregada por categorias, se
clasifican du la sigulenta mansra;

127.1, Usos Extractivos.- Actividades dirigidas &
la produscidn agropecuatia; a los sorvi-
cigs agricolas; 3 la caza; ala silvioultura; a
la extraceion de madera; a la pesca, yala
clia y explotacitn de acuaticos; v, & la
expictacién de minas y camieras. produc-
citn de petrblec crude v gas natural v
gxtraccion de minerales metilicos,

127.2. Usos Industriales o de Frocesamisnta.-
Actividades gque imwvolucran & las gque
genéticamente se identifican cama ingdus-
triza mandacturaras (cddigo 3).

al En sencion al impacto ambiental,
estos Usos so sub clasifican de acuer-
do a lo establecido en los Cuadros de
Compatibilidad de Uscs de Suels,
Anexa Mo, 2, de 1o Raforma a la Orde-

nanza Sustitutive de Edificaciones y
Caonstrucgiones del Cantdn Guaya-
quill.

- Las maysirias pefigrosas (3-P), por
set tales, e emplazan axclusiva-
mente an zong indusinal 4

En atencion al famaiio de las instala-
clones estas se sub clasifican en;

~ Pequenas. caraclerizadas — por
fener un &reg conshiulda cufarta
gug! ¢ menor a ouatrocienios
metros  cugdrados (400 m2) y
maxime 20 empleadaos.

- Medianas, las qua se caractarizan
por fener un drea cublerta fpual ¢
manar & mil doseisnios metros
ouadrades (1. 200 m2), yentra 20 v
&0 ompleados.

- (Grandes, caracterizgdes por tener
tn Araa cubieria oe mas de mi
dosgfertos  metros  cuadrados
{1.200 ma), v més de 20 emples-
dos,

127.3. Usn Residencial- El que sirve para
proparcionar alejamiento familiar parma-
nente a las perscnas (cédigo 0), Se distin-
duan atitre unifarmiliar v rmultifamiiar,

127.4. Usos Comerciales y de Senvicios.- Gue
comprenden:

a) Cometcit.- Incluye &l comercio sl por

mayor, entre otros: produstos agrico-
lag, de la caza, de |a pesca v la fores-
taclon; de la minetia; productos
glimenticiog;  textiles, prendas de
vestir v cuerss, madera, papet v
derivadns;  sustancias quimicas,
industriales y materias para elaborar
ptasticos; poarcelanas, loza, vidrio v
materiales para la construcecidn; mota-
25, MARUINas y eguipos.

También incluye &l comarcle al por
menor, 0 al detal, entre otros: produc-
tos alimanticios; cigarratas ¥ agencias
de loteria; textiles, prendas de vestlr y
cuercs; comercio mingrista  diverso,
srtre allos, bazares, boutigues, farrete-
rigs, floristerias, joyerias, librerias,
mueblerias, etz restaurantes, cafés
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v olros establecimizntos gue expenden
samldas y behidas; hoteles, casas de
huespedes y otros lugares de algja-
misnto.

b Servicios Comerciales.- Actividades

da prestacién privada de sarvicios, a
las personas o a las empresas, iales
come:  oficings  centrales de  las
eM[resas; servicios a 1as empresas,
tales como, servicios juridicos, conta-
bles, alaboracion de datos, thonicos y
arquiteckinicas, publicidad, ariendo
da aquipos ¥y maguinarias, finanzas;
sequrns;  inmobiliarias;  servicies
comerciales de diversidn ¥ turismae,
gntre ellos, cabarats, dacotacas, etc.,
galas de billar, bowling, ele.; videg
juangos; sarvicios da  reparacionss;
gervicies de limpieza; servicics perso-
nales divectos, tales coma peluque-
tias, salones de bellsza, estudios
fatograficos, ete,

127.5. Usts de Eguipamiento.- Que compren-

clen;

f)

Comunicacion, Transporte, Energia y
Agua- Actividades relacionadas con
la recapoion, despacho, trastads,
deposita femparal o espera, de
bignes 0 parsonas, 2oa por slstemas:
terrestres, superficiales o subterra-
necs, incluido aparcamizntos,
garajes y setvicios a los automokaros;
acuatico: aéren: el depisite, almace-
hamiento y smpaque te mercaderias,

Tamhién los relacionadas con recep-
citn, conduccidn o despacho do
Informacian, alambrica o inalambrica,
por medios mecanicos, eléctricos,
electromicas U dpticos; @ Instalaciones
de electricidad, gas y vapor v suminis-
tro de agua.

Bienestar General - Actividades
ralacionadas con la prestacion de
sarvicios comunales, dqua compran-
den entre ofras: servicios de educa-
gidn vy cultura; culte;  recreacion;
salud; sanidad; asistencia  social;
seguinad, gabierno, administraciin
plblica vy dofanza; institutos ds inves-
tigacidth v laboraforio  cientifico;
arganizacion v paricipacidn comuni-
taria;  isalros, cinomatdgralos,

estudios de radic v tv; bhiblictecas,
musens ¥ galarias de arta,

Cuande los usos de comunicacion, transpot-
te, energia y agua, v de bisnestar general,
cohstituyen nlclassy, o carradoras da astruc-
turacion urbana, tal como se describen en jos
articulas 86 y 171 de esta Ordanahza, farman
parte del Equipamienta Urbana Especial,

Cuando la cobertura de tales usos es de
gscdla zonal o menov, ¥ no sen calificables
como astructuradorss, forman parte dal dena-
minade Eguipamiento Comunal,

Seccion Segunda

Administracion de la Zonificacion del
Uso del Suelo

Art. 128.- Modificacion a la Predominancia dal Usc
en Suelo Urbanizado y Urbanlzable.- La Modifloa-
cidin de la Predominancia de Uso del Suele a un
sector o a una subzona, ¥ 2 la establecida para Areas
Cedidaz a la Munizipalidad de una hectarea o mas,
podra ser concedida  por kB Municipalidad pravio
informe motivade de las dependencias t&cnicas
parlinantas v de ia Comisidn do Urbarisma.

128.1. El informe se sustentara an estudios
especificos que al efecta debera realizar
DOIT para ol droa del caso, a fin da
establecer la vighilidad de la madificacion
dod uso, ol que daberd incluir

- Registro actualizado de las activida-
des que se realizan en &l area.

- Analisis de las caracteristicas de los
mredios.

- fAnalizis de laz condiciones de losg
sernvicios bisicos de infrasstructura
existentas o 4 Implementarse en
farma inmediata.

- Anfllsls del tamafo y caracter(sticas
de las mctividades propias del usc
salicltado.

- Anfligis dsl impacty que |la modifiza-
citn provogue en el sitlo v su entarmo
inmediato.
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128.2, Para € caso de ACK mendres a una
tectarag, el informe dal caso serd emitido
por BUAR siempre gue ng se contrapon-
ga a lo praviste en el articule 424 del
Cadign Qrganico de Organizaclon Tertito-
tial, Autoncmia y Descentralizacion,

128.3. Criterios aplicatles a Modificaciones de la
Pradominancia da Uso del Suelo.- Para
efecto de tal modificecion se utilizard
como critzrio general, |3 admisién de un
W50 e menor impacts en b Area & ka que
8¢ lz haya asignade usgas de mayor
impacto, para lo cual s alendord la
siguisnte jerarquia.

Usa Predominante Grad: de MmpEhcio
Uiz gkl g2l w05 (axcapie nirae v caataran) i olres
Lizse an 21alo no uibanzaba

Lo de EHengstar qararel

Uno reekdanzlal

LIsn dn reminmha y serdrins comcna ales
Genunlceg|$a, masparba, arargia y gua

Lse isndaslinl e nediane mpada

e inddslinl do wlla innpaclo

Ineelelllae palkyragas, minee ¥ c9nlaras

T mimoml L =

Art. 129, Madificacidn a la intensldad del Uzo de
~ una Subzena en Suelo Urbanizade y Urbanizable.-
Sard, resuslta por &l M1 Concsjo Municipal previo
informe mativada de DONT y de fa Comisién da Urba-
nisma, en atancion a

a) Ewentual impact: al ambiente v a log
yocinos derivedos de |a intensificacion
propuesta y las carrespondientes
medidas de mitigacton.

b] Informes especificos que para cada
casa deberan realizar las entidades
prestatarias de senviclos de agua
potable vy alzantatillado  sanitario,
anatgla eléctrica v telecomunizaciones.

¢l Evaluacidn del impasto en |a vialidad
y ol tréfico derivado de la intensifica-
ion propuesta y las medidas tBenicas
de regulacidn del casza,

di Los informes del caso deberan incor-
parar los andlisis de redes v otros
componentss de los sistamas do
infraestructura, en el sentido de que
as posible o conveniente realizar tal
modificasiéh,

Art. 130. Intanalflcaclan del usc del suelo en un
predio.- La Municipalidad, pravio Informe de Asasoria
Jurtdica v DUAR admitira | intensificacion de edifica-
cidn y de pobiacidn de un pradio an parficular menar
de una hectarea, respecto de los valores normados

por |2 Ordenanza de Edlficaciches y Construccionss,

Lo indlzade s aplicard en consideracitn a la inciden-
cig en €l desarrollo urbana de un pravecto de caractsr
turisticn, cultural, de aquipamiento y, ¢ comercial v de
servicios.

El informe de Asesctia Juridica ¥ de DUAR deberd
suztentarse en estudios preparadas por efinteresade,
slmilaras a los descrites eh ol articule pracodents, los
que necesariamente formaran parte del expedienta
del caso,

&rt. 131, Autorizacidn de Uses en Suelo No Urba-
nizahle.- Podra sat concedida por ol M. Conesjo
Municipal, para cada casa, previo pranunciamients g
infarmes de DOIT ¥ la Diroccidn de Madio Ambiente v,
de la Comision de Urbanismo, Se atenderd Io prescri-
to para ¢l afecto en esta Ordenanza.

Art. 132, Auterizacién para la Beclasificacion de
loa Suelos Mo Urbanlzables.- Previo prononcia-
mignto g infarmes de DOIT. BB Concejo Municipal
pravio informe motivade podra aprabar [a reclasifica-
cidn de Susios No Urbanlzables en atenclan a las
siguigntes dispasicianes:

132.1.0e Suelo Mo Urbanizable Exirasctive a
Suelo Mo Urbanizable Recreacional- Se
admitltd tal raclasificacidn siampre que
ésta se sujete a los minimos de ares
prescritcs en la Crdananza de Parcela-
ciznes y Desarrullos Urbardslicos,

132.2.00 Buclo Mo Urbanizahle Exiraciivo o
Recreacicnal, 2 Suslo Mo Urbahizable por
instalacianes de Riesgo v Vulnerabilidad.-
Sa admite tal roclasificacian, total o
parcial, en sujecion a los siguientes candi-
cionamientos:

a} Cue por cada unidad de superficia
raclasificada como Mo Urbanizable
por Instalaciones de Riesgo y Vulhe-
rabilidad se mantengan tres unidades
de supatficia coma Susle Mo Urbani-
zable Extractivo o Suelo Mo Urbaniza-
ble Recreacional y Turistico.

b1 Que & bensficiaric de tal reclasifica-
cion se obligue & implementar los
Usns admitidos para e Busles No
Lrbanizable Recreacional ¥ Turistico,
ai éste fuera el caso.

¢y Que las areas resultantss satisfagan
los minimos prescrites en las Onde-
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nanras de Heservaciones Tarritoria-
les v, o da Edificacionss 0 construccia-
nes.

132.3.0D2 Suelo Mo Urbanizable Extractiva, o
Recreacional v Turlstizo, o par Instalacio-
nas do Rissgo 0 Vulnerabilidad, a Suelo
Mo Urbanizahble Prategide.- Se admitira tal
reclasificacian de acuerde a los condicio-
nanfes gue estableciere el estudio especi-
fico que sustentan la  declaracidn da
Prategldo al susle del casa,

Art. 133, Modificaciones g |las Clasificagiones y, 0
Derechos de Wigs.- En los casos en gue no fuers
posible realizar las modificaclonss an ¢l frazado de |a
red vial, en los términas proscritos en los At 123 v
124 do asta Ordenanza, podra el ML Concejo Munici-
pal autarizarlas, previa informe y pronunciamiento de
Asesoria Juridica. Los mismos se sustentaran an los
siguientes estudios:

133.1.En autopistas {V1}, vias expresas (V2) v
arteriales (W3, si se cuenta con estudlos
pspecliicos da Inganiarfa de tréficn a
secala urbana que justifique tal revisidn,
Tales estudios deberan acompafiarse de
un informe de DOIT.

133.2.En colectoras de primer orden (Y4), can
raspaldo de estudic punfual desarrollada
par DOIT gue justifigue la revisian del
caso.

133.3.En pares viales (PV), calectoras de segun-
do arden (W8], colectoras seglin funcion
(CSF), v locales y peatonales, de acuerdo
a Informe da DUAR alaborado sn atancién
a las caracieristicas del proyecto uwhanis-
tico del casa.

Art. 184, Tarrehos gus delimitan sectores v subze-
nas.- Para log casos de terrencs oue enfrenten una
via que delimita sectores y subzohas de diferantes
normas de adificaclin, s& procurard la simetila del
perfl da edificabilidad de dicha via, de acuerdo a las
determinaciones del correspondiente Plan Especial o
Plan Parcial, De no contarse con éstos, DUAR las
impondra  de acuerdn a las caractsristicas de lag
adificaciones predominamnies en o framo de via del
rasa,

Saccidn Tercera

Administracion de la Edificagion y de la
Construccion

Art. 135, Priorizacién del Control.- A efecie de un
eficaz gontrol de los procesas de adificacln y cons-
truccidn, de acuerdo a laz prescripciones de esta
Ordenanza, la Direccléh de Justicia y Vigilancia priari-
zara su intervencion tutelar en los nicleqs, cormedores
y prayectos de estructuracidn urbana,

Art. 136. Establecimienta de la Compatikilidad de
Uso del SBuela.- En aguslios casos en gus of Regla-
mento [Merno de un desarrole urbanistico autorizado
no cotiternpla clades de compatibilidad de usos, &l
Alcalde podra establecsr [a compatibilidad de usos
dal sago, previo informe conjunia de DOIT, DUAR v
Azesoria Juridica, en aplicacidn dal cuadre da Com-
patibilidad de LIsos establecida por la Ordenanza de
Edificacionas y Constructionas para la subzena do la
cual forma parte tal desarrolie urbanistico. Para &l
ofactn, debord verificarse si el uso selicitade satisface
los candicionamientos establacldas en los Indicados
cuadros,

Capitulo 10

DE LA GESTION DEL FLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Ari. 137, Objeto.- Las disposicionas del presenta
Capltulo ienen par chieto delinear los procedimientos
genetaiss de consulta v concertacion de los agentes
publices y privades en la ejecucion de los instrumen-
tos del Flan Ordenamisnto Territorial, descritos enlos
Titulos |y |l de esta Crdananza,

Secclan Primera

Frogramacion de la Intervencidn
Urbanistica del Plan

Art. 138, Contenidos.- La programacion de la
infervencioh drbanigtlea municlpal hard refarencia &
las actuaciones gue |a administracion local pondra en
practica on gl contaxto de las atribuciones que 1a Ley
impene para la Municlpalldad.  Sin embargo, talas
actuaciones no agaotarén la gestion municipal del
dasarrolla urbano, se constituirdan en dinamizadares
de un proceso en gl que |a particlpacion de fa socle-
dad civil y da otras entidades del sector piblica forma-
ra parte sustantiva dal denominade Flan de Dezarra-
o del Cantin Guayaguil.

Art.139. Plan Dltector- La programacidn de las
actuaciones urbanisticas municipales =e ejecutara
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como Plan Directar, &l misma qua tendrd comea vigan-
cla &l parfodo administrative que lg correspoenda,

El Plan Director atendera la demanda de actualiza-
citn de los instrurmantos de ordenamiento establecida
e el Art. 44 del Cédigo Organico de Planfficacion y
Finanzas Plblicas.

Ati. 140. Programa de dotacion de infraestructura
y servicios bdsicos.- Con ol abjeto de precautelar
iog intereses de la comunidad y con el propdsito de
gue no se pueda hacer afactiva |a actuacion ilagal da
traficantes de tierras en el noroeste de la Giudad de
Guayaguil, an el asclor comprendide sntre la Yia
Perimeiral hacia 2l oeste, limitands con los sactoras
*Flar da bastién®™ y “Sergio Toral, la Municipalidad
extenderd redes de infragstructura y servicics basicos
hasta o limite de intervengién, que consta graficado
con linea de colot rojo en ¢l Plano de Zonas de Plant-
ficacion, Anexa No. 2 de esta Ordenanza,

Seccidn Segunda

Instrumentos de Administracion del
Desarrallo Urbano

Art. 141, Objeto.- Mas alld da las narmas generales
ncluidas en esta Ordenanza, a afecto de asegurar
una gestlan negociada con los distintos agentes del
fesarrcllo, se establacan regulaclonss para la formu-
lacitn y conirol de actuacicnes conceradas para el
desarnclla urbang, ¥ la gestidn del patrimanio munici-
pal del sualo, Adicionalments, se ldantifica la Regla-
manlacian Urbanistica que complemanta las narmas
v disposiciones del Plan da QOrdonamientoe Territorial
del Cantdn Guayaquil,

Art. i42. Participacion y Concertaclén.- Con el
prandaito de facilifar la ejecucicn concertada de
proyectos enire la Municipalidad v las organizacicnes
privadas, la Municipalidad vy la comunldad, s6 ha
canstituide al Cansejo de Flanificecion Cantonal de
Guayaquil, canforme consta en la Ordoananza que
Requla el Sistema de Participacion Ciudadana det
Canton Guayaquil.

Art. 143, Reglamentacion Urbanistica Comple-
mentatia.- Tleha por ohjsto establecer |8 narmas de
detalle, la documentacian requerida v log procedi-
mientos a aplicarse, a efecto de paner en practica (os
instrumentos da gastian, ajscucién, cantral & informa-
¢ién a gue se hace referensia en &l Gapltulo | de esta
Ordananza.

L.a Munigipalidad de Guayaguil emltira las corraspon-
dlettes Ordenanzas, las que a su momenio se codifi-
caran y formaran parts da la normativa complamenta-

rla del Ordenamiante Territorial del Cantén Guayaguil,
En gtencion a las narmas del Bégimen Urbanistico
incluidas en esta QOrdenanza, tal reglamentacian
comptementatla se particularizard segln 05 siguien-
tes contenidos:

- (rdenanza aplicable a Ilos Slstemas e
Comunicacion, la que normarg |85 aciuagic-
nes relacionadas con o sistema porluario, al
sigtama aeropartuario v £l sistema viak.

- {Qrdenanza de Carredores de Infragstructura,
gue comprenderd su clasificacian, la identifi-
gacion de franjas de afectacion v lag normas
fue regiran su ejscucion,

- Ordenanza de Reservacianes Territorates,
gue delimitard y normard la conservaciin y
uso e los sueles califiscadss somo ne urbani-
zables y aquellos que se reservaren para la
dotacion de equipamisnto g inslalacicnes de
infrasstructura urbana.

- Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Parce-
laziones v Desarrollos Urbanisticos.

- Reforma a la Ordepanza Sustiutiva de
Edificacionaes y Construcciones.

Art. 144, Principios generales del procedimiento
administrative.-

Los procedimientos administralivos que se ejecuten
en los gobiermnos aukdnomos descantralizados obaer-
vardn los principios de legalidad, acceso al expedieh-
te, informalldad, inmadiacién, buena fe vy confianza
legitima.,

Corresponde a log directores departamentales o
guienes hagan sus veces en la estructura orgahlza-
gianat de los gobiarnos auténomos descentralizados,
en cada area de la administracidn, conocar, sustan-
ciar v resolver solicitudes, peticiones, reclamos y
recursos de los administrados, excepto en las mate-
tias gue por normativa juridica axprasa le carraspon-
da a la méxima autoridad adminisirativa.

Loz funcionarips de los gobiernos  awtonomos
descentralizados gue estén encargados de k3 sustan-
ciacion de los procadimiantos administrativos serdn
responsables directos de su tramitacion y adoptaran
las madidas apartunas para remover [os obstaoulos
que impidan, dificulten o retrasan el ejercicio plano de
los derechos de los interesados o el respeto a sus
intaroses legitimos, disponiende lo necesario para
evitar y aliminar toda anormalidad o retrago en la
tramitacion de procedimientos.



44 rmeem-  Gapota Oficial No 28-—---

rnarkec 10 do eporg da 2012

Expedlantas.- Los aexpediantas gue se somstan & un
procedimienta administrativo se atendetdn en consi-
daracidn a lo astablacida en lag Ordenanzas Munici-
pales respectivas v afalta de astas a lo contemplado
an & Titulo VI, cepitula séptimo, secoicnes segunda
a la guinta del Codige Organico do Organizacian
Territarial, Autonomia v Descentralizacian,

Seccion Tercata

Instrumentos pata la Actuacion Directa y
Coparticipade en la Ejecucion del Plan

Art. 145. Afectaciones.- La asignacion del suslo
para miclaos urbanos ¥y provectos priorizados, la
reserves de suelo para el desarrolle de eguipamianio
gapecial y comunal en susla urbanizado o en suslo
urbanizable programada, ¥ las previsionss y normas
en suelos no urbanizebles, constituyen wna afecta-
cion o limitacidn del derecho de daminio.  Tales
afectaciones, surten efectos tambidn para el caso de
aguallas a ser gjecutadas por 13 iniciativa privada, o
para los gue la Municipalidad o al sector pblica
concesionen, por io gque aquellas deberan ser expra-
samants pusstas an conocimiento del Registro de la
Propiedad para los fines conslgulantas,

Att. 146. Dominlo.- Ei suslo qua en virtud del Plan de
Ordenamiente Territorial se destihe al dasarrollo de
nlcleos urbancs y proyectos priorizados, estructura-
daores del territowin, no sa constituys en bisn de domi-
nio publice por el sole hecho de su inelusioh en el
Plan. 5Su identificacion coma tal expresa el interés
plillico por tales elementas. Salve qua expresaments
sz indigue el requerimiento de exproplacion ctmo
medida de acluacién, log mismos puaden pemans-
cer Dajo propiedad privada, sujetos solaments a la
limitacidn del derecho de dominic que las normas
establezcan.

Art. 147. Elecucion forzosa.- En los poligonas de
artuacion whanistica pricrizados pot el Plan do Orde-
nemiento Territerial donde se identificare solares sin
adiflcar o con adificacionas declaradas obsoletas, la
Municipalidad coruninara a los propistatios del casoe a
Iz sjecucion de abras de edificacion coincidentes con
los objeilvas de desarrollo prescritos para el indicado
paligene, Pe no cumplirse o Indicado, tales solaras
padran sar expropiades de acuerdo a lo establecido
par la Ley.

Saccién Cuarta
Instrumentos de Capacitacion para el Desarrollo

Art. 148. Ohjeto.- Can &l prapbsito do hacer conocer

las narmas & instrumantos del Plan de Ordenamianto
Territorial, se promovera  la capacitaclén de los
funcionarios municipales a través de una Unidad
Wunicipal de Capacitarian, a cargo de la Diraceién de
Recursos Humanos, ¥ par medio de |a LRilizacion de
Cursos de Capasltactdn Exiarnos ofsrtados por otras
entidades del sector pohlico, organismos no guberha-
mantales o la smprosa privada.

Derogatorias
Art, 149, Derdguese las siguientes Ordenanzas:

- Det Plan Regulador de Desarrclla Urbano de
Guayanuil, promulgada en Registra Cricial No.
127 del 25 de Julio del 2004.

- De Delimitacion de las cabacaras da las parro-
guias rurales Tenguel, Juan Gamez Rendan,
Funé v El Moma, publicada el 12 de Mayo de
1945,

- Y lag normathvas viganlos qus se gpongan a la
presente ardenanza.

Art.150. Vigenelz.- La progents Ordenanza antrard
an vigencia con su publicacion en 14 Gaceta Oficial
klunicipal.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESICNES
DEL M.l. CONCEJO MUNICIFAL DE GUAYAQUIL, A
LOS VEINTIMUEVE DiAS DEL MES DE DICIEM-
BRE DEL ANC DOS WL ONCE.

Jaime Mebat Saadi Ab. Henry Cucaldn Gamacho
H.CALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIODE LA ML MUNICIRALIDAD
DE GUAYAGUIL

CERTIFICO: Quo la pressnte “ORDENANZA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
GUAYAGUIL", fue discutida v aprobada por el M. L
Concejo Municipal do Guayaguil, en  sesiones
extraordinaria v ordinaria de fechas weintisiste v
vainlinueve de diciembre del afia das mil onee, en
primerg y seguitde debate, respectivaments,

Guayaoguil, 22 de diziembre de 201

Al Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIC GE LA M.l MUNIGIPALIGAD
DE GUAYAQUIL

Cte conformidad con lo prescrito an log artlculas 322 y
324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonamla v Descentralizacidn, SANCGIOND la
presente  "ORDENANZA DE ORDEMAMIENTO
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TERRITORIAL DEL CANTON GUAYAQUIL", y
ordenn su PROMULGAGION a través da su publica-
cidn en  la Gaceta Oficial del Gohierng Autdnomo
Dessantrallzada kMunicipal da Guayaouil,

Guayaquil, 3 de enero ds 2012

Jaime Mebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sansiand y ardend la promulpacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial, de la presents
"ORDENANZA DE ORDENAMIENTO TERRITO-
RIAL DEL CANTON GUAYAQUIL", ol sefior ahoga-
do Jaime Mebot Saadi, Alcalde de Guayequil, a los
tres dias del mes de enero dal afo dos mil doca.- LO
CERTIFICO.-

Guayaguil, 3 de enerp de 2(H2

Ab, Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALID AD

DE GUAYAQUIL
O S 7 LT Y

ANEXOS
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ORDENANZA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
DEL
CANTON GUAYAGQUIL

ANEXO Nog

DEFINICIONES Y SIGLAS RELACIONADAS CON
NORRMAS QUE HREGULAN EL DESARROLLO
URBAND

ACERA: Pare lateral de la via piblica comprendida
ehtra 3 linea de lindero v la calzads, destinada al
transito de peatones.

ACM: Cotrasponds a las dreas que daben cederse &
fa Municipalidad coma Bienes Muricipales de Uso
Publico, sste es, vialidad, equipamiento comunitario,
areas verdes o libres, ete., segln normas establecidas
par ardenanza.

AFECTACION: Accion por la cual, la autoridad
competants asigha, parcial o totalmente un terrena
particular para obras o uso plhbllsos.

ALERD: Extrama infarior da la cubicta gus sohresale
de la edificacian.

ALTURA DE LOCAL: Distancia verlical antre nivelas
terminadas de pizo v le supericie infetior de la losa o
Cialo rago,

ALTURA DE LA EDIFICACION: Distancia vertical
anfre al sualo natural ¥ un plano paralelo al misma,
que defina la edificacién. Se medird desde la cota dg
planta baja, v a partir de la mitad del frents del lote, En
cases de terrenas con pendientes, la aiura ds la
edificacion se referird al perfil natural del terrena.

AMCHO DE ViA: Distancia de la zona de uso pablice
vial, tamada entre las lineas de frente de lotes, Tal
arche corresponda al darscha de via establecido por
pravizion de planificacion o proyecto autorizado.

APROVECHAMIENTC URBANISTICO DEL SUELO:
Para cualguier  unidad de actuacion urbanistica
dalimitada par su respectivo poligong; la estimacién
del aprovechamients urbanlstica del suslo s raaliza-
ra respecto del area del poligono, excluidos los
terrenos destinados a equipamizntos urbanos espe-
cigles plblicos, tantn existantes como pravistos y gue
como tales han sido obiste de la correspondiente
afectacidn.

AREA BRUTA: Superficie total de un terreng confor-
ma g esctituras de propisdad v plancs do [ovanta-
riento topografice.

AREA DE AFECTACION: Superficies identificadas
en gl Plan de Ordenarienta Tarvitorial o por proyects
aprobado por el Concejo Munigipal, destinadas a |a
astructura vial, niclecs de astructuracion urbana, v, o
Suelg Mo Urhanizable, Senvidumbres  por paso de
linoas de alta tansitn, acusductos, poliductos, U otros
sistemas de infraestructura.

AREA DE CONSTRUCCION: Es la suma de las
dreas edificadas por pisos, excluyenda cubieras.

AREA NETA: g vendible, carresponde a las superfi-
cies rosarvadas al propistario, como aprovechamien-
fa urbanistice, susceptibles de transfetancia de dami-
Rio come bienes de propiedad privada,

AREA URBANA: Es aguella comprendida dentro del
firnita urbano,

AREA UTL: cotresponds al area bruta descontando
el area de afectacion, y para efeclos de cdloula de Uso
del sueln, correspande al 100% del area de proyecto.

AUDITORIA AMBIENTAL: Procedimiento administra-
tivo de carfcter téonico que permite establecer =l
impacts ambisntal gus alguna astuacion ha progucido
en el ambiente.

AUMENTO: |ncremento def votumen de una adifica-
cidn.

BALCON: Elermento exierior en voladize, general-
monte prolongacién del piso, aceesible v limitada por
SU parapeto.

BARRERAS COATAFUEGD: Mamhranas continuas,
hgrizontales o verticales, tales comao pigos ¥ paredes,
dizefadas v construidas con capacidades especificas
de resistencla al fuago, madidas en horas o minutos,
cUya propdsita es evitar la propagacion del fusgo v
dal humo.

BARRIO: Componente del escalafon  territorial,
eotrespondienta a una poblacidn de antre cince mil y
digz mil habitantes.

BLOQUE: Edificaciin sislada, multi-usuaria, de més
de tres pisos.

CARTEL O ROTULO: Anunclo gus sa coloca en ol
espacic publice, o para ser visto desde aguel. Se
clasifican an: a) rétulos arquitectomicos, los que cans-
tituyen parte inharenta o camplamentan la arquitactu-
e de une edificacion, por lo gue no son objeto de
raqulacién on este reglamento; b} rdtulos publicita-
rios, los gue se regulan en las prasantes disposiclo-
nes; ¢ riulos na publicitaros, 1os gue incluyen



65 =-=- Gacata Dilclal Mo 28=--—

martes 10 de enero de 20H2

ritulos raguladoras del tréfico, de la nomenclatura
urbana v de oiras infonmaciones de cardcter oficial,
rétulos identificatives de empresas e instituciones;
ritulos informativos, de programas U haratios; ritulos
ornamantales; bandera, placas conmemarativas, et

CERBAMIENTO: Obra menar de cardoter permanean-
te, gue sa levanta en al predia, a partir de 12 linea de
lindetz respectn de las areas de usc pablica o da
prodios colindantas, v gue tiene par objeto impedir el
anceso hacia el predio y dslimitaria.

CODIGD MUNICIPAL DE ARQUITECTURA:
Canjunte de normas relacionadas con el dimensicna-
mlento, forma, uhicacién v construccidn de compo-
nentes arquitectonicas, cuye propdsito es asegurar la
astabilidad, ta habitabilidad, la sequridad, la funciona-
iidad v la adecuacion con el entorno, dolas edificacio-
nes agrupadas por fipes. El ciédign incluye dos tipos
ta nermas, a) las obligatarias, denominadas restric-
cignes; v, b} las indicativas, denominadas criiterlos,
gue sa oranizan en farma de anexos.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO
{COS): Aalacidn antre el area maxima de ediffcacién
en planta baja y el area dal lote.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
(CUS): Relacian entre el Area de construccidn y el
raa del lote.

CONCEJO: Concejo Municipal de Guayaguil.

COMERCIO QCABIONAL: Aguel que se raallza an
parlotics preestablacidos de tiempeo, entre ellos:
fiesias navidefias o patiias, inicio de cursas 1ctivos,
etc.

COMERCIO TRANMEITORIO: Aguel que no a5 definl-
tive, concluyenda al finalizar 2 plazo de la autoriza-
eidn correspondionte.

COMPATIBILIDAD DE USOS: Determinacion de
usos comtplatnentarios respecte de aguel pracomi-
nente que caracteriza a una Zona. Los mismos se
aspacifican como Compatibles y Condizionados. En
Zonas Residencialss (ZR) se detatminan cuatro
grados posibles de compatibilidad {4, B, &y D) en
Cotradaras Comarciales v de Servicios, cinco grados
de compatibilidad (E, F, G, H & 1} los que espaclal-
manta se consignan en los mosaicas del Anexa No.1.
de la Drdananza da Edificacionss y Construcciones.

CONSTRUCTOR: Ver: Responsable Técnico.

CORREDORES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS:
Corredores constituidos por los predios frentistas a

los ejes viales calificados comotales, a los que predo-
minantemenhte sa asighna Usos comercides, de servi-
cios y habitacionales, de mediana y alta intensidad.

CORREDORES DE ESTHUCTUH&CIGN_UHBANA.
Corraspondan a desarrclles urbanisticos v compo-
nentes naturales lineales, que por a0 impartancla
delinean el ardenamiento de |a ciudad, tales como |
red vial fundarmental, los corredores para infrastric-
fura, v los Tios v estercs.

CORTAFUEGQO: Divisicn que separa partes de un
adificio, o adificios contiguos, ¥ que en caso de incen-
dlic impide o dificuiia la propagacion del fusgo,

DENSIDAD BRUTA: ralacidn enitre al numers de
hakitantes y el area bruta del terreno, expresada en
hactiaraas.

DENSIDAD META: relacion entre el numerp de
habitantes y &l Atea neta, do solar o agregacidn de
&stos, expresada en hectireas.

DESARROQLLISTA: Persena natural o juridica, pobli-
ca o privada, nacional o exiranjera, que promusye o
gjacuta proyectos encaminados a acrecantar o mejo-
rar lg oferte de bienes v, 0 servicios destinades al
me|oramisnto de la calidad da vida de pallacian,

DESARROLLOS URBANISTICOS: Progeso de
transformacicn del Buelo Urbanizable Programado, a
Suelo Urbanizada, mediante obras de infraestructura
wvial, servicios basicos, v equipamiente en atencidn |
un proyecto de urbanlzacian autorizade por la Munici-
palidad.

DIVISIGN D SUBDIVISION: Reconécess comn
divisidn o zubdivision, el desmembramiente de un
Intuable an Uha supadficl manct, sismpra que las
areas resultantes de tal operacion cubran las dimen-
stonas minimas, establecidas para la zana en gue se
halle ubicaclo el terrana.

DIVISION COMTRA INCENDIOS: Farte en la que,
por razones de seguridad contra incendios, se divids
o compartimenta un edificio en atencidn a maximos
admigiblas da &rea y do altura; fales divisiones se
delimitan par medio de barretas cortafuesgo.

DOCUMENTACION TECMNICA: Comprende Tormula-
rios, solicitudes, planos, memorias, especificaciones,
presupuestos ¥ otros, presentados bajo la firma de
respansabilidad profesional,

DJY: Diraccidn de Justicia y Vigilancia de fa bMunici-
palidad de Guayaquil.
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PMA;: Direccitn de Medio Ambistste
DO Direccion de COrdenamlsnta a Infraastructura
Territarial

DOPM: Direpcion de Obras Publicas Municipales,

DUAR: Direncion de Urbanisma, Avalios y Hagistro
de la Municipalidad de Guayaguil.

EDIFICIC TERRAZADD: Construccién que se desa-
rrolla en terrazas adaplandose al petfil natural de
terrenos en laderas.

EDIFICACION: Toda construccidn, sea tamporal o
paimanente, destinada a safisfacer las necesidades y
actividades huwnanas.

ENTREP!S0: Planta parcial, relacicnada funcional v
fisicaments eon el {los) piso(s) inmedlatojsh infarior o
suparior, kimitada en su Area hasta un 75% de la
superficie de uno do aguellos, Tal el caso de los
mezzanings, ubicados entre |a planta baja y el primer
pisn alto, rafiridhdose ol porcantaje indicada al area
Qtil ce la planta baja.

ESCALAFON TERRITORIAL: Jerarquia sspacial dal
grdenamignte urbane gue se establece a efecto de la
distribuclan adecuada de equipamisnios v servicios,
l& que en esta ordenanza correspondset & an &U
arden, Zonas de Planificacicn, Sectores de Planifica-
citn, Barrios v Vecindaros. Adicionalmente, con el
proposite de contral 2l use def suela y las normas de
adilicacian, se establecan érers homogeneas segun
tales aspectos, a las que e denominan subzonas.

ESPACIO HABITABLE: Yer local habitable,

ESTACIONAMIENTO: Lugar destinado espeaifica-
mente a acarmadar o aparcar yehiculos.

ESTAUCTURA: Elementos gue sopertan las cargas
permanentes y accidantalas, ¥ los esfuorzes laterales
te un edificic.

ESTUDICS DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudics
técnicos que propercionan antecedentes gue permi-
ten prever & idantiflcar los impactos de una actuacian
sobre gl medic. Se complettatitan con el Plan de
Manejo Ambiental, el cual en forma sistematica
deseriba lag medidas que controlen, mitiguen vy, o
gompensen las alteraciones armbisantales signiflcatl-
Yas,

EQUIPAMIENTO LIRBANQ. Instalacionas plblicas v,
o privadas que facilitan servicics alas personas e ala
ciudad en general. Se clasifican an: &) equipamianto

urbana comunal, gue comprende entre atres, sarvi-
cics de educacién y cultura, culte, recreaciin, salud,
sanidad, aslstencla soslal, sagutidad y adminislraciin
plblica; v, B equipamienta urbano espasial, constitu-
tive da nlclens v, o carredores de estructuracidn
whana, gue comprends entre otres, terminalas de
framaporte de  pasajeres v cargas, oleoductos,
gascouctos, instalaciones de escala urbana y zonal
da alectricided, agua, telefonia, telégrafo, radio,
television y cotran.

ETAPAS: Ambitos urbanislicos autosuficienias, ssgin
niveles exigibles de eguipamiento y servicios, an gue
puade subdividirae una urbanizacion,  Tambien, las
partes en gue se prevé subdividir al proceso construcl-
v de 1as abras de urbanizacidn v, 0 edificacion,

FACHADA: Superficie que define exteriormente una
edificacian,

FASES: Pasps a cbeervar en los procesos de
aprobacion y aukulzacltn municipal aplicekis a

_proyectos reguladas por ordenanza, También, aspec-

s caracteristicos de un proceso, tales como,
diagndstico, propuesta, glecuclah, evaluacion, i,

FUNCIONALIDAD: Canjunto de atributos que, refari-
dos al avance construgtivo, distribucian de ambientes
y dotacién de areas, equipos v sarvicios de infraes-
tructura, garantizan la ubfizaclén adecuada v, o la
hahitahilided de ung edificagidn.

FRENTE DEL LOTE: E= &l linderc del lote hacia
Areas de uso plblico.

GAD: Gobierng Autdnama Descentralizado

HABITABILIDAD: Condiciones minimas, funsionalas
y canstructivas, para gue una edificacion pueda cons-
tltulrsa an lacal habitabls, Para el efecto, noe &5 nece-
sarg cue e haya concluide trabajos tales como:
carpimaria, de pintura al interior de la edificacion,
cerramientos u atras obras exterioras, sivmpra que tal
situacidn no represente riesgo a la seguridad de las
aclpartes,

IMPACTO AMBIENTAL: Alteracion positiva o negati-
va del madia natural o del construido, provocada en
forma directa e indirecta por aiguna actuacian sobra
un teritorio determinado.

INSPECCION FINAL: Acto que lo ejecuta la Dirac-
cién da Urbanisma, Avallos v Registro, para verificar
y detarminar que la sonstruccién se ajusta a los
planog, disefios y especificaciones, y cumple con las
disposicionos contempladas por presente ardenan-
Zel,
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INTEMSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD. Ss
regula segin la asignacion de densidad pablacional
bruta, dal cosficlenta de occupacién del suslo, dal
coeficiente de utilizaciin del suels, para cada zana v
slUbzona en la gue g divide la ciudad para efectos de
planificasitn,

En términps gehorales, la Intensidad normada del uso
del suely da fugar 8 desarrallns urbangs intensivos,
qua admitan densidades poblacionales medias ¥
aitas; v, b) desarrollos urbanos no intensivas, qus
admitan densidades bajas y muy bajes.

INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO: Estudios de
planificacion urbanistica aplicables seqgin calificacion
de suelo; san: Plan Parcial, Plan Especial. Ver Plan
da crdanamianio Territorial.

LICENCIA DE PARCELACION: Decumenta muniei-
pal que auteriza proyectos da parcslacidn de acuardo
ancrmag, Deincluirobras de habilitacidn urbanistica
g8 danomina Licencia da Parcelacian y Urbanizacian,

LiNEA DE LINDERQ: Linea comin que define legal-
mente &l llmits antre dos ¢ més Iotes, o entra un lote
¥ un area de uso piblica o comunal.

LEGALIZACION O REGULARIZACION: Procadi-
mientc por medio del cual s2 regulariza situacian
andmala de ediflcacionss y fraccionamientos, respec-
to de ordenanzas municipales, v relacionadas con &l
uso, las caracteristicas ¥ forma de scupacian de los
lotas v las condizsionas de adiicablildad. Ne se aplica
a lotes y construcciones que afectan a los espacios
plblicos.

LINEA DE CONSTRUCCION: Delimita o area
Implantakble de una construccion sn un lote, sagin
normas municipales.

LiNEA DE SDPORTAL: Dalirita ol retiro HuaE, B
planta baja. deberan observar fps edificios a cons-
truirse en zanas donde a8 exigido soportal,

LOTE: Terrena Fmitado por ofras propiedades, oon
attest a Lna o mas dreas de wso plblico, v deficitario
de servicios de infraestructura bésica, an forma
parcial o total,

LOCAL HABITABLE: Especic cubierto, destinacda
harmalmeants a ser morada, lugar de trabajo o perma-
nencia de personas, comd: amacenas, flendas,
nedecios, despachos, salas, estares, comedores,
dormitorios, ate. Se axcluye. cocinas, lavanderias,
servicios higignicos, daspensas, espaclos de clroula-
cion, westibulos, estacionamientos, asgensores ¢
gimilaras.

MACROLOTE: Predio resultante de la aplicacidn de
un Pragrama da Crdanatmlanta Urbanistico an susala
urbanizable no programada. El drea de los macrolo-
tes debara sar tal, que al manog posibilite desarrolios
residencigles de entre 2.500 y 5.000 hahitantes de
aclerda a la densidad poblacional asignada por el
Plan de Ordanamiento Teritorial; para el caso de
mactelotes industriales o para camercio v servicios,
seran de al menos de 2 Has, v 1 Ha., respectivaman-
te.

MANZANA: Es o area dentro de un trazado urbana,
limitada por aspacios de uso plblico, generalmeants
cafles.

MANUAL: Manual de disefin de Farcelaciones y
Desarroflos Urbanisticos,

MEDIOS DE EGRESQ: Vias de salida continuas y sin
abstheoulos, desde cualauier parte de un edificio hacia
uh espacio abierto o hacis Ut espacle piblico, Se
consideran medios de egresos a los espacios cerra-
dos o ablertos tales como corvedoras, pasadizos,
balcones, rampas, vestibules, cajas de escaleras,
patios, puertas, Areas de reliros, eto., los cuales
debatan satisfacer distanctas maximas admisibles v
caracterigticas de disefic y construcoion gue asegu-
ran la no propagacién dal fuego v dal humo a través
de elios,

MUNICIPALIDAD: M. [. Municipalidad de Santiage te
Guayaguil.

NORMAS DE EBIFICACION: Caracteristicas tocni-
cas basicas a las que deberan sujstarse las edifica-
clones,

NUCLEDS URBANOS. Espacios destinados a un
conjunto de Instalacionss talas como: satvicios admi-
nistratives, civicos, culiurales, deportivas, camercia-
las, recteacionales, de transpore, ete. Se clasifican
en gstructuradores v no estructuradoras,

OBRAS MENORES: San las complemantarias & la
edificacion principal, a la cual mejora, sin compraime-
ter su intagridad ni contravenit narmas municipates,
asi como las que se reallzan on solarss no edificados,
tales como;  cerramignios, arfeglos exterigres de
jardineria, cisterna, pavimentos exteriores, pintura,
ete. También se conslderan abras menores a las
edificaciones no en serie que no excedan un area de
sesanta (B0) metros cuadrados,

QCHAVA: Corte diagonal en lals) esquinadst de un
predic enfrentadofs} a vias vehiculares.

PARCELA: Fraccion de tetreng, de extension conti-
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nua, limitado <de los colindantes con un paligono de
lindaracién, TralAndose de parcelas urbanas, &stas
geran resultante de la aprobacion municipal de los
instrumentos de ordenamienta ¥ de gestidn previstos
por el Ordenamienta Territorial &ila parcola rasultan-
ta es de forma regular se denaming lote, v & se la
hakiiita con obras da Urbanizacidn se donomina solar,

PARCELACIONES: Fraccionamisnto de un pradic en
dos o mas lotes. Se dasifican en: a} Parcelaciones
Agricolas, destinadas a cultivos 0 a explotaciin
agrapecuarig, o 8 bosques, y, b) Parcalaciones L.
nas, cUyo propozito 25 constituir un nicleo de pobla-
GIan.

FARCELACION URBANISTICA: Division simultanea
0 sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, qus dan
frante alguna via publica existente 0 en provect
autorizado, cuyo propesito as permitic bras la imple-
mentacion de cbras de urbanizacian auvtgrizadas, el
desarralla de niclecs da poblacion v, o instalacicnes
comerciales, de servicios e industriales

En casos de parcelationes urbantsticas realizadas de
acuerde a instrumentos de ordenamiento estableci-

dos an ol Crdenamisnto Tarritorial, serd exigible ACM.

PASAJE PEATOMAL: Area de circulacion interipr
ubicada en o antre ediflcaciones, destinada exclusi-
vamente & peatones,

PISO: Superficie construida que harizortalmania
brinda socparte a las actividades de una edificacian.
Las plantas so dolimitan entre pisos v, o entre estos v
la cubiarta,

PLAN DE DESARROLLO DEL CANTON: Instru-
mente de planificacidon municipal gue preve, dirige,
ardena v astimula 2l dagenvalvimients sacial, econd-
mico, fisico ambiental y administrativo del cankdn.

PLAM DE MANEJD AMBIENTAL: Yer Estudios de
[mpactz Ambiental.

PLAN DIRECTOR: Plan aprobacdo al inicio de cada
administracion municipal, gue establece |as interver-
tinnas v proyectos urbanas, en aplicacién termnaral y
grogresiva de los Planes Reguladores de Desarrallo
Lrbang vy Fisico Cantonal,

PLAM DE ORDEMAMIENTO TERRITORAL: Instru-
menta Municipat de planificacion que regula el areci-
miento figlco sepacial a través de, entre ofros, la
zonificacién y establacimienta dal réglmen urbanketi-
ca del suela, la definicion de |a estructura vial y de
niclens de aquipamisnlo urbano.

Pramulgado mediants la Ordenanza de Ordenamien-
to Territorial del Canton Guayanuil, estabtecs nottnas
y condiciones de uses de suelo para su cresimienta
fisico, y linsamientas para proyectos de desarrollo, v
estrategias de ejecucion progresiva.

PLANES ESPECIALES: Estudios de planificacion de
intards sactorial especiflco, formulados por iniciativa
munigipal o privada, referidos a rehabilitacion,
cansarvacidn, remadelacion v reversian urbanistica.

PLANES PARCIALES. Cstudios de Planificacion,
fatmulados por la Municipalidad o por iniciativa priva-
de, cuya aprobacidn califica al suelo como Urbaniza-
bla Programada v permite dispaner g la normativa
urbanistica detaltada, aplicable an la ¢jscueidn deo
provectas de urbanizacidn,

PLANG APROBADQ: Plano de proyecto autorizada
por DUAR.

PLANTA: Volumen edificado delimitado entre pisos; g
efecto de su notacldn, 8l desarrallade & nivat dal suslo
se |o identificard con &l nmern wng, asignandosels
los nimares subsiguisntes, en orden ascendente, a
laz siguientes plantas; las plahtas hacia al subsuslo
se identificaran con notacidn negativa, en orden
descendents

PLANTA BAJA: Pizo de la edificacion localizado a
nivel de la acera, con una tolerancia de +f un (1)
metro lingal, Para el caso de edificaciones con sopor-
tales, ol nivel de dste serd de hasta mas veinie centi-
metros [+ 20 cm.) sobre el de la acara gue enfrenta.

PLAZOS: Parlodos dimensiohados en dias o sama-
nas, relacionados con respuestas a solicitudes,
antrega do informacién, notificacion de términos de
procesos astablecidas por srdenanza. Tratdndoss de
dias laborables, se denomina terming.

PORTAL: Ver soportal,

PROFESIONAL: Arqultects o Ingeniers a guisn,
dentro de su ambito profesional, le correspande
staborar estudios, disefios, o dirgit |8 ejecucion de
obras.

PRAOYECTO: Documsnto téchico que describe una
propuesta de actuacion arguitectdnica o da desarrollo
urbanistico, que de sujetarse a nomas ¥ regulacio-
nas pravistas por ordananza parmitir la emisidn del
correspondients Registro de Construcsion o Licencia
de Parcelacianes.

RED YIAL. Sisterna de vias que brinda access a la
ciudad o a partes de elia. Se clasifican en: a) Bocesos
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carreteres, W red primaria, denominada en aesta
Chdenanza Rad Yial Fundamental, que brinda accesa
a grandes zonas da la eludad; «) rad vial secundania,
que brinda acceso a sectores urbanas; v d) red vial
lazal que brinda acsaso diracte a los predics,

REGISTRC DE CONSTRUCCION: Instrumento
publico atorgado por la DUAR, que autoriza edificar
canfarma a normas técnicas,

REGISTRO DE VISTA.- Prohibician de gue ventanas,
balcones, terrazas, miradores o azoteas, den vista a
ias habitaciones ¢ espacios abierios de un predio
wecing, & Manos guae e interpanga una distancia de
tres 3] metrog entre el plano vertical méas salisnts da
aquellos y la linea de lindero comin,

REGULARIZACION URBANISTICA. Proceso de
lagalizacion de lotizaciones o subdivisiones aproba-
das por el IERAC, o de aquellas que han devenido de
acupacionss de hecha,

REMODELACION: Modificacionss, a edificaciones
existertes, en rubros como: distribucidn intema;
puertas ¥ ventanas exteriores; parsdes Intariorss. No
s considera remodelacién las obras como: apertura
de ventanas o puettas de comunicazitn interior;
adecuacidn de jardines; enlucidas, pintura; revesti-
mlentas, raparaclion de cubiertas, ek,

REPARACION: Sustitucian de elementos defectuo-
sos de una sdiflcacion que, de comprameter elemen-
tes estructurales, reguieren de autarlzacloh por parte
da DUAR. Mo sord aplicable a construcciones decla-
radas obsoletas.

RESPONSABLE LEGAL: Persona natural o juridica,
titular del dorminio del predio sobre el cual ss va
actuar, o que dispone de expresa y fehaciente
delegacian dal proplatario, o en su defecto expresa
gue asume la responsabilidad civil y penal para funglt
cotmo lal para la actuacién requerida,

AESFONSABLE TECNICO O CONSTRUCTOR:
Profesional legalmente competente que tiene a su
cargo |a ejecucion de una obra sometida & las dispo-
siciones vigentes de ka M.|. Municipalidad de Guaya-
guil. Se ettendard también como tal, la persona
juridica cuyo objeto social compranda la slecuclion de
chras da construccién v urbanizacidn, ¥ que para
estos efectos actie reprasentade por profesional
calificade.

RETIRQ: Distancla compratdida entre la Ifnea de
fabrica v los linderos, medida horizontal y perpendicl-
far a datos. Sa clasifica an: retiros frontales, cuando ia
distancia ze refiere a las areas da uso poblico; v,

laterales, cuando la distancia se refiere a otros Intes.
Para casos de terrancs madianeras, ol opuesto al
frontal se lo cansidera posterior.

AREVCQGUE O ENLUCIDO: Recubrimlents de acaba-
daz aplicades & paredes, elementos estructurales,
instalaciones tdcnicas, e,

SECTOR DE PLANIFICACION: Componente dal
escalafon teritarial que generalmente coincide con
uta unldad do actuacion urpanlstica, y cuya pobla-
cion residente es de entre veinte mit y cuaranta mil
habitantes.

SOLAR: Tode lote tendrd la calificacian de solar
cuando disponga de los setvicios de infrasstructura
hésica: agua potable, sistemas sanitario y pluvial, y
anetgia aléctica, gue permitan &l adecuads funciona-
mighte de tas edificaciones que, previa aulorizacian
minicinal, sobre &l se realicen.

SOPORTAL: Araa cubierta en planta baja, de praple-
dad privada y do usc pablica, para circulacidn peate-
nal, can superficie antideslizants, desarallada & partir
de Ia lnea de lindero, en le cual sélo se permite la
construcelan da pllaras o columnss.

SOTANG: Parte de una edificacion baje la cota del
ferrenn, tomada con referancla al nivel da la plarta
baja. Podra contener locales que, por condiciones de
ocupacion y caractetisticas de disefio, puedan locali-
Zarse en subsuslos.

SUELO URBANIZADO. Tetriterio ocupado an el
ambite de aplicacion y en los terminps que define ia
Ordenanza de Ordanamicnta Territorial, en atencion a
la disponibilidad de servicios basicos, se clasilica en
consolidado y no conscldada,

SUELG URBANIZABLE. Espacios no Urbanizados,
pefo que por g0 aptitud territotial estén destinados a
convertirae en suelt urbanizado, Se clasifican en
suelo urbanizeble programads, SUP, ¥ susle urbani-
zable no programeda, SUNPE

SUELO NC URBAMIZABLE. Ez aguel que tiene
limitaciones de uso, pudiendo destinarse a activida-
des extractivas, recreacionales, de proteccion, de
rasarvacion ecolégica, o de riesgt v vulnerabilidad.

SUBZONAS, Divisian de las zonas en areas Urbanis-
ticamanta hamogéneas con &l propdsito de estable-
cer I3 compatibilidad de usos aplicabls, las tipologias
de adificacion admistbles, v g forma de acupatian, 1a
densldad nata y la edificabilidad de sus lotes ¢
solares.
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SMY: Salario Minime Vital para las trabajadores en
ganatal, sstablecide lsgalments y gue correspanda al
gue se encuantre vigente al momanto de aplicarss
alguna Ordenanza Municipal,

TORRE: Edificio aislade da sus eolindantes, sujsto a
normas oe altura v retiros detarminadas par la Orde-
nanza de Edificaciones y Gonstrucciones.

UNIDADES DE ACTUAGION URBANISTICA O
SECTORES: Areas delimitadas por noligonas donde
e aplican los instrumentos de ordsnamlentn (Planss
Farciales y Especiales) prescritas en la Ordenanza
ae Ordenarmlerto Tarritorial

UsSCS DEL SUELO: Actividades categorizadas que
g€ asignan como predominantas y caractarlzan a las
diferentes zonas y subzonas en las que se divide la
ciudad para efectos de planfficacion, La predominan-
cia de usos na es excluyente de otros permitidos ¥
sondlclohados que se establacen enla Ordenanza de
Edificaciones y Construcoiones.

USUARIO: Persana natural o juridica, pdblica o priva-
da, nacional o extranjere, gue de acuerde a los limites
astablecidos par la Ley tisne derecho al usufructa da
los bienes v servicios de usa plbllco.

VECINDARIO: Componants dal escalafon territorial,
cuye cobertura poblacional es de enfre dos mil
quinientas y cince mil habitantes,

VOLADIZO: Parte de |a edificacion gue sobresale de
la fachada, en plantas allas.

YOLUMEN DE CONSTRUCCION; Espacia ocupado
o delimitads par una sdifisacion,

ZONAS DE PLANIFICAGION: Division de la ciudad
en partes a efecto de la asighacidn de usos prodami-
nantes y de una racional dotacidn de equipamientos ¥
serviclos bdsicns. De acuardo al escalafan territorial,
[ cerresponde una poblacian de entre dasciantos mil
Y cuatracisntos mil habitantes.



