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auE,

QuUE,

QUE,

QUE,

EL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQLIL

CONSIDERANDO

la Constitucion de la Repiblica en su articuio 238,
consagra fa autonomia de los gobiernos autdnomos
descentralizados, la cual se encuentra contemplada
en el Cddigo Organico de Organizacidn Territonal,
Autanomia v Descantralizacidn en su articulo 5,

con fecha 19 de octubre del 2010, en el Suplemento
del Registro Oficial Mo, 303 se publicd el Cddigo
Crganice de Organizacian Territoral, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), el gue estableca en al
articulo 54, letras c) v o) que son funciones de los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales
establecer ef régimen de uso del suelo y urbanistico,
asi como reqular y confrolar las construcciones en la
circunscripoitn cantonal, lo cual guarda relacion con
las atribuciones del Concejo Municipal establecidas
en &l articulo 57 letras w) y =) del mismo Codigo,
respecto de la expedicion de normaliva en esa
materia;

la Cooperativa de Vivienda "Vista Bella® comprende
territorios ubicados en un sector calficado en la
*Ordenanza  Sustitutiva de  Edificaciones v
Construccionas” vigente desde el 5 de agosto del
2000 como Zona de Equipamiento Comunal (ZEQ),
donde se desarrollan asentamientos humanos de
hecho v consolidados, lo que amerita la modificacion
de su calificacion; y,

la Direccion de Ordenamienic e Infraestructura
Territorial ha considerado necesaric se actualice &
marca juridico relative al seclor que comprende la
Cooperafiva de Vivienda “Vista Bella” en lo gue
raspacta a su régimen urbanistico y a la construccicn
de edificaciones; por lo gue ha propuesio |a
modificacion a la calificacion que asigna la referida
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Ordenanza al sector donde se situa tal Cooperativa
ubicado junto a las Mzs. 023 y 022 de Ia Urbanizacian
Beallavisia,

En ejercicio de la facultad legislativa que confiere el arliculo
240 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, en
armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 letra a) del
Codigo Crganico de Crganizacidn Terntorial, Autonomia v
Descentralizacion,

EXPIDE:

La siguiente "REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL™

TiTULD |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Objeto.- La presente reforma establace la
Modificacidn -en base a la predominancia del uso- a la
calificacion de Subzona de Equipamiento Comunal (ZEQ)
establecida por [la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones, a Zona Mixta
Residencial No consolidada Tres, Compatibilidad D
(ZRM-NC-3D), y establece las normas basicas a las que
deberan sujetarse las edificaciones a construirse, ampliarse o
modificarse, en el sector denominado como Cooperativa de
Vivianda "Vista Beilla". en solares independientes, integrados
o unificados.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de la presente reforma se
aplicaran dentro de los limites de la Cooperativa de Vivienda
“Wista Bella™, gue ze ilustra en el plano Anexo 1

Art. 3.- Contenidos.- A mas de regulaciones de caracler
gaeneral, esta Reforma prescribe normas relativas a la
clasificacion de las edificacionés, las condiciones de
edificabilidad vy de habitabilidad, constructibilidad o
condiciones de uso de los materiales.

Art. 4.- Documentos Complementarios.- Forma parte da
esta Reforma a la Ordenanza Susfitutiva de Edificacionas y

Construcciones, ia siguiente documentacidn complementaria:

-Plano de iz Ordenanza, Anexo 1

-Cuadro de Compatibilidad de Usos, Anexo 2,
-Cuadre de Normas de edificacién, Anexo 4.
-Cuadros de Mormas de Estacionamienios, Anexa 5.

TiTULO Il
DISPOSICIONES PARTICULARES

Art, 5.- Subzona.- Para la aplicacidn de la presente reforma
se utilizara el plano de subzonas Anexo Mo, 1 de la
Ordenanza Sustitutiva de Edificacionas y Construcclones
aprobada el 25 de julio del 2000 y el plang Ansxo 1 que
contiene la modificacidn de la Subzona de Equipamiento
Comunal (ZEQ) a Zona Mixta Residencial Mo Consolidada
Tres, Compatibilidad D (ZMR-NC-30).

Art. 6.- De las condiciones de edificabilidad.- Las
condiciones de edificabilidad constan en &l cuadro Normas de
Edificacidn Anexo No, £, y se desarrollan en atencidn a:

«Condiciones de Ordenamiento, Linea de Linderos, con
Retiros (Aislada, Adosada v Continua) v Caracleristicas
del Lote.

«Condiciones de Edificabilidad, Densidad Poblacional,
Intensidad de la Edificacion , Coeficiente de Ocupacidn
del Suele (COS), Coeficiente de Utilizacion dal Suelo
(CUS), Altura de la Edificacidn, Retiros  (Frontal,

Laterales y Posterior).

Art. 7.- Plazas de estacionamiento.- Se determinaran
espacios para astacicnamiento vehicular, en los proyectos de
edificacion donde éstos fueran ewxigibles, en funcion del
nimero de ocupantes de la edificacion vy, o de la superficie de
los locales, tal como se indica en el cuadro Anexo 5.

Art. B.- Disposicién Transitoria.- De las edificaciones y
usos existentes.- Dejar constancia que la presante
modificacién & la calificacion del suelo no regulariza las
edificaciones implantadas en los predios, debiendo realizar el
tramite correspondiente en forma individual.

Los locales existenles a la fecha de promulgacion de la
presenta reforma, en Ios que s han venide desarrollando
actividades comerciales, en forma independienta o
combinada con otros usos, podran seguir realizando las
actividades de comercios y/o servicios, siempre v cuando los
titulares de dichos negocios, al momento de entrar en
vigencia la presente reforma, cuenten con los respeciivos
permisos municipales validos y oporiunamente oblenidos
(Patente da comerciante y tasa de habilitacidn).

Art. 9.- La presente reforma se publicara en la Gaceta Oficial
Municipal del Gobierno Autdnomo Descentralizado de
Guayaquil

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M.|. CONCEJD
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, & L.OS VEINTISEIS DIAS DEL MES
DE ABRIL DEL ARO 2012

Jaime Mebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Ab. Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.L
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQLUIL

CERTIFICO: (ue la presenie “REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL". fue
discufida y aprobada por el M. | Concejo Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas diecinueve y
veintiséis de abril del afo dos mil doce, en primero y segundo
debate, respectivamanta,

Guayaquil, 26 de abril de 2012

Ab. Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUMNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo preserito en los articulos 322 v 324 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidén, SANCIOND la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", v ordeno
su PROMULGACION a través de su publicacion en |a Gaceta
Oficial del Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal de
Guayaquil.

Guayaquil, 27 de abril de 2012

Jaime Mebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQLIL

Sanciand y ordend la promulgacion a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial, de la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL", &l seficr
abogado Jaime Mebol Saadi, Alcalde de Guavaguil. a los
veintisiete dias del mes de abril del afio dos mil doce.- LO
CERTIFICO .-

Guavaguil, 27 de abril de 2012

Ab_ Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.l MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
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L T de M 2012

EL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

QUE, el viernes 30 de diclembre de 2011 se publicd an la

Gaceta No. 26 la Ordenanza que regula la emisidn

de la Tasa de Habilitacidn v Controf de actividades
acondmicas an establecimientos;

QUE, el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, en su articule 535
letre &) confiere al Gobiemo Autonomo
Descentralizado  Municipal, la  competencia
exclusiva de crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarfas ¥
contribuciones especialas de mejoras,

QUE, es deber de las instituclones pdblicas mejorar
permanentemeante su competitividad, calidad y
rapidez con que prestan sus servicios; y,

el arliculo 7 de Ia Ordenanza antariormante referida
establece cuales son los reguisitos que se deben
cumplir para obtenar la Tasa de Habilitacion vy
Control de los locales ubicados en el canton
Guayaquil, requisitos que para una mejor atencion a
la comunidad deben de ser modificados procurando
gue los mismos se ajusten a las necesidades
administrativas del Goblemo  Auldnomo
Descentralizado Municipal de Guayaguil a efectos
de verficar el cumplimiento de las normativas
municipales que viabilicen la obtencitn de la Tasa
de Habilitacion vy Control

QUE,

En ejercicio de la facuitad legislativa gue confiere el
arlicule 240 de la Conslitucidn de la Repldblica del
Ecuador, en concordancia con Jo que establece el
articule 57 lefra c) del Cddigo Organico de
COrganizacian Tarritorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

La "REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLULA LA
EMISION DE LA TASA DE HABILITACION ¥ CONTROL
DE ACTIVIDADES ECONOMICAS EN
ESTABLECIMIENTOS."

Art. 1.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza que
regula la emision de la Tasa de Habilitacidn y Control de
actividades economicas en establecimientos por el
siguiente texto,

“Art. 7.- Se establecen los siguientas requisitos Unicos para
Ia obtencion de la Tasa de Habilitacion y Confrol:

- Patente Municipal del afio exigible.

- Cerificacian provisional o definitiva —previo pago de la
iasa pertinente- emitida por el Benemérito Cuerpo da
Bomberos de Guayaquil, del local comercial respecto
del cual se esta solictando la tasa,

- Solo para el caso de inicio de actividades, cambio de
propietario o cambio de actividades, debera presentar
LA CONSULTA NO NEGATIVA de uso de suelo,
ablenida a través del Internat o en la Direccion de Uso
del Espacio y Via Pablica, para la actividad que el
usuario dezea desarrcllar. Mo serd necesario este
requisito para la renovacion anual de la tasa de
habilitacion.

- La ultima actualizacion del Registro Unico de
Confribuyentes (R.U.C.).

- Tasa ds tramita y Formulano de Tasa de Habilitacidn
{comprar &n las ventanillas municipales ubicadas en
Clemente Ballén v Malecdn).

- Copla del Mombramiento, Cédula y Certificado de Votacién
del representante legal (si el solicitante es una persona
juridica).

- Copia de Cédula v Cerificado de Votacion del duefo del
negocio (si el solicitante es una persona natural ).

- Solo en caso de que el local sea arrendado o
concesionado, deberd presentar Copia del contrato de
ariendo o concesian.

- 5ila persona que realiza el rAmite no es el titular cel
negocio deberd presentar su copia de cédula v cerificado
de votacidn junto con una cara de autorizacion del Gtular
del negocio, debidamente notariada,

Requisitos adicionales para actividades que wvayan a
iniciarse y solo para los casos que se sefialan a
continuacidn, esto no aplica para la renovacion de la tasa:

- Cerlificado de Trampa de Grasa de Interagua: Solo para los
locales gue vayan a ser destinados para restaurantes,
fuentes de soda, bares, cafés, talleres, servicentros,
lubricadoras,  lavadoras, gesolineras, hoteles v
establecimientos comerciales que tengan cocina.

- Pago de la tasa anual de Turismo Municipal: Sdlo para los
locales en los que se realicen actividades turisticas que
son: hoteles, moleles, paradores turisticos, hostales y
demas actividades contempladas en la Ley de Turismao.

- Cerificado de la Direccion Municipal de Medio Ambiante:
Sdlo para los locales gue vayan a ser destinados a las
actividades de mediano y allo impacto tales como:
industrias procesadoras de alimentos, metal mecanicas,
canteras, discolecas y cenfroz noclumos asi como
gasolineras y cualguier negocio de almacenamiento y
expendic de combustiole que cuenten con la aulorzacion
correspondienta emitida por I8 Direccion MNacional de
Hidrocarburos, establecidas en la Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantdn
Guayaquil. El certificade especificara que la empresa ha
cumplido con lo dispuesto en la ordenanza o que ha
suscrito un acta de compromiso para cumplia.

- Cerificado definitive emitide por el Baneméritc Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, en el caso de establecimientos de
alla afluencia de publico, tales como: centros comerciales,
bares, discolecas, asl como para los  sitios de
almacenamiento v expendio de combustible.

- En el casc de planteles educativos publicos y privados se
deberd presentar la debida autorizacidn emitida por el
Ministerio de Educacion

Queda prohibido a cualguier funcionaro municipal exigic
cualguier otro requisitc no previsto en este ariculo para la
obtencidn de la Tasa de Habilitacidn, sin perjuicio de la aplicacion
de las maéximas sanciones legales cormespondientas,

Art- La limitacion de areas y condicicnamientos  minimos
establecidos en la Ordenanza Sustituliva de Edificaciones y
Construcciones del Canton Guayaguil, solo se exigiran en los
casos sigulentes: a) Construcciones nuevas, y, b) En las
actividades existentes solamente en el caso de cambio de
actividad o de propietario v siempre y cuando el local pueda
adecuarse a l|as dreas establecidas sin atentar contra su
consarvacion; estructura v su calidad de patrimonio cultural, de
ser el caso,

Mo constituye requisitc previo para la emision de la Tasa de
Habiltacion  las  inspecciones de control que realice la
Municipalidad a través de sus funcionarios.

Si se produjere alguna inspeccidn en la que se determinen
incumplimientc & las ordenanzas, se iniciara por cuerda
separada y sin ninguna relacion con el tramite de la Tasa de
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Habilitacidn, los expedientes comespondientes para exigir el
cumplimiento inmediata”.

Articulo 2.- Todo lo gue se contraponga expresamente,
explicitamente o tacitamente al texto de esta reforma queda
derogado a partir de la vigencia de fa misma.

La presante reforma se publicara en la Gaceta Oficial Municipal
y en el Registro Oficial,

DADO Y FIRMADO EM LA SALA DE SESIONES DEL M.l CONCE.IO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A LOS CUATRO DIAS DEL MES DE
MAYO DEL ARG DOS MIL DOCE.

Jaime MNebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Ab. Hanry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.1.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente "REFORMA A LA ORDENANZA
QUE REGULA LA EMISION DE LA TASA DE HABILITACION
Y CONTROL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS EN
ESTABLECIMIENTOS", fue disculida y aprobada por el M.L
Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinara y
extraordinania de fechas tres y cuatro de mayo del afic dos mil
doce, en primera ¥ segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 4 de mayo de 2012

Ab. Henry Cucaldn Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del
Codigo Organico de Organizacion Tewmitorial, Autonomia y
Descentralizacian, SANCIONC la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA EMISION DE LA TASA DE
HABILITACION Y CONTROL DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS EN ESTABLECIMIENTOS", vy ordenc su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta
Oficial v en el Registro Oficial.

Guayanuil, 7 de mayo da 2012

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacidn a través de su publicacion
en la Gaceta Oficlal y en &l Registro Oficial, de la presente
“REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA EMISION
DE LA TASA DE HABILITACION Y CONTROL DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS EN ESTABLECIMIENTOS", el
sefior abogado Jaime Mebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los
siete diss del mes de mavo del afo dos mil doce.- LO
CERTIFICO -

Guayaqull, 7 de mayo de 2012
Ab. Henry Cucaldn Camacho

SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQLIL

EL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

QUE, con fecha 19 de octubre de 2010, en el Suplemento
del Registro Oficial Mo, 303 se publicd el Codigo
Organico de Organizacion Territonial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), el gue en el inciso
segunde del articulo 548 determina gue |a tarifa del
Impuesio Anual de Patente Municipal se establacera
mediante Ordenanza;
QUE, el articulo 547 del COOTAD establece la obligacion
gque tienen las personas naturales o juridicas que
gjerzan permanentemente actividades de orden
acondmico de pagar el Impuesto de Patente:;
QUE, es deber de las instituciones poblicas majorar
parmanantemante su  competitividad, calidad vy
rapidez con que prestan su senicios, v,
QUE, con fecha 23 de diciembre de 2010 se publicd en la
Gaceta Municipal No. 2 Ia Ordenanza que establace
el Cobro del Impuesto Anual de Patente en el canton
Guayaquil, normativa en la cual es necesario
sefialar cuales son los requisitos que deben cumplir
las personas naturales o juridicas gque de
conformidad al Céodige Orgédnico de Organizacion

Termitorial, Autonomia Y Descantralizacion
{COOTAD), deben obtener el Registro de Patente
Municipal.

En ejercicic de |la facultad v competencia que le
confieren los articulos 240 v 264 de la Constitucion
de la Replblica, en armonia con lo previsto en los
articulos 7 y 57 letra a) del Codigo Organico de
Organizacion Territarial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

La "REFORMA A LA ORDEMANZA QUE ESTABLECE EL
COBRO DEL IMPUESTO ANUAL DE PATENTE EN EL
CANTON GUAYAQUIL"

Articulo 1.- A continuacién del Art. 11, agréguese los
siguientes articulos innumerados.

Art.- Se establecen los siguientes reguisitos Gnicos para la
obtencion del Registro de Patente Municipal;

- Cerificado provisional o definitive emitido por el
Benemeéritn Cuerpo de Bomberos de Guayaquil por
cada unc de los establecimientos que fa persona
natural o juridica posea dentro del Cantén Guayaguil

- La ditima actualizacién del Registro Unico de
Contribuyentes (R.U.C.) Este requisito no sera
necesario en el caso de inicio actividades por parte de
ia persona natural o juridica solicitante.

- Solo en el caso de inlcio de actividades, las personas
juridicas  deberan presentar la Escrilura de
Constitucidn ~ correspondiente, asi  como el
nombramiento del representante legal (vigente) v la
cédula de |dentidad v cedificado de wvotacidn del
misma.

- Las personas naturales deberan presentar copia de la
cédula de idantidad vy el certiicado de votacion,

- Declaracion del Impuesto a la Renta y a las perscnas
no  obligadas a declarer este impuesto las
declaraciones del impuestc al Valor Agregado, del
ultimo ejercicio econdmico exigible. Este requisito no
sara necesario en el caso de inicio actividades por
parte de la persona natural o juridica.
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- Tasa Unica de Tramite Municipal v Formulario Solicitud
para Registro de Patenfe Municipal de Fersonas
Juridicas o Naturales, segun comesponda.

- Sdlo an el caso de gua la persona natural o jurldica
ejerza el comercio en wvanos cantones, debera
presentar el desglose de ingresos por canton firmado
por un contador.

- 5ila persona gue realiza el tramite no as &l titular del
negocic deberd prasentar su copia de cedula v
certificade  de volacion junte con una carla de
autorizacién del tiular del negocio, debidamenie
notariada

Art- Queda prohibide a cualguier funcionario municipal
exigic cuaiguier otro requisito no previsto en el ariculo
anterior para la obtencion del Reaqistro de Fatente Municipal,
sin perjuicio de fa aplicacion de las méximas sanciones

legales corraspondiantes.

Arl.- Mo constiluye requisite previo para la emision del
Registro de Fatente Municipal las inspecciones de control
gue realice la Municipalidad a través de sus funcionarios.

5i =& produjere alguna inspeccion en la que se determinan
incumplimientos a las ordenanzas, se iniclardn por cuerda
separada y sin ninguna relacion con el tramite de Registro de
Patente, los expedientes correspondientes para exigir el
cumplimiento inmediato,

Articulo 2.- Tode lo gue se confraponga expresaments,
explicitaments o tacitamenta al fexio de esta reforma queda
derogado a partir de la vigencia de la misma.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a parlir de su
publicacidn en la Gaceta Oficial Municipal v en el Reqgistro
Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M. I
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL, A LOS CUATRO Dias
DEL MES DE MAYO DEL ARO DOS MIL DOCE.

Jaima Mebot Saadi A, Henry Cucalon Camacho
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DE LA M.L
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQLUIL

CERTIFICO: Cue la presante “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DEL
IMPUESTO ANUAL DE PATENTE EN EL CANTON
GUAYAQUIL", fue discutida v aprobada por el M.1. Concejo
Municipal de Guayaguil, en sesiones ordinaria v
extraordinaria de fechas tres y cuatro de mayo del afio dos
mil doce, en primero y segundo debate, respactivamants,

Guayaguil, 4 de mayo de 2012

Ab. Henry Cucalén Camacho
SECRETARIO DE LA M.l MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 v 324
del Cadigo Organica de Organizacion Tarritorial, Autonomia
y Descentralizacidn, SANCIOND la presente “REFORMA A
LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DEL
IMPUESTO ANUAL DE PATENTE EN EL CANTON
GUAYAQUIL", y ordena su PROMULGACION a través de
su publicacion en la Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

Guayaguil, 7 de mayo de 2012

Jaime Mebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond v ordend la promulgacion a través de su publicacidn
an la Gaceta Oficial v en el Registro Oficial, de la presente
“REFORMA A LA ORDEMANZA QUE ESTABLECE EL
COBRO DEL IMPUESTO ANUAL DE PATENTE EM EL
CANTON GUAYAQUIL", el sefior abogado Jaime Nebot Saadi,
Alcalde de Guayaquil, a los siete dias del mes de mayo del afio
dos mil doce.- LO CERTIFICO.-

Guayaguil, 7 de mayo de 2012

Ab. Henry Cucalon Camacho
SECRETARIO DE LA M.I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL




