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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE

QUE,

QUE,

QUE,

GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

el14dejuliode 1994, el M. . Concejo
Cantonal de Guayaquil expidié la
“Ordenanza de Fomento a la Cultura
en sus Distintas Manifestaciones”, en
la cual en su articulo 1 se establecen
las instituciones beneficiarias, asi
como los montos de los recursos
gue asigna la M. I. Municipalidad
de Guayaquil, para la difusion de la
cultura en el Cantén;

el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomiay Descentralizacion
establece comounadelasfuncionesdelos
gobiernos autéonomos descentralizados
municipales, la de promover y patrocinar
-entre otras- las culturas, las artes, etc.
(letra g del Art. 54);

dicha Ordenanza ha sido materia
de varias reformas en su Articulo
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1, la dltima publicada en la Gaceta
Oficial Municipal No. 23 del 8 de
abril del 2015, donde -—previo
pronunciamiento del Director de
Cultura- se incluyé como institucion
beneficiaria de un aporte anual
de USS$10,000.00 a la Asociacién
SIPEA Iberoamericana-Sociedad
Internacional-Capitulo Ecuador;

QUE, laPresidentaEjecutivadelaAsociacionSIPEA
Iberoamericana-Sociedad  Internacional-
Capitulo Ecuador con comunicacion

presentada el 27 de octubre del 2015
en la Direccion de Cultura, requirid
gue se proceda a revocar la parte
pertinente de la Reforma a tal
Ordenanza que beneficia a dicha
institucion, en razéon de que solicité
la entrega de UDS5,000.00 mediante
la celebraciéon de un Convenio de
Cooperacion, relativo al “Primer
Congreso Mundial de Semillas
de Juventud”, Convenio que fue
aprobado por el Concejo Municipal
el pasado 5 de noviembre y suscrito
el 9 de noviembre del 2015; vy,

el Director de Cultura con oficio
No.DC-BIB-2015-1331 de fecha 13
de noviembre del 2015, solicitd
al sefior Alcalde la derogatoria de
la parte pertinente de la Reforma
al articulo 1 de la Ordenanza de
Fomento a la Cultura en sus Distintas
Manifestaciones publicada en Ia
Gaceta Municipal No. 23 del 8 de
abril del 2015, en lo que respecta
a la inclusion de la Asociacién
SIPEA Iberoamericana-Sociedad
Internacional-Capitulo Ecuador, con
una asignacién econdémica anual de
USS$10,000.00.

QUE,

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el articulo 240, en concordancia
con lo establecido en los articulos 7 y 57
letraa) del Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
resuelve

EXPEDIR:

La ORDENANZA DEROGATORIA DE LA
“REFORMA DEL ARTICULO 1 DE LA
ORDENANZA DE FOMENTO A LA CULTURA
EN SUS DISTINTAS MANIFESTACIONES”

PUBLICADA EN LA GACETA MUNICIPAL No.
23 DEL 8 DE ABRIL DEL 2015.

Articulo Unico: Derdgase la Reforma del
articulo 1 de la Ordenanza de Fomento a
la Cultura en sus Distintas Manifestaciones,
aprobada en sesion del 2 de abril del 2015,
publicada en la Gaceta Municipal No. 23
del dia 8 de los mismos mes y afio.

La presente Ordenanza entrara en vigencia
a partir de su publicacién en la Gaceta
Oficial Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil
(M. 1. Municipalidad de Guayaquil).

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS CATORCE DIAS
DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS.

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Ab. Doménica Tabacchi Renddn
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA
DEROGATORIA DE LA “REFORMA DEL
ARTICULO 1 DE LA ORDENANZA DE
FOMENTO A LA CULTURAEN SUS DISTINTAS
MANIFESTACIONES” PUBLICADA EN LA
GACETA MUNICIPAL No. 23 DEL 8 DE ABRIL
DEL 2015, fue discutida y aprobada por
el M. I. Concejo Municipal de Guayaquil,
en sesiones ordinarias de fechas siete
y catorce de enero del afo dos mil
dieciséis, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 14 de enero de 2016

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y  Descentralizacion, = SANCIONO la
presente ORDENANZA DEROGATORIA
DE LA “REFORMA DEL ARTICULO 1 DE LA
ORDENANZA DE FOMENTO A LA CULTURA
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EN SUS DISTINTAS MANIFESTACIONES”
PUBLICADA EN LA GACETA MUNICIPAL
No.23 DEL8 DEABRILDEL2015,yordenosu
PROMULGACION a través de su publicacién
en la Gaceta Oficial del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 15 de enero de 2016

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través
de su publicacién en la Gaceta Oficial, de
la presente ORDENANZA DEROGATORIA
DE LA “REFORMA DEL ARTICULO 1 DE LA
ORDENANZA DE FOMENTO A LA CULTURA
EN SUS DISTINTAS MANIFESTACIONES”
PUBLICADA EN LA GACETA MUNICIPAL
No. 23 DEL 8 DE ABRIL DEL 2015, el sefior
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde
de Guayaquil, a los quince dias del mes
de enero del afo dos mil dieciséis.- LO
CERTIFICO.-

Guayaquil, 15 de enero de 2016

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, a la administracion municipal
han llegado diversas personas
que han adquirido terrenos en la
LOTIZACION FINCAS VACACIONALES
TIFFANY y en la LOTIZACION FINCAS
VACACIONALES TIFFANY ZONA 2,
ubicadas en las proximidades del
kilbmetro 22 de la via a la costa;

QUE, segun aparece en diversas escrituras

publicas presentadas ante esta

administraciéon  varios  terrenos

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

vendidos no coinciden con los
linderos, mensuras y areas de la
lotizacion FINCAS VACACIONALES
TIFFANY, aprobada por el M.l
Concejo Cantonal de Guayaquil en
sesion ordinaria del 2 de octubre
de 1987, segun el plano pertinente
gue reposa en el archivo de Ia
Direccion de Urbanismo, Registros
y Ordenamiento Territorial, DUOT,
Subdireccién de Catastro;

ademas se ha determinado que
la Lotizacion denominada FINCAS
VACACIONALES TIFFANY ZONA 2 no
cuenta con la pertinente aprobacion
del M.l Concejo Municipal de
Guayaquil, no obstante lo cual, de
acuerdo a lo sefialado por el Registro
de la Propiedad de Guayaquil, existe
una inscripcion de dicha Lotizacién
con fecha 2 de agosto de 1994;

incluso ha llegado a conocimiento
del Municipio de Guayaquil que, en
diversos casos, un mismo terreno ha
sido vendido a diferentes personas;

en el marco de una evidente
irregularidad, se presentan casos
en los cuales las descripciones que
constan en las pertinentes escrituras
publicas no coinciden con el lugar
en el que estan asentados los
adquirentes con sus edificaciones;

los caminos, calles y vias de
circulacion publicos de dicha
lotizacion pertenecen a la ciudad
de Guayaquil, y por tanto deben ser
preservados;

tal categoria de bienes son
considerados legalmente de
dominio publico, y por lo mismo
son “inalienables, inembargables e
imprescriptibles; en consecuencia,
no tendran valor alguno los actos,
pactos o sentencias, hechos
concertados o  dictados en
contravencion con esta disposicion”,
al tenor del articulo 416 parrafo
segundo del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD;

la Municipalidad de Guayaquil
tiene en sus archivos el plano de
aprobaciéon de la Comuna Casas
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QUE,

QUE,

QUE,

Viejas, del ano 1938, inscrito en
el Registro de la Propiedad el 29
de junio de 1981, el cual consagra
varios caminos y vias de circulacion
pL’Jincos que deben ser respetados,
sin perjuicio de la aprobacion
posterior de la LOTIZACION FINCAS
VACACIONALES TIFFANY y de los
caminos, calles y vias de circulacion
publicos de tal Lotizacion, los cuales
deben ser también preservados
en razoén del interés publico y de la
competencia municipal;

presuntas  irregularidades  con
incidencia penal respecto de
propiedad publica municipal en la
LOTIZACION FINCAS VACACIONALES
TIFFANY dieron lugar a que en
su oportunidad el Municipio
de  Guayaquil presentara Ia
correspondiente denuncia penal,;

el Registrador de la Propiedad de
Guayaquil ha participado a esta
administracion municipal problemas
registrales alrededor de presuntas
irregularidades cometidas respecto
de terceros adquirentes de buena
fe;

en todos los casos, y en este en
especifico, en funciéon del derecho
a la tutela judicial efectiva, los
adquirentes de buena fe que se
consideren perjudicados deben
dirigir sus acciones al ambito
judicial, pues la Municipalidad de
Guayaquil no tiene facultad legal
para dirimir a quién pertenece
efectivamente un terreno en caso
de disputa con terceros en dicha
Lotizacidon, como en las Fincas
Vacacionales Tiffany Zona 2, ni cual
es el mejor o prevaleciente titulo
desde el punto de vista del dominio
u otros derechos reales; bien
entendido que respecto de bienes
de dominio publico no tendran
valor alguno los actos, pactos o
sentencias, hechos concertados o
dictados en contravencién con el
caracter inalienable, inembargable
e imprescriptible de tales bienes,
conforme al articulo 416 parrafo
segundo del COOTAD;

QUE, es deber primordial del Estado
garantizar el ordenamiento juridico
de la Republica, al tenor del articulo
3 numeral 4 de |la Constitucion;

QUE, dicho ordenamiento reconoce vy
garantiza el derecho a la propiedad
privada, el cual, en el dmbito de
su competencia, el Municipio de

Guayaquil debe tutelar;

QUE, el Alcalde de Guayaquil y los
concejales del canton como
ciudadanas y ciudadanos tienen
el deber de acatar y cumplir la
Constitucion y las leyes de la
Republica, al tenor del articulo 83
numeral 1 de la Constitucion;

de acuerdo con el articulo 57 letra
t) del COOTAD, le corresponde al
concejo municipal conocery resolver
los asuntos que le sean sometidos a
conocimiento por parte del Alcalde;

QUE,

En ejercicio de las facultades legales de las
cuales se encuentra investido,

RESUELVE

PRIMERO - Ratificar que los caminos, calles
y vias de circulacidn publicos como bienes
de dominio publico, son de propiedad
municipal, y por ende el Municipio de
Guayaquil debe preservarlos, y por lo
mismo tiene la obligacién de realizar todas
las acciones y de tomar e instrumentar
todas las decisiones Iegmmas para hacer
efectiva dicha preservacion. En tal sentido
debe proceder respecto de la LOTIZACION
FINCAS VACACIONALES TIFFANY, en lo
vadlidamente aprobado (sesién ordinaria
del 2 de octubre de 1987 del Concejo
Cantonal de Guayaquil), asi como respecto
de la comuna Casas Viejas en funcion del
plano del aino 1938, inscrito en el Registro
de la Propiedad de Guayaquil el 29 de junio
de 1981.

SEGUNDO.- Dejar constancia que la
LOTIZACION FINCAS  VACACIONALES
TIFFANY ZONA 2 no fue aprobada por
el Concejo Municipal de Guayaqwl
por consiguiente su inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Guayaquil,
objetivamente carece de causa juridica,
con los consiguientes efectos en el ambito
municipal.
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TERCERO.- Los conflictos sobre la propiedad
u otros derechos reales esgrimidos por sus
presuntos titulares respecto de predios
ubicados en la LOTIZACION FINCAS
VACACIONALESTIFFANY y enla LOTIZACION
FINCAS VACACIONALES TIFFANY ZONA 2
(ésta ultima no aprobada por el Concejo
Municipal de Guayaquil) relacionados
con las irregularidades antes enunciadas
deben ser resueltos por la administracion
de justicia, a cuyas decisiones también se
sometera la administracion municipal. Por
consiguiente, las personas con ese tipo
de problemas deben acudir a la Funcién
Judicial para resolver los mismos, no siendo
del Municipio de Guayaquil ni de ninguno
de sus organos la competencia para dirimir
o resolver tales casos.

Hasta que, en cada caso, la administracion
de justicia resuelva cada conflicto o
problema, la Municipalidad de Guayaquil
se mantendra expectante, no pudiendo
validamente atender favorablemente los
requerimientos administrativos de quienes
se presenten como titulares de dominio
u otros derechos reales respecto de los
predios o derechos en discusion sobre los
mismos.

CUARTA.- La presente resolucion regira
desde su publicacidon en la Gaceta Oficial
Municipal, debiéndose notificar la misma,
en fisico, al Registrador de la Propiedad
de Guayaquil para los efectos legales
consiguientes.

DISPOSICION FINAL.- Del cumplimiento
de la presente resolucion encarguense
la Direccion de Urbanismo, Registros
y Ordenamiento Territorial, DUOT, Ia
Direccion de Obras Publicas y la Secretaria
Municipal por medio de sus titulares vy
drganos respectivos pertinentes.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE
SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A VEINTIDOS DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
QUINCE.

Jaime Nebot Saadi Dr. Vicente Taiano Basante
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO MUNICIPAL

ANEXOS
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

DUOT-CEUS-2015-18528
17 de diciembre 2015
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MIGUEL HERNANDEZ TERAN 17 DIC 2015 BIDo
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL @ Toicas (o
Cludad. B '3 2o )
BRI BN e b S0
FIRMA 777

ANTECEDENTES:

En el archivo de la Direccion de Urbanismo Avaltios y Ordenamiento Territorial reposa el plano de
aprobacion de la lotizacion COMUNA CASAS VIEJAS, del afio 1938, inscrito en el Registro de la
Propiedad el 29 de junio de 1981, el cual consagra varios caminos y vias de circulaciéon publicos
que deben ser respetados, sin perjuicio de la aprobacion posterior de la LOTIZACION FINCAS
VACACIONALES TIFFANY y de los caminos, calles y vias de circulacion publicos de tal
Lotizacion, los cuales deben ser también preservados en razén del interés publico y de la
competencia municipal.

Ademas plano de la lotizacion FINCAS VACACIONALES TIFFANY, aprobada por el M.l Concejo
Cantonal de Guayaquil en sesion ordinaria del 2 de octubre de 1987 e inscrito en el Registrador de
la Propiedad el 25 de Abril de 1988.

Ademas se ha determinado que la Lotizacién denominada FINCAS VACACIONALES TIFFANY
ZONA 2 no cuenta con la pertinente aprobacion del M.I Concejo Municipal de Guayaquil, no
obstante lo cual, de acuerdo a lo sefialado por el Registro de la Propiedad de Guayaquil, existe una
inscripcion de dicha Lotizacion con fecha 2 de agosto de 1994.

Mediante oficio RPG-JB-95-2015 de fecha 15 de Diciembre del 2015, el Registrador de la
propiedad del Cantdn Guayaquil nos hace conocer lo siguiente:

1. Compulsa del plano de la lotizacién FINCAS VACACIONALES TIFFANY archivado junto al
asiento registral practicado el 25 de Abril de 1988 con numero de inscripcion 18, en el tomo
18 de fojas 215 a 218 del registro de propiedad tomo separado.

2. Compulsa del plano de la lotizacién FINCAS VACACIONALES TIFFANY ZONA 2
archivado conjuntamente con otros en el asiento registral practicado el 2 de agosto de
1994 con numero de inscripcién 8, en el tomo 8 de fojas 129 a 150 del registro de
propiedad tomo separado.

3. Compulsa del plano (sector 1 de la comuna Casas Viejas) archivado junto al asiento
registral practicado el 29 de Junio de 1981 con numero de inscripcion 12, en el tomo 12 de
fojas 223 a 230 del Registro de propiedad tomo separado.

4. Compulsa del plano (sector Cubachi de la comuna casas Viejas ) archivado conjuntamente
con otros en el asiento registral practicado el 31 de Diciembre de 1991 con nimero de
inscripcién 30, en el tomo 30 de hijas 395 a 400 del Registro de Propiedad tomo separado.

€ g
' /'
SUBDIRECCION DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES @

F.93.9000.01
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5. Compulsa del plano ( sector central de las comunas Casas viejas ) archivado junto al
asiento registral practicado el 24 de Julio de 1997 con niimero de inscripcion 10, en el tomo
10 de Fojas 2817 a 2834 del Registro de Propiedad tomo separado.

Segin Memo No. MEMO-TOP-2015-134 del 01 de junio def 2015, el jefe de topografia envia el
levantamiento topografico de las construcciones existentes del sector LOTIZACION FINCAS
VACACIONALES TIFFANY y en la LOTIZACION FINCAS VACACIONALES TIFFANY ZONA 2y
COMUNAS CASAS VIEJAS SECTOR 1 Y 5, ubicadas en el kilbmetro 22 de la via a la costa
aproximadamente, se procedié conjuntamente el area de Topografia de la DUOT y la Subdireccién
de Catastro a georeferenciar con la Imagen satelital del Canton Guayaquil, el respectivo
levantamiento topografico, observandose que no coincide la Lotizaciéon Tiffany con las
construcciones que se observan en la imagen Satelital.

En el marco de una evidente irregularidad, se presentan casos en los cuales las descripciones que
constan en las pertinentes escrituras publicas no coinciden con el lugar en el que estan asentados
los adquirentes con sus edificaciones.

Los caminos, calles y vias de circulacion publicos de dicha FINCAS VACACIONALES TIFFANY y
en la LOTIZACION FINCAS VACACIONALES TIFFANY ZONA 2, y COMUNAS CASAS VIEJAS
SECTOR 1Y 5 pertenecen a la ciudad de Guayaquil, y por tanto deben ser preservados.

Tal categoria de bienes son considerados legalmente de dominio publico, y por lo mismo son
“Inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno los
actos, pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencién con esta disposicion”,
al tenor del articulo 416 parrafo segundo del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

CONCLUSION

1. Ratificar que los caminos, calles y vias de circulacién publicos como bienes de dominio
publico, son de propiedad municipal, y por ende el Municipio de Guayaquil debe preservarlos, y
por lo mismo tiene la obligacién de realizar todas las acciones y de tomar e instrumentar
todas las decisiones legitimas para hacer efectiva dicha preservacién. En tal sentido debe
proceder respecto de la LOTIZACION FINCAS VACACIONALES TIFFANY, en lo validamente
aprobado, asi como respecto de la comuna Casas Viejas SECTOR 1Y 5 en funcion del ptano
del afio 1938, inscrito en el Registro de la Propiedad de Guayaquil el 29 de junio de 1981.

2. Dejar constancia que la LOTIZACION FINCAS VACACIONALES TIFFANY ZONA 2 no fue
aprobada por el Concejo Municipal de Guayaquil; por consiguiente su inscripcion en el

Registro de la Propiedad de Guayaquil, objetivamente carece de causa juridica, con los
consiguientes efectos en el ambito municipal.

U

SUBDIRECCION DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES
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A continuacion remitimos la siguiente documentacion:

Certificado del Registrador de la Propiedad y plano Sector Cubachi.

Certificado del Registrador de la Propiedad Sector Comuna Casas Viejas.
Certificado del Registrador de la Propiedad Sector 1 Comuna Casas Viejas.
Certificado del Registrador de la Propiedad del plano Tiffany 2.

Plano de Levantamiento topografico realizado por topografia.

Plano certificado Registrador de la Propiedad de Tiffany.

Plano de Georeferenciacion del levantamiento topografico sobre la Imagen Satelital.
Oficio RPG-JB-95-2015 del 15 de diciembre del 2015.

PN RN

Particular que comunicamos para los fines pertinentes.

; 4
Arq. Edu% arcfa
DIRECTOR DE URBANISMO, SUBDIRECTQR DE USO.DE SUELO,
AVALUOS Y ORDENAMIENTO CONTROL DE EDIFICACIONES
TERRITORIA Y URBANIZACIONES

/ VWV
0sé Miguel Rubio J.
JEFE USO DE SUELO
CONTROL DE EDIFICACIONES
Y URBANIZACIONES

: €lo Bautista Zambrano
SUBDIRECTOR DE CATASTRO

JEFEDE TG OGRAFIA DE URBANISMO,
AVALUOS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ADJ: LO INDICADO
ARCHIVO DUOT

SUBDIRECCION DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

F.93.9000.01
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SMG-2015-16455
Guayaquil, 10 de diciembre de 2015

Arquitecto

Guillermo Arguello Santos )
DIRECTOR DE URBANISMO, AVALUOS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E)

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion a la consulta realizada por la Direccion a su cargo, el infrascrito,
Secretario de la M. I. Municipalidad de Guayaquil, CERTIFICA:

Que, revisados los archivos correspondientes, no consta que el M.L
Concejo Municipal de Guayaquil, haya aprobado tramite alguno
respecto a la Lotizacion denominada FINCAS VACACIONALES
TIFFANY ZONA 2.

Lo anterior, es todo cuanto puedo certificar, remitiendome a los archivos bajo
mi custodia.

Atentamente,

DIOS, PATRIAY LIBERTAD

VTB/ima

19 DIC m\sg 7

e

1.0 000010
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

gistrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil, CERTIFICA que la presente
compulsa del plano (Sector Cubachi de la Comuna Casas Viejas) es igual a la
que consta archivado junto al asiento tregistral practicado el 31 de
Diciembre de 1991 con nimero de inscripcién 30, en el tomo 30 de fojas 395
a 400 del Registro de Propiedad Tomo Separado, anotado en el Libro de
Repertorio bajo numero 30841, que formoé parte de los planos protocolizados
el 22 de Octubre de 1990 en la notatia Vigésimo Cuarta de Guayaquil a cargo
del Ab. Francisco X. Icaza Garcés, segin la primera copia extendida en la
misma fecha.- Esta certificacién consta en 2 fojas debidamente selladas y
firmadas por el Registrador de la Propiedad del Cantén.- Guayaquil, 15 de
Diciembre del 2015.

Ab. Christian Josué Chica Hoyos
Registrador de la Propiedad del Cantén
Guayaquil - Delegado
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

gistrador de la Propiedad del Canton Guayaquil, CERTIFICA que la presente
compulsa del plano (Sector Central de la Comuna Casas Viejas, sobte el
levantamiento planimetro denominado 11-11a “11 A-17) es igual a la que
consta archivado junto al asiento registral practicado el 24 de Julio de
1997 con nimero de inscripcién 10, en el tomo 10 de fojas 2817 a 2834 del
Registro de Propiedad Tomo Sepatado, anotado en el Libro de Repertorio
bajo numero 17010. La insctipcién tuvo como antecedente la tercera copia de
la protocolizacién efectuada el 7 de Julio de 1997 en la Notaria Décima
Segunda de Guayaquil, a cargo del Ab. Salim F. Manzur Capelo.- Esta
certificacién consta en 2 fojas debidamente selladas y firmadas por el
Registrador de la Propiedad del Cant6n.- Guayaquil, 16 de Diciembre del
2015.

e

Ab. Christian Josué Chica Hoyos
Registrador de la Propiedad del Canton
Guayaquil - Delegado



Viernes 15 de Enero de 2016

I No. 39

icipa

-Gaceta Mun

§

IEE I

O¥Y231 0@TIVA O1EVY ev

TSV 6 5

ey wwmang 0 @ o ’

NUNOVAVI- 9 NULNY)I
NOONOHD vINdiayvd

D113pBUDY A LINYINAIBY 3P OLIBISIUIN
: ,TB NODVZINOLNY 3

N3 SYEIA SYSYS YNNWOI-X3 v NI SvdodN Svnov v
TVHINTD WHILIWYS V1 V SYNITVS -INOVAYAL. wiSIdOMmY v 3a
22 WA 130 VAVHINI .¥1 30 WHOS ¥ YHINIAINT 35

HI/AVE NS NOIYZILOT VINY 'VINOVINYI- SQRE 'S0V 3d A .
OLN3AWO0D 13G “TVNOIJYN 3NONVd 130 OOVNINONIQ ¥QLI3S 157

NOIDV ZI4o:NY
|

73

sty

©H 00009€ ‘v3yV

SYI3IA SYSYD YNAWOI V130,

TVYINID ¥0L93S 130 ONVId

d o —

1 E
sor wony wnuoy
040 o o

ENEN e

¢ 401933




------ Gaceta Municipal No. 39 Viernes 15 de Enero de 2016

Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

gistrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil, CERTIFICA que la presente
compulsa del plano (Sector 1 de la Comuna Casas Viejas) es igual a la que
consta archivado junto al asiento registral practicado el 29 de Junio de
1981 con numero de inscripcién 12, en el tomo 12 de fojas 223 a 230 del
Registro de Propiedad Tomo Separado, anotado en el Libro de Repertorio
bajo nimero 6221, en virtud de la primera copia de la protocolizacion
realizada en el registro a cargo del notario Segundo del Cantén Guayaquil Dr.
Jorge Jara Grau el 7 de Mayo de 1980.- Esta certificacién consta en 2 fojas
debidamente selladas y firmadas por el Registrador de la Propiedad del
Cantén.- Guayaquil, 15 de Diciembre del 2015.

Ab. Christan Josué Chica Hoyos
Registrador de la Propiedad del Cantén
Guayaquil - Delegado
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Empresa Pnglica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

gistrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil, CERTIFICA que la presente
compulsa del plano es igual a la que consta archivado junto al asiento
registral practicado el 2 de Agosto de 1994 con nimero de inscripcién 8, en
el tomo 8 de fojas 129 a 150 del Registro de Propiedad Tomo Separado,
anotado en el Libro de Repertorio bajo nimero 13583, que formo parte de los
planos protocolizados el 30 de Junio 1994 en la Notaria Vigésima de
Guayaquil a catgo del Ab. Juan Antonio Haz Quevedo, segun la segunda
copia extendida en la misma fecha, relativo a la ZONA 2 que contiene las
manzanas MA1, MA2, MA3, MA4, MA5, MA6, MA7, MAS, MA9 y MA10
de la Lotizacién Tiffany; no constando en la referida diligencia OFICIO
MUNICIPAL de aprobacidon concerniente a las manzanas antes
mencionadas.- Que en la presente inscripciéon se encuentra formado parte de
los documentos habilitantes copia del OFICIO N° 00000066 del 7 de
Octubre del 1987 suscrito por el Secretario Municipal Ab. Walter Nowvillo
Castillo por el cual consta que se aprobd la propuesta de fraccionamiento de
los predios de propiedad de la compania Negocios Generales Tiffany Cia.
Ltda. la misma que forma parte del asiento registral practicado el 25 de
Abril de 1988 con numero de inscripcion 18 del Registro de Propiedad Tomo
Separado, en donde no constan las manzanas antes referidas.- Esta
certificaciéon consta en 2 fojas debidamente selladas y firmadas por el
Registradotr de la Propiedad del Cantén.- Guayaquil, 15 de Diciembre del
2015.

Ab. Christian Josué Chica Hoyos
Registrador de la Propiedad del Cantén
Guayaquil - Delegado
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

MEMORANDO
TOP-2015-134

PARA: Arq. Marcelo Bautista
SUBDIRECTOR DE CATASTRO

DE: JEFE DE LA UNIDAD DE TOPOGRAFIA

REF: AyR-2015-0060

FECHA : 01 de Junio del 2015

En atencion a su peticion de referencia, le estoy enviando el

Levantamiento Topogrdfico con todos los accidentes geogrdficos y fisicos
de la denominada Lotizacion TIFFANY.

Atentamente

Arq. Jorge Méndez Brito
JEFE )
UNIDAD DE TOPOGRAFIA

Archivo
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
?? (GOBIERNO AU TONOMO DESCENTRALIZADO)

- o
"""""

MEMORANDO
AyR-2015-0060
19 de marzo de 2015
PARA : Ing. Carlos Lamboglia,
JEFE DE LA UNIDAD DE TOPOGRAFIA (E)
DE : SUBDIRECTOR DE CATASTRO
ASUNTO : Solicitud de levantamiento topografico.

En atencién a lo dispuesto por el sefior Alcalde, solicito a usted, se sirva
realizar con el caracter de urgente, un levantamiento topogréafico con todos los
accidentes geograficos y fisicos de la denominada Lotizacion TIFFANY.

Adjunto un plano de manera general.

p.c.. Arq. Guillermo Arguello, DIRECTOR DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO (E)
Arg. José Migue! Rubio, SUB-JEFE DE USO DE SUELO, CONTROL DE EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

Archivo DUAR

Elaborado: Ménica Ortega
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE_LAS.
CONSTRUCCIONES _ EXISTENTES
LOTIZACION, FINCAS VACACIONALES TIFFANY

@ ML MUNICIPALIDAD _ &~
. DEGUAYAQUIL ~ Gvayaquil
% Negt
o o’

AB. JAIME NEBOT SAADI
ADMINISTRACION 2.014- 2.019

DIRECCION DE URBANISMO
AVALUOS Y REGISTRO [§Te]

TOPOGRAFIA

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO, COORDENADAS
CORRESPONDIENTE AL: AY R-2015-0060
(LOTIZACION TIFFANY )

P
ING. XAVIER CASTRO H.
‘SR.JUAN C. ZAMBRANG Q.
SR. JORGE DIAZ POVEDA

'ARQ. JORGE MENDEZ B.
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> 7mp ésa Prblica Municipal
Registro de ja®ropiedad de Guayaquil

gistrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil, CERTIFICA que la presente
compulsa del plano es igual a la que consta archivada junto al asiento registral
practicado el 25 de Abril de 1988 con numero de inscripcién 18, en el tomo
18 de fojas 215 a 218 del Registro de Propiedad Tomo Separado, anotado en
el Libro de Repertorio bajo nimero 12691. I Inscripcién tuvo como
antecedente la tercera copia de la protocolizacién efectuada el 17 de
Diciembre de 1987 en la Notaria Trigésima de Guayaquil, a cargo del Ab.
Piero Aycart Vincenzini, quien contiene también e] oficio N° 00000066 del 7
de Octubre del 1987 suscrito por el Secretario Municipal Ab. Walter Novillo
Castillo, por el cual consta que se aprobo la propuesta de fraccionamiento de
los predios de propiedad de la Compaiifa Negocios Generales Tiffany Cia.
Ltda..- Esta certificacién consta en 2 fojas debidamente selladas y firmadas
pot el Registrador de la Propiedad del Cantén.- Guayaquil, 15 de Diciembre
del 2015.

Ab. Christian Josué Chica Hoyos
Registrador de la Propiedad del Cantén
Guayaquil - Delegado
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

Guayaquil, 15 de Diciembre del 2015
Oficio: RPG-JB-95-2015

Sefior Arquitecto

MIGUEL SERRANO TOMALA

SUPERVISOR DE PREDIOS DE LA SUBDIRECCION DE CATASTRO DE LA
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL (GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

Ciudad.-

De mi consideracién:

Conforme al requerimiento expresado mediante Oficio Nro. DUOT-CAT-2015-17937
emitido el 10 de Diciembre del 2015, que ha sido presentado en esta dependencia registral
el 11 de Diciembre del presente afio, me cumple adjuntarle lo siguiente:

1. | Compulsa del plano de la lotizacién Fincas Vacacionales Tiffany archivado junto
al asiento registral practicado el 25 de Abril de 1988 con nimero de inscripcién
18, en el tomo 18 de fojas 215 a 218 del Registro de Propiedad Tomo Separado.

2. | Compulsa del plano de la lotizacién Fincas Vacacionales Tiffany Zona 2
archivado conjuntamente con otros en el asiento registral practicado el 2
de Agosto de 1994 con nimero de inscripcién 8, en el tomo 8 de fojas 129 a 150
del Registro de Propiedad Tomo Separado.

3. | Compulsa del plano (Sector 1 de la Comuna Casas Viejas) archivado junto al
asiento registral practicado el 29 de Junio de 1981 con nimero de inscripcién
12, en el tomo 12 de fojas 223 a 230 del Registro de Propiedad Tomo Separado

4. | Compulsa del plano (Sector Cubachi de la Comuna Casas Viejas) archivado
conjuntamente con otros en el asiento registral practicado el 31 de
Diciembre de 1991 con nimero de inscripcién 30, en el tomo 30 de fojas 395 a
400 del Registro de Propiedad Tomo Separado.

5. | Compulsa del plano (Sector Central de la Comuna Casas Viejas) archivado junto
al asiento registral practicado el 24 de Julio de 1997 con ntmero de
inscripcién 10, en el tomo 10 de fojas 2817 a 2834 del Registro de Propiedad
Tomo Separado

Particular que comunico a ustedes para los fines de Ley.

Atentamente,

Dr. Segundo Ivole Zurita Zambrano, Mgs.

Registrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil
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"~ MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
# . (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)
ndW““&“‘\

)

DUOT-CAT-2015-17937
10 de diciembre del 2015

Doctor
Segundo lvole Zurita Zambrano
Registrador de la Propiedad del Cantén Guayaquil

De mi consideracion:

La presente es para solicitarle, se nos proporcione la informacién que reposa en los
archivos a su cargo, con respecto a Lotizacion Fincas Vacacionales Tiffany, Lotizacion
Fincas Vacacionales Tiffany Zona 2, comuna casas viejas sector 1, comunas casas
viejas sector 5 y comunas casas viejas sector central, los cuales a continuacion se
detallan:

1. Copia certificada del plano que reposa en los archivos a su cargo de la
Lotizacion Fincas Vacacionales Tiffany con su respectiva documentacion, en
donde conste la fecha de la inscripcion y la fecha de la aprobaciéon de dicho
plano por la M. |. Municipalidad de Guayaquil.

2. Copia certificada del plano que reposa en los archivos a su cargo de la
Lotizacibn Fincas Vacacionales Tiffany zona 2, con su respectiva
documentacion, en donde conste la fecha de la inscripcién y la fecha de la
aprobacioén de dicho plano por la M. |. Municipalidad de Guayaquil.

3. Copia certificada del plano que consta en los archivos a su cargo de la
comuna Casas Viejas Sector 1, con su respectiva documentacion, en donde
conste la fecha de la inscripcion y la fecha de la aprobacién de dicho plano por
la M. |. Municipalidad de Guayaquil.

4. Copia certificada del plano que consta en los archivos a su cargo de la
comuna Casas Viejas Sector 5, con su respectiva inscripcion con su respectiva
documentacién, en donde conste la fecha de la inscripcion y la fecha de la
aprobacién de dicho plano por la M. I. Municipalidad de Guayaquil.

5. Copia certificada del plano de la Comuna Casas Viejas (Sector Central). con su
respectiva documentacion, en donde conste la fecha de la inscripcién y la fecha
de la aprobacion de dicho plano por la M. 1. Municipalidad de Guayaquil.

De los planos antes mencionados se adjuntan 2 copias de cada uno para su
respectiva certificacion.

Registrador de 12 Propledad
RECIBIDO
Fechg: I/ L2c 205
Firmg S, Womar
SUPERVISOR DE PREDIOS DE LA JEADD
SUBDIRECCION DE CATASTRO

Archivo DUOT

Supervisor: Marco Antonio Alvarado Rodrigue%

F.93.9000.01
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Rumichaca 1525 Telf 2514869 - 0992853463
Guayaquil - Ecuador @
Guayaquil 19 de octubre del 2015 s

M.l. Municipalidad de Guayaquil
SECRETARIA MUNICIPAL

m Estudio Juridico Zavala Torrq§ E C I B- I D o
oy ke
qyqso.

" LTS L HHTS52
Sefior -“-‘?’“-i;-I'RM

Ab. Jaime Nebot Saadi alcalde de Guayaquil
Ciudad.-

De mi consideracion:

CARLOS VICTOR MACIAS AMORES, me dirijo ante Usted como autoridad
principal del Gobierno Municipal de Guayaquil, para ponerle en conocimiento que con
la copia de la Escritura Piblica de la Notarfa VIGESIMA del cantén Guayaquil a cargo
del Abogado Antonio Haz Quevedo; con fecha 18 de octubre del afio 1991, compré
los lotes 4 y 5 de la Manzana MI, al Sefior Luis Saavedra Lecaro, representante legal
de NEGOCIOS GENERALES TIFFANY CIA LTDA, que estid ubicado en la
Parroquia Chongén del cantén Guayaquil.

El LOTE 4, linda por el NORESTE con camino publico con cincuenta metros;
NOROESTE: Con lote tres con treinta y siete metros; SURESTE: Camino publico con
treinta y tres metros SUROESTE:  Lote cinco con cincuenta metros: Superficie total
de: Mil novecientos diez siséis metros cuadrados con veinticinco centimetros:

El LOTE CINCO linda por el NORESTE Lote cuatro con cincuenta metros,
NOROESTE: LOTE seis con treinta y dos metros SURESTE: Camino publico con
veinte y nueve metros SUROESTE: Camino publico con cuarenta metros: Superficie
total Mil setecientos noventa y un metros cuadrados.

Los dos lotes tienen una superficie total de: TRESMIL SETECIENTOS SIETE
METROS CUADRADOS, CON VEINTICINCO CENTIMETROS CUADRADOS.

El Sefior Luis Saavedra Lecaro, mand6 a su trabajador para que tumbe la cerca de mis
solares y pretende cambiar los limites de los dos solares y me ha manifestado que corra
la cerca para tras y cierre parte del camino. Tal acto no es justo ya que dafiaria los
limites sefialados en la Escritura Piblica y el Registro de la Propiedad, razon por el cual
le puse una DEMANDA que correspondi6 conocer a la UNIDAD JUDICIAL CIVIL
DEL CANTON GUAYAQUIL con No. No. 09332-2014-67051.

En virtud de lo expuesto me dirijo ante Usted porque he visto entrar a los carros del
municipio y hablar con el sefior: Luis Saavedra Lecaro, representante legal de
NEGOCIOS GENERALES TIFFANY CIA LTDA, y he escuchado los rumores que el
MUNICIPIO pretende cambiar los limites de las propiedades existentes en dicho lugar,
razon por el cual me dirijo ante vuestra autoridad, para que se pronuncie al respecto e
impida que se cambien los limites existentes, porque nos acarrearia grabes malestares
entre ellos las escrituras y la ficha Registral, dando lugar para que el Sefior Luis
Saavedra Lecaro ocupe caminos que pretende cerrar.

Autorizo al Abogado Victor Hugo Zavala Torres, para que a mi nombre realicen tantos
Yy cuantos escritos estime necesarios en defensa de mis intereses y para los efectos
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m Estudio Juridico Zavala Torres
Rumichaca 1525 Telf: 2514869 - 0992853463
Guayaquil - Ecuador
legales sefialo el casillero Judicial 3126 y el correo: ab.hzavalat@gmail.com del
profesional que suscribe conmigo

Por la atencion que le dé a la presente

1 Y hwEsok supic
ATENTAMENTE

e’

CARLOS VICTOR MACIAS AMORES
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2027-05-26
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AB. ZAVALA TORRES
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-ha Registral
4218
Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil * 42 1 8*
Generai Cérdova 918 entre Franciso ¥. fcaza y Victor Manuel Rendén
Telf: ((593-4) 3709706/01/02/03/04/05/06/07/08/09
Aperturado:viernes 10 de marzo de 2000
Conforme a la solicitud Niimero: 12951 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Registral Numero 4218,
CERTIFICACION que contiene solo la historia Juridica del predio la cual consta en los archivos de este Registro de
la Propiedad :
Parroquia: Chongén
Ubicacién: e
Tipo de Predio: Rural o Rastico
Cod.Catastral/Rok:1dent. Predial:
v ' MENSURAS REGISTRALES:
Lote 3. de la manzana M, ubicada en el sector de la Ex-Comuna Casas Viejas a la altura del Kilémetro 22 de 1a via Guayaquil-Progreso, de la parroquia Chongon.
Noreste: camino Publico con 48.00 metros lineales;
7 Noroeste: lote 2, con 32.00 metros lineales;
Sureste: Lote 4, con 37.00 metros lineales;
Suroeste: lote 6, con 48.00 metros lineales
Superficie de 1.778.00 metros cuadrados
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_ Libro Acto I Nimerao y fecha de inscripcion T I-ol:o lnvmnl ) o 1
Propiedades Compraventa 2,337 07/03/1986 4795 |
Propiedades Compraventa 2357 07/03/1986 a9 |
i Tomos Separados Protocolizacion de Planos 8 02/08/1994 w |
! Propiedades Compraventa 1,260 20/02/1995 120 |
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 14 11/01/199 %93 |
. Embargos Embargo 635 11/12/2000 6,543 i
REGISTRO DE PROPIEDADES i i< B g
2/ 3Compraventa
Inscrito el: viernes, 07 de marzo de 1986 Tomo: 65 Folios: 47,955 - 47,986
Numero de Inscripcion: 2,337 Nimero de Repertorio: 5,367
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Canton: Guayaguil
Escritura/Providencia/Resolucion:  11-feb-86
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
o~ Compraventa de la parcela de terreno ubicada en 1 jurisdiccion de la Comuna Casas Viejas en Liquidacién con un 4rea de
’ 40.57 hectareas. ‘
=
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:
Papet Cédula o RU.C. Nombre y/o Razém Social Estado Civil Domicilio:
Comprader 09-90509948001 Negocios Generales Tiffany Cia Ltda Guayaquil
Vendedor 50-0000000007545 Comunas Casas Yiejas En Liquidacion Guayaquil
3/ 3Compraventa
Inscrito el:  viernes, 07 de marzo de 1986 Tomo: - 65 Folios: 48.419 - 48,448
Numero de Inscripcion: 2,357 Nuomero de Repertorio; 5,366
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Canton: Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  11-feb-86
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
*2RENEE (Ninguna) EREFEER

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social ' Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-90509948001 Negocios Generales Tiffany Cia Ltda Guayaquil
Vendedor 90-0000000011615 Comuna Casas Viejas Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: Ne.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:

Propiedades 2,337 Q7-mar-1986 47 955 47.986



Gaceta Municipal No. 39

1/ 3Compraventa

1/

1/

1/

Inscrito el:  lunes, 20 de febrero de 1995 Tomo: 49 Folios: 33,269 - 33,298
Numero de Inscripcion: 1,260 Numero de Repertorio: 1,421

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima

Nombre del Cantén: Guavaquil .
Escritura/Providencia/Resolucion:  24-nov-93

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Venta de los solares 3 y 6 de la manzana M ubicados en la Lotizacion Tiffany.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Demicilio:
Comprador 18-02284818 Frutos Ojeda Elena Alejandrina Casado Guayaquil
Vendedor 09-90509948001 Negocios Generales Tiffany Cia Ltda Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en: .

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:

Propicdades 2337 07-mar-1986 47,955 47,986

Propiedades 2357 07-mar-1986 48,419 48,448

Tomos Separados 8 02-ago-1994 129 150

REGISTRO DE TOMOS SEPARADOS

Viernes 15 de Enero de 2016

I Protocolizacion de Planos

Inscrito el: martes, 02 de agosto de 1994 Tomo: 8 Folios: 129- 150
Namero de Inscripcion: 8 Nuimero de Repertorio: 13,583

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima

Nombre de! Canton: Guavaquil

Escritura/Providencia/Resolucion:  30-jun-94

Oficio/Telex/Fax: 27-jun-94 Oficio D.E # 0002263 del IERAC

a.- Observaciones:
Fraccionamiento del iote de terreno de 18.77 hectareas de propiedad de Negocios Generales Tiffany; y, def lote de 20.64
hectareas dc propicdad de Luis Saavedra Lecaro y Martha Rodriguez de Saavedra, ubicados a la altura del Kilometro 22 de
la via a la Costa, parroquia Chongén, autorizado por el Director Ejecutivo del IERAC segiin oficio D.E # 0002263 del 27
de Junio de 1994, se hace constar que también forma parte de esta inscripcion el Oficio # 000066 del 7 de octubre de 1987
suscrito por el Secretario Municipal de Guayaquil mediante el cual se establece que en sesion ordinaria de octubre 2 de
1987 ¢l M.1 Consejo Cantonal resolvi6 aprobar la propuesta de freaccionamiento de los predios de propiedad de Negocios
Generales Tiffany.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio:
Propietario 09-90509948001 Negocios Generales Tiffany Cia Ltda Guayaquil
Propietario 12-00744314 Rodriguez Neira Martha Victoria Casado Guayaquil
Propietario 09-00294075 Saavedra Lecaro Luis Gentil Casado Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeiéa: Fec. lnscripcién: Folio Inicial: Fotio final:

Propiedades 1347 15-feb-1991 29,725 29,780

Propiedades 13,388 23-sep-1988 295,149 295,174

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

1 Hipoteca Abierta

Inscrito el:  jueves, 11 de enero de 1996 Tomo: 2 Folios: 993 - 1,034
Numero de Inseripcion: 114 Numero de Repertorio: 19,137

Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Ambato

Escritura/Providencia/Resolucion:  14-sep-95

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Escritura cedlebrada ante ¢l notario de Ambato, Dr. Hernan Santamaria Sancho, Hipoteca que también grava otro predio
del mismo deudor .-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio:
Acreedor 17-90463591002 Invesplan Compaiiia Financiera S A Guayaquil
Deudor 18-02284818 Frutos Ojeda Elena Alejandrina Casado Guayaquil
DPeudor 09-10221001 Gonzilez Romero José Prospero Casado Guayaguil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 1.260 20-feb-1995 33,269 33,208
REGISTRO DE EMBARGOS
1 Embargo
Inscrito ¢l:  lunes, L1 de diciembre de 2600 Tomo: 13 Folios: 6,543 - 6,550
Numero de Inscripcion: 635 Numero de Repertorio: 35,749
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Cuarto de lo Civil
Nombre del Canton: Ambato
Lscritura/Providencia/Resolucion:  14-jun-00 :3-1-97
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
INMUEBLES:
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Solares numeros 3 y 6 de la manzana M1 de la Lotizacion Tiffany, parroquia Chongon, con una superficic 1.778 y 1.504
metros cuadrados, respectivamente.

$§e archiva junto con esta inscripcion ta Notificacion del Acta de Embargo y el Auto en el que se ordena la inscripcion del
Embargo, expedido ¢l 14 de junio del 2000, las 14h00, por el seftor Juez Cuarto de lo Civil de Ambato, deprecada al sefior
Juez Noveno de lo Civil de Guayaquil, con fecha 28 de septiembre del 2000, las 14h30, dentro del juicio No.:3-1-97
seguido por el Banco Aserval S.A. contra Elena Alejandrina Frutos Ojeda y José Prospero Gonzalez Romero.

Se refiere ésta inscripcion a las que constan a fojas: 33.269 del Registro de Propiedad de 1995: v, 993 del Registro de
Hipotecas de 1996.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Actor 01-90134598003 Banco Aserval $ A Guayaquit
Autoridad Competente 90-0000000057125 Juez Cuarto de Lo Civil de Ambato Ambato
Autoridad Deprecada 90-0000000012521 Juez Noveno de Lo Civil de Guayaquil Guayaquil
Demandado 18-02284%18 Frutos Ojeda Elena Alejandrina Casado (Guayaquil
Demandado 09-10221001 Gonzélez Romero José Prospero Casado Guayaquil

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro ; - ___ Nimerode Inscripciones | Libo erv de Inscripciones -
Propiedades 3 Hipotecas y Gravémenres '
Tomos Separados 1 Embarges 1

ILos movimientos Registrales que constan en esta matricula son los inicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. * *
Emitido a las: 16:36:20  del lunes, 30 de marzo de 2015 42 1 8

*12951*

i

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO:S 15.00

NS SEGURIDAD El interesado debe comunicar cualquier falla o
v“-m%zmm o error en este Documento al Registrador de la

Propiedad o a sus Asesores.
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REPUBLICA DEL ECUADCR

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON
GUAYAQUIL

Copia de la Escritura de:

COMPRAVENTA

CARLOS MACIAS AMORES Y NANCY CANARTE DE MACLAS
Favor:
NEGOCIOS GENERALES TIFFANY CIA LTDA

Por:

Copia: PRIMERA

Ab. J. Antonio Haz Quevedo

NOTARIO PUBLICO

PICHINCHA 612 Y 10 DE AGOSTO
PRIMER PISO - OFICINA N* 105
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FLob I TRea ML oo -
CORPRGUENTA: DUE OTORGE HEGOCTOS oifl il 2% TIFFs o JiA. LT0A,
# FaUOR DE LOS CONVUGES SEHORES CARLOS MACTIAS AMORES Y DA
HEHCY CAHARTE DE MACIAS, -
CUMT Teye 2, 44,000, oo
En 1z Ciudad de Guavaaguil, Capita]):de la Frovincia  ded
Guzawvzz, Repoiklica del Ecuader, el dia de hoy, diecicocho de
Ootube e de mii novecientoz noventa » unc, ante mi.  JUAK
ANTONIO HAZ QUEVEDO. Aboosxdo, Motaric Titular Vigésimo de este
- .
Cantén, comparecen:- For unz parte el zefior LUIS SAAVEDRA
LECARO, casgdo, eiecutivo, a nombre ¥ en repreeéntacién BN S0
- calidad de Gerente » Representante Legal de MEGOCIOS GEMERALEZ
TIFFARNY CIA, LTDA.: v, For otra parte los cényuoes zefiores
CARLUS MACIAS AMORES., emrpleado: », NANCY CANARTE DE MACIAS. .
dediczda al hogar.- Los comparecientes son ecuwatoriancs, con
domicilic v residencia en e=csta ciudad, mavores de edad v
habiles en conzecuencia rvara obligarse vy contratar a auienes
de condcer doy fe.- Bien instruides <obre 1a naturaleza
- reeulfadoe de lz presente ezcritura de Compraventa, a la aque

proceden como aueda indicado ¥ con amplia vy entera libertad,

para su otorgamientoc ¥ me presentan la Minuta v demés
documentoz. cuvoe tenor se el ziouiente:— "ZERCOR MOTARIO:-  En
el PRegiztro de Escrituras Fobiicas a2 su cargo, sirwvasze
incorporar unz en ta ogue conzte e Contrato de Compra-venta
que e detzxllz en lzx:z ziouientés cCliausulaz: PRIMERA:-
D?URGQNTES.— Comparece  al otorogamiento de la presente
& por una parte como VENDEDOR, el sefior Luic

. £n zy condiciftn de Gerente v



recrezectante Jegzl de Mepoe . L: ferner oo

L. Ltz .

debvidamente zutorizade rarsz e

"

f& fall 1 +r..1'.;. RO § I ‘r,fgrl_}pn,:|,?.,',

se legitims con loz documentos que se adiuntazn para gue

e

sirvan como habilitantes: por otra parte, v como COMPRADORES,

1
n

To: cényuges zefiores TARLOS MACIAS AMORES Y DOHA MAEMCY CARARTE
LE MACIAZ. - SEGUNDA:~ ANTECEDENTES.- La 'tompaﬁfa Heooc o
Generalez Tiffanv Cfa, Ltda., es procietaria de zejs parcelaz
¢ lotez de terrenc, cituadeos en la Farroauia Chongén, en )

Sectar e la Ex-comuna

Mieias, perteneciente a )

e

Jurisdiccidn  cantonzl  de Guzyaouil, =en la Prowincia del

Guzvas, azignados con oz nimercs ochenta w

"

iete, ochent

hl

¥

ocho, cincuenta v uno, cincuenta dos, cincuenta v tr

U]

<
cincuents v cuatro, del Sector nomerc Cinca v ubicados a 1a
al turz del Kildmetro veintidaos Uix Gua»aquil - Progreszc: lotec

que en coniunto arroia una 4rex o superficie de ochenta ¥ ez

héctarea. Loz lotes en referencia fueron adaviridos mediante
eacriturs pdblica ante el HNotario ""gézimo Cuarto de este

a

Camtén Abogado Francizco Xavier Icaza Garcée compareciendo de
varte de la Comuna Casaz Vieiazs el liguidador Doctor Rodolfo
Fér'ez Fimentel v de parte de Negocins Generales Tiffany Cla.
Ltda., el zefior Luiz Gentil Sa

aavedra Lecarc el once de Febrerc

de mil noveciento .. & inscrita en e} Fegicstro

(Il
al
al
-
T
)
-
e
i
m
[{)]

de Fropiedad el ziete de Marze de mil novecientos achenta v
seis. Lluego &n zeziédn hechs el treintz de S entiembre de mil
novecientos ochenta + zeiz, la Comicién Eiecutiug del Conseio

de Coordinzcidn Goraria autorizé la varcelacidn de setentz v

zeiz  hectiresnz, aorobando &) vlano  respective  en el

Viernes 15 de Enero de 2016
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kegistrador de la Propiedad el treinta y uno de Marzo de mil
novecientos ochenta y siete .- TERCERA:-COMPRAVENTA .- Por
medico de este instrumento y en base de los antecedentes
expuesto Negocios Generales Tiffany Cla. Ltda., da en venta
rexi ¥y enajenacidn perpetua, en favor de los sehores CARLOS
MATLIAS  AMOKES Y NAHCY CARAKTE DE HMACIAS, los lotes nlwero
CUATEGO Y CLINCU de la manzana MI de la parcelacidén que se
encuenira prowcviends szguan plano mencionado  anteriormente,
jotes que tisne una superfice total de TKRES MIL SETECIENTDS
SIETE METRO5 CUADRADO5 VEINTICINCO CENTIMETTROS CUADRADCS, vy
se encuentra comprendida dentro de los sigulentes linderas y
dimensiones: LUTE CUATRO con wuna superficie de il
novezisntos dieciseis metros cuadrados veinticinco‘
centimetros cuadrades, limita Al Noreste: camino publico con
cipcuenta metros, Al Norceste: lote tres con treinta y siete
wetros, AL sSureste: camino publico con  treinta y  tres
metros, Al Surceste: lote cinco con cincuenta metros. LOTE
CINe) con una superficie de mil setecientos noventa y un
wetros  ounadrados,  limita Al Noreste: lote cuatro con
cifgcuenta wetros, Al Norceste: lote seis con treinta y  dos

metros, Al Sureste: cawminoe pdblico con veintinueve wetros,
Al Surceste: camino publico con cuarenta metros.- CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio pactado de comin acuerdo
entre las partes, por los lotes de terreno, materia de esta

(_.;wﬁemyra—venta, es de OESENTA Y CUATRO MIL SUCBES ( s/.
SR

4 o
L2 Y nnranio @ P

VI'G'.\
R SRR TeNL. .
“531ﬁ“ @4,9d9§§ ). E1 vendedor declara haber recibide la totalidad

i,

© I3 ] : .
fuq§l Bredio a plena satisfaccidn y no tener reclamo posterior

! i
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Por 1o diche la  Compatiia  transfiere en  faver de  loc
compradores el dominic ¥ posesién del lote de terreno
individualizado y descrito en la clatsula tercera, con todas
las  servidumbres activas y pasivas que proporcionalmente
2orresponden, como libre de gravamen, a pesar de 1o cual se
obliga la Compafiia al saneamiento y eviceidn de acuerds a la
Ley. SEXTA: CONDICIONES ESPECIALES .- Los cowmpradores guesdan

chligados & cumplir las siguientes condiciones especiale

U]

2t En el lote, materia de esta negociacidn, =olo podra

levantarss una construccidn de  tipe residencial, siendo

vl

prahibidﬁ por  lo tanto construir locale spara uso uge d
algun motivo atente contra la salud y la moral, asi como
también reuniones estrepitosas escéndalos, borrachoras,
condicta relajada. b) La construceidn no podrad ocupar mas de
un cincuenta por ciento de la superficie total del lote, <c¢)
Lx altura del edificio debera limitarse a planta baja y un
piso contando desde el nivel mds elevado de terreno sobre el
gque se acsienta la cobra, 4} Lag construcciones deberdn
guardar una distancia de por lo menos cinco metros con
recpents a todos ¥y cada uno de los linderos del lote, e)
Tods  proyectos sea de construccidn nueva sea de  reforma o
smpliacicones deberd ser sometido a la aprobacidén de  la

gerentia d Negicions Generales Tiffany Cia. Ltda., hasta

il

cnanda 5 constituya legalmente la asociacion de
propietarics o al directorio de esta después . f) Los

compradores se  abstendrin de cerrar su parcela  <on muros

maeT i n lss lineas divisorias serd permitido

iy

L]

as  §F clegos,

1.

¥

]

setos  vivos, rejas o mallas. Para el caso de setos

Viernes 15 de Enero de 2016
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vivos,
centimetr
s

centimetr

para muro maci

malla,

gtilizan

comprome t

dos metros

1a

altura

hasta

altu

oS3 ¥
tota)

oz, ds

arbales

iéndosze

.

para

20,

ra

e

el

m&y ima

ser &

(=13

dos

metros cincuenta

casc de cerramiento con reja o malla,

podré

cuales

zobre el

completar

a qu

cincuenta

ardar

centimetroz,

exceder de doc metros cincuenta
se podrd utilizar hasta un metro
cual ira el‘;erramiento de reja o
alturs mixima prevista, zi =¢
ez, nw extstirs 1imite de altura,
un retirc mi=mo del  camino de
donde podréd instalar una

cercz. ) Mientraz permanezca el lote sin edificacitn, el
propietaric <e obligx a mantenerlo limpic » cuidado; ¥
autoriza que en casc contraric, previc aviso, lo haga la
empreza vendedora o la acociacidén, sequn cea el caso, siendo
todo gazto de carqgo del propietaric. hil deja ectablecido
gre el wvendedor no e=ztid obligado 2 realizar obras de
infraestructura como 2gua, luz, pavimentacién, asfalto

alcantari

11ado,

no obztante,

opciconalmente ¥

a criterio del

vendedor, sce eiecutardn dichos trabajeos, en cuyo cazo, losz -
compradores no se compromete & paga alfcuota alaguna,
deberd en cambioc cancelar la alfcuocta mensual propeorcional
de mantenimiento de wizz, guardianias ctrosy i) Si los
compradores hrciera‘eet; clase de mejoraz, éstas poadrin ser
uzadas también por el wendedor en beneficico de la lotizacion
club; J? Durante » decspués de construcciébn se

viz

ntrarico,

poblica,

deberan

T

alez

=er

adminicstraccion, o

materiales,

tranzpor tados

fuera

de

de no

los

ei eztén
mediar acuerdo
al wertederoc que

Timitez de 1la
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lotizacién, k) E compr ador declara que conbce loe

estatutos de la "Asoaciacién de Propietaric=z de Tiffany", la

ial
c
by

] estd tramitandoe eu perzoneria duridica; » que Jas
aceptaz, quedandc obligads 2 zer miembro de dicha azociacidn,
¥ aceptar sus ectatutos reglamentos, mientras concserve Ia

propiedad que how adquiere,- SEPTIMA:- CLAUSULSY

RESOLUTORIA: -

1

Yoz compradores, en cuzalquier tiempo,
incumpliere una cualquiera de Jas condiciones especiales
detalladas en la clavsula anterior, o <i vendiere cu parcela
zin hacer constar en 1a respectiva escritura laz mizmac ~
cendiciones ¥y la recponzabilidad de) nuevo adguiriente
frente a la Asociacidn o 2 Negocics Generales Tiffanny .
ecta empresa podré demandar la rezolucién del presents
Contrato de Comprawventa, en cuyo caso, el comprador sola
tendri derechoc a que ce le devuelua el precio que en ectx
escritura se ha pactade, mas loc intereces calculados al
doce por ciento anual vy el costo, previsa Justificacién, de
ias obraanue hubiere realizado o al avaldo catastral que

tuviera regicstrado, con sujecién a dichae condiciones

n

ecpeciales ¥ a loz E

0]
(4]

tatutoz » Reglamentos de 1a Asociacioén

§,

de Fropietarios, cuando écta =ze hava constituido
legalmente.- OCTAVA: ACEPTACION.- Leo= compradores  CARLODS
M&aCIas AMORES, » MNANCY  CAHARTE DE MACIAS, acepta el
contrato de compraventa que contiene esta escritura, »
acepta también lac condiciones a lac que quedx cometido ¥
1

en qgeneral a toda = cldusulacs del presente instrumento.-

"m

w

Los compradorece aceptan el terrenc, motivo de ecte Contrato,

comprometiendose a cancelar la cantidad de metros que
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-
¥

hubiere de excede-te

hubiere menoz de 1z

PNOVEMA: GASTOS, - Todos

1z prezente
compradores., Siruvace
dJemé&z cliausulas de
de 1z

presente

Bajshfia.- FRegistroc numero

unol- HASTA Al L&

ESCRITURA FUBLICA Y SR ]
OTORGANTES Duedan aqr

agocumentacién

derechos para el pago
Leids esta escriturz ds
woz, e Tos comparecientss

1= aprueban,

de actc, de todo lo
5
5 AT ({{>CH/€&CL1;/QL/

LIS SAAVEDRA LECARD
09-002949075.

C.1.=
cy.= lol-io! .
R.U.C.= quoga"’)‘i‘”OO’

1

> il

Ly 0‘?-00/?95’ 78

MORES

CEntyda0

eccritura  los

recpectiva.

cual

zoep tananl o

Firmada?

principic &
p -:\'r
ratifican

Doy

CEA

impueztos

come cuerpo cierto i
metroz agui mencionada.-—
¢ impuectcos que DCaTione
-4 previo zcuerdo 1os

zefior HMotario, agregar lac
ria ﬁara 12 plena walidez
Abogado Fedro Bajaba

mil ochacientoz noventa
QLE QUEDA AGREBAﬁQ &
TEXTO 5E FATIFICAN Loz

e ta prezente la

me consignaron Tos

rezpectivos.
fin ¥y o en altx
mi el

Hotario, 1oz

firman en

FE.-

// RE (1 "'a/\i AT g\tg\ﬁ
; J,AHAFTE DE Mm:ms/

0‘70‘///‘?2 s/
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NTUNIO HAZz QUVEDO
TARIO VIGESIMO

5 (TURBO EHTE M1 EN FE DE ELLD CONFIERD SEGUNDA COFla
TRECE FDJ&as UTILES MIE S;ELLE"_ FUBRICD ¥ FIRMO EM GLETAOUT L

AL PRIMER DUA DEL HMES OE MNOUIEMBRE DE MIL NOVECIENTAS

—

NG S:GMIFiCA  INSCRIPGION

o0 Mw.. ) /&M

VECHA ., . [L SHLeull 2=
NOVR, .
LA ANOTACION BM REPERTORIO |
o e ; NSCRIPTION

B SIgNIFICX L
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(ﬁf\.u’;\y‘.’.&ql.ti Ly 20 de Mayo de 1991
14

Sefvor
L ULS SAAVEDRA LECARD,
Ciudad .~

Do mis consideracioness

For  la  presente me cumple comunicarle a usted, gue la Junta
General cxtraordinaria  de  Socios de  la compafiia MEGOCTOS
FOLES TIFFANY CIa. LTDA., en sesion del dia de hay, tuvo el
Zeierto  de reelegirlo  a uwsted para el cargo de GFRENTE  de  la
misma  por el perlodo  de CTINCO AIYOS contados a  partir de  la
sente nombramniento.

inscripcion del pres

icio de su cargo, usted tendra  la representacion
legal, dudicial oy extraivdicial de La compafifa, en la forma ¥
facultades determinadas en el Estatuto Social, contenido en  la
escritura  publica awtorizada por el NMotario del Canton Guayaguil
Doctor Gustavo Falconl Ledesma el 16 de Abril de 1980 e inscrita
en el Registro Mercantil de Guayaqull, el 4 de Febrero de 1981,

' el eliero

sta designacion le deseo éxilo en sus fun ciones
guscriba  al pie de la presente en  seffal e

Al pm i i 1|ml le e

TEEMT "E: SANVEDRA LECARD
Gecretario Ad-Hoo de la Junta

RAZON = neepto el cargo para el cual be sido reelegido
Guayaquil, 20 de Mayo de 1991

- )
I
'(,j//et.avv O/J - z--"(/(to A

v

. /\' LUIE SAAVEDRA LECARO

N Certifico Que con fecha de hoy, queda inscrito este Nombramiento de

GERENTE de NEGOCIOS GENERALES TIFFANY CIA., LTDA., a foja 17.574, nfi

‘mero 6.305 del Registro Mercaptil y anotado bajo el nfimero 10,985 del

.Repertorio.- Ar:chiv%n,ﬂo 1los: @pmbantes de pago por Impuesto,.de Re_

gistro y Defensa N;ﬂ 1.- Guayaquil, veinte y uno de Junio d!\mil no
-

cientos noventa y - E1 Reqist‘i;ador Merc

Viernes 15 de Enero de 2016



Gaceta Municipal No. 39

Viernes 15 de Enero de 2016

CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO O

B

Tasa de Servicios Espaciales Subcategoria C [

SOLICITUD

N° 20603

Usuario

»

uracionmn

Construccion inicial
Aumento
Remodelacién 0
Reparacién
Otros

Comprador

]
O

Motivo

de
Solicitud

Compra venta

Venta

Transferencia de dominio
Venta de derechos hereditarios

V4
COMPANIA TIF I, ANI Resp. Técnica

Propietario

CARLOS MACIASS Y SRA.

“Direccidn

KILOMET®O 22 VIA GUAYAQUIL-PLAYAS

Piso l Dpto. No. l Local No

lilrb -/Coop./Sector _EX, COMUNA CASA V}EJA /

7

Cédigo Municipal Parroquln/ ctor CHONGON

f Manzana I Solar [*

Ahcu,ot{dei solar

; Arca

1.916,00

Area del solar

del local ‘ Area de const. 4

Adjunto planos Minuta

Escritura

] Recibo de pago
) anterior No.

arquitectdniocs

0

Valor Fecha

Control de construccién

Notario 20, B¢ ]

Otros

0

Zona 1 IZona 2 M 'Zona 3 1 ]Zoua 4 O

Zona 5 []] Zona 6 [} ‘70na 7

Paga FExento

ARTICULO i

LETRA l

Contr.bucién enpec a) da meloms L‘] "Ehoyr;llr:bucion espec a! de mejoras

__Pa 0 ffl

Tasa de serviclos especlales M 1asa de scrviclos especiales [T}

- 5{/

Fact

para

Beservado

Exento por. valores ya pagadds Sin canali;acién

X C70na exenta por convenio

AA. SS ~ AALL
Ramalcs domiciliario [} Colector

Colector [ | Sumideros

Niveles

Aréaé m.2

; q_‘;l\lki

L. r’l’;l\]l

i DF L 'IJ\JI\.\‘HU L Lt
) P R & i
LA
(::H‘{A)
Y TTTTINGY

O ERIE IO

0 ,,'E,M _

(L

-4

PUILS RN
‘;%Ln!dj DE- 184, CEATIEICA SR
MENCIONADOD £ PRESINIE

-t CGROENANTZA... REEORMATORIA
specm

sGUCHTURL ES

£ XN T O DA PAGY O mnn;;l)r

Por tasas de scrwcms espccsalcs Mes x S/.

Por Area de solar

‘For ém:a do propmdad ho 7onta!

7Pur érea de ronstruccnén

W m2 x s/

valor §/.

Recibo No.

Rebajas por valores ya pagados

t Fecha

TOTAL A PAGAR

SOl.I(:ITMWEl o r] (lmr.fl-:*;nno 0 NOTARIO)
e —
!\{}]W AN

O.‘

{
]
{
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JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

[ad
REGISTROS 91
No 154368 Por 5. 5
oS /
Guayaquil, 3 de_ Scoste 219 de 19
Recibt de__Compeifr Tiffany la cantidad
T AN Y CUITRA AN
de 3 3 TS ¥ CULTA V10 sucres,
por el IMPUESTO DEL 1°/s PARA DEFENSA NACIONAL, por un contrato de
Compriventn de inmiable
segtn Aviso No. del Registrador de la Propledad
otorgado por -
v .
2 favor de srlow Muzine y Srae- /)
- e ¢ / /
situado en la parroquia de e - de este Cantén

7,000 ¢
por la cantidad de S/.___ 1 ¢ dvii

- c.-w "

Valor del Formulario S/. 5000

R BANCO

AR ey CENTRAL DEL ECUADOR
l ?Q‘ . 272317
by é < LucAnvrmcm‘Mn%iﬂﬂL_ . :

1
| ° EQ pENoMINAcion  COMBENO pmm DEL CUENTA No. Lo :;_ la '| 6,.'0 '1.'0
SIERS aumaponnmxsmmm e ——
| ss g P e R
| ,95 B 1
- Q § - " ;7' N
P T S

§§i3 (R P
_ g?g\‘ ! g} . . Y §!rvlvrl'hdnnr los cheques y detailarl os al reverso

§§ - X FIRMA ‘, '»\‘ &y”fﬁ}ﬁ:{l v v e gomatone 1 ) prpete.
L y, )

Form. OyP 081 REV,

M PRAYE

Ammmﬂm N 7231'3

'f‘ L‘""é;z;ummo_mmq\m v (922299 "-pJ

EnCTlO '. “p’oo

=70 L TIPS

%
2
ﬂ
3
E
3

- S
LTy

WAL

]

-
R i o L o
<

D

OATLO343 N3 dH0 s
w2
o

e ——. . v~
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e Bm e LA ConT <L’ iSA MUNICIRAL ALCANTArguS™Awe | & o0 [0 L
tPes ST LT = qg??‘? f*ﬁ";s
& T Bim LLADO D;.__Q'i'[xfﬁk,’!’”, FOR ALCERALY
=, '2' ; (EFECTI\'O ' '
4 3 - i 320,00
% ﬁg perositapo ror_ NOTARI 4 VIGUSINA L CHEQUES D
Sﬁmg GUATAQUIL . ’
oo » s . 1 o I
£Bho \\1 W \_,.\;A",‘ || ToTALS/. 320,00
géggg ‘l, Lj - e ] "a - J Sirvase endosar jos cheques v detaliarl os al rever
> L b B 0 i oo o oo
FCC&EEAMQ\ITg'(‘ﬂMPANIA TIFFAHY_A_EAVOR DE CARLOS MACIAS Y SRA T
L AVSIY BANCO CENTRAL DEL E
TS .
TE ﬁ”f"ﬁ‘ﬂ’f- 1991 272316
i ™ {.E LUGAR Y FECHA G‘tUIL :
o =
- g e B LN Uik BIPEESA EROIINCLAL agUs | cvmvmane [ 230,00 2=
. L 1 i/
X Eﬁﬁ CABALA Y ; 7
i v o ) EFECTIVO
! % : ’%(&\ 10 ‘L‘O + 00
¥ B& pErosiTADO por__ NOTARIA VIG—-SIM&\ £ \ CHEQUES
h k ‘-1' .l' V‘ 'QU a
fat e GUAYAQUIL - ovree ¥ v ]
| fRah PR (DT 'JLTOTALSI. 10150, 00
s . ORI | LRt |
ﬂgg} i T M B J Sirvase endosar los cheques v detallarios al v ve.
L E - L e o e ot e
E: “
e D

Form. OyP 051 REV,

N¢

Recibi de _

de

JUNTA DE DEFERSA NACTONAL

ALCABALAS
' S,-’320,cc

Por /. fompxit
Agoste 21/91
de 19

20

3148

Guayaquil, q
Cemparfa Tiffany

__de

lo cantidad

-

TRISCIZETOS VOILT ! M/l'm
sucres,

por el IMPUESTO DEL 1/2% PARA DEFENSA NACIONAL,

segin aviso

que olorga
o '\m

(‘C Q {ﬁn}or de

Vider del Formularlo S/. 50,00 7

por un contrato de vento,

No. .. qev- e |

del Notario Dr.___

Cirden HMacin S

: Cher=én
n ia p’(grroqwo de

de__)u*_.

-
\'n

‘CC‘T"I‘ Vﬂnta d2 gcler
. \

por la cantid

r,«Provi]'lme Recovdacion de o
Juntd de Defenso Nociono!
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L] . AVALLLS y CATASIRDE
Fo i

KR
‘\:- Tt

de rorimmldo( con ins dnn';ur-om-t Ingales pertinentsy

S (LRI Ot FIANTAS
- u . t

\__'\

peedic PR . ) Ubicade en: Privindie {'«' e ot (unl&r\ . J i
C g o ho sido ovolvodo en ‘ ruede conindo ey de §1 .5, h1an .
SRPTUTI N " ;
gur o dedolle siguienta: ) 1_ . .
T S
RESUMEN DE LOS ELEMENTOS VALURI?ABLES LLEMENTOS IMFONIBLES
) I R N CANTIDAD“W— ) T
l Close i» e e = ! P__R_E C ' O
CONCEPIOS de |- _Fi"ﬁ“"‘c' -1 NUMERD Toral | CONCEPTIOS ~ VALOR §
. Svelo ('rm H»e\gc " Sin R:esgo 'l UNITARID i ,
; R BN e e - S
; : ‘ 1:3_:) |“U hhd 1 '!.,4(13 ()01 403/ .4‘|21 019,00 l
; I i '3 ; DT0,R0N 65042000 | g0 o Jﬂ' AR ;
" | SO7, 20N 195,532, 00 i o
i l Valot Neto .
| { Rehniz Genmat ;
! l ¢ Fipporcional ‘ - ,
I b H l H
i d \O ,  Rehaie Hipotec !
_— i X (gx 3 ! Base Imponible i) e Tty
- |
~ ! \ IMPUESTO o
g t 1.2 0t
\ ! i {206 det tmpves- | }
-~ « l i to de tierras con | :
i [ ! pastos. :A ) i
. ' 1 MPUCSTO
' : ' PREDIAL |
, . _: i
. i ;
AVALUG COMERCIAL  » ' e Ty : ;
ENCIONES DEL AVALUO . ! !
NTACIONLS 5 TORESTALES & B
veas COM ARBOLES ¥ i SEMOVIENTES & o
STRUC CIONES 5 MAQUINARIA S 1
- ’ : e : |
TOTAL DE EXENCIONES ? S
BAJA> DEL IMPUESTO
1OF DE LAS TIERRAS CON PASTOS ARTIFICIALES { &
Gl IMPUESTO QUE CAURARS TAS MISMAS. i s
e, _— q
loborodo por- e /e
- A4 J,;,-
. LY IAE - Rt .
wiho. Ve itk ‘EH)U ,(:q“}"w waciveet de Avalbo: y Cotastros
i

C

7

toume HNo, 0t A.C

{0,
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Grat.'

@E}Y 3*9‘%‘3"‘ |.\‘ ‘

e

Crese -

ey

s

w

IS SV S SO SN 5 S

N ,
. BANCO CENTRAL DEL ECUAT

P SR QNI U X Bo ¥ W1

tinvLAL [N d

JOR

. A - - ~
| 25001 p 2icsle
{ y LUGAR ¥ FECHA GuUILl ’q‘ LI L R R B I | '
2R . DE 1o cuenta_ HUNICIPIO DE GUAYAWUIL | CVENTA No. L 022200 1-@
= POR ALCABALA Y TASA ——
2 ( ™)
[}‘,‘)E EFECTIVO 3 -UbO , oc
3 perositano ror NOTLRIA VIGESIMA DE -CHEQUES D
gg GUAYAQUIL %
~ - o |l TOTAL S/
§ (} -~ \':\"‘.w::‘l‘:-':".‘ \ ‘\ 3.060.00 J
é’D : -'. ';" T N . 'o:"'.Sirvn,se gnk‘losar los cheques v detallar os al reverso
N TN si el espacio no ex suficiente ufilice otra papele-
:?»(Gn \ nl‘(&:A - — . ) fﬁ:s) i‘ndiunlr una tira ()-:tsnmn'vinu_l () papel

bompmvmgm COMPANIA TIFFANT A FAVOR DE CARLOS MACIAS Y Skhe

f S BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
- w 7 e
; * GOUIL 25 0CT. 1991 272316
<l - LUGAR Y FECHA _ﬁ, ]
HE 2R DENOMINACION - rrorTTT
T EosE DE LA cuenra . CORSBIO PROVINCIAL Dil, | CUENTA e 022100 i~
Ve R GUAYAS POR ALCABALA Y TASA : L
I I N IR
h}( E’ ‘ v EFECTIVO.. 5 ' 760,00 _ |
‘ %2 - : HOTARIA VIGESIMA DE P ;
Ejv o< DEPOSITADD POR - - - ,,cm-:o'ug-:s‘ i
é?js S GUAYAQUIL . Al e A
&S ] R e I
g;%-‘-o L A
= K v Siwnse'?;ndosar los cheques v detaliarl os al reverso
e A e ) i i e o i
it
L ) ( )
Form. OvP 051 REV,
|
JUNTA_DE BENEFICENC] rc‘u;tmmun. :
A REAFE S e AR GEES
; | » 0,00% '
Ne 104348 IMPUESTO DE ALCABALAS . ror €%
? -
i .............. sucres, N
- ; !.
< por concepto del une por ciente adicional al  Impuesto  Alcabalas, sobre un valor de l
f S/. 64’000’00 et eeee vt seeseeseeereessssremnenenenesnse. DOT 12 transierencia |
¢ SOLAR A f.* -CARLOS MACIAS Y SRA PARR QUIA CHOGON PAGADO efective
- de dominio de ...
© e ABC AIONTO HAZ Q- % ;
“jeculive No 900 del 22 de Mayo de 1.0410,
H 1
2osto /9 e
§
j' Junta de Beneficengia de Guayaquil :
P S
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ol JU DE COORDINACION AGRARIA

SECRETARIA
: .
!' CCA Oficio No, 1901
| ,
 Quito, & 93 [HE 1067
) GETN
LSehor ) /
NECISTRADOR DE LA PROPIEDAD o
Ludyuquil,- i !;,c
» \\\_/".

De mis considerucioney:

A pudido del wenpr Carente de NEGUCIOY GENEKALESY TIPPANY, me permito
ingistir ante usted, en e] sentido de que ¢l Consejo de Coordinacién
Ayruria, mediante oficig No. 1860 de 30 de septivubre do 1986, suto-
ried 4 Nugocios Cunurgley M LEuny, ¢l fracefonamionto du yy predio =
rintico de su propledud, conforwe o lug divpowicionay legalow pared-
hentes, por lo que now vorprende lu acrityg avuwide, yu gue el Conse
Jo de Coordinacidp Agraris, ey un Orgenisme que nuce de la Ley de Re

torma Agraria y sug deberes 'y atribuciones estdn claramente deteryi-
nadas en la indicade Ley,

Del sefior Regiatrador,

Huy atentament

. _Leo q do Buima Santacruz
//SECRE'I/'AR}'OICEM?RAL DEL CONSEJO .
} _,puzcobupmamjou AGRALLA

T~J

br,

LRS/ptg,
87-01-2?. a

. i .
TN T e et s v . - ——
« o~ N
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A

L N T Y IOV L T

I TR TR -t
[T
Vrrieate s b UG e

VAt

ArANt e

TUABRE JULICIAL

TIMBRE DE SALULG

HNTOISA T R

, GOS/EA. (\ N ,:'\
/ﬂﬁ L -

N
1984-12-22

Oiicic n-100d00- 1890

3% /

!
=¥ /
A
s
.7 ~

BRA S LECARO

GCerente Negocios ’ -
Genecrales Tiffany

Ciudad.

PR
;)A‘\.l

De mi consideracidn:

En respuesta a la solicitud presentade vos usted, =n di-
ciemhre 15-26, tendiont2 a obtaner de esta institucidn -
una certificacidn de que el predio ubicado on la Comuna

' Tasas Viejas, parroquia Chongén, cantén Cuavacuil, so on

cuentra afectado por el proyvecto de aguas del rio Daulao,
cdmpleme expresarle que revisada la informacidén so ovi -
Juencia que serencuentra FURRA de las zonas de interven

Si6n declacada por lon Acuerdos del Ministerio de Aari.>l
vurasy Hanade cfa Nos. tbd, 0036 ¥ 115 de fechas agesto §
b v el o 12 e tat oy oabril 11l de 1985, e

v ~ 4 .
eIl

o
Oat coonombiee dol o predio, niopesnsion
Yoon chicaciAn dol mryamg, gueda nula
1y ¢«

Atontamoentae,

. v .
o e A !
AT

‘»\‘(".'(“: CoTe
K K Y . LNy
Ina. ~lfreds Bhicalds Paliew

DEPECTOR  RIBCUTIVO FLC.
‘;' i
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1

CHe bl DECOGCADINACION AGRARIA
SECRETARIA

[
n)

A Oficio Yo. 1230

30 SEL ssb

Nuite, a

15 SRS 1Gerd40100e31

gndose dado cumplimiento a los requisictcs de Ley, queda faculrtado
d senor Notario para celebrar las correspondientes escrituras de
sferencia de dominio, prorocolizidndose el plano respeccivo.

~h

Los interesados deberdn dar cumplimiento a lo dispuesto en el literal
e) del Art. 72 del Reglamanto General para la Aplicacidon de la Ley de
RPeforma Agraria. Se sollcitard y towmard nota en el Organismo corres-
pecndiente de los fraccionamientos realizados.

- En caso de.no destinarse a la finalidad para la cual se autoriza o si

se realizare en extensiones Inferioras en las constantes en las espe~
cificaciones t&cnicas, se dejard sin efecto esta autorizacion.

Atentaments,

a déc eyna
’

10 'GENERAL DEL CONSFIO
t AGRARTA
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Pl -

MINISTERIO DE FINANZAS ~ - OF SG. DIN{;é'

CERTIFICACIONES DE AVALUC CATASTRAL

dinac v, 332

Direccién Nacional

d Avatios y Outomros SENOR DELEGADD DE AVALUOS Y CATASTROS DEL GUAYAS

UNA INSTITUCION DE SERVICIO

TA Y SIETE 00/100 SUCRES

TIMRBRES FISCALES

Airadecere & usted se digne ordenar que por Secret:
ria se proceda a CERTIFICAR si la (s} persona (s’ que a continuacio
se menciona (n) se encuentra (n) figurando en el catastro de! present

afio (o anos .
APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOMBRES No. CED. IDENT.
RielehhTele GUNERALES  TIFANLY S. A.
~erTRTheRA - -
B o . 09-0545633-1
" FORMA DE ADQUISICION
UBICACION: PRQVINCIA CANTON PARROQUIA
GUAYMS GUAY AOUTL CHONGON _

Adlcwalmente requ:erg) los siguientes datos:

/_,/ : u/,?//;_@ fi)ﬂaz{daz

( FIKMA DLE L h()l 1C1 TAN TE FECHA DE PRESENTACION
€
Guayaquil, 3 .20 de _JUNIC .. de 19
m r
13 SECRETARIA DE LA DELEGACION DE AVALUOS Y CATASTROS DEL MINISTERIO DE FINANZ S, pre
e
sentado hoy dia VETMTE de  JURIC  de mil novﬁfijn1os ?lg nt '_y‘,_: Yilisipof 2l
DOCE horas NI E7 minutos. CERTIEIDG.S0H P27y, , /
) : o
T AonSUCETa
Félix : mAc
DELEGACION DE AVALUOS Y CATASTROS DEL MINISTERIO DE FINANZAS Vista la solicitud que ante
cede y revisados los documentos correspondientes al Canton GUAYATUIL Parroquia: ~HCHGC!
ano (s) 1.989 CERTIFICO QUE: EI sefor ,us
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Ficha de Avafio No. 1431 "Construcciones et T T e ——
Declaracion Predial Rostica No. Plan!aclonrasi e | e
Otro Registro: [} Furesta_lis I | e———
“Total Avalio Catastral Comercial s/.1v274. 582,00
- 1 ributario I / g
- ) o CATALTED
TOTAL s J/ / / '
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HEPUBLICA DEL ECUADOR
MINISTERIO DE FINANZAS
VT PADE RECAUDACIONES DEL GUAY AS

ol
Oficio-JRG-90-DL-Ng +

Guayaguil, Octubre 26 de 1.930

Sefigr
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
Guayaguil.-
Ab. Horacio Barberan “ravo, por los derechos gue representp
del Fisco, en-mi condizifn de Jdefe Provinzial de Recaudaciones del Bus -~

yas y Juez de Coactivas Encargsdo, a usted mity comedidamante dige y 80
licitao:

Ue l1as certificacliones otorgadas por los departementos de -
Certeds y Archivo-Legzl, Be desprende gue el contribuyente NEGOCIOS BE
NERALES TIFFANY C. LTDA. no tiene ninguna deuds pendiente de pago 8 13
fechs.

Son cstas antegedentes, z{rvase levantar la prohibicibn  de
ena jenar ordenada como medida pr=caute]ar gel Flsco, seglbn oficio WO D
732 del 11 de abril ge 1. 990

Ppor tratesrse de interes fiscz2l, sirvase stender 1p 3nlicitg

do 8 lg brevedad posible.

o _
ftantarenta,
DLOS, PATRIA-Y LIBCATAD

{ Y 78

_._w‘ ‘,1 .—~—>mr——~~ P

Kb, *Mffﬁ*ip/bﬁibernn Brevn
JLFE DE RECRUDACIONES DEL GUAYAS
ENCARGADQ.
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M.l. Municipalidad de Gu=
SECRETARIA MUNIC!:

Guayaquil, Octubre 15 del 2015

Sefior Abogado
JAIME NEBOT SAADI
ALCALDE M. I. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

En su Despacho.-

De mis consideraciones.-

Nosotros, HUGO HORACIO SALGADO ARAUJO y MARTHA
EULALIA ELEJALDE VALLEJO DE SALGADO, ante Usted con el
debido respeto comparecemos, decimos y solicitamos:-

En ésta ciudad de Guayaquil, procedimos a iniciar Juicio de
Reivindicacion de los Lotes de terreno que estan signados como Lote 1-A 'y
Lote 2-A, ubicados en la Parroquia Chongon del canton Guayaquil, donde
antes estaba asentada la Compafiia denominada Negocios Generales
Tiffany Cia. Ltda., y lo promovemos contra el sefior Luis Gentil Saavedra
Lecaro, quien fue la persona que como Gerente de Negocios Generales
Tiffany Cia. Ltda. nos vendié dichos terrenos y que ahora se ha apropiado
injusta e ilegalmente de los mismos, montando para ello una Compaiiia
denominada LESAVIC S.A.. Este juicio esta signado con el No. 09332-
2015-05086, y se sustancia ante la Jueza Maria Isabel Valdiviezo de Lucca,
de la Unidad Judicial Civil de la Florida con sede en Guayaquil.-

Al calificar nuestra demanda y de conformidad con lo establecido en las
leyes, la Jueza dispuso que se inscriba la demanda en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil, llevando el documento respectivo a dicho
Registro inmobiliario, desde hace algunos meses atras para su inscripcion
correspondiente. Mas sucede que en el Registro de la Propiedad de
Guayaquil, ante las varias veces que se han movilizado nuestros Abogados
para obtener el documento inscrito, les han informado que todavia no se
puede inscribir, por cuanto se ha enviado un oficio al Departamento de
Catastro del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil,
para obtener ciertas informaciones, pero al acudir a dicho departamento
municipal nos han indicado que todos los terrenos ubicados en el sector
denominado Tiffany tienen varios problemas de titulacion y linderacién y
que el sefior Alcalde ha ordenado una exhaustiva investigacion en torno a
este hecho antes de conceder cualquier informaciéon al respecto,
causandonos con ello con grave perjuicio, pues ni siquiera puede inscribirse
la demanda, mucho menos puede sustanciarse el Juicio detallado en lineas
anteriores, beneficiando asi al sefior Luis Saavedra Lecaro, por cuanto es el
que se encuentra en posesion de los mencionados lotes.-
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Por lo expuesto, acudimos ante Usted, Sefior Alcalde, a fin que
interponga sus buenos oficios y se ordene que de manera inmediata se de
contestacion a la solicitud enviada por el Registrador de la Propiedad de
Guayaquil, a fin que se pueda inscribir nuestra demanda de Reivindicacion
que estamos planteando y poder proseguir con el juicio, pues insistimos se

nos esta causando un grave perjuicio.-

Acompafiamos copias del auto de calificacion y del oficio remitido por

el Registrador de la Propiedad de Guayaquil.-

Cualquier notificacion las recibiremos en las Puertas de su Despacho o a
través del correo electronico carmitamirandapinos3(@hotmail.com. -

En espera de la respuesta mas favorable a nuestra solicitud, quedamos

de Usted muy agradecidos.-

Atentamejyte, l//p
Sr. HU &OﬁACIO SALGADO ARAUJO
e )

;7/% S

4

Sra. MARTHA EULALIA ELEJALDE VALLEJO



Juicio No: 09332-2015-05086

Guayaquil, lunes 8 de junio del 2015
Dr./Ab.: MIRANDA PINOS CARMITA CRISTINA

En el Juicio Ordinario No. 09332-2015-05086 que sigue SALGADO ARAUJO HUGO
HORACIO, ELEJALDE VALLEJO MARTHA EULALIA en contra de SAAVEDRA
LECARO LUIS GENTIL, hay lo siguiente:

JUEZ PONENTE: VALDIVIEZO DE LUCCA MARIA ISABEL, JUEZ

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON GUAYAQUIL DE GUAYAS.-
Guayaquil, lunes 8 de junio del 2015, las 09h42.- VISTOS: Puesto en mi despacho en esta
fecha, avoco conocimiento de la presente causa, en mérito de la accién de personal No.
85510-DNP, de fecha 26 de junio del 2013, que rige a partir del 01 de julio del 2013, y por el
sorteo de ley.- La demanda que antecede presentada por HUGO HORACIO SALGADO
ARAUJO y MARTHA EULALIA ELEJALDE VALLEJO, contra los sefiores LUIS GENTIL
SAAVEDRA LECARO, por sus propios derechos y por los que representa en calidad de
Gerente de la Compafiia LESAVIC S. A., por reunir los requisitos determinados en los Arts. 67
y 1013 del de Procedimiento Civil, se la admite a trmite de juicio ORDINARIO. En lo
principal, cérrase traslado a los demandados LUIS GENTIL SAAVEDRA LECARO, por sus
propios derechos y por los que representa en calidad de Gerente de la Compafia LESAVIC S.
A., para que en el término de quince dias, presente las excepciones de las que se crea asistido,
bajo apercibimiento de sentencia. En lo principal, citese con la copia de la demanda y esta
providencia a los demandados LUIS GENTIL SAAVEDRA LECARO, por sus propios
derechos y por los que representa en calidad de Gerente de la Compafifa LESAVIC S. A., en la
direccion sefialada para el efecto, quien al momento de comparecer debera presentar copia de
cédula y certificado de votacién. Cuéntese con la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, en la
persona de su Alcalde y Procurador Judicial.- Inscribase la demanda de conformidad con el Art.
1000 del Codigo de Procedimiento Civil.- Agréguese a los autos la documentacion acompafiada.
Téngase en cuenta la casilla judicial sefialada por el compareciente asi como la autorizacién
concedida a su abogado patrocinador. CITESE Y NOTIFIQUESE.- f).- VALDIVIEZO DE
LUCCA MARIA ISABEL, JUEZ; .

Lo que comunico a usted para los fines de ley.
B JUDICIAL CIYIL CON SEDE EN GOUYL

Viernes 15 de Enero de 2016
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Registro de la Propiedad de Guayaquil

Guayaquil, 28 de agosto de 2015 UFTO DE AVALUOS Y REGISTRO S\L A
Oficio:RPG-2015-00138 IME v >
31060205 101

nnnnnnn

Sefior Arquitecto .24 ¥ "i-@'i"ﬁ"a"

MARCELQO BAUTISTA ZAMBRANO

SUBDIRECTOR DE CATASTRO GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL-

Ciudad.-

REF.: Repertorio 19982-2015

De mi consideracién:

A fin de efectuar la calificacion registral, previo a inscribir la demanda de reivindicacion
calificada mediante auto dictado el 08 de Junio del 2015 a las 09h42 por el Ab. Santos
Jonas Macias Suarez, Juez de la Unidad Judicial Civil con sede en el cantén Guayaquil,
dentro del juicio ordinario # 09332-2015-05086 seguido por SALGADO ARAUJO
HUGO HORACIO y MARTHA EULALIA ELEJALDE VALLEJO en contra de
LESAVIC S.A., el Registro de la Propiedad requiere la informacién siguiente:

1.- Si existen los lotes 1-A y 2-A ubicados en la parroquia Chongén, del cantén
Guayaquil, con los siguientes linderos y dimensiones:

LOTE 1-A
NORTE: lote dos-A, con 31,00 metros.
SUR: con la autopista Guayaquil-Salinas, con 43,00 metros.
ESTE: Camino publico, con 62,00 metros.
OESTE: terreno de la sociedad Wateh Tower, con 69,00 metros.
AREA TOTAL: 2.240 METROS CUADRADOS.

LOTE 1-2
Lote de terreno 2-A, ubicado en la parroquia Chongén.
NORTE: El Estero, con 35,00 metros.
SUR: Lote 1-A, con 31,00 metros.
ESTE: Camino publico, con 53,50 metros.
OESTE: terreno de la sociedad Wateh Tower, con 69,00 metros.
ARFEA TOTAL: 1950,00 METROS CUADRADOS.

2. En el caso de existir, jcuéles son los linderos, medidas y superficie que constan en
los archivos del Catastro Municipal, respecto a los inmuebles objetos de la demanda? '

3. (Quién aparece como titular de dominio en la ficha catastral de los inmuebles?

4. ;Cual es el nimero del c6digo catastral que le corresponde a los inmuebles o si
forman parte de uno de mayor extensién?

Paginalde2 - ) General Cérdova 918 entre Francisco P.lcaza y Victor Manuel Rendén
Telf: (593-4) 3709700/01/02/03/04/05/06/07/08/09

E-mail: registrodelapropiedadgquil@amail.com
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

Ruego a usted, en su contestacién referirse al niimero de Repertorio arriba indicado,.
Al efecto, le estoy acompafiando fotocopia simple del expediente judicial y los
certificados relativos a los inmuebles descritos en la demanda que evidencian la realidad

registral.

Sin otro particular, me es grato suscribirme.

Muy atentamente,

LS et 2

%. Segundo fvole Zurita Zambrano

Registrador de la Propiedad
del Cantén Guayaquil

Nota: Adjunto lo indicado
Cec: Archivo.

401 General Cordova 918 entre Francisco P.Icaza y Victor Manuel Rendén
Pégina 2 de2 ) Telf: (593-4) 3709700/01/02/03/04/05/06/07/08/09

E-mail: registrodelapropiedadgquil@gmail.com




------ Gaceta Municipal No. 39

Viernes 15 de Enero de 2016

/
;

L

Guayiiquil, 05 de Diciembre del 2013.

M.1. MUNICPALIDAD DE GUAYAQUIL
SR. ARQ. |
JUAN PALACIOS SANCHEZ

SUB DIRECTOR DE LA DUAR
CIUDAD.+

De mis consideraciones:

Yo, MARTHA EULALIA ELEJALDE VAI.LEJO, portadora de'la-Cé&duta———

de Ciudadania # 090052986-8, me dirijoc a usted muy respetuosamente
para-solicitar historia cataétral del los precios ¢tn Cédigo Catastral N° 96-
0282-001-000000, y 96-0282-002000000 ubicado en el KM 22 VIA A LA
COSTA (PARROQUIA CHONGON), para realizar los tramites
pertinentes. .

Agradeciendo de ante mano por la atencion prestada a la presente.

Atenta ente

) Va2

MART AEULALlA(Iﬂ./éJALDEJLLEJB"
C.C.#090052986-8 . __
TELF.:04- 2394748
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- W MUY L USTRE MUNICIPALIDAD DE GUA YAQUIL
i C (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA Do)

DUAR-AYR-2013-2.14 7 )
23 de diciembre dol 2013

Sefiora
Martha Elejalde Valiejo

De mi consideracion:

En atencion al ingreso 65551, cumpleme comunicaile que revisado el archivo y el sistema
predial catastral del Cantén Guayaquil, se constaté que segun inspeccion realizada ol 28
de septiembre de 1995, mediante expediente 556613, registro la siguiente informacion que
se mantiene a la fecha:

Cédigo catastral  96-0282-001

Ubicacion: Tiffany |, via ala Costa, Man::ana 282, Solar 01
Parroquia: Tarqui

Propietario: SALGADO ARAUJO HUGO F ORACIO

Datos de Escritura:

Notaria: XXX

Folio: 200855 — 200880 ~
Registro de la Propiedad: 8112 :

Repertorio: 15668

Fecha de Inscripcion: 19 de agosto de 1993

Area de Solar: 2.240,00 m?

Codigo catastral 96-0282-002

Ubicacion: Tiffany I, via a la Costa, Manzana # 282, Solar # 02.
Parroquia: Tarqui

Propietario: SALGADO ARAUJO HUGO FIORACIO.

Datos de Escritura:

Notaria: XXX

- Folio: 200855-200880
Registro de la Propiedad: 8112
Repertorio: 15668
Fecha de Inscripcion: 19 de agosto de 1993
Area de Solar: 1.950,00 m?

Arg. Juan Palatios S#nchez
SUB-D_IR?%R DE URBANISMO,
AVALUOSY REGISTRO

Archivo DUAR
Archivo AyR
IQ/RMISAA

Y
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NOTARIA TRIGESIMA DEL CANTON: GUAYAQUIL

TESTIMONIO

D E

COMPRA VENTA QUE OTORGA LA COMPANTA NEGOC [0S GENERALES TIFFANY C1a LTDA

A FAVOR DEL SENOR HUGO HORACIO SALGAXO ARAUJO
CUANTIA: s/. 120.000,00
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) Abg.
" PIERO G. AYCART VlNCFNZINI '
' NOTARIO X X X '
GUAYAQUIL - ECUADOR

DOMPRAVENTS s BUE OTORGE Lo COMPSHTS

5 TIFFaRY By

11

MEGOCTOS GENERAT
LT, & FAUVOR DEL SERDR HUGD HORSCTO

GADO ARETLTE , == s e

CUERTIE ¢ WENMTE: 37, 120.000,00. =—=-- !

de Guayanuil, de tTa Frovincia del

Guaras, Repdblica Jdel Eovador, el dis de how, Jlunes cinco
de Ju lio de mil movecientos noventa ¥ tres, ante mi

ABOGADD PIERD GASTOM AYCHRT VINCEWNZINI,, Motario Titular

de este Tantdn, comparecen  por una parie La

' Compatia. M Genperales Tiffany Cfa, Lids., legalmente
reprezentada por sy Gerente 2l ssWor Luis Saa 5 Lecara. ,
fu EJecutEUt@ vy For ootra parte voopoOr RUE proapios

: clerechos el

inr HUGD  HORACID  SALBADO  ARALID, raasdo,

Zootdonico; tos comparecientes me manifisstan que o oo

nacicnal idad ecuatariana, con Jomicilio @ residencia s owsls
ciudad, marores  de oo hdbiles  en consecuencla paga

abligarass »y contrabtar a ouienss de conooer dor fo FEE v
- insirutdos gobre la paturaleza » resultados de la proenle

e egoritura de Compraventa, 2 la que proceden como gueda
indicadn ¥ al ampl i s wnhara ik tadd, RN i
gtorgamiento me presentan la minuta v demds dos amen Las e

tenor es el miguisntss " SIEHOR NOTARIO: En el Registeo de

Ezcriturss Pablicas & su o

que conste el Contrato de Compra-tenta gque se detalla en Tas

glouientes cléusulas:- PRIMERA,~ INTERVINMIENTES.~
Comparscen al otorgamienta de la presents Ezcrilura L

v
.
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,
parie v ocomn Verdedor P Luis Sazvedrs
condicidn e Gerepte ¥ FReprezentante _cgal de Mlegoe i
GBenerales Tiffany Cfa. Lt da debidament e autorizrsds par s
3 2 . A ey
. N 6 E : b‘-,v- L
este  contrato, o cows intervencitn =g gl tPma con’ Jos

adiuntar  para  que se ejpy Fh oo

o Focomo comprador =) zsfoiie

SEGUNDA : MITECEDENTES.- La

T

i

Compaiif a

2l

fany  Cfa.  Ltda.,; |
propietaria e U Ttk de terreno, Wb L-:a.d;:.g- ern . la K
Jur s cbc i&n e ta tarrogquis Ch c'hgc'nn s Cantén . ‘Eu‘.uba,vaq‘u i il ,“
Frovincia el Guavas y de conformidad can los o siaui entes
Vinderos v dimenziones: F‘Dfi: EL MORTE: Con 1a m‘a’ngl‘ S &v.rr«lf ﬁt“;'.

Fi

peit ito, Zon nowsnts v acha metrosy POR EL- SUR: Con &

carretera Guaraquil - Salinss o Ccon cien me trazgy FOR EL ESTE:
Bon o tercenos del  sefiar  Felis Manguig Mergars, cop omid
novecientos weinte me tros; », FOR EL OESTE: Con -t,-.-'.-r*rtehc:ﬁ.. de

\

la sefora Enma Ledn, con mil novecientos veintinueve metros,

Todo To cual dd una area de DIEC

IOCHD HICTAREAS SETENTA Y

SIETE' CEMTESIMOS UE HECTHREAS. © La Yene edora o i a:jq uicid
mediante venta que le hiciere 1a Cooperativa de Taxi £ ‘"‘P‘uer‘o.’, ‘

-

ario Treigé:sime de f3u_$}fa,qu_i 1.

Li za"‘ celsbhracda -:&1 te o) :Nof
Atogado Fiero dvcart Uincenzini 2 21 doce de Agosto de m‘i.l

novecientos ochenta v acho e inscrita en el ée:ji sl‘tr-c- de. da o
F'f*c-p iedad el ;.:.ve intitres de Septi emt-r:-s- 1':"5', mil ‘ l:uc»nu»:.-): i'e‘n .’:"‘,"'g'
ochenta ¥ ocho, La Cooperativa de Taxis "FPuer to. Ll za 1 2

) H H - - . ' L
adquirid mediante wenta que le hiciers | o Comuns Casas
o : . "

a1

Mizijss" en liguidacidn, celesbrada ante. ol Hotapr i.':'a  Abogac”

Germdn Castillo  Sudrerx, el trece de Agosto  de Smi

B o JUus

|
i
i
i
i
)
{
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*~ PIERO G. AYCART VlNCENZINI I

Yo omEi @ inscrita el trece de Diciembio®

N ‘a
ochenta v 88137 TERCERA y . COMPRAVENTA. - k :

iz trumenta, ¥ &0 hage de 108 antﬁcpdrntuf}
‘f_iT»i‘fffan_,»{ Cfa Lida., da en o uenta
8 .y -cnmo‘ Cusrpo 'ciertm,‘ 1a
ENTﬁ?HdQéﬁTA.METNOS:DUMURQUUWﬂ‘
jﬁLGHﬁDU‘ﬁR@UJﬂ,htmmpumeiwm

-~

e
UNU =5 »rﬁ,wﬁggmn TR

“a Compafifa obords, cuwca 1indepoz ¥ dimens o cob i

siguientess Ll “UR EL NQﬁTE: Lote ﬁnwwh, eIl
) treinta % un mn+r| PDR H*_ sUR: Con Ta a,nﬂ:-:p faka ‘I"-'iu.m;:r-arm i ‘
f~ = - Zalinas, con CUannta y»tregfmetros; FOR EL ESTE: Camino 2 'é
gl vﬂb]ico, con sesenta o mekrosy v, FOR EL UEéTE: Torreno ‘«.E‘
3 i

Sociedad Wateh Teower , <©on0 zpsenta ¥ nuave me tros., C-::n”‘

L* 'DOSCIENTOS « CUARENTA METROR

SWORTE: EV Esteroy, oD treinta

Lote Mno—&, =on treinta »y U0

cinco metras) PR

-~

ﬂ‘ me troz; FOR EL EETEE Saminn pablica, =0on cincuents » tres

me Loz |(nruon+4 run+{mp az; v, FOR EL dEsTE: Terrenoc de 1a

S iedad Wateh Tower, cob zesenta ¥ nueue-metro;. Con unéa

4rea gue totalizan jos dos lotes e dewpUHTRU‘MIL \IFMTUA

{CUARTA: PRECID Y FORMA DE PAGD.= |
. i 5
El p fo pactado de comdr acuerdo entre laz partes, por el
late de terreno materia de esta campradenta, gg de CGIENIQL~
VEINTE . MIL SUCRES, Ves mismos fque han, sido canceladas pop |

el comprador oen o =Y tobatidad ¥ & satizfaccian  de  Ja

Uendedora, no terniendn $sta, nada que reclamar ni en el



Gaceta Municipal No. 39

Viernes 15 de Enero de 2016

presenbs mi e | futuro,.- QUINTE TRANSFERENCIA Y

SANEAMIENTO . ~ Far la  dichoy 1z Compafifa Liende:njar- &

transfiere en fawvor de) compradaﬁ el domipic ¥ posesidon del

lote de terrenc individoslizado » descrito en la cléusula

fuas que

wt

tercera, con todaz las servidumbres activas » pa
proporcionsimente le corresponden, como 1ibre de g ARV AImeEn, &
pesa de to cual = obliga al canesmiento ¥ eviccidn de

contormidad con ta Ler.o— SEXTA: COMNDICIONES ESPECIALES.-

t

Bl comprador  gqueda obligado & cunplic las ziguientes

i

o

condiciones especiales: ad En los lotes materia de esta

negozi e i@, s4by podrd Treantarse uns construccidn de tipo

residencialy siendo prohibido pore tanto construin-laca1ea

pars WEO  AQUOpeouario o industrial o zomercial, o destinar

fines, o a cualguier obeo que e

Hi
0

S una construccidn a . tale:
aladn modo  atents contra Vo zalud o 'la‘jmmra1; by La
construccidn no podrid ocupar mis de un setenta »y cinco por
ciento de la szmuperficie total del lote; o Las
construcciones deber&n aquardar una diztancia de por lo menaos
cinco metros con reepecto a todos » cada uno de 1d§ Vinderos

del) tate, stoc.; dY Salwe fuerzas mayor o acuerdo en contrario

4

Py

el compeador s apstendrd de cerrar  &u parcela con mUrOs

macizos ciegos, pues en lag 1fheas divisorias sélo CEe A

2

permiticdos zetos wivos, rejas Para 21 caso de

Czetns vivos, la altura maxima permitids serd de oz me tiroe

vy

cincuenta centimeteos; ¥ opara 2] CaEO decerramiento  Con
reja o malla, su altura total ao podri exceder de doz metros

cuales =e podrd ukilizar hasta un metro para

[T

¥y medio, de 10

i

mureo maciso, sabre @) cual tird el verramiento de PEJB;OV
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A R

GUAYAQUIL - ECUADOR : :
- ‘ | :
! ‘ i
\ |
i 1
, )
1 %
' . . Ax
stz complehar 1a =altura mbx ima previzia. AL L
' | i
- . . : i i
srboles anamen1a1ea ho exiehira V{mite de alburay ;
‘ : !
up retiro minimo del cambno ol {

1

GESIMG

=
CUAYAQUIL -

.

)
Zprome i éndose 2 guardar

Ccercal e

ezt oblipadd 4 realizar

mu fui

parp bimetros, donde pode 4 ARSI

dog metros cincuenta

Miegntras pérmanezca a1 lote =im edi%ic%uhw|,’wyj

bropietariq ze abliga maptenerlo limpic-'y cu gy

¥ 1o hage 14 emp e B o prlecdar a0

autoriza que, CaED cantraricy

13'asociaci&n, ?égﬂn"iéa‘el cazo, siendd rodo gasto de R

‘ ; _ . )
de ) propietaﬂin; £y Geodeda setablecido que @l yendgdor Bid
sbras de infraeatructura o Cim agua,p

1
ghatante,

1UZ 4 pauimehtaciﬁn azfacto, alcantari\\adm, no

opcionalmente woR critzrio de wendedor, =€ gjecutaran
&n cuyo CAS0 el comprador - e comprombe

dichos trabajas, :

' i
a pagar alicuota Lorreapondiente mensual prapmrclonal dﬂ
mantenimientm de wlas, guardqan{az y ahkro® gimilames. 5i e

comprador hiciere €% dztas N0 podrén 220

a1 wendedaor 0 peneficio de 12 Lotizacldng 9

purante ¥ deapﬂéérde TLE: canitruccién, ce deberan retiram
B |

1

. 1

enbre todo s estan apbre la wia
' |
traneportaqu

1oz material® cobranbes,

poblica. 'TaTeé‘fmateﬁiales deber&n  BET
éxﬁluéiuamente a\‘uertedwrm que - inidique 1a administraciﬁn, ﬁ
fuera de tas Vimites de 12 Lotizaciong ki El compradar”poﬁ
aruerdo con el Windedor hardn 2l mantenimiznio deﬂ
retiro 2 1'a ,ﬁufbpiat$,~ GEPTIMA: DISPOSICION.~ |i ef
compradory 20 cua\ﬁuier‘tiémpo, incumplﬂere uﬁa cualquieré.

. - [ AR -
de 122 condicione® eaﬁECla1ea detalladas gn V& clausula
an*nrior, o sl vendiere 84 parcels gin hacel conatar &0 1&
B 5 O S

: s yoola

emoritur? 1as

re
-

(i3

pectiva
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1

Generale:

It

i}

i

responsabilidad del nuevo adquirients irents =a Negoeins

RORSCIO SalLGaho ARALIG, aceptan el contrato de compra-venta quE

contiene esta ezcritura, por ser ctargado a su +au0r§ ¥ooAacepta

fTe .
a

i

también las condiciones 3 las que queda sometido ¥ en gener

toda Taz cliusulas del pressnte inatrumenfo.v/gl L Comprador

i

acepta el terreno motive de

o

=te contrato , comprometiéndose a
cancel ar Ta, cantidad de metros que houbiere de excedente o
reclamar el faltamte,- NOVERMA: GAST05.- Todoz los gastos o

que  ocasione la preszente oscritura Jos Fagari, par

1

impue:

kil

convenia, =1 comprador,- Sirvaze uvsted, sefior Notario, zgregar

Tas demés cléusulas de estilo necesarics para la completa validéz
de la  esoritura a otargarse, =3 inserte . como  documentos

habilitantes, e avtorizacidn  del “Donzejo  de  Coordinaci én

Agraria, &1 nombramiento, » la facuyl tad especial con que actda .

el Gerente de "Megocios Benerales Tiffeny Cfsa, Ltda., todos estos

dozumentos  que  ha  continuacién  detallo repozan debidamente

legalizados en )a Motaris 2 su cargo, Fratocolizacén dé planos
|

de las Fincas debidamente autorizadas‘y#cqn zella del Munlcipiog

1y

fMutorizacidn de Ja  Jupba

[0}

rosticos

Certificacibn pago de prediao

.

1 de Accioniztas para que el Geronte firme 1as eacel burad,

Gerer;

(Firmado) .~ Abogade Juan Vareles Cabrira, Reglatro ndmero lpes
mil ochocientos cuatra. Hasta aqul la minuta.= Loz evtargan bea
aprueban en todas sus partes &l centenido del pregente

inzteumento  dejindolo elevade s mzcribura pdblica  para  que

T

surta sus efectos legales.- Gueda sgregada - Ja  documsntacién

b

s

respectiva.—- Se me consigraron los derechos para gl pago de

impuestos respectivos, - Lafda qu‘e. les g

Tiffany Cla Ltda..- OCTAVA: ACEPTACION.- El compradar zefor HUGD
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: Abg.
PIERO G. AYCART VINCENZINI
10 XXX

ﬂ [l

A

SR T r_'n':\mpare-:ienb_g de principin

¥ooen a.'jlta vox  por mi el Netar o, 1;3-:-,\-r.u-:«:-:ntii\':mn:

b

farecientes 12 aprueban &0 ze [ lrneng

todas EUS partes,

ratifican ¥ “‘«F jrman &n un {dad de acto © anmigo, e (ERTATRI A
{
cusl doyr fe.”

f o

u 1 |
R !

o /‘ doae , ;
(/fa /- \ :

1

~
[leey o S

C/'E:r-. LTS SAAVEDRA LECARD

p. TIF SPRRN : /{

oL oY~-0CL 77&;75/ /C
=

(PN b
Ruc.

NO/~ OFC Z

| 077 5099 L0007

‘ | . i tﬁ
L0 HORGCTO SALBARD FRALID o
pg- O PTE6- 3. R

DE ELLO SONFIERO ESTA PRIMERA COPIA CERTIFICA

1

" SE OTORGO ANTE MI Y EN FE

DA, DE LA ESCRITURA DE VENTA QUE OTORGA LA COMPANTA NEGOCIOS GLNERALES

TIFFANY CIA. LTDA. A FAVOR DEL SEROR HUGO HORACIO SALGADO ARAUJO, QU E
ELLO Y FIRMO EN GUAYAQUIL, A 1,0S DIECISEIS DI i ’

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y ,TRES;-’& e
| b, Pisro Aycart yincenzen.

(CTARIO  TRIGESIMO

CANTON GUAYAQULL,

REPERTORIY o IR 1 —— .

. TS \

FECHA o 2 Hm bR

NOT A o e : ) ,
i

\La anoTeCION |
NO SICGNIFICA INSCRIPGION _J
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Rueda inscrita la Venta de fojas:200.855 a 200,880 Ni=

mero 8112 del Registro de Propiedad yﬁg otadO‘bajo‘el.

nlimero 15.668 del Repertorio.-Guiyaq

de Aéosto de Mil NovecientosNoverta y

trador de la Propiedad.-

~RB, HUME

Regisive dor /
. . i/n\/

oo
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Aguirlje‘ No. 824 y Chile
8er. piso, Ofio. No. 9 - 'Telf. 524856
" Domicilio No. 343450
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y Victor Manuel Rendon

a Municipal Registro de la Proniedad de Guayz quil

37 I
IIIIII\I|I|I||III I

Fecha de Apertura:Lunes 19 de Mayo de 2003

la Propiedad :

Conforme a la solicitud Nimero: 27692 y de acuerdo a lo dispu
el Registrador de la Propiedad confiere.el Certifi icado identificad

CERTIFICACION que contiene solo la historia Juridica del pre

sto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro,
» come Ficha Registral Nimero 52371,
lio la cual consta en los archivos de cste Registro de

Parroquia:

Ubicacién: - =mmrem
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

AR N A e e o

Lote de terreno signado como 1-A,ubicado en

NORTE: lote dos-A, con 31,00-metros.

SUR: conla autopista Guayaqull -Salinas, con 43 00 metros
ESTE: Camino piblico, con 62,00 metros.

OESTE: terreno de 1a sociedad: Wateh Tower, con 69,00 met ros.
AREA TOTAL: 2.240 METROS CU ADRADOS. :

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

la parroqula ( hongon de este Canton

Libro

Acto : Namero y fecha de inseripei6n

Folio Iniclal

Propiedades
Propiedades
Tomos Separados
Tomos Separados

Compraventa 13,388
Compraventa ) ) 8,112
Protocolizacion de Plands i 8
Pmtncollzacmn de Planios ’ ) 13

23/09/1988 295,149
19/08/1993 200,855
02/08/1994 129
03/09/1996 529

DETALLE DE LOS
REGISTRO DE PROP1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

/" 2 Compraventa

Inscrito el :
Tomo:
Folio Inicial:

Niimero de Inscripcidn:
Numero de Repertorio:

Vlemes, 23.de Septlembre de 1988

409 / 1,988
295,149 - Folio Fmal

295,174
13,388
30,301

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén:

Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién: 12-Ago-88

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

ok ok ok sk (Ninguna Aokokokskokok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel
Comprador

Vendedor

Cédula o R.U.C.
09-90509948001 Negocios G nerales Tiffany Cia Ltda

90-0000000018900 Cooperativs de Transportes Taxis Puerto Liza

¢c.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Propicdades

No.Inscripeié n: Fec. Inscripeién:
5546 06-Abr-1987

Ngrﬁb re:y/o Razén Social

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil

Guayaquil

Toilo Iniclal
114755

Folio final:
114782



82------ Gaceta Municipal No. 3
p 0.39 Viernes 15 de Enero de 2016

Y

2/ 2 Compraventa

Inscrito el - - Jueves, 19 de Agosto de 1993

Tomo: 241/ 1,993

Folio Inicial: 200,855 - Folio Final: - 200,880
Nvimero de Inscripcidn: 8,112

Nrmero de Repertorio: 15,668

Oficina donde se guarda el original: Notaria Irigésin a

Nombre del Canton: Guayaduil
Escritura/Providencia/Resolucion: 05-Jul-93
Oficio/Telex/Fax: i

a.- Observaciones: )
Sy (Ninguna) Ak AAEK

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ‘laslP,anes‘:" :

Papel "t Céduiio-R.U.;C., Estado Civit Domicillo:
Comprador S 09~006796§3 igado A P Hﬁgo L . Casado Guayaquil
Vendedor 09:90509948001 Ncﬁiu:ld‘si Ceneriles !}"Iiny Cia Ltda . Guayaquil

¢.- Esta inscripcion §o refiere a la(s) que cqngla(l;i‘}‘e;nv:‘ ‘

\‘l?cv:{lﬁsCripcién: Folio Inicinl:  Folin finakt

Libro: No.Ipscripc du:’
Propiedades S, 13388 0 23.5cp-1988 295149 295174
‘Tomos Scparados ‘ 8 - 02-Ago-1994 129 150

Tomos Separados
REGISTRO DE TOMOS

13 03-Scp-1996 - 529 544

172 protocolizacién de Planos
Inscrito el : Martes, 02 de Agosto de 1994

Tomo: 8§ /1,994 v
_.Folio Inicial: -~ 129 --Folio Final: - 150
Niimero de Inscripcién: -8
Niimero de Repertorio: 13,583
Oficina ‘donde se guarda el original: Notaria Vigésina
Nombre del Canton: " Guayaquil
 Escritura/Providencia/Resolucion: 30-Tun-94 )

OficiofTelex/Fax: 27.Jun-94  Oficio D.E 0002263 del IERAC
a.- Observaciones: . ;

Fraccionamiento del lote de terreno de 18.77 he threas de-propiedad de Negocios Generales
“Tiffany; y, del lote de 20.64 hectareas de propietlad de Luis Saavedra Lecaro y Martha Rodriguez

de Saavedra, ubicados a la altura del Kilémetio 22 dela viaa la Costa, parroquia Chongon,

autorizado por el Director Ejecutivo del TERAC segiin oficio D.E #.0002263 del 27 de Juaio de

1994, se hace constar que también forry 1 parte d3 esta inscripcién el Oficio # 000066 del 7 de

octubre de 1987 suscrito por-€l Secre b Munii ipal de Gueayaquil mediante el cual se establece

que en sesion ordinaria de octubre 2 de' 1987 ¢l J Consejo Cantonal resolvid aprobar la -
propuesta de freaccionamiento de fos predios de propicdad de Negocios Generales Tilfany.

b.- Apelidos, Noabres y Domiicilio dé Ias Partes:

. Papel Cédula o RUC. 'Non bre y/6 Razén Social . Estado Ol Domiclio:
Propictario 09;90509948601 Negocios jgneynles Tiffany Cia Ltda - Guayaquil
Propictario Col 1240974§314}30drlgu_e1;‘h‘ldﬁ Marlhn Victoria ‘ Casado Guayaquit
Propietario » - : OQ-bOZQAQ75 Sanvndfn‘Lecaro’ Luis Gentil Casado Guayaquil
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) quecpnsta(n) éh‘; ’ .
" Libro: K ("V‘_Nh.'l;ﬁscriﬁ jon: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades S e I5-Feb-1991 29725 29780

Propiedades ' ST 13388 23-Sep-1988 295149 295174

2/ 2 Protocolizacion de Planos |
Insorito ¢l : Martes, 03 de Septlembre e 1996

Tomo: 13 / 1,996 :
Folio Inicial: 529 Folio Final: ~ ~ 548
Numero de Inscripcidn: 13

Nrimero de Revertorio: 18.612
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; 1Ca11ton Guayaquil
'”a/Provxdencm/Rcsolumou 28-Ago- -96 - 4.)b. Juan Haz+. Q
icio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

ek ko deokok (nguna) seofeskeosk deokok
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social
09-90509948001 Negocios Gt nerales Tiffany Cia Ltda

Estado Civil Domicilio:

Propictario Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n).en:
No.Inscripei(n: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

"Libro:
Propicdades 5546 06-Abr-1987 114755 114782
Propiedades 13388 23-Sep-1988 295149 295174

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTLFICADOS
‘ " Nidmero de Inscripciones Libro Numem dr- Iltsuzprm—n'es l

Prbpiedades

Tomos Separados

rLos movimientos Registrales que constar en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién ¢ medificacién al texto de cste certificado lo invalida.

Emidoalas: 11:5225  del Martes, 17 deBnerode 2012 | A
GMUROZ e TR

2003-7969

112-2011-27692 P

Amanuense de Certificados @ GYIUROZ
VALOR TOTAL PAGADO PO ET.
CER’]'IFICAI)():$ 15.00

(LETEL

El mteresado debe comunicar ctialguier fulln
o crror en este Documento al  Roglalindor
de la Propiedad o a sus Ascsorcs.

Registrador de 1a Propiedad'Delegado : .
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R 52372
T — I g

Fecha de Apertura:Lunes 19 de Mayo de 2003

Conforme a la solicitud Nimero: 27692 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Ficha Registral Nuimere 52372,

CERTIEJCACI@N que contiene solo la historia Juridica del predi» la cual consta en los archivos de este Reglstro de
la Propiedad : B : R :

by

[

Parroquia: ) Chong(’)n
Ubicaciéon: =
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno signado como 2-A,ubicado en la parroquia Chongén , de este Cantén

NORTE; El Estero, con 35,00 metros.

SUR: Lote 1-A, con 31,00 metros.

ESTE: Camino pitblico, con 53,50 metros.

OESTE: terreno de la sociedad Wateh Tower, con 69,00 met 0s.

AREA TOTAL: 1950,00 METROS CUADRADOS.

«  RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

" Libro Acto Niimero y fecha de inscripcidn Falio knicial
“Propiedades Compraventa 13,388 23/09/1988 295,149
Propiedades ) Compraventa 8,112 19/08/1993 200,855
Tomos Separados " Prolocolizacion de Planos . 8 02/08/1994 129
Tomos Separados Protocolizacién de Planos ' 13 03/09/1996 < 529

'REGISTRO DE PROPIEDADES -~
'/ 2 Compraventa :
Inscrito el : Viernes, 23 de Septiembre de 1988

DETALLE DE 1,0S MOVIMIENTOS REGISTRALES: 3

Tomo: 409 / 1,988 . )

_~ Folio Inicial: 295,149 = Folio Final:: - 295,174
Niimero de Inscripcion: 13,388 '
Ntmero de Repertorio: 30,301

. Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésir 1a

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 12-Ago-88
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: .
srrakas (Nipguna) FHEHHH*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nom hre v/o Razon Social Estado Civil Domicilio:
Comprador +09-90509948001 Negocios ‘ sencrales Tiffany Cia Ltda Guayaquit
Vendedor 90‘0000()0901 900 Copporat va de Transportes Taxia Puerto Lirs Guayaquil

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) sn:

Libro: Nq.inggrip(ién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades 5546 06-Abr-1987 114755 114782
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272 Compraventa Wt
Inscrito el :  Jueves, 19.de Agosto de 1993
Tomo: 241 7 1,993 : ' .
Folio Inicial: 200,855 - Folio Fifial: 200,880
Niimero de Inscripcién: g1z
Nimero de Repertorio: 15,668 O
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigési; na
Nombre del Cantén: Guayagquil. :
Escritura/Providencia/Resolucién: 05-Jul-93 : ;

Y

2/

Oficio/Telex/Fax: el
a.- Observaciones: SR
ki (N]‘ng-una) Fdeckok ok
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de l}asiil’at;'itesz E
Papel. - "L Cédulg o RU.C. ' Nothbi e

i3 xn E 5 L
T N . ¥/a Razdn Social Estads Ol Dowsieitio:
Comprador . peoes 09-00679683 S;ﬂlgilgd £ iujn e¥r PR Casado P
Vendedor w_gomsmiyev N ik syt

' Cla Ltda | Grayagud

c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) quved::ionsf ,.n),,, : ; SR
Libro: . o ot Nounserip: i60: "Fec. Inséripeion:  Folio Inicial: ~ Folio finak:
Propiedades . 't p3aee U 238ep1988 295149 205174
Tomos Separados .~ . <o IR 02-Ago-1994 129 150

‘ 135 - 03-Sep-1996 529 . sag

- Tomos Sc’paradqs‘ .

i

T

N

™

Protocolizacién de Planos
Inscrito el ;' Martes, 02 de Agosto de 1994

Tomo: 8 / 1,994 » s

Folio Inicial: : 129 - Folio Final: ‘ 150

Nuimero de Inscripeidn: ' 8 ‘

Numero de Repe'rton'p: 13,583 \

Oﬁcina"donde se guarda el original: Notarfa Vigésini

Nombre del Cantén: - Guayaquil

‘Escritura/Providencia/I{esolucidn: 30-Jun-94" ¢ : :
Oficio/Telex/Fax: o 27-Tun-94- - Oficio D.E.# 0002263 del 1ERAC

a.- Observaciones: : . ’ .
Fraccionamiento dellote de terreng de 18.77 biectAreas de propiedad de Negocios Generales
Tiffany; y, del lote de 20.64 hectdreas de propiedlad de Luis Saavedra Lecaro y Mariha Rodrj ez
de Saavedra, ubicados a la altura del Kilometro 122 de Ta via a Ia Costa, parroquia Chongdn,
autorizado por el Director Ejecutivo del IERAC segtin oficio D.I2 # 0002263 del 27 de Junio o
1994, se hace constar que tarnbién forma parte d2 esta inscripcién el Oficio # 000066 dol T
.octubre de 1987 suscrito por e_l‘Secrctario{Mm'lit ipal de Guayaquil mediante el-cual se estnhlocn
-que en sesién ordinaria de octubre 2 de 1987 el 141 Consejo Cantonal resolvid aprobar Iy
propuesta de freaccionamiento de log predios de propiedad de Negocios Generalos ‘T Tany,
b.- Apellidos, Nombies ¥ Domicilio de las Partes: '

Papel Cédulao RUC.  Nombrey/o Razén Social Extnde O Danivfifo;
Propietario 09-90509948001 Negocios ( sencrales Tiffany Cis Ltda Chunyiqnil
Propietario 12-00744314 Rodrigue: Neira Martha Victoria Casady naynguil
Propletarin 09-00294075 Saavedra Lecaro Luis Gen‘UI Casmilo Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripcién: Fec, lnscrlhlcidn: Folio Inicial: ~ Folio final;
Propicdades . Lo 1347 L0 15Feb-1991, 20725 29780
Propicdades 133688 Sep-1988 205149 295174
Protocolizacion de Planos
Inscrito ¢]: Martes, 03 de Septiembre de 1996
Tomo: 13 /7 1,996 SRR ‘
Folio Inicial: L 529 - Folio Final: . * .. 548
Ntimero de Inscripcion: 130 0 L ~
Nimero de Repettorio: 18,612 - IR S

Nficing danda ca miardn ol ~rivinnl Nintarta Vindoin
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el Canton: Guayaquil
p ra/Provideucia/Resolucién: 28-Ap0-96 A>. Juan Haz . Q
ficio/Telex/Fax: :
a.- Observaciones: N
P (Ninguna) Ao Aok
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de Jas Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombi e y/o Razon Social Estado Civil Domicitio:
Propictario 09-90509948001 Negoclos Gei erales Tiffany Cia Lida Guayaquil

Ja(s) que consta(n) en;

No.Inscripciéi:  Fec. Inscripcién:  Folio luicial:  Folio final:

c.- Esta inscripcion se refiere a

Libro:
Propiedades . 5546 . 06-Abr-1987 114755 114782
- Propicdades 13388 23-Sep-1988 295149 295174
‘OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ; '
R
Libre Nimero de Inscripciones | Librc Niintera de Inscripeiones \

ropiedades

smos Separados

vos movimientos Registrales que constan en’e.
alquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

| B [T,

sta Ficha soi: [os tinicos que s refieren al predio que ke {4 t{fir. "]

NOZ
-7969

2011-27692 )
Amanuense de Certitivados G\H.'/ﬁ(‘)i ) ‘ . .

: ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR FI
CERTIFICADO:§15.00

{El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de 1a Propiedad o a sus Asesores.
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Muy Ilustre /M'é("/(w e

¢ MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL "+ .~ . ~.

- e

SENOR FISCAL DE LO PENAL DEL GUAYAS

Abg. Jaime Nebot Saadi, ALCALDE DE GUAYAQUIL y Abg. Daniel
Veintimilla Soriano, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL (E), en
nuestras calidades de representantes judiciales y extrajudiciales de la M.I.
Municipalidad de Guayaquil, a usted con el debido respeto comparecemos
y denunciamos:

I) ANTECEDENTES
Mediante oficio DAJ-CP-2005-2931 del 23 de junio del 2005, el Abg.
Daniel Veintimilla Soriano, Subprocurador Sindico Municipal con
funciones delegadas, informa al sefior Luis Chiriboga Parra, Alcalde de
Guayaquil (E), lo siguiente:

“L.I" En oficio del 29 de octubre del 2003 el Abg. Andrés Roche Pesantes,
Director de Justicia y Vigilancia, Arq. Luis Pérez Merino, Director
de Urbanismo, Avalios y Registro e Ing. Jorge Berrezueta
Pefaherrera, Director de Obras Publicas Municipales, sefialan:

“En atencién a sus oficios AG-2003-24956, AG-2003-25158, AG-
2003-25333 y AG-2003-25334, del 3, 4 y 7 de julio del 2003,
respectivamente, relacionados con las comunicaciones presentadas
por Elsa Maria Arcos Sénchez, Carlos Moncada Solis y la
Asociacion de Propietarios de la Lotizacién Tifanny, en su orden,
respecto a problemas suscitados en los predios de dicha asociacion,
al respecto clOmplenos informarle que de las verificaciones
efectuadas se desprende lo siguiente:

Mediante oficio DJV-AT-100-2003, del 5 de septiembre del 2003, el
Arq. Carlos Ifiiguez, Asistente Técnico de la Direccion de Justicia y
Vigilancia, indica que a la altura del Km. 22 %, Via a la Costa se
encuentra ubicada la Lotizacién conocida como Tifanny, predios que
fueron entregados a la Municipalidad de Guayaquil en el afio 1989,
como consta de los planos que para el efecto se encuentran
incorporados al Catastro Municipal, sin embargo, en la actualidad se
han efectuado modificaciones al proyecto original, situacién que ha
sido denunciada por los moradores de Ia Lotizacién, acusando
directamente al sefior Luis Saavedra Lecaro, como la persona que hg
procedido a fraccionar y dar en venta en unos casos y €n promesa
<
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venta en otros los lotes de terrenos, sin contar con la correspondiente
autorizacion municipal.

También cabe indicar que en el interior de la Lotizacion se ha
modificado lotes, calles y vias que no corresponden a las
originalmente entregadas y autorizados, al efectuarse la venta de
dichos lotes y posterior presentacion en el municipio para ser
catastrada por sus compradores son inmediatamente rechazadas por
la irregularidad que representa esta accién anémala, debido a la
discrepancia que existe en los linderos, retiros de los solares y anchos
de via de toda la ciudadela.

Como otra molestia denunciada por el comité de propietarios de la
lotizacion, existen las instalaciones del Club denominado SAFARI
LAKE CLUB, ubicado en los predios colindantes a la Lotizacién
Tifanny.

Club que por falta de permisos municipales y constante alteracion a
la paz y tranquilidad del sector, debido al ruido que produce por el
alto volumen de la musica que se emite, fue clausurado por la
Comisaria Primera Municipal en su oportunidad y aperturado una
vez que se presentaron los permisos municipales, sin embargo el
problema del ruido no ha sido superado y se ha reiterado en dicha
actitud, ademas de que se alquilan motos y cuadrones que transitan
por las calles de la lotizacién provocando ruidos e inseguridad no
solo en los lotes contiguos al club sino también a toda la lotizacion,
para lo cual, la Comisaria Sexta Municipal, conmino al representante
legal de la Asociacion Lotizacién Tifanny, que proceda al cierre
perimetral del lindero sur que colinda con los predios del ex-Club
Banco la Previsora donde funciona el Safari Lake Club. Para el
efecto el sefior Marcelo Alvear Amaya, Presidente de la mencionada
Asociacion, suscribié ante la citada Comisaria Municipal un acta de
compromiso el 14 de enero del 2003, en la que se obligd a efectuar
dicho cierre, que en efecto se cumplié y que posteriormente fue
derribado por parte de empleados del sefior Luis Saavedra Lecaro,
segun se indica de las verificaciones efectuadas en el sitio ...”

Comunicacion del 23 de
Pimentel, Notario Vigési
ante el Arq. Luis Pér
Registro, lo siguientg

osto del 2004, el Dr. Rodolfo Perez
% Sexto del cantén Guayaquil, denuncia
erino, Director de Urbanismo, Avalios y
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Pag. #2:Denuncia: Tiffany
“... vengo ante Ud. a denunciar a Luis Saavedra Lecaro, a Samuel
Absalon Erazo Reasco y a Cinthia Sonia Campuzano Vera de los
siguientes gravisimos actos ilicitos:

PRIMERO: Que la Jefe del Archivo Técnico del Departamento de
Urbanismo, Avalios y Registros ha sido sorprendida por Luis
Saavedra Lecaro con una fotocopia alterada del primer testimonio de
la escritura suscrita el 2 de Agosto de 1.999 en la Notaria 16 de
Guayaquil, entre Tiempa S.A. y Monsel S.A. y la sefiora Olga
Cardenas Garcia, sobre los solares 3, 12, 13 y 14 de la Manzana MO
de la Lotizacién Tifanny. Este documento constituye la prueba del
gravisimo delito de FALSIFICACION DE INSTRUMENTO
PUBLICO realizado por Luis Saavedra Lecaro, quien tendrd que
responder de este engafio ante la M.L. Municipalidad y frente a
terceros, pues el primer testimonio certificado reposa como es 16gico,
en poder de la compradora, debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil y su fotocopia consta en el archivo optico
del mencionado Registro, en donde lo tomé Saavedra y luego de
falsificarlo a su antojo lo llevé al departamento de Urbanismo,
sorprendi¢ a las autoridades municipales haciendoles firmar y sellar
para engaiiar a la Judicatura Octava de lo Civil de Guayaquil con una
falsa informacion.

SEGUNDO.- Que se ha forjado un supuesto Levantamiento
Planimétrico haciendo aparecer como realizado por el personal del
Departamento de Urbanismo de la M.I. Municipalidad de Guayaquil,
conteniendo datos falsos sobre los linderos, areas y medidas de los
solares 3, 12, 13 y 14 de la Manzana MO de la lotizacién Fincas
Vacacionales Tiffany. Lo cual se prueba con el escrito presentado en
el Juzgado Octavo de lo Civil, por las compaiiias Tiempa S.A. y
Monsel S.A.

TERCERO.- Que los personeros de Fincas Vacacionales Tiffany C.
Ltda.. han celebrado en la Notaria del Cantén Samborondén una
Escritura de Ratificacion y Rectificacion, con el propdsito doloso de
alterar los linderos, areas y medidas de los solares 3,12, 13 y 14 de
la Manzana MO de la lotizacién citada. Escritura que debid contar
con la autorizacion previa de la Municipalidad, tratandose de una
lotizacién que se encuentra dentro del limite urbano de nuestra
/c{ipdad y cuyos planos fueron autorizados, protocolizados e inscri

F.93.9000.01
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en 1.987, y de los actuales propietarios porque ya han sido vendidos
a terceras personas.

Este abuso constituye un gravisimo delito, una burla a la
Municipalidad y a los terceros compradores de buena fe y lo que aun
es peor, destruye el metodico y paciente trabajo de muchos afios
realizado por el Arg. Juan Palacios en el Departamento Municipal de
Catastro, crea un caos administrativo en la Tesoreria Municipal y en
el Registro de la Propiedad de Guayaquil ...”

En Memorando DUAR-AYR-2005-01149 del 2 de febrero del 2005,
el Arq. Juan Palacios Sanchez, Jefe del Departamento de Avaluos y
Registro, informa al Abg. Daniel Veintimilla Soriano, Subprocurador
Sindico Municipal, lo siguiente:

“Ep atencién a su memorando, tengo a bien informar que en la
Lotizacién Tiffany se han establecido las siguientes irregularidades:

1. La Direccién de Urbanismo, Avaltos y Registro de la M.L
Municipalidad de Guayaquil, mediante resolucién No. 373 del 10
de marzo del 2000 catastrd la escritura de compraventa que
otorgaron las compafiias TIEMPA S.A. y MONSEL S.A. a favor
de la sefiora Olga Cardenas Garcia relacionada con los lotes 3
(96-0508-003), 12 (96-0508-012), 13 (96-0508-013) y 14 (96-
0508-014) de la manzana “MO” de la lotizacién Tiffany ubicada
aproximadamente en el Km. 22, margen derecho de la via
Guayaquil-Salinas, parroquia Chongon, del cantén Guayaquil. La
mencionada escritura fue celebrada ante el Dr. Rodolfo Pérez
Pimentel, Notario Décimo Sexto del cantén Guayaquil el 2 de
agosto de 1999 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de
diciembre de 1999, conforme se desprende copia que adjunto. Es
la dnica que consta catastrada en la Direccion de Urbanismo,
Avaluos y Registro de la Municipalidad de Guayaquil por
encontrarse inscrita en el Registrador de la Propiedad y tener
los lotes que se venden los linderos y medidas constantes en el
plano de la lotizacion aprobado por el Concejo Cantonal de
Guayaquil en octubre de 1987.

En la Direccion de Urbanismo, Avalios y Registro ha sido
presentada una escritura de rectificacién, y ratificacion otorgada
por la Cia. Negocios Generales Tiffany Cia. Ltda. a favor de las
Cias. TIEMPA S.A. y MONSEL S.A,, celebrada el 21 de juni
de 1999 en la Notaria del cantén Samborondén referente al
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lotes antes mencionados, la misma que no ha sido catastrada por
cuanto no consta inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Guayaquil segin certificacion del 24 de noviembre del
2004 que se adjunta.

2. En sentencia del 5 de agosto del 2002, el sefior Juez Duodécimo
de lo Civil de Guayaquil declara la prescripcion adquisitiva de
dominio del predio identificado con el codigo catastral 96-0121-
002 en el que funciona el Safari Lake Club a favor de Martha
Victoria Rodriguez Neira incorporando una calle de uso publico
que consta en el plano de la lotizacion “Fincas Vacacionales

Tiffany” aprobado por el Concejo Cantonal en octubre de 1987,

3 particular que fue puesto en conocimiento del sefior Registrador

de la Propiedad mediante oficio DUAR-AyR-2004-14688 del 13

de septiembre del 2004.

3. Ha sido presentada para el catastro escritura de rectificacion y
ratificacion otorgada por la Cia. Negocios Generales Tiffany Cia.
Ltda.. a favor de Cia. MONSEL el 16 de diciembre de 1998 e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de 1999.
Esta escritura no ha sido catastrada porque describe un érea de
terreno de 5.435 m2. calificado como excedente ubicado en las
manzanas “MN” “MO” y “MR”, las que han sido incorporadas
sin la correspondiente autorizacion municipal, pues, no constan
en el plano de la lotizacion aprobado por el Concejo Cantonal en

1 octubre de 1987, no existe plano de redisefio aprobado de las

3 manzanas “MN”, “MO” y “MR” que incorporen estos lotes y

aunque esta inscrita en el Registro de la Propiedad no es posible

catastrarla por no tener el soporte técnico respectivo ni
aprobacion del M.1. Concejo Cantonal.

Se aprecia ademads, en los levantamientos topograficos de las
manzanas indicadas sellos de la Subdireccion Zonal Litoral del
Sur DINAC, sello con rubrica del Registrador de 1a Propiedad,
que no tendrian que estar en dichos graficos, porque estas
dependencias no certifican estos documentos”.

1.4 En oficio DAI-20()5-OO7O del 11 de febrero del /005, los
economistas Jorge Ifiiguez C., Auditor General y Jhqpify Marquez
0., Jefe de Auditoria de Gestion, informan lo siguient

e
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“1.

INDICIOS DE APROPIACION INDEBIDA DE VIAS
PUBLICAS EN LA LOTIZACION TIFANNY.

Verificamos que en los archivos de la Direccion de
Urbanismo, Avaluos y Registro, reposa el acta del Concejo del
2 de octubre de 1987, en la que consta que el M. 1. Concejo
Cantonal de Guayaquil, aprueba la lotizacién Tiffany,
propiedad de la compaiiia Negocios Generales TIFFANY Cia.
Ltda., ubicada a la altura del km. 22, margen derecho de la via
a la costa, en la antigua comuna Casas Viejas, de conformidad
a los planos aprobados por el Departamento de Planeamiento
Urbano. Sin embargo, en los archivos de la DUAR no existe
ninguna informacién adicional relacionada con esta lotizacion;
de manera que el supuesto levantamiento topografico
municipal de terrenos tal como consta en la Escritura de
Rectificacion y Ratificacion, que otorgd la compaiiia
Negocios Generales Tiffany C. Ltda., a favor de la Compafiia
Monsel S. A, no tiene la aprobacion municipal y el excedente
de 5.435 metros cuadrados, es resultante del supuesto
levantamiento topogréfico, Cabe indicar que dicha escritura de
ratificacion y rectificacién, no tiene la aprobacién del Concejo
Cantonal de Guayaquil y consecuentemente tampoco consta
en el catastro municipal.

Verificamos también, que la compaifiia Negocios Generales
Tiffany C. Ltda., suscribié el 21 de julio de 1999, ante el
Notario de Samborondon, una nueva Escritura de Ratificacion
y Rectificacién, con la finalidad de fusionar los lotes 3, 12,
13 y 14 de la manzana MO, con un 4rea total de 6.312 metros
cuadrados, que previamente habia negociado con las
compaflias Tiempa S. A. y Monsel S. A., en un solo cuerpo
cierto de 5.000 metros cuadrados, en base a un levantamiento
planimétrico supuestamente realizado por el personal del
Departamento de Urbanismo de la M.I. Municipalidad de
Guayaquil. Cabe mencionar que la referida fusién vy
modificacion de area no fue aprobada por el M. 1. Concejo
Cantonal de Guayaquil, y no se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad, ni en el catastro municipal.

El 2 de agosto de 1999, ante el Notario Décimo Sexto del
Canton Guayaquil, se suscribié la escritura de compravent
que otorgan las compafiias Tiempa S. A. y Monsel S. A., 7

Viernes 15 de Enero de 2016
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favor de la sefiora Olga Cardenas Garcia, de los lotes 3, 12, 13
y 14 de la manzana MO, con un érea total de 6.312 metros
cuadrados, escritura que fue inscrita en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil, con fecha 14 de diciembre de 1999 y
catastrada en la Resolucion # 373 de marzo 10 del 2000.

Al respecto, el Jefe de Avaluos y Registro nos manifesté que
tiene conocimiento que el promotor de la Lotizacion Tiffany es
el sefior Luis Saavedra Lecaro, quien ha procedido a urdir un
levantamiento supuestamente efectuado por el Municipio de
Guayaquil, que comprenderia la apropiacion de via publica de
dicha lotizacion.

Por otra parte, mediante oficio DUAR-T-2004-012436, del 2
de agosto del 2004, suscrito por el Jefe de Topografia y el
Director de Urbanismo, Avalios y Registro, se informé al
sefior Alcalde, que no es posible la realizacion del
levantamiento planimétrico solicitado, debido a que los solares
de la Lotizacién Tiffany, no estdn replanteados de acuerdo al
plano aprobado por el M.I. Concejo Cantonal; lo cual ha
impedido contar con el sustento técnico de las diferencias que
existirian entre el plano aprobado por el M.I Concejo Cantonal
en octubre 2 de 1987 y el plano que consta como documento
habilitante de la Escritura de Rectificacion y Ratificacion,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de
1999.

...)

2.  CERTIFICACION DE OFICIOS EMITIDOS POR LA
DUAR.

Con oficio s/n del 26 de agosto del 2003, la Gerente de Monsel
S. A., solicit6 al Director de Urbanismo, Avalios y Registro,
“copia certificada del oficio # 99-17877-AR con fecha del 14
de octubre de 1999 y sus anexos que reposan en sus archivos”.
En atencion a lo solicitado, mediante oficio DUAR-ARCH-
2003-12018, del 26 de agosto del 2003, suscrito por el
Director y la Jefe de Archivo Técnico de la Direccion

F.93.9000.01
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Urbanismo, Avaliuos y Registro, se adjuntd fotocopias del
mencionado oficio, a las cuales se les estamp6 el sello con el
texto: “ ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL,
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, Direccién de
Urbanismo, Avalios y Registro, ARCHIVO TECNICO” con
el nombre y firma de la Jefa de Archivo Técnico.

Cabe sefialar, que los anexos respectivos del mencionado
oficio, corresponden a documentos que no fueron generados en
la M.I. Municipalidad de Guayaquil, y aparecen unicamente
con el sello y la ribrica de la Jefa de la Unidad de Archivo de
la DUAR.

CONCLUSIONES

Los planos de la lotizacién que se anexaron en la escritura de
Rectificacion y Ratificacion suscrita el 16 de diciembre de
1998 ante el Notario de Samborondén, que otorgd la
compailiia Negocios Generales Tiffany C. Ltda., a favor de
la Compaiiia Monsel S. A., inscrita en el Registro de la
Propiedad el 24 de febrero e 1999, no fueron conocidos ni
aprobados por el M.I Concejo Cantonal de Guayaquil.

e La escritura de Ratificacion y Rectificacidén suscrita el 21
de julio de 1999, ante el Notario de Samborondén con la
finalidad de fusionar los lotes 3, 12, 13 y 14 de la manzana
MO, con un area menor al total de 6.312 metros cuadrados,
en un solo cuerpo cierto de 5.000 metros cuadrados, no se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad, ni en el
Departamento de Catastro ...”

En el juicio ordinario No. 279-S-2002 que sigue en el Juzgado
Octavo de lo Civil Samuel Erazo Riasco, por los derechos que
representa de TIEMPA S.A. y MONSEL S.A. en contra de la sefiora
Olga Cardenas Garcia y Dr. Rodolfo Pérez Pimentel, Notario

‘Décimo Sexto del canton Guayaquil, a fojas 329 y 329 Vta., aparece

escrito suscrito por el Abg. Enrique Calderon Valle, quien firma
como patrocinador de Samuel Erazo Riasco en el que sefiala:

“1.- Acompaifio copias certificadas por la sefiora Jefe del Archivo
Técnico de la Direccidon/de Urbanismo, Avaluos y Registros de la
M.I. Municipalidad Guayaquil, en las cuales constan los
siguientes documentos/

Viernes 15 de Enero de 2016
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Oficio DUAR-99-17877-AR, en el cual el arquitecto Luis
Pérez Merino, contesta al abogado Juan Salinas Tomala, del
Registro de la Propiedad de Guayaquil, indicandole las
medidas y linderos de los solares numeros 3, 12, 13 y 14 de la
manzana MO de la lotizacién Fincas Vacacionales Tiffany.
Copia certificada del oficio JST-18-99, de fecha 23 de
septiembre de 1999, dentro del tramite No. 20334, dirigido por
el abogado Juan Salinas Tomala, al sefior arquitecto Juan
Palacios Sanchez, Jefe del Departamento de Registros y
Catastro del M.I. Municipio de Guayaquil, en cual le
acompafia copia simple de la escritura publica de compraventa
que las compaiiias TIEMPA S.A. y MONSEL S.A., hicieron a
favor de la sefiora Olga Cardenas Garcia, en el que le informa
que dicho documento se ha ingresado al Registro de la
Propiedad de Guayaquil, para inscribirse, y para verificacion
solicita toda la informacién detallada en oficio en mencion.
Copia certificada por la Jefe de Archivo Técnico de la
Direccion de Urbanismo y Avaluos y Registro de la M.L
Municipalidad de Guayaquil, en la que consta la copia simple
de la compraventa de un terreno de CINCO MIL METROS
CUADRADOS que las compaiiias TIEMPA S.A. y MONSEL
S.A. realizan a favor de la sefiora Olga Cardenas Garcia,
remitida por el abogado Juan Salinas Tomala al arquitecto
Juan Palacios Sanchez, informéandole que dicho instrumento ha
sido ingresado al Registro de la Propiedad de Guayaquil, para
inscripcion.

Copia certificada del oficio No. JST-19-99, del 23 de
septiembre de 1999, dirigido por el abogado Juan Salinas
Tomald, al arquitecto Juan Palacios Sanchez, Jefe del
Departamento de Registros y Catastro del M.I. Municipio de
Guayaquil, referente al tramite 20335, indicandole que en el
Registro de la Propiedad de Guayaquil se ha presentado para
inscripcion, una escritura de ratificacion y rectificacion que a
favor de las compaiiias TIEMPA S.A. y MONSEL S.A,, ha
otorgado la compaiiia Negocios Generales Tiffany C. Ltda.,
respecto de los lotes numeros tres, doce, trece y catorcede la
manzana MO de la Lotizacion Fincas Vacacionales Tif4nny, y
copia de dicha escritura de ratificacion y rectificacio

F.93.9000.01
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1.6 En oficio sin nimero del 11 de marzo del 2005, suscrito por Marcelo
Alvear Amaya, Presidente; Abg. Bernardo Moran Nugques,
Vicepresidente; Luis Contreras Aguayo, Secretario; Cecilia
Baquerizo de Gonzélez, Tesorera e Ing. Enrique Jiménez Parra,
Segundo Vocal de la Asociacién de Propietarios de la Lotizacion
Tifanny, solicitan:

“disponga el cumplimiento inmediato de una de las acciones mas
importante ordenadas por usted, que es la de realizar “el
levantamiento planimétrico en el sector” para determinar “la
forma de regularizar los lotes entregados al municipio v los que
actualmente consta.” _ Una vez cumplida esta disposicion se podra
actualizar los linderos y medidas reales de los predios que forman la
lotizacion, con el objeto de regularizar su inscripcién en el Registro
de la Propiedad de Guayaquil y su posterior catastro.

(--)

Por lo que insistimos que el levantamiento planimétrico regularice
estos lotes sin perjudicar a los copropietarios que de buena fe
compramos nuestras propiedades engafiados con escrituras o
contratos de compraventa con término de lotes que en la realidad no
concuerdan con el plano aprobado por el Concejo Cantonal en
octubre 2 de 1987 o también por planos falsificados que no fueron
otorgados por la M.I. Municipalidad de Guayaquil ...”

IT) DISPOSICIONES LEGALES
Ley Organica de Régimen Municipal

“Art. 161.- En materia de planeamiento y urbanismo a la administracion
municipal le compete:

d) Elaborar proyectos de urbanizacién y aprobar los que se
presenten, que no podran ejecutarse sin dicha aprobacién ...”

“Art. 167.- En materia de justicia y policia, a la administracién municipal
le compete: '

a) Cumplir acer cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos
municipal

b
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b) Cuidar de que se cumplan y hacer cumplir las disposiciones sobre
higiene, salubridad, obras publicas y uso de vias y lugares piblicos;

g) Aplicar las sanciones previstas en esta Ley, las que seran
impuestas por los comisarios, siguiendo el procedimiento previsto en
el Codigo de Procedimiento Penal, para el juzgamiento de las
contravenciones;

h) Poner a los infractores a drdenes de los Comisarios;

1) Investigar y esclarecer las infracciones en materias municipales
perpetradas en el canton ...”

“Art. 224.1.- Si de hecho se realizaren parcelaciones o lotizaciones sin
aprobacion de la municipalidad, quienes directa o indirectamente las hayan,
llevado a cabo o se hayan beneficiado en alguna forma de ellas, no
adquiriran derecho alguno y la municipalidad podra  pedir el
enjuiciamiento de los indicados y la imposicion de las sanciones
correspondientes por los delitos cometidos”.

“Art. 224.2.- En las parcelaciones o lotizaciones no autorizadas por las
municipalidades, no surtiran efecto alguno las ventas o promesas de venta
realizadas por instrumento piblico o privado o en cualquier otra forma, y la
municipalidad impondra al vendedor o al promitente vendedor, una muita
que podra ser hasta cinco veces el valor del respectivo terreno, segun
avaluo hecho por la respectiva municipalidad. Las sanciones seran
impuestas por el Comisario Municipal previa audiencia del inculpado a
quien se le concedera un término de prueba de hasta cinco dias, vencido el
cual se expedira la resolucion correspondiente, de la que podra recurrirse al
Alcalde, segun el numeral 38 del articulo 72”.

“Art. 239.- Se consideraré parcelacion urbana la divisién de terreno en dos
o mas lotes que hayan de dar frente o tener acceso a alguna via publica
existente o en proyecto.

Se entenderd por regsfructuracion parcelaria un nuevo trazado de
parcelaciones defectgéSas, que podrd imponerse obligatoriamente con

F.53.9000.01
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1. Regularizar la configuracion de las parcelas; y,

2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas
de la ordenacion urbana”.

“Art. 241.- (...)

Los notarios para autorizar, y los registradores de la propiedad para
inscribir una escritura, exigiran la autorizacion del Concejo concedida para
la parcelacion de los terrenos™.

“Art. 261.- Son bienes municipales aquellos sobe los cuales las
municipalidades ejercen dominio.

Los bienes municipales se dividen en bienes del dominio privado y bienes
del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de
uso publico y bienes afectados al servicio publico”.

“Art. 262.- Son bienes de dominio publico aquellos cuya funcién
inmediata es la prestacion de servicios plblicos a los que estan
directamente destinados.

Los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles. En consecuencia, no tendran valor alguno los actos,
pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta
disposicion.

Sin embargo, los bienes a los que se refiere el inciso anterior podran ser
entregados como aporte de capital del Municipio para la constitucion de
empresas 0 para aumentos de capital en las mismas, siempre que el objetivo
sea la prestacion de servicios publicos”.

“Art. 263.- Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran
también ser materia de utilizacién individual mediante el pago de una
regalia.

Los bienes de uso publico, por hallarse fuera del mercado, no figuraran
contablemente en el activo del balance municipal; pero la municipali
llevaré un registro general de dichos bienes para fines de administracig
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Constituyen bienes de uso publico:

a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacién que
no pertenezcan a otra jurisdiccion administrativa ...”

“Art. 454.1.- Quien procediere al fraccionamiento total o parcial de un
inmueble situado en el area urbana o de expansion urbana, sin contar de la
autorizacion de la respectiva autoridad y recibiere u ordenare recibir cuotas
0 anticipos en especie 0 en dinero, por este concepto, incurrira en delito de
estafa, sancionado por el articulo 563 del Cdodigo Penal.

@ Sin perjuicio de la sancion establecida en el inciso anterior, las
municipalidades afectadas aplicardn las sanciones econdmicas vy
administrativas previstas en esta Ley y en las respectivas ordenanzas”.

“Art. 454.2.- El delito tipificado en el articulo anterior, podra ser
perseguido por toda persona que se considere perjudicada, o por la
municipalidad en cuya jurisdiccion se hubiere cometido la infraccién. Las
municipalidades comprendidas dentro de este articulo se consideraran
como parte perjudicada”.

Codigo Penal

“Art. 296.- Todo aquél que en el decurso de un procedimiento civil o
administrativo, o antes de un procedimiento penal, o durante él, a fin de

(} inducir a engafio al juez, cambie artificialmente el estado de las cosas,
lugares o personas, y si el hecho no constituye otra infracciéon penada mas
gravemente por este Codigo, serd reprimido con prision de seis meses a dos
afos y multa de ocho a treinta y un ddlares de los Estados Unidad de Norte
América”.

“Art. 339.- Sera reprimida con pena de seis a nueve afios de reclusiéon
menor, cualquier otra persona que hubiere cometido una falsedad en
instrumentos publicos, en escrituras de comercio o de banco, contratos de
prenda agricola o industrial o de prenda especial de comercio, en escritos o
en cualquier otra actuacjéf judicial:

Ya por firmas falsag’

e
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Ya por imitacion o alteracion de letras o firmas;

Ya por haber inventado convenciones, disposiciones, obligaciones o
descargos, o por haberlos insertado fuera de tiempo en los documentos;

Ya por adicién o alteracion de las clausulas, declaraciones o hechos que
esos documentos tenian por objeto recibir o comprobar”.

I1I: PETICION PENAL
Como lo relatado constituye concurrencia de infracciones’ punibles y
pesquisables de oficio; solicitamos se sirva iniciar las Indagaciones Previas
respectivas.
IV) RECONOCIMIENTO DE DENUNCIA .
Estamos prestos a reconocer la presente denuncia cuando su autoridad asi
lo ordene.

V) DOMICILIO JUDICIAL Y DEFENSORES

Sefialamos como domicilio la casilla judicial No. 1776 ubicada en los bajos
del Palacio de Justicia.

Designamos como defensores a los abogados Oswaldo Castij}o Herrera,

g. Jaime Nebot Saadi

ALCALDE DE GUAYAQUIL PROCQ ' ICQ‘ZMUNICIPAL ® .

o, g 2 E ’.(_fz'( t/:
Abg. Airedo Vanoni Guzman "7 7T
Reg. No. 2994
/ // ol [T
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5 DISTRITO GUAYA

S ,
JUZGADO DECIMO QUINTO DE LO PENAL DE GUAYAQUIL.
Guayaquil, 21 de Enero del 2009; las 18:23.- VISTOS: La presente

™

Instruccion Fiscal fue iniciada por el Ab. Francisco Campodonico Wind,
Agente Fiscal de lo Penal del Guayés, en contra del imputado LUIS
GENTIL SAAVEDRA LECARO por el delito de falsificacion de
documentos en base a la denuncia presentada por la M. I. Municipalidad
de Guayaquil representada por el sefior Alcalde Ab. Jaime Nebot Saadi y
el sefior Asesor juridico encargado Ab. Daniel Ventimilla Soriano y demas
documentos adjuntos en la que se relata: Que a la altura del Kilometro 22
y ¥ de la via a la costa se encuentra ubicada la lotizacion Tifany, predios
que fueron entregados a la Municipalidad de Guayaquil en el afio 1989,
como consta de los planos que para el efecto se encuentran incorporados
al Catastro Municipal; Sin embargo, sus propietarios han efectuado
modificaciones al proyecto original, situacion que ha sido denunciada por
los moradores de la lotizacion, acusando directamente a LUIS
SAAVEDRA LECARO como la persona que ha procedido a fraccionar y
dar en venta en unos casos y en promesa de venta en otros, los lotes de
terrenos, sin contar con la correspondiente autorizacion municipal.
También cabe indicar que en el interior de la lotizacion se han modificado
lotes, calles y vias que no corresponden a la generalmente entregadas y

autorizadas, al efectuarse la venta de dichos lotes y posterior presentacion

en el municfpio para ser catastradas por sus compradores, de manera que
son rechazadas por la irregularidad que presenta esta acciéon andémala, -
debido a ia discrepancia que existe en los linderos, retiro de los solares y
anchos de via de toda la ciudadela. Que la Jefa de Archivo Técnico del

Departamento de Urbanismo, Avaluos y Registros ha sido sorprendida por
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LUIS SAAVEDRA LECARO con una fotocopia alterada del primer
testimonio certificado de la escritura suscrita el 2 de Agosto de 1999 en la
Notaria Décima Sexta Cantonal de Guayaquil, entre Tiempo S. A., y
Monsel S.A., representadas por LUIS SAAVEDRA LECARO vy por
Rebeca Tarcila Lecaro Icaza con la sefiora QOlga Cardenas Garcia , sobre
los solares 3, 12, 13 y 14 de la manzana MO de la Lotizacion Tifany. Que
dicho primer testimonio como es 16gico reposa en poder de la compradora
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad de Guayaquil y su
fotocopia en el Archivo 6ptico del mencionado Registro, en donde lo tomé
LUIS SAAVEDRA LECARO y luego de alterar sus primeras paginas,
lo llevé al Departamento de Urbanismo y pasado unos dias solicito copias,
sorprendiendo a las autoridades municipales con dicha estratagema y
haciéndolas firmar y sellar dichas fotocopias alterada, con el propdsito
doloso de engaifiar a la Judicatura Octava de lo Civil de Guayaquil, con
una falsa informacion. Que LUIS SAAVEDRA LECARO ha forjado un
supuesto Ievantamiehto planimétrico haciendo aparecer como realizado
por el personal del Departamento de Urbanismo de la Muy Ilustre
Municipalidad de Guayaquil, conteniendo datos falsos sobre los linderos,
areas y medidas de los solares Nos. 3, 12, 13 y 14 de la manzana MO de la
lotizacion Fincas Vacacionales Tifany. Que LUIS SAAVEDRA
LECARO en su calidad de personero de Fincas Vacacionales Tifany Cia.
Ltda. ha celebrado en la Notaria del Cantén Samborondon una escritura de
Ratificacion y Rectificacion, con el propdsito doloso de alterar los
linderos, areas y medidas de los solares Nos. 3, 12, 13 y 14 de la manzana
MO de la lotizacion citada. En sentencia del 5 de agosto del 2002 el Juez
Decimosegundo de lo Civil de Guayaquil, declara la prescripcion
adquisitiva de domino del predio identificado con el Codigo Catastral 96-

e

0121-002 en el que funciona el Safari Lake Club, antes Club de empleadoé”/\

/

ly
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~®del Banco La Previsora, favor de Martha Victoria Rodriguez Neira,
[g{gﬁlggdl %ﬁg&ando una calle de uso publico que consta en el plano de la
Lotizacion Fincas Vacacionales Tifany aprobado por el Concejo Cantonal
el 2 de octubre de 1987. que dicha sentencia se ejecutorié y protocolizé en
la Notaria Octava cantonal de Guayaquil, e inscribio en el Registro de la
Propiedad, de manera que ahora le pertenece a Martha Victoria Rodriguez
Neira, quien volvié a contraer matrimonio con su anterior conyuge LUIS
SAAVEDRA LECARO, quienes mantienen dicha via publica cerrada.
Que LUIS SAAVEDRA LECARO, ha presentado para el catastro, la
escritura de rectificacion y ratificacion otorgada por Negocios Generales
Tifany Cia. Ltda., que él representa, a favor de la compaiiia Monsel S.A.
el 16 de diciembre de 1998 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 24
de febrero de 1999, escritura que no ha sido catastrada porque describe un
area de terreno de 5435 metros cuadrados calificado dolosamente como
excedente, ubicado en las nuevas manzanas MN, MO, MR incorporadas
sin la correspondiente autorizacion municipal, pues no constan en el Plano
de lotizacion aprobado por el Concejo Cantonal el 2 de octubre de 1987,
tampoco existe plano de redisefio de las manzanas MN, MO y MR que
incorporen estos lotes y aunque la escritura esta inscrita en el Registro de
la Propiedad, no es posible catastrarla por no tener el soporte técnico
respectivo ni aprobacion del Muy Ilustre Concejo Cantonal. Se aprecia
ademas, en los levantamientos topograficos de las manzanas indicadas,
sellos de la Subdireccion Zonal Litoral del Sur DINAC vy otro sello con
rubrica del Registro de la Propiedad, que no tendrian que estar en dichos
graficos porque estas dependencias no certifican estos documentos y que
han sido colocados por LUIS SAAVEDRA LECARO para sorprender y
engafiar a las autoridades. Que negocios Generales Tifany Cia. Ltda.,

representada por LUIS SAAVEDRA LECARO suscribié el 21 de
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octubre de 1999 ante el Notario de Samborondon, una nueva escritura de
rectificacion y ratificacion, con la finalidad de fusionar los lotes Nos. 3,
12, 13 y 14 de la manzana MO con un érea total de 6312 metros
cuadrados, reduciéndolos a solo 5000 metros cuadrados, para apropiarse
de la diferencia, esto es, de 1312 metros cuadrados. Estos cuatro solares
habia negociado con la compaiiia Tiempo S.A. y Monsel S.A., en un solo
cuerpo cierto de 5000 metros cuadrados, en base a un levantamiento
planimetrico falso, en decir, supuestamente realizado por el personal del
departamento de urbanismo de la Muy Ilustre Municipalidad de
Guayaquil. Cabe mencionar que la referida fusidn y modificaciéon de areas
no fue conocida y peor aprobada por el Muy Ilustre Concejo Cantonal de
Guayaquil y no se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad, ni en
el Catastro Municipal. El jefe de Avaltos y Registro de la Muy Ilustre
Municipalidad de Guayaquil manifestdé que LUIS SAAVEDRA
LECARO, promotor de la Lotizacion Tifany, es quien ha procedido a
urdir un levantamiento falso, es decir, supuestamente efectuado por el
Municipio de Guayaquil, que comprende la apropiacion de vias publicas
en dicha lotizacion. El Jefe de Topografia y el Director de Urbanismos,
Avaluos y Registros el 2 de agosto del 2004 informaron al Alcalde
Abogado Jaime Nebot Saadi, que los solares de la lotizacion Tifany no
estan replanteados de acuerdo al plano aprobado por la Muy Ilustre
Municipalidad de Guayaquil el 2 de octubre de 1987 pues LUIS
SAAVEDRA LECARO ha procedido a vender y/a prometer, vender
indiretamente a terceros, alterando a su antojo los linderos y superficies
para beneficiarse con la venta de las diferencias de metraje.- Por lo antes
narrado el suscrito Juez Décimo Quinto de lo Penal del Guayas, en merito

al sorteo reglamentario avoco conocimiento de la instruccidn iniciada ?/*\

contra de LUIS GENTIL SAAVEDRA LECARO. Declarada La/)

/

4
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7 "onclusic')n de la Etapa de la Instruccion Fiscal, el Agente Fiscal Ab.
I;)Iil;TC;?%VOJG Ig%ﬁéo Campodonico Wind emite Dictamen ACUSATORIO en contra
de LUIS GENTIL SAAVEDRA LECARO en el grado de AUTOR del
delito sancionado y reprimido en el Art. 339 del Cédigo Penal. Recibida el
mismo se convocé a la respectiva audiencia preliminar y habiéndose
desarrollado ésta conforme lo establece el articulo 229 del Codigo de
Procedimiento Penal, cdrresponde emitir la presente RESOLUCION para
lo cual se considera; PRIMERO: El suscrito Juez doctor Oswaldo Sierra
Ayora, es el competente para la sustanciacién y resolucion de la etapa
intermedia conforme lo dispuesto en el numeral 4to. del articulo 27 del
Codigo Procesal Penal; SEGUNDO: No existiendo omisién de
solemnidad sustancial alguna, ni vicios de procedibilidad o cuestiones
prejudiciales que puedan afectar la validez del proceso, se lo declara
valido. TERCERO: Durante la audiencia preliminar se dio cumplimiento
a lo ordenado en el articulo 229 del Cédigo Procesal Penal y se escucho al
Abogado Joffre Campafia Mora en representacién del imputado LUIS
GENTIL SAAVEDRA LECARO, y el sefior Agente Fiscal Ab.
Francisco Campodonico Wind quienes hicieron sus alegaciones
correspondientes acerca de la procedibilidad, competencia asi como sobre
los fundamentos del dictamen fiscal; CUARTO: De lo actuado durante la
Instruccion Fiscal constan los siguientes elementos de conviccién
acopiados por la fiscalia: 1) De fojas 190 consta la denuncia presentada
por la M. .I. Municipalidad de Guayaquil y reconocida por el sefior
Alcalde Ab. Jaime Nebot Saadi y el sefior Asesor juridico encargado Ab.
Daniel Ventimilla Soriano; 2) De fojas 197 a 212 consta el oficio No.
DAJ-CP-2005-2931 de fecha 23 de junio del 2005 suscrito por el Ab.
Daniel Veintimilla Soriano, Subprocurador Sindico Municipal dirigido al

sefior Luis Chiriboga Para, Alcade de Guayaquil a quien en las
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conclusiones hace conocer: Los planos de la lotizacion que se anexaron a
la escritura de rectificacién y ratificacién suscrita el 16 de diciembre de
1998 ante el Notario de Samborondon, que otorgd la compaifiia de
Negocios Generales Tiffany C. Ltda. A favor de la compaiiia Monsel S. A,
inscrita en el registro de la propiedad el 24 de febrero de 1999, no fueron
conocidos ni aprobados por el M. L. Concejo Cantonal de Guayaquil. La
escritura de ratificacion y rectificacion suscrita el 21 de julio de 1999 ante
el Notario de Samborondon con la finalidad de fusionar los lotes 3,12, 13
y 14 de la manzana MO con un 4rea menor al total de 6.312 metros
cuadrados, no se encuentra inscrita en el registro de la propiedad, ni en el
departamento de catastro. 3) A fojas 225 y 967 consta la versién rendida
ante el sefior Agente Fiscal por el Notario Décimo Sexto de Guayaquil Dr.
Rodolfo Pérez Pimentel quien en lo principal manifiesta: He sido
demandado en el Juzgado Octavo de lo Civil por los Gerentes de las
compaifiias Monsel S. A., y Tiempo S. A., en el juicio ordinario No. 279-
S-2002 en mi calidad de Notario Décimo Sexto titular del canton
Guayaquil por haber otorgado testimonio de la escritura suscrita el 2 de
agosto de 1999 en mi despacho entre Monsel S. A., y Tiempa S. A., con
la sefiora Olga Cardenas de Rueda por la compraventa de cuatro solares
Nos. 3, 12, 13 y 14 de la manzana MO de la lotizacion Fincas
Vacacionales Tifany C. Ltda. Esta escritura se haya debidamente inscrita
en el registro de la propiedad de Guayaquil el 12 de septiembre de 1999.
Dicha lotizacion esta ubicada en el kilémetro 22 y 2 de la via a la costa,
parroquia Chongon dentro de la zona de expansion urbana de la ciudad de
Guayaquil. El delito que he denunciado al sefior Alcalde de la ciudad de
Guayaquil se refiere a que LUIS SAAVEDRA LECARO ha presentado
fotocopia del primer testimonio de la escritura antes referida, en la cual ha/ L~

sustituido la descripcién de los linderos y dimensiones de los lotes 13 y /1/4//

/
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de la manzana MO de la referida lotizacion, con linderos distintos a los

Igigﬁ{??d’g%h%gg%ndientes a la escritura de compraventa que hizo Tifany C. Ltda. A
Monsel S. A, segun escritura del 23 de julio de 1996. El plano de esta
lotizacion fue objeto de aprobacion el 2 de octubre de 1987 por parte del
Concejo Cantonal de Guayaquil y luego protocolizada en una Notaria e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayaquil el 31 de diciembre de
1987. Es de notar que este plano de la lotizacion no ha sido objeto de
rectificacion. En referencia al documento presentado ante la sefiora Jefe
del Archivo Técnico del Departamento de Urbanismo, Archivos y
Registros de la Municipalidad, precisamente aparecen alterados los

‘ linderos de los solares Nos. 13 y 14 de manera que la superficie total de
los cuatro solares materia de la venta a la sefiora Cardenas se reduzcan a
5.000 metros2 que es la superficie total de los cuatro lotes vendidos, el 3 y
12 Tiempa S. A., y el 13 y 14 por Monsel S. A., por tratarse de una
lotizacion, el registro de la propiedad de Guayaquil solamente podia
inscribir la compra de los solares cuyas medidas coincidian con el plano
aprobado ya inscrito en dicho registro de la propiedad. Por lo tanto el
delito consiste en haber presentado a la funcionaria Jefa del Archivo
Técnico del Departamento de Urbanismo, Archivos y registros de la
Municipalidad de Guayaquil una fotocopia simple con varias paginas
alteradas, como si fuera el primer testimonio de la escritura de venta
citada. AGin mas para completar esta operacion se ha hecho aparecer dicho
documento como si fuera otorgado por mi despacho, cuando carece de mi
sello y rubrica y no guarda relaciéon con el testimonio inscrito en el
Registro de la Propiedad de Guayaquil, como lo he podido comprobar en
la diligencia de inspeccion judicial practicada en el Juzgado Octavo de lo
Civil dentro del juicio mencionado, que sigue Tiempa S. A., y Monsel S.

A., contra mi persona y la sefiora Olga Cérdenas. De esa diligencia
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aparece la conformidad con el texto de la matriz incorporada a mi
protocolo y el testimonio inscrito en el Registro de la Propiedad de
Guayaquil, que es el testimonio autentico que yo he otorgado. Y se puede
presenciar que la escritura presentada ante la jefa de archivo técnico del
departamento de urbanismo, archivo y registros de la Municipalidad de
Guayaquil contiene fojas falsas que no corresponde a la matriz de la
escritura inscritas en el Registro de la Propiedad solo para alterar la
superficie total de los solares vendidos. El 2 de agosto de 1999 TIEMPA
S. A., y MONSEL 8. A., vendieron a OLGA CARDENAS en mi Notaria
los solares 3, 12, 13 y 14 de la manzana MO en la Parcelacion Tiffany, la
escritura se inscribié en diciembre de 1999 en el registro de la propiedad
tres afios mas tarde, es decir en el 2002, la sefiora Cardenas hizo construir
una casita avaluada en USD 10.000 délares sobre dichos terrenos, la
amoblé y empezd a ir los fines de semana. Al tercer fin de semana
encontré un par de sujetos que le impidieron la entrada diciéndole que
esos terrenos eran del sefior LUIS SAAVEDRA, la sefiora CARDENAS
recurrié a la Intendencia y para contrarrestar dicha accién varios sujetos
desconocidos le incoaron diez acciones posesorias TIEMPA S. A,, no se
quedo atras y la denuncié en una de las fiscalias aduciendo que la sefiora
habia cambiado varias paginas de la escritura de compra de los
mencionados solares. Como prueba presentdé TIEMPA S. A., un papel
apocrifo sin mi firma de Notario manifestando que se trataba de una
Matriz en formacion y el Quinto Testimonio que yo le habia entregado al
sefior Saavedra debidamente certificado aparecid presentado en fotocopia
y con las primeras paginas alteradas. Posteriormente la Intendencia
dispuso la devolucion de la casita y la sefiora Cardenas encontrd
solamente cuatro paredes pues le habian sacado puertas, techo, ventanas,

servicios higiénicos y todo el maneje de su interior. 4) A fojas 227 consf'ci:"\/

/
i
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; certificacion No. 178834 otorgada por la Registradora Mercantil del
%ﬂggggngg%ﬁSI‘Guayaquil Ab. Zoila Cedefio Cellan, el 27 de Julio del 2005,
documento que cita los nombramientos del Presidente y del Gerente
General de la compaiiia MONSEL S. A., otorgados por un periodo de
cinco afios a los sefiores MEDARDO ANGEL COBOS LEON y LUIS
GENTIL SAAVEDRA LECARO respectivamente, el nombramiento del
Presidente de dicha corhpaﬁia fue otorgado el 4 de diciembre del 2000 e
inscrito el 27 de diciembre del mismo afio, el nombramiento del Gerente
General fue otorgado el 4 de mayo del 2005 e inscrito el 20 de julio del
mismo afio; 5) A fojas 228 consta la certificacién No. 178833 otorgada
por la Registradora Mercantil del canton Guayaquil Ab. Zoila Cedefio
Cellan el 27 de julio del 2005, documento que cita los nombramientos de
la Presidente y del Gerente General de la compaiifa TIEMPA S. A,
otorgados por un periodo de cinco afios a la sefiora MARTHA
RODRIGUEZ PENAHERRERA y al sefior LUIS GENTIL
SAAVEDRA LECARO respectivamente, el nombramiento de la
Presidente de dicha compafiia fue otorgado el 10 de julio del 2001 e
inscrito el 6 de agosto del mismo afio, el nombramiento del Gerente
General fue otorgado el 1 de abril del 2005 e inscrito el 18 de julio del
mismo afio; 6) De fojas 230 a 253 consta debidamente notariada la copia
décima quinta registro de 2005 de la escritura de compraventa celebrada
entre las compafiias TIEMPA S. A., y MONSEL S.. A,, propietarias de los
lotes de terreno 3, 12, 13 y 14 respectivamente de la parcelacién ubicada
aproximadamente en el kilometro 22 margen derecho de la via Guayaquil-
Salinas de la parroquia Chongén del cantén Guayaquil, extendida a favor
de la sefiora OLGA CARDENAS GARCIA y otorgada ante el Notario
Décimo Sexto de Guayaquil Dr. RODOLFO PEREZ PIMENTEL el 2 de

agosto de 1999, la cuantia de dicha escritura es de un millén de sucres. 7)
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De fs. 326 consta la version libre y voluntaria rendida por LUIS GENTIL
SAAVEDRA LECARO quien manifiesta: Rechazo todos los
fundamentos de hecho y de derecho presentados en mi contra, me ratifico
en el alegato presentado por mi abogado Enrique Calderén donde aclaro
punto por punto la denuncia basada en un informe del Procurador Sindico
Municipal, en esta denuncia se toma en cuenta escritos presentados por
reclamos a otras personas como es el caso de la sefiora Elsa Maria Arcos y
Carlos Moncada Solis. Quisiera ampliar la parte de la denuncia presentada
en mi contra donde se transcribe una denuncia del Notario Pérez Pimentel
y en la que manifiesta que he tomado una copia de un ojo dptico del
registro y textualmente dice: “luego de falsificarlo a su antojo lo llevé al
departamento de urbanismo y sorprendi6 a las autoridades municipales
haciéndoles firmar y sellar para engafiar a la judicatura octava de lo civil

2

con una falsa informacidn...” ante esta afirmacion mal intencionada e
inverosimil debo manifestar que el Notario se esta refiriendo a copias que
se dieron el 28 de agosto del 2003 autenticadas del mismo Municipio; si
vemos o analizamos por la fecha, en las conclusiones que da el mismo
informe, en la pagina cinco, en los parrafos b, ¢ y d el Procurador Sindico
esta confirmando la existencia de estos documentos, cuando da fechas
anteriores, por ejemplo en el parrafo b, nos indica que el 23 de septiembre
de 1999, dentro del tramite 203004..., es el Ab. Juan Salinas Témala,
quien envia mediante un oficio al jefe del Departamento de Registro y
Catastros del M. I. Municipio de Guayaquil, una copia simple de la
escritura publica de compra venta que las compaiiias Tiempo S. A., y
Montiel S. A., hicieron a favor de la sefiora Olga Cardenas Garcia, y
aclara que dicho documento, el original obviamente ha ingresado para

inscribirse y para verificar como es el procedimiento solicita toda la__ -

informacion detallada en el oficio en mencidn; después continua en estas

10/,
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W . . .
¥ conclusiones relatando todos los documentos que acompaiia. En secuencia

FUNCION JUDICIA
DISTRITO @méfr

escritura de ratificacion y rectificacion, ahora bien, estas copias que fueron

amite también envia el tramite 20335, que corresponde a una

autenticadas, y conforme esta aqui ratificando el Procurador Sindico
encargado, que fueron enviadas y que estan en los archivos desde el 23 de
septiembre de 1999, entonces mal puede el Ab. Pérez Pimentel, afirmar
que existe una falsificacion si ya el Sindico esta diciendo que si existe y
esta dando las secuencias, esta manifestando que fueron enviadas con
oficios, dando sus respectivos nimeros de tramite. Lo que si es necesario,
que el Procurador Sindico encargado aclare que esta copia simple que
reposa en los archivos corresponde a un original que se presentd en el
registrador, ya que en la denuncia analiza Unicamente el tramite de
rectificacion y ratificacion que se hizo precisamente para poder realizar la
negociacion por 5.000 metros cuadrados. Otro punto que quiero ampliar,
es el punto dos de la pagina tres donde habla de que en sentencia del 5 de
agosto del 2002, el sefior Juez Decimosegundo de lo Civil de Guayaquil,
declara la prescripcion adquisitiva del predio identificado con el codigo
960121002, donde explicitamente en la denuncia dice que el juez
incorpora una calle en dicha prescripcion a favor de la sefiora Martha
Victoria Rodriguez Neira, ante esto debo manifestar que esta afirmacion
es falsa porque nunca se dio tal cosa, en el alegato tengo presentado un
certificado del Registrador de la Propiedad, del origen de ese predio, el
mismo que tiene una cabida de 10.46 hectéreas, el predio tiene como
linderos por el norte, terrenos de propiedad del sefior Benedicto Villao con
500 metros, por el sur terrenos del sefior Simén Man Gin con 520 metros,
y por el este, terrenos de la compaiiia Negocios Generales Tifany, con 210
metros por el oeste con la carretera Guayaquil Salinas con 210 metros

como usted podra ver, este terreno fue inscrito el 29 de septiembre de
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1986 y la lotizacion de fincas vacacionales Tifany fue aprobada un afio
después, en octubre 7 de 1987, como podria el Municipio aprobar una
calle en un predio ajeno, ademas de haberse dado que esa calle se cedid o
se aprobd, hubiera disminuido la cabida del predio si revisa los
certificados vera que la cabida sigue siendo la misma o sea 10.46
hectareas, también el plano aprobado que es registrado recién el 2 de
agosto de 1994, el plano registra el area que fue aprobada, que es 113.8
hectareas, y esto con la técnica moderna, es muy facil medirlo y deducir
que en esta cabida, no esta incluida la propiedad que era originalmente
Neprecio y que después mediante la prescripcion adquisitiva la obtuvo la
sefiora Martha Rodriguez Neira en el alegato se aclaré también, que
mediante oficio AJ03089-96, de fecha julio 8 de 1996 se hace un andlisis
profundo con antecedentes, informes y fundamentos juridicos de lo que es
el 4rea y los terrenos que exclusivamente a la lotizacién de fincas
vacacionales Tifany, en este documento, cuando se habla de los
fundamentos juridicos primero se transcribe el Art. 315 que dice:
“...cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores
urbanos y rural, se considerara incluido a los efecto tributarios, en el
sector donde quedara mas de la mitad de su valor comercial...” también
en le oficio se hace referencia al area. 8) De fojas 256 a 265 consta la
copia quinta del registro de escrituras publicas de 1999 de la escritura de
rectificacion .y ratificaciéon celebrada por la compaiiia NEGOCIOS
GENERALES TIFFANY C. LTDA., a favor de las compaiiias TIEMPA
S. A., y MONSEL S. A., otorgada ante el Notario de Samborondon el 21
de julio de 1999, la cuenta de dicha escritura es indeterminada. 9) De fs.

360 consta el informe de reconocimiento del lugar de los hechos,

elaborado y suscrito por el Perito Lic. José Arévalo Santana. 10) De/

\

425 consta la version rendida por Marcelo Alvear Salas quien en T‘o\

S.
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principal manifiesta: Comparezco en mi calidad de Presidente de la
%‘{gﬁ{?}%’ %@%én de copropietarios de la Lotizacion Tiffany en tal calidad
conozco y he vivido los multiples problemas producidos por la actuacion
del seﬁof LUIS GENTIL SAAVEDRA LECARO, como bien sefiala la
M. L. Municipalidad de Guayaquil en la denuncia presentada, mediante
oficio del 29 de octubre del 2003 suscrito por el Director del departamento
de Justicia y Vigilancid, por el Director del Departamento de Urbanismo,
Avaluos y Registros y el Director de Obras Publicas Municipales se
detallan los tres problemas basicos que se han presentado en la lotizacion
conocida como TIFFANY ubicada a la altura del kilémetro 22 Y2 de la via
a la costa. El primero que hace relaciéon directa a las multiples
modificaciones efectuadas al proyecto original de la lotizacion Tiffany que
fuera aprobada por la M. I. Municipalidad de Guayaquil en el afio de
1987, modificaciones que consisten en el fraccionamiento e indebida
venta o promesa de venta de los lotes de terreno que la conforman sin
referir previamente la autorizacion municipal o violando de manera
flagrante el proyecto original aprobado en el afio de 1987. El segundo de
estos problemas tiene relacion con la modificacién y fraccionamiento
indebido de los lotes; e incluso, la incorporacion de calle y vias que no
corresponden a las originalmente entregadas objetos de contratos de venta;
hecho del que nos percatamos los propietarios o promitentes compra'dor‘es
al tratar de inscribir las escrituras otorgadas a nuestro favor, ya que todas
ellas eran rechazadas por no estar de acordes con el proyecto inicialmente
aprobado por la Municipalidad de Guayaquil en el afio 1987. Finalmente,
el tercer problema al que se hace alusion en el oficio del 29 de octubre del
2003; ratificada en la denuncia presentada en su despacho, son las
molestias ocasionadas por la mala vecindad de la que somos objetos los

propietarios de lotes de lotizacion Tiffany con causa en la indebida
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utilizacion de nuestros terrenos, y de las calles y vias que los circundan
por los usuarios y visitantes del Club llamado SAFARI LAKE CLUB
quienes ingresan a la lotizacion sin nuestra aquiescencia, en motos
cuadrones o caballos. Respecto de estos tltimos incidentes, incluso fuimos
obligados a construir por la Comisaria Sexta Municipal de Guayaquil, el
cierre perimetral, mediante acta de compromiso el 14 de enero del 2003;
cierre perimetral que fue destruido de manera abusiva y bajo amenazas dcl
sefior LUIS SAAVEDRA LECARO, hecho que también es ratificado en
la antes aludida comunicacién del 29 de octubre del 2003, que ha sido
ratificada en la denuncia presentada por los representantes legales de la
Municipalidad de Guayaquil, que a estos tres problemas basicos la
denuncia ha hecho referencia a otra denuncia relacionada también por los
abusos del sefior Saavedra presentada por el sefior Dr. Rodolfo Pérez
Pimentel, Notario Décimo Sexto del cantdon Guayaquil, ante el sefior
Director del Departamento de Urbanismos, Avaluos y Registro de la M. I.
Municipalidad de Guayaquil sobre la falsificacion de instrumentos
publicos realizadas, segun el texto de la denuncia, por el sefior LUIS
GENTIL SAAVEDRA LECARO, al alterar el primer testimonio de la
escritura publica otorgada el 2 de agosto de 1999 entre las compaiiias
MONSEL S. A., y TIEMPA S. A, a favor de la sefiora OLGA
CARDENAS GARCIA en perjuicio de la compradora y con el Unico afan
de modificar. los linderos y dimensiones de los terrenos por ella
adquiridos. Hecho del que tenemos constancia ademas por ser ella una de
las integrantes de la Asociacion de Copropietarios de la lotizacion Tiffany.
Que esta falsificacion consiste, segln lo afirmado por el sefior Dr. Rodolfo
Pérez Pimentel, en el forjamiento del levantamiento planimetrico
haciéndolo aparecer como autorizado por funcionarios municipales, y que——

contiene datos falsos sobre los linderos y areas y mediadas de los solares™

14
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3, 12, 13 y 14 de propiedad de la sefiora OLGA CARDENAS GARCIA.
%‘{ggﬂ?gg%@ el proposito de darles visos de legalidad a esta adulteracion, el
promotor de las Fincas Vacacionales Tiffany C. Ltda. otorgd una escritura
piblica de ratificacién y rectificacion en la Notaria del canton
Samborondon. 11) De fs. 427 consta el oficio No. 7834-PJ-Guayas de
fecha 21 de marzo del 2006 suscrito por el Jefe de la Policia Judicial del
Guayas, al que se adjuhta el informe preliminar elaborado por el CaboP.
de Policia Nacional Klever Pozo Lopez relacionado con la denuncia
presentada por la M. I. Municipalidad de Guayaquil representada por el
sefior Alcalde Ab. Jaime Nebot Saadi y el sefior Asesor juridico encargado
Ab. Daniel Ventimilla Soriano. 12) De fs. 711 consta el informe pericial y
de verificacion topografica en la lotizacion Tiffany elaborado por el perito
Arq. Juan Antonio Vallaza Chéavez; 13) De fs. 904
consta copia del auto dictado por la Segunda Sala de lo Civil, Mercantil e
Inquilinato de la Corte Superior de Justicia de Guayaquil, dentro del Juicio
Ordinario No. 515-2005 seguido por Samuel Erazo Riasco, Procurador
Comun y Gerente de Tiempa S. A., y Cinthia Campuzano contra Olga
Cérdenas Garcia y Dr. Rodolfo Pérez Pimentel, Notario Décimo Sexto del
cantén Guayaquil, la misma que en lo pertinente indica que confirma en
todas sus partes la sentencia desestimatoria venida en grado por el recurso
de apelacion. 13) De fs. 970 consta el informe de reconocimiento del lugar
No. DCGIT0800693 elaborado por el Capitan Mario Corrales Herrera de
fecha 21 de-Agosto del 2008 en donde se adjunta fotografias del lugar.
QUINTO: Esta instruccion fiscal se ha dado inicio por parte del sefior
Fiscal por el delito de falsificacién de documentos tal como consta de
fojas 165 del expediente y tal hecho se deriva en cuanto a la presunta
adulteracidon que se encuentra en un testimonio de escritura publica

otorgada por las compafiias Tiempa S.A. y Monsel S.A. a favor de Olga
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Cérdenas Garcia y autorizada por el Notario doctor Rodolfo Pérez
Pimentel de fecha 2 de agosto de 1999 cuyo contenido se refiere a cuatro
lotes de terreno signados con los numeros, tres, doce, trece y catorce de la
manzana MO de la parcelacion ubicada en el kilémetro 22 margen
derecho de la via Guayaquil-Salinas, parroquia Chongén, cantén
Guayaquil superficie que da un total de seis mil trescientos doce metros
cuadrados (fjs. 230). Sin embargo de forma inexplicable aparece a fojas
799 otro testimonio de escritura publica con los mismos otorgantes,
expedida en la misma fecha, autorizada por el miso notario, sobre los
mismos lotes y en el mismo sitio, pero que las convenciones y
estipulaciones contenidas en esta escritura difiere por adicién que se
encuentran en las fojas 231 vuelta y 232 de las contenidas en las fojas 800
y 801 respectivamente ya que en estas Gltimas aparece que se ha agregado
el total de la superficie de cinco mil metros cuadrados y se hace constar en
la misma-la existencia de una rectificacién y ratificaciéon de linderos que
en la anterior no constaba y tal variacion de texto se verifica con la sola
lectura y comparacion de los testimonios de escrituras lo que es
considerado en la acusacion fiscal como una falsificacion. SEXTO: La
falsificacion de documentos es el proceso a través del cual una o varias
personas alteran y/o transforman la informacién original que poseia un
documento de cualquier indole. La falsificacién puede ser material como
también ideoldgica, en esta Ultima podemos encontrarnos con un
documento cuyo soporte corresponde a la formula virgen y por ende
auténtica, pero, sin embargo, sus datos y/o contenidos son fraudulentos.
En el fondo la falsificacion del documento se determina por el dolo en el
cual se incurre a través de la reproduccion fraudulenta de un determinado
producto. Dos grandes clases de falsedad han distinguido tradicionalmente

los juristas: la ideoldgica, que afecta de manera inmediata y exclusiva el
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animus de la pieza, y surge cuando hay pugna entre sus contenidos debido
lg;gfé??d’%&édo, y la material que muda el animus a través del corpus, de los
ingredientes materiales o perceptibles del escrito. Hay falsedad material
cuando el escrito aparenta un origen diferente del real, o cuando se altera
su contenido informativo, de manera que deje de ser el que era, cl
original o primitivo. Es falso pues, el documento que en su condicion
actual no corresponde a su autor expreso o declarado, es decir a una
modificacién sustancial (alteraciéon) del documento genuino. En las
falsedades materiales por alteraciéon, la mutacion recae sobre un
documento ya elaborado. Se introduce cambios a este por agregacion,
supresién, o sustitucion, transformando en falso lo genuino. Falsear o
falsificar es crear, a través de una intervencidén consciente, un contraste
entre dos realidades: una preexistente (la inexistencia del documento, o su
genuidad ) y otra posterior (la existencia del escrito o su falsificacion). En
toda falsedad hay trastrocacion de una realidad anterior, o de un
documento ya elaborado. Asi pues la Falsedad material en la literatura
juridico-penal se refiere a aquellas mutaciones que afectan el contenido
ideo - moral del documento a través del compromiso de sus ingredientes
palpables u ostensibles. Inciden, pues, sobre el corpus del escrito. La
falsedad material segin Montenegro, "consiste en la modificacion de la
realidad por creacidn de un instrumento totalmente apartado de la verdad,
o por modificacion o alteracion de uno verdadero mediante actitudes
perceptibles a los sentidos y de relevancia, supresion de ideas, cambio de
términos mediante el borrado quimico o mecanico, agregacion de
conceptos, cifras, signos o simbolos. La verdad puede ser atacada
creando un documento que la modifica o alterando uno verdadero con
intercalacvi(’)n o cambios o mutacion. La alteracion o adulteracion puede

recaer en esos eventos sobre el contexto o la firma". Creus sintetiza sus
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modalidades diciendo que la falsedad material del documento recae "sobre
sus signos de autenticidad, incluidos los que forman su contenido, ya sea
que los imite, creandolos, o que se los modifique, alterando los
verdaderos. Ataca, pues, la verdad con el menoscabo de la autenticidad del
documento". Es decir existe una Alteracion sustancial y en ella siempre
existe -insistimos- un documento preexistente, al que se le agregan,
suprimen o sustituyen elementos o signos graficos, con el objeto de variar

su contenido ideatico original. Una manifestacion especifica de esta

falsificacion material es la que no es exigible y no esté sujeta al requisito

de prejudicialidad, e igualmente se corresponde a las diferentes casuisticas

sancionadas por el Capitulo III, Titulo IV, Libro Segundo del Cédigo
Penal. SEPTIMO: Por lo expuesto habiéndose acreditado procesalmente
la existencia de un testimonio de escritura piblica con una alteracion
sustancial, modificada con intercalacién del texto lo que se desprende de
la simple lectura de los dos testimonios de escritura publica en referencia
que se han agregado varias veces a lo largo de la instruccion, pero que
para su mejor andlisis se las sitia en las fojas 256, la primera y 799 la
segunda e incorporadas también en la audiencia preliminar, la misma que
hubiese sido utilizada de forma dolosa por el acusado y considerando que
de los elementos de conviccion acopiados por el sefior Fiscal se
desprenden presunciones graves y fundadas sobre la existencia del delito y
sobre la participacion del imputado, de conformidad con el contenido del
articulo 232 del Coédigo de Procedimiento Penal, dicto AUTO DE
LLAMAMIENTO A JUICIO en contra de LUIS GENTIL
SAAVEDRA LECARO por considerarlo presunto AUTOR del delito
tipificado y sancionado en el Art. 339 inciso final en concordancia con el
Art. 341 del Cédigo Penal. Se ordena la prision preventiva en contra ?7

encausado y como no se encuentra detenido oficiese a las Autoridades de.
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Policia para que procedan a su ubicacion y captura. Se ordena el embargo
de los bienes del imputado, para lo cual se oficiara al sefior Registrador de
la Propiedad del Canton. Se suspende la etapa del juicio hasta que el
encausado sea aprehendido o se presentare voluntariamente de
conformidad con lo prescrito en el articulo 233 del Cédigo de
Procedimiento Penal. Por secretaria dese cumplimiento a lo dispuesto en

el articulo 236 del mis o cuerpo legal. Notifiquese.~ £) Dr. Oswaldo Sjerra

Ayora, Jy:: D& Quinto de lo "enal del Guayas, f) Ab. Carmen-

Suriaga = atamorgh, secretagd,- Lo cert ficoe.— Guayaquil, 27 de -
Enero el 2009

“gimo (uinte da fe e
Sowman
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