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CONSIDERANDO

QUE, con fecha 30 de noviembre de

2002, se publico la ORDENANZA
DE INTENSIFICACION Y CAMBIO
DE USO DEL SUELO DE LOTES Y
EDIFICACIONES SITUADAS CON
FRENTE A LA CALLE 9 NO VICTOR
EMILIO ESTRADA, CALLE 11C NO
ISABEL HERRERIA HERRERIA (antes
QUINTA B), CALLE 11D NO DR.
ISAAC AURELIO CABEZAS VILLALBA
(antes LA SEXTA), CALLE 11C NO
CARLOS CUEVA TAMARIZ (antes
LA QUINTA), CALLE 12 NO DR.
CARLOS LUIS PLAZA DANIN, AV. 30
NO GUAYACANES, AV. 28 NO. JUAN
DE DIOS MARTINEZ MERA (antes
LAS MONIJAS), TRANSVERSAL 26
NO MIGUEL ASPIAZU CARBO (antes
continuacion de LAS LOMAS),
AVENIDA 26 NO DEL ROTARISMO
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QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

(antes LAS LOMAS) Y CALLE 7 NO
DR. JORGE PEREZ CONCHA (antes
CIRCUNVALACION SUR).

con fecha 9 de diciembre de 2004,
se publicd en los diarios El Universo,
Expreso y El Telégrafo, la reforma
qgue incorpord tramo norte de
la Av. Del Rotarismo (Las Lomas)
a las avenidas destinadas como
corredores comerciales.

con fecha 7 de marzo de 2006, en
los diarios El Universo y Expreso, se
expidié una ampliacion a la anterior
reforma, incorporando como
corredores comerciales la Calle 7
NO Dr. Jorge Pérez Concha (tramo
restante de Circunvalacion Sur) y la
prolongacion de la Calle 9 NO Victor
Emilio Estrada.

con fecha 13 de mayo de 2011, se
publicé en la Gaceta Oficial N° 11 del
GobiernoAuténomoDescentralizado
Municipal de Guayaquil, la Tercera
Modificatoria, incorporando como
corredores comerciales tramos de
las siguientes calles y avenidas:
Calle 8 NO (Bdlsamos), Av. 23 NO
Dr. Otto Arosemena Gémez (antes
Circunvalacion Norte), Calle 6 NO
Manuel Renddn Seminario, Calle 11C
NO Sr. Carlos Cueva Tamariz (antes
calle Quinta), Av. 24 NO (Balsamos
Norte).

con fecha 7 de octubre de 2011,
se publico6 en la Gaceta Oficial
N° 20 del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal de
Guayaquil, la Cuarta Modificatoria
incorporando como corredor
comercial a la Calle 8A NO o Cedros
Sur.

con fecha 3 de mayo de 2013,
se publico en la Gaceta Oficial
N° 54 del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal de
Guayaquil, la Quinta Modificatoria
incorporando como corredor
comercial a tramos de las siguientes
calles y avenidas: Av. 24 NO
(Balsamos Norte), Av. 32 NO (Calle
llanes), Av. 31 NO (Calle Higueras);
y ciertos lotes frentistas a la Calle 8
NO (Balsamos Sur).

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

con fecha 12 de noviembre de
2014, se publicé en la Gaceta Oficial
N° 11 del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal de
Guayaquil, la Sexta Modificatoria
al Cuadro de Compatibilidad de
Usos Anexo 1 publicado en la
Gaceta Oficial N° 11 de mayo
del 2011, asi como a los Cuadros
de Compatibilidad de Usos que
rigen para un tramo de la Calle 7
NO Dr. Jorge Pérez Concha (antes
Circunvalacion Sur), para la Av. 26
NO (Av. Del Rotarismo, antes Las
Lomas).

con fecha 25 de septiembre de
2015, se publicé en la Gaceta Oficial
N° 33 del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal de
Guayaquil, una ampliacion a
la reforma de noviembre del
2014, incorporando actividades
comerciales a un tramo de la Calle
7 NO Dr. Jorge Pérez Concha (antes
restante de Circunvalacion Sur).

es necesario adecuar la permisibilidad
de actividades y sus condiciones
de funcionamiento, acorde a su

emplazamiento, su  desarrollo,
requerimientos  particulares vy
condiciones especiales previstas

para Urdesa Central.

es necesario actualizar los Cuadros de
Compatibilidad de Usos establecidos
para el Corredor Comercial “Avenida
Francisco Bolofia” en la Ordenanza
Reformatoria a la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del canton Guayaquil
publicada el 3 de mayo de 2013, en
la Gaceta Oficial No. 54.

es necesario incorporar en un
solo instrumento legal, todas las
normas y Ordenanzas relacionadas
con las Normas de Edificacion
y Compatibilidad de Usos de
Suelo aplicables en los solares vy
edificaciones situados en el poligono
que comprende la Cdla Urdesa
Central y los lotes frentistas a la Av.
12 NO Francisco Bolona en la Cdla.
Kennedy.

el uso de suelo requiere optimizar
la circulacion vehicular en la Cdla.
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Urdesa Central Av. 12 NO Francisco
Bolofia en la Cdla. Kennedy, que
permita lograr una mayor fluidez en
la comunicacion, tanto interna entre
las distintas areas residenciales
y comerciales, asi como de Ila
comunicacion externa con otros
sectores de la ciudad.
QUE, el Art. 498 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia
y  Descentralizacion  (COOTAD)
prevé el establecimiento de
estimulos tributarios —entre otros-
a la inversion en la ejecuciéon de
construcciones”.

En ejercicio de la facultad legislativa que
le confiere la Constitucién de la Republica
del Ecuador en el Articulo 240, en
correspondencia con lo establecido en los
articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo Orgénico
de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion,

EXPIDE:

La “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
LAS ORDENANZAS QUE REGULAN LAS
CONDICIONES DE EDIFICACION Y EL USO
DEL SUELO EN LOTES Y EDIFICACIONES
SITUADAS EN LA CDLA. URDESA
CENTRAL Y A LOS FRENTISTAS A LA AV.
12 NO FRANCISCO BOLONA DE LA CDLA.
KENNEDY”

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza
Sustitutiva tiene por objeto normar
la debida ocupacion del suelo con el
correspondiente uso de la edificacidon
vinculada a las adecuaciones que demande
la actividad permitida a través de este
documento regulatorio que incorpora en
un solo cuerpo legal todas las Ordenanzas,
Reformatorias y Ampliatorias existentes
respecto de las normas de edificacion,
compatibilidad de usos de suelo (del solar
mas edificacion) y sus condicionamientos
de implementacién técnica, aplicables en
los bienes inmuebles que se encuentren en
la Ciudadela Urdesa Central y los que estén
frente ala Av. 12 NO Francisco Bolofia de la
Cdla. Kennedy.

Actualizar las actividades no residenciales
compatibles con las viviendas previo

cumplimiento de la presente norma
y procesos establecidos para las
edificaciones que requieran cambiar su
uso.

Hacer prevalecer las edificaciones
existentes que conserven el mismo uso
constante en el Registro Catastral, en
inmuebles residenciales para que en sana
convivencia se desarrollen las actividades
residenciales y no residenciales (comercio
o de servicios) complementadas por
normas, Registros de Construccion,
Registro Catastral y en caso de actividades
econdmicas la correspondiente Tasa de
Habilitacion de encontrarse activo el
establecimiento.

En consecuencia el establecimiento (nuevo
o catalogado como tal) que se encuentre
en una edificacion que incumpla con
este objeto y disposicion de la presente
Ordenanza, no podra obtener la Tasa de
Habilitacidn, lo que sera motivo de clausura
inmediata y definitiva, manteniéndose
asi para cualquier actividad econdémica
hasta que se cumpla con los procesos
establecidos (Registro de Construccion,
Registro Catastral e Inspeccién Final).

Mejorar la movilidad y optimizar la
circulacion vehicular interna y su enlace
vial fluido con otros sectores aledarios.

ART. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Las
disposiciones de la presente Ordenanza
Sustitutiva se aplicaran dentro de los limites
de la Ciudadela Urdesa Central y en los
lotes con frente a la Av. 12 NO Av. Francisco
Bolofa de la Cdla. Kennedy, comprendida
entre la calle 12 NO Av. Dr. Carlos Luis
Plaza Daiin hasta la Av. John Fitzgerald
Kennedy, delimitados e identificados en
el plano Anexo 1 que forma parte de este
documento.

ART. 3.- DOCUMENTOS HABILITANTES.-
Los sectores identificados en el ambito de
aplicacion de esta Ordenanza Sustitutiva se
acogeran al contenido de los documentos
anexos a la presente normativa que
regira para la aplicacién de los procesos
y adecuaciones concordante al tipo de
establecimiento segun las condiciones
que presente cada inmueble (predio y/o
edificacién), siendo los siguientes:

3.1. CONDICIONAMIENTOS MiNIMOS POR
TIPO DE ACTIVIDAD DE ESTABLECIMIENTO
(Anexo 2).
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Para el desarrollo de toda actividad
econdmica se debe contar con el uso del
suelo concordante al uso de la edificacién
registrada en el catastro municipal y en
cumplimiento con los condicionamientos
minimos del establecimiento, segun la
actividad.

En caso que Ila actividad solicitada
no se encuentre en el cuadro de
Condicionamientos Minimos por Tipo
de Actividad de Establecimiento, de
ser esta compatible con cualquiera de
las contenidas en el mismo y de no ser
prohibida, se utilizaran y aplicardan los
condicionamientos de dicha actividad
compatible, Unicamente si la Direccion
de Urbanismo, Avalios y Ordenamiento
Territorial la considerase como similar,
semejante o asimilable.

En efecto el Delegado del Alcalde,
agregara en el Sistema Municipal de
Consultas, las actividades que no estén
contempladas o descritas en este Anexo
2 ni en la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones, mas la
inclusion de los condicionamientos y
dimensiones minimas aprobadas por la
Comision de Ordenamiento y Control de
Establecimientos en el cantén Guayaquil.

3.2. ACTIVIDADES PROHIBIDAS (Anexo 3).
Las actividades detalladas en este anexo
se encuentran prohibidas en las zonas
incluidas en el dambito de aplicacion de
la presente Ordenanza. Las actividades
gue no se encuentren en este listado
podran ser permitidas Unicamente previo
cumplimiento de todo lo que dicta la
presente Ordenanza.

3.3. CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION
(Anexo 4). Todos los predios que requieran
someterse a un proceso de tramite de
construccion, se acogeran a las normas
de edificacion establecidas en el Anexo 4
y para ser ejecutadas deberan cumplir con
los procedimientos establecidos para el
efecto.

3.4. CUADRO DE REQUERIMIENTO DE
PARQUEOS POR ACTIVIDAD (Anexo 5).
Toda edificacién (residencial, residencial/
comercial, o solo comercial) debe disponer
de parqueos al interior del predio acatando
lo estipulado en este anexo mas lo
dispuesto en el Capitulo 4 “DE LAS PLAZAS

DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS".

Las areas de intervencidn municipal,
donde el proyecto de regeneracion
urbana ha implementado bermas para
parqueos publicos, pueden ser de uso
para los clientes de establecimientos
comerciales o de servicios que cumplan
con los condicionamientos habilitantes y
normas dispuestas. Estos parqueos con
bermas en areas regeneradas no podran
ser computables al requerimiento de
estacionamientos al interior del predio en
edificaciones nuevas.

3.5. PLANO DE CIRCULACION VEHICULAR
(Anexo 6). Plan vial que es acorde a las
soluciones de parqueos que tienen que
implementarse obligatoriamente en el
area privada, el cual permitird mantener
expedito el flujo vehicular y buen uso
del area y espacio de uso publico, que
acompanado de las implementaciones
complementarias que sean necesarias
efectuar (sefializaciones, equipos vy
demds que las normas o leyes de transito
dispongan) por parte de las Autoridades
que tienen competencia en el transito
vehicular y movilidad masiva por las calles
de la Cdla. Urdesa Central que se enlaza
con la de la Av. 12 NO Francisco Bolofia en
la Cdla. Kennedy, procedera a implementar
las soluciones contenidas en este plano
vial.

Este plano podra ser modificado o
actualizado por parte de la Municipalidad
de Guayaquil conforme a las necesidades y
demandas de implementacion de mejoras
a las soluciones contenidas en el mismo.

ART. 4.- CASOS EN LOS QUE SE DEBERAN
REALIZAR EL TRAMITE DE REGISTRO DE
CONSTRUCCION.

Todos los Propietarios de inmuebles
nuevos o existentes, segun sea el caso,
deberan realizar el tramite municipal para
el Registro de Construccién cumpliendo
con el Registro Catastral, de incurrir en los
siguientes actos:

4.1. Nuevas edificaciones para uso
residencial, residencial/comercial o
comercial en predios independientes o
combinados en un mismo inmueble segun
aplique la norma, uso y adecuaciones
establecida en esta Ordenanza.
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4.2. Edificaciones existentes con o sin
Registro de Construccién que manteniendo
el  uso catastral han efectuado
modificaciones, remodelaciones o
ampliaciones a la construccién sin Permiso
Municipal pero bajo normas.

También aplican las edificaciones que han
modificado su uso o han modificado el
area de construccion sin haber efectuado el
cambio en el Registro Catastral ni obtenido
previamente el respectivo Registro de
Construccién o concluido la Inspeccion
Final, por lo que aplica el tramite municipal
por ser consideradas como una edificacion
nueva.

4.3. Edificaciones existentes con o sin
Registro de Construccién que bajo normas
deben o requieran solicitar el cambio de
uso catastral (de residencial a comercial o
viceversa), generandose y demandando un
nuevo registro municipal y el cumplimiento
del proceso establecido para el efecto.

4.4. Edificaciones existentes de uso
comercial que requiera en el o los
locales efectuar cambios para acatar los
condicionamientos de adecuacién segun lo
estipulado por Ordenanza.

4.5. Edificaciones residenciales existentes
gue incrementen su densidad o nimero de
viviendas segun aplique esta norma.

4.6. Establecimientos comerciales
existentes con o sin Tasa de Habilitacién
gue para su adecuacion segun la actividad y
uso que aplique deberdn acatar las normas
y disposiciones de la presente Ordenanza.

4.7.Solares vacios que consten registrados
en el catastro municipal como edificados
y requieran cambiar el uso del inmueble
para la actividad de parqueo de vehiculos,
debe el PROPIETARIO DEL PREDIO solicitar
a la Direccion de Urbanismo, Avallios
y Ordenamiento Territorial (DUOT) la
aprobacion de la demolicion total de la
construccion existente o el desistimiento
de algin Registro de Construccién otorgado
a efecto de registrar el nuevo estado del
solar. Cumpliéndose previamente con
la actualizacién del Registro Catastral
(predio de uso comercial sin edificacion)
podrd aplicar el Uso del Suelo, Registro
de Construccion e Inspeccion Final para la
edificacién parcial segun condicionamiento

de adecuacidon para parqueos en predio
privado (Anexo 2) mas lo establecido en el
Art. 14 de esta Ordenanza.

4.8. Los solares vacios solicitados o
destinados para edificio de parqueos de
vehiculos livianos, cumplirdn con el proceso
administrativo establecido para el Permiso
Municipal de la construccién dispuesto en
el Art.15 que rige en esta Ordenanza.

4.9. Los demds casos que conjuntamente la
Comision de Ordenamiento y Control de
Establecimientos en el canton Guayaquil,
atiendan solicitudes, identifiquen o
determinen debidamente documentada
o sustentada situaciones especiales o
especificas que demanden de Resoluciones
de dicha Comisidn Municipal para dar
cumplimiento a estas normas mas otras
disposiciones de Ley que sean aplicables.

ART.5.- DOCUMENTOS DEL TRAMITE
MUNICIPAL

Todos los actos enunciados en el Art.
4 de la presente Ordenanza deben
sujetarse al cumplimiento de las gestiones
administrativas y del tramite municipal.
El incumplimiento (inaccién, omision
o desconocimiento) a cualquier de las
disposiciones de esta Ordenanza acarreara
a que el Comisario Municipal actué
conforme a derecho, motivado por los
informes técnicos y/o legales, registros o
archivos, y demads procesos establecidos
por la Comision de Ordenamiento y
Control de Establecimientos en el cantén
Guayaquil, ademas de las sanciones o
multas que aplique segun las Ordenanzas
Municipales vigentes, Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) y otras de
similar tenor.

Para regularizar su situacion, segun el
caso, los interesados deberan obtener
previamente los siguientes documentos:

5.1. CONSULTA DE USO DEL SUELO

El documento de la Consulta de Uso de
Suelo es uno de los requisitos para el
Registrode Construccién de unaedificacion,
asi como también para la obtencién de Ila
Tasa de Habilitacion de establecimientos
que realizan actividades econdmicas.
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Para poder acceder a la Consulta de Uso
de Suelo, el inmueble (solar y edificacién)
deberd estar debidamente registrado en
el Catastro Municipal con el uso acorde
al solicitado y en cumplimiento con los
condicionamientos minimos y exigencias
de parqueos para la actividad que aplique
en cumplimiento de todo lo dispuesto en la
presente Ordenanza.

5.2. REGISTRO DE CONSTRUCCION e
INSPECCION FINAL

En funcién a esta norma es el documento
gue ademads de autorizar la construccion
de la edificacion determina el uso de la
misma, que también deberd estarregistrada
en la Ficha Predial del Sistema Municipal
Catastral, siendo responsabilidad del
Propietario del inmueble el efectuar las
gestiones administrativas necesarias y
concordantes a la actividad que realice a
través del Registro Catastral y Certificado
de Inspeccion Final manteniendo asi
actualizado el respectivo catastro como el
registro de la edificacion.

5.2.1. Los propietarios de predios que
requieran realizar nuevas construcciones,
ampliaciones o modificaciones, sean éstas
de caracter residencial, comercial o de
servicios estaran sujetos a la aplicacion de
la ORDENANZA PARA LA FACILITACION
DE TRAMITES DE CONSTRUCCION Y
DE PROPIEDAD HORIZONTAL vy sus
reformatorias.

5.2.2. Segun el uso de la edificacidon
registrado en el Permiso Municipal
concordante a la norma de construccion y
condicionamientos que aplique, terminado
el proceso de edificacion y posterior a la
obtencidn del Registro Catastral, se debera
solicitar el respectivo Certificado de
Inspeccidn Final que es el Unico documento
gue permitird la habitabilidad de las areas
destinada a vivienda (uso residencial).

De tener la edificacién espacios de uso
comercial (establecimientos) Unicamente
previa obtencidn de la Tasa de Habilitacion
podrd ocupar, iniciar y funcionar con la
actividad econdmica que aplique y autorice
el Permiso Municipal correspondiente.

5.2.3. La INSPECCION FINAL PARCIAL, para
efecto de esta Ordenanza, se determina
como un acto declaratorio y obliga al

PROPIETARIO del inmueble (predio y,o0
edificacién) a suscribir ante una Comisaria
Municipal un ACTA DE COMPROMISO con
una GARANTIA DE CUMPLIMIENTO de la
obra faltante. Se contara con el informe
debidamente sustentado y motivado que
emitira la Direccion de Urbanismo, Avaltios
y Ordenamiento Territorial (DUOT)
cumpliendo el debido proceso.

5.2.4. Ninguna edificacion ni establecimiento
podrd ocupar con edificacién(es) los retiros
del solar y demds que incumplan con esta
norma municipal.

En caso de los establecimientos que
aplique la norma para la ocupacion con
mesas y sillas dentro de los linderos del
predio, en el drea deretiro de la edificacidon
gue corresponda al negocio autorizado
con Tasa de Habilitacion, acatara las
disposiciones de la ORDENANZA QUE
NORMA LA INSTALACION DE MESAS Y
SILLAS EN ESPACIOS PUBLICOS (PORTALES
Y ACERAS) Y EN ESPACIOS PRIVADOS
(RETIROS FRONTALES DE PREDIOS)
DESTINADOS PARCIAL O TOTALMENTE AL
FUNCIONAMIENTO DE RESTAURANTES,
FUENTES, DE SODA, PASTELERIAS,
HELADERIAS, CAFETERIAS, Y DEMAS
LOCALES CON SERVICIO DE ALIMENTOS
PREPARADOS QUE FUNCIONAN CON
PERMISO MUNICIPAL DE HABILITACION
EN EL CANTON GUAYAQUIL.

5.3. REGISTRO CATASTRAL ACTUALIZADO
Cada Propietario debe tener actualizado
el Registro Catastral de su inmueble
concordante a la actividad que aplique
segin norma, cada vez que realice
modificaciones obteniendo el respectivo
Registro de Construccion y posterior la
Inspeccién Final.

5.4. TASA DE HABILITACION

5.4.1. Todos los establecimientos nuevos
o existentes para realizar una actividad
econdmica (comercio o servicio) deben
tener la respectiva Tasa de Habilitacidon
segun el uso de la edificacidon constante en
el Registro Catastral. La actividad aplicara
de cumplirse con las adecuaciones y
dimensiones minimas (frente y area) en la
edificacion de uso comercial.

No se otorgara la Tasa de Habilitacidon
hasta que se cumpla con las normas
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y condicionamientos de adecuacion
los cuales seran validados (mediante
inspeccion en sitio por la DUQOT) previo a la
emision de la Consulta del Uso del Suelo en
conformidad con lo dispuesto en el Art.3
de la Sexta Reforma a la Ordenanza que
Regula la Emisidn de la Tasa de Habilitacion
y Control de Actividades Econdmicas en
Establecimientos (Gaceta Oficial No. 42
publicada el 23/mayo/2016).

5.4.2. Los establecimientos que funcionan
sin Tasa de Habilitacion aplicardn esta
norma como locales nuevos y para
adecuarse se deberd cumplir con lo
dispuesto en el Art. 3.1. (Anexo 2) de esta
Ordenanza, segun actividad.

5.5, INSTALACION DE ROTULOS vy
SENALIZACIONES
5.5.1 Los Propietarios de los
establecimientos que realizan
actividades econdmicas de requerir
instalar rétulos publicitarios, debera
obtener el correspondiente Permiso
Municipal cumpliendo con todo
lo que determina la ORDENANZA
PARA LA INSTALACION DE ROTULOS
PUBLICITARIOS EN EL CANTON
GUAYAQUIL y sus reformatorias.
5.5.2 Los Propietarios de los inmuebles
(solar y/o edificacion de uso
residencial, comercial y residencial/
comercial),acatardnconlainstalacion
de la respectiva sefalizacion
catastral cumpliendo con todo lo
que determina |la ORDENANZA
PARA LA IDENTIFICACION
PREDIAL CATASTRAL DE  LOS
BIENES INMUEBLES DEL AREA
URBANA Y DE LAS CABECERAS
DE LAS PARROQUIAS RURALES
DEL CANTON GUAYAQUIL (Gaceta
Oficial No.53 del 10/abril/2013).

5.6. CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DEL
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS NO
PELIGROSOS NI CONTAMINANTES.

Todas las edificaciones de uso comercial
y las residenciales de concentracién de
viviendas (condominios, multifamiliares y
bifamiliares) deben cumplir con las normas
establecidas en la ORDENANZA QUE
NORMA EL MANEJO DE LOS DESECHOS
SOLIDOS NO PELIGROSOS EN EL CANTON

GUAYAQUIL.

Las edificaciones y establecimientos con
actividades econdmicas permitidas por
esta Ordenanza que sean identificadas
y catalogadas como “gran generador de
desechos solidos no contaminantes ni
peligrosos” por parte de la Direccion de
Aseo Cantonal, Mercados y Servicios
Especiales (DAMCSE) deben cumplir con
el respectivo Centro de Acopio seguln
caracteristicas técnicas indicadas en el
informe otorgado por la referida Autoridad
Municipal. Implementado bajo normas el
Centro de Acopio, debera solicitarse a la
DACMSE el correspondiente Certificado de
Cumplimiento a la norma vigente.

TITULO Il
DISPOSICIONES PARTICULARES

CAPITULO 1
DE LAS CONDICIONES DE USO DE SUELO

ART. 6.- DE LOS USOS PERMITIDOS

6.1. Los predios y edificaciones dentro del
ambito de la presente Ordenanza podrdn
ser de uso RESIDENCIAL, COMERCIAL
y/o RESIDENCIA-COMERCIO segun las
caracteristicas que permita cada inmueble
(solar mas edificacion) y normas que
aplique.

6.2. Los usos que apliquen en los predios y
edificaciones deben constar en el Registro
Catastral (Ficha Predial) y en el Registro de
Construccion.

6.3. Los usos que apliguen en las
edificaciones comerciales y/o residenciales
comerciales seran aquellos que no consten
en el Anexo 3 de las PROHIBICIONES
de este documento. Sdélo funcionaran
los establecimientos comerciales y de
servicios que tengan la respectiva Tasa de
Habilitacion que esté autorizada por esta
Ordenanza y que el inmueble cumpla con
el uso catastral cumpliendo con el proceso
administrativo municipal

ART. 7.- CONDICIONAMIENTOS ESPECIALES
7.1. USOS PARA PARQUEOS

Los parqueos en las areas de retiro de los
predios con edificaciones (residenciales,
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residenciales/comerciales o comerciales)
no serdn espacios edificados, excepto
porterias o casetas de vigilancia
debidamente autorizadas a través del
Registro de Construccidon las cuales no
podran ocupar las dreas destinadas a los
estacionamientos.

7.2.CAPACIDAD DE LOS ESTABLECIMIENTOS
DE ALOJAMIENTO

Para el calculo del nimero maximo de
habitaciones que podran desarrollarse
dentro de este tipo de establecimiento
deberd efectuarse el siguiente célculo:

Numero maximo de habitaciones = niumero
de huéspedes / 2

Se determina por la cantidad maxima
de personas de acuerdo al tamafio del
solar (niumero de huéspedes = Area de
lote o solar x Densidad Neta aplicable),
considerando 2 personas por habitacion.

7.3. USOS PARA BARES Y DISCOTECAS.
Para el desarrollo de las actividades de
Bares y Discotecas en establecimientos
comerciales en la Ciudadela Urdesa
tendran que acogerse al cumplimiento de
todo lo determinado en la ORDENANZA
QUE DETERMINA LAS CALLES, AVENIDAS
Y SECTORES EN LOS CUALES SE PODRA
AUTORIZAR EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS PARA
DISCOTECAS, PENAS, BARRAS, BILLARES,
CABARETS Y CASAS DE CITASEN LA CIUDAD
DE GUAYAQUIL y sus reformatorias.

El requerimiento de parqueos para estos
establecimientos estara condicionado a
las excepciones que las disposiciones de
ubicacién enunciada en esta Ordenanza.

ART. 8.- USOS PROHIBIDOS

En el ambito de la presente Ordenanza,
por ningun concepto podran funcionar,
establecimientos nuevos o existentes
con actividades consideradas como
Prohibidas contenidas en el Anexo 3 de
este documento.

CAPITULO 2

DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION
APLICABLES

ART. 9- EN LA ZONA RESIDENCIAL
COMERCIALY CORREDORES COMERCIALES.
Las edificaciones se regularan en atencién

a los indicadores que constan en el Anexo
4 Normas de Edificacion, que se adjunta a
esta Ordenanza.

ART. 10.- DEL CALCULO DE LAS UNIDADES
DE VIVIENDA

En todos los predios ubicados en la
Ciudadela Urdesa Central y lotes frente a la
calle 12 NO- Av. Boloia de la Cdla. Kennedy,
el calculo del nimero de unidades de
vivienda permisibles (UV) resultard de la
aplicacion de la siguiente formula:

(UV) = Area de solar (en Hectareas) x
Densidad Neta aplicable / 4 personas por
familia (Promedio Familiar).

CAPITULO 3

DE LOS PARQUEOS O PLAZAS
DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS

ART. 11.- CONDICIONES GENERALES.-

11.1 La cantidad de parqueos con las
cuales deberan cumplir las edificaciones
se encuentran detalladas en el Anexo
5 CUADRO DE REQUERIMIENTO DE
PARQUEOS POR ACTIVIDAD, segun la
actividad que aplique.

11.2 A fin de mantener un adecuado nivel
de circulacion vehicular en las vias, los
parqueos que se requieran por efectos de
edificaciones nuevas o de modificaciones a
las existentes, sean estos destinados al uso
de los usuarios y/o para las operaciones de
carga y descarga, deberan ser totalmente
resueltos al interior del predio, pudiendo
utilizarse para tal efecto los retiros frontales
o laterales de las edificaciones, siempre
y cuando no se conviertan en espacios
cerrados.

11.3 La dimensiéon minima que debera
tener cada parqueo para vehiculo liviano
para ser considerada como tal, serda no
menor a 2.50m x 5.00m. (frente x fondo)
con su debida senalizacion vertical y
horizontal.

Del total de parqueos determinados por
la norma para estacionamientos (Anexo
5- Plazas de Aparcamiento de Vehiculos),
deberd considerarse por lo menos 1
parqueo por cada 25 estacionamientos
para uso de personas de movilidad
reducida o capacidad especial, concordante



9-nmnmem Gaceta Municipal No. 49

Martes 20 de Septiembre de 2016

a la Ordenanza Reformatoria a la
Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del Cantén Guayaquil,
aplicada a la “ACCESIBILIDAD DE LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y ADULTOS
MAYORES”. La dimensidon de este parqueo
debe ser de 3.30m x 5.00m. (frente x fondo)
con la respectiva sefializacion.

ART.12.- EDIFICACIONES EXISTENTES O
NUEVAS QUE SI REQUIEREN PARQUEOS.

12.1. EN EDIFICACIONES EXISTENTES

En edificaciones existentes registradas
en el catastro que requieran realizar
ampliaciones, remodelaciones, aumentos,
o cambios de usos, deberan cumplir con
las exigencias de parqueos establecidas en
el Anexo 5 de la presente Ordenanza y de
acuerdo a los siguientes casos:

12.1.1. Si la remodelaciéon contemplara
el cambio total del uso registrado en
el catastro, se deberd prever plazas de
aparcamiento en funcién de todo el edificio.

12.1.2. Si se solicitare autorizacidon para
aumentos, sin modificar el uso que
registra el catastro de la parte existente,
el requerimiento de parqueos adicionales
sera exigible Unicamente para el darea
incrementada. De ser el caso, los parqueos
existentes se mantendran, los mismos que
no seran contabilizados.

12.1.3. Si se solicitare autorizacidon para
aumentos, modificando el uso registrado
en el catastro, se deberd prever plazas de
aparcamiento en funcién de la superficie
del edificio.

12.2.- EN EDIFICACIONES NUEVAS

Los propietarios de predios que requieran
realizar nuevas construcciones, sean estas
de caracter residencial, comercial o de
servicios, deberdan contemplar espacios
para aparcamientos, de acuerdo a los
siguientes casos:

Se requerird espacios para aparcamiento
vehicular, de conformidad con lo
establecido en el Anexo 5 “Cuadro
de Requerimientos de Parqueo por
Establecimiento”.

12.3.- PARQUEOS PARA EL USO PUBLICO.
El requerimiento de parqueos adicionales

aplica para edificaciones de uso comercial
en un incremento del veinte por ciento
(20%) de lo que determine la presente
Ordenanza en el Anexo 5 “Cuadro
de Requerimientos de Parqueo por
Establecimiento”.

En caso de inmuebles bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal que se encuentre
debidamenteregistradaenlaMunicipalidad
de Guayaquil, el niumero de parqueos
adicionales podran ser transferidos a un
ente que administre con el concepto de
rotacidon y que sirva para resolver parqueo
de visitas.

ART.13. EDIFICACIONES
QUE NO REQUIEREN
APARCAMIENTO

EXISTENTES
PLAZAS DE

13.1. En edificaciones existentes con uso
comercial que se encuentren ubicadas
en el ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza, segln conste en el Registro de
Construccion, Inspeccién Final y Registro
Catastral no se exigirda parqueos, de no
existir remodelaciones o modificaciones,
antes o posterior al Permiso Municipal
otorgado, habiéndose cumplido los
tramites administrativos que demanda el
registro de la edificacién, respetando los
retiros sin construcciéon y demds normas
que rigen en este documento.

Se exceptuan de parqueos al interior de
cada inmueble existente en la Ciudadela
Urdesa Central, las edificaciones en los
predios frente a las dreas regeneradas
qgue tengan parqueos en bermas ubicadas
en los sitios que el proyecto urbano ha
ejecutado u obra municipal existente. Sin
perjuicio de lo dispuesto en el Art.17 de la
presente Ordenanza.

13.2. Las edificaciones de uso residencial
registrada en el catastro municipal,
independientemente del numero de
pisos que contengan, que se sometan
a remodelaciones sin incrementar las
unidades de vivienda, no se exigiran
parqueos, debiéndose mantener los
existentes.

13.3. Las edificaciones nuevas NO aplican
a esta salvedad, debiendo cumplir con
todos los parqueos que exige la presente
Ordenanza Municipal.
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ART. 14.- DEL USO DE PREDIOS PRIVADOS
PARA PARQUEOS

Los propietarios que deseen utilizar
solares desocupados exclusivamente para
estacionamientos de vehiculos livianos
ademas de los condicionamientos de
adecuacioén establecidos para parqueos en
el Anexo 2 de esta Ordenanza, se deberan
contemplar las siguientes condiciones
generales:

* Constar en el catastro municipal como
solar no edificado de uso comercial y que
tengan un drea minima de 200m?.

* Solicitar Registro de Construccion,
Registro Catastral e Inspeccién Final vy
cumplir con el proceso y tramite municipal
correspondiente.

* Uso Unico que se desarrollard en predio
independiente y sin combinar con otra
actividad.

* Acatar la norma de la Ordenanza vigente
qgue aplica para el manejo de los desechos
solidos no peligrosos ni contaminantes.

* Funcionar previo cumplimiento de las
adecuaciones y obtencion de la Tasa de
Habilitacidn vigente.

ART. 15.- DE LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS PARA PARQUEOS

Los propietarios que deseen construir
edificios para parqueos, deberan solicitar
Registro de Construccion de acuerdo, a
la ORDENANZA PARA LA FACILITACION
DE TRAMITES DE CONSTRUCCION Y
DE PROPIEDAD HORIZONTAL vy sus
Reformatorias. Ademas de las normas de
edificacién, deberdn desarrollarse bajo los
siguientes pardmetros:

* En solares que tengan un area minima
de 700 m?.

* La edificacién puede ser exclusivamente
para estacionamientos o combinados
con locales comerciales conservando
accesos independientes.

* Presentar el Estudio de Trafico.

* Acatar la norma de la Ordenanza vigente
queaplicaparaelmanejodelosdesechos
solidos y sus implementaciones para la
adecuacioén del Centro de Acopio.

* Funcionar previo cumplimiento de las
adecuaciones y obtencién de la Tasa de
Habilitacion vigente.

ART. 16.- ESTIMULO A LA CONSTRUCCION
DE EDIFICIOS DE PARQUEOS EN PREDIOS
PRIVADOS.

Los predios que desarrollen proyectos
de edificio para parqueos serd objeto de
disminucion del cincuenta por ciento (50%)
del pago de impuesto predial por diez anos
(10) anos, que se aplicara posterior a la
obtencion de la Tasa de Habilitacidon para
la actividad de parqueo, en concordancia
al Art.498 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

ART. 17.- REQUERIMIENTO DE PARQUEOS
FALTANTES

17.1. Cuando una edificaciéon existente
con actividad comercial catastrada y
gue posea Tasa de Habilitacion vigente,
genere IMPACTO VIAL negativo en el 4rea
de uso publico producto de la actividad
del establecimiento  con concurrencia
masiva de usuarios debera completar o
incrementarparqueos al interior del mismo
predio o supliendo los estacionamientos
faltantes en otro solar que cumpla con esta
norma, condicionamientos de adecuacion
y Tasa de Habilitacién respectiva. Para la
implementacién del parqueo faltante en
otrosolardeberdsolicitary obtenerinforme
favorable de las direcciones municipales
competentes para el asunto.

En caso de contar y presentar un
Contrato de Arrendamiento o Alquiler
de estacionamientos adicionales, este
documento deberd anualmente ser
ratificado y debidamente demostrado
previo a la renovacion de la Tasa de
Habilitacion del establecimiento generador
del faltante de parqueos.

17.2. Para efectos de la presente
Ordenanza, se entiende por impacto vial
negativo, lo siguiente:

17.2.1. La utilizacién de la via publica
como parqueo ante la falta de
lugares especificos para estacionar
vehiculos a motor, controlados,
contratados o de propiedad del
titular del establecimiento comercial
o de servicios, siempre que tal
utilizacion congestione la via publica
en la calle en que queda el local
comercial o de servicios, o sus calles
adyacentes en la primera cuadra.
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17.2.2. La imposibilidad de los
propietarios, arrendatarios u otros
titulares de derechos de otros
locales comerciales o de servicios
como de residencias (viviendas), de
parquear su vehiculo en la misma
cuadra donde esta ubicado el
inmueble sobre el cual tiene derecho
a mantener despejada su area de
acceso al edificio o solar. Para el
parqueo nocturno, se podra acoger
Unicamente al horario ocupacional
permitido dispuesto en el Art.18.2
de esta Ordenanza.

17.2.3. La ocupacion en doble
columna de vehiculos a motor en la
via publica, causada por la ausencia
de parqueos en los establecimientos
(locales comerciales o de servicios).

17.3. Para las acciones que demanden
los casos que incurren como “impacto
vial negativo”, tal definicion estara
establecida y realizada por la Comision
de Ordenamiento y Control de
Establecimientos en el cantén Guayaquil,
fundamentado en el respectivo informe
técnico y recomendaciones que sera
elaborado y emitido por la Autoridad de
Transito Municipal.

Independientemente a lo que aplique la
Ordenanza de Ordenamiento Territorial
del Canton Guayaquil (Gaceta Oficial 28
publicada el 10/enero/2012) en lo que
establece el Art.36. NORMAS RELATIVAS
AL TRAFICO URBANO.

CAPITULO 4
DE LA CIRCULACION VIAL

ART. 18.- DEL SENTIDO VIAL DE CALLES Y
AVENIDAS.

A fin de reordenar el sistema vial de
circulacion en Urdesa Central y calle 12
NO-Av. Bolofia de la Cdla. Kennedy, que
permita una mas eficiente circulacién
interna de la ciudadela, asi como una fluida
circulacidon con otros sectores de la ciudad,
se establece las siguientes regulaciones:

18.1. Tendran doble sentido vial, las
siguientes calles y avenidas, conforme
se detalla en el PLANO DE CIRCULACION
VEHICULAR (Anexo 6):

Calle 9 NO - Victor Emilio Estrada.

Calle 7 NO - Dr. Jorge Pérez Concha (antes
Circunvalacion Sur) desde la Av. 32 NO —
llanes hasta la intercepcidon con el parque.

Av. 28 NO - Presidente Juan de Dios
Martinez Mera (antes Las Monjas).

Av. 27 NO - Ebanos, desde la calle
Costanera hasta su limite natural con el
Estero Salado, que se encuentra constituida
en un cul de sac.

Av. 26 NO - Todos los Santos, desde la
Calle 7 NO — Dr. Jorge Pérez Concha (antes
Circunvalacidn Sur) hasta su limite natural
con el Estero Salado.

Av. 26 NO - Del Rotarismo (antes Aw.
Las Lomas) desde la calle 11D NO -Dr.
Isaac Aurelio Cabezas Villalba hasta su
interseccion con la Calle 9 NO - Victor
Emilio Estrada.

Calle 6A NO - Mirtos, desde la Av. 36A
NO — Manuel Rendén Seminario (antes

Costanera) hasta su interseccidon con la Av.
29 NO Ficus.

Calle 6 NO — Manuel Renddn Seminario
(antes Costanera), desde la Calle 7 NO — Dr.
Jorge Pérez Concha (antes Circunvalacién
Sur) hastasuinterseccion conlacalle Mirtos.

Calle 10 NO - Alfredo Pareja Diezcanseco
(antes Calle Primera) desde su limite
natural con el Estero Salado hasta su
interseccion con la Av. 36A NO — Manuel
Renddn Seminario (antes Costanera), que
se encuentra constituida en un cul de sac.

3er. Pasaje 26 NO, entre la peatonal del
area regenerada sobre la calle 9 NO Victor
Emilio Estrada hasta su interseccién con
la calle Los Cedros, que se encuentra
constituida en un cul de sac.

18.2. Elrestode callesyavenidas ubicadas
en Urdesa Central, tendrdn un solo sentido
vial, con parqueo en el carril izquierdo
las 24 horas, respetando los accesos
vehiculares a las viviendas o inmuebles
de uso residencial, conforme se detalla en
el PLANO DE CIRCULACION VEHICULAR
(Anexo 6).

Las vias bidireccionales, solo en horario de
20H00a 8HO00 (ochodelanocheaochodela
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mafiana), se podra estacionar durante estas
12 horas en ambas aceras, sin obstaculizar
el acceso a los espacios de parqueos al
interior del inmueble o solar, ni bloquear
los estacionamientos de uso publico. Estas
areas tendran sefializacién instalada por
parte de la Autoridad Municipal de transito
(ATM).

18.3. El Directorio de la Autoridad de
Transito Municipal podra reformar el
sentido de las vias mencionadas en el
Art. 18.1 de esta Ordenanza como de las
gue requieran ser intervenidas para el
mejoramiento, movilidad y/o fluidez del
sentido vial de calles y avenidas.

Asi mismo es la que se encargara de
implementar todos los recursos viales,
sefializacion  (incluyendo los letreros
de autorizacion de parqueo en vias
bidireccionales segun horario dispuesto
en el Art. 18.2 de este documento),
demds normas o leyes de transito para la
instrumentacion y cumplimiento de esta
Ordenanza.

ART. 19.- DE LOS PARQUEOS EN LA VIA
PUBLICA.

19.1. En las vias unidireccionales (Anexo
6), se permitira parqueo Unicamente hacia
el lado izquierdo del sentido vial, las 24
horas.

19.2. En las vias bidireccionales (Anexo
6), no se permitird el parqueo en la via
publica. Solo se permitira en este tiempo
el estacionamiento de vehiculos durante
las 12 horas, a partir del horario de 20H00
a 08HO0 hacia ambas aceras, segun lo
establecido en el Art.18.2 de la presente
Ordenanza. Para el efecto contard con la
sefializacion instalada por la Autoridad de
Transito (ATM).

19.3. En las calles o avenidas que
contemplen bermas de parqueos,
autorizadas 'y aprobadas por esta

Municipalidad en areas regeneradas se
hard uso de estos estacionamientos vy
serviran para el buen uso del publico en
general.

19.4. Los parqueos para vehiculos
de wusuarios para los establecimientos
comerciales o de servicio que se

implementen, asi como los necesarios para
las operaciones de carga y descarga de los
mismos deberan respetar lo dispuesto en
el Capitulo 4 de la presente Ordenanza.

ART. 20.- DE LA SENALETICA VERTICAL Y
HORIZONTAL.

La Municipalidad, a través de la Autoridad
de Transito Municipal procedera a
implementar la sefalizaciéon (vertical y
horizontal) en todas las calles y aceras.

TITULO 1Nl
DISPOSICIONES ESPECIALES

PRIMERA - Los establecimientos comerciales
y/o de servicios existentes, que tengan sus
Permisos (Registro Catastral y,0 Registro de
Construccién), al momento de la vigencia
de la presente Ordenanza, regiran sus
obligaciones en estricto rigor de las normas
vigentes a la época de aprobacién de cada
Permiso Municipal original.

SEGUNDA - Los establecimientos comerciales
y/o de servicios que hayan iniciado
sus actividades econdmicas antes de la
aprobaciéon de la presente Ordenanza,
sin tener reglamentados (normados
o regularizados) sus autorizaciones
municipales, tendran plazo de 12 meses
(contados a partir de la vigencia) para
cumplir con todo lo que establece Ia
presente Ordenanza para el correcto
funcionamiento de su actividad.

TERCERA.- Los establecimientos
comerciales y/o de servicios que
comiencen sus actividades posterior a
la vigencia de la presente Ordenanza
deberan cumplir con todo lo que establece
la presente Ordenanza para el correcto
funcionamiento de su actividad.

CUARTA.- Por ninguna razén pueden ser
ocupadas, total o parcialmente, las aceras
para el uso de parqueos o cualquier
labor concerniente al desarrollo del
funcionamiento de los establecimientos.
Asimismo no podran construirse
edificaciones ni cerramientos sobre los
espacios publicos.

QUINTA.- Las Direcciones Municipales
competentes realizaran las gestiones
gue sean necesarias e implementaran
los procedimientos respectivos para la
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ejecucion de la presente Ordenanza.
Asi como la resolucién sobre los
reclamos relacionados con preexistencia,
retroactividad, prescripcidn e inspecciones
finales presuntivas.

TITULO IV

DISPOSICION TRANSITORIA

Las Direcciones de Urbanismo, Avallos vy
Ordenamiento Territorial (DUOT), Obras
Pudblicas Municipales (0OO.PP.MM.) vy la
Autoridad de Transito Municipal (ATM),
coordinaran para que en un plazo maximo
de seis (6) meses contados a partir de
la vigencia de la presente Ordenanza
Sustitutiva, se definan e implementen las
soluciones viales en los sitios sefialados en
el Plano de Circulaciéon Vial (Anexo 6), asi
como la sefializacidn vial, tanto vertical y
horizontal, que forma parte del presente
instrumento legal.

TITULOV
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La aplicacién y cumplimiento
de la presente Ordenanza estard a cargo de
las Direcciones Municipales de Urbanismo,
Avallos y Ordenamiento Territorial; Uso
del Espacio y Via Publica; Aseo Cantonal,
Mercados y Servicios Especiales; Justicia y
Vigilancia y de Obras Publicas Municipales,
en el d4mbito de sus respectivas
competencias.

La Autoridad de Transito Municipal
apoyara en forma permanente y técnica el
cumplimiento de la presente Ordenanza en
el dmbito de su competencia.

SEGUNDA.- En nuevas edificaciones o
en aquellas existentes que cambien el
uso de la edificacion de residencial a
comercial, el nUmero de establecimientos
u oficinas a desarrollar dentro del predio
estarda determinado por el Coeficiente
de Utilizacion del Suelo “CUS” y las
dimensiones minimas (frente y d4rea)
establecidas para la actividad a desarrollar,
ademas del requerimiento de parqueo
gue, por el cambio del uso de edificacion,
dichos establecimientos (oficinas y/o
establecimientos) requieran segun lo
dispuesto en los Anexos respectivos.

Independientemente de lo dispuesto en
los parrafos precedentes, la ubicacidn
de las edificaciones, ya sea de los
establecimientos o residencias, acataran las
normas de edificacion y no podran ocupar
con construcciones los retiros dentro del
predio.

DEROGATORIA.- Deréguese todas las
Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdos vy
Resoluciones Municipales, que se opongan
al textoy vigencia de la presente Ordenanza
Codificada Sustitutiva.

VIGENCIA.- La presente Ordenanza tendra
un plazo de 45 dias para su aplicacion,
posterior a la publicacion en la Gaceta
Oficial, por lo que dentro de este plazo la
M.l. Municipalidad de Guayaquil a través
de sus Direcciones competentes hard Ia
difusion pertinente de su alcance.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS OCHO DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2016.

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA
SUSTITUTIVA DE LAS ORDENANZAS
QUE REGULAN LAS CONDICIONES DE
EDIFICACIONY ELUSO DELSUELOENLOTES
Y EDIFICACIONES SITUADAS EN LA CDLA.
URDESA CENTRAL Y A LOS FRENTISTAS A
LA AV. 12 NO FRANCISCO BOLONA DE LA
CDLA. KENNEDY”, fue discutida y aprobada
por el M.I. Concejo Municipal de Guayaquil,
en sesiones ordinarias de fechas veintiuno
de julio y ocho de septiembre del afio dos
mil dieciséis, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 8 de septiembre de 2016

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.Il. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico
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de Organizacidon Territorial, Autonomia
y  Descentralizacién, = SANCIONO Ia
presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
LAS ORDENANZAS QUE REGULAN LAS
CONDICIONES DE EDIFICACION Y EL USO
DEL SUELO EN LOTES Y EDIFICACIONES
SITUADAS EN LA CDLA. URDESA
CENTRAL Y A LOS FRENTISTAS A LA AV.
12 NO FRANCISCO BOLONA DE LA CDLA.
KENNEDY” y ordeno su PROMULGACION
a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial.

Guayaquil, 15 de septiembre de 2016

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sancionéy ordend la promulgacion a través
de su publicacion en la Gaceta Oficial, de
la presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE LAS ORDENANZAS QUE REGULAN LAS
CONDICIONES DE EDIFICACION Y EL USO
DEL SUELO EN LOTES Y EDIFICACIONES
SITUADAS EN LA CDLA. URDESA
CENTRAL Y A LOS FRENTISTAS A LA AV.
12 NO FRANCISCO BOLONA DE LA CDLA.
KENNEDY”, el sefior abogado Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los quince
dias del mes de septiembre del afo dos mil
dieciséis.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 15 de septiembre de 2016

Dr. Vicente Taiano Basante
SECRETARIO DE LA M.I.
MUNICIPALIDADDE GUAYAQUIL

ANEXOS
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ANEXO 3

"ORDENANZA SUSTITUTIVA DE LAS ORDENANZAS QUE REGULAN LAS CONDICIONES DE EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO EN LOTES Y ©
EDIFICACIONES SITUADAS EN LA CIUDADELA URDESA CENTRAL Y A LOS LOTES CON FRENTE A LA AV. FRANCISCO BOLONA DE LA CDLA.
KENNEDY"

- SUELO PROHIBIDOS EN URDESA CENTRAL y AV. FRANCISCO BOLONA (CDLA KENNEDY)

ACTIVIDAD uso
3 Industrias manufactureras (Instalaciones industriales) PROHIBIDO
Comercio al por mayor (distribuidores - almacenes) PROHIBIDO

620. COMERCIO AL POR MENOR (LOCALES DE VENTA)

62117 Frigorificos PROHIBIDO
62131 Venta al por Menor de Frutas PROHIBIDO
62151 Venta al por Menor de pescados y mariscos PROHIBIDO
62506 Venta al por menor de carbon PROHIBIDO
62507 Venta al por menor de equipos de refrigeracion incluye partes y piezas PROHIBIDO
62508 Venta al por menor de suministros equipos articulos accesorios y repuestos navales para PROHIBIDO

actividad desarrollada en embarcaciones

62509 Venta al por menor de accesorios y rejillas para instalaciones a gas PROHIBIDO
62528 Venta al por menor de ataudes PROHIBIDO
62537 Concesionaria de vehiculos (incluye venta taller y repuestos) PROHIBIDO
62539 Venta al por menor de estructiras metalicas y estructuras para exhibicion de mercaderias PROHIBIDO
62544 Estaciones de servicios o gasolinera (venta de combustible) PROHIBIDO
62548 Venta al por menor en grandes tiendas o centros comerciales PROHIBIDO
62552 Venta al por menor de lapidas PROHIBIDO
62554 Venta al por menor de lubricantes PROHIBIDO
62556 Venta al por menor de madera PROHIBIDO
62558 Venta al por menor de maquinas motores y sus repuestos PROHIBIDO
62562 Venta al por menor de construccion (hierro agregados) PROHIBIDO

/\ A " — v\
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62569 Venta al por menor de llantas aros y afines PROHIBIDO
62571 Venta al por menor de productos agricolas (semillas abonos y plaguicidas PROHIBIDO
62572 Venta al por menor de tienda de comercio minoristas diverso (pasaje comercial) PROHIBIDO
62574 Venta al por menor de cilindros de gas domestico PROHIBIDO
62579 Venta al por menor de productos quimicos PROHIBIDO
62580 Venta al por menor y mantenimiento de oxigeno y extintores PROHIBIDO
62583 Venta al por menor de chatarra material de reciclado desechos retilizables reciclaje) PROHIBIDO
62590 Venta al por menor de agua destilada y acidulada PROHIBIDO
62591 Venta al por menor de embarcaciones partes y piezas PROHIBIDO
62592 Venta al por menor de aluminio vidrio y espejo PROHIBIDO
62593 Venta al por menor de de yeso PROHIBIDO
62594 :)/izr;taasa(:qzc:;g:;:rﬂ:«;::f:::rp(;ian:;c)]umas equipos de consrtruccion montacargas partes y PROHIBIDO
62595 Venta al por menor de oro (incluye Compra) PROHIBIDO
62596 Venta al por menor bandas transportadoras para industria PROHIBIDO
62597 Venta al por menor de suministros de soldadura PROHIBIDO
62601 Venta al por menor de cajas de carton (no utilizadas) PROHIBIDO
62604 \;:tn;; :I por menor de accesorios y equipos menores para la distribucion y medicion de agua PROHIBIDO
632 HOTELERIAS Y OTRO LUGARES
63201 Cabarias PROHIBIDO
63202 Hosterias PROHIBIDO
63204 Moteles PROHIBIDO
n/ an
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63205 Pensiones PROHIBIDO
63206 Residenciales PROHIBIDO
63207 Hostales PROHIBIDO
63208 Albergues, refuigios, paraderos. camping PROHIBIDO
7 INSTALACIONES PARA SERVICIOS TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y COMUNICACIONES
71111 Servicios de transporte ferroviario PROHIBIDO
71122 Servicios de transporte internacionalintercantonal. interparroquial PROHIBIDO
71123 Oficinas administrativa de servicios de taxis PROHIBIDO
71124 Servicios de transporte urbano PROHIBIDO
71142 Servicio de transporte liviano de carga (camiones que transporte carga de mas de 7 toneladas PROHIBIDO
71143 Servicio de transporte pesado de carga (camiones que transporte carga de mas de 7 toneladas PROHIBIDO
71144 Servicio de tanqueros que transportan agua PROHIBIDO
71145 Servicio de tanqueros que transportan combustible PROHIBIDO
71147 Servicio de volquetas PROHIBIDO
71148 Servicio cribadoras PROHIBIDO
71149 Servicio gruas PROHIBIDO
71151 Servicio de transporte por oleoducto o gasoducto PROHIBIDO
71211 Terminal portuaria PROHIBIDO
71212 Servicio de transporte por vias de navegacion interior PROHIBIDO
71312 Servicio transporte aéreo PROHIBIDO
71314 Terminales troncalizados de transporte masivc A A PROHIBIDO
Ja
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71418 Instalaciones de almacenamiento de productos quimicos petroquimicos PROHIBIDO
71908 Garaje para vehiculos de carga (incluye cabezales y plataformas ) PROHIBIDO
71909 Centro de recepcion y distribucion de correspondencia y paquetes nacionales e internacionales PROHIBIDO
71913 Agenqoa de gntrega de correspondencia y paqutes nacionales e internaionales punto de PROHIBIDO
atencion al cliente)

71914 Arriendo de atomoviles PROHIBIDO
71918 Depositos de contenedores vacios temporales PROHIBIDO
71920 ::;:ggndaed g:ecr::lg;e:c“?g;zt;asd 2?;; ;atlrsg:;tr:u)ccion (incluye almacenamiento y talleres PROHIBIDO
71924 Deposito almacenamiento bodegas (exceptoproductos perecibles peligrosos inflables y/o toxicos PROHIBIDO
71926 Empacadoras PROHIBIDO
71927 Bodegas de producto carnicos PROHIBIDO
71958 Bodega de productos alimenticios procesados y envasados PROHIBIDO
s 720. COMUNICACIONES

72001 Comunicaciones antenas PROHIBIDO
72002 g:g:;)edael ::;eczl::::ie; t\g ;ogistcas para actividades relacionadas en comunicacion y antenas PROMIBIDO

.820. SEGUROS
82003 Instituciones de salud provisional (excluye cajade prevision que van el codigo 91001) PROHIBIDO
832. OFICINAS ADMINISTRATIVAS /COMERCIALES
83213 Oficinas de registradoras de la propedad mercantil PROHIBIDO
833. ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE MAQUINAS Y EQUIPO
83301 Oficinas de arriendo de cosas muebles (maguinaria y equipos, excepto automoviles) PROHIBIDO
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ACTIVIDAD uso
910. ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA
910 Administracion publica y defensa PROHIBIDO
920. SERVICIOS DE SANEAMIENTO Y SIMILARES
920 Servicios de saneamiento similares PROHIBIDO
931. SERVICIOS DE EDUCACION
93101 Educacion primaria PROHIBIDO
93102 Escuela de artes marciales PROHIBIDO
93104 Escuela especializadas (sordomudos dificultades en el aprendizaje) PROHIBIDO
93105 Escuelas o institutos tecnicos, profesionales o comerciales PROHIBIDO
93107 Universidades y Escuelas Politecnicas PROHIBIDO
93108 Escuela secundaria PROHIBIDO
93111 Escuela de conduccion de vehiculos PROHIBIDO
93114 Unidad Educativa PROHIBIDO
93116 Centro de Capacitacion PROHIBIDO
93117 Escuela de Futbol PROHIBIDO

933. SERVICIOS MEDICOS Y OTROS SERVICIOS DE SANIDAD

93312 Hospitales PROHIBIDO
93318 Laboratorios de productos quimicos PROHIBIDO
93321 Clinicas veterinarias PROHIBIDO
93330 Clinicas de especialidades PROHIBIDO
93331 Sanatorios PROHIBIDO
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93332 I;le:mr:ltg:os para el analisis fisico quimico y microbiolégico de muestras de agua, suelo, aire y PROHIBIDO
93333 Laboratorio de productos farmaceuticos (No industrializados y de no produccion masiva) PROHIBIDO
934. INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIAL
93401 Cruz Roja PROHIBIDO
93403 Centros de Rehabilitacion (drogadiccion, alcoholismo) PROHIBIDO
93404 Asilos de ancianos PROHIBIDO
93405 Hogares para ciegos PROHIBIDO
~ 935. ASOCIACIONES COMERCIALES, PROFESIONALES Y LABORALES
93501 Camaras de produccion PROHIBIDO
93503 Organizaciones profesionales y gremiales (Camara-Sindicatos-Colegios-Otras asociaciones) PROHIBIDO
93505 Bolsas de comercio PROHIBIDO
939. ORGANIZACIONES RELIGIOSAS, SERVICIOS SOCIALES Y COMUNALES CONEXOS
93911 Organizaciones religiosas (Iglesia - Templos | PROHIBIDO
93999 Servicios sociales y comunales PROHIBIDO

941. msrmuouespm CINES, RADIO, TELEVISION, TEATRO Y OTROS SERVICIOS DE COMUNICACION

94111 Producciones y distribucion de peliculas cinematograficas PROHIBIDO
94121 Emision de radio PROHIBIDO
94122 Canal de television (incluye centro de operaciones, emision, estudio de grabacion y Oficinas) PROHIBIDO
94123 Estudio de grabacion PROHIBIDO
94131 Cines y teatros PROHIBIDO
94133 Escenografias, sonido e iluminacion PROHIBIDO
A4 / A1)
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94134 Productores teatrales de cine y de television (inciuye escenografia, sonido e iluminacion) PROHIBIDO
94135 Oficinas de distribucion de peliculas cinematograficas PROHIBIDO
94141 Agencias periodisticas de informacion y noticias PROHIBIDO
94143 Escritores, periodistas, autores, compositores y artistas independientes PROHIBIDO

MUSEOS, JARDINES BOTANICOS, ZOOLOGICOS Y OTROS SERVICIOS CULTURALES

94203 Jardines botanicas PROHIBIDO

94204 Zoologicos PROHIBIDO

949. SERVICIO DE ESPARCIMIENTO

94900 Prostibulo PROHIBIDO
94901 Cabarets (incluye nigth club) PROHIBIDO
94902 Club de deportes PROHIBIDO
94903 Ferias de exposicion de productos PROHIBIDO
94904 Hipodromos y plaza de toros PROHIBIDO
94905 Parques de atracciones PROHIBIDO
94907 Locales de video juego PROHIBIDO
94908 Casinos, casas de apuesta y maquinas tragamonedas PROHIBIDO
94909 Circos PROHIBIDO
94910 Bingos PROHIBIDO
94913 Pistas de patinaje PROHIBIDO
94914 Salas de bolos PROHIBIDO

94915 Canchas deportivas PROHIBIDO
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s ACTIVIDAD uso
94916 Estadios y deportes de asistencias masiva PROHIBIDO
94917 Piscinas PROHIBIDO
94918 Club social PROHIBIDO
94919 Casas de citas PROHIBIDO
0 m INSTALACIONES PARA TALLERES Y SERVICIOS DE REPARACION
95100 :)'?;I;r Sgi::::lzg? elaboracion de colonias. cremas, jabones, perfumes y fragancias (no incluye PROHIBIDO
95102 Taller de metalmecanicg dedicada a la elaboracion y comercializacion de cajas accesorios y PROHIBIDO
canaletas de uso electrico
95105 Taller de mantenimiento. reparacion de motores fuera de borda hasta 250hp PROHIBIDO
95107 Taller de muebles metalicos PROHIBIDO
95108 Taller artesanal de ensamblaje de filtros para control de gases PROHIBIDO
95110 Taller remanchadora de zapatas PROHIBIDO
95111 Taller artesanal de elaboracion y reparacion de calzado PROHIBIDO
95112 Taller de elaboracion y reparacion de articulos de cuero (talabarteria) PROHIBIDO
95121 Taller de mantenimiento y reparacion de artefactos electricos y equipos electronicas PROHIBIDO
95122 Taller de reparacion de armas PROHIBIDO
95123 Taller de mantenimiento , reparaciones y rebobinado de motores electricos de hasta 50 hp PROHIBIDO
95124 Taller de mantenimiento. reparacion de equipos de comunicacion portables PROHIBIDO
95125 Taller de mantenimiento y reparacion de transformadores y generadores electricos PROHIBIDO
95126 ;’;ﬂzr) de fibra de vidrio (no incluye elaboracion de embarcaciones a excepcion de motos de PROHIBIDO
95127 Taller de instalacion, mantenimiento y reparacion de equipos de rastreo ge vehiculos PROHIBIDO
}T /) ./ '/.7
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95128 Taller de electromecanica PROHIBIDO
95129 Taller tecnicentro automotriz (incluye alineacion. balanceo) PROHIBIDO
95130 Taller de enderezada y pintada de vehiculos PROHIBIDO
95131 Taller de reparacion de automoviles, motocicletas PROHIBIDO
95132 Taller de reparacion de bicicletas PROHIBIDO
95133 Taller de tapiceria de automoviles PROHIBIDO
95134 Taller de radiadores PROHIBIDO
95135 Taller de rectificadora PROHIBIDO
95136 Taller de aire acondicionado para vehiculos PROHIBIDO
95137 Taller de reparacion de equipos de refrigeracion PROHIBIDO
95138 Taller de reparacion de baterias carburadores PROHIBIDO
95139 Taller de tapiceria de muebles PROHIBIDO
95141 Taller de reparacion de relojes y joyas PROHIBIDO
95180 Taller de elevador de vidrios y reparacion de chapas de vehiculos PROHIBIDO
95181 taller de instalaciones de parabrisas PROHIBIDO
95187 ;I':rllzr artesanal de armado de estructura de aluminio (puertas, ventanas y vitrinas) no incluye PROHIBIDO
95189 Taller de hidrocorte PROHIBIDO
95190 Taller de torneria de motores de vehiculos PROHIBIDO
95191 Taller de torneria en general (excepto motores | PROHIBIDO
95192 Taller de reparacion de gatas hidraulicas PROHIBIDO
95193 Taller de niquelado y cromado PROHIBIDO
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95194 Taller de reparacion de maquinas industriales PROHIBIDO
95195 Taller de reparacion de equipos medicos PROHIBIDO
95196 Taller de mantenimiento en equipos de computacion PROHIBIDO
95197 Taller de reparacion, pintura y mantenimiento de productos metalicos PROHIBIDO
95198 Taller de aluminio y vidrio PROHIBIDO
95199 Taller de muebles de madera PROHIBIDO
95908 Taller artesanal de elaboracion de cocteles (incluye concentrados y licores saborizados) PROHIBIDO
95965 Taller de carpas PROHIBIDO
95966 Taller de elaboracion de articulos y productos acrilicos PROHIBIDO
95967 Taller de enmarcacion de cuadros vidrios y espejos PROHIBIDO
95971 Taller de obras de arte PROHIBIDO
95972 :jil::irci:t)esanal de accesorios para la limpieza (excepto detergentes, liquidos y productos PROHIBIDO
95973 Taller de elaboracion artesanal de bebidas alcoholicas y no alcoholicas PROHIBIDO
95974 Taller de lubricentro (incluye lavado, engrasado. cambio de aceite y pulverizado) PROHIBIDO
95978 Taller de tubos de escape PROHIBIDO
95979 Taller y venta de tumbado de yeso PROHIBIDO
95982 Taller de lubricadora (incluye venta de lubricante PROHIBIDO
95983 Taller de lavadora de vehiculos PROHIBIDO
95989 Taller de imprenta. serigrafia (solo impresiones digitales y artesanales) PROHIBIDO
95991 Taller de elaboracion, reparacion y mantemiento de estructuras de rotulacion PROHIBIDO
95992 Taller de plomero y hojalatero /) A PROHIBIDO
<l \a
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95994 Taller de vulcanizadores PROHIBIDO
95996 Taller de instalacion de accesorios, radios y alarmas PROHIBIDO
95997 Taller de soldadura PROHIBIDO
95998 Taller de cerrajeria PROHIBIDO

~ 959. SERVICIOS PERSONALES, PELUQUERIA, COPIADORAS, ETC

95910 Salones de eventos PROHIBIDO

95916 Alquiler de artefactos de uso domestico y de Oficinas PROHIBIDO

95917 Servicio tecnico a domicilio (se incluye el area de taller, antenimiento y reparacion dentro del PROHIBIDO
local)

95969 Compaiiia que brinda servicios de vigilancia y seguridad (incluye servicio de custodio de bienes) PROHIBIDO

95986 Ezgﬂgif:syyzsgz:lc:;n de alimentos preparados para instituciones, empresas, hoteles, PROHIBIDO

95987 Funerarias PROHIBIDO

95990 Salas de velacion PROHIBIDO

000. ACTIVIDADES NO ESPECIFICAS Y OTRAS

00002 Jubilados. pensionados, montepios, estudiantes duefas de casas, religiones y religiosas PROHIBIDO

Deposito almacenamiento bodegas ( productos perecibles peligrosos inflables y/o toxicos PROHIBIDO

)
e v }
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