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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE

QUE,

QUE,

QUE,

GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

la reglamentacidn vigente en materia
de usos de suelo no es acorde
con la situacidon actual, respecto
a los cambios de usos que se han
comprobado en el sector localizado
en la Sexta Etapa de la ciudadela
La Garzota, particularmente en
los predios frentistas a la Calle Dr.
Camilo Nevarez Vasquez entre la
Ave. Isidro Ayora y Calle Hermano
Miguel;

la situacion actual pone de manifiesto
la necesidad de consolidar ciertas
modificaciones al uso y condiciones
de las edificaciones, de tal manera
gue se adecuen a las condiciones
actuales;

para lograr lo anterior es necesario
actualizar y regularizar los usos de
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suelo de la sub-zona al cual pertenece
el sector en mencién, normado
actualmente por la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones en vigencia desde el
5/08/2000, y sus reformas;
QUE es necesario regular usos existentes
acatando las normas ambientales
de seguridad, condicionamientos
de adecuacion y registro municipal
correspondiente, para que puedan
funcionar bajo normasy condiciones
adecuadas; vy,
QUE, el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), establece en su articulo 57
letra x, como una de las atribuciones
del Concejo Municipal, la de regular
y controlar mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso de
suelo en el territorio del canton.

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere la Constitucion de la Republica
del Ecuador en los articulos 240 y 264,
en concordancia con lo establecido en los
articulos 7 y 57 letra a) del COOTAD,

EXPIDE:

La REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL.

Art. 1.- OBJETO. — En razdén del desarrollo
de actividades comerciales y de
servicios diferente a lo permitido,
la presente reforma tiene por
objeto modificar la tipologia vy
calificacion del suelo de los predios
ubicados con frente a la calle Dr.
Camilo Nevarez Vasquez, poligono
comprendido entre la Ave. Isidro
Ayoray Calle Hermano Miguel, que
forman parte de la Sexta Etapa de
la ciudadela La Garzota.

Por tal motivo, el sector antes
mencionado vy calificado como
Zona  Residencial Tres, de
Compatibilidad “A” (ZR-3A), se lo
identifica como Zona Residencial
Tres, Compatibilidad “E” (ZR-3 E),
de tal forma que los solares que
pertenecen al mismo, ademas
del uso residencial puedan ser

destinados, de manera parcial
o total a otras actividades
compatibles con los usos que se
dan en el sector.

Para lo anterior, se debera solicitar
en la Municipalidad de Guayaquil los
permisos municipales pertinentes,
acorde a la actividad compatible
a realizarse, debiéndose cumplir
con los requisitos exigidos en las
Ordenanzas de la materia.

Art. 2.- AMBITO Y APLICACION. -

El dmbito de la presente Reforma
abarca el area limitada por los
predios frentistas a la Calle Dr.
Camilo Nevdrez Vasquez entre la
Av. Isidro Ayora y Calle Hermano
Miguel, y los predios ubicados en
las calles adyacentes a éstas que
salen a la Avenida de Las Américas,
ubicados en la Sexta Etapa de la
ciudadela La Garzota.

Art. 3.- CONTENIDO. -

Documentacion.- El alcance normativo
de la presente Reforma, se sustenta
y/o complementa con los contenidos
siguientes:

Documentos de Ordenamiento Urbanistico:
Diagndstico.-
- Inventario de Usos de Suelo por
Actividades. (ver cuadros 1y 2)

- Plano Diagndstico: Usos de suelo por
actividades, calle Camilo Nevarez
Vasquez entre Av. Isidro Ayora y Av.
Hermano Miguel. (Anexo 1)

Planos de Ordenamiento:
- Plano de Sub-zona Actual (Anexo 2)

- Plano de Sub-zona Modificada
(Anexo 3)

Cuadro de Usos de Suelo Prohibidos
(Anexo 4)

- Compatibilidad de Uso del Suelo
ZonaResidencial Tres Compatibilidad
“E” (ZR-3E), en el sector localizado
en la sexta etapa de la ciudadela
la Garzota, particularmente en los
predios frentistas a la calle Dr. Camilo
Nevarez Vasquez entre la Av. Isidro
Ayora y Calle Hermano Miguel.
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Condiciones de Ordenamiento y de
Edificacion.

- Las condiciones de Ordenamiento y
de Edificacion seran las establecidas
en el Anexo # 4, Cuadro de Normas
aplicables a la Zona Residencial 3
(ZR-3) de la Ordenanza Sustitutiva
de Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil vigente.

Art. 4.-Los edificios asi como las actividades
relacionadas con comercios o
servicios que demuestren su
preexistencia con anterioridad
a la aprobacion de la presente
ordenanza, y que se encuentren
en oposicién a los usos permitidos
en esta reforma, se califican
como comprendidos en el sector,
no pudiéndose realizar en ellos
obras de reparacién, aumentos,
remodelaciones u otras de
mantenimiento que eleven el valor
de la propiedad, salvo pequeiias
reparaciones, que exigieren la
higiene, el ornato, y se efectuaran
bajo la condicion de no exceder el
diez por ciento (10%) del avaluo
municipal de la construccion.

Art. 5.- DEROGATORIA. -
Deréguense todas las normas vy
disposiciones municipales de igual o menor
jerarquia que se opongan a lo expresado
en la presente Reforma.

La presente Reforma entrara en vigencia a
partir de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTICINCO DIAS
DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2018.

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente REFORMA
A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL
CANTON GUAYAQUIL, fue discutida vy
aprobada por el M. I. Concejo Municipal de
Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas

11 y 25 de octubre de 2018, en primero y
segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 26 de octubre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico
de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO |la REFORMA
A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 29 de octubre de 2018

Ab. Doménica Tabacchi Renddn
ALCALDESA DE GUAYAQUIL (E)

Sanciond y ordend la promulgacion a través
de su publicacién en la Gaceta Oficial, la
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL, el sefior abogado
Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a
los veintinueve dias del mes de octubre del
ano 2018.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 30 de octubre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

ANEXOS
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CUADRO 1

RESIDENCIAL.
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8 1 1 18 1 1 2 2 2
22.22% | 2.78% | 2.78% | 50.00% | 2.78% | 2.78% | 5.56% | 5.56% | 5.56%

USOS DE SUELO DEL SECTOR CDLA. GARZOTA CALLE CAMILO NEVAREZ, ENTRE
CALLE HERMANO MIGUEL Y AVENIDA ISIDRO AYORA

CUADRO 2. RESUMEN DE USOS
DE SUELO DEL SECTOR. CALLE
CAMILO NEVAREZ
GARZOTA.
RESIDENCIAL 8
USOS DEL SECTOR CDLA. LA GARZOTA CALLE CAMILO
RESDENCA/ ’ NEVAREZ, ENTRE CALLE HERMANO MIGUEL Y AVE,
St ISIDRO AYORA
BODEGA VACIOS e
OFICINA/COMERCIO 1 COMERCIO/OFCINA/RE  TALLER % ‘ES"f,T_L'“
SIDENCIAL 5%
3% HoTE
COMERCIO 18 x
COMERCIO/OFICINA/RES 1
DENCIAL
HOTEL 1
BODEGA 2
TALLER 2
VACiOS 2
TOTAL 36
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Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil - GARZOTA
21 - AGOSTO -2018

ANEXO 4
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL
CUADRO DE USOS DE SUELO PROHIBIDOS EN EL SECTOR LOCALIZADO EN LA SEXTA ETAPA DE LA
CIUDADELA LA GARZOTA, PARTICULARMENTE EN LOS PREDIOS FRENTISTAS A LA CALLE DR. CAMILO
NEVAREZ VASQUEZ ENTRE LA AVE. ISIDRO AYORA Y CALLE HERMANO MIGUEL
CODIGO ACTIVIDAD
3 INDUSTRIAS MANUFACTURERAS ( INSTALACIONES INDUSTRIALES)
610 al 619 COMERCIO AL POR MAYOR (DISTRIBUIDORES - ALMACENES)
620. COMERCIO AL POR MENOR (LOCALES DE VENTA)
62117 Frigorificos
62131 Venta al por Menor de Frutas
62151 Venta al por Menor de pescados y mariscos
62506 Venta al por menor de carb6n
62509 Venta al por menor de accesorios, rejillas para instalaciones a gas
62528 Venta al por menor de atatdes
62539 Venta al por menor de estructuras metalicas y estructuras para exhibicion de mercaderias
62544 Estaciones de servicios o gasolinera (venta de combustible)
62548 Venta al por menor en grandes tiendas o centros comerciales
62552 Venta al por menor de lapidas
62556 Venta al por menor de madera
62571 Venta al por menor de productos agricolas (semillas, abonos y plaguicidas)
62572 Venta al por menor de tienda de comercio minoristas diversos (pasaje comercial)
62574 Venta al por menor de cilindros de gas doméstico
62579 Venta al por menor de productos quimicos
62590 Venta al por menor de agua destilada y acidulada
62596 Venta al por menor bandas transportadoras para industria
632. HOTELERIA Y OTROS LUGARES DE ALOJAMIENTO
63205 Pensiones
63206 Residenciales
7. INSTALACIONES PARA SERVICIOS TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y
COMUNICACIONES
71142 Servicio de Transporte Liviano de carga (camiones que transportan carga de menos de 7
toneladas)
71143 Servicio de Transporte Pesado de carga (camiones que transportan carga de méas de 7
toneladas)
71144 Servicio de Tanqueros que transportan agua
71145 Servicio de Tanqueros que transportan combustibles
71147 Servicio de Volquetas
71148 Servicio de Cribadoras
71211 Terminal Portuario
71212 Servicio de Transporte por vias de navegacion interior

Pagina5de9
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Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil - GARZOTA
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ANEXO 4

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL

CUADRO DE USOS DE SUELO PROHIBIDOS EN EL SECTOR LOCALIZADO EN LA SEXTA ETAPA DE LA
CIUDADELA LA GARZOTA, PARTICULARMENTE EN LOS PREDIOS FRENTISTAS A LA CALLE DR. CAMILO
NEVAREZ VASQUEZ ENTRE LA AVE. ISIDRO AYORA Y CALLE HERMANO MIGUEL

CODIGO ACTIVIDAD
71314 Terminales troncalizados de transporte masivo
71921 Centro de Operaciones y Logistica (Incluye oficina, Almacenamiento y Talleres)
71927 Bodegas de Productos Camicos
920 SERVICIOS DE SANEAMIENTO Y SIMILARES
92002 Cementerios
931 SERVICIOS DE EDUCACION
93104 Escuelas especializadas (sordomudos dificultades en el aprendizaje)
93105 Escuelas o institutos técnicos, profesionales o comerciales
93107 Universidades y Escuelas Politécnicas
93108 Escuela secundaria
93111 Escuela de conduccién de vehiculos
93114 Unidad Educativa
93117 Escuela de futbol
932 INSTITUTOS Y LABORATORIOS DE INVESTIGACION Y CIENTIFICOS
933 SERVICIOS MEDICOS Y OTROS SERVICIOS DE SANIDAD
93310 Dispensarios
93312 Hospitales
93318 Laboratorios de productos quimicos
93321 Clinicas veterinarias
93332 Lgboratprios para el analisis fisico, quimico y microbiolégico de muestras de agua, suelo,
aire y alimentos
93333 Laboratorio de productos farmacéuticos (No industrializados y de no produccién masiva)
934 INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIAL
93401 Cruz Roja
93403 Centros de rehabilitacion (drogadiccion, alcoholismo)
93404 Asilos de ancianos
93405 Hogares para ciegos
935 ASOCIACIONES COMERCIALES, PROFESIONALES Y LABORALES
939 ORGANIZACIONES RELIGIOSAS, SERVICIOS SOCIALES Y COMUNALES CONEXOS
941 INSTALACIONES PARA CINES, RADIO, TELEVISION, TEATRO Y OTROS SERVICIOS
DE COMUNICACION
942 BIBLIOTECAS, MUSEOS, JARDINES BOTANICOS, ZOOLOGICOS Y OTROS
SERVICIOS CULTURALES
949 SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO
94900 Prostibulo
94901 Cabarets (Incluye Nigth Club)
94902 Club de deportes
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Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil - GARZOTA
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ANEXO 4

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL

CUADRO DE USOS DE SUELO PROHIBIDOS EN EL SECTOR LOCALIZADO EN LA SEXTA ETAPA DE LA
CIUDADELA LA GARZOTA, PARTICULARMENTE EN LOS PREDIOS FRENTISTAS A LA CALLE DR. CAMILO
NEVAREZ VASQUEZ ENTRE LA AVE. ISIDRO AYORA Y CALLE HERMANO MIGUEL

CODIGO ACTIVIDAD

94903 Ferias de exposicion de productos

94904 Hipédromos y plazas de toros

94905 Parques de atracciones

94906 Salas de billar

94907 Locales de video juegos

94908 Casinos, casas de apuestas y maquinas tragamonedas

94909 Circos

94910 Bingos

94911 Discotecas

94912 Pefias

94913 Pistas de patinaje

94914 Salas de bolos

94916 Estadios y deportes de asistencia masiva

94917 Piscinas

94918 Club social

94919 Casas de cita

951 INSTALACIONES PARA TALLERES Y SERVICIOS DE REPARACION
‘95100 Taller Artesanal de EIaporgcién de Colonias, Cremas, Jabones, Perfumes y Fragancias (No

Incluye Productos de Limpieza)

95102 Taller de Metalmecéanica _dedicada a la elaboracion y comercializacién de cajas accesorios
y canaletas de uso eléctrico

95103 Servicio Indugtrial de Mantenimiento para Vehig:ulo§ de Carga (Incluye Taller para Revision
General, Revisién Operativa, Lubricacién, Fumigacién, Lavado y Engrasado)

95105 Taller de Mantenimiento, Reparacién de Motores Fuera de Borda hasta 250HP.

95107 Taller de Muebles Metalicos

95108 Taller Artesanal de Ensamblaje de Filtros para control de gases

95110 Taller Remachadora de zapatas

95111 Taller Artesanal de Elaboracién y Reparacién de calzado

95112 Taller de Elaboracién y Reparacién de articulos de cuero (Talabarteria)

95122 Taller de Reparacion de armas

95123 L?DIIer de Mantenimiento, Reparaciones y Rebobinado de Motores Eléctricos de hasta 50

95125 Taller de Mantenimiento y Reparacion de Transformadores y Generadores Eléctricos

95126 l‘:lféudae) Fibra de Vidrio (no incluye elaboracién de embarcaciones a excepcion de motos

95127 Taller de Instalacién, Mantenimiento y Reparacion de Equipos de Rastreo de Vehiculos

95128 Taller de Electromecanica

Pigina7de9 M/
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ANEXO 4
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL
CUADRO DE USOS DE SUELO PROHIBIDOS EN EL SECTOR LOCALIZADO EN LA SEXTA ETAPA DE LA
CIUDADELA LA GARZOTA, PARTICULARMENTE EN LOS PREDIOS FRENTISTAS A LA CALLE DR. CAMILO
NEVAREZ VASQUEZ ENTRE LA AVE. ISIDRO AYORA Y CALLE HERMANO MIGUEL
CODIGO ACTIVIDAD
95130 Taller de Enderezada y pintada de vehiculos
95132 Taller de Reparacién de bicicletas
95134 Taller de Radiadores
95135 Taller de Rectificadora de motores
95138 Taller de Reparacién de Baterias, carburadores
95139 Taller de Tapiceria de muebles
95141 Taller de Reparacién de relojes y joyas
95180 Taller de Elevador de Vidrios y Reparacion de Chapas de Vehiculos
95181 Taller de Instalacién de Parabrisas
95187 Taller Artesanal de Armado de Estructuras de Aluminio (Puertas, Ventanas y Vitrinas) no
incluye corte
95189 Taller de Hidrocorte
95190 Taller de Torneria de Motores de Vehiculos
95191 Taller de Torneria en general (excepto motores)
95192 Taller de Reparacién de Gatas Hidraulicas
95193 Taller de Niquelado y Cromado
95194 Taller de Reparacién de Maquinas Industriales
95195 Taller de Reparacién de Equipos Médicos
95197 Taller de Reparacién, pintura y mantenimiento de productos metélicos
95198 Taller de Aluminio y vidrio
95199 Taller de Muebles de madera
95908 Taller Artesanal de Elaboracién de Cocteles (incluye Concentrados y licores saborizados)
95965 Taller de Elaboracion de Carpas
95966 Taller de Elaboracion de Articulos y Productos Acrilicos
95967 Taller de Enmarcacién de Cuadros Vidrios y Espejos
95971 Taller de Obras de Arte
95972 Taller Artesanal de accesorios para limpieza (excepto detergentes, liquidos y productos
quimicos)
95973 Taller de Elaboracién Artesanal de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas
95974 Taller de Lubricentro (incluye lavado, engrasado, cambio de aceite y pulverizado)
95978 Taller de tubos de escape
95979 Taller y Venta de Tumbado de Yeso
95982 Taller de Lubricadora (incluye venta de lubricante)
95983 Taller de Lavadora de Vehiculos
95989 Taller de imprenta, serigrafia (sélo impresiones digitales y artesanales)
95991 Taller de Elaboracion, reparacién y mantenimiento de estructuras de rotulacion
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ANEXO 4

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL

CUADRO DE USOS DE SUELO PROHIBIDOS EN EL SECTOR LOCALIZADO EN LA SEXTA ETAPA DE LA
CIUDADELA LA GARZOTA, PARTICULARMENTE EN LOS PREDIOS FRENTISTAS A LA CALLE DR. CAMILO
NEVAREZ VASQUEZ ENTRE LA AVE. ISIDRO AYORA Y CALLE HERMANO MIGUEL

CODIGO ACTIVIDAD
95992 Taller de Plomero y hojalatero
95994 Taller de Vulcanizadoras
95997 Taller de Soldadura
95998 Taller de Cerrajeria
959. SERVICIOS PERSONALES, PELUQUERIA, COPIADORAS, ETC
95910 Salones de eventos
95987 Funerarias
95990 Salas de velacién

Pégina9de9
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M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, el articulo 596 del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, (COOTAD),
viabiliza la  regularizacion de
asentamientos humanos de hecho
y consolidados, en suelo urbano y
de expansion urbana, de propiedad
particular, pudiendo al efecto
los gobiernos metropolitanos o
municipales, mediante resolucién
del érgano legislativo, declarar esos
predios de utilidad publica con el
propodsito de dotarlos de servicios
basicos y definir la situacién juridica
de los posesionarios, adjudicandoles
los lotes correspondientes;
QUE, con fecha 26 de julio de 2013 se
publicoé en la Gaceta Municipal No.
58 la “Ordenanza Especial y Unica
de Regularizacion de los sectores
definidos en la presente normativa
municipal”, que declaré de utilidad
publica los asentamientos humanos
de hecho consolidados de los
sectores: Janeth Toral, Voluntad de
Dios, Sergio Toral 2, El Consuelo y
Data de Posorja, acorde a los limites
georeferenciados establecidos en
tal normativa;
QUE, dicha Ordenanza fue objeto de dos
reformas publicadas en las Gacetas
Municipales Nos. 59 y 68 del 20 de
agosto de 2013 y 13 de septiembre
de 2017, respectivamente;
QUE, consta publicada en la Gaceta
Municipal No. 46 del 15 de Julio
de 2016 la “Ordenanza Especial
de Regularizacién de los Sectores
Definidos en la presente Ordenanza”,
normativa que incorpora entre
sus “Disposiciones Particulares”
una que establece que el area de
los poligonos de regularizaciones
podra ampliarse o reducirse, previo
informe técnico-legal sobre la base
de un levantamiento topografico
georeferenciado, a ser aprobado
por la Mdxima Autoridad de esta
Municipalidad; vy,

QUE, la Ordenanza materia de la presente
reforma no ha considerado la
posibilidad de la ampliacién
o reduccion de los poligonos
correspondientes a los asentamientos
humanos amparados en ella, siendo
necesario incorporar una disposicién
que viabilice aquello.

En ejercicio de la facultad normativa prevista
en los articulos 240 de la Constitucion, 7 y
57 letra a) del COOTAD,

EXPIDE:

La Tercera Reforma a la “ORDENANZA
ESPECIAL Y UNICA DE REGULARIZACION
DE LOS SECTORES DEFINIDOS EN LA
PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL”

Articulo Unico.- Incorpérese en la Ordenanza
materia de la presente reforma una
“Disposicion Particular” con el siguiente texto:

“El area de los poligonos de
regularizaciones que constan en la
presente Ordenanza podrda ampliarse
o reducirse, previo informe técnico-
legal justificativo a cargo de las
Direcciones de Urbanismo, Avallos y
Ordenamiento Territorial, Gestién de
Riesgos y Cooperacién, de Ambiente,
y de Asesoria Juridica, sobre la base
de un levantamiento topografico
georeferenciado en  coordenadas
UTM WGS84 a cargo de la Jefatura
de Topografia de la Direccion de
Urbanismo, Avaltios y Ordenamiento
Territorial, el cual deberd ser aprobado
por la Maxima Autoridad de esta
Corporacién Municipal.

Las modificaciones y cambios serdn
notificados a la Subdirecciéon de
Catastro de la Direccién de Urbanismo,
Avalios y Ordenamiento Territorial,
a la Direccion de Terrenos y Servicios
Parroquiales y al Registrador de la
Propiedad del Cantén.”

La presente reforma de Ordenanza se
publicard en la Gaceta Oficial Municipal,
y regira desde su publicacidon en esta. Sin
perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial y en el portal web de la institucion

www.guayaquil.gob.ec.
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DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS OCHO DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO 2018.

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente TERCERA
REFORMA A LA “ORDENANZA ESPECIAL
Y UNICA DE REGULARIZACION DE LOS
SECTORES DEFINIDOS EN LA PRESENTE
NORMATIVA MUNICIPAL”, fue discutida y
aprobada por el M. |. Concejo Municipal
de Guayaquil, en sesiones ordinarias de
fechas 25 de octubre y 8 de noviembre
de 2018, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 08 de noviembre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 reformado del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO
la TERCERA REFORMA A LA “ORDENANZA
ESPECIAL Y UNICA DE REGULARIZACION
DE LOS SECTORES DEFINIDOS EN LA
PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL’, vy
ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil. Sin perjuicio de su publicacién
en el Registro Oficial y en el portal web de
la institucion www.guayaquil.gob.ec.

Guayaquil, 09 de noviembre de 2018

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través
de su publicacién en la Gaceta Oficial, la
TERCERA REFORMA A LA “ORDENANZA
ESPECIAL Y UNICA DE REGULARIZACION
DE LOS SECTORES DEFINIDOS EN LA
PRESENTE NORMATIVA MUNICIPAL”, el
sefior abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde

de Guayaquil, a los 09 dias del mes de
noviembre del afio 2018.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 12 de noviembre de 2018
Ab. Martha Herrera Granda

SECRETARIA DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 5 de agosto de 2000 entré
en vigencia la “Ordenanza Sustitutiva
de Edificaciones y Construcciones
del canton Guayaquil”, normativa
que ha tenido diversas reformas,
entre otras, la publicada en la Gaceta
Oficial No. 21 del 31 de octubre de
2011, la cual establece en su Art.3
la incorporacion de los “Cuadros de
Requerimientos y Areas Minimas por
tipo de Establecimiento” identificados
como Anexo 3, constando el cuadro
correspondiente a la actividad N°
62574 “Venta al por menor de
cilindros de gas doméstico” (foja No.
178) con el detalle del frente, areay
demas disposiciones;

la Direccién de Urbanismo ha
considerado necesario modificar
las condiciones y restricciones
principales que se deberan cumplir
al interior de un predio para el
desarrollo de la referida actividad,
por lo que para el efecto plantea
la Modificacion de|l “Cuadro de
Requerimientos y Areas Minimas
por tipo de Establecimiento” de la
actividad de cédigo N° 62574: Venta
al por menor de cilindros de gas
domeéstico, constante en el Anexo
3 de la Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva de Edificaciones y
Construcciones del cantdon Guayaquil
(Gaceta No. 21 del 31 de octubre del
2011); Y,

Que,
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Que, el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece en su articulo 57
letra X, como una de las atribuciones
del Concejo Municipal, la de regular
y controlar mediante la normativa
cantonal correspondiente el uso del

suelo en el territorio del canton.

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el articulo 240, en concordancia
con lo establecido en los articulos 7 y 57
letraa) del Cédigo Orgdnico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

La “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL".

Articulo Unico. — La presente reforma
tiene por objeto modificar el “Cuadro
de Requerimientos y Areas minimas por
Tipo de Establecimiento” de la actividad
de cdédigo N° 62574: venta al por menor
de cilindros de gas doméstico, que consta
incluido en el Anexo No. 3 de la Reforma
a la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones
y Construcciones del cantén Guayaquil,
publicada en la Gaceta No. 21 del 31 de
octubre de 2011.

En consecuencia, el Cuadro de “Requerimientos
y Areas Minimas por Establecimiento” de
la actividad de cédigo N° 62574: Venta al
por menor de cilindros de gas doméstico,
gueda conforme al texto que se anexa.

La presente reforma de Ordenanza se
publicara en la Gaceta Oficial Municipal,
y regird desde su publicacién en esta. Sin
perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial y en el portal web de la institucion

www.guayaquil.gob.ec.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS QUINCE DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO 2018.

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

Ab. Doménica Tabacchi Renddn
VICEALCALDESA DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente REFORMA
A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL
CANTON GUAYAQUIL, fue discutida y
aprobada por el M. |. Concejo Municipal
de Guayaquil, en sesiones ordinarias
de fechas ocho y quince de noviembre
de 2018, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 19 de noviembre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 reformado del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO
la REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.
Sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial y en el portal web de la institucion

www.guayaquil.gob.ec.
Guayaquil, 20 de noviembre de 2018

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacion a través
de su publicacién en la Gaceta Oficial, la
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
DEL CANTON GUAYAQUIL, el sefior abogado
Jaime Nebot Saadi, Alcalde de Guayaquil, a
los 20 dias del mes de noviembre del afio
2018.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 21 de noviembre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE

QUE,

QUE, mediante

QUE,

QUE,

GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

el 15 de marzo de 1977 se publicéd
por la prensa la Ordenanza de
servidumbre 'y cesion gratuita
de terrenos para alcantarillado
sanitario y pluvial para canales
abiertos para aguas lluvias, la
cual en su articulo 2 establece las
dimensiones de las servidumbres
gratuitas de acueducto para la
conduccién de aguas servidas y
para aguas lluvias sobre una faja de
terreno a cada lado de la tuberia
medida desde su eje, calculada de
conformidad con el diametro del
colector;

Ordenanza del 29 de
diciembre de 1967, la Municipalidad
de Guayaquil cred la Empresa
Municipal de Alcantarillado que
tuvo a su cargo las obras y el
mantenimiento de los colectores
de aguas servidas y lluvias, asi
como de los canales abiertos de
drenaje de aguas lluvias de la ciudad
de Guayaquil y de las parroquias
del Cantén; competencia que
posteriormente fue asumida por
otros entes estatales, como Ila
Empresa Cantonal de Agua Potable
y Alcantarillado de Guayaquil;

el 29 de noviembre del 2007,
mediante la  suscripcion  del
correspondiente  Convenio  de

Descentralizacion de Competencias,
se transfirio total y definitivamente
a la Municipalidad de Guayaquil las
competencias pertinentes para la
prestacion de los servicios publicos
de agua potable, alcantarillado
sanitario y drenaje pluvial de Ia
ciudad;

mediante Ordenanza publicada
en la Gaceta Oficial No. 42 del 1
de octubre del 2012, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil cred la Empresa
Pudblica Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Guayaquil, la
misma que asumio la denominacién

QUE,

QUE,

QUE,

QUE,

actual de Empresa Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado de
Guayaquil EP EMAPAG EP, entidad
que asumié el rol de ente de control
de la concesidon de los servicios
de agua potable y saneamiento
prestados por la operadora INTERAGUA;

el Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en su art. 55 letra d)
establece entre las competencias
exclusivas de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados Municipales la de
prestar los servicios publicos de agua
potable, alcantarillado, depuracién
de aguas residuales, manejo de
desechos sdlidos;

el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil podra
imponer servidumbres reales en los
casos en que sea indispensable para
la ejecucidon de obras destinadas a
la prestacion de un servicio publico,
siempre que dicha servidumbre
no implique la ocupacion gratuita
de mas del diez por ciento de la
superficie del predio afectado (Art.
488 COOTAD);

el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil estima
necesario considerar la realidad
cantonal de las ocupaciones de
hecho en todos aquellos sectores
objeto de procesos de regularizacion
o legalizaciéon en el Cantén -
ejecutados o por ejecutarse - pde
or la Municipalidad;

es obligacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil,
brindar agilidad vy eficiencia en
los procesos administrativos de
legalizacion y regularizacion en los
diferentes sectores descritos en los
Decretos Leyes, Leyes Expropiatorias
(Ley 37, 88 y Ley Reformatoria a
la Ley 88), Decretos Supremos vy
Ordenanzas; vy,

QUE, es necesario que el Gobierno Autdbnomo

Descentralizado Municipal de Guayaquil,
dada la importancia del caso y la
realidad de determinados sectores,
norme lo relativo a la servidumbre
y cesiodn gratuita de los terrenos que
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se encuentren afectados por el paso
de una infraestructura sanitaria.

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, en armonia
con lo previsto en los articulos 7 y 57 letra
a) del Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE
La “REFORMA A LA ORDENANZA DE
SERVIDUMBRE Y CESION GRATUITA
DE TERRENOS PARA ALCANTARILLADO
SANITARIO Y PLUVIAL PARA CANALES
ABIERTOS PARA AGUAS LLUVIAS”

Art.- 1.- EMAPAG y/o INTERAGUA, para
la realizacion de obras, proteccion,
rehabilitacion y mantenimiento de los
colectores de aguas servidas, aguas
lluvias actuales y futuras, y de los canales
naturales o de los que se construyere para
el drenaje de aguas servidas y aguas lluvias
gue atraviesan terrenos de particulares,
tienen el derecho de servidumbre gratuita
de acueducto para aguas servidas,
aguas lluvias; o, para obtener por cesion
gratuita los terrenos necesarios para el
funcionamiento de los canales, colectores
y conductos cajon.

Art- 2.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil
para la imposicién de las servidumbres
gratuitas de acueducto para la conduccion
de aguas servidas, aguas lluvias y ejecucidn
de obras destinadas a la prestacion de un
servicio publico, sobre una faja de terreno
a cada lado de la tuberia medida desde su
eje, calculara lo siguiente:

2.1. Colectores en Via.- Para colectores
cuya instalacién o trazado sea por la
via se requerirda un ancho de faja de
servidumbre igual al diametro de la
tuberia, mas 1.40 metros a cada lado
de la misma, espacio requerido para
la ubicacion del entibado y la libre
circulacion del personal.

| 280m+¢ |

ENTIBADO - TABLESTACA

2.2. Colectores a través de Predios
Particulares.- En el caso de que
los colectores atraviesen predios
particulares, se requerira un ancho de
faja de servidumbre igual al diametro
de la tuberia, mas 1.40 metros a cada
lado de la misma, espacio requerido
para la ubicacion del entibado y la
libre circulacidon del personal, adicional
a un solo lado cualquiera de estos es
necesario dejar una faja de 3.50 metros
para el paso de vehiculos.

— LA

0608 & 0808 } e

2.3. Ramales Domiciliarios.- Para
ramales domiciliarios existentes o
proyectados, de didmetro menor o igual
a 300 mm., y cuyo trazado sea por la
acera se impondra una servidumbre de
1.00 metros a cada lado medido desde
el eje de la tuberia.

L RRAMIENTO - LINEA DE FABRICA

(O e

2.4. Ramales Condominiales. - Para
ramales condominiales existentes o
proyectados que atraviesen manzanas
0 pasen por los terrenos particulares y
cuyo diametro sea menor o igual a 300
mm. se impondrd una servidumbre de
1.00 metros a cada lado, medidos desde
el eje de la tuberia.

Nota: Se define como colector a aquellas
tuberias cuyo didmetro sea mayor a 300
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Art.- 3.- Si para drenar aguas lluvias dentro
de los sectores del Cantén Guayaquil
fuera necesaria la construccion de canales
y/o colectores, los propietarios y/o
urbanizadores de terrenos, por donde
debe pasar el canal, estdn obligados a
ceder gratuitamente, la parte del terreno
gue se requiera para la construccion
del canal y la via o servidumbre para su
limpieza y mantenimiento, considerando
para el efecto lo previsto en el articulo 488
del COOTAD.

La cesion del terreno estara constituida por
el ancho del canal propiamente dicho, si es
mayor o igual a 9 metros, la faja de terreno
o servidumbre tendra 6 metros a cada lado
del canal, contados desde el borde superior
en su seccion definitiva.

Sifuese menor a 9 metros, la faja de terreno
o servidumbre tendra 1.50 metros por un
lado y por el otro 6 metros, medidos desde
su borde superior en su seccion definitiva.

La ubicacion de estas fajas de servidumbres
las definira la Concesionaria Interagua o a
quien la sustituya a esta ultima en el futuro.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA - En todos aquellos sectores del
canton, sujetos a procesos de regularizacion
o legalizaciéon, ejecutados o por
ejecutarse, por parte de la Municipalidad
de Guayaquil, en virtud de Decretos
Leyes, Leyes Expropiatorias (Ley 37, 88
y Ley Reformatoria a la Ley 88), Decretos
Supremos y Ordenanzas, respecto de los
inmuebles en que no se cuente con las
areas determinadas en esta ordenanza para
laimposicion de las servidumbres, no seran
aplicables tales dimensiones ni exigencias
de acuerdo con la realidad del sector,
lo cual sera determinado técnicamente
por la Direccion de  Urbanismo,
Avalios y Ordenamiento Territorial.

Por lo tanto, aquellos predios que estén o
resulten afectados por las servidumbres
de alcantarillado sanitario y pluvial,
previstas en esta ordenanza, podran ser
objeto de titularizacién, previo informe
técnico favorable de la Direccién de
Urbanismo, Avalios y Ordenamiento
Territorial, debiendo esta notificarle tal
informe y los planos respectivos a la

Concesionaria Interagua, o a quien la
sustituya a esta ultima en el futuro, para
que se sujeten en sus disefios y ejecucion
de obras a la realidad del sitio o campo.

SEGUNDA. - Los sectores en los que se
haya ejecutado la obra publicay los predios
qgue se encontrasen afectados por disefio
vial, quedan desafectados de hecho sin
necesidad derealizar proyectos deredisefio,
tramite o aprobacion alguna, debiéndose
proceder a titularizar dichos inmuebles.

TERCERA.- La presente Reforma a la
Ordenanza de servidumbre y cesidn gratuita
de terrenos para alcantarillado sanitario
y pluvial para canales abiertos para aguas
[luvias entrara en vigencia a partir de su
publicacién en la Gaceta Oficial Municipal,
sin perjuicio de que por su caracter social y
finalidad convalide actos anteriores.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS DOS DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO 2018.

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente REFORMA
A LA ORDENANZA DE SERVIDUMBRE Y
CESION GRATUITA DE TERRENOS PARA
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
PARA CANALES ABIERTOS PARA AGUAS
LLUVIAS, fue discutida y aprobada por el
M. I. Concejo Municipal de Guayaquil, en
sesiones ordinarias de fechas 12 de julio y
2 de agosto de 2018, en primero y segundo
debate, respectivamente.

Guayaquil, 3 de agosto de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cdédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, la REFORMA A
LA ORDENANZA DE SERVIDUMBRE Y
CESION GRATUITA DE TERRENOS PARA
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
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PARA CANALES ABIERTOS PARA AGUAS
LLUVIAS, a la presente fecha se encuentra
SANCIONADA por el ministerio de la Ley y
ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacidnenlaGaceta Oficial delGobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil. Sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial y en el portal web de
la institucion www.guayaquil.gob.ec.

Guayaquil, 20 de noviembre de 2018

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Ordend la promulgaciéon a través de su
publicacionenlaGacetaOficial,|laREFORMA
A LA ORDENANZA DE SERVIDUMBRE Y
CESION GRATUITA DE TERRENOS PARA
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
PARA CANALES ABIERTOS PARA AGUAS
LLUVIAS, el seior abogado Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil, a los 20 dias
del mes de noviembre del afio 2018.- LO
CERTIFICO.-

Guayaquil, 21 de noviembre de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL



