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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
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EL M. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

QUE, el art. 238 de la Constitucidon de la Republica indica que los gobiernos auténomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana.

QUE, la Constitucidn de la Republica establece en el art. 253 que cada cantén tendra un
concejo cantonal, que estara integrado por el alcalde y los concejales elegidos por
votacion popular; siendo el alcalde la maxima autoridad administrativa y lo presidira
con voto dirimente.

QUE, la Constitucién de la Reptblica establece en el art. 264, que los gobiernos municipales
tendran como competencias exclusivas -entre otras- las de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural; asi como ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén. Para el ejercicio de sus
competencias en su territorio, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la facultad para expedir ordenanzas cantonales.

QUE, el art. 1 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece la organizacién politico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio, el régimen de los diferentes niveles de gobiernos
autonomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su
autonomia politica, administrativa y financiera.

QUE, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil (M. I. Municipalidad
de Guayaquil o GADM-G) es una persona juridica de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y competencias, al tenor de lo
establecido en el art. 53 del COOTAD.

QUE, el art. 55 del COOTAD sefiala que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil tiene como competencia exclusiva las que corresponden a planificar,
junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi como ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

QUE, en cumplimiento con lo dispuesto en el art. 60 letras a) y b) del COOTAD, le
corresponde al alcalde ejercer la representacién legal del GADM-G; asi como ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva de la M. 1. Municipalidad de Guayaquil.
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QUE, en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio del 2016, se publicé la Ley
Orgdanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS), que tiene
por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural,
dentro de los cuales se define el derecho a edificar, que es de caracter publico y
consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, concedido a través de la aprobacién definitiva del permiso
de construccién, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas nacionales sobre
construccién y los estindares de prevencidon de riesgos naturales y antropicos
establecidos por el ente rector nacional.

QUE, el art. 38 de la LOOTUGS establece que los planes urbanisticos complementarios seran
aprobados por el érgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, de conformidad con la ordenanza que se expida para el
efecto, la que, al menos, garantizard la participaciéon ciudadana y una fase de consultas
con otros niveles de gobierno.

QUE, con fecha 30 de noviembre del 2002, se promulgé la ORDENANZA DE
INTENSIFICACION Y CAMBIO DE USO DEL SUELO DE LOTES Y EDIFICACIONES
SITUADAS CON FRENTE A LA CALLE 9 NO VICTOR EMILIO ESTRADA, CALLE 11C NO
ISABEL HERRERIA HERRERIA (ANTES QUINTA B), CALLE 11D NO DR. ISAAC
AURELIO CABEZAS VILLALBA (ANTES LA SEXTA), CALLE 11C NO CARLOS CUEVA
TAMARIZ (ANTES LA QUINTA), CALLE 12 NO DR. CARLOS LUIS PLAZA DANIN, AV. 30
NO GUAYACANES, AV. 28 NO.JUAN DE DIOS MARTINEZ MERA (ANTES LAS MONJAS),
TRANSVERSAL 26 NO MIGUEL ASPIAZU CARBO (ANTES CONTINUACION DE LAS
LOMAS), Y CALLE 7 NO DR. JORGE PEREZ CONCHA (ANTES CIRCUNVALACION SUR).

QUE, con fecha 7 de marzo del 2006, se public6 en los diarios El Universo y Expreso, una
ampliacion a la anterior reforma, incorporando como corredores comerciales la Calle
7 NO Dr. Jorge Pérez Concha (tramo restante de Circunvalacién Sur) y la prolongacién
de la Calle 9 NO Victor Emilio Estrada.

QUE, con fecha 13 de mayo del 2011, se public6 en la Gaceta Oficial No. 11 del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, la Tercera Modificacién,
incorporando como corredores comerciales tramos de las siguientes calles y
avenidas: Calle 8 NO (Balsamos), Av. 23 NO Dr. Otto Arosemena GOmez (antes
Circunvalacion Norte), Calle 6 NO Manuel Rend6n Seminario, Calle 11C NO Sr. Carlos
Cueva Tamariz (antes calle Quinta), Av. 24 NO (Balsamos Norte).

QUE, con fecha 12 de noviembre del 2014, se publicé en la Gaceta Oficial No. 11 del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, la Sexta Modificacién al Cuadro
de Compatibilidad de Usos Anexo 1 publicado en la Gaceta Oficial No. 11 de mayo del
2011, asi como a los Cuadros de Compatibilidad de Usos que rigen para un tramo de
la Calle 7 NO Dr. Jorge Pérez Concha (antes Circunvalacién Sur), parala Av. 26 NO (Av.
Del Rotarismo, antes Las Lomas).
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QUE, con fecha 25 de septiembre del 2015, se publicé en la Gaceta Oficial No. 33 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se expidié una
ampliacién a la reforma de noviembre del 2014, incorporando actividades
comerciales a un tramo de la Calle 7 NO Dr. Jorge Pérez Concha (antes restante de
Circunvalacién Sur).

QUE, la Ordenanza Sustitutiva de las Ordenanzas que regulan las condiciones de edificacién
y el uso del suelo en lotes y edificaciones situadas en la Cdla. Urdesa central y a los
frentistas a la av. 12 no Francisco Bolofia de la Cdla. Kennedy publicada en la Gaceta
Oficial Periodo 2014-2019 No. 49 del 20 de septiembre del 2016.

QUE, la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2019-2023; y, del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil, construida
en base al Plan Maestro de Guayaquil y de sus ejes (ciudad inclusiva, ciudad saludable,
ciudad productiva, ciudad resiliente), publicada en la Edicién Especial del Registro
Oficial No. 1697 de fecha 30 de septiembre del 2021, prevé (dentro del marco juridico
definido por la LOOTUGS) a los instrumentos complementarios de la planificacion
urbana, siendo los planes parciales uno de aquellos.

QUE, el miércoles 30 de marzo del 2022 se publicé en el Registro Oficial la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil. La presente
Ordenanza se constituye como un instrumento complementario de planificacion el
cual en cumplimiento a lo establecido en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), detallay complementa
los contenidos normativos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan
de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Guayaquil, aprobado y normado mediante la
Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2019-
2023;y, el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil, en lo referente a:

¢ Lineamientos y procedimientos en cuanto a la aplicacién de las normas de
edificacion y ocupacién del suelo, contenidas en el PUGS del cantén.

* Procedimientos de control de los procesos de edificacion y construccion en el
canton.

¢ Normas y estandares complementarios a los establecidos en el PUGS del
canton, referente a las edificaciones y construcciones, asf como en solares no
edificados en el canton.

e Procedimiento para la aplicacion a los incentivos al desarrollo urbanistico e
incentivos al financiamiento del desarrollo urbano, establecidos en el PUGS,
asf como complementacién de estos o creacién de nuevos, siempre que estos
no modifiquen los contenidos del PUGS.

QUE, con fecha 5 de diciembre del 2022 se public6 en la Gaceta Oficial #55 la resolucién de
suspension de las autorizaciones en los predios frentistas ubicados en las Avenidas
CIRCUNVALACION SUR (hasta la Av. 36A NO Av. central Dr. Ignacio Cuesta Garcés) y
CIRCUNVALACION NORTE (hasta la interseccién con la calle 12 NO Av. Los Préceres
Dr. Carlos Luis Plaza Dafiin), por un plazo de 2 meses.

En ejercicio de las facultades que le confiere el art. 240 de la Constitucion de la Republica,
en concordancia con lo establecido en los arts. 7, 57 letra a) y el art. 322 del COOTAD.
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EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE SOBRE LOS
SOLARES FRENTISTAS A LAS CALLES DR. OTTO AROSEMENA GOMEZ
(CIRCUNVALACION NORTE - Av. 23NO) Y JORGE PEREZ CONCHA
(CIRCUNVALACION SUR - 7NO) DE LA URBANIZACION URDESA”.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- OBJETO.-

El presente plan urbanistico parcial tiene por objeto regular las actividades permitidas en
los solares frentistas a las calles Dr. Otto Arosemena Gémez (Circunvalacion Norte — Av.
23NO0) preservando en esta intervencion municipal el uso predominante residencial de un
sector en la que no se ha desarrollado mixtura con usos comerciales como se presenta en el
resto de Urdesa; y en los inmuebles frentistas a la calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacion
Sur — 7NO) con actividades residenciales, econémicas y/o servicios con via de circulacion
de importante enlace que debe ser normalizada para prevenir impacto vial negativo hacia
la misma, todo bajo las normas, inmuebles respetando linderos con retiros establecidos en
el catastro municipal y demas condicionantes establecidas en el presente plan segin
ubicacion.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.-

Las disposiciones normadas en el presente plan urbanistico parcial se aplicaran para los
predios que se encuentren dentro del poligono identificados en el Anexo 1.

2.1. IDENTIFICACION DE SOLARES FRENTISTAS A LA AV. DR. OTTO AROSEMENA
GOMEZ (CIRCUNVALACION NORTE).

AVENIDA 23NO INMUEBLES FRENTISTAS COD.CAT.
Dr. Otto Arosemena GOmez SOLARES FRENTISTAS (33 terrenos hacia el este - estero -)
(73 predios frentistas en las aceras
este y oeste del eje vial Av. 23 NO) Sector 35 En la Mz. 0003 los solares:

35-0003-001-1, 001-2, 001-3, 002-1, 002-2, 003, 004, 006, 007, 008,
009, 010, 011-1, 012-1, 012-2, 013-1, 013-2, 014, 015, 016, 017-1,
017-2,018, 019, 020, 023, 024, 025-1, 025-2, 026, 028, 029 y 030

SOLARES FRENTISTAS (40 terrenos hacia el oeste) Sector 35:

Enla Mz. 0012 los solares:
35-0012-003, 004, 005, 006, 007,008,009 y 010

Enla Mz.0013 los solares:
35-0013-001, 002, 003, 004, 005 y 006-1

En la Mz.0014 los solares:
35-0014-001-1, 002, 003, 004, 005 y 006

En la Mz. 0015 los solares:
35-0015-001, 002, 004, 005, 006 y 007

En la Mz. 0016 los solares:
35-0016-001, 002, 003, 004-1, 004-2, 004-3,y 006-1

En la Mz.0183 los solares:
35-0183-001-1, 002-1, 002-2, 003, 004, 005 y 006
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2.2. IDENTIFICACION DE SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE JORGE PEREZ CONCHA

(CIRCUNVALACION SUR)
CALLE 7NO PREDIOS FRENTISTAS COD.CAT.
Jorge Pérez Concha (92 solares hacia acera norte al eje de la calle):
(206 predios frentistas hacia ambas | Enla Mz. 0002:
aceras del eje vial de la calle 7NO) 35-0002-015-1, 014-1, 014-2, 013, 012-4, 012-1, 011, 010, 009, 008-

1,007,006, 004,002-3,002-1,001-2,020,021 y 022
Enla Mz.0001 los solares:
35-0001-023,018,017,016-1,015,014, 013-1,013-2 y 013-3,
En la Mz. 0181 los solares:
35-0181-011-2,011-1, 010, 009, 008,007 y 006-2
En la Mz. 0182 los solares:

35-0182-014, 013,012,011, 010, 009 y 008

En la Mz. 0138 los solares:

35-0182-020-1, 020-2, 021, 022, 023, 012-1, 011, 010, 009-2, 008-1,
007-2,006,005-2, 004-2, 003,024 y 025

En la Mz. 0139 los solares:

35-0139-007, 008-1, 008-2, 009, 010,011y 012
En la Mz. 0140 los solares:

35-0140-006, 007, 008, 009, 010-1 y 010-2

En la Mz. 0141 los solares:

35-0141-011, 012,013,014, 015,016,017 y 018
Enla Mz. 0142 los solares:

35-0142-006, 007, 008,009 y 010,

En la Mz. 0143 los solares:

35-0143-006, 007, 008,009 y 010

En la Mz. 0144 los solares:

35-0144-005, 004, 003,002y 001

En la Mz. 0145 los solares:

35-0145-005, 004, 003,002y 001

Enla Mz. 0146 los solares:

35-0146-008, 007, 006, 005, 004, 003,002,001y 018
(114 solares hacia acera sur al eje de la calle):

En la Mz. 0129 los solares:

35-0129-012, 011,010,009 y 008

En la Mz. 0128 los solares:

35-0128-010, 009, 008,007 y 006

Enla Mz. 0127 los solares:

35-0127-005, 003,002 y 001

En la Mz. 0126 los solares:

35-0126-010, 009, 007 y 006

En la Mz. 0125 los solares:

35-0125-010, 009, 008, 005 y 006

En la Mz. 0124 los solares:

35-0124-001, 002, 003, 004 y 005

Enla Mz. 0123 los solares:

35-0123-001, 002, 004 y 005

Enla Mz. 0122 los solares:

35-0122-001, 002, 003, 004 y 005

Enla Mz. 0121 los solares:

35-0121-001, 002, 003 y 004

Enla Mz. 0120 los solares:

35-0120-001-1, 001-3, 002, 003, 004 y 005

Enla Mz. 0119 los solares:

35-0119-001, 002, 003, 004-1, 004-2, 005 y 006
Enla Mz. 0118 los solares:
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35-0118-001-2, 002, 003, 004, 005, 006, 007 y 008
Enla Mz. 0117 los solares:

35-0117-001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008 y 009
En la Mz. 0004 los solares:

35-0004-001-1, 002,003, 004, 005,006y 007-1
En la Mz. 0005 los solares:

35-0005-001-2, 002,003, 004, 005, 006,007,008 y 009-2
En la Mz. 0006 los solares:

35-0006-001-1, 002, 003 y 005

Enla Mz. 0007 los solares:

35-0007-001, 002,003,004y 005-1

En la Mz. 0008 los solares:

35-0008-001, 002, 003, 004, 005, 006-2 y 006-3
En la Mz. 0009 los solares:

35-0008-001, 003, 004, 002, 005 y 006-1

Enla Mz. 0010 los solares:

35-0010-001, 002,003, 004, 005 y 006

Enla Mz. 0011 los solares:

35-0011-001, 002, 003,004 y 005

En la Mz. 0155 los solares:

35-0155-028 y 030

2.3. Posterior a la publicacién del presente documento, aquellos predios que se fusionen o
se dividan y tenga que ser modificado el cddigo catastral al identificado en el listado de cada
subzona (Arts. 2.1 y 2.2.), la nueva nomenclatura predial que la institucion municipal
asigne sera sustituida a través de la DECAM y sujeta a las normas expresadas en esta
Ordenanza.

Art. 3.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS DEL PLAN PARCIAL.-
Forman parte de esta Ordenanza la siguiente documentacién complementaria:
A. Anexo # 1: Plano Ambito de Aplicacién:
solares frentistas a la Av. Dr. Otto Arosemena Gomez (Circunvalacidon Norte) y calle

Jorge Pérez Concha (Circunvalacion Sur)

B. Anexo #2 Plano circuito vial de la subzona ZRU-3A
(Dr. Otto Arosemena Gémez-Circunv. Norte),

C. Anexo #3 Plano circuito vial de la subzona ZRU-3B
(Jorge Pérez Concha - Circunv. Sur)

D. Anexo # 4 Censo Municipal: identificando actividades existentes (hasta el
12 /enero/2023).

Anexo 4.1. En solares frentistas a la Av. Dr. Otto Arosemena Goémez -
Circunvalacion Norte.

Anexo 4.2. En solares frentistas a la calle Jorge Pérez Concha - Circunvalacion
Sur.
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E. Anexo # 5 ACTIVIDADES PERMITIDAS:

Anexo 5.1. Solares frentistas a la Av. Dr. Otto Arosemena Gémez -
Circunvalacion Norte Uso residencial y s6lo comercial o servicios pre-existentes
segln censo Anexo 4.1.

Anexo 5.2. en solares frentistas a la calle Jorge Pérez Concha - Circunvalacién
Sur, Uso residencial, comercial o servicios pre-existentes segiin censo Anexo
4.2 y otras permitidas segtiin cuadro de actividades.

F. Anexo #6 ACTIVIDADES PERMITIDAS:
En solares frentistas a la Av. Victor Emilio Estrada
(Art. 6 EXCLUSIONES: Céd.Cat. 35-0012-001, 35-0003-027, 35-0011-006-1 y 35-
0002-015-2).

TITULO 11
DISPOSICIONES PARTICULARES

CAPITULO 1
DE LAS SUBZONAS DEL PLAN URBANISTICO PARCIAL

Art. 4.- CALLE DR. OTTO AROSEMENA GOMEZ (Circunvalacién Norte)
4.1. CIRCUITO VIAL

Zona prevista de un circuito vial integral conformada por las calles Dr. Otto Arosemena
Goémez (Circunvalaciéon Norte - Av.23 NO), Av. Luis Plaza Dafiin (Av. 12NO), Av. Francisco
Bolofia (calle 12NO) y Av. Jhon Fitzgerald Kennedy (calle 9NO) que son soluciones de
transito (Anexo 2) que permiten el flujo vehicular para fortalecer las actividades
residenciales y comerciales existentes por su potencial de ocupacién en macro predios que
se han conservado en esta zona de la Urbanizacion Urdesa Central, por lo que deben
prevalecer el uso residencial y en lo que aplique el comercial o servicios existente sin
afectaciones hacia el espacio publico ni generar obstrucciones masiva vehicular, por
consiguiente el uso del suelo, de las edificaciones y actividades deben estar acorde a la
capacidad del transito motorizado y plan de evacuacion.

4.2.USO ZONA RESIDENCIAL - TRES A “ZRU-3A”

Identificada en el Plano del ambito de intervencién como Subzona “ZRU-3A”que en los
predios frentistas a la Av. Dr. Otto Arosemena Goémez (Circunvalaciéon Norte - Av. 23 NO) se
permitiran actividades residenciales compatibles Ginicamente con comercios o servicios
pre-existentes que cuenten con Tasa de Habilitacion vigente a la promulgacién de la Gaceta
Oficial #55 y/o se encuentren registrados en el censo municipal levantado hasta el
12/enero/2023 (Anexo 4.1: censo actividades pre-existentes al 2022 y Anexo 5.1. cuadro
de actividades).

En caso de requerir unificacién de solares colindantes a estos predios frentistas desde la
calle Balsamos, prevalecerd el uso estipulado y permitido en el presente documento (uso
residencial).
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Los inmuebles que no tengan actividad econémica y los no reportados estan identificados y
considerados como residenciales, incluyendo los solares vacios (sin actividad ni edificacién)
en base a su edificacion u ocupacion inicial.

Art. 5.- CALLE JORGE PEREZ CONCHA (Circunvalacién Sur)
5.1. CIRCUITO VIAL

Sector determinado internamente por el circuito vial de la calle Jorge Pérez Concha
(Circunvalacion Sur - 7NO) y Av. Victor Emilio Estrada. (Anexo 3)

Plan vial que externamente se enlaza a través de la Cdla. Miraflores por el par vehicular de
las calles Central y Principal denominadas Dr. Ignacio Cuesta Garcés -36A NO- y Adolfo
Alvear Ordofnez - Av. 37 NO-) hacia la Av. Carlos Julio Arosemena Tola con otros sectores
norte de la ciudad de Guayaquil. Se considera como parte de lainterconexién anteriormente
indicada, la efectuada directamente a través de Av. 28 NO - Pte. Juan de Dios Martinez Mera
(Las Monjas), Av. 32 NO - Dr. Nicolas Castro Benites (Ilanes) y Av. 31 NO (Higueras), por lo
que se constituyen en solucién complementaria al Plan Urbanistico Parcial contemplado en
el presente documento.

5.2. USO ZONA RESIDENCIAL, COMERCIAL y/o DE SERVICIOS - TRES B “ZRU-3B”

En este corredor comercial, de servicio y/o residencial en los predios frentistas sera
considerado como existentes las actividades econdémicas en inmuebles registrados en el
sistema municipal de edificacién con el uso correspondiente, y los que se regularicen
basados en el censo municipal (Anexo 4.2.) complementada con la Tasa de Habilitacién. El
cambio de actividad y otra situacidon justificada o no que modifica el uso pre-existente sera
objeto de desestimar esta disposicién.

Para los nuevos usos o actividades aplicaran las establecidas en el cuadro de actividades
permitidas (Anexo 5.2.) en las condiciones que se exijan segtn tipologia que corresponda.

En caso de requerir unificaciéon con cualquier solar colindante a los predios frentistas a la
calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacion Sur) establecido en el &mbito de esta intervencién
urbana parcial, prevalecera el uso estipulado y permitido en el presente documento,
siempre y cuando no genere impacto vial negativo ni colapso en las redes de servicios
complementarios en la capacidad dotada en este sector.

5.3. LINEA DE FABRICA

Los solares frentistas a la calle 7NO Dr. Jorge Pérez Concha (Circunvalaciéon Sur) estan
sujetos al cumplimiento del proceso de regulacién y mantenimiento de ancho de aceras
concordante al registro municipal y retiros segiin las normas de edificacidn establecidas por
la norma municipal para esta subzona que se gestione en la institucién municipal a través
de la Direccién de Control de Edificaciones, Catastro, Avaliios y Control Minero
(DECAM).

Art. 6 EXCLUSIONES. -

Se excluiran del siguiente Plan Parcial, los solares que ademas sean frentistas a la Av. Victor
Emilio Estrada, que corresponde al corredor comercial y de servicios (CC-VE), tales
inmuebles podran obtener las autorizaciones municipales que correspondan con esa
categorizacién en funcién de lo definido en la Ordenanza General de Edificaciones del
canton Guayaquil vigente y el PUGS.
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Los predios de esta disposicion son los siguientes:

CC-VE Codigo Catastral

35-0012-001-0-0-0
AV. VICTOR EMILIO ESTRADA
Solares frentistas 35-0003-027-0-0-0

35-0011-006-1-0-0

35-0002-015-2-0-0

Por su ubicacién proxima a las vias de acceso a Urdesa Central, estdn condicionadas a las
actividades permitidas que no sean de concurrencia masiva, ni generen aglomeraciones y/o
impacto negativo a las calles que son de circulacion en este Plan Parcial urbanistico. Ver
Anexo #6

Art. 7.- DE LOS PARQUEOS

En todos los casos los solares frentistas a las subzonas sefialados en el plano del &mbito de
aplicacion (Anexo 1) de la presente Ordenanza, acataran la exigencia de estacionamientos
al interior del inmueble segin sus actividades, condiciones de edificacién y uso de suelo
(cambio, nuevo permitido y otros en similares condiciones). La cantidad de parqueos sera
la normada concordante a lo dispuesto por actividad en la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil, Anexo D.

Los inmuebles con actividades econdmicas que generen impacto vial negativo hacia las vias
de acceso y circulacion en su entorno estan sujetos a que la autoridad de competencia en el
transito de la ciudad de Guayaquil disponga inmediatamente en la implementacion de la
solucion de estacionamientos nuevos en el espacio privado para desafectar el publico.
Comprende ademas las identificadas y requeridas expresamente por el GAD Municipio de
Guayaquil.

Cada plan y/o proyecto propuesto previo a su aprobacién para dar solucién urbana a la
dotacién de parqueos en las calles Otto Arosemena Gomez (Circunvalaciéon Norte) y Jorge
Pérez Concha (Circunvalacién Sur) seran revisadas por las Autoridades Municipales
designadas para el efecto, bajo las consideraciones de evitar, impedir, cargar, incrementar
ni obstruir el flujo vehicular en estas calles que cumplen las funciones de enlace y
circulacién expedita. Comprenden las soluciones de instalacién de cualquier sistema de
control de parqueos contempladas para el control de parqueo vehicular (parquimetros,
similares y afines).

CAPITULO 2
DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION

Art.8 - APLICACION DE LA NORMA

Los predios frentistas a la avenida Circunvalacién Norte, del lado Este de la misma que
tengan un minimo frente de 20m. y &rea no menor a 1.000m2, se acogeran a los indicadores
de edificabilidad del Art. 9 de esta normativa. Ver listado de predios en el Art 8.1.
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Los predios del Art. 8.2 que tengan un minimo de frente de 20m. y drea no menor a

1.000m2, se acogeran a los indicadores de edificabilidad del Art.9

8.1.- En la Av. Dr. Otto Arosemena Gomez (Circunvalacion Norte)

Subzona

SOLARES FRENTISTAS COD.CAT.

ZRU-3A
SECTOR 35 MZ.3

35-3-1-1,1-2,1-3,2-1,2-2,3,4,6,7,89,10,11-1,12-1,12-2,13-1,13-
2,14,15,16,17-1,17-2,18,19,20,23,24,25-1,25-2,26,27,28,29,30

8.2.- En sector Jorge Pérez Concha (Circunvalacion Sur)

Subzona

SOLARES FRENTISTAS COD.CAT.

ZRU-3B
SECTOR 35 MZ.1
SECTOR 35 MZ.2

35-1-13-1,14,15,16,16-2,18,19-1,19-2
35-2-1-1,2-3,3,4,5,6,7,8-2,9,10,11,12-2,13,14-1,14-2,15-2,
30,31,32,34.

Posterior a la publicacién de esta Ordenanza, para poder cumplir minimo con el frente y

Grafico No.1: Lotes Circunvalacion Norte y Sur

area establecida, podra acogerse a la unificacion de solares.
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Art.9- INDICADORES DE EDIFICABILIDAD.-

Los indicadores de Edificabilidad constan en el Cuadro de Normas de Edificacién en las dos
subzonas ZRU-3A (Circunvalacion Norte- Art. 8.1.) y ZRU-3B (Circulacion Sur- Art. 8.2.) y
se desarrollaran en atencion a los siguientes indicadores:

9.1.- DENSIDAD POBLACIONAL NETA.-

Indicador que permite calcular el nimero de habitantes u ocupantes de una edificacidn,
multiplicando el area del solar (en hectareas) por la densidad neta establecida para la
correspondiente subzona. La densidad a aplicar se describe a continuacion:

9.1.1. SUBZONA ZRU-3A / Av. 23 NO Dr. Otto Arosemena Gomez (Circunvalacion
Norte): En los lotes indicados en el cuadro del Art. 8.1. del presente documento, aplican
la densidad de 1.800 Habitantes / Hectarea.

9.1.2 SUBZONA ZRU-3B / calle 7NO Jorge Pérez Concha (Circunvalacién Sur)
En los lotes indicados en el cuadro del Art. 8.2. del presente documento, aplican la
densidad de 2.400 Habitantes / Hectarea.

9.2.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS).-

Indicador que establece el &rea maxima de ocupacién de la planta baja en una edificacion.
Los porcentajes de ocupacion por predio estaran determinados por los retiros que se
indican en el Art. 9.5 de esta Ordenanza, los mismos que se han establecido por planta o
nivel y por cada predio.

9.3.- COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).-
Indicador que establece el area maxima de construccion en una edificacion.

9.3.1. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) paralos lotes de la manzana con frente
ala avenida Otto Arosemena Gomez (Circunvalacion Norte) y el Estero e identificado los
codigos catastrales en el Art.8.1. de esta Ordenanza, sera de mil por ciento del drea del
predio (1000%).

9.3.2. El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) para los lotes ubicados en las
manzanas con frente a la calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacién Sur) y el Estero
que se identifican con los c6digos catastrales indicados en el Art. 8.2. de esta Ordenanza
sera de mil doscientos por ciento del area del predio (1200 %).

9.3.3. Area no computable en el CUS. - Para el cilculo de este componente, no se
considerard lo siguiente:

1. La parte edificada hacia el subsuelo, bajo nivel de acera.

2. Las areas construidas destinadas para estacionamientos, cubierto o descubierto,
para servicio de sus residentes o visitantes. A excepcién de que en un predio exista
una edificacion de uso comercial exclusivo de parqueo.

3. Las areas construidas destinadas para instalaciones técnicas del edificio, (cuarto de
maquinas, cuarto de aires acondicionados, cuarto de bomba hidraulicas, cuarto de
desechos solidos, pozos de luz, escaleras de emergencia, cuarto de equipos, tanques
de gas, piscinas o cualquier equipamiento similar).

4. Para edificaciones multifamiliares, comerciales y de servicios no se considera en el
calculo del CUS las areas de circulacion vertical (escaleras, ascensores).
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9.4.- ALTURA DE LA EDIFICACION.-

A efectos de la presente Ordenanza, no se considera un indicador fundamental, por lo que
se aceptara lo que resulte del CUS maximo permitido.

9.5.- DE LOS RETIROS.-

Se deberan respetar los requerimientos minimos de retiros segin lo establecido en lo
siguiente:

Enlas dos subzonas que comprende esta Ordenanza del Plan Parcial que regula a los predios
frentistas indicados en el Art. 8.1. en la av. Dr. Otto Arosemena Gémez (Circunvalaciéon
Norte -Av. 23 NO) y Art. 8.2. en la calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacion Sur - calle 7NO)
respectivamente los retiros seran:

Frontal: cinco metros (5,0m)
Posterior: a linea de alta marea; diez metros (10,0m)
Laterales: dos metros (2,0 m)

No se podran adosar lateralmente bajo ningiin concepto.
9.6.- DE LOS PARQUEOS (Aplica solo a los Lotes del art. 8.1y 8.2).-
9.6.1. En la Av. Dr. Otto Arosemena Gomez (Circunvalacion Norte —Av. 23NO)

En esta Ordenanza del Plan Parcial que regula a los predios frentistas indicados en el Art.
8.1.enlaav. Dr. Otto Arosemena Gomez (Circunvalacion Norte -Av. 23 NO) los proyectos
residenciales deberdn constar con 3 unidades de parqueos por unidad habitacional y
adicional minimo 1 plaza para visitas.

9.6.2. En la calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacion Sur - calle 7NO) respectivamente
los retiros seran:

En esta Ordenanza del Plan Parcial que regula a los predios frentistas indicados en el Art.
8.2. en la calle Jorge Pérez Concha (Circunvalacién Sur - calle 7NO) los proyectos
residenciales deberdn proyectar 3 unidades de parqueos por unidad habitacional y
adicional minimo 1 plaza para visitas.

Los proyectos comerciales y/o de servicios deberdn cumplir lo que indique el ANEXO D de
la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En caso de dudas o aclaracién respecto de la aplicacion de esta Ordenanza, sera
absuelta en conjunto entre las Direcciones de Control de Edificaciones, Catastro, Avaldos y
Control Minero (DECAM), de Planificaciéon Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial
(DUPOT) y de Aseo Cantonal, Mercados y Servicios Especiales (DACMSE).

SEGUNDA.- Los predios comprendidos en los articulo 8.1 y 8.2 que se beneficien con la
Norma Especial no podran acogerse al Art. 25.1 de “No exigencia de estacionamientos” de
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la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil, publicada el
miércoles 30 de marzo del 2022 en el Registro Oficial.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS

PRIMERA.- Incorpoérese en la Tabla 136 / Anexo 9.1: Subzonas del Cantén Guayaquil del
PUGS, las zonas descritas en esta Ordenanza en el Art. 4.2 y Art. 5.2:

Art. 4.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3A)
Art. 5.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3B)

ZONA DESCRIPCION SUBZONA DESCRIPCION/ACTIVIDADES
GENERALES
Zona Son aquellas zonas en las que se puede ZRU-3A Se permiten solo residenciales
Residencial | construir solo soluciones residenciales en
Urdesa los predios frentistas a la Av. Dr. Otto
Arosemena Gémez (Circunvalacién Norte -
Av. 23 NO)
Son aquellas zonas en las que se puede ZRU-3B Se permiten actividades de
construir soluciones residenciales y/o comercio, servicio y
comerciales en los predios frentistas a la residenciales.
Jorge Pérez Concha (Circunvalacién Sur)

SEGUNDA. - Incorpérese en la Tabla 148 / Anexo 9.4: Normas de edificaciéon del Cantén
Guayaquil del PUGS, las zonas descritas en esta Ordenanza en el Art. 4.2 y Art. 5.2:

Art. 4.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3A)
Art. 5.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3B)

ZRU-34 5l 5l 350 13--15 400 (] 300 | PALTA 200 103 ]
PR 300
TU-38 | s k1l -1 I N I 350 100 = ]5 A0 0 ]{l] PALTA 201 I..!! !.i_]]
a|.1l.ll.'A|.'£|.|.¢'|E Siﬁﬁ DETERMINADD POA EL {EEHI'.‘IENEIZ‘I—LHII.I’!ACDCINIIL!LIH.IJ I]'.1.|5.|

Cuadro: Norma Especial ZRU-3A

| | | o] o] o | | | o o
TA-3A | 5 3l il s B O 1000 O MRS 30 ML LE00 | RETIRQS | 1000 03 208 MAAHES

ALTURA DEL LOTE: SEAA DETERMPA K} FOS BL DOEFICIEMTE DE UTILIZADON D€L SUELD HUS)

Cuadro: Norma Especial ZRU-3B

A3 | e | ] ] s | - ] - | - J.IHIIU WA | EUMl | 2403 |HI-.'|'IRIJS|[1[I}J]|J| ShiL | 200 | MAREA |
SATURA DEL LOITE. SERA DETERMIADD POR EL COEFKIERTE DF UTILIEADION DEL 3ULT [08) ]




15---Gaceta Municipal No. 57 Jueves 2 de Febrero de 2023

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

TERCERA. - Incorpérese en el Anexo 64 y 64.1 del PUGS Lamina de usos de suelo especifico
de los poligonos de intervencion territorial de la cabecera cantonal y subzonas de la
cabecera PIT-09 respectivamente, las zonas descritas en esta Ordenanza en el Art. 4.2 y Art.
5.2 yenel Anexo 1:

Art. 4.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3A): uso residencial
Art. 5.2.- ZONA RESIDENCIAL URDESA (ZRU-3B): uso mixto

CUARTA. - Incorporese en el Anexo B: Compatibilidad y Usos de Suelo, de la Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil, el listado de
compatibilidad y usos de las Zona Residencial Urdesa - ZRU-3A (solo residencial) y ZRU-3B
Anexo 5.2 de esta Ordenanza.

QUINTA. - Incorpdrese en el Anexo D: Normas para estacionamientos de vehiculos, de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones del Cantén Guayaquil, lo siguiente:

Usos Usos ESTACIONAMIENTOS | ESTACIONAMIENTOS MOVILIDAD ZONAS
ESPECIFICOS N. REQUERIDOS VISITANTES UNIPERSONAL PERIFERICAS
MULTIFAMILIAR PARA 3 PARQUEOS POR 1 PARQUEO POR NOES NO/ APLICA
/ EDIFICACIONES CADA UNIDAD DE CADA UNIDAD DE EXIGIBLE
HABITACIONAL DE VIVIENDA VIVIENDA
DESARROLLO

VERTICAL, ZRU-
3AY ZRU-3B DE
NORMAS
ESPECIALES

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Quedan derogadas toda norma u Ordenanza de igual o menor jerarquia que se
opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza se publicard en la Gaceta Oficial Municipal, y regird desde su
aprobacién y publicaciéon en el Registro Oficial y en el portal web de la institucién
www.guayaquil.gob.ec.

DADA'Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A UN DIA DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

4, Firmado electrénicamente por
JOSUE DANIEL

SANCHEZ

CAMPOSANO

Ing. Josué Sanchez Camposano AB*EMa Herrera Granda
ALCALDE DE GUAYAQUIL (E) SECRETARIA DEL M.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL
APLICABLE SOBRE LOS SOLARES FRENTISTAS A LAS CALLES DR. OTTO
AROSEMENA GOMEZ (CIRCUNVALACION NORTE — Av. 23NO) Y JORGE PEREZ
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CONCHA (CIRCUNVALACION SUR - 7NO) DE LA URBANIZACION URDESA”. fue
discutida y aprobada por el M. I. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesién ordinaria
de fecha 26 de enero de 2023 y en sesion extraordinaria de fecha 01 de febrero de 2023,
en primero y segundo debate, respectivamente.

Guayaquil, 01 de febrero de 2023

R e o oecesentcanente por
EhLSMARTHA GRACIELA
"HERRERA GRANDA

SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Cdédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
“ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE SOBRE LOS
SOLARES FRENTISTAS A LAS CALLES DR. OTTO AROSEMENA GOMEZ
(CIRCUNVALACION NORTE - Av. 23NO) Y JORGE PEREZ CONCHA
(CIRCUNVALACION SUR - 7NO) DE LA URBANIZACION URDESA”, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal, en el
dominio web de la Municipalidad de Guayaquil y en el Registro Oficial.

Guayaquil, 01 de febrero de 2023

[=] ¥
Ing. Josué Sanchez Camposa
ALCALDE DE GUAYAQUIL (E)

Sanciono6 y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil y en el Registro Oficial,
la “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE SOBRE LOS
SOLARES FRENTISTAS A LAS CALLES DR. OTTO AROSEMENA GOMEZ
(CIRCUNVALACION NORTE - Av. 23NO) Y JORGE PEREZ CONCHA
(CIRCUNVALACION SUR - 7NO) DE LA URBANIZACION URDESA”, el sefior
ingeniero Josué Sanchez Camposano, Alcalde de Guayaquil (E), a un dia del mes de
febrero del afio 2023.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 02 de febrero de 2023

MARTHA “CRACIELA

2 *-‘S.g'a'&i HERRERA GRANDA
] e S

Ab. Martha Herrera Granda

SECRETARIA DEL M.I.

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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ANEXO # 1:
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ANEXO # 2:

PLAND CIRCUITO VIAL DE LA
SUBZONA ZRU-3A (Dr. Otto
Arpsemena Gamez - Circuny,
Narie)
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AT " ANEXO # 3:
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ANENO 21, CENSO LOCALES COMERCIALES URDESA CENTRAL CALLE CIRCUNVALACION NORTE - 20002022
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ANEXO 4-1. CENSO LOCALES COMERCIALES URDESA CENTRAL CALLE CIRCUNVALACION NORTE - zooamozz.
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PATENTE FOIFICACION
1 |
AL DU ALRC R | T AR G LIEHUE L2 "ENLE FELIAFOLRA GABINETE D0 BELELS
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ANEXD a1, CENSD LOCALES COMERCIALES URDESA CENTRAL CALLE CIRCUNVALACION NORTE - 20/09/2023.
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I-‘ !.m]"-ml-l-o—n LALLE CINCUWYALSCION MO 1L | Ww ‘ BOLAR VALK N D PFELNIL = 13 %0
¥ z
AREA OBSELVACIONES
DL LOCAL
i GRS LI VHENDWS FH156 UAFDR BOFANTES T PARYULARO 6D
15| 35-0015-002-0-0-0 EALLE CSRELINVALAZION HOETT - S EONTRE FEEATTVS comEREE FRANTE= 0,00 | SIUGORLALEAL LA INSFEEN AL INTERIER
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ANEXO 21, CENSO LOCALES COMERGCIALES URDESA CENTRAL CALLE CIRCUNVALAGION NORTE - zaou 202z,
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ACCESORIOE DE VESTIR)
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ANEXO 4.2, CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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¥ PEATONAL
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1 MIS05
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDD ACTIVIDADES EXISTENTES {12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

Firlee B P3G T 4G
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[ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE

|JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ir 3 0 £ K0 B )
3] ¥-0mipen00 Y LAS MONJAS

EALAZ CUENCA

I WUMERL G PTH0S T U
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CHNETAY BCHORT S
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1 Pise AR & DY
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y ':... L
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I. .
o \ I
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ik U
15 | 35000500000 |CALLE CIRCUNVALACION SUR o VENTA DE EQUIPGS 5 FSOE
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NUM| oot carastral CHLRLCCICN WOMIBAE DEL LOCAL ACTTVIDAL WERECADS P4 L, IR CACION 300K ARLA DALY ALIONES
TaBis, PR DAL
CALLE CIRCUNVALACION SUR VENTA DE EQUIPOS 1 PISOS
354 200 IXE b = T
16 KR ¥ COSTANERA FACHNAEL ELECTRONICOS RESIDENCIAL LS
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[ANEXO 4.2, CENSO MUNIGIPAL IDENTIFICANDD ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene)2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
| JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

f

WURRS T PRCA Y 1150
| NUM | comoo earesa EERECCNM PONSRE DELLOCAL ACTTVIUAD VRS ICADA 0 L LIAPYCALION S ARLA DEMVALIONIS
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BRIDDFORD TNGLISH SCHOOL

LURIDAD EDUCATIVA
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|ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
|JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

¥ 1AS MONIAS (ES0) )

DE MUEBLES

RUMIND OF FRO5 T USD
MNUN | conico catasmma 30 HECECH WOMBEE DEE LDCAL BLTIVIDAL VIBIFICADA L [EFICALDA M KEEA CRELAYAZIDNES
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. - BN NG
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CALLE CIRCUNVALACKIN SUR — DE CAFE ¥ TE {(S0LO 2 PIS0S
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COCAED CATATTRAL [ Litaaet] BORAERE DL LOCAL ACTREDAD VIRFICATIA 4 & TESFWEAF AT GG AFLA CRACEVACHINDS.
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117 AL SNV S i ¥ e : - & * R ALLI | ENTE = 15,50m]
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35011700500
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2 FIS0S
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FRENTE = 4 8m
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|ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE

!JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

[ WUMERG G S Y S0
INUM | oo carasmed DERECOION ROMBRE DIL LOCAL LTINS WTRFICALR O LA EDARLACIN 3804 AFTA CRETMVACINEY
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A LLE CIREUN N Y
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NUM | coviso carasmma DERECCION WOMERREE DL AOCAL ACTIVICAD VERIFICADA N LA A s ARES ORETIACIORES.
A B
CALLE CIRCUNY ALACKIN SUR — . OFICINA 1 PISDY FRENTE = 4,30m
0117 .0-0 ¢ Al s VIAJE o =y 4 .
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E NV b SU o OR ME 50 FRENTE =4,
s 350117004100 CALLE CIRCUNVALACION SUR URBAN NUTRITION VERTA AL POR MENCR 1 PISD FRENTE =4_3lm
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MNUM| cocesoamasmu DERECCION HOMBRE DL 1OCAL ACTIIOAD VIR BCADS, 3% LA EDMTICATNM 506 0| AREA CRADAVACSTRES
FIHA PRIDHAL
CALLE CIRCUNVALACION SUR ] WVENTA DE ARTICULDS DE
3117 -{1-0 - f ¥
28 350117002 VLAS LR DEETRIBUIDO®A VASQUEE e
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIFAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

) MM OF PG T L0
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- Fr ! i g i 5 " NO
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<Fhak v A A y B ta ~ =
LA INSPECCION
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12 35-0118-D0E-0-0 Ef PEATOMNAL 28 30 Y JUAN SN LOSAL CERRADD

DE DS MARTINEZ MERA
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

HUMIRG £X F08 Y 150
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COERGD CATASTRAL
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CALLE CIRCUNVALACION SUR
¥ PEATOMNAL 28 HO
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VENTA AL POR MENOR
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EQUIRGS
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MU

COCEES CATATTRAL
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ANEXO 4.2, CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDCO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EM SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE

JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

MNUN| comcocarasma

ACTITAAD VERWICADA

Pt O P08 ¥ LS
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FHHS, Py
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ANEXOD 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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HULEO [E FEOT ¥ U5
NUM EOERGD CATATTREAL BERECCHON NESARRE DL LOCAL ACTRVIDAD VTRITRCADA TS Lk FENFTATIOM SERLIN AkTA OESERVACIINES
R PRECEAL
. T ST
125 350181 -00:i-2-0-0 CALLY CIREXIVALACH? PARRILLADA CAIAPE RESTAURANTE o

NUM

35018 1-007-0-0-0

CALLE CIRCUNYALACIOMN
SUR Y EBANCS

BIODIMED

CENTRO MEDICO
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ANEXOD 4.2, CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/enef2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

NUM
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DERECOHIN
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5501 %] LHFE-O-010

CALLE CIRCUNVALACKIN
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N
LY -~
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/ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
|JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

WM D PO ¥ LG
MUK CODRGD CATASTRAL CEBLCCION WOMEST DL LOEAL ASTRTEAD WERIICADS 58 LA, 1P SCA DR BOT0N EATR AR L
FICAR PRTDLAL
VERTA AL FOR MENOR DE |
" P “h FEVESTIMIENTOS FARA
. E CALLE CIRCLINWVALACION
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SUR Y COSTANERA (ESC.) ACABADDS PARA LA

COMATEUCCION

| !
e

|
.
| -1 i

B R T

1
|
_—

———

NUM
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HLAATRD DE PEOL Y LHO
(O LA PO IC R0 SR 1N
A FRIRAL

RERA CRATEACOMT S
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CO0H0T CATASTRAL

ACTIVIDAD VIRIFICADA

ORSENCACIONES

350001-213-3

CALLE CIRCUNVALACTON
SURY COSTANERA

MUEBLES EXPO CLUENCA

YENTA AL POR MENCOR
UE MLUERLES

SUR ¥ COSTANERA

T
WG $E POl Y UsD
ML OO0 CATAITRAL OERECCR0N ROMRED DL LOCAL ACTIARAD VIBFICADL tuummm ARTA ORUTADONES
| FICHA PRIDRAL
|
a . LE CIRCUNYALACION ! .
134 350060 13131 CALLE TNV ALALH) PROPIEDAD PRIVADA SOLAR VACID
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/enef/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR

- MO D P08 Y U0
MNUM|  comcocarsies DERECOCN WOMBRE DFL LOCAL SCTITAL VERITICADS 1 LA EDAFICALRON SENIN CRLERVALIMES
FRCHA PREDLAL
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CALLE CIRCUNVALACKMN CTH =2 .
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MCRlan DL OCaL
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5000101 5000

CALLE CIRCLNY ALACHRN
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BAXTER

CENTRO MELACO
(IMALISIS)

137

A5-000F 01 6-10up0

CALLE CIRCUNVALACHON
SUR Y TOOS LOS RANTOS

CEN

| ACADEMLA DE LENGUAS
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALAGION SUR

R O PO T A
MNUM| coosocamasmies DERECCION NOMBAT BOL LOCAL ACTISAD VIRINCADA DE Lt DA ICACDN S0G08 ARIA DOMEALKINES
FrOaa PellaAL
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ena/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALLE.
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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ANEXO 4.2. CENSO MUNICIPAL IDENTIFICANDO ACTIVIDADES EXISTENTES (12/ene/2023) EN SOLARES FRENTISTAS A LA CALL
JORGE PEREZ CONCHA - CIRCUNVALACION SUR
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93316 -Consultorios Médicos (goneral,

COMEREIAL 3
150003.025.2.0:0 CALLE En__z..__Embz NORTEYVICTOR EMIID. | 0 o it . ..:q”u: 2021
i Ia salud, segin especialidades)
R GE CALLE CIRCUNVALACION NORTE ¥ VICTOR EMILID SN USD RESIDENCIAL
ESTRADA [SOLAR VACID) [1mso) e i
93308 - CENTRO ESPECIALIZADD DE LA RESIDENCIAL
D002-005-0-0-0
35 CALLE CIRCUNVALACION NORTE i pltais NO PRESENTA
SIN USD GOBIERND AUTONOMO DECENTRLIZADO DE
35.0003-002-1-00 CALLE CIRCUNVALACION NORTE (SOLAR VACID) it _ GUAYAGUIL
65529 - COMERCIO AL POR MENOR / OFICINAS/COMERCID
& ]
35-0003-001-1-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE e prackson NO PRESENTO
35.0003.001-3-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE EDIFICACION EN REMODELACION nm_uﬁ ._ﬂ_____.
35-0003-028-0-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE EDIFICACION ABANDONADA Eﬂ_nuﬁomﬁ.___.. :
62534 - VENTA AL POR MENOR EN
35-0003-029-0-0-0 QMAR SO ;E,q uzuﬂﬂﬂ CAROS BOUTIQUE [INCLUYE PRENDAS RMR.: E_nk TH = 311217-2022. INCUMPLE CON EL USG DE LA EDIFICACION
LAZA SOMBRERDS, ¥ ACCESORIO DE VESTIR
** APLICA DISPOSICION UNICA DE LA "ORDENANZA
- CALLE CIRCUNVALACION NORTE ¥ CARLOS LUIS LOCAL CERRADO RESIDENCIAL QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL APLICABLE A
PRI PLAZA DARIN {LETRERO 5E ALQUILA LOCALES) {2 PisOs) ——————  |SOLARES FRENTISTA A LA AV, DR. OTTO AROSEMENA

GOMEZ - CIRCUNVALACION NORTE AV 23 NO® b
o
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CALLE CIRCUNVALACION NORTE ¥ CARLOS LUIS

55912 - PELUQUERIA - GABINETE DE

RESIDENCIAL

N Al PLAZA DARIN BELLEZA, (2 P55} NO PRESENTA INCUMPLE CON EL USO DE LA EDIFICACION

CALLE CIRCUNVALACION NORTE Y CARLOS LUIS 95812 - PELUCILIERIA - GABINETE DE RESIDENCIAL

; CON EL USC DE LA EDIFI

11 35-0003-025-0-0-0 A DARIN BELLEZA {2 PISoS) 309289-2022 INCUMPLE USO DE LA CACION

CALLE CIRCUNVALACION NORTE ¥ CARLOS LUIS | 8312 - OFICINAS DE SERVICIDS ¥ ESTUDIOS RESIDENCIAL
i T PLAZA DARIN JURIDICOS (ABOGADOS) (1 PISO) WOPRERAES

62542 - VENTA AL POR MENOR DE EQUIPO
13 35-00183-002-2 CALLE ﬂ.n:zﬁﬁﬂ”mﬂm FOARUS IO ¥ ACCESORIOS PARA SEGURIDAD Y _ﬂ___ﬂ_.__.u._" NG PRESENTA
VIGILANCIA
14 35-00183-001-1-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE U SIN USO
" (SOLAR VACID) s

VIVIENDA/ COMERCIO

NO SE PUDD REALIZAR LA INSPECCION AL INTERIDR

15 35-0015-002-0-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE SIN FUNCIONAMIENTD {2 PISOS) L EET ARG
83254 - OFICINAS DE SERVICIDS ¥ AGENCIAS RESIDENCIAL
NO PRESENTA
16 35-0014-003-0-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE pha et s {1 150)
62538 - VENTA AL POR MENOR DE ERESi
17 35-0012-005-0-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE VEHICULOS MOTORIZADOS [PATIOS DE (2Pisos) MO PRESENTA
EXHIBICION ¥ VENTA)
35-0012-003-0-0-0 CALLE CIRCUNVALACION NORTE Y VICTOR EMILIO RESIDENCIAL
1 - AGENCIA BANCARIA RSAL
" 35-0012-001-0-0-0 ESTRADA o ot (FICURSL {1 PISO} —_—
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M.1. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

EL M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDQO:

QUE, la.Ordenanza Reformada de Ereccién de Monumentos .y Denominacion de Calles
y Plazas y ofros Lugares Publicos, en su Art. 7, dispone a la Comision de
Calificacion y Dictamen para la Ereccion de Monumentos vy Denominacion de
Calles, Plazas y otros Lugares Publicos, conocer e informar respecio de
requerimientos sociales vinculados con su normaiiva;

QUE, se presentaron ante esta Corporacién Municipal, fas comunicaciones respectivas
por parte de diversas instituciones, solicitando la denominacion de tres
importantes vias, a fin de perennizar nombres de ilustres perscnalidades del
cantén;

QUE, la Comision Legislativa de Calificacion y Dictamen para la Ereccion de
Mecnumentos v Denominacién de Cailes y Plazas y otros Lugares Piblicos, con
oficios - Nos. CDMC-MIMG-2022-029 vy CDWMC-MIMG-2022-030 formuld
recomendaciones al Cuerpo Edilicio; vy,

QUE, con oficio AG-CV-2022-10942 remitido a {a Secretaria Municipal, s& ha dispuesto
el trémite de Ley, de lo antes referido.

EN ejercicio de las atribuciones legales de las cuales se halla investido,

RESUELVE:

DENCMINAR: DR. LUIS BAQUERIZO AMADOR a! 1° PASAJE 8 NE, que nacs en la
Calle 9B NE -Dr. Julian Coronel Oyarvide y termina en la Calle SA NE - Loja, que tiene
una extension aproximada de 2.120 metros, sector Cerro del Carmen.

DENOMINAR: JUAN JOSE VILASECA VALLS a la Cglle 47 SE y 3 PEATONAL 10D
SE, que nace en la Avenida 10 SE - Mons. Domingo O{)min y termina en el 7 Paseo 47
SE, la cual tiene una extension aproximada de 575.00 metros, sejctores Cuba y Pradera.

DENOMINAR: NELSON EFRAIN SUAREZ SEVILLA al 2° Pasaje 1 SO que nace en la
Calle 47 A SO — Dr. José Eloy Ramirez Duefias 'y termina.€n la Calle 48 SO - Dr. Pio
Jaramillo Alvarado, la cual tiene una extensién aproximada de 170.00 metros Séctor
Sopefa. =

DADA Y FIRMADA EN SESION ORDINARIA DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS

MiL VEINTI%S./

. = : <
i - #
&L i / L
= § Tk
’ —_

/") Dra, Cynthia-Viter| Jiméqe; . Mdrtha |
. ALCALDESA DE GUAYAQUIL SECRETARIA DEL ML ,
' CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUII.Z@




