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EL MUY ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

QUE.

QUE,

QUE,

{}U El

QUE.

QUE,

QUE,

CONSIDERANDO:

el anmicule 238 de Ia Constitucion de [a FRepiblica del Bcuador esiablece que los
Ciobiemos Autdnomos Descentralizados poracin de autonomia politica, adminisirativa
¥ finenciera, vy s¢ regivin por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion ¥ participacion ciudadana,

la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en el articule 253 que cada canton
tendrd un concejo cantonal, que estard integrado por el alealde v los concejales elegidos
poer votacidn popular: siendo el alcalde la maxima autoridad administrativa y lo presidirs
con voto dirimente.

la Constitucién de la Repiblica del BEcuador establece en el articulo 2i6d, que los
Gobiernos Municipales endrdn como competencias exclusivas -entre otras- las de
planificar el desarrollo cantonal ¥ formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de maners articulads con la planificacion nacioral, regional, provincial v
parroquial, con el finde regular el uso v la ocupacion del suelo urbame v rural; asi como
giercer el control sobre el uso v ocupacion del suelo en el cantén, Para el gjercicio de sus
competencias en su territorio, los gobiemos autdnonos descentralizados municipales
tienen la facultad para expedir ordenanzas cantonales,

el articule | del Codige Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia v
Descentralizacion (COOTAD), establece la organizacidn polltico-administrativa del
Estado ecuatoriano en el territorio, ¢l régimen de los diferentes niveles de gobicrnos
auttnomos descentralizados v los regimenes especiales, con 2l fin de parsntizar su
autonomia politics, administrativa v lAnanciera,

de conformidad con el articulo 53 del Caodigo Organico de Organizacion Territorial,
Awtonomia v Descentrafizacion (COOTAD), el Gobierno Autonomo Descentralizado
Pumicipal de Guavaguil (M. 1 Mumcipalidad de Goavaguil o GADM-0), @5 una persena
juridica de derecho pablico, con autonomida politica, adminisirativa v lnanciera, con
capacidad para realizar los actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones ¥ competencins.

el articulo 55 del Codige Organico de Organizecion Termitoral, Awtonomia ¥
Descentralizacion (COOTAD), sedala que el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Cuavaquil tiene como compelencia exclusiva las que corresponden a
planmificar, junto con ofras instituciones del sector pablico y actores de la sociedad. el
desarrallo cantonal ¥y formular los commespondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provineial v parroguial, con
el fin de regular el wso ¥ la ocupacidon del suelo urbano ¥ rural, en el marco de la
interculturalidad v plurinacionalidad v el respeto a la diversidad; asi como ejercer ¢l
control sobre el use ¥ ocupacidn del suelo en el canton.

en cumplimiento con lo dispuesio en el articuloe 60 letras a) ¥ bl del Codigo Orgamco de
Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacidn (COOTADY, le corresponde al
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alcalde ejercer la representacion legal del GADM-G; asi como gjercer de manesra
exclusiva la facultad ejecutiva de la M, 1. Municipalidad de Guayvaquil.

QUE, enel Suplemento del Registro Oficial Na, 790 del 05 de julio del 2016, se publicd la Ley
Oheganica de Ordenamiente Territorial, Uso v Gestidn de Sweelo { LOOT LIGS ), que Dene
por objeto Ajar bos principios v reglas generales que rigen el gjercicio de las competencias
de ordenamiento territorial, uso v gestion del suelo wrbano v ruml, dentro de los cuales
se define el derecho a edificar, que es de cardcter piblico ¥ consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Goblemo Autdénome Descentralizade  municipal,
concedido a traves de la aprobacidn definitiva del permiso de construccidn, siempre que
s¢ havan cumplide las ebligaciones wrbanisticas cstablecidas en el plancamiento
urbanistico municipal, las normems nacionales sobre construccion v los estindares de
prevencion de riesgos naturales v antropicos establecidos por el ente rector nacional.

QUE, el articulo 38 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestion de Suelo
(LOOTUGE), establece gque los planes urbanisticos complementarios serin aprobados
por el drgano legislative del Goblemo Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitune, de conformided con la ordenan=a que se expida pam 2l efecto, la que, al
menos, garantizard la participacion ciudadana v una fase de consultas con olros niveles
de gobiernao,

QUE, la Orcdenanza General De Edificaciones v Construceiones del Cantdn  Guavaguil
publicada en la gaceta oficial 44 del 24 de enero del 2022, establece en el articulo 92, gue
trata de Provectos de Desarrollo Lirbano Arguitectdnico Especiales, lo siguiente:
"oCanstitive wna calificacion ororgods o provectos de escala arguiteckinioa wa
urbang, denoriradosfDUAE), de inlclativa pablica, privada o mixia, que propengan
nsos yo condiciones de aprovechamiento del suelo, particilares gue no concuerdan corn
fas extablecidas en la normariva aplicable para la Swbzona ef predio donde se wbica ...

QUE, laOrdenanza de Actualizacion Del Plan de Desarvcallo v Ordenamiento Territorial 2019
- 2023; ¥ del Plan D¢ Uso v Gestion Del Suelo Del cantén Guayaguil, define en su
articule 31 los contenidos minimos de los planes parciales, v en su articulo 61 1s
disposicion que sefialn que para obtenerse un mayor aprovechamiento del suelo serd
obligatorio la aplicacién de un plan parcial.

En ¢jercicio de la facultad legislativa que le confiere la Constitucion de la Bepablica del Ecuador
en su articulo 240, en correspondencia con lo establecido en los articulos 7 ¥ 57 letra a) del Codigo
Orpanico de Organizacion Terriforial, Autonomia v Descentralizacion (OOOT ALY,

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL
CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL
28-3-3-2-0-0-1, EN FL CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO “YOO
GUAYAQUIL™.
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Articule 1, Objeto; La presente Ordenanza contieng el Plan Parcial que tieng como objetivo ¢l
CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EIMFIC ARILIDAL
del predio identificado con el cddigo calasiral 28-3-3-2-0-0-1, ubicado en la Parroguia Targui,
sector La Alaraand,

La presente Ordenanes no modifca el Componente Estructurante del Plan de Uso v Gestion del
Suelo, tal como lo demanda la Ley Organics Ordenamiento Temitorial de Uso v Gestidn de Suelo.

Articulo 2. Ambito de aplicacién. - E] Plan Parcial se encuentra inmerso en el predio con codipo
catastral 28§-3-3-2-0-0-1 de acuerdo con la “ORDENANFA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2009-2023; v, DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CGUAY AQUIL" (PIMOT v
PUGS), el cual esta situado en la Parmoguia Targui, sector La Atarazana

D acuerdo al Memorando DUMOCE-CA-2024-1928%, de fecha & de diciembre del 2024,
suscrito por el Arg. Héctor Pino Frugone ¥ la Arg. Karina Gonzilez en calidad de Coordinador
Cieneral de Catastro v Avalios v Jefa Departamental de Catasiro y el oficic DECAM-CAT-2023-
20848, suscrito el 2 de agosto del 2023 por la Arg. Marfa Andrea Salvador v Arg. Matasha Gamez
Avovi, en calidad de Subdirectora de Catastro v Jefa de Catastro respectivamente, en donde
indican los siguienies linderos, mensuras v drea del predio:

LINDERDS MENSURAS
NORTE Salar 2 () 10536
SUR 3 Callején 11 NE 41 36+ 00+ 10.54+5 52 +H1 2 453+ 7.0 +6.6

5+4, 7543, | 6+26,23 = 122 36
ESTE R CGuanyas 54,13

1" Pasaje 5 ME - Sir. Frederick
Ashion Fulcher

AREA (M) 311,06

OESTE 57,33

CAPITULC I

DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Articule 3. Documentos del plan parcial. Bl presente plan parcial estd infegrado por los
siguientes documentos, los cusles constituyen su soporte teonico:

ANEXO e ARTICULO O LITERAL DEL PLAN CONTENIDNG DEL DOCUMENTO.
s PARCTAL FLAND
. i i Flami de ubdcacion dul prodio con codige
3 T + e o .
Anmexe | Eacaln de diagndsico (Articulo i) catastral: Ner, =ik ] LHIZ-0-L0,
Certificado de Historia de Dominie M CHD-
Ln delimitncian v carmctciistiens del dres de 20124001 35885 Mormas de axdificabilidacd
Anmexi 1 C 3 .:r = % MMemomndo DUMOE-CA-2024- 192530 Plano
lit actuscian urbsana (Articuls 7 . t
topogrifice gue conste las corvas de nivel, la
hadrogralia, ¥ las vias de acoeso, consus
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elementos de infreestractur vinl exisienbes.
Oificio DECAM-CA-2023-20845
Valiir dal vl e Borcite del " Plang de valor del suelo en funcwn died use
" : 15 S, m" = ' i X ¥ aainnl v sin fener en cuenta la expeciativa
sin tensr en cuentn 1o expectativa producida lucida poe ¢l misme plan, caloulads de
Apcxn 3 o el miasmn plan, cobeulada de scoende con d In S i PR
|" no .“I“ I'l-il!il.'ll'll'll ¥ hh.-ll '|"|.|,!';.'II-1I:' _I'IIZ‘I.II. n.|:|:|.r'|_ CHITTRIE W R THLCIOra :|- Ly
. {Articalo %) vigenie, Certificado de Avalios ¥ Repisro de
Mredio Ulrbanag W®, 20124-299324
Cierbificade de Interseecion con el Sislema
i ; S T Mocional de Arens Protegidos (SMAP),
Anexo 4 m"ﬂ:’fﬂ"u‘;;""ﬁ'::‘.’_“] Ef‘;;’"" ¥ Patrimaonio — MAATE-SULA-RA-DZDG-
i iR S 2H22-D802% Informe Técnico SEGURA EP-
LGHE-JARM-BER-2024-186
Amexn & Estructurn predinl | Articubs 11 Fluray de estructurn Predinl
Delimitaciin de suelos piblicos y suelns
Apenn b viganigs ¥ previsiin de equipamicniog Memerando Mo, [FUMOE-2024-] 1489
{Articude 11}
Estructura del sissema piblico de soporie Pl de Estructural %zl Estudio de Impacto
Amixo T referida n movilidad, cspacios poblices, jdreas de malico Plann de Redes de imfraestimctura
’ vardes, servicios v equipamsentos (Articulo Plane de Espacios Piblicos y Areas Verdes
12} Plang de Eguipanienbos Fsenciales
Existencia de redes poincipales de servicios . . . I
i : : e Infrme Cnel=GY E<PLASTEC050D=2023 Plome
Amewn § priihlicos, su capacidad v disponihilidod : .
(Articalo 13) de Redes de infracstiviciues
Informe Téomica SEGURA EF-GORE-JARM-
S . - . REE-H24-086 Memomnde Mo, [FLMCTE-
Anexo CAEIGiNS de sy mergn Ul PPM-2024-9583 Plano de afcctacion
Certificado Delinsitaciin de Zonn de Playa ¥
Bakiin SPFTME-DIRFLE-ZFY B-004
Musdelo de ocupacion del suelo, en
coneontancia con las desemdnanies del Plan
de Desarrallo v Osdennmienta Territorial v el
Anexno 18 vian, the hecty Clesthin del Suelo en st o8| gpin, o 4 & 9094 10760
deling con precasicn los objetrvos ¥ las
directrices urkan lstieas especilicas que
arienlzn la correspamnbiente acluscidn a
operaciin wrbana { Articula 16)
Mecanismos de planificacsin y onsdmansienio {:"]'h.“ i '.:Nf:|.-_l§.|_"r |:-1:“H.-"|.-Z'Ii2-'l-|.:|343:-li'.'l,
Aoexn 11 el sertiton fonbs 17 CMicio Mmoo, EOM=SCUROTAS3:-20123, Shili-
dled temitario (Artion ¥ AAA-TI4-10T6R
PY—T Mecanismo de Participacion Cudadann Memwramco DYC-AY P-2020-005,
- {Articuln 2i) Menorandn Mo, V20251483
Pricodimsentos para la gestion,
mlminisiraciin ¢ implementncion del plan ¥ ; :
Anexo 13 procedimicnses para angpliar plazes o Cronograne valorada
sancimes dionde correspondds | Articule 30
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Articulo 4.- La presente ordenanza conticne ¢l *PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIC
DE LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL
PREDO SIGNADG CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0, EN EL CUAL SE
DESARROLLARA EL PROYECTO “YOO GUAYAQUIL”, este documento no constituye
permiise de construccion m autorizacion e obra de ningin provects urbamistico. El permisa
correspandiente debe ser solicitado a la Coordinacion General de Control de Edificaciones v
Contrel Miners, con pesterioridad a la publicacion de la presente Ordenanza en el Registro
Oficial.

Articulo 5.- Es de responzabilidad del Administrado cumplic con las obligaciones y

recomendaciones emitidas por las unidades municipales v empresas poblicss correspondientes,

CAPITULO 1L
DI :!EEI':E[EIIEED“Ill;IE[E: CTUALFS

Articulo 6.- Eseala de diagndstico. - A {in de determinar la escala de diagnostico para el presente
Plan Parcial se establece un radio de influencia de | KM a la redonda del provecto en estudio, a
fin de analizar el entorno urbanistics del sector,

{Ver anexo 1),

Articulo 7.- La delimitacion v caracteristicas del drea de la actuacion urbana.- e acoerdo
al Memorando DUMCE-CA-2024-19289, de fecha 6 de diciembre del 2024, suscrito por el Arg,
Hector Pino Frugone v la Arg, Karina Gonzalez en alidad de Coordinador General de Catasira
v Avalios v Jefa Departomental de Catastro v el oficio DECAM-CAT-2023-20848, suscrito el 2
de agosto del 2023 por la Arg. Maria Andrea Salvador ¥ Arg. Matasha Gamez Ayovi, en calidad
de Subdirectora de Catastro y Jefa de Catastro respectivamente, en donde indican los siguientes
lnderos, mensuras v area del predio:

LINDEROS MENSLRAS
NORTE Bolar 3 (2} 13, 5
SUR 17 Callejdn 11 NE -ll!.ii-zi-I;:ﬁﬂ-l]D..‘Sd--S,."'-E-l]1.-1]--'-'.I.'II-l.‘l.fﬁ-rd,'.'5+3,lﬁ+:.'ﬁ_'-‘3
ESTE Wik Liaayas 5-1_:'-1-I
OESTE e B L LT

Frederick Ashion Fulcher
AREA (M) 5510,06

De acuerdo levantamiento topografico suscrito por Unbe Schwarzkopf Ingenieros v Arquitectos
5.A, en donde constan un cuadro de coordenadas del predio en mencidn:

CUADRO DE COORDENADAS EN UTM ECUADDR WGES-84

Nro. NORTE (Y] ESTE (X)
i 9759372,739 624809, 106
1 Q750400 55T 624907 822
3 0750358 866 624927103
4 0750341935 624889,347




T—Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

() B

Creabierame Awicinnorm Descentralizado Municipal de Giravagieid

] WTEREE0.5EG BA4BT2 262
f DTSREA5227 R2ARSE, B0
7 STSOR2E G40 A2ARS, [
] 9759319172 AR 548

segun ¢l Certificado de Historia de Dominio N*CHD-2024-00135885, de fecha 18 de octubre
del 2024, el cual detalla ta informaciton del predio con codigo catastral 28-3-3-2-0-0-1, conforme
a lo registrado en ¢l Registro de la Propiedad, ¢l predio en cuestion consta inscrito a favor de
Fideicomiso Y G, Ruc 0993379709001

De aceerdo con [a “ORDENANZA DE ACTUALI :f..-‘\.'l:lﬁh' DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL®, (PDOT ¥ PUGS) publicada en Registro Oficial N, ©
1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, se procedid a implantar el radio de influencia
de | Km. sobre el predio signado con codigo catastral 28-3-3-2-0-0-1 v se identificd que el frea
en estudio contiene lo siguiente, respecto a las asignaciones de uso y gestion de suelo;

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano

Subclasificacion del suelo: Suelo Urbano Consolidado

Lso de suelo especilico: Uso Mixto y Uso de Proteccidn de Riesgos

Subzonas: Zona Especial Vulnerable ZE-V, Zona Pericentral Santa Ana 3
(Etapa 3)

MNorma de edificacion vigente del predio en estodio:

Mediante consulta de Norma de Edificacion al predio con codigo catastral 28-3-3-2-0-0-1,
suscrita el 13 de diciembre del 2022, se indica:

SO [

CLis: r2im

CHENYIDAD NETA: FRIND Haby e

LINFDADES D VIVTENA 247 intehacder de vivicado maximo
ALTURA EIFICACIEN fon mefros): 91 metras

CAS: .50

RETIRQ FRONTAL I I

RETIRD FRONTAL 2: 7

RETIRQ LATERAL I 4 (M

RETIRO LATERAL 2: L m”

{Ver anexa 2)

Articulo §.- Valor del suelo en funciton del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por ¢l mismo plan, caleulada de acuerdo con la normativa nacional v local
vigente,

Mediante Cenificade de Avalios v Registro de Predio Urbano ™°, 2024.299224, suscrto el 18
de octubre del 2024 por el Arg. Miguel Serrano Tomald, en calidad de Coordinador General de
Catastro y Avalios (e), en donde indica lo siguiente del predio con eidigo catastral 28-3-3-2.0-
(-1 *VALOR DE LA PROPIEDAD: $4.101.413.16™
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Segin la “Ordenanza que establece el avalio de los predios wrbanos v de las cabeceras
parroquiales de las puarroquias rurales del Coanton Guayvaquil para El Bienio *2024-20257,
publicada en la Gaceta Oficial M, * 17 del 27 de diciembre del 2023, el predio con cOdigo catasiral
28-3-3-240-0-1, posee el valor de 374435 por mebro cusdrade, conforme lo establece el AMEXO
F, “Plancs de valores base por m2 del suelo para los predios urbanos del Cantdn Guayaguil,
Bienio 2024-2025, lamina 2/9"

{Ver anexo 3)

Articulo 9.- Estructura o condiciones fisicas v ambientales. - Conforme al Certificado de

Interseccidn con el Sistema Nacional de Areas Protegidas ( SMAP), Patrimonio — MAATE-SULA-
RA-DZFIDCG-2023-08039, suscrito el 25 de octubre del 2023, en donde indica:

"Dl peocess aitomdtice elecuiado o las coordenadas geegrdficas regisivadas en ef Sistema
et de fformacicn Ambienial S0, constantes en el anexo [, ve obtione gue of provecis, obea
& actividad PROYECTO YOO GUAYAQUTL, NO INTERSECA con of Sistema Nacional de Areas
Provegicas (SNAP), Parrimonio Forestad Noclonal v Sovas Tnfargifles

TiPO DE IMPACTO: NO SIGNIFICATIVO,
PROYECTOY Yoy GUAYAQUIL, cadige CHU FEI 001, Je corresponde; CERTIFICADY
AMBIENTAL™,

Conforme al Informe Técnico SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086, de fecha 28 de
mayo del 2024, suscrito por el Ing. Geol. Angel Valdivieso y el Arg. Bolivar Sandoval, en calidad
de Jefe de Andlisis de Riespos v Moniloreo v Analista de Riesgo | respectivamente, en donde en
su parte concluvente indica:

“Por fo anies expresade, con relacion a fo faciibilided del provecio YOO — OYE a Implaniarse e
ef predio con codigo coatdsine! 8 280300322000, pow porie de lo Gerencla de Gestide o
Kiesgos, en el ambito de sus competencios, se CONCEDE LA FACTIBILIDAL, CONDICTONADA
ol wipndenie!

Cenpforrane o for determinade en ol Art, F27 de lo Ovidenanza de actnalizacibn

del Plan de Desarrolfie v Ordenamiente Teveilovial 2009-2028; v, del Plan de Usa v Gestlan oel
sl el oo E-'rm_}'.:.lqzrf.l'. T el presentar g Ser Orevemcior o Coesdioy e .ﬁ'fe’xgﬂ.'.' e ir
Empresa Poblica Municipal para fa Gestion de Riesges v SEGURA EP, mewmoria iderica oe
crralizis de wiesge, para siconivalidaciin. Exiae podvla ser poerie del estucio de Inpacio amiblenifal,
tial coma fo extablece ef Art. F09, de fa misma ordenarsg,

Llvnario debe presenier las cortas podariadas de rexponsabilidad (denica del disefto exvaciural v
el ewtracdicr dle speln, ol comie lo establece of Ar 36, namerald 36,2, puanie 4., fteral B de fa
Orgdenanza General de Edificaciones v Construcciones del conton Grayaguil

Nip dofre exiptir covsitrncciin sobve el drea del sodar afectada poe la fronfa de 2500 m medida
desde fo finea definida por of nivel de la mas alte marea del rio Geayas,

En memoria fdonlea debe existie un ltem sobre of mejoramiento de suele, profundidad de terrenco
veforado, velnrngen, materiales wilizodos ndicande alturas de copas, grado de compaciaciin, v
mrediclos de pratecciin en boarde del rio Giravas, en drea rellenada fontes, entramte deld riol, Exsto
eiltimn de acrerdo con bo dispiesio en of Avr 1O de o hedenanza de actnolizecien del Plan de
Desarealle v Cedenamionto Territorial 2009-2023; v, del Plan de Use y Gestidn del suelo el
carrdn Gravagnil gue, entre otroy aepecios idica: ") En snelo wrbana, donde ve fava
;.r.l'.'m'm.'a'r.l'n rifleno |I'J.rr.l'u:.'.:'u'.l' dhet bearglex e exteros o rioy, fodo eveniral praceso oe n‘:z;:r:.r-'.rn'm'fﬁn
mtarizadn deberd confemplar un borde die protecciin v la vecomsiitneion de falnoes
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Finalmente se defo constancia gue, la aliura del edificio YO0 — GYE de T71O00 metvos sobre el
ferrenn, fa sido aurorizeda por el fng, Oswalde Roberto Ramos Fereiola, direcior Geseral de
Aviaeiive Ol el atackin competente o codtie ¢f "Permiso de Allea con respecte o o
califfcaciones gue e ercnenivay en la cercania de Arcas Terminales g fos WP deriuelfos con
Fers cpave cnetar of Sivtgara Avrondriive Nacional 7, sigrdo, poar ende, de exelnsive responsabilidad
et referida nstifecian v,

El usuario debe dor cumplimiento al Oficio SEGURA EP-GGRR-TARM-BSB-2024-086, para
la aprobacion del registro de construccion municipal.
{Ver anexo 4},

Articulo 10.- Estructura predial. -Dentro del radio de influencia de 1 km, se puede evidenciar
I existencia de los siguientes tamafios de predios;

TAMANG DE LOTES EN RADIN DE INFLUENCLA DE | KM
ITEM TAMANG DE PREDOS CANTIATY
1 Dhe 0 g 3000 m2 ZURE
2 Dhs 3000 o 170000 m2 11
3 I'TARFD & A0 LEEE m2 ¥
A AME] & DOLHER 2
3 G 35000 m2
CANTIDALD TOTAL PREDIOS L1

El predio con eddipo catastral W® 28-3-3-2-0-0k |, s¢ encuentra dentro del rango 2, de 3001 a
17.000 m2, existiendo en el sector 50 predios categorzados dentro del mencionado tamadio. (Ver
anexo 21).

Tipologis de edificaciones existentes en el sector: Denteo de la escala de dingndstico, se pueds
observar una variacitn de la rama urbana muy diversa, tanto de vso de suele como en
edificabilidad, desde dreas netomente residencisles, equipamiento ¥ uso mixto; mientras que en
la configuracion de edificabilidad se estructura en funcidn del tipe de suelo en donde se encuentre,
superando en altura, retiros y demas pardmetnos,

Sin embarge, dentre del poligono de Pouerto Santa Ana. la confipuracién urbana es relativamente
homogénea, existiendo crecimientos residenciales v comerciales en vertical, & fin de resaltar el

eolindante Rio Guayas v sus alractivos paisajisticos.

Lo presencis del Malecon de Puerto Santa Ana, impulsa el desurrolle scondmice en el sector,
como resultado de dicha inversion municipal, los desammolladores inmebiliarios apuestan por
transformar cstos cspacios, otorgando una trama urbana modema con una morfologia que
caracteriza el drea, siendo estas construcciones de hormigon armado con vidrio,

(Ver anexo 5)
Articulo 11.- Delimitacion de suelos pablicos v svelos vacantes v prevision de

equipamientos.- El Gobierne Autdnomo Descentralizado de Guayaquil, preve la implementacidn
del PROYECTO MALECON “PASEOQ DEL RIO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL
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SECTOR PUERTO SANTA ANAY, colindante en su lindero Nore v Este {parcialmente) al
Proyecto Yoo Guayaquil, el mencionade Malecon forma parte del CONVENIO DE
COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISERO Y CONSTRUCCION DEL
PROYECTO MALECON “PASEQ DEL RIO CIUDAD BICENTENARIO, EN EL
SECTOR PUERTO SANTA ANA™, suscrito por esta Institucion v el Fideicomiso Oceana v
mediante el memorando Mo, DUMCE-2024-1 1504, de fecha 23 de julio de 2024, suscrito por el
Arg. Fernando Afazco Campoverde, en calidad de Director General de Lirbanismo, Movilidad,
Catastro  y  Edificaciones, se emitio la FACTIBILIDAD A NIVEL URBANO -
ARQL]TECT{}[‘;]E{ con respecto al provecto “*CONVENIO DE COOPERACION PARA
LA DONACION DEL DISENO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON
“PASEQ DEL RIO - CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA
ANA™,

Por tal motive, se prevé la implementacion del mencionado Malecon (Trme A, como seelo
viicante v prevision de eguipamicntos, a escasos metros del Plan Parcial por cambio de
aprovechamicenio del suelo Yoo Guayagquil.

(Ver anexo )

Articulo 12.- Estructura del sistema pablico de soporte referida a movilidad, espacios
piihlicos, dreas verdes, servicios ¥ equipamientos.

Sistema Pablico de Soporte: Movilidad

De acuerdo con el Plan de Use v Gestion del Seelo, se identificd que a 150 metros
aproximadamente del predio en andlisis hacia su hindero ceste colinda con una via calificada comao
VW3, via secundaria Colectora. (Ver anexo 24).

Debido a la morfologia predial, el Provecto Yoo Guavaguil colinda en su lindero Sur y Oeste con
dos vias locales, las misneas que se encuentran consolidadas,

El Estudio de Impacto de trafico pars 2l proyecte Urbanistice Yoo Guavagquil, suscrito por el Ing.
James Cateline, indica:

“El provecio exfa wiicada enire Jax calles, 3w Pazaje 5 NE, v 3gvof TT NE, £ Jer Pasafe 5§ NE
exta aolegpeniviadda v tlene dpbecimadamente (0.3 metros de ancho, con 2 omrriles, ofrenfocion en
g zentidor, Zong de porgrens de ambos fados de la calle v acevas de 17w de coglo Jodio, EF Jer
Cf FINE, tlene B de grcho con earacionamienio sobre wn lada de fo via, geeva de 4.2 lode vy
e A6 el morte, le calle tlene ddm de longing desde ef redondel fasre la of Jer Ps 5§ NE, despuda
e fa interveccidn la calle tiene wn parierve divisorio gue fermiing e wn col-de -2a0 gue sivve pava
SR |I:||'.I'£ JSor ef nexie.

Lo detersecoran funciong con fetreros e Pare, con fnio preferencial en sendicdo SO0 MY poara ol
Jer Py S NE, L circulacion vehicnlor ex T TR vehdenfoy Mvicnng, aprnyirradmmenie $3% "

Sistema Piblico de Soporte: Espacios Pablicos ¥ Areas Verdes
Con la finalidad de ressltar el entorno paisajistico del Rio Guayas, la Municipalidad tiene como

ohjctiva el desarrollo del *Proyecto Malecdn Paseo del Rio — Ciudad Bicentenario, en el
Sector Poerto Santa Ana®™, el mismo gue se encoentra colindando con el predio en estidio, que
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forma parte del “Convenio de Cooperacidn para la donacion del dizeno v Construccion del
Proyvecto Malecon “Paseo del Rio — Cludad Bicentenario, en el sector Puerto Sants Ana”™.

Sistema Pablico de Soporte: Servicios ¥ Equipamientos.

En la escala de diagndstico del presente Plan Parcial, se puede identificar los siguientes
EgUipamnientos existentes:

TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS ESENCIALES
ITEM DESCRIPCION CANTINAL
AR iSOG 1
Ul 7
Lultura 14
Edugaciin
|:'_~|_|!=un.'||'|"||L"|'|l:|:l ¥ CTRLEC D

i
=

Inclusitn Social
Eecreative y departes
Salisd
Seguridad

Servicws Funeranios

=l e N ) = R T I T ]

-
_—
=

iy s | Bk D b | =

servicios de ndminisirecion Mibica

I ransporse
CANTIDAD TOTAL DE EQUIPFANMIENTOS

-

.-.
re
=

E

Por encontrarse en un drea consolidada, el proyecio Yoo Guayaguil cuenta con equipamientos
esenciales pam cubrir las necesidades el sector.

(Ver anexn T)

Articule 13.- Existencia de redes principales de servicios piablices. su capacidad ¥
disponibilidad.

Servicio de energia eléctrica: Conlorme los visualizado en el Geoportal CNEL EP, se evidencia
la presencia de los siguientes elementos de alumbrado eléctrico de relevancia como:

Tramoe MTA monofisico en el lado oeste del provecto,

Tramo MTS Trifasico en el lado sur del provecto.

Tramo BTS monofisico en el lado oeste del proyecto (acera de enfrente del predio en mencidn ).
Transformador trifisico en poste en el lado sur del provecio,

Subestacidn Exterior “Puerio Santa Ana Av. P.M, Gilber™ a aproximadamente 25 metros del
predio,

Conforme a2l Informe Coel-GYE-PLA-TEC-050-2023, suscrito por Javier Toala Meza, en
calidad de Plamficacidn Técaica Econdamica-UNGY E, en donde indica en su litesal 3:

“Yitnacian Acieal
A conginpacion, se analiza of compartamienio de fa demaraa en los gitimos 3 meses de lony redes
de alfe v medio vodiale cercanas alf provecio eldcirics. ™
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Capacidad Linaiie Carga | Corga | Corga
Rl AV Maxima para Tormico abril ITayo jumice
d La LW GYE Tranaferencia MVA 233 2023 20F3
MYA (MVA) TV A) (g
Lime g
Sulriransmision MNore 54.00 T2.00 €5.84 3061 1368
(B8 EV)

Agua Potable, Agua Servidas, Aguas Duvias: Sc evidencia la presencia de redes de AAPP,
AASS, AALL.

{Ver ancxo 8)

Articule 14.- Determinantes de superior jerarguis (planes) relacionadas con el suelo, De
acuerdo con la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2009-2023: ¥V EL PLAN DE US(O Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL®, (PIXOT y PUGS) publicada en Registro Oficial N, ©
I1BE7, Edicidn Especial del 22 de noviembre 2024, es la normativa determinante de superior
jeranguia en temas de Uso v Gestion de suelo vigenite,

Articulo 15.- Condiciones de amenaza ¥ riesge. - Conforme al Informe Téonico SEGURA EP-
GLER-JARM-BSB-2024-086, de fecha 28 de mavo del 2024, suscrito por el Ing. Geol. Angel
Valdivieso v el Arg. Bolivar Sandoval, en calidad de Jefe de Analisis de Riesgos v Menitoreo v
Analista de Riesgo 1 respectivamente, en donde en su parte concluyente indica:

“Pow Sy aries expeesado, con relackin a fe fOcibifidad del provecie YOO — GYE o Implansarse e ef
predio con codigo cakesiral # 28-0003-W03-2-0-0, por perte de fa Gerercla de Gesttds de Rlesgos, en
el dmbdie o s compelencios, ¢ OUNCEDE LA FACTIBILIALR, CONDICHINADA o To
NEFmienie,

b Corferme o lo deferminade en ef el 127 de o Ovdenanze ofe aoinalizocion del Plan de
Desgrvolio v Ordenamdento Tervlioviod 200020230 v, del Plan de Uso v Gesitdn del swelo del
comtdin Cravagudl, nsrario debe presenner o b Geremcla o Gestinn de Riesgos de o Empresa
Peibticir Mupicipad para fo Gestide ofe Riesgox v SEGURA EP,. menaria tdenica oy andglivis oo
riesgo, pova su comvalidacion, Exta podria ser parte ded esiudio de fmpacio ambienial, ral come
lo exiablece &f Ave. 109, de la misme ovdenanza.

N Uswoerlo debe preseniar fuay cartas dedariadas de responsabilidod rdenica del diselo extructueal ¥
did esiudlio de swefo, wl como fo establece el Ar. 56, numeral 56.2, monto 4, literal B de la
Ohvdemanza General de Edificacinmes v Constraeciones ael caniaen Crumpag il

o) Mo debe evisir consireciin sobre of dree del solar gfectada per la franga de 2500 w0 medida
clewde Jor S deftnida por el nivel de o mdys alia marea del vio Guovas.

ki En evemoria feenica debe exisie we Sem sobee of meformmiente de suelo, prafimdicdod de terrena
mefaradio, valumer, maferioles uiifizados indicando olfuras de capays, prode oe compaciacidn, ¥
medidas de proteccidn en horde del vio Grawas, en deed rellenada fames, saframte del vio). Esfo
tiltime de acuerds con fo dispuesio en el Are 1 de la Ovdenarza de aeiolizactin del Plan de
Besgreallo v Orgdencemienie Ferritoriod 200920230 v, del Plae oe Dlag v Gesticn gl sueln gdel
cotin Cinavaguil gre, entre oiras gspeches irdice OF 0 En suele webano, dewde se bava
progicido relfence parcial de bordes de exferns o pies, foda evenipal proceso de regularizacion
antovizade debera comtemplar wn borde de proveccidn v fo reconstitickin de tafudes ™.
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Finalmendie se .;.I'q,f.:.l COMSTRHCID (i, Yo celiarar del de,l'}::.l'rr VWD — (f YE de £ 71 0N mgtros sobre @ erreno,
fa gidl enitorizova por el Ing, Oswaldo Roberto Bames Ferewsolia, divector General de Aviacida Civil
fel, tnstitncion competente o enitie ef “Permbo de Aftnea con respecto g las edificacioney gue se
enciientran en ko cercoania de Areas Terminales a los varios aeromierios con los quee cuenta of Sixtenra
Aeromdutica Noclonal ™, slendo, por ewde, de exclwsive responsabilided de fe raferide Drstitcion ',

El provecto Yoo Guayaquil”, colinda con el Rio Guayas, siendo afectado su predio por la framja
de 2500 m medida desde la linea definida por el nivel de la mds alta marea del rio Guayas, la
cual se considern como Zona Especial Yulnerable, por lo que se prohibe la construccion sobre
dicha area,

Mediante Memorando No. DUMCE-PPM-2024-9585, de fecha 21 de junio de 2024, suscrito
por la Arg, Jenny Vasco Caseo, en donde indica;

“En conformidad con of articulo 56, destines de fos nses del suele en refaciin con los
PIT y el Anexe 7.2, Usos Especificos de los Poligonos de Intervencion de la Cabecera
Camtonal califica al predie en extudio come USCY MIXTOY p USO DE PROTECCION D
RIESGOS v el Anexo 8.1 Subzonas de la Cabecera Cantonal iipifica al sector donde se
implanta lox predios en consulta coma: Zona Pevicentral Samta Ana Etapa 3 (ZP1-5TA.
ANA (ETAPA 31 v Zoma Especial Vainerable iZE-F} ",

Tadda 13 Sulorores Sel Can'dn Guaymul

TORA DESCRIPCMIMN SUBTOMA DESCRIFCIGN J ACTIVIDADEE GINERALLS
Zews [Bon drems cmenwts s wor | 2r-STA AR [ L0 EEm e e e cines
Puriewriral | rindos, donde o des o Empa 17 sikiations. ) pad -
(¥ J] ieeue st inSuslrias y PEESEnCEE o s
Emet HREE, SROER ¥ FETH G L
3 o mamis wrbano o rural e ia 5o prohia |§ sd@cedidn. Sin ombenge, seplonalmenie v
gue, por dad  CarRCAEdsTaas SEMDFE Gae SEh DATE Ul SObEGD, pe Sodrd amtutad, prins
pengrificas, parginiican, i e bie cu L puborided e Eietal d0ds picnde e
el AL, SO TRFFRaT EE e ¥ O conformided & plan genersl g depsrollo erEorE],
Fona jreay e utilided poblica e st £ FEEET E aldn, (6 THE] R8I TECTEaEn, harama
Especial | sfraEetRECIUra pars i Erowgicn EA ¥ depories, mi domo obrfed con Bnel de miDgACon §
Wulnarabls | e wryeios pubieoi SemiEiiead ESApNACON 3 NERgUL o L riberas Jonas o remacss ¥
F B 0 i 0f EVETEIE Y CESED e probeccidn, ce koa rios § lechos, eslemod. playes de mer,
mizigaiie, s wie snid deskined tustrates v Sl kol giran, Bge 1N esIrEnEr s CaE
s pETEETHSN &5 L is BB TRERS o fculier o curso de W bpeas, o ceulal dafe 3l
resirnpiis  ls poubilded  de oyl sl veCinES
PR

El mrtioudo B3 |radica:

= _ T dst bt 000 S s o alryitean o ummi, pardmetnn de oo p cAfirableed 0 ra e [ reinesas
£ B preseedr Pion de Lo p Sl i fusln, SR en0orps, IS Goifsicaies expenicas permindos pore ooda subyeno
Frtarcods y En S BB IIRS COM 5 LS8 aEgnnsce 0 eEha. £oeY Ion enfohiecidan e @ oneee corrPRia A e den e
e by Chpiesanga Gemenad de Fdifcacionm y Combrucslonr o aorrmoiles oo S o SIPRNEICS Dor @i fines™

En o gue respecie of dvea del predio gee se encienitva en Zona Especial Valnerobie
(ZE-V), nmo ge deberdn implantor edificaciones v esiay aveas deberan ser iratadas como
Zowas permeables o dreas verdes ™.

Contorme al Certificado Delimitacion de Zona de Plava v Bahia SPTMF-DIRFUE-ZPY B-
004, suscrito por el Mgs. Rodrigo Viten Armas, en calidad de Director de Puertos, de la
Subsecretaria de Puertos, Transporte Maritimo y Fluvial, en donde indica:
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“Una ver realizada la ingpecciin, se verificaron las coordenadas deralladas en el plano
presentoadn referente a la Delimitacion de Zoma de Plava v Balia, exta Subsecretaria de
Puertas, Transporie Marftimo v Flavial "CERTIFICA " que:

Las coordenodas defallodas son las corvecias, seffando ademdy o Tos Propietarios, en
casn de construdr cualguier fipo de infraestructura en la gue se incluyen lox muros de
cotentcion, gue estan en o oblisacion de solicitar en esta Swbsecretaria de Puertos ef
FREFITTESG COvFEsPordie i,

I. Area del predio segin levaniamienio 5.569, 30 m2
2. Fona de plava v hakia 3.065,00 m2
3. Livea divisoria 55,03 m

Be debers dar cumplimiznio al Oficio SEGURA EP-GLURR-JARM-BSBE-2024-086.,
memorandc No, DUMCE-PPM-2024-9585 v Cemificado Delimitacion de Zona de Plava v Bahia
SPFTMEP-DIRPUE-ZPYR-0i4,

Mo podred consiruir sobre Zona Especial Vulnerable gque forma parie parcial del predio.

(Ver anexo 9)

MODELOS DE OCUPACION DEL SUELO PARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL Y
NOBRMATIVA URBANISTICA

Articulo 16.- Maodelo de ocapaciién del suelo, en concordancia con las determinantes del Plan
de Desarrollo ¥ Ordenamiento Territorial v ¢l Plan de Uso v Gestion del Suclo, en el cual se
defina con precision los objetivos v las directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacion u operacion urbana.- El Proyecto Yoo Guayaquil®, se alinea con
los Objetives Estratégicos del desarrollo de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAMN DE DESARROLLO Y ORDEMNAMIENTO TERRITORIAL Z009-2023; ¥ EL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL™, (PDOT v PUGS)
publicada en Registro Oficial N. ® 1887, Edicion Especial del 22 de noviembre 2024, en donde
establece en su articule 11, lo siguiente:

Ohjetivo Estratégico 1'9: Aumentar la cantidad de vivienda social y promover proyectos
y normativa gue permilan garantizar el uso organizado del suelo, consolidando una urbe
hahitable

Asi también, de acuerdo a la ordenanza antes citada, el predio presenta la siguiente normativa
estructurante ¥ urbanistica:

Clasificaciin del Suelo: Suclo Lirbano

Subclasificacion del suelo: Swelo Urbano Consolidadao

Uso de suelo especifico: Uiso Mixto v Uso de Proteccion de Riesgos

Subranas: Lona Especial Yulnerable ZE-V, Zona Pericentral Santa Ana 3

(Etapa 3)
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Mediante SMG=-AAA-2024-10769 de fecha 28 de junio del 2024, suscrito por el Ahg. Felipe
Caberas « Klaere, en calidad de Secretario del Concejo Municipal, Secretarfa General, en donde
indica en su parte concluyvente:

“Crmpleme remitic pava su cowocimienie v fines legales periireries, fo presende comunicacion
Do daocwad me perniiie notificar gue of ML L Concefo Municipal de Gueavaguil, en su Sesiin
Extracvainoara del dia jireves 2T de funio de X124, pesodvid APROBAR: of Bdgimen de Desarrolio
Ll Arguitectdnice E:u'paciuf (IMIAEL, pora ef combio en ¢ aprovechamicearo ol sueln del
predio sigrade con of codige catasiral NWo. JR-IWNF-IW3-2, whicada e Prerto Santa Ape 3, 37
Calleidn T WE v 37 Pasafe § NE — Sir Frederick Askion Fuaicler, en ef gue se desarrofiang of
provecto TFOOr GLA VAQLUTLT

L preseste resoluctdn ba tenldo come finderiento los informex: Téenleos de la Diveecidn de
Livbanismo, Movilidad, Catasire v Edificaciones, comenide en of affcie DUMUE-2024-15145 v
memoraide DUMCE-CEM-224-2675 gmbos del 24 de jurio de 2024 v, Legal constonie en @
aficie DAJ-LI-2024-4832 ded 25 de fumlo e 2024, debiendn norificarse en exfe sentide o fog
Depeertamenios Municipales covrespondienies v al Infevesada ",
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(Ver anexo 10

Articulo 17.- Mecanismos de planificacidn v ordenamiento del territorio, -

a) Delimitacion de afectaciones gque limiten el derecho a construir por proteceion de
rios, gquebradas, cuerpos de aguoa, deslizamientos o escorrentias, proteccidn
ambiental o cultural, sleodoctos. lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de
nuevas vias, o amplianciones viales o derecho de via, entre olras.

El proyecto *Yoo Guayaguil™, debido a su implantacion, colinda con el Rio Guayas, por
o cual, posee las siguientes afectaciones;

= Be prohiben las construcciones dentro de la Zona Especial Volnerable (ZE-V).
= Mo debe existir construcciin sobre el drea del solar afectada por la franja de 2500 m
medida desde la linea definida por el nivel de la mas alta marens del o Guayas.

b La definicidon del trazado, caracteristicas v localizacion para la dotacidn, ampliaciin
o mejoramients del espacio prblico, dreas verdes v el sistema vial principal v
secundario: redes de abastecimicnto de servicios pablicos domiciliarios; la

localizacion de equipamientos publicos ¥ privados,

Delimitacion del trazado: El Plan Parcial por incremento de la edificabilidad del suelo
Yoo Guayaguil, €3 un provecto de Régimen de Propiedad Horizontal de 171 metros de
altura, que posee los siguientes espacios arquitectonicos:

DENOMINACTON UNIDADES AREA VENDIBLE (m2)
DPTOS B33 4530847
PAROUEADERDS A0 PRI
TERRAZAS ik 1312223
RODEGAS D ¥h3,39
LOCALES 10 627,01
TOTALES 2169 TIR3ZT0

El proyecto en andlisis contara con una densidad poblacional de 3.462,75 Hah/has v 477
uridades de vivienda, el promotor tendrd [a responsabilidad de dotar de todas Tas redes de
abastecimiento de servicios pliblicos para su desarrollo v utilizacion, siendo estas las
siguicntes:

= Red Eléctrica

- Red de Agua Potable

- Red de Aguas Servidas
- Red de Aguas Lluvias.

Redes de abastecimicnto de servicios publicos domiciliarios.
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Red Eléctrica: El promotor cuenta con la pre-factibilidad Eléctrica, la misma
que tiens una validez de un afo, suscrita medianie Oficio Nro. CNEL-GYE-
CMA-2024-0343-0 por el Mgs. Luis Aguirre Sanchez, en calidad de Lider de
Servicio al Cliente -GYE.

Se deberd adjuntar la Factibilidad Eléctrica para la soliciied del Begistro de Construceion.
Red de Agua Potable, Aguas Servidas v Aguas Lluvias.

El promotor cuenta con la factibilidad Sanitaria, la misma que tiene una validez
de dos afios, suscrila mediante Oficio Nro. EOM-SCU-07453-2023, por ¢l Ing.
Jeffrey Barberin, en calidad de Director de Construcciones y Lrbanizadores, con
un caudal total de 364.00,00 (Vdia), que dolaran de servicio a 633 deparamenios
v 39 locales comerciales;

Se deberd cumplir con lo dispuesio en el oficio Nro. EOM-SCLI-074533-2023

Areas verdes: El proyecto Yoo Guayaquil, cuenta con varias dreas verdes en la planta
baja del predio, las mismas que se distribuyen en toda su extension, otorgando un drea
exterior con disefio paisajistico, dicha superficie es de 463,13 m2,

¢} El mejoramiento integral o renovaciion consideradas para la oferta de bhienes y
servicios cuando estas existen,

Mo aplica.

d) La mormativa urbanistica en cuante al aprovechamiento del suclo en términos de
uso ¥ compatibilidades especilicas del suelo, densidades, edilicabilidad v Tormas de
acupacion del suelo.

En ¢l siguiente cuadro, se realiza la comparativa de la normativa urbanistica para ¢l sector
¥ la aprobada en el DUALE mediante SMG-AAA-2024-10768, la misma que se ajusta al
presente Plan Parcial,

MNormas de edificacion

. MNormas de edificacidon segin
Iy s
Hﬂrmcm il fd::‘f“‘::: df;rr:!::t: ¥ae “Proyecio Yoo Guayvaguil™ aprobado
uayaquil™ an por DUAE
(s (.75 053
CLUs; [ 2,00 (821
Densidad neta: L B0 has has 3.462.75 Hab/has
Umidades de -
vivienda: 247,00 477
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Crotrigrines Antcimann Dexcomirolizooks Meanécipod o Gecngal

.-‘all;:: TE.-:SLI;E]‘]?‘&“ 90,040 171
CAS: 2.50
Retiro frontal | ALY 00
Eetirg Frontal 2: T [ 0,000
Retiro lateral | 4 061 6,00
Retire lateral 2: 4,00 7.00

En caso de que el promotor requiera realizar ajustes en la normativa urbanistica, podri
acogerse a la normativa indicada antes del proyecto DUAE.

{Wer anexo 1)
CAPITULO WV

MECANISMOS DE GESTION DEL SUELO Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Articulo 18.- Mecanismo de Gestion de Swelo. - Conforme a lo establecido en el Reglamento
de la Ley organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestion de Suelo, el ambito de aplicacion
de los “Mecanismos de gestion del suelo”™ el proyecto YOO Guayaguil, se ajusta al item *¢) Para
intervenir la morfologia urbana v la estructura predial™.

El proyecto Yoo Guayaquil, incrementa la normativa de edificabilidad vigente en el sector, con
un aprovechamiento del suelo en sentido vertical, el presente Plan Parcial posee una densidad
poblacional de 3.462.75 Hab'has v 477 unidades de vivienda.

Articulo 19.- Delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica. - Por su morfologia predial,
el Provecto Yoo Guavaquil, con codigo catastral 2E-003-003-0-0-0), posec una unidad de
actuacion urhanistica (LIAL 1), cuyo propictario es ¢l FIDEICOMISO Y G, ¢l mismo que posce
un weo especifico USO MIXTO v USCr DE PROTECCION DE RIESGOS, el presente plan
parcial MO modifica el uso existente.

El Proyecto cuenta con la siguiente descripeion:

DENOMINACION USIDADES AREA VENDIELE {nil)
RIRR N L] 45308 4T
PARCQLEADERDS 5 RMEGH0
TERRAFZAS fufn§ 1312223
HOsEREG A 1 B4 DE3.M
LOCALES in 362701
TIFTALES 21659 TIRAZ,TO
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La misma que posee los siguientes objetivos ¥ disposiciones;

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

LIMIAD IVE
ACTUACHON DBJETIVIMS DISPOSICIONES PARA EL PROMOTOR
URBANISTICA

Cinrantizar |2 dotacion de sistenses pablices de
soporte como Electricidad. AAPP. AASS. AALL
para £ Provecto YOO Crigyagquil.

Clarantizar el mejorarmients de b conectividad y
rovilbdad parm ¢l funclonamiento del provects en
el sector,

Selventar la o :
VAU 1 demandi de Mcomerse a los actividades del sector establecidas

vivlenda v BOIssreE en el Anexo B Compatibilidad v Usos de saelo
en el sector e [a nsrmativa vigerte,

Aprobar el Régimen de Decleraornia de Propeedad
Horlzontal para ¢l desarrslle del proyecto YO0
Ciuayagquil.

Cumplic con ke dispueste en ¢ Plan Parcial por
increments de edificabilidad de suelo Yoo
Ciuayaguil.

Conformacidn del predio de fa Unidad de Actuacidn Urbanistica:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA m“'[‘f::];ﬂ"hirn’:ﬂ““‘ TEH;E.HiE I;E{.'L'IN
ESCRITURAS (M2),
UAU | P8-003-003-0-0-0 510,06
AREA BRELUTA SE AN
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 108.816,60

Articalo 20.- Reparto de Cargas v Beneficios. -

a) Cargas: Se identifica como cargas en el Plan Parcial que regula la normativa especifica
por incremento de aprovechamiento del suele del predio signado con eddigo catastral Mo,
28-3-3-20-0- 1, Provecto *Y OO GUAYAQUIL", los siguientes items:
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UNIDAD DE
ACTUACION CARGAS BENEFICIOS
URBANISTICA

Comeesidn Onerosa de
dereches por proyecto
DUAE Yoo Guayaguil

Mejorumiento de lo
AL T movilidad, equipamiento
urbano v servicios de
infraestruciura en su
entoma inmediato al
provectn “Yieo
Conpay agukl™

Incremento de aprovechamiento del suclo en
el Proyecto *Y oo-Cunyagquil™

Conforme al articulo 50 de la LOOTLUGS, la propiedad estd afectada al levantamiento de estas
cargas, las mismas que deben ser inscritas en el Registro de la Propiedad por parie del Gobierno
Autdnomo Descentralizado de Guayaguil.

La imscripcion de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Guayaguil reciba el proyecto terminado.

Y
MECANISMOS DE FINANCIACION

Articule 21.- Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral, Mediante
Certificado de Avalios v Registro de Predio Urbano N®, 2024-29%9226, suscrito el 18 de octubre
del 2024 por el Arg. Miguel Serrano Tomald, en calidad de Coordinador General de Catastro y
Avalios (e), en donde indica lo siguiente del predio con oddigo catastral 283320 ]:
"VALOR DE LA PROPIEDAD: 54.101.413.167,

Articulo 22.- Costo de construccidon de infraestructura general v local. -

COSTO DE CONSTRUCCHN E INFRAESTRUCTURA GENERAL ¥ L AL
ITEM RLUBRD MOMNTOSIN IVA
I Presupuesio Acometidas Hidrosanitorins | § 12000k
z I"mu||'||u:=.|n Acomeiida Eléciricn bt 25166500
k| Fresupisesin cavil L4 K7 845,59 64
4 Walor diel prodia £ A 100 E1 306
TOTAL 5 W3NG B0




2 —Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

Cehierras Antewrowne Destentralizads Mgl de Cacvengril

Articulo 23.- Valor de venta del suelo wrbanizado, Bl drea colindante al predio con cadigo
catasiral 2833201, se encuentra consolidada, por lo que se considera el valor de
54.1010.413.16, como valor de venta del suelo urbanizado,

Articulo 24.- Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

CALCULC DEL YALCOR DE VENTA DEL APROVECHAMIENTO DRBANISTICO
ITEM RUBHCY MION T
I Aproveshamiento Lirbanistice b 3L A e
2 Area todn] vendihbe 10 ] )
Unidades de Aprovechnmicnta Urhanisticn 5 R, il

Articulo 25.- Valor residual del suelo,

CALCULD DEL VALOR HESIDUAL DEL S1UELLD

ITEM RUERO MIONTr SIN 1Y A
I Precio final de venn 5 9393244332 |
z Costos e cargas 5 336068 41
3 1;:;5:;:":[!: conaErece idm, MU imchods 5 HE TR T56 64
-II I.J.l.tlamnl..lnn;ﬁl.lnnnﬁ ':- 5 ?HEHﬁhdth
Valir Resddusl dbel sisela % -

CAPITULD ¥VI1
MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y ASOCIACION

Articulo 26, Mecanismo de Participacion Cindadana, - Bl 18 de octubre del 2023, se realizo
la sociabilizacion, donde funcionarios de Uribe Schawarskopf, brindaron informacion a la
comunidad referente al Proyecto de Yoo Guayaquil, segin registro de asistencia, asistieron 20
personas de la comunidad v Mofarfa.

Mediante Memorando DVC-AYP-2023-903, de fecha 20 de octubre del 2023, La Direccidn
Creneral de Vinculacidn con la comunidad, emitid el respective informie de la sociabilizacicn del
Proyecto Yoo Guayaquil, el mismo que en su recomendacion indica:

“En viriud oe o EXPREEG, &PV O S CEROCIRNERED g, e arisiic o b1 sociglizacion ef midrcales,
18 de echubre del prevense aho, donde fecionarios de Uribe Schwarzkepl brindovon informacion
a la compnidad veferenie af Provecie de VO gve ™, Primer Provecio de Philippe Siorck e
Cronctvengnil. ( Fer mueexn 36

Particalar gue cownmico @ isbed pora fos fines periinennes, se odfanr.
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o  (icie DECAM-CELS-2023-26823
- Faogors

MMediante el Reguerimiento No, 2023=10019%4 &n el Sistema de Gestion de Tramites Municipales,
de fecha | de noviembre de 2023, el propietanio ingresd el informe de la sociabilizacion, el cual
fue remitido el 30 de poviembre de 20223 a la Direccidn de Yincolacion con la Comunidad para
su revision, mediante el oficio Mo, DECAM-CELS-2023-33080.

Mediante Memorando MNo, DVOC-2023-1483. de fecha |1 de diciembre de 2023 la Direccion de
Vinculacion cen la Comunidad nos indica lo siguiente:

"Por o expresio; v, en razon de loosoliciiode, ef menclonoade seevidor CERTIFICA o
sigreicle

" we certifica la realizocion del procese de sociahilizacicn: en el oficio DVFCA YP-
2023-003, con fecha 20 de octubre del aiio en curse, suscrito por el presemie; en atencion
af aficio DECAM-CELS-2023-26823, desprende en su cowmmicacion que, e asisiid a la
soclolizacion ef midreales, I8 de peibre del presenre allo, domde fiorcionarios de Lribe
Schwarzkopl, Srindaron informacion o la comunidod referenie ol Provecio de "V
v Primer Provecto de Plilippe Srarek en Giiavagedl, ©, énfasis agregadn,

Conforare fo mencionadn en el parrafe precedenie, esia dependencie mrimicipal informa
gire: el Sr. Bantioge Zufiiea, en calidad de Asistente de la Diveccion de Vinculacion con
la Comunidad, asistio o fa sociabilizacion el midreoles, 18 de octubre del presente aito,
en compaiiia de delegados de Uribe Schwarzkapl, quienes bringaron informacicn a la
cotptidad referenie of provecto de "VIND gve®, printer Provecto de Philippe Siarck on
Civravergill™,

(Ver anexo 12)
Articulo 27- Mecanismos de asociacidn. - El Plan Parcial ¥ oo Guavaquil, poses una unidad

de Actuacion Urbanistica anmica (UAL 1), debido a su morfologia v caractensticas del plan
parcial.

CAPFITULO VT

TIEMPO DE VIGENCIA O IMPLEMENTACION DEL PLAN

Articulo 28.- a. Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste. El proyecto se
rezlizari en una sola etapa, en donde consta la dotacion de infracsimuctura, construccion del
proyecte, aprobacion del Régimen de Propicdad Horvizontal, aprobacion del permiso de
consfruceion, la autorizacion de ventas e Inspeccicn Final

S1existiere un ineremento de la densidad poblacional, posterior g esta aprobacion, el promator
estd en la obligacion de gestionar las factibilidades de los servicios bdsicos por el incremento
de las unidades de viviends, previo a las sprobaciones municipales correspondientes. E|
incremento de la densidad poblacional v por ende de las unidades de vivienda, serd hasta del
5% del aprobado en el presente Plan Parcial. Para el cumplimiento con la cantidad de
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pargquens, ¢l promotor deberd regirse a lo establecido en “La Ordenanza General de
Edificaciones v Construcciones del Canton Guayaguil vigente al momento de la aprobacion®.
y presentar el informe enico gue lo justifique conforme a la Ordenanza que regula el estudio
de impacto vial. E] promotor deberd reajustar el reparto de cargas v beneficios en el caso de
existir dicha modificacion o cualquier modificacion sustancial,

Articulo 29.- Los programas y proyvectos urhanisticos que especificamente caracterizan
los propasitos de la operacion y las prioridades de so desarrollo, Dentro del desarrallo del
provecto Yoo Guavaquil, el propietario deberd realizar el registro de construccion del
provecto, aprobacidn del Régimen de Propiedad Horizontal, ¥ la autorizacion de ventas,
posterior a la aprobacidn del Plan Parcial por incremento de edificabilidad Yoo Guayaquil.

Articulo 30.- Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan
y procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda. La vigencia del
“Plan Parcial por incremento de edificabilidad del suelo Yoo Guayaquil™, es de CUATRO
afios, CUATRO meses, en la gue se desamrollard la construccion del edificio. Este plazo se
podra ampliar hasta maximo seis meses adicionales.

En caso de requerir una mayor extension del plazo del presente Plan Parcial, el promotor
deberd solicitar a este departamento dicha solicitud, a fin de generar una ampliacion a la
“ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE
LA NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0, EN EL CUAL SE
DESARROLLARA EL PROYECTO URBANISTICO “YOO GUAY AQUIL".

{WVeranexa 13)
DISMOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Conforme al anicole 530 de la LOOTUGS, la propiedad esta afectada al
levantamiento de estas cargas, las mismas que deben ser inscritas en el Registro de la Propiedad
por parte del Gobierno Autdnome Descentralizado de Guayvagquil,

La inscripcidn de las cargas serd cancelada cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado de
CGiuayagquil reciba ¢l proyecto terminado.

SEGUNDA, - Se deberd adjuntar la Factibilidad Eléctrica para la solicitud del Regisiro de
Construccion.,

TERCERA. - 5S¢ deberd cumplir con o dispuesto en ¢l oficio Nro. EOM-SCLU-07453-2023 v el
Informe Técnico SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086

CUARTA. - Este documento no constituyve permiso de construccion ni autorizacion de obra de
ningun proyecto urbanistico, El permiso correspondiente debe ser solicitado a la Coordinacion
General de Control de Edificaciones ¥ Control Minero, con posterioridad a la publicacion de la
presente Ordenanza en el Registro Oficial.
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PRIMERA- Crueda sin efecto el Regisiro de Construceion 2024=27%, suscrita por el Subdirector
de Control de Edificaciones, Uso de Suelo v Urbanizeciones, de fecha 26 de enero del 2024, gue
pertenece al presente predio.

MSPOSICION FINAL

[INICA. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Cficial.
sim perjuicio de la publicacion gque se realice en la Gaceta Oficial Municipal v la pigina web
institucional del Gobierne Autdnome Descentralizado Municipal de Chusyaguil.

DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE
OLMEDO Y MARURI™, SALA DE SESIONES DEL M. 1. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A LOS VEINTITRES DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTICUATRO,

e FELIPE RNTRER
ik CRRETAN - ELRERE

JOTLES DAVID
VAREL AEHRIGUES

£ o

= e

Aquiles Alvarez Henrigues Abg. Felipe Cabeeas-Klaere
ALCALDE DE GUAY AQUIL SECHETARIO DEL ML

CONCEJIO MUNICIPAL DE GUAYACQLIL

CERTIFICO: Oue la presente *ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL
APLICABLE AL CAMBIO DE LA NORMA URBANISTICA POR
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO CON EL
CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1. EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL
PROYECTO “*YOO GUAYAQUIL™, fue discutida y aprobada por el M. 1. Concejo
Municipal de Guayagquil, en sesiones extracrdinarias de fechas 19 v 23 de diciembre de 2024, en
primers ¥ segundo debate, respectivamenie,

Cioayaquil, 26 de diciembre de 2024

FELTFE AMORRD
IR LREAD- ELARER

[n]

Abg. Felipe Cabezas-Klaere
SECRETARIO DEL ML
CONCEJ MUNICIPAL DE GUAY AQUIL

Dy conformidad con lo prescrito en los articulos 322 v 324 reformado del Codigo Organico de
Crganizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, SANCIONG la *ORDENANZA
OQUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE LA
NORMA URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL
PREDIO SIGNADO CON EL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1, EN EL
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CUAL SE DESARROLLARA EL PROYECTO *Y0O GUAYAQUIL", ¥ para su
vigencia ordeno su PROMULGACION a traveés de su publicacion en el Registro Oficial. Gaceta
Oficial Municipal, y en el dominio web de la Municipalidad de Guavagquil,

Guayaquil, 26 de diciembre de 2024

e
15 Alvarez Henrigues
ﬁLL{'hLDE DE GUAYAQUIL

Sanciond v ordend la promulgacion a traviés de su publicacion en ¢l Registro Oficial, Gacela
Oficial Municipal ¥ en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil, de la “ORDENANZA
DUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL APLICABLE AL CAMBIO DE LA NORMA
URBANISTICA POR INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SIGNADO
CON FL CODIGO CATASTRAL 28-3-3-2-0-0-1, EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL
PROYECTO *YOO GUAYAQUIL", e sefor Aquiles Alvarer Henrigues, Alcalde de
Guayaquil. a los veintiseis dias del mes de diciembre del afio 2024.- LO CERTIFICC.-

Guavaquil. 26 de diciembre de 2024

Abg. Felipe Caberas-Klacre
SECRETARIO DEL M.L
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO

N° CHB-2024-000135885

CODIGO CATASTRAL Nro. 028-0003-003-2-0-0-1

La/El Registradorfa de la Propledad del Canton Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO
CATASTRAL Numero 026-0003-003-2-0-0-1 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Piblica Municipal
Registro de fa Propiedad de Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

SOLAR 37) OF LA MANZANA 3 USICADD EN EL 3* CALLEJGH 11 KORESTE. DEL SECTOR ATARAZANS, PARROCULA TARGULNORTE: SOLAR 2(3 CON
105,36 NETROS.SUR: 1" CALLEJON 11 KE COH 41,38 + 488 + 10,54 « 5,52+ 1245 ¢ T.00 # §85 + £ 75 « 116+ 221« 121,36 METROS ESTE: RID GUAYAS
o0n 54,13 HETROS.OESTE 2° PASAJE 5 ME - SR FRECERACK AGHTON FULCHER COM 57,33 NETROS AREA: 5530,06 NETROS CUADRADOS.

Titular {es) RUC 0BNITSTONGY  FIDECOMISO YG

Registrado (s|
Estada: ACTIVO
Area on Escrituras: BE1006 mis2. Morte: SOLAR 212}, con 185.3600 mis,
Fondo en Escrituras: {315 mes2,
T — Sur: 3 CALLEJON 11 NE, con 1223500 s

Fondo en Levantamiento: 12236 mes2.
Tipo da Terano: MERIDIONAL

Este: RIOGUAYAS, con 542300 ms.

11T ai Dagte: 3° PASAIE 5 NE-SIR FREDERICK ASHTOM FULCHER, con 57.3300
Frants an 57.31 mis 8,
Frented:  57.33 mis Alumbrado: 3l Pavimentacién:  NO
Frene 2 0.00 mis Mlcantariliado: MO Bardillo: NO
Frente3:  0.00 mes Agua Potable: Sl Acera: NO
Frented:  0.00 mis Red Telefénica: 31
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No.1  202WNOVIM PROMEDADES ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES

Tomo: 58

Mo. Inscripoidn: 26564

Mo, Repariorio; 58403
Canbin: GUAYAQUIL
Origen: HOTARL QUIRCUAGESIMA SEGUNDA
Oficle: -

Esc. ( Pro. | Res.; 20EWMOV.IOT -

Dbesrvacian: ACTUALIZACIONDE DATOS REGISTRALES: ELEMENTO INMUEBLE; LINDERDS, MENSURAS ¥

Partes:

AREA“CLAUSULATERCERA. — DECLARACKIN JURAMENTADA || LOS LINDEROS ¥ MEDIDAS
ACTUALIZADAS DELOS ANTES REFERIDOS INMUEBLES QUE S0M LOS SIGUEENTES: || TREEDOSDOS. -
SalarTres {D0S) de la manzana fres, ubicade en el lercer callsjdn once nopesie, delseclor Alarazana, de la
parraquia Targui, catin Gueyaguil con chdigeeatasiral ndmers CERD DOS QCHO GUSON CEROD CERQ
CERQ TRES GUSON CERD CERD TRESGUION CERD CERD DOS GURDK CERD GUION CERD GIION UKD
(280005002002 3-8:1); conMATRICULA INMOBILARTA NUMERD DOS UND CINCO TRES (2153), mismo
gued 88 encuenlrecomprendide desiro de los siguientes linderos, dimensiones y superficia: NORTE:con Solar
Dos [des) con clemie cince matres treinta y 655 canbimetres (105, 36m; SUR: con Tercer callejon oroe ME con
cuarenta y uno metros treinta y ochocentimatnos: (41.38m) mas cuairo moiros sesenta y rueve centimetros
4.68m| mas diez meles cincusnta yeuatro centimetros (10.54) mds cinca metros cncuenta y dos
cenlimatros [3.92m|mas docs matros cuaresia y ines centimatres (12.43m] mas 2sbe mairs caro un
centimatros(¥.01m) mas seis metros sesenta y cinco centimetros (665w mis cuatro metrossetenta y cimco
cenlimetres [4.75m) mas ires metros disciseéis cenfimedros |3.18m) mas weintisgis melros verdilrés
canlimealrgs [26.23m| Iu-mll clenle veinlidoemeros insints ¥ sais eeetimetras (tZ23am); ESTE: con Rio
Giayas con cincupntacusabro mekros vaintibrds centimatros [54,23m) v, OESTE: con tercer pasaje cincolE -
ZIR Frederick Ashion Fulcher con cincuents y siele metros treinta y fres centimetros{57.33m). SUPERFICIE:
CINCO MIL ZUINIENTOS DIEZ METROS CUADRADDS CERD SEISDECIMETROS CUADRADCS (5510,06M2)
[

TITULAR ASRI3TETIONT  FIDEDOMEDYE GLUAY ROUIL

No.2? 2023ABR/04  PROPIEDADES REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Tama:

Ne. Inscripcidn;
Mo, Reperiorio:
Canddin:

Origen:

Oficio:

Est. | Pro. | Rea.:
Observacian:

14

GBS

14658

GUAYAGUIL

NOTARL VISGEZMA TERCERA
2IEHMARLIDE -

CLAUSULA TERCERA: "REFORMAPARCIAL - Con sustents en los antecadenies expustios, los
compareciksiesarocedsn a melormar como en elects reforman, el Contrals de Fdscomisodescribo am el
numeral DOS, UKD de la claysisla anterior, de conformidad con fostérmings que se indicam a continuacion:
TREZUND] Bustiuir a ba large del beabay contenido dei CONTRATO DE FIDEIDOMISD of nombre de
“FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL por ol de “FIDEICOMIS0 Y6, slenda ashe Gltma, en adelante, la
danceninaciindel FIDESCOMESC, TRESD0S) Sa incorpera & numaral CGcha, Uno.Disz Siete en l#iesula
Cctava, que tendrd el siguiente texto: [ ]"
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4%;& REGISTRO DE 7
w ¥y LA PROPIEDAD ALCALDIA
wgmr Ut GUAYAGLIL 1 CHEAROUNL
COMETITUYENTE  1TSER4ES500M1  INMDBILARIA VERTURA 5.4 QUm0
IHNOVERSA
COMETITUYERTE 1780530441001  INMOBILIARIA EXFRESS INMOEXFRESS QUImd
CONSTITUYENTE 1780165974001 .::;I'MEII.I:I"IEEIA.E. aume
FIDECOMISO PIITHTIN0N  FIDEICOMISO YO GUAYAQUIL
FIDUCIARID WINASHT  GENERATRUST ADMIMSTRADORA DE GLAYAQUIL
FONDOS ¥ FIDEICOMS0S 5.4,
No.3 2023MAR/M5 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Toma: 1t
Mo, Inseripeidn: 5249
Mo, Repertoria; 11485
Cantln: GUAYADUIL
Oviigen: NOTARLA QUINCUAGESIMA SEGUNDA
Oficla: -
Esc. [ Pro. [ Res.: 1023(FEB.(28 -
Observaclén; ——
Pares: ADGURENTE WIS  FDEICOMIB0 YOO GUATAGUL GLAYAGUIL
TRADENTE WOMANN0N  SOLAFRANSA, GLATAGUIL
No.4 2019/ABRf2?  PROPIEDADES ADJUDICACION DE EXCEDENTE
Toma: 10
Mo, Inseripeiém:  §550
Ho. Repeetaria: 10423
Canbén: GUAYAGUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA CUARTA
Oficia: -
Esc. | Pro. [ Res.: 2010(ABRLAI -
Observachon: Consta la resolucion de adjudicacion de excedents DUOT-2019-4901 del 20 de marzo de 2012, &n la cual se

adjudica wn excedents de terrenc de 3557 metros cusdrados, que sumados al area originsd de 5.100,68
meedras cuadradas, da un tofal de 5.499,25 mebras cuadrads, pos |6 que lod inderos, medidas y supedicie
definithvas sonc

HORTE: Sodar I(Z] con 41441 #=10549 metros.

SUR: 3 Callején 11 HE. con 41 87+3,71+18, 2217 00+12,16+3,95+17, 18 medros,

ESTE: Rio Guayas con 54,71 matres

QESTE: 3 Pasaje 5§ ME. eon 57.37 mefras,

AREA: 545325 mwiros cusadrados.

ADJUDICADDR BRI GOHERKD AUTORCMD GUATAGUIL
DESCENTRALIZADD MUNICIFAL DE
GUAYACIL

ADJUDICATARID  B4EM8EXNTOM  SOLAFRANSA GUAYAGUIL
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ég;& REGISTRO DE 7
w % o LAPROPIEDAD ALEALDIA
T L L Lpied T ALILEL L GLVSADAL
Mo.5  2019/FEB/H1 PROPIEDADES ESCISION
Temo: 13
Mo nseripeién: 2904
No. Repertorio: 1965

Cantén: GLAYAQUIL
Origen: NOTARIA QUINCUAGESIMA CUARTA
Oficia: -

Esc. ! Pro. [Res.: 201BUUN.AS-

Observacian: Cansia la Resolecan Mro. SCYE-INC-DMASD-SA 8- 20000059 de fecha 18 de enero de 240, suscrita par
la abogada Dorys Alvarado Benites, Intendenie Madianal de Compari@as (8], que resuelve lo siguienta:

ARTICULD PRIMERD - APROBAR 5 ln escisbn de la compaiia INMOBILIARIA YRIS €, LTOM.; B) & creacien
por efecto de la escision de la compania SOLAFRAN 5.4., con domicilio an ka chedad de Guayaguil ¥ con 0
capital autcrizade de DOSCIENTDS MIL DOLARES DE LOS ESTADDS UKIDOS DE AMERICA y un capital
suscrito de CIEN MIL DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOE OE AMERICA divichdo en CIEN MIL acciones

ordinarias y pominativas de UN DOLAR cada una de ellss; y ¢f disponer que un exiracts de la escritura =
pribligue, por urd ez, &n ol portal wib institlecional de la Superinbendencia de Compadiss, Valomas ¥

Seguros

ARTICULD TERCERD, - DISPONER que ol Registradar Marcantdl dol cantén Guayaqull af inscriba la escisite
de [a compan& INMOBILIARIA YRIS C. LTDA.; b inscrilba la creacicn de la compaia SOLAFRAN 5.4, como
efecio de la escision ames descrita y cumpla con las demas prescripciones contenidas en la Ley de Begisiro,
archive ums copia de la ascriure ¥ devuslva las restanbes con las razones o8 ks inscrpoiones gus se
cadenan; i c) qua los Registradores de |8 Propledad anoten esta rescducion al mangsn de las Inscripclones
e boe blenas Innmiehles que 58 hublaren transferdo products de la escisian v creacidn da la nueva
compaiia, Cumplido sentara razin de lo achaadn,

ARTICULD CUARTO.- DISPONER que o sefar Regisirador de ks Propiedad del cantan Guayaguil inscriba ias
trapsderenciss de dominio de bos bienes inmuebles gue se adudican a la compaiila SOLAFRAN 5.A. en virbud
e la escislon,

Partes: ADQUSEENTE D93 EIFAT0N SOLAFRAN 54, Gy AOUIL

AUTORIDAD BEOPOEOBNINERIS MTEMDENTE HACIOKAL DE COMPARIAS GUAYAGUIL
COMPETENTE
ESCIKDIDAD MHOErEN  NMOBILARIA YRIS C. LTDA GLAYADUIL

MNo.B 2014/NOV/{4  PROPIEDADES COMPRAVENTA DE EXCEDENTE DE TERREND

Tomo: 94
Mo Impcripoin: | 22511
Me. Repertorio: 16732
Canbén: GLUAYAQUIL
Origen: NOTARLA DECIMA
Oficla: =
Esc./Pro./Res.: HH4IAGO.2H -

Obsarveckém: OBJETO DE LA VENTA:
Es un sxcadentn de terreno de 157188 metros cuadrados,

Paries: COMPRADOR MHAFHNEEET  MMOBILIARIA YRIG €. LTHA, G ACIUIL
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ﬂ; ;-'- REGISTRO DE
% 2% jy LA PROPIEDAD ALCALDIA
gEr Uch ATHLELEL OE LT
VEMDEDDR TIRME0Z20001 GOBERMO AUTONOMO GLAYRDLIL
DESCENTRALIZADD MUKICIPAL DE
GLAEYAQUL
No. T 2W14I0CTH5 PROPIEDADES m&lﬂlﬂﬁm DUP)
Toma: BB
Mo, Inscripeion: 20153
Mo, Reperiorio: 34702

Canton: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA DECIMO DCTAVA

Esc. | Pro. [ Res: 2014LJUNI0 -

Observacion:  LINDERDS Y MEDIDAS SEGUN ESCRITURA:
NORTE: 3alar 2, con 79,45 mefros.
SUR: Calle publica, con 52 %4 mebros,
ESTE: Fio Guayas, con 65,40 metros.
DE3TE: Solar 3-1, con 6145 mitras,
AREA TOTAL: 4,432, 08 melros cuadrades.

LINDEROS ¥ MEDIDAS AREA AFECTADA Y QUE ES OBJETO DE LA PRESENTE COMPRAVENTA:
NORTE: Salar 2, eon 14,10 medros,

SUR: Zer Callején 11 con 14,00 medros,

ESTE: Solar 3-2 con 64,76 meiroa.

(QESTE: Solar 3-1 con 8245 metros.

AREA TOTAL: 803,06 metros cuadrados.

LINDERDS Y MEDIDAS AREA RESTANTE:

NOIRTE: S8alar 2 con 65,35 metros.

SUR: Zer Callajén 11 con TB,94 metros.

ESTE: Rio Guayas can §5,40 metros.

DESTE: Calle pibiica con 64,76 matros,

AREA TOTAL: 352902 melres cuadsados.

Partes: COMPRADOR D9EI0I0Z20A01 GOEERND AUTONDMO GLUAYAQLIL

DESCENTRALIZADD MUKICIPAL DE
GUAYAGLL

VEMDEDDR DGR INMOBILIARLA YRIS C. LTOA. GUAYACLIL



13—Baceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

F %ﬂ REGISTRO DE T
¥ . LAPROPIEDAD ALCALDIA
[ GLISTAGUIL

"gpr Utude

1
L LI

No.8  2013/DICN9 PROHIBICIONES DE ENAJENAR DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

Toma: I8
Mo, Inscripcion: 2330
Mo. Reparforio; 16401
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: MUY ILUSTRE MUNBCIPALIDAD DE GUAYAGILNL
Oficho; 201 1NOV./14 - SMG-2013-10657
Esc./Pro./ Res.: 201 3¥NOV.M4 - RESOLUCION SN0

Observeciin: Se archive junto con ésta inscripeldn:
1.- El oficio ra. SMG-2013-10657 dal 14 de Moviembre del 2012,
.- La Resolucion 5./No. del 14 de noviembre del 2013 expedida por el Ab, Jaime Nebaot Saadi Alcalde de

Guaysquil

LINGERDS ¥ MEDIDWS SEGLUN ESCRITURA:
NORTE: Solar 2 con TH.45 mefros.

SUR: Ca¥e plblica, con 9294 metras,

ESTE: Rio Guayas, con 65,40 metros.
QESTE: Salar 3-1, con 8145 metras.

AREA TOTAL: 4.432,08 mefros cuadrados.

LINDERDS ¥ MEDIDAS AREA AFECTADA:
NORTE: Solar I, con 14,10 metros.

SUR: Jer Callzjon 11 con 14,00 metros.
ESTE: Solar 3-I con 64, TEmetros.

QESTE: Salar 31 can 61,45 makros,

HREA TOTAL: 903,06 metros cuadrados.

LINDEROS Y MEDIDAS AREA RESTANTE:
MORTE: Solar £ con 65,35 metras.

SUR: Jar Callejan 11 con T8,94 metros.
ESTE: Rio Guayas con 65,40 metros.
QESTE: Calle pablica con 64,76 matros.
AREA TOTAL: 3529,02 metros cuadrados.

Partes: RFECTADO (A QUR0ENE201  INMOBILIARIS YRIS . LTDA GUATADUIL
ALTORIDAD Q9R0ONEING0T  GOBIERNO AUTONONMD GLAYAZUIL
CONPETENTE DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DE

GLLAY AL
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a REGISTRO DE
5 APROPEDAD

1[ﬁ|ur 'E LS THLL

No.9 201MENE/24  PROPIEDADES

Tame: 9
No. Imscripeibn: 1775
No. Repertorio: 37285
Candtm: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA
Oficle: -
Esc./Pro./ Res: 2012NOV.04 -

“
é ALEALDIA
F GUAADUIL

COMPRAVENTA

Observacion: Linderos v medidas del inmueble achualizados seqin Cerlificado de Avalios y Registro de predio urbano

389235 de fecha 27 de Marzo de 2012,
Partes: COMPRADCR MSRNENN  INMOBILARL YRIS C, LTDA GLAYAGUIL
VENDEDOR WIS CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA CASADD  GUAYAQUIL
CARMELINA
VENDEDOR 9190813 CEDERD GRACIA WALTER WILFRIDO CASADO  GUAYAQUIL
No.10 2012ENEMS  GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA
Tome: §
No. Inscripcida: 529
Me. Repertorio: 1145
Canidn: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA
Oficio:
Esc. | Pro. | Res.: 2011/DIC.A5 -
Observacidn: -
Partes: ACREEDCR SO5TI1020001  WABE ECLADOR 5.4, GLAYAGUIL
DEUDOR W95 CRESPIN CASTRO ALEJANDRINA CASADD  GUAYAQUIL
CARMELINA
DEUDOR WS CEDEAD GRACIA WALTER WILFRIDO CASADD  GUAYAZUIL
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G & LAPROPEDAD
'gpr Ut GUATALUR

No.11 2004/SEPI07  GRAVAMENES

Tome: 47
No. Inseripeién: 10418
No. Repertorin; 22473
Canttn: GUAYAGUIL
Origen: WOTARIA VIGESIMA SEXTA
Oficia: -
Esc./Pro, | Res.: 2004/RG0.M0-

HIPOTECA ABIERTA

ALCALDIA
O GUAROUL

Observacidn; Esta Hipoloca Ablerta garantiza las obligaciones contraides por la Compana Seciedad Predial y Mercantd

Wfabex 5.4,

Parfes; ACREEDOR
GARANTE
HIPOTECARIO
GARANTE
HIPOTECARIO

st R0
il2 Ly

(AUt

No.12 1998/DIC/07  PROPIEDADES

Tomo: 315
No. Inscripcitn: 12138
No. Repertorio: 23449
Canitn; GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA VIGESIMA
Officie; -
Esc.(Pro./ Res.: 13981ULA4-
Dbservaciom; ——-

Partes: COMFRADOR
COMPRADOR

(ALtens216
D BaE

VERDEDCR [aE0seTEN01

MABE ECUADOR 2.4

CRESFIN CASTRO ALEJAKDRINA
CARMELMA

CEDEND GRACIA WALTER WILFRIDO

COMPRAVENTA

CEDEND GRACLE WALTER WILFREO
CAESAIN CASTRO ALEJARDRINA
CARMELR A,

JUKTA OE BENEFICENCIA DE
GUAYAQUIL

GUATAQUIL
CASADO  GUAYAQUIL

CASADD  GUAYADUIL

CASADO  GUAYAQUIL
CASADO  GUAYAGUIL
GUATAQUIL
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a * REGISTRO DE
i a
Wy A PROMEDAD
e DE GUAYACIL
No. 13  1998LJUNZ3 PROPIEDADES SUBDIVISION
Tamo: 265
Mo. Inscripeign: G145
Mo. Repertoria: 12031

Cantbn: GUAYACLANL
Origen: MOTARLA QUINTA
Oficia: -
Esc. /Pro. / Res.: TU3RABR. 20 -
Dbservackin: ————

~

é ALCALDIA
[ ElitracLEL

Partes: AUTORIDAD POEDIDIZ2N0M MUY ILLISTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYABLIL
COMPETENTE GUATAGUIL
PROBETARID BSOIGTEMEON  JUNTA DE BEMEFICENCIA DE GUAYAGUL
GLIAFASRIL
No. 44 1997/MAY/D7  TOMOS SEPARADOS RECTIFICACION DE SUBDIVISION
Toma: 5
No. Inscripcidn: 5
Mo. Reperiorio: 10234
Canbdn: GUAYAQUIL
Origen: MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAGUR
Oficlo:  19REOCT.I21 -
Esc. | Pra. | Rea.: 1IRS0CT.1 - OFCHD MURSCPAL DE 31 OCT. 188
Obsarvacking ———
Partes: PROPETARID COMMETIMEDN  JUNTA DE BEMEFICENCIA DE GUAYAQUL
LS ACIIIL
No.15 1996/ABR/26  TOMOS SEPARADOS PROTOCOLIZACION
Tomo: 2
No. Inscripeidn: 2
No. Repertorio: B363

Ganbén: GUAYAGUIL

Origan: NOTARIA DECIMA

Oficio:  1996MARLI1Y - SMG-06-03842
Esc./Pro. i Res.: 1996MAR.21 -

Obsarvaciin: Protocolizacion da la Ordenanza por la cual se reconocs y 58 aprueha las vias y demis elamantos viales
proyeciades, y por ende coma efecio, la SUBDNYIZEON de las fermencs de propiedad de la Honorable Junga de

Beneficencia de Guayaguil conocidos como hiciends Ly Alsrazans
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F gi“ REGISTRO DE T
Wy LAPROPIEDAD ALCALDIA

l_‘Eﬁf 1F 5l .i'l'!_ I

Partés: AUTORIDAD SN0 MUY ILUSTRE MUKICIPALIDAD DE GLATAGUIL
COMPETERTE LAY AOUIL

FROPIETARIO TIEETIENT  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GLAYACUIL
LAY ECUIL

No. 16 1896/MAY/27  PROPIEDADES COMPRAVENTA

Toma: 1

Mo, Inscripeion: 438

No. Repertoria: 443
Canddn: GUAYAQUIL
Origan: ESCRIEANIA PUBLICA
Oficle: -

Esc. /Pro, | Res.: 1896/MAY 26 -

Observacidn: Escritura extendida el 26 de Mayo de B96 ante el escribano pdblico Santiage Valle,

Partes: COMPRADOR ROMOLTISEDN JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAGUIL
GUATAGUIL
WENDEDOR S00OL0I0NILE AGUIRRE JADO FRANCIECO XAVIER SOLTERG  GUAYAQUIL
Mo. 17  1BSOFEBIOT PROPIEDADES DOMACION
Tamo: 1
[No. Inacripcin: 107
No. Repertorio: 143
Canddn: GUAYAQUIL
Origen: ESCRIBANLA PUBLICA
Oficle: -

Esc. /Pro, | Res.:  T0O0VEME.M3 -
Dbservackn: Escritura olorgada el 03 de Enera de 1830, anfe of escribane piblico Francisco Hemindez,

Partes: DOMANTE HOMH0I0HIEE AGUIRRE JADO FRANCISCO EAVIER SOLTERD  GUAYAQUIL

DOMATARIO (EAETHENN  JUNTA DE GEREFICEMCEA DE GUATAGLIL
GLAYAGUIL
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ii REGISTRO DE i

SEEF I.A FWPE[}M ALCALDIA

T G JE GURYROUIL {2 GLABYANUIL
MOTAS ACLARATORIAS:

DE LA WIGENCIA:  La presenta cerificacian s¢ confisrs seqin los regisites que consian an la BASE DE DATOS & fa Empresa Peblica Nunicipal
Regisire de | Propiedod de Guayaqud vilides & ingresados hasta la grasame lecha, 1 gee tendeh plena vigencis pos i periedo g2 lres meses conlades
a gartir de la emision. sabvo gee anies se modifique 2lgin dato del conenide de |2 irformacion registral,

DE LA VALDACKOM:  Para validar la vigencia de b informacién ngrasar 3 www.pguiyagquil.geboec opeion Sarvicies en Linas > Ver Cartificades y
digitar of codigo CHE-204-0301 35585 v ¢l numern del documanto de iMendficacion del solicRanie del senvicio regisitral o escancar gl codige OF gue so
sl an &l prisecls documests,

OE L& MORMATIVA LEGAL:  Esta corificacke ha side emitida con pestento en los artloukes 2 6.7, 93 y 51 o2 la Ley de Comercio Ekcintnico, Fimas
Elecirénicas y Mensajes de Datas, articelo 3 inciss 1 de b Ley Orginica del Sistera Nacional de Registres PubSioes, articulo 202 del Cadigs Organico
General dn Procases y demdas nomativa aplicabie, asi como en el Instructive para la emision de certficades e lnsa

OF L& CORRECCION: En 2l cao de detectar infoemacion ardnea que contenga este cerdficado. of esuano puade soliciar la coneccion isgresands a
wrw Uy U iLgoab e opelie Sarviclos e Liree > Cormeecitn da Cartfficades,

OF LA ACTUALIZACKN DE DATOS REGISTRALES: Sa refiers a hechos o sHuacionss jorisicas sobreviniondes que ol anceder a la publicidad regisiral
mefiliean o allersn dalos ralilleee 3 [o8 aemestos Sl lolis rael, coma & Bmebls (dancrpeldn, codifeacien cataetral, dalmpacin, «ic), & Wulw
(cambio de nombres ¥ apelidos de & porsona natural o de k denominacion objetiva o ranén social de b persona juddics por transformacidn, o su
identificazion com reiackie 3 18 cédula o del Registro Unico de Coniribugenbes), 18 titusandades de dominio o condeminio |iotel o porcentusdl, ol tiulo
causal (gastas de actos juridicos o situaciones jwidicas inscribibles); v, gravhmeses en cuanlo 3 limilacicnes dal domisio o da poce, lules como
usafrecio, uso. habitacién, sanadumbre y fos que solo olorgam al Salar wea wiizacidn indirecta en caso de a0 pago de |2 obligaciée prndpal, como a
higeteca: &, inbardiccianes omprendi#ndose los imgedmentos egates, judiciates v sdminisiraline.

Fara regearr & Inscripekén del acto jeridics "ACTUALIEACION DE DATOS AEGISTRALES™ se presentard o anchivo da |a copla de la esertura pisiica
que canbenga | declaraciin de vokniad del fitsla del derechs instrils, 5i 8 una parsena jufidica de su representaste legal Debisnds neerporar 3 fa

escritrs pubiics ol documesto emitids por ¢l organismo compelente goe respalde la actuslizecion dul daio mgisial,
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Alcaldia de Guayaquil 3. &

Servicios en Linea HAPOLEON RUSSO Cerrar Sesion

Inicks Mamicipalbdad Connultea Tramitee Mi Cuanis

Consulta de Normas de Edificacion

Mdrles 18 S Clamekie ded TETT B LG8 A A

Las Mormas de Edilloacidn oonlenen fos pardmeiros gue detes cumplr cudlqueer Drofescion Tl schlneD Que 55 waya
@ SR an un delammirds pradie Pane cnsolletEs ingnese sl obsige predsl uitsing v uegs primisee el Dot
Coneuliar. £l ha solickado una Horma aplicabis pase un provecis oue S8 va 8 Bewar & caba &n varos predios
ETNCES INgresE & primar oddipe predial y kaego resons o bowdn 'S cara Wm\:-pradh:-uuhm:ﬁﬂﬂm
uitir U p (rsbeenle preciexie ol Boltn Cormutad, Pank males o fuiv bligueds prasani & baldn e
Consulia.

l:l'ui-gl:r I'-'rldhl.. Tipo Edificacién:

fimn Pran 1 FI: | I o T ."""'i

URBAND | 8|3 | 3|2 o O | 1 | HORMAL w  Hiswen Somiiiie
—Infgrmacion :Ii!F'mdh
Ciracchan: CALLE PLYEHCA
i ik Bk CRIBEDELA
.- POMA PERICENTRAL 1-BANTA AR, |ETARS 3557
Hunbeaa: L Arwa el Botar: G409 25 il
Fruria del Salar: 57,37 m Fonso det Solars 13227 m
~ Informacian Catasiral:
Lisdeio Home:  BOLER 20 Longiud Hems: 10540 m
Lisaimro Bur BCALLEICH 11 KE Lo Bur 1232 m
Lisdwm Futa; R GLAYAS Longiud Exse; 51T m
Lisdam Daste; 3 PASAIE 2 WE Longiud Caste: 57,07 =
Solar: EAECHa AL

HORMAS DE EHFICACION VIGENTES A LA FECHA DE CONSULTA
—MNomnma de Edificackin:# 80074

4524 44 md de Fmplamincian madima

i gy
G5 Observackn: COS DADD DEL Th% DEL AREA DEL SOLAR,
075 PARS, LA, T0RL: TP-1-5TA, AMA (ETARRA 31 SEGLN PLAN DE
ar getate ORDENAMENTD TERRITORIAL ¥ FLAM DE USD ¥ GESTION
DL SLELD DEL CANTON GLIAYADLIL, BT-05, NOETE 1
{DISTRITD 646}

E580 40 mE de corstnacaldn maxima

s Vi caiaie
1200 Ohsenmeian; CUS DADD DEL 12 VEGES EL ARES DLL
Yer catuls SOLAR. PARA LA Z0M&: ZF-1-5T8, ANA (ETOPA 3) SEGLM

FLAN DE ORDENAMEHNTD TERFSTORIAL ¥ PLAN DE USG Y
GESTION DEL SURELD DEL CAMTUM GLIAYACILEL, PIT-0d,
SURCEETE, [DIETRITO 04

BENSOAD META, 290 habianies maims
hysipte netid ier ciaiply
el alale Observackon! La DENSIDAE META MAXINA APLICABLE PARA

EL FREDG. 78-0003-000-2, B5 DE 1000 HAIL (HA

AT unidades de wiviends miEimo

L DADES DE VIVIENDS iy Jefafle
24T wridacee 08 wiilsnds medma Dbserackn: TOOO BROY ECTO ARIUITECTONO GUE
Waf Calade CUENTE SO FEE UNIDADES DE VIVIENDA O MAS

DEEEAA PRESENTAR LAE DIEFCEICIINES TECHICAS
ERMITIDAE POdE EL B CUERPD GF BOMSERDE GE
LAY

) matros de aloura miking

g.TLnH.A EDIFICACICH IEH METRCS) } jatal

pr gaipls Dbserencian: ALTLRS DEL LOTE: SERS OETERMNATIO POR
EL COEFCIENTE GE UTILIZACHIN DEL BJELD, [CUE]
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.00

dor cerinle

RETIRDY FROMTAL 3
6.0
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PO TR LATERAL T
4.0
oy Genplic:

RETIR LATERAL 2
4.0
Maor oplc

OBEEERYACIGH QEMERAL

OBEERVALCIGON GEMERAL

OBREERYALCIGN SEMERAL

GRS E BVAGIEIN GIERERAL

OEEERVACION SENERAL

DESERVACION GENERAL

137 An ()

er deiglis

Obsarvacein: SE DEBERA BN EXCEP. DOTAR AL
PREDICVBUFERFICIE PERMEASLE, MirdiO DEL 2.5% DEL
AFEEA G L TERMEHG, A FMNGEPCICN OF LAS COsST
PREXESTENT. REMOD MUIMERNTOS DE ESETAS QUE
CAEMTEN COM U REG. DE COMST ERMITICED SO FECHS,
AMNTERN A LA PROMULGACKIN DEL PUGS

00 meFiros o8 fetlna menimm

oy doigls

Obsarvassdn: . 5 CALLEJON 11 ME, [SURL B, TRAMO
ERTIRE 3° PASe Il & il v s I GO AT |LAS
MUEYAS EDIFECACKNES DEL COSTADD MORTE DE LA WA,
DERERARK TEHMER UH RETIRO OE 500 M. DE PROFURDICALD,

700 mestros o redina manimo

or deighs

Obesarvackdn: ““APLICABLE & LOS PREDIOE ENTRE L&
SVERIDA PRINCEFAL INTERMA, HACLA 3 PAEAIE § NE-BIR
FRECERICE ASIETON FULCHER, {OESTE] 500 M, DEL
PRIMER AL CLAATD FIS0 Y 8,00 K. DEL QUINTO PEED EM
ADELANTE

&.00 meriroE o rellrg melnin e

¥or outals

Obsarvackn: 10. MALECON PEATOMAL. LAB NUEYAS
EMFICACIONES DEL COBTADSD JESTE DEL MALECOH
FEATOMAL DENERAN TEHER LM RETIRG (8 600 M 0E
PRDE LIDHDAD,

A Ol metroE e reiro meinimc
Ser deiglis
Oeorvackin: I APLICWELE ENTRE PREQIOS

00 ptrom dis retiva minimo

oy chaiplis
Oesarvackdn: IF APLICAELE ENTRE PREOIOS

DIFFETIONES GENERALES DEL CLUERPD OE
BOMBERDSE: EDWFICACIONES DE USD MIXTD DE 300 M2 EN
ADELANTE ¥ 0 MAS BDE UM NIVEL, DEBERA PREBENTAR
LAS DISPOSICIONES TECHICAS EMITIDAS PO EL B,
CUERTD DE ROMBERQSE DE GUAYAGLUIL,

DIEPOSICIONES CEMERALES DEL CUERPO DE
BOMAERDS TODAS LAT EOFICACKINGES DE LSO PARA
ABLOJAMIENTD TIPO HOTELES, MOTELES, HOSTALES,
PEMEIZNES, HOSTERLA, RESIDENCLALES, RESIDENGIA,
ALBERGUES, ETC, OEBERL PRESENTAR LAS
DISPRSICIONES TECHICAS EMITIDAS POR Tl B. CUERPD
DE BOMBEROE DE GUANYAILIL,

DISFDGAGIONES GEMERALES DTL CURRPD DE
BOMBERDSE: EDIFICACIONES DE ALMACENAMIENTD
DESDE 20482 EN ADELANTE, DEBERA PRESENTAR LAS
DISFOEICIONES TECHICAS EMITIDAS FOR EL B. CUERPO
DEf BOMBERDS D GLAYAQLIL.

EL PROYECTD ARQUITECTONICD DEBERA RESFETAR LA
ZONA PROTEGIDN CORARGFOMDIENTE AL ESTERD O
ZONA DE PLAYA. [BUBSECRETARIA DE PUERTDE Y
TRANSPDATE MARITID ¥ FLUWVLAL)

TOOD PROYECTD QUE SEA DESTIMADD & ACTRADAD
COMERGCIAL. ALMACENAMIENTD O INDUSTREA, DEEERAN
PRESENTAR FICHA ¥ PLAN DE MANED & L& DR ECEHNN
DL AMBIENTE, CONFORME CATEGORIEADIGON
AMBIENTAL EMITIDA POR MINISTERIO DEL AMBRIENTE.

EL REQLIERIMIENTO DE PARCUEDS POR EL TIPO DE
ACTIIDAD PODRA COMNSULTARLD EM EL ANMEXD @ D,
MORMAS PARA ESTAZIDNASMIENTOE DE VEHIGLULCS DE L
CRDEMANZS TEHMERAL DE EDIFICACIONES v CORET. DEL
CANTON GUAYAGUIL, {2922} O LG INDICADD BN LOS
REGLAN, INTERMDS
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DE LA COMELULTA DE NORMAL OE HIJI?!EAE|E|I‘I’. TOMET 08
PLAZOS ¥ VALIDHEE, - ... LAS HORMAS OE ECIFSACHIN MO
OTORGAN DERECHOS AL SOLICITANTE, ¥ ES DE 5U
RESPOMEABILIDAD MAMNTENERSE INFORMADD SORRE LA
EVOLUCIHIN LAS NORMAS GUE LA MUMNICIPAL IDAD
PROMLULOARE."

CIMER PRI DRl M AL

DISPOSICHINES GENERALES DEL CLUERPD ORE
BOMBERDE: TODAS LAS ERDIFICACIONES DE CUALGNER

DHEERVARCION BEMERAL WED QUE TENMGAN MAR DE 4 MIVELES DERERAMN
PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECHICAS EMITIDAS
FOR EL B. CUERPD DE BOMBERDE OE GUAYACUNL

DTROSE US05: WVER ANEXC @ 8,1, TARLSA 136 [PLAN OFE LI5S0
DESERVACION GENERAL ¥ GESTION DEL SUELD DEL CANTOMN GULYA QUL 2030-
202 O LD INDICADD EN LOS REGLAMEMNTOE INTERNOSE,

DISPOSICIONES GENERALES DEL CLERPD DE
BOMBERDS: TODAS LAS EDIFCACIONES QURE SUPFERE

QIESERVACION GEMERAL LOE DOOE (12 METRDS DE ALTURA, DERERA PRESENTAR
LAS DISPOEICIDHES TECHICAR EMITIDAR FOR EL B.
CUERPO E BOMBERCE DE SUAYACHILAL.

OINPOSICIOMES GENERALES DEL CLUERFDO OE
BOMBERDE: TODAS LAS ERIFFCACIONES QUE SUFERE

OESERVACIDON GEMERAL LS DiCE (12 METROS DE ALTURA, DERERA PRESENTAR
LAS DISPOSICHONES TECHICAS EMITIDAS FOR EL B.
CUERPO DE BOMBERCES DE QUAYADILNL.

ARTAET -EL COEFICIENTE D ARSORCION DEL SUELD
(CAR): CORRESPOMDE & LA PARTE DE UM PREDID QUE NG
TIEME RECURBRIMIENTO DE PISO O SOBRREFIS0 (51N
COMNSTRUIR), NI QUE SE ENCUENTRE TECHADD
ARTIFICIAL MERTE, A Fitl DE GUE LAS AGUAS LLUVIAS SE
PERMEAN HMREESTAMENTE AL SUBSUELO. 52 IJ'EEI.H‘. i1
III:IFI:IﬁH DOTAR AL PREDICD DE II..IP'IF!FI_CI.I
PERMEABLE, COMD MINIMO DEL 2.6% DEL AREA DEL
TERREND, A EXCEPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
PREXIATENTES, REMODELACIONER O ALMENTOE DE
ESTAS QUE CUENTEM COM LN REGES TR OE
tl:lﬂn'l'!uﬁtllfﬂl ERMITIDD SO FECHA ARTERIOR & LA
PROMULGASIGN DEL PLAN DE US0 ¥ GESTION DEL
SUELD

CIESEFRVACICHY EME AL

TODD PROYECTO ARCURTECTOMICO QUE NO SEA
WIVIERDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O COMNTEMPLE
ACTIVIDAD COMERCIAL, SERVICHIS, ALMAOEMARMIENTO,
INBLUSTRIAL & DESARRQOLLARSE OF 300 M2 O MAS
DEBERA FRESENTAR MEMORIA TECHICA DEL BISTEMSA DE
MANEJD BESECHOSE SOLIDODE.

OIS BRI GEME AL

EL moTuLs DE LOS PLANGS ARGUITESTONIGCOS
PRESENTADDS DERDRA CONTEHER LOS NOMBRES
CORRECTDS DEL PROFPIETARIO, PROYECOTIESRTA YW
RESPONSABLE TECHIZGO,

QRS ERVRCIGN GEMERAL

PREVIO A HABITAR LA EDIFICACION DESERA OBTENER LA
CORRESPONDIENTE INSPFRCGHIN FINAL DE LA MISAMA, &
AP PRI Ca I Al TRAVES DEL SISTEMA DE TRAMITES BN LINEA (PAGINA
WEB HT TP TRAMITES4L. GLUAYAGUIL . SOBR.EC) PR L O
CUAL LA EDHFICACHKSIN DEBE EBTAR EMLUCIDA ¥ PINTADA

BE PROMIBEN VENTANAS, TERRAZAL, MiRADORES O
AZOTEAS, QUE DEN VISTA & LAS MARITACIONES ¥
: : ESPACICS ABIERTOS DE LN PREDIO VECIMG, & MEMOS
LESERVNCION GENERAL CUE SE INTERPONGA UNA DISTANCLA DE TRES (3)
METROS EMTRE EL PLANG YERTICAL MAS SALIENTE DE
ACLELLOHE,

DISPOSFICHONES GENERALES DEL CUERPD DF
BOMABEROS: FRIFMCACIONESR DR LUED RESIDEMCLLL
EXCLUSND, DE MIMNBAD F00 M2 DE CONSTRUSCHMN ¥ DE 3

COBESERVACICN SEMERAL UNIDADER HABITACIDNALES EX ADELANTE (EXCEPTD
YIVIENDAS UNIFAMILIARES ¥ BIFAMILIARES), DEBERA
PRESENTAR LAS ISPFOSICIONES TECHICAS EMITIDAS
POR EL B, CURRPG OE BORMEETRDS D6 GLAYACIEIIL

DISPOEICIONES GENERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE UB0 PARA OFICIMNAS DE

QHSERVACIDN GEMNERAL 00 MZ EN ADELANTE, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOSICIONES TRECHICAS EMITIDAS POR EL 0. CUERPD
DE ROMRBERDS OF GUAYALQUIL
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HSPOSICIONES GEMERALES DEL CUERPO OE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES DE LSO PARA LA
SALUD Y REHABILITAGION [HOSPITALES, CLINICAS,
CENTROS DE SALUD, LABDRATORIOS CLINICOS,
CENTROS DE REHABILITACION, GERIATRICD, ¥
DRFELIMATONE|, DERERA PRESENTAR LAS ESPOSICIONES
TECHICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPD DE BOMBERDS
DE GUAYAOLUIL.

CESERVACION GEMERAL

DISPOSICIONES GEMERALES DEL CUERPD DE
BOMBERCS: TODAS LAS E3TACIONES DE SERVICIO Y O

CESERVACION GEMERAL GASOLINERA, DERERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECHMICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBERDS
DE GUAYAQUIL,

DESPOSICIOMES GEMERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE USO COMERCIAL DE DOS

DESERVACION GENERAL D MAS NIVELES, DEBERA PRESENTAR LAS
DISPOBICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B, CUERFO
DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBERGS: EDIFICACIONES DE US0 DE
COMCENTRACION DE PUBLICO DE 300 M2 EM DELANTE DE
COMSTRUCCHIN (CULTO, ESTABLECIMIENTOS
EDUCATIVOS, AUDITORMS, BIBLIOTECAS, CINES, SALAS

OESERVACION GEMERAL OE USO MULTIPLE, DISCOTECAS, CLUBES SOCIALES,
ESTADMDS, COLISEOS, MUSEODS, LUGARES DE
ESPARCIMIENTD, TERMINALES AEREDS ¥ TERRESTRES ¥
DTROI), IJEB‘EFI:.I‘. PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECHICAS EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBERDS
DE GUAYAQUIL.

DISPOSICIOMES GENERALES DEL CUERPO DE
BOMBEROS: TODAS LAS EDIFICACIONES QUE TENGAMN
SOTAND {EXCEPTO VIVIENDAS UNIFAMILIARES ¥
BEFAMILIARES), DERERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES
TECHICAS EMITIDAS POR EL B CUERPD DE BOMBERDS
DE GUAYAGUIL,

CESERVACION GEMERAL

MHSPOSICIONES GEMERALES DEL CUERPD DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE US0 COMERCIAL DE 300

CESERVACION GEMERAL M2 0 MAS DE CONSTRUCCION, DEBERA PRESENTAR LAS
MSPOSICIONES TECNICAS EMITIDAS POR EL B, CUERPO
DE BOMBERDS DE GUAYAQUIL,

DESPOSICIONES GENERALES DEL CUERFO DE
BOMBEROS: EDIFICACIONES DE US0 NOUSTRIAL o o
! FABRIL DESOE 300 MZ EN ADELANTE DE CONSTRUCCION,
OBSERVACION GENERAL DEBERA PRESENTAR LAS DISPOSICIONES TECMICAS
EMITIDAS POR EL B. CUERPO DE BOMBERGS DE
GUAYAGUIL,

5i 8¢ Ip presema coalguier inconyeniebs pare einctuar g mamte, por immr eenhancs 8 pdfcsonneannma gaurysquilgnhec

£ 2022 M 1. Moricipalicad de Guayaaull. Direccion de informética.
. Tekdono. 262800 Email: niciousyanul.ock.oc
e Guayaedl, Ecusdor (LOTAIP A 7 Lit. O)
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Guayaquil, 06 de diclembre del 2024
Memorando DUMCE-CA-2024-19288

PARA: Arg. Ana Péndola Manrique
COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS, MOVILIDAD
(E)
Arq. Lisse Llerena Sandoya
JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE: COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS
ASUNTO:  Solicitud actualizacion oficio DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 02 agosto
del 2023.

En atencion al memorando DUMCE-PPM-0T-2024-19164 de fecha 04 de diciembre del
2024, en el cual solicitan de manera formal se confirme si la informacion contenida en
el oficio DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 2 de agosto de 2023, referente al predio con
codigo catastral 28-0003-003-2-0-0, ha permanecido sin cambios hasta la fecha actual o
si ha sufrido alguna actualizacién, en caso de que exista alguna modificacidn en los datos
proporcionados, se remita la informacién actualizada; al respecto cOmplenos
comunicarle que, revisando el Sistema Catastral {Emas) y el Sistema de Procesos
Registrales Automatizados (Sispra), se verificd que, el predio con codigo catastral 28-
0003-003-2-0-0 se encuentra actualizado en base a la escritura de actualizacidn de datos
registrales inscrita en el Registro de la Propledad de fecha 21 de noviembre del 2023,
misma que, guarda relacién con el oficio de rectificacion de linderos v mensuras
mediante DECAM-CAT-2023-20848 de fecha 02 de agosto del 2023,

Particular que comunicamospara los fines pertinentes.
— _

Atentamerite,

y I 4

i I
f ; F
i |
]

L

M
X‘Arq. Hé Frugone, Arg. Karj zélﬂz M., M5c.
COORDINADOR GEN DE CATASTRO Y  JEFA ﬁ: MENTAL DE CATASTRO
/
.

AVALUOS d
Elaborada pos: furny. Jair Garola P, = Aralista Tdenica 4 |9 L
Rviside por: ing. Walter Menduza, Mgar. — Especialista 1 oy

Con copiaz Arg. Miram Cuma £ = Director Gereral de Urlfifesma, Movilidad, Catastro v Edificapones (£}
Abg. Fernando Sudrel Vodopivec, Mgd, — Coordinador de Cantral y Procesas Legakes
Archivo OLRGCE-CA-2024
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Descentralizade Munitcipal de Guayaguil

Memorando Mo, DUMCE-PPM-0OT-2024-19164
Guayaguil, 4 de diciembre del 2024

Arg. Héctor Fino = COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO ¥ AVALUOS.

Arg. Ana Péndola - COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y
MOVILIDAD (E ).

Arg, Lisse Llerena Sandoya — JEFA DEPARTAMENTAL DE ORDEMNANIENTO TERRITORIAL

RECQL. D01-2024-0060SED [Plan Parcial Yoo Guayagquil),

ASUNTO: salicitud actualizacidn oficio DECAM-CAT-2023-20848, da fecha & de agosto del 2023

De nuestra consideracian

A fin de dar atencidn al REQ. 001-2024-0060980, ingresado & esta Coordinacidn por intermedio del
Sistema de Gestion de Tramites Municipales; de fecha 3 de julio del 2024, suscrito por el Ing. Jorge Arévalo
Mufioz, en calidad de Coordinador de Proyectos URIBE SCHWARZKOPF, en donde indica:

#[...] Lribe Schwarzkopf inganieros & Argwitecios 3.A., o traovds del Fidelcomiso Y6, se encuentro
desorrofondo el propecto Yoo Guoyagqull en ef predio urbono No. 28-0003- 003-02, rong Sonta
Anp (Etopa 3), ubicado en el Jer Posaje SNE “Si Frederick Ashton Fuller” y 3er collejon 1INE de la
ciudod de Guapoguil

Mediante oficio Nro. JLAM-010-2024-Y00, con fecha 05 de moyo de 2024, s& eniregd o
documentocion del proyecte Yoo Gye pora olcanzor lo colificecidn de un Desorroflp Urbano
Arquitectonico Especiol {DUAE]L

Con fecho 28 de junic de 2024, mediente aficie Nro. SMG-AAAS-2024-10768, el Secretario del
Concefo Municipal, Ab. Felipe Caberos-kKloere notificd que ef M. I Concefo Municipol de
Guayagquil, en su Sesidn Extroordinara del dio fueves 27 de junio de 024, resolvio APROBAR: gl
Aégimen de Desarrollo Urbano Arguitectdnica Expecial [DLIAE).

Parg continuar ean los rdmited odministrotivas tAonicos i legales gue permitan o obtencidn del
Registro de Construccidn del Proyecto Yoo Gye, s¢ procede o entregar lo documentacidn
conceniente ol Plan Porciol para sy revisidn v de ser el caso, oprobacidn respective ("

Por o antes expuesto, y con la finalidad de dar continuidad al trémite correspondiente al REQL. 001-2024-
OOEDSED (Plan Parcial Yoo Guavaquil), solicito de manera formal se confirme si la informacidn contenida
en ol oficio DECAM-CAT-2023-20848, de fecha 2 de agosto de 2023, suscrito por la Arg. Maria Androa
Salvador v la Arg. Natasha Gamez Avowl, en sus respectivos cargos de Subdirectora de Catastro v Jefa de
Catastro, referente al predio identificado con e codigo catastral 028-003-003-002, ha permanecids sin
cambios hasta la fecha actual o sl ha sufride alguna actualizacion. En caso de gue exista alguna
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() B

(i Awtdmome Desceniralizads Minicipal de Cuayaguil

Memoarando No. DUMCE-PPM-0T-2024-19164
modificacién en los datos originalmente proporcionados, agradeceria se me remita la informadion
actualizada.

Particular quee comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
-r,,-l-"
Arg. Ana * A !
COORDINADORA GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS ¥ ]
: JEFA DEPARTAMENTAL'DE ORDENAMIENTD
MOVILIDAD {E |, \ ﬂh
Elaborado par: Arg. Adlnes Ramdn ,;‘_l
Supardifado pon . Femnandio Loper \!.H‘
Adjunka: RECE. DHL-2034-0050580
ShAG-AAA-POR4-107EE
Con <opia: am. krlam Cumba Esrovar « Direcior General de Urbassme,
Pervilbelad, Canasirn v Edificacionss (E ),
Archibats DLINATE
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JLAM-013-2024 YOO
Guayaquil, 03 de o de 2024

Arg. Femando Afazco
DIRECTOR DE URBANISMOD, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Asunto: Enirega de documentacidn Plan Parcal Proyecta Yoo Gye en pradio signado
con codigo calastral 28-0003-003-002

D nuesira consideracon

Uribe Schwarzkepf Ingenieres & Arquitecios S A a través del Fidecomiso Y5, se
encuentra desarmoliando el proyecio Yoo Guayaquil en el predio urbano No. 28-0003-
003-02, rona Santa Ana (Etapa 3), ubicado en el Jer Pasaje SNE “ S| Frederick Ashton
Fuller y Jer caledn 11NE de la cudad de Guayaguil,

Mediante oficic Nro. JLAM-010-2024- YOO, con fecha 05 de mayo de 2024 so entrego
la documentacion del proyecio Yoo Gye para slcanzar la calificacon de un Desamolio
Jroano Arquiecionico tapecial (DUAL)

Con fechs 28 de unio de 2024, medanle oficio Nro. SMG-AAA-2024-10768, e
Secretano del Goncayo Municipal, Ab. Felipe Caberas-Klaere nolificd gue el M |
Concejo Mumicipal de Guayaquil. 2n su Sesién Exiraordinana del dia jueves 27 de jurso
do 2024, resohio APROBAR e Regimen de Desarolio Urbano Arquitectonico
Fspecial (DUAE),

Para conbnua con oS tramites adminsirativos lAcncos y iagnies que permitan @
obtencion del Regisiro de Construcoon del Proyecto Yoo Gye. se [(Wocede & entiegsr
la documentacion concemente al Plan Parcal para su revimon y de ser ol caso
aprobacion respeciiva

Para el efacio s entrega ia informacon Nsica y un od qua contene lo siguients:

Cocummentacan Plan Paraal Proyecta Yoo Gye de 48 psos

1 - Diagrosthon de las condiciones Jcluaies
2 - Modeios de ocupacidn para ¢l Plan Parcial

Por la alencaon bnndada al presente. anbopo mi agradeamesnlo



4T —Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

A
o) B
Galirring diabivgomo Despentralizocks Wene gon oe Gikgiad

" Guayaquil, 28 de junio de 2024

IL‘J{!H il SMG-AAA-2024-10769
# é;""*' !

4 Lt ime
r T . ?E-IIFEI.%I

DUMC=

Sefor Arquitecto

Fernando Afazco Campoverde

DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Presente -

De mis consideracianes

Cumpleme remitir para su conocimeiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me pemito notificar que el M | Concejo Municipal de
Guayaquil. en su Sesidn Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resalvid
APROBAR: el Régimen de Desarrolio Urbano Arquitectonico Especial {DUAE),
para el cambio en &l aprovechamiento del suelo del predio signado con el cddigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3" Callejon 11 NE y
3" Pasaje 5 NE = Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecio
YOO GUAYAQUIL"

La presenie resclucion ha tenido como fundamento los informes; Técricos da la
Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, comenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos dal 24 de
Junio de 2024, y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 dal 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este senlido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

Atentamenis,

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD - MC.::
+- A

Owneral 1 de Contrel y Proceses Legales, Coordinedor General 7 de

= = —

Eeedecte. T Soducd ) o B
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL m
> (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

""l'rq-u-hlll'"
Guayaguil, 02 de agosto del 2023
DECAM-CAT-2023-Z0848
Sefiores
Fldelcomise ¥YG
Cludad.-

En afencidn a os requerimignios 012-2023-32481, 012-2023-32811 y 001-2023-82801 de fecha
18 de abril dei 2023 y 19 de julio ded 2023, an los que solicitan &8 realice la rectificacidn de
linderos y mensuras de o declarado en el levantamianto topografico, de los predios signados
con los codigos catastrales 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0, ubscados &n la Parroguia
Targqui firmado por el respongsable Técnico Arg. Francisco Xavier Segovia con Registro
Senescyt 1005-08-8387T05, adjunfo encontrard la inspeccidn realizada por la Jelalura de
Topografla, segin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del 2023, en 1o cual, se constatd
lo siguiente:
!

= La inspeccidn sa realizd el 03 de mayo del 2023,
« Se constatd que:
o El predio con codigs catastral @ 28-0003-003-1-0-0 s& encuenira delimitado
hacia su lindaro Norte con 2 columnas de harmigén armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerarmiento de blogue.
o El predie con codige catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra dakmitado con
ceframients dé malla hacia sus lindefos More, Esta y Deste v hacia su lindam
Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metdlica
* Se determina las lineas de fEbrica de 1" PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)";, "3* CALLEJON 11 NE" y "2* PASAJE § NE", dadas en base a las
constfucciongs axistentas an &l sitio y la obra pablica,
I

Por lo antaricrments expuesto, se detalla el siguienie cuadro de Bndens, MEensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topogralia:

CLADRD DE LUNDERDS, MENSURAS Y AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICD SEGUN
TOP-3023-543 - Z-0003-003-1-0-0

NORTE SOLAR N° 021} CON: AOET ™
SUR ¥ CALLEJON 11 HE CoM: 14,05+2,03+14,85 = 30,93 m
— ¥ PABAJE § ME - BiF = =
FREDERICK ASHTON FLILCHER
OESTE 2" PASAJE § NE oN: 11, 50+8,10+ 17,04+ 10,06+ 13 44+B.506 = 64,78 m
SURERFICIE SEQGLUN LEVANTAMIENTO TOPDGRAFICO = 2400.54 m*
BUPERFIE B2GUN EECAITLNA INSCRTTA = DABEA3 =

SMOTA: AREA DE LEVANTAMNTD TOPOGRA FICD DENTAD BFL POACTNTAMN OF FRROT TTCMICD ADRLIALE,

CUADRD DE LINDERDOS, MENMSURAE ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTD TOPOGRAFICD EIETH
TOP-2023-543 - 20-0003-003-3-0-0

RORTE SOLAR N 23 G0N 05,28 m
AT el 00, a8 A2 A0er D1+AES |
SUB * EALLEJION 11 :
s na o wd TH+3 18+20. 33=1332 38 m
EGTE FID GLUATAE CON, B zim B
T BAEAJE b HE - SR
DESTE COM: 5733 m

FREDERICK AGHTON FULCHER
EUPERFICIE SEGLUN LEVANTAMIENTD TOPOGIARICO = 8890,00
SUPERFICHE SEG(N CECRMTUIS INSSAITA = BAEIE o
NOTA: ARES OF LEVANTAMIENTD FICE DEWTAD DL POACENTAN OF RROR TRCKMICD ADRAISAELE,

weerw. gruny squll.goboss
PEeminoha 506 enira Clgments Rallen y 10 ds Agosio
{+503) 4 250 SRDD

infafguayngull gob e
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(GOBIERNQO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)
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Cabe indicar que, se dejan insubsistentes los oficios emitidos mediante DECAM-CAT-2023-
14018 v DECAM-CAT-2023-14020 de facha 25 de mayo cel 2023, toda vez gue, se procedio a
la actualizacién del propietario de los predios.

Ademas, en cumplimiento con &l articulo 15 de la "ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
A LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA®
publicada en &l Registro Oficial Ediclén Especial N°® 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar los
COMPROBANTES DE TRANSACCION # 27874520 y 27974536, de fecha 22 de mayo de 2023
correspondiente & |8 tasa por revisidn del trémite,

Por lo tanto v en virtud de lo expussts, en caso de estar conforme con lo detallado &n & presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique |a figura juridica
partinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita aclualizar |a informacian
catastral del mencionado predio, caso contrario podra solicitar una relnspeccidn al sitio,

La informacidn catasiral, podré ser consullada por el propietario, ingresando a la paginag web del
Municiplo de Guayaquil (www.guaysguil gob ec), en la opcidn de “Servicios en iinea” Cerificado
de Avalio y Registro de predio Urbano,

C.C. Anchivy DECAM-CAT-200
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MEMORANDO

TOP-2023-0543
PARA: Arg. Xiomar Veloz Bravo
SUB-DIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFE DE TOPOGRAFIA

REF: CAT-2023-0807 / REQ. 012-2023-32511 y 012-2023-32461 /
COD 28-0003-003-1 y 28-0003-003-2

FECHA: 10de mayo del 2023.
D mi consideracion

En alencién a vuestro memorando indicado en la referencia, mediante el cual solicita
se realice el “levantamiento lopogrifico de los pradios signados con cddigo
catastral # 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0", al respectio y de acuerdo con la
inspecciin realizada por &l Ing. Héctor Davila Guamén, Topdgralo DECAM 2 de esta
Jefatura, se informa lo sigulante:

= Lainspeccidn se realizd el 03 de mayo del 2023.
= Se constatd que:

o El predio con codigo catastral @ 28-0003-003-1-0-0 & encuentra delimitada
hacia su lindero Nore con 2 columnas de hormigon ermado v hacia sus
linderos Sur, Este y Oeste con cerramiento de bioque.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 s& encuentra delimitads
con caramianio de malla hacia sus linderos More, Esle v Oeste y hacla su
linderg Sur parcialmante da un cerramianto de bloque vy malia metalica.

= Se determina las lineas de fabrica de "3* PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK
ASHTON FULCHER)®; “3* CALLEJON 11 NE" y “2* PASAJE 5 NE", dadas en
base a las consirucclones existentes an el sitio v la obra publica.

En wirud de lo anierormente expuesto, por medio del presente se remite al
levantamiento topogréfico solicitado.

Atentaments,

Arg,

JEFE DE TOPOGRAFIA
Epacin bng. Héctor Divia Guaman &7
Elaborada por: ing. Hécior Dévila Guamadn -
Reviaado por A, Monics Kingalahus Arsgo il
i) Levanlamiento Topogrficalirchiva
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FOTOS INSPECCION 03 DE MAYO 2023
PREDIOS COD CAT 28-0003-003-1 ¥ 28-0003-003-2:
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14020

Sefiores
FICEICOMISO YOO

En atencién al requerimients 012-2023-32511 en & que solicta se realice & validackdn de lo

declarado en ef levantamiento topografico, del predio signado con el codigo catastral 28-0003-
003-20-0, ubicado en la Farmogula Targul firmado por el responsable Técnioo Arg, Francisco
Xavier Segovia con Reglstro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la inspeccidn
realirada por la Jefatura de Topografia, segun memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, indica bo siguiente:

o A
* L& inspeccidn se realizd e 03 de mayo del 2023,

= Se constatd que;

o El predio con codigo catastral & 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su Endero Norte con 2 calumnas de hormigdn armedo y hacia sus linderos
Sur, Este y Deste con cerramiento de blogue.

o Elpredio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus Nnderos Norte, Este y Deste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de bloque y malla metilica,

s 5 determina las lineas de fibrica de "3" PASAJE 5 NE (SIR FREDERICK ASHTOM
FULCHER}"; “3" CALLEJON 11 NE” y "2° PASAJE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y fa obra pdblica.

s

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el sigulente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborada por [a lefaturs de Topografia:

e

EUADET DE LINOERIDS, MENGUSAS T ARES CEL LEVANTAMIENTD TOPCORIFILD Sia0N
TOP-R0dE-545
WORTE SOLAR I O Con; 105,36 m
L3084+, 55+ 105445 51+01 43+ 006,55

SR 3° CALLEION 19 ME COk: P

ol 753, 05426, 101 13,28 m
(33 R0 GUATAS on Sam b

3" PAGAIE 5 ME - A =

OiTE (=1 am

FRECERICK ASHTON FULCHER
SUPERFICE = 5510,06 i

Ademis, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LO5 EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA" publicada en sl
Registro Oficlal Edicidn Especial N* 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE

DE TRANSACCION # 17974520, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente & la tasa por
revisidn del tramite.
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Par lo tanta y en virted de lo expuesto, #n caso de estar conforme con bo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique ka figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de Is Propledad permita actualizar la Informacion
catastral del mencsonado predio, caso contrario podra solicitar una reinspeccion al sitio

La informacidn catastral, podrd ser consultada por el propietario, ingresando a la pdgina web
del Municipio de Guavagquil (www guavaquil gob.ec), en la opcidn de "Servicios en linea”
Certificado de Avaldo v Registro de predio Urbano.
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Guayaquil, 25 de mayo del 2023
DECAM-CAT-2023-14018
Sefiores
FIDEICOMISO YOO

En atencidn al requerimiento 012-2023-32461 en el que solicita se realice la validacion de lo
declarado en el levantamiento topogrifico, del predio signado con el codigo catastral 28-0003-
003-1-0-0, ubicado en la Parrogula Targui firmado por el responsable Técnico Arg. Francisco
Xavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-835705, adjunto encontrard la inspeccidn
realizada por la Jefatura de Topografia, segin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en lo cual, se constatd lo sigulente:

o
* Lainspeccidn se realizd el D3 de mayo del 2023.

s Sgconstatd que:
o El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitada
hacia su lindero Norte con 2 columnas de harmigon armado y hacia sus linderns
Sur, Este v Deste con cerramiento de blogue.
o Elpredio con cédigo catastral ¥ 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacla su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metdlica,
= 5S¢ determina las lineas de fdbrica de "3" PASAJE 5 ME [SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)"; 3" CALLEJON 11 NE" y "2" PASAJE 5 NE*, dadas en base a |as construcciones
existentes en el sitio v la obra plblica.
i

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
elaborado por la Jefatura de Topografia:

CLUADRD D LINDEROE, MENSURAS ¥ AREA DifL LEVANTAMIENTD TOSCHEARICT SEGLIN
TP 3021545

NOETE SOLAR N™ 02{1) T8 &0 87 m

SUR 3" CALLEION 11 NE CoN 052081408 = 30,50 m

I FASAIE S ME -SIR
ESTE DO STEm
FREQERICK ASHTON FULCHER
SESTE E"Fmd[ﬂlﬂl_u N 11 90+E8 10+17 D= 10,09+ 13 &&+8 bb = 54,23 m
POPERFICE = F&E9,54 m'

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la "ORDEMANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA 4
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA®™ publicada en &l
Registro Oficial Edicidn Especial N* 97 del 31 de marzo de 20212 y al adjuntar &l COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974536, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondients a la tasa por
revisidn del trémite.
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; mummm iy ol de Edificaciones, Calasiro
<& & “GUAYAQUIL oo . ik

5 Lontrod Minoro, DECAM

For lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesarks recomendar que comao propietario del predio se aplique la flgura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacidn
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solicitar una reinspeccidn al sitio

La informacion catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web

del Municipio de Guayaguil [www guayaguil.gob.ec), en la opcitn de "Servicios en linea”
Certificado de Avalto vy Registro de predio Urbano.

]
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Atent

Arg. Maria,
DIRECTORA DE CATASTRO
LlsSorado por

i o Pkt {18 ‘4'( |
dog. daree Sailan ﬁ' - bl ROReEmE Wale g
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Guayaquil, 02 de agosto del 2023
DECAM-CAT-2023-20E48
Sefiores
Fideicomisa YG
Cludad.-

En atencidn a los requerimientos 012-2023-32461, 012-2023-32511 y 001-2023-62901 de fecha
19 de abril del 2023 y 19 de julio del 2023, en los que solicitan se realice la rectificacian de
lindercs y mensuras de ko declarado en el levantamiento topografico, de los predics signados
con los codigos catastrales 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0, ubicados en la Parroquia
Tarqui firmado por el responsable Técnico Arg. Francisco Xavier Segovia con Registro
Senescyt 1005-08-835706, adjunio enconirara |la inspeccidn realizada por la Jefatura de
Topografia, segun memaorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del 2023 en o cual, s& constalt
ko siguieniea:
iy P
La inspeccién se realizé el 03 de mayo del 2023,
Sa constatd que:
o El predic con cédige catastral # 28-0003-003-1-0-0 58 encuentra delimitade
hacia su lindero Morte con 2 columnas de hormigdn armado y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con ceramisnto de blogue,
o El predio con codigo catasiral # 28-0003-003-2-0-0 s& encuentra delimitada con
cerramientio de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parciaimenta de un cerramiento de blogue y malla metalica
= Se determina las lineas de fabrica de “3° PASAJE 5 ME (SIR FREDERICK ASHTON
FULCHER)", "3" CALLEJON 11 NE" y “2° PASAJE 5 NE", dadas en base a las
conslrucciones existentes en &l sitio v |3 obra pablica
T |
Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadra de linderos. mensuras ¥ suparficia
elaborado por la Jefatura de Topografia;

CUADRD DE LINDERCS, MENSURAS ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICD SEGUN
TOP.2023-543 - 78-0003-003-1-0-0

HORTE SOLAR N o2i1) [t H 40,87 m
BUR 3" CALLEJGMN 11 NE O 14, 005+2, 03+ 14,85 = 50,98 m
3" PASAJE 5 ME - SIR
ESTE ¥ 57,
FREDERICK ASHTON FULCHER o _m
ESTE 2* PARAIE & ME COM; 11,908, 10:13,04+10,00+13 £4+8,66 = 64,23 m |

[ BUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGHAFICD = 2499 54 !
SLIPERFIGIE BEALIN ESE AITLAA o T i+ Said,a3 mF
NOTA: AREA DE lMﬁMdrENI{b TOPOGRARNCD DENTRO DEL PORCENTAN OF ERROR TECHWED ADRAERALE,

CUADRO DE LINDERDS. MENSURAS ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTD TOPOGHRAFICD SEGLUN
TOP-2023-543 - 28-0003-003-2-0-0

MNOBTE SOLAR N° 020F) COM: 105,38 m
A1 300 G5+ 10,54+5 52+ 12 43+ 7,00 16 65

SLUR 2 CALLESON 19 HE CON
+4, T5+3 16+26,23=122 3 m
ESTE T RN GLUAYAS COM: 54,23 m
i 7 PASAIE B NE - 5IR
OESTE SO 8733 m

FREDERICH ASHTOM FULCHER
BUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOBCHSEAFICO = 5510,08 m?
BUSERFIC I SECLNY CSCRIMLIRS SMECRITA & Sad 38
NOTA: AREA DE LEVANTAMIENTO TOPDGRAFICD DENTRD DEL PORCENTAIE DE ERRDA TECRICD ADMITIBLE

whanst. guayaguil gob, sc
Pichincha G0F anbre Clamants Ballan y 10 ds Agosio
#5873} 4 153 4600

intaiiguayaqudl gob. eo



61 —Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

=
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL W
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

Cabe indicar que, se dejan insubsistentes los oficios emitidos mediante DECAM-CAT-2023-
14018 y DECAM-CAT-2023-14020 de fecha 25 de mayo del 2023, toda vez que, s& procedio a
Iz actualizacion del propietanio de los predios

‘\.q"-p..| =

Ademas, en cumphmients con el articulo 15 de la "ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
A LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA"
publicada en el Regisiro Oficial Edicidn Especial N° 87 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar los
COMPROBANTES DE TRANSACCION # 27974520 y 27974536, de fecha 22 de mayo de 2023
carrespondiente a la tasa por revisidn del tramite,

Porlo tanto y en virtud de lo expuesto. en caso de estar confarme con o detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propietario del predio se aplique fa figura juridica
perinente ¥ una vez inscrita en el Registro de |a Propiedad permita actualizar la informacién
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solictar una reinspeccion al sitio.

La Informacidn catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web del
Municipio de Guayaquil {www. gquayaguil gob.&c), &n la opcidn de “Servicios en linea” Cerlificado
de Avalio y Registro de predio Urbano,

Atentamente,
e
}i;wl
SUBDIRECTO : TASTRO
Elaborade por: ] Eupmuﬂa P vy L]
n Sedidin A Jpr Gancia b |

C.C Adpiisa 40
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o MEMORANDO
TOP-2023-0543

PARA: Arg. Xiomar Veloz Bravo
SUB-DIRECTORA DE CATASTRO
DE: JEFE DE TOPOGRAFIA

REF: CAT-2023-0807 / REQ. 012-2023-32511 y 012-2023-32461 /
COD 28-0003-003-1 y 28-0003-003-2

FECHA: 10 de mayo defl 2023.
De mi considaracisn

En atencion a vuestro memorando indicado en |a referencia, mediante el cual solicita
se realice el “levantamiento topogréfico de los predios signados con cédigo
catastral # 28-0003-003-1-0-0 y 28-0003-003-2-0-0", al respecto y de acuerdo con la
inspeceldn realizada por &l Ing. Héctor Davila Guaman, Topdgrafo DECAM 2 de esta
Jefatura, se informa lo siguiente:

= La inspeccién se realizé el 03 de mayo dal 2023,
= Se constatd que:

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su lindere Morte con 2 columnas de hormigdn armado y hacla sus
linderos Sur, Esta y Oesle con cerramiento de bloque.

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado
con cerramiento de malla hacia sus linderos Morte, Este v Oeste y hacia su
lindero Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metalica

= Se determina las lineas de fabrica de "3° PASAJE 5 ME (SIR FREDERICK
ASHTON FULCHER)"; “3° CALLEJON 11 NE" y “2° PASAJE 5 NE", dadas en
base a las construcciones existentes en el sitio y la obra plblica.

En virtud de lo anteriormente expuesto, por medic del presente se remite el
levantamiento topografico solicitado.

Atentaments,

JEFE DE TOPOGRAFIA
Inspeccion: ing. Hecior Déwvila Cuamdn
Elaborado por; Ing. Hésler Dévila Gusmdn
Revisadn par: Ang. Ménica Kingalahua Araujo
Ay Levantamiamo Topagraficalfrebiva
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FOTOS INSPECCION 03 DE MAYO 2023
PREDIOS COD CAT 28-0003-003-1 Y 28-0003-003-2;
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fo Edilicaciones, Satasing
arbral BYireer DEC AR

Guayaquil, 25 de mayo del 2023

DECAM-CAT-2023-14020
Sefores

FIDEICOMISO YOO

En atencidn al requerimiento 012-2023-32511 en el que solicita se realice la validacidn de lo

declarado en el levantamiento topografico, del predio signado con el codigo catastral 28-0003-
003-2-0-0, ubicado en la Parroquia Targul firmado por el responsable Téenleo Arg. Francisco
Kavier Segovia con Registro Senescyt 1005-08-B35705, adjunto encontrard la inspeccidn
realizada por la Jefatura de Topografia, segin memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en ko cual, indica lo siguiente:

e
* Lainspeccidn se realizd el 03 de mayvo del 2023,
= Seconstatd que:
= El predio con cédigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 se encuentra delimitado
hacia su linderc Norte con 2 columnas de hormigon armado v hacia sus linderos
Sur, Este ¥ Deste con cerramiento de blogue.
o El predio con codigo catastral # 2B-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este v Oeste y hacla su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metdlica.

# S determing las lineas de fabrica de "3" PASAJE 5 ME (5IR FREDERICK ASHTOM
FULCHER})"; *3" CALLEJON 11 NE" v *2" PASAJE 5 NE", dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra plblica,

-

Por lo anteriormente expuesto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras y superficie
#labarado por la lefatura de Topografia:

CUADRD DI LINDERCHS, MENSIRAS ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICD SEGUN

_ TOP-2023-543
MNORTE BOLAR NT Q2N COM: 105,36 ™
AL 3B+4, 69+ 10 58+5, 52 +1 2, 43+ T, 01 +5, 65
S 3* CALLEIDM 11 NE COm:
ol 7563, 16426, 33=122 36 m
ESTE MG GLAYAS oM 5423 m =

37 PASAIE 5 NE - 3IR
QESTE COM: %33 m
FREDERICK ASHTOM FUPLCHER

SUPTRFICIE = 5510,06 m?

Ademas, en cumplimiento con el articulo 15 de la “ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EMCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA"™ publicada en el
Registro Oficlal Edicidn Especial N® 97 del 31 de marzo de 2022 y al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION i 27974520, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondlente a la tasa por
revision del tramite.
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| Awaluos v Control Miners DEC AR

Porlo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en &l presente
Informe &4 necesario recomendar que como propietario del predio se apligue 1a figura juridica
pertinente y una ver Inscrita en el Registro de la Propledad permita actualizar la Informacidn
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solicitar una reinspeccion al sitio.

La informacidn catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pagina web
del Municipio de Guayaquil (www guavaquilgobec), en la opcidn de “Servicios en linea”
Certificado de Avalio y Registro de predia Urbano,
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Figure 1. Levantomients tepografice realizodo por el deportamento de topografio.

Atentamente, /4‘ i 9

. o
.5 ; 1 A i/ 2
il P W 5 fa-= ),
rea Salvadpr Minuche, Msc. A amez Ayovi
SUBDIRECTORA DE/CATASTRO TASTRO

Elpbivide por: I Seperdhor |Er

Ay Faren Salin w Ing Robio valescia
CUL Archa OECAM-CAT 2223
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=

H.n Iij”ll::l.ll.-l:f | de Edificaciones, Catasteo
'LGUATAUUIL Avaluos y Control Minero, DECAM

Contral Minero, DECARM

") ALannm

Guayaquil, 25 de mayo del 2023

DECAM-CAT-2023-14018
Sefiores

FIDEICOMISO YOO

En atencidn al requerimiento 012-2023-32461 en el gue solicita se realice la validacidn de lo
declarado en el levantamiento topogréfico, del predio signado con el cddigo catastral 28-0003-
D03-1-0-0, ubicado en la Parroguia Targui firmado por el responsable Técnico Arg. Francisco
Kavier Segovia con Reglstro Senescyt 1005-08-B35705, adjunto encontrard la inspeccién
realizada por la Jlefatura de Topografia, segdn memorando TOP-2023-543 del 10 de mayo del
2023; en |o cual, se constatd |o sigulente:

=

= La inspeccian se realizd el 03 de mayo del 2023,

& Seconstatd gue:

o El predio con cidigo catastral # 28-0003-003-1-0-0 e encuentra delimitado
hacia su lindero Norte con 2 columnas de hormigdn armadao y hacia sus linderos
Sur, Este y Oeste con cerramiento de blogue.,

o El predio con codigo catastral # 28-0003-003-2-0-0 se encuentra delimitado con
cerramiento de malla hacia sus linderos Norte, Este y Oeste y hacia su lindero
Sur parcialmente de un cerramiento de blogue y malla metalica.

# 5Se determina las lineas de fibrica de "3° PASAJE 5 NE (S5IR FREDERICK ASHTON
FULCHER}"; "3* CALLEJON 11 NE" y "2* PASAJE 5 NE”, dadas en base a las construcciones
existentes en el sitio y la obra publica.

il

Par lo anteriormente expuasto, se detalla el siguiente cuadro de linderos, mensuras v superficie
elaborado por la lefatura de Topografia:

CUADRD DE LINDEROS, MENSURAS ¥ AREA DEL LEVANTAMIENTO TOPCGRARCD SEGUN
TOPF-2038-5a)
RORTE SOLAR N® 02(1) CON: 20,87 m
SLR 3" CALLERCIN 11 NE COM: 14054209+ 14 85 = 3089 m |
3" PAOAJE 5 ME - SR 1
ESTE LN 57,81 m
FREDERICE ASHTON FULCWER
OESTE 7° PASAIE S WE CON: 11,90+, 10+12,04+10,05+13,49+8 56 = 64,21 m
SUPERFICHE = J4%50,54 m'

Ademds, en cumplimiento con el articulo 15 de la "ORDEMANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA A
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA" publicada en el
Registro Oficial Edicidn Especial N* 97 del 31 de marzo de 2032 v al adjuntar el COMPROBANTE
DE TRANSACCION # 27974536, de fecha 22 de mayo del 2023 correspondiente a la tasa por
revision del tramite.
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Por lo tanto y en virtud de lo expuesto, en caso de estar conforme con lo detallado en el presente
informe es necesario recomendar que como propletario del predio se aplique la figura juridica
pertinente y una vez inscrita en el Registro de la Propiedad permita actualizar la informacidn
catastral del mencionado predio, caso contrario podrd solicitar una reinspeccién al sitio.

La informacion catastral, podra ser consultada por el propietario, ingresando a la pdgina web
del Municipio de Guayagull (www . guayaguil.gob.ecl, en la opcidn de “Servicios en linea”
Certiflcado de Avaldo y Registro de predio Urbano.
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MAATE-SLHA-RA-DZDG-2023-02039
GUAYAQLUIL, 25 da octubre de 2023
Sria
FIDEICOMISO ¥
GEMERATRUST ADMIMISTRADDRA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS 5.A.
En zu despacha

CERTIFICADD DE WTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), PATRIMONIO
FORESTAL MACIONAL ¥ ZONAS INTANGIELES ¥ CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO:

"PROYECTD YOO GLAYAGUIL"

1.-AHTECEDENTES

B, través dal Stelema Uniso de nformacitn Ambenlal — SUIA el operador FIDEIGOMISO Y5 del proyechy obra o eclividad,
adnta &l decumento de coomdenadas UTM en o sisiera de referencen DATLIM: WES-B4 Zana 17 Sur y solicta a esta Cangra de
Estadn e Certificadn de niersendcn con el Sislerma Maconal de Areas Protegidas (SMAP). Patrimonic Forestal Nacional v Zonas
Irtangibles y Categanzackin Amblantal; ubicado en:

i e L
N & i
Rl I

GLAYAS GLIAYACLAL GUAYACUIL

2.CODIGO DE PROYECTO: MAATE-RA-2023-454030
El procese de Ragularsacion Ambiertal de su proyesia debe conbruar en MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYACLEL.
1-RESULTADOS

Dal process automatico sjecutade a las coortenades gengrafices registrades an o Sistema Unico de Indomacidn Ambiensal -
SUIA, constendas an &l anexo 1, 52 obtians gua 8l proyecio, obra o actividad PROYECTO YOO GUAYALINL, NO INTERSECA
con el Sitemna Macional de Areas Prolegidas (SNAP), Patrimanic Foreslal Naconal y Zonas Inangibles.

4-CATALOGO DE PROYECTOS, DBRAS O ACTIVIDADES:

D & infarmacian ngresada par ¢ cpersdar FIDEICOMISO Y6 del prayecis, cbra o adwidad, y e acverdo al procese de
cabegorzacien ambisnal automatice en ol sstama de Regulareacion y Comtrod 4mbiental dal SULW, 50 detarming cua;

TIPO DE IMPACTO: MO SREMIFICATIV

PROYECTO YOO GUAYAQUE, cocoa CHU F4100.10.01, k= comesponds: CERTIFICADD AMBIENTAL.

Yo, GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FOMDOS ¥ FIDEICOMIS0S S.A. con cécula de idenlidad 0992293508001, decarn
bagn pirmmanta quse ioda 13 informacion ngresada comasponda a fa realidad y recancgon 3 msponsabilidad que ganera |a falsedad
u ocullamiendo da proparcioner datos falsns o emados, en alencion a o que establece ol articulo 255 del Cadigo Orgénico Integral
Fenal, que selaa “Falsegdad @ oculamenio de oiiommacin amnbemal - L persona pue smite o propovcane oformasdn falsa o
ooie imbrmackin que see de Susfenlo parn b amsidn p clagamaso de permisos amberiakes esiudios die impacios
ambipmales, authionss y dogrdsicos ambipniades, permisos 0 Goancas de epovechameno Soresal que provoguen o
comannmento o W1 e por pans e b autonomd ambievial. 5678 sancioRads con pena privaliva da Bhartad da 1o & fres &fos’.

GEMERATRUST ADMIMISTRADORA DE FOMNDOE ¥ FIDEICOMISDE 3.4

La miormeciin geografica ublzads para ks emsiin dal presante Cerificada de Intersecoin comespande a:
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Informacidn Geografica Oficial del MAATE:

Coderura y Uso da la Tiema 2018 (231272023)
Sistema Mackongl de Araa Prategicta | SMAF (31072023}
Cobanura y Ues da |a Tiars [2E02/2000)
ECOSISTEMAS [2RMRI0H)

Area bajo Conservacion - PSB (311012022
Bosgua y Vapetapdn Matural [DRORR023)
CONVENSD RESTALIRACICN (23122022
Reesva de Bioslers (260272020

Zona de Amodiguamiento ¥asuni (2R0E2023)
Humacs! RAMSAR (2E0R2E2020)

Oirganizasdn Tamhansl Provingsl (26022020)
Zona Inlanmbie (260272020

ZONIFICACION SHAP {TE0352020]

LIMITE INTERMD 20 M [ 17/0372020)

MAR TERRITORIAL {1 7082020
OFECIMAS_TECMICAS {DDTi2020|
Pairmanio Foreslal Magonal (25052022

Miita: rdormackin geografics detaliada deponiods an & mapa interacivio dal Ministano del Ambeente, Agua y Transicitn Ecoldgica.

La cobarfura geograiica de cormedores de conectividad se encuendta en desamolio, snembargs, confome al BOOW esia cobertura
qgengrafica s 56 consicerara en 4l certfcada ambiental,

Informacidn Geografica Oficial extormna CONALL

ORGANIZACION TERRITORIAL PROVIMNCIAL - | 18004/2018)
ORGAMNIZACION TERRITORIAL CANTORAL - (12042018}
DRGANIZACION TERRITORIAL PARROXUIAL - (1%0472019)

SISTEMA DE REGULARIZACION ¥ CONTROL AMBIENTAL.
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Ef;" SEGURAF?

Empnesa Pdblics Municipal para la
Eestion de Riesgoes ¥ Contral de
Sequridad de Guoyaguil Segura EP.

SEGURAEP-GGRR-2024-0507
Guayaquil, 31 de mayo de 2024

PARA: Ing. Cristhian Benalcizar O.
Coordinador General de Control de Edificaciones v Control Minera
DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATRASTRO Y

EDIFICACIONES
DE: GERENTE DE GESTION DE RIESGOS
REF.: Oficio DUMCE-CEM-2024-10362 de 13/05/2024

ROy NO001-2024-0042216 del 05/05/2024

ASUNTO:  Factibilidad técnica del provecto YOO - GYE.

En atencion a fa referencia, sirvase encontrar imforme téenico SEGURAEP-GGRR-
BSP-2024-0086 de fecha 28 de mayoe de 2024, suscrito por el Arg. Bolivar Sandoval
Baguenzo, Anabista de Riesgos de esta Gerencia, en donde consta la determinacion de
riesgo antes mencionada, en base al cual se requiere la aplicacion de las recomendaciones
gue constan en dicho informe.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Ing. Katherine Villamarin U,

Gerente de Gestion de Riesgos
Empresa Pablica Municipal para la
Gestion de Riesgos v Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP,

T Ary. Bolivar Sandoval Baguinzea., ANALISTA DE RIES{C(05
flabireaek por! Lovka Rarlivd A



Vernes 27 de diclembre de 2024

T5—Gaceta Municipal No. 46

el o i B
- — e R B CE R0 TEL D TR CRGAAA R GEE
B P Rl A - bl vial et
= M T e s e e e e r——"—
] L o ) P A P b ir——
L K T T EPNEY ARG L BT PO A TE P
i | il Tl
WOTED W L LT E L M m—— e e ey
-

B PR B DR T e Py

Il

L R R R RIS T ]
17 B, A A A —
LI L. Sl RSB

N

Ty 20 Ea iaes [0

“ ....._._.___._.

AL P S




TE-—--Gaceta Munlcipal No. 48 Viermes IT de diciembre de 2024

Para:

Asumto:

REF.:

_-\.‘ i
- 1

‘&' DEGUAYAQUIL
I?I

(% s

Crodfernn Aptdnome Descemiralizach M el de Gaervagu!

Memorando Mo, DUMCE-PPM-PUA-2024-11489
Guayagquil, 23 de julio de 2024

AR, FERMANDD ANAZCO CAMPOVERDE — DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO ¥ EDIFICACIOMNES

ARD. SERGID ALVARADO AVILA - COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS ¥ MOVILIDALD

ARCL ANA PENDOLA MANRIOUE. - JEFA DEPARTAMENTAL DE PROYECTOS URBANDOS Y
ARCUITECTONICOS

FACTIBILIDAD URBANISTICA DEL PROYECTO "CONVENIO DE COOPERACION PARA LA
DOMNACION DEL DISENO ¥ CONSTRUCCION DEL MALECON PASED DEL RIO-CIUDAD
BICENTEMARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA™

SEYP-0375, del 2 de febrero de 2024

Con respecto al memorando de referencia, del 2 de febrero def 2024, mediante el cual el administrador
del Convenio solicita se informe el estado de Ia revision y el pronunciamiento respectivo en relacion a los
productes de ka FASE Il del CONVENIO DE COOPERACION PARA LA DONACION DEL DISENO ¥
CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON “PASED DEL RID CIUDAD BICENTEMARIO, EN ElL SECTOR
PUERTO SANTA AMA; 8l respecto imformo & usted lo sigulente:

ANTECEDENTES:

1

Con el requerimiento No. 2022-105569 del 03 de diciembre de 2022, Uribe Schwarkopf, sugiere
a la Corporacidn Mualcipal wn convenio de cooperacidn para la donacldn del disefia y
constreccidn de una infraestructura de Malecdn denominado "Paseo del Rio Cludad
Bicentenario .

Coe el oficio No. AG-CV-2022-10601 del 07 de diciernbre de 2022, la maxima autoridad a la Techa
remite a la DUPOT, a la época, el requerimiento No, 2022-105569 de| 03 de diclembre de 2022,
para atencion.

Con el requerimiento Mo, 2023-23012 del 22 de febrero de 2023, Uribe Schwarkopl entrega a la
Maxima dutoridad a la fecha, la Fase | del proyecto referido; v se derva a la Direccion de Obras
Publicas Munlclpales y DUPOT, a la época, con oficle No. AG-CW-2023-1217.

Con oficio No, DUPODT-P-2023-1095 del 24 de febrero de 2023, dirigido a la maxima awtoridad,
alafecha, ln DUPDT, a la época, en atencidon al oficio Ma. AG-CV-2022-10801, emite el critedio de
facobilidad de la propuestas del proyecio Malecdén denominadoe "Paseo del Rho Cludad
Bicentenario “; v, se informa gue dicha empresa deberd presentar a la citada direccign el
proyecto definitive en relacién con los lineamientos de disefio,

Con oficko No. AG-CV-2023-01173 del 24 de febrero de 2023, la maxima autoridad a la fecha,
remite & la Procuraduria Sindica Municipal, a la fecha, el oficlo No. BUROT-B-2023-1055 v DIR-
023 para que e analice la procedencia juridica y 5e elabore el instrumento pertinente para la
suscripcion correspondiente del convenio.
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Carnbrierrin Antdnonn Descemiralizooke Municipol de Guevagel

Memaorande No, DUMCE-PPM-PUA-2024-11489

G, Con oficio No. AG-CV-2023-02295 del 24 de abril de 2023, se remite a la Direceidn de Obras
Foblicas Municipales, copia del "CONVENIO DE CODPERACION PARA LA DONACION DEL DISEND
¥ CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON “PASEDQ DEL RID — CIUDAD BICENTEMARIO, EN EL
SECTOR PUERTO SANTA ANAY, celebrada el 11 de abril de 2023; en el que se le delega a la
Direccidn de Obraz Pdblicas como Administrador del Convenio de acuerdo con a Clhusula
Sexta,

7. Coen oficio No. DIR-0002588 del 19 de mayo de 2023, Obras Pablicas Municipales, defega al ing,
Danlel Féllx Astudillo Especialista Estructural, eomo Administrader del Convenla.

& Con oficio Mo, DIR-3051 del 13 de junio de 2023, dingido a la maxima autoridad, el Director de
Obras Pdblicas Municipales, emite el informe técnico de factibilidad del expediente con los
disefics preliminares gue corresponden a la FASE | del proyvecto referido.

9,  Con requerimiento No, 01-2023-53423 del 21 de junio de 2023, Uribe Schwarzkopf, realizd la
entrega a la maxima Autoridad, de la FASE Il que correzponde a los disefios definitivos del
proyecto referidao.

10. Con oficio No. DIR-4692 del 18 de agosto de 2023, dirigido al sefior Alcalde, la Direccian de Ohras
Fublicas Municipales, remitic las observaciones contenidas en los pronuncamientos de los
rmiembros de la comision téenica de supervision de estudios que revisaron las productos de Fase
Il entregado par parte del Fidecomiso QCEANIA, en cumplimiento de s Clusula Cuarta;
Obligaciones De Las Partes, del convenio referido,

11. Con oficio Mo. DUPOT-2023-3980 del 13 de septiembre de 2023, dirigido al sefor Alcalde, en
atencién a los oficlos Mos. AG-AAA-Z0Z23-2647, AG-AAN-Z023-1992 ¢ AG-AAA-2023-1217, la
DUPMOT, a la época, informa que se deberédm realizar las respectivas coordinaciones con el
Coordinador de Proyectos de Urlbe Schwarzkopf, con el fin de gue sze elabore el disefic
arguitectdnico definitivo.

12, Con oficio Mo, AG-AAA-2023-3320 del 25 de septiembre de 2023, el sefior Alcalde, remite a
Uribe Schwarzkopf, el oficio No. DUPQT-2023-4980, para conocimiento y fines pertinentes,

13. El D8 de septiembre del 2023, se mantuvo una reunicn con Uribe Schwarzkopf, Intemperie
Estudio, DUPDT, a la época, v la Direccidn de Dbras Poblicas, en atencidn al proyecto Malecdn
Puerto Santa Ana- Paseo del Rio Convenio de Cooperacidn - Disefio Arquitectdnico.; en el cual
se revisaron las observaciones que Uribe Schwarzkopf deber considerar en el proyecto,

14, Cen oficio No. AG-AAA-2023-3877 de 16 de octubre del 2023, dirigido al Director de Obras
Publicas, el sefior Alcalde, remitld el regquermiento No. F2023-90442, suscrivo por Uribe
Schwarzkopf, quien anexa la documentecidn con las respectivas observaciones de fa FASE 1l DEL
PROYECTO “PASED DEL RIO CIUDAD BICENTEMARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA AMNAY, para
reviskdn correspondiente,

15. Con oficio Mo. SEYP-1853-2023 del 26 de junio de 2023, la Subdireccidn de Estudios v Proyectos,
de OOPPMM, remite a la DUPOT, a2 la dpoca, la Fase || del proyecto referido, para el
pronunciamisnto respectiva, en cumplimiento de la Clausula Cuarta del Canvenio.
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Crenfiertier dwivinomn Desoemimalizaon Moo oe Guovoguil

Memorando Mo, DUMCE-PPM-PUA-2024-11480

16. Con oficio Mo, SEYP-3596-2023 del 10 de noviembre de 2023, Ia Subdireccion de Estudios y
Proyectos, de DOPPMM, solicita a la DUPDT, a la época, la revisian de la Fase Il del proyecto
refarido.

17. Con oficlo SEYP-0375 del 2 de febrero del 2024, |a Subdireccidn de Estudios y Proyectos, de
QOPPMM, soficita a la DUPOT, a la época, solicita se informe el estado de la revisidn y el
pronunciamiento acerca de |os productos de la Fase |, del CONVENIO DE COOPERACION PARA,
LA DOMACION DEL DISENO ¥ CONSTRUCCION DEL PROYECTO MALECON "PASED DEL RIO CIUDAD
BICENTEMARIO, EN EL SECTOR PLERTO SANTA AMA,

18. Mediante correo electrdnico del 22 de julio de 2024, el Ing. lorge Arévalo, remite por parte de
Uribe Schwarkopf, el enlace actwalizado con los planos Arquitectonicos — Urbanisticos del
PROYECTO “PASEO DEL RIO CIUDAD BICENTEMARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA AMA® 2
funcionarios de la Direccidn de Obras Poblicas Municipales, al Administrador de Contrato ¢ a
funcionarios a la Direccidn de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Enlace recibido;
“hitpss S fdrive poogle comfdrive folders/ LE InlKePETSPC-wA B 1S5 1NYP-
rruspsdrive |ink"

Risma infermacidn que ha sido descargada y archivada, v 3& encuentra en el enlace institucional:

1 |
Hastracidn 10 01 PAPLANTACON GENERAL FALECON PRA DEIZZT o™ archivn pragovcianndn en of ealoce fadicads wa cosrea
EhEELAnT ooy i ange Argvaln, Uit Schwarkopl el 27 de fulia o 7024
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v ¢ ¢ MUNICIPALIDAD
;5:..';!_ DE GUAYAQUIL

Cratiermn A umomo Desceralizoan Wanictpal de Gravagull!

Memaorando No. DUMCE-PPM-PUA-2024-11489
CONCLUSION

Ante lo expuesto, en funcion de las coordinaciones mantenidas, descritas en los antecedentes, la
Direccicn General de Urbanismo, Movilidad, Catastro v Edificaciones [DUMCE), conforme a nuestras
funciones, emite la FACTIBILIDAD A NIVEL URBANO - ARQUITECTOMICA con respecto al proyecto
"CONVENIO DE COOPERACION PARA LA DOMNACION DEL DISERO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO
MALECON “PASEQ DEL RIO = CIUDAD BICENTENARIO, EN EL SECTOR PUERTO SANTA ANA", remitido
mediante SEYP-3556, e 10 de noviembre de 2023, por |3 Subdireccion de Estudios y Proyectos de
Direccign General de Obras Publicas Municlpales, adicionalmente se debera tomar en consideracién los
siguientes puntos:

#« La Direccion General de Ambiente v Preservacidn de Areas Verdes, conforme a sus funciones,
deberd revizar y aprobar los planos agrondmicos, asi como emitir el informe técnico de
conformidad a sus funciones.

Adicionalmente de las factibilidades ¢ coordinacionas respectivas con la Autorldad Amblental
competente, &l Ministerio del Amblente, Agua v Transicion Ecoldgica, per colindar con cuerpos
de agua,

s LaDireccidn General de Vinculacidn con la Comunidad deberd reallzar la respectiva socializacion
del prayecto con la finalidad de garantizar la particlpacidn cludadana,

= La Empresa Pdblica Municipal para la Gestidn de Riesgos y Control de Sepuridad de Guayaguil
debera emitir sus Informes de resgo correspondientes,

s S deberd contar con el informe de la Subsecretaria de Puertos y Transporte Maritimo y Fluvial
del Ministerio de Transporte y Obras Publicas con relacian a la delimitacidn de |3 linea de alta y
baja marea.

gin otro particular, guedo de usted

Atentaments,
Arg, Sergio Alvarado Avila Arg, Ana Graciela Pendola Manrigue
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION JEFA DEPARTAMENTAL DE PROYECTOS
PROYECTOS, ¥ MOVILIDAD URBANOS ¥ ARQUITECTONICOS
Elabvaradn poe: Arg. Dasiek Jedon V.
By b pOV! Arn. Bayron Yaguana 0.
Con copla | ARCHIO-CURACE
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1. GLOSARIO

AASHTO AMERICAN ASSOCIATION OF STATE HIGHWAY AND TRANSPORTATIOM
OFFICIALS  (Asociacidn Americana de Oficiales de Vias Estatales y de
Transparte)

Hara Pico. Hora de mayor demanda vehicular del dia

% wehiculos pesados | Porcentaje de buses y camiones sobre el total del volurmen vehicular

Carros equivalentes | Impacto gue tiene un modo de transporte sobre [as variables de trafico como
velocidad, densidad, etc. comparado con un carro.

hFI-@FEHFI‘IuEEﬁ Medida de |3 fluctuacién de la demanda durante Iz hara pico

K Relacion de volumen de trafico de la hora pico sobre el volumen total del dia

TPD Trafico Promedio Diario es el promedio diario de trafice durante las 24 horas
del diz incluyendo fines de semana

Generacion de viajes | Cantidad de viajes gue genera una actividad durante el dia

Distribucién de viajes | Distribucidn horaria de los viajes generados por la actividad

Factores de | Factores utilizados para estimar el crecimiento o decrecimiento a un plazo

proyeccion futuro

r Tasa de crecimiento o decrecimiento

Miveles de Servicio Medida cualitativa que describe las condiciones de operacion de un flujo
vehicular, ¥ de su percepcion por los motoristas y/o pasajeros

Capacidad Maximo flujo horario sostenible de personas o vehiculos gue pasaran por un
punto o un carril durante un pericdo de tiempo especifico.

Factores de ajuste Son factores que se utilizan para compensar las deficencias por ancho de
carrif reducido, cantidad de vehiculos pesados, puntos de acceso de una via,
pendientes, etc.

Volumen 15 min pico | Maximo volumen durante un periodo de 15 minutos de una hora

Vph Vehiculos por hora

Flujo ph (vp) Valumen de carros por carril

Pcphpl Wehiculo de pasajeros por carril por hora

Pe/km/c Vehicule de pasajeros por kildmetre por carril

Fase Periodo de tiempa de una indicacion de luz de un semaforo.

Ciclo Suma de todas las fases de un semdforo
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2. INTRODUCCION

2.1. Introduccion

El presente estudio presenta los resultados del impacto en el Traéfico que generara el proyecto “YOO-

GYE",

El provecto en mencidn estd ubicado en el sector noreeste de |3 ciudad de Guayagquil.

2.2. Objetivo.

2.2.1,

Fvaluar las condiciones existentes del trafico en las vias en el drea de desarrollo del
proyecto, identificando su Mivel de Servicio actual,

2.2.2. Determinar la cantidad de trdfico que generara el provecto, y llevar a cabo una
evaluacion del impacto que este tendra emn el trafico.
2.2.3, Determinar el impacto que este aumento en el trafico tendria sobre las vias.
2.24,  Dezer necesario, recomendar medidas que ayuden a miligar los impactos del trafico
adicional gue generard la implementadon del proyecto.
2.2.5 HRecomendaciones de adecuaciones para facilitar los accesos al proyecto,
2.3. Metodologia

Para cumplir con los abjetivos de la evolucion del impacto del trafico se llevaron a cabo las siguientes

tareas;

Evaluacidn de la Infraestructura vial del sector del provecto.

Conteos vehiculares para determinar los volumenes actuales de trifico, v evaluacidn de los datos
ohtenidos utilizando el programa Highway Capacity Software para determinar capacidad de las vias y
los niveles de servicio.

Incorporacidn de la generacidn de viajes del provecto y las proyecclones de crecimiento de los fujos
actuales de la via para evaluar la afectacién futura.

2.4, Alcance

El estudio comprende lo siguiente:

*  Situacidn actual.

*  Conteos vehiculares.

" Generacion y Distribucion de viajes.

= Proyecciones de flujos.

»  Andlisis de Capacidad, actual v futura

s Analisis de intersecciones.

»  Analisis de justificativos de semaforizacién,
*  Conclusicnes y Recomendaciones
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3. SITUACION ACTUAL

3.1, introduccion

El capitulo analiza los aspectos de I situacién actual del drea del estudio, entre los que estan:
caracteristicas e Infraestructura vial, colecclan de datos,

3.2, Area de influencia y caracteristicas existentes del sector.

El sector donde se ublcard el provecto tlene uso de suelo mixto residencial, comercial, hospitalana,
educativo. En la Calle Muma Pompillio Llona se encuentra la Unidad Educativa Santistevan, el Hotel
Whyndham y el edificio River Frent, hacia el norte esta el edificio de apartarnentos Torres Bellini que
esta frente del provecto, v mas hacia el sureste, ol edificio The Point, ademds we encuentra en
construccidn el proyecto The Hills gue tendrd & edificios

Figura 1 drea del proyecto,

3.3, Caracteristicas de la infraestructura vial de sector

El proyecto esta ubicado entre las calies, 3er Pasaje & ME, y 3ar cj 11 ME. El 3er Pasaje 5 MNE esta
adoquinada vy tiene aprodimadamente 10,3 metros de ancho, con 2 carriles, circulacién en dos
sentidos, zona de parquess de ambos lados de ka calle v aceras de 1.7m de cada lada. El 3er Cj 11NE,
tiene 18m de ancho con estacionamiento socbre wn lado de la via, acera de 4.2 lado sur y 1.65 lado
norte, la calle tiene 44m de longitud desde el redondel hasta |a el 3er Ps 5 ME, despues de la
interseccidn la calle tiene un parterre divisorio que termina en un cul-de -5ac gue sirve para retornar
hacia el aeste,

La interseccidn funciona con betreras de Pare, con flujo preferencial en septida 50, NS para o 3er Py
% ME. La circulacidn wehicular es mayormente vehiculos livianos, aproximadamente 98%,
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4. CONTEOS VEHICULARES Y PEATONALES

4.1. Conteos vehiculares.

Se realizaron conteos vehiculares v peatonales en los 3 redondeles del sector, en la interseccidn de las
calles, 3ar Pasaje 5 NE, v 3ercj 11 ME_ El 3er Pasaje 5 ME v en |a Interseccion de Juan Xavier Marcos y
Sto Cj 11 NE

4.2. Metodologia

Los conteos se realizaron bajo la metodologia de conteos automaticos y manuales desde las 07:00
hasta tas 19:00 horas, por dos dias, 28 y 20 de agosto 2023, posteriormente todos (o8 datos fueron
digitalizadas para su computacién v anallsis,

4.3. Datos de conteos

Una ver digitalizada v analizada la informacidn de los conteos vehiculares se definid la hora de mayor
demanda de la interseccion. A continuacion, s& presentan los cuadros de resumen los flujos

contabilizados, para cada flujo.

4.4. Redondel (1) Sgto Buitrén, Numa Pompilio, 2cj 11 NE, 2ps 5 NE

% N -
A A R - PN &0 A} W
i 11 g | AMe1s0Y |Ak=33 =3 T A
. 1 E [ Panet2as =1
1 + LN
i 11 o, o
t | N AF
I. | By
11 (| FBEM
|I |I | AN A5 *CUE, EAD
| ALPM= A w5
I'.'-' |; Fid=1l
l""" |
b .
A :1 e 1T Lo
S, 4
e o

Figura 2 fujos y volumenes vehiculares redendel 1

4.4.1. Redondel [1) Volimenes equivalentes hr pico am y pm

Val egy PHF Vol eqv PHE
Sentida plea am e ploo piw pm
Flujo E-N 72 .83 EL 075
Flujo O-SE 166 | 0BS | 160 | 0.87
Flujo SE-N 145 0.E2 313 0B
Flujo O-H 1501 (.53 1283 {42
Fluja M-5E 4149 .73 87 .50
Flujo P E/D,0/E =0 10
Flujo P S/, NyS 0 10

Tablo 1 volumenes eguivaientes hr plco am y pm redondel 1
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4.4.2. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 1

Resumen Hora Pleo 07:45-08:45 Resumen Hora Pleo 17:45-18:45

% de volumen de pesadas; 0.58% % de volumen de pesados; 0.89%
Hora Pico namernd de matas a0 Hora Pico numera de motos 26
Hora Pico namero de Livianos 12860 Hora Pico numero de Livianos 1768
Haora Pico ndmerd de Camiones G Hora Pico numero de Camiones 7
Hora Pico numerg de Veh. total: 1896 Hora Pico numero de Weh. total; 1801
Hora Pico ndmero de carros equivalentes: | 1884 Hora Pico nomero de carros equivalentes: 1792
Total vehiculos por dia 17796 Total vehiculos por dia 17795
PHF (Factor hora pica) = 0.92 PHF {Factor hora pico) = 0.96
Kn 11% Kn 10%
Tobig 2 Resumen conteos vehiculares redondel 1
Total General / hora
2500

¥ P G F o o .g?f’ ..gﬁ' ..;~.*'?’ o

i I ":l <] ":II
!j'?‘jﬁ’&x‘}h ',3’h'|n &ﬁ".&;f?q?.h '-1-" 'ﬁ"&'}.&;ﬁ

Figura 3 Histograma de volumen vehicular 12 horas del redonael 1

4.4.3. Resumen de volimenes peatonales

Flujo peatonal E/O, O/E Flujo peatonal 5/N, N/S
| vol hr pico AM 50 _'.",E’l hr pico AW 33
vol hr pico PM 10 vol hr pico PM 10
TOTAL 2B1 TOTAL 115

Tablo 3 resumen conteos peatonales redonde! 1




B3—Gaceta Municipal Mo, 46 Viernes 27 de diclembre de 2024

Vol Peatonal/hr
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Figura 4 Histograma de velumen peatonal 12 horas del redondel 1

\

4.5. Redondel (2) 2do. Ps 5 NE, 3er Cj 11 NE

i) L—

x

PAS

[

.

Figura 5 flujos y volimenes vehicwlaores redondel 2
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4.5.1. Redondel (2) Volimenes equivalentes hr pio am y pm

sertido | VOl | pupam | Volear | PHE

pico am plco pm | pm

Flujo =5 118 089 178 .68

Flujo 5-E 9.2 0.75 50 Q.87

Flujo | 1352 0.87 2 ]:1] .76

Flujo M-5 18] 037 &5 .74

Flujo M-E 38 0,70 114 0.87
Flu I 55 ]_..3- _lEI._ld-l 2 I:_I._EEI__

Flujo E-M 165 0.8l 125 0.78

Flujo E-5 18 Q.85 13 .81

Tabla 4 voldmenes equivalentes hr pico am y pm redonde] 2

4.5.1. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 2

Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Peg 17:45-18:45
% de valumen de pesados: 1.65% % de volumen de posados: 1.50%
Hora Pice numerg de motos &9 Hora Pico nimero de motos &3
Hora Fico ndmero de Livianos 1621 Hora Pico ndmearo de Livianos 1316
Hora Pico ndmero de Camiones 2 Hora Pico nimero de Camiones 16
Hora Fico ndmero de Veh, total: 1714 Hora Pico ndmero de Veh, total: 1385
Hora Picg nimero de carros equivalentes: 1852 Hora Pica nidmero de carros equivalentes: 13&7
Total vehlculas por dia ITJJE Total vehicules por dia 1A0EE
PHF {Factor hora pico) = 0.90 | | PHF [Factor hora pico) = 0.86
K= 12% K= 10%

Tabla 5 Resumen conteos vehiculores fiujo redondel 2

Total General / hora

Je] -

140
L300
e e

55 8

o

O & fﬁ o 4: o _ﬁ P o P be:_;&%@é.g: S

Figurao & Histograma de volumen vehicwior 12 horas de lg redondel 2

4.5.2. Resumen de volimenes peatonales

Flujo peatonal EfO, OfE Fiujo peatonal 5/N, NfS
val hir pleo AR 4 vl bir pico AM 8
vol hr pico PM 5 vol fir pico P 4
TOTAL 26 TOTAL 14

Tabla & resumen conteas peatonales redondel 2
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Vol Peatonal/hr
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Figura 7 Histograma de volumen peatonal 12 horgs del redaondel 2

4.6. Redondel (3) 2do. Ps 5 NE,4to. Cj 11 NE

Figure 8 flujos ¥ volamenes vehiculores redondel 3
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4.6.1. Redondel (3) Volimenes equivalentes hr pio am y pm
santide | VORAVPIEO | o o | VOISQVPIEO | o
am prm
Flujo E-N irs 0.86 122 0,78
Flujo 5N 1242 0.87 112% 0.81
Flujo N-E a1 0.43 107 0.74

Tahia 7 valimenes equivalenstes hre pica am ¥ pe redonde! 3

4.6.2. Cuadro de resumen conteo vehicular redondel 3
Resurnen Hora Pico 07:45-08:45 | Resumen Hora Pico 17:45-18:45
%-de volumen de pasados; 1.20% | | % de volumen de pesados: 1.29%
Hora Ploo ndmero de motos 46 Hera Pico numero de motos 43
Hora Pioo numero de Uivianos 14549 Hara Plco ndmera de Livianos 1313
Hora Pico numero de Camiones 17 Hora Pico numero de Camiones 14
_Hora Pioo nimero de Veh. total: 1522 HQ‘I’_E_I_EE”‘IIJI‘I‘IEFE__EE_"!’PI‘I total: 1374
Hnm Fico numero de carmos equivalentes: 1508 Hora Pico numero de carros equivalentes: 1358
Total vehiculos por dia 13257 Total vehiculos por dia 13257
PHF [Factor hora pico] = 0.ER PHF {Factor hora pica) = 0,84
K= 11% K= 10%

Toblo 8 Resumen conteas vehiculares flujo redongel 3

Total General / hora

T
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Figura 3 Histogroma de volumen vehicular 12 horos del redondel 3

4.6.3. Resumen de volimenes peatonales horas pico

Flujo peatonal E/0, O/E
vl hr pico A b
vol hr pico PM 5
TOTAL B4

Tabla 9 resumen conteos peatonales redondel 3

Flujo peatonal 5/N, N/S
wol hr pico AM Fi)
wvol hr pico PM 32 |
TOTAL 302
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Vol Peatonal/hr
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Figura 10 Histograma de volumen peatonal 12 horas del redonde! 3

4.7. Interseccion (1) 2do. Ps 5 NE, 5to. Cj 11 NE

P S/N, N/S
AM=22

Figura 11 flujos vy volumenes vehiculares interseccian 1

4.7.1. Interseccion (1) Volimenes equivalentes hr pio am y pm

Volegv PHF Volegw PHF

Siitido pico am am pico pm pm

Fiujo 5%-E 21 075 15 0,75
Flujio E-M 47 078 190 0.87

Tabla 10 volumenes equivolentes hr pico am v pm interseccion 1
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4.7.2. Cuadro de resumen conteo vehicular interseccion 1

Resumen Hora Pico 07:45-08:45 Resumen Hora Pico 17:45-18:45
% de volumen de pesados: 2.03% %o de vodumen de pesados: 1.40%
Hora Pico nidmero de mokos 40 Hora Pico nimers de motos 40
Hora Pico ndmero de Livianos 448 Hora Pico ndmens de Livianos LE3
Hora Pico nimero de Camiones 10 Hara Pico ndmera de Camiones 3
Hora Pico ndmero de Veh, total: 498 Hora Pico nomero de Vieh, total: 626
Hora Pico nimero de carros egulvalentes: 483 Hara Pico ndmero de carros eguivaleates: B8
Total vehiculos por dia 6843 Total vehicubos por dia 6843 |
PHF [Factor hora pica) = 0.B8 PHF [Factor hora pica) = 0.81
K= TH K= %

Tabla 11 Resumen conteos vehiculares flujo interseccion 1

Total General / hora
250
200
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Figura 12 Histograma de volumen vehicular 12 horas de lo interseccion 1

4.7.3. Resumen de volimenes peatonales horas pico

Flujo peatonal 5/N, N/S
viol hr pico &M 22
vol hr pico PM 13
TOTAL 244

Tablg 12 resumen conteos peatanales interseccion 1
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Figura 13 Histogroma de valumen peatonal 12 horas del interseccicn 1

4.B. Interseccién (2) 3er. Ps 5 NE, 3er. Cj 11 NE

—_

73
AR

Figura 14 flujos y volumenes vehiculares interseccion 2

4.8.1. Interseccidn (2) Volimenes equivalentes hr pio am y pm
Sentido | YUEWPID | pppam | VORWVERR | prom | Voltotal
am pm
Flujo O-N 15 0.82 113 0.81 718
Flujo 0-E 12 0.75 18 064 199
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| Fluje 0-5 Y] 0.81 19 0.79 270
Fluje E-5 10 0,53 10 0.63 145
Fluje E-D 41 0,73 18 0.64 357
Flujo E-N E 0.75 16 0,80 55
Flujo 50 117 0.74 i0a .83 1748
Flujo 5-N 152 0.84 a0 0.80 2375
Flujo 5E EL) 0.86 16 .48 373
Fluja N-E 7 0.58 10 0.563 &1
Fluije M-5 16 0.71 10 0.39 253
Flije N-C 22 0.73 13 0.58 246

Tabla 13 volamenes eguivalentes hr pico am  pm inferseccion 2

4.8.2. Cuadro de resumen conteo vehicular interseccion 2

Resumen Hora Ploo 07:45-08:45 Resumen Hora Plop 17:45-18:45
% de volumen de pesados; 1.54% % da volurmen de pesados: 1.38%
Hora Pico ndmero de motos 40 Hora Pico ndmero de motos A
Hora Ploo ndmero de Livianos 448 Hora Ploo numero de Livianos 583
Hora Pico némero de Camiones 10 Hora Pico numero de Camiones a
Hora Pico nemero de Meh, total: 488 Hora Pico nimero de Weh, total; 626
Hora Pico nimero de carros eguivalentes; 483 Hora Pico numero de carros equivalentes: 608
Tatal vehiculos por dia BE43 Total vehicules por dia EB43
PHF (Factor hora pical = 0.ER PHF (Factor hora pica) = 0,81
K= TH K= %

Tabla 14 Resumen conteos vehiculores lufo interseccion 1

Total General / hora

abd
E0d
Fo0
G
50
40
300
20
1141
£l

w =1 Cal 5] =1 iyl %3] ' w W g Wl [Sa) W %3] [Za) W 5] - [*al (%] =y w1l (51

L ] -t ~ -t Ll - L] L o (e ] =f — - r g - wf r L& - L -t =} [ | =t

M~ F D @ g O oo v~ P P F W W i U A D = P 9

= i o ¢ /R L1 JEOM. Sl SRR, B S ] r i P R

Figura 15 Histogroma de volumen vehiculor 12 horos de o interseccion 2

4.8.3. Resumen de volimenes peatonales horas pico

Flujo peatonal E/O, O/E (N} Flujo peatonal E/O, O/E (5)
val hr plos AR 7 wol b plog AR 1
vol hr pico PM B vol e phco P i
TOTAL G5 TOTAL 4
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Flujo peatonal 5/N, N/5 (E) Flujo peatonal 5/N, N/S (0)
virl hr pico AM 23 vol hr pico AM 11
wol hr pico PM 40 vol hr pico PM 5
TOTAL 436 TOTAL &7

Tablo 15 resumen conteos peatonales interseccion 2

Vol Peatonal/hr
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Figura 16 Histograma de volumen peatonal 12 horas del interseccidn 2

5. PROYECTO

5.1. Descripcion del proyecto.

El terreno tiene drea total de 5510.06 m® gue difiere del catastro municipal de 5499.25 m? la
promotora se encuentra realizando el tramite de actualizacion con el Municipio de Guayaguil, |
proyecto contempla el desarrolio de un edificio de uso mixto comercial v residencial de 46 niveles con;
39 locales comerciales entre, planta baja, mezanine, piso 3 y piso 4, estacionamientos en los pisos
mezaning v pisos 3-14, pisos 15 v 16 dreas comunales de uso exclusivo de los residentes y 633
apartamentos en los pisos 5-14 y 17-45, piso 46 terraza.

5.2. Ubicacign

El proyecto se ublca el sector noreste de Puerto Santa Ana en la interseccidn de las calles 3er. €] 11
MNE v 3er Pj 50 NE.
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Figura 17 Ubkicacion del proyvecto YOO-GYE

5.3, Uso de suelo.

De acwerdo con el plano catastral del Municipio de Guayaguil estara en una zona ZP-1-5TA ANA
(ETAPA 3) El uso de suelos del sector es mixto

s iie wile Caleind Caitaisadi FPI-STAL)
wbin [ TaSm G
1

5.4. Codigo catastral

El terreno tiene 5429.25 m?, se desarrollara en el lote con codigo catastral 28-3-3-2-0-0.
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Tablo 16 Detolle de areas del proyecta

Figura 18 Implantacion del Proyecto.
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Figura 20 implantacion mezanine
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Figura 23 implantacion piso 5

Figura 24 implantacidn piso &
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5.5. Areas de construceidn

Detalle de areas de construccicn

CUADRO DE AREAS- YOO GUAYAQUIL
UBICACIOMN AREA UBICACION AREA T UBICACION AREA
PLANTA BALA 2805 44 P17 2511,24 PISD 33 1682.04
MEZANINE 2945.63 PISO 18 (TIPO) 2513.11 PISO 34 (TIPO) H01.11
_E‘ISE‘I 3 3035.1_33___ PISO 19 [TIPO) 2513.11 df__lE-D 35 (TIPD) 2001.11
PISO 4 2921.71 | | PISO20(TIPO) | 251311 | | PISO 36 (TIPO) 2001.11
PIS0 5 3208.70 PISC 21 (TIPO) 2513,11 PISC 37 (TIPO) 2001.11
PISO & (TIPO) 3223.62 PISO 22 (TIPO) 251311 PISD 38 (TIPO) 2001.11
PISO 7 (TIPO) 323863 PISO 23 (TIPO) 513,11 PISD 38 1866.38
FIS0 & (TIPO) 3228 62 Pls0 24 2243 82 PISO 40 1488 27
PISO 9 (TIPO) 322862 PISO 25 1730.66 PISC 41 (TIPO) 177749
PISD 10 [TIPGY 322862 PIS0 26 (TIPO) 215376 PISO 42 (TIPO) 1777.49
PIS0 11 [TIPO) 2228 62 PISO 2T (TIPD) 2153, 7h PS043 (TIPD) L9749
FIS0 12 [TIFO) 323363 PIS0 28 [TIFD) 2153.76 PISC 44 (TIPO) 1777.49
PIS0 13 32X262 PIS0 29 (TIRO) 2153.76 PISC 45 (TIFO) 177749
PIS0 14 3129.96 PISO 30 (TIPO) 2153.76 PLANTA DE TERRAZA 029.92
IS0 15 230G15 PISO 31 (TIPO) 153,76 P. ECLLIPOS A06.97
PI50 16 539,06 P50 32 210388 | | TAPA GRADA 26140
TOTAL 108279 60
Tobia 17 Detolie de dreas de consirucoidn por pise.
5.5.1. Detalle de dreas comerciales y atencidn al piblico
LOCALES
FLANTA BAJA MIEZANINE PFIS0 3 PISO 4
MUMERD AREA MUMERD AREA MNUMERD AREA MUMERD AREA
1 122 38 14 27938 24 3961 a7 21472
2 7163 15 528 30 39.08 S 157.65
E 63,06 16 5862 31 05,32
L 48,11 17 10332 3z 59.440
5 B9.68 18| a3e6 33 58.43
6 E6.98 19 130,21 34 76.15
) B9, 23 20 43,59 a5 G268
a B5.97 21 7376 36 08.98
5 10011 22 57.83
10 141 44 23 54,23
11 Q5 89 24 9017
114 ER.6 25 12,46
12 B3.21 26 85.03
13 174 .28 27 10304
28 104,20
SUBTOTAL | 1327.57 SUBTOTAL | 1369.78 SUBTOTAL | 529.66 SUBTOTAL | 372.37
TOTAL 3590 38
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AREAS DE ATENCION AL PUBLICO
UBICACION AREA MESAS
P3 282.54
F3 71.88
P4 146.08
TOTAL 500.50

Tobla 18 Detalle e wios atencidn ol pibliice

5.5.2. Detalle de unidades habitacionales

CUADRD DE DEPARTAMENTOS - YOO GUAYAGUIL

FISO | Cant m* FISO Cant m* PIS0 Cant m’
P50 5 ] 566,85 | | PISO 20 (TIPO} | 27 1679.56 | | P50 33 17 | 121278
P50 & [TIPG) g 50533 PS0 21 [TIPC 27 167056 PIS0 34 (TIPC) 18 1361.72
P50 7 (TIPO) 9 565.33 P30 22 [TIPO) 27 16 79.56 P50 35 (TIPOY 18 1361.72
PISO & [TIPC) 9 56533 | | M50 23 (MPO} | 27 167956 | | Mso3s(mPo) | 18 | 136172
PIS0 & [TIPO) ] 56533 | | PIsD 24 14 123608 | | Pso37(meo) | 18 | 136172
PIE0 10 [TIPO) o 565.33 PiE0 25 16 124417 BER0 38 (TIPC) 18 1361.72
PIS0 11 [TIPO) a 56533 PO 26 [TIPD) 18 1a30, 00 PES0 39 13 1001.97
PISO12(TIPO) | & 565.33 | | PSO 27 MIPO} | 18 143000 | | P150 40 13 | 100505
#5013 & 52527 | | PISO 28 (TIPD) | 18 142000 | | PSO41(TPO} | 13 | 1156.88
Bis0 14 B 525.27 P50 29 [TIPC 13 1430000 PiS0 42 (TIPO} 13 1156 88
S0 17 26 1568.34 P50 30 [TIPC) 18 143000 PS043 [TIPO) 13 1156.88
Ms0 18 (TIPO) | 27 | 167956 | | MO 31 (meo} | 13 143000 | | PSOa4(TIPO) | 13 | 115688
PSO19(TIPO) | 27 | 167956 | | PisD 3z 17 1215.02 PISOAS (TIPO} | 13 | 115688
| TOTALES 633 | 45308.47

Los pisos 15 v 16 corresponden a las drea sociales del edificio de wso exclusivo de los residentes.

5.5.3. Resumen de dreas

5.6. Accesn,

El accesa al provecto serd exclusivamente por el 3er pasaje 5 NE por una calzada de 6m de ancho, la
circulacidn interior del estacionamiento serd 5.5m de ancho, 1 salida serd por en el extremo norte del
terrenc &.5m de ancho.

Flgura 33 Detalle de wsos de sueln residencial

Denominacidn Cantidad area
Locales comerclales 39 3599.38
Areas de atencion al publica 3 500.50
Departamentos 633 45308.47

Como medida de mitigacidn, el proyecto tendrd los controles de acceso 25m al del interior del predio,
¥ permitira la entrada de los residentes que sera aproximadamente el T5% de la generacidn de viajes

por los 2 carriles de entrada, de esta manera incrementara considerablemente la capacidad de

captacion

Frente al acceso vehicular serd necesario remover 2 parguimetros ¥ en al area de circulacidn de carga
¥ descarga de personas tambidn serd necesario remover otros 4, para no permitir estacionamients en
las dreas de acceso v circulacidn. Asi mismo existen postes eléctricos, cajas de registro v arboles, El
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promotor coordinara con las entidades competentes, v contratistas para disponer adecuadamente de
los equipos,

5.7. Flujos de entrada y salida.

La figura 35 muestra los flujes de entrada v salida del proyecta,

Flujos de entrada ‘E
Flujos de salida [

Frgwrs 34 Meles de entrade @ saide

El proyecto propone la instalacién de separadores de trafico de Polivinilo de 10 cm de ancho, 30 cm

de largo v 8.5 cm de altura, con delineadores abatibles entre cada separador, para evitar los giros a la
izguierda desde v hacia el 3er P] 5 NE.

DETALLE DE SEPARADORES DE TRAFICC Y DELINEADORES ABATIBLES

U R 0 T 6 5 0 0 R
|_ %0

Figura 35 seperedares de frdfico v defineadores ohatibles frenfe af ocorso ded edifichs.

5.8. Secciones viales

CORTE DE VIA 3er Pasaje 5 NE
149

Figure 36 saccidn de wol de Jer pl 5 NE, con adecvaciones
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CORTE DE AREA DE INGRESO ¥ SALIDA DE ESTACIONAMIENTO

13

a0

i -

—

DETALLE DE SEPARADORES DE TRAFICO Y
DELINEADORES ABATIBLES

Figura 37 saccldn wal de fngreso p selido del propecto

Corte de via para el 3er pj 5 NE, con 2 carriles en sentido surfnorte v 1 en sentido norte/fsur v
eliminacién de estacionamientos.

CORTE DE VIA 3er callejon 11 NE

10 B.5 o

Figurg 38 secoidn de vl de Jer el 1INE

5.9. Acceso vehiculo de carga

A continuacian se presenta graficamente la maniobra para el vehiculo de carga
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Flgura 33 maniobra de vehitule de corga

5.10. Estacionamientos.

De acuerdo sefialado en el en el Registro Oficial #87 de la Ordenanza General de Edificaciones y
construcciones en el anexo D indica que, se necesitan 1 parqueo para cada unidad, mas 20% para
visitantes; asi mismo indica que para locales comerciales se requiere 1 espacio por cada 80 m? de
atencion al pablico, 1 para vehiculo de carga; y para restaurantes 1 por cada 20 m? de drea de atencidn
al publico

El &rt. 21.-Densdidad Poblacional, numeral 21.1 Unidades de Viviendas para un solar; el cual sefiala lo
siguiente;

"porg los proyectos orquitectonicos gue consideren Suites disediodas con un solo dormitorio, o calculo
de o densidod neta sera de 2 personas por familio, Es dedir 2 suites equivalen a 1 unidad de Vivienda "

De esta manera establecemos que en el provecto los 182 Estudios (1 Dormitorio ) equivalen a 91
Unidades de Vivienda y las 135 Suites eqguivalen a 67.50 unidades de Vivienda; que sumados a los 273
Departamentos de 2 Dormitorios y 43 Departamentos de 3 Dormitarios en total en el proyecto se
establecen 475 Unidades de Vivienda y este resultade es el minimo necesario para los
Estacionamientos de Vivienda.

Para el cdlculo de estacionamientos para vehiculos eléctricos v puntos de carga eléctrica, se deberd
observar lo previsto en el articulo 26 de la Ordenanza de Edificaciones vigente v 1a "Ordenanza de
Estimulo a la Transportacdn Eléctrica en el Cantdn Guayaguil™

Estacionamientos para vehiculos eléctricos. - Los Centros Comerciales, Gasolineras, edificios de uso

Mixto Comercial/Residencial, Comercial y/o de Servicios e Instalaciones de Operaclones de Transporte
[terminal terrestre) destinaran el 2% del total resultante de unidades de estaclonamientas para
wehiculos livianas con parqueo que incluya punto de carga de electricidad de 110 y/o 220 voltios para
vehiculos eléctricos. Se debera también cefir a lo establecido en la Ordenanza de Estimulo a la

Transportacion Electrica, su reforma y normas afines,
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5.10.1, Resumen de parqueos requeridos y ofertados.
5.10.1.1. Detalle reguerimiento dreas comerciales

e i Requerimiento Pargueos
fm* requeridas
Locales comerciales 159938 a0 45
areas atencidn pablico 500,50 20 25
Total 4099 88 70
Vehiculo de carga 1 1
Toblo 19 requerimiento parquens area comercial
5.10.1.2. Detalle requerimiento drea residencial
Aress unidades Reguerimients | Reguerimiento total
propietarios visitas requeridos
ESTUDIOS 182 91 18 109
1 DR, 135 68 14 B2
2 DRI, 273 273 55 328
3 DORAA. 43 43 9 L2
TOTALES 633 475 26 571

Toblo 20 requerimiento pargues grea residencial

5.10.1.3. Detalle de estacionamientos requeridos y ofertados

AREA REQUERIDOS  OFERTADOS

AREA COMERCIAL it 70

AREA RESIDEMCIAL 475 SE0
VISITANTES a6 107

P. CARGA Y DESCARGA 1 1

TOTAL 642 763

Tahla 21 Resumen de pargqueos requeridas v ofertodos

Incluye: 32 espacios para discapacitados, 18 para vehicules eléctricos. Segun la normativa el proyecto
debe tener 641 estaclonamientos para vehlculos livianos v 1 para carga, sin embargo el proyecto
oferta 763 espacios, de estos hay 5 espacios denominados vehiculos menores que estan asignados
para mates, gue tienen capacidad para 18 molos

5.10.1.4. Cuadro de distribucién de espacios para estacionamientos por piso

. wisltante Wisltante . -
visitantes Muotas discaparitado.| eléctrica comercial | wivienda | carga | Total
PE 1 1
P2 3 2 1 B
F3 17 1 12 3d
P4 a2 i 17 18 =1
P5 13 1 F 8 19 B3
P& 16 45 35
P7 & 63 [
P& 5 B4 B4
Pa 2 &7 B4
P10 4 65 &9
Fii ] B0 [S5]
P12 B9 64
F13 &7 B7
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P14 57 57
75 5 32 18 70 80 1 763
112 vistantes Fl 580 1 763

Tuble 22 disiribucion de esfocionamientos por piso

5.10.1.5. Cuadrode resumen de distribucidén de estacionamientos,
CUADRD DE RESUMEN DE DISTRIBUCION DE

ESTACIONAMIENTOS
DESCRIPCION _ CANTIDAD | TOTALES
DEPARTAMENTOS-PROPIETARIOS SB0.00 | 580.00
LOCALES COMERCIALES-PROPIETARIOS 45.00 _—
| ATENCION AL PUBLICO 25.00
VISITANTES DEPARTAMENTOS 75.00
VISITAS-VEHICULDS MENORES (MOTOS) 500 112.00
 MOVILIDAD REDUCIDA 32.00
VEHICULOS ELECTRICOS 18.00
PARQUEADERO DE CARGA Y DESCARGA 100 | 100
TOTAL 763.00 | 763.00

Tabla 23 resumen de distribucidn de estacionomientos

Las vehiculos eldetricns no estdn tomados en este tatal va gue algunes son de movilidad reducida

6. GENERACION Y DISTRIBUCION DE VIAJES

6.1. Estimacidn de generacidn de viajes del proyecto
Con |2 infermacian del proyecto procedemas a estimar |a cantidad de viajes que puede generar.

La estimacion de viajes estd basada en el Trip Generation Mannwal del Institute of Traffic Engineers
(LT.E.)

El Trip Generation Mannual Indica que la generacion de viajes varia de acuerdo con la actividad,
detallando que para unidades habitacionales con densidad de mas de 49 unidas por ha. la generacion
de viajes es de 6 por un., para codigo 820, locales comerciales, 0.43 viajes por m*, para codigo 931,
restaurantes, 1,08 viajes por m® consecuentemente se totalizan 5890 viajes por dia.

6.2. Distribucion de viajes

De acuerdo con el LT.E. la distribucidn de viajes del proyecta urbanistica para las horas pico varnia de
acuerdo con la actividad, mismo que varia entre 8% en la mafana y 10%, en la tarde, por lo tanto en
la hora pico de la mafiana se generarin 304 viajes, con una distribucidn de 61 veh./h entrando, y 243
veh /h saliendo, asi mismao en la hora pico de |a tarde se generan 380 viajes, distribuidos en 266 veh./h
entranda, 114 veh.fh saliendo,

e acuerdo con el LT.E. la distribucion de viajes del proyecto comercial para las horas pico varia de
acuerdo con la actividad, mismo que varla entre 3% en la mafana v 9%, en la tarde, por lo tanto en la
hora pico de la mafiana se generaran 47 viajes, con una distribucion de 28 veh_/h entrando, v 19 veh /h

saliendo, asi mismo en la hora pico de la tarde se generan 140 viajes, distribuidos en 70 veh,/h
entrando, 70 veh fh saliendao.

La distribucidn de viajes en restaurantes para las horas plco varia de entre 1% en la mafiana v 8%, en
la tarde, por lo tanto en fa hora pico de la mafiana s generaran 5 viajes, con una distribucion de 3
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vieh/h entrando, ¥ 2 vehSh saliendo, asi misma en la hora pico de la tarde se generan 43 viajes,
distribuidos en 30 veh./h entranda, 13 veh./h saliendo.

Tobla 24 Generacion ¥ distribucidn horaria de vigjes YOO-GYE

AR P
mw y B T
contided | unided | wigies/u | ceiiaied | % AM  [eofros | solen am | % Fw safen | tof g
0 A% e L
Departamenios B33 un L] 1748 E 5 Gl 243 ana 1i0F% 26 112 aan
GO% | dn 5O% | s0%
Lu-:-I-IEI-I:I:-rrIE'Il:] 3599 J m? J 043 1551 L] 2R 19 a7 % a2l ™ 130
(10 A0% it EaLL
Restauranies ] 51 | m? | 168 541 1% 3 . 5 % 20 13 aj
Totalay SHE0 a2 2131 A56 i 197 a3

Se incluye la generacion de viajes del proyvecto The Hills que estara 160m hacia el norte sobre las
calles 3er P S NEv o ) 11 NE

AN P
Geacracitn | Gensracion
areafun. | vieeide | de wiajies % AM | ewtron | solen [Toram | %P | entron | salen | Tok pm
208 | Bl I
THE HILLS 46T 185 124 249 | 616

Tabio 25 Generacion y distribuchdn horario de wigjes The Hills

7. PROYECCIONES

7.1. Proyecciones

Para hacer proyvecciones anuales del trafico se obtienen datos del INEC, que indican que desde el afio
2000 |a tasa de crecimiento por vehiculos matriculados nacionalmente es alrededor del 7.08%

Afio | Poblacién ":::::J'f:“‘;; Crecimiento mﬂ _ m:‘;“ M E'E&r:‘f"‘”

2000 |12,920000 | 646,040 20,00 5, 00%

2,001 |13,183980| 621,18 -3.85% 21.22 4.71% 0.29%
2,002 13 447 430 663,231 B.77% 20.2E 4.93% 0.22%
2,003 13,710,230 Ti3.176 0.0:4% 1E.9E 5.27% 0.34%
2004 | 13,212,740 | 764086 5 66% 17.29 5 78% 0.51%
2005 | 13363590 | 867,666 13.56% 15.40 6.49% 0.71%
2006 | 13547510 | 961,556 10,82% 14.08 7.10% 0.60%
2,007 13,755,680 910,157 = 0% 1485 B.69% -1.41%
2,008 13,027 650 gEQ 03D 7AEW 14 0E 7.10% 0.41%
2,000 14,573,100 905,651 -82.43% 1600 6.21% -0_E9%:
2010 | 14790610 | 1,171,924 29.40% 12.62 7.92% 1.71%
2011 | 15007340 1419339 21.11% 10,57 5.46% 153%
2012 | 15223680 | 1509458 5. 35% 10.00 9.92% 0.45%
2013 | 15776762 | 1,717,336 13.81% 9.18 10.89% 0.97%
2014 16,029 4E0 1752712 2.03% 9,15 1083% 0.05%
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PR 16,280,859 1,925, 368 5.85% 8446 11.33% LB
2,006 16,530,746 4,056,213 G.80% 8204 12.44% LEl%
2,017 | 16,77E.994 2,237,264 B.E1% 7.50 13,33% 0.90%
2,018 | 17025426 2,403 B51 7.a48% 7.08 14.12% 0.7E%
2,019 | 17,270,005 2,311,960 -F.BIH 7.47 13.39% A0.73%
2020 17,475,570 2631175 13.81% b5 15.06% 1.67%
2,021 17,751,277 4,535 854 3.62% 700 14.29% £, 7%

F.08% 0.848%

Tabla 26 INEC series histdricas onuario de estodisticas de tronsporte
Vehiculos Matriculados por afio
HAEIAED 2,631,175
2
2,500,000 E'W‘*ﬁfﬁ »
2,056,213 _1:.535,55-1
b 2,911,960
1 000,600 1758712 L + Y37 364
L
1,500.45 p 1,925,358
1.500,000 1.171.92 L ymres6
1
L 1,419,339
LOODACY  pap dd
-5 867 66t 920,197 205651
500,000 &31181 723176

0 IE }.g! 3000 Tl 105 TS 3008 30D JE I, [HIE Iﬂ1|l .?_!I:I 101 LHLI ].\'.:1‘ 2hLY :I!h'- =hLy le 2N !Eﬂ 2m1
Figura 40 Histograma de registro de matnicwlocidn noclanal,

En la provincia del Guayas ha tenido un acelerado crecimiento anual gue redondea 6,.71%, en el afio
2022 se estima gue la matriculacidn legue a 580,000 vehiculos en la provincia, de los que el 80%
circula en Guavaquil, es decir 464,000 vehiculos,

ESTADD

MUNICIPAL  CRECIMIENTO
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2018 520603 488223 26720 4546 115 10.11%
W19 529908 499514 27138 3135 120 0.06%
2020 512295 4BRA0G 20112 3494 153 23%

I 6. 71% |

Toblg 27 Daotos de fo Comision de Transito del Ecuodor

Cuadros de proyvecciones del estudio

Para proyecciones se ha considerado la tasa de crecimiento de poblacidn seglin datos del censo de
poblacidn del afic 2010 del INEC la pravincia def Guayas crecid en un 13.71% desde el afio 2001 hasta
el 2010, llegando a 3'645,483 habitantes. El Canton Guayaquil tiene 2'350.915 habitantes v el Canton
Samboronddn 67,590 habitantes. También se considera los datos de ventas vehiculares reportados
que indica un crecimiento anual de 22% en los Altimos 5 afos

Otra informacion relevante es la tasa de motorizacion en el Ecuador, segun datos obtenidos del SRI
{http:/fwvew s gob.ec/web/guest/estadisticasl) el total del pargue automotor del Ecuador a febrero
2012, es de 2°542,293 vehiculos que incluyen todo tipo de vehiculo sobre ruedas, de esos 1°835.307
=on livianos pesados, y buses, concluimos que la tasa de motorizacidn actual en el Ecuadar es de
12.67%, es decir hay 7.9 habitantes por vehiculo,

Para efectos del estudio se estima la tasa maxima de motorizacién llegara aproximadamente al 14%
en los préximos afios, para esto se usa la temdencia actual de crecimiento, por 2 aitos mas, a partic del
tercer afio se van reduciendo gradualmente hasta llegar a las tasas de crecimiento vehicular promedio
de los ditimos 30 afos, para el crecimiento pobladional se utiliza |a tasa de crecimiento de 2.4%.

7.2. Factores de proyeccidn.

Para encontrar la tasa de crecimiento de vehiculos se utilizard el modelo Logit o logistico, que tiene
como base el uso de |a tasa de motorizacicn {Tm), ks que representa cuantos vehiculos por cada mil
habitantes tiene la ciudad para un afio k en particular, con esta serie histérica de Tm, se obtiene una
tasa de satwracidn (Ts), para la cual T tiende a sar constante; quiere decir gue |a poblacién crece, el
parque automotor de livianos crece, pero la tasa de motorizacidn tiende a ser constante. El valor de
Ts encontrado hara que el coeficiente de regresion sea el maximo para 2l mejor ajuste de la siguiente
SCLBCIn

La tasa de crecimiento {r}) se deriva del promedio de crecimiento poblacional anuwal, tasa de
motorizacion, tomando en consideracidn las actuales condiciones econdmicas del pais, la zona de
desarrollo del proyecto v el porcentaje de vehiculos pesados (25%) que generalmente tienen una
menar tasa de crecimiento que los vehloulos livianos

Debido a simplificar las tasas de crecimiento para las proyecciones vehiculares se wtillzan los siguientes
valores:

Cuadro 6.3 factores de provecciones.

Proyeccion a r afios Factor |
Ps. Tajl+r)" = 4.0F% & 1.218108 ]
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Pige Tafl+r]"= 3181% i) 1466961

Pz Ta{ler)" = 3.35% 15 1645916

F':.:;. Ta.l|1+r]" = 2503 20 1.77076
Tablp 28 foctores de proyeccion

7.3, Proyecciones de los flujos contabilizados

Las proyecciones vehiculares de los flujos actuales se calculan en base a los conteos vehiculares y las
proyecciones con ¢l proyecte Incluide se basan en los conteos v en la generacidn y distribucién de
viajes estimmada para el proyvecto. A6 hacer las proyecchones del crecimiento del tréfico se presentarin
dos casos, &l primero con la proyeccion de los flujos actuales sin considerar los proyectos v la segunda
tomando en consideracion el crecmiento a futwro del flujo vehicular actual mas los flujos gue
generara ¢l proyecto

7.4. Escenario sin proyecto
7.4.1, Proyeccion de trafico hora pico am sin proyecto

PROYECCION DE FLUIDS SN PROYECTO Froyeccion anual

Hora Pico Al 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Pico vely'h flujo RED 1L 15884 2295 2i6d 3108 3336
Hora Pica vehyh flujo RED 2 1692 2061 2483 2193 2996
Hara Pice vehfh Muja REC3 1508 1837 1212 T4ER 2670
Hara Ploo vahy fluja INT 1 71 a6 104 117 125
Hora Fico weh/h flujo INT 2 483 SR 05 7497 855

Toblo 29 propeccian de flujos de las intersecciomes horg pico AR,

7.4.1. Proyeccidn de tréfico hora pico pm sin proyecto

FROYECCHON DE FLUFIS SIN PROYECTO Proyeccian anual

Hora Fico PM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Ploo vehy'h flujo RED 1 17492 2183 2624 2557 3173
Hora Pica virhyh flujo RED 2 1367 1665 2005 2255 2471
Hara Pice vehfh Muja REC3 135E 1554 1992 12141 2405
Hara Ploo vahy fluja INT 1 LI MR 799 337 Ikl
Hora Pico vehyh flujo INT 2 (] Til ga2 1003 1077

Tabio 20 proyeccicn de flujos de los intersecciones horo pico PR,

7.5. Escenario con proyecto

En las proyecciones incorporamaos |la generacion de viajes del proyecto YOO-GYE vy del proyecto The
Hills gue se encuentra en construccicn en el sector, se ha estimado que para e afio 2028 ambos
proyectos estardn 50% terminados, y para el afio 2033 el 100%, en la actualidad el 22% del trifico
entra por el redondel 1y 6% por la av. Juan Javier Marcos viniendo en sentido surfnorte v se estima
que e 50% del proyecto The Hills utilizara redondel 3 v |3 interseccion 1 para su salida y el que los
flujas del prevecte YOO pasaran por las redondeles 23 ¢ las intersecciones

7.5.1. Proyeccion de trafico hora pico am con proyecto

FHD’&'E-CL‘.EEIH_DE FLUBOS CON PROYECTO Proyeccion anual
Hora Pico AM 2023 2028 2033 2038 2043
Hora Ploo veh'h flujo RED 1 1584 2424 022 XL 3584
Hora Flco wvehy/ flujo RELD 2 1693 2130 2632 2842 3140
Hora Pico vehy/h flujo RED 3 1508 2113 2764 040 3222
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Hara Pica vehy'h flujo INT L 71 242 416 el 43R
Hora Pico vehih flujo INT 2 483 G57 a46 935 993

Toblg 31 proyeceion de flujos de los intersectiones horo pico AN, con proyecto inclwido,

7.5.1. Proyecclon de trifico hora plco pm con proyecto

PROYECCION DE FLUJOS CON PROYECTOD Proyeccidn anual
Hora Pico FM 2023 2028 2033 2038 2043
Hira Pica vehih Fluj_-:l RE.EJ 1792 15324 1311 1635 856
Hara Pica vehy'h flujo RED 2 1367 1738 2151 2401 2585
Hora Pico veh'h flujo RED 3 1358 2107 2897 3145 3309
Hivra Pica veh/h flujo INT 1 04 384 569 G0OT 631
Hora Pico veh/h flujo INT 2 BOA 401 1013 1125 1198

Toble 32 proyeccion de flujos de los intersecciones horg pico PM, con proyecto incluido,

8. ANALISIS DE CAPACIDAD

B.1. Miveles de Servicio

Para medir la calidad del flujo vehicular se usa el concepto de Wivel de Servicio. Es una medida
cualitativa que describe las condiciones de operacian de un flujo vehicular, y de su percepcian por los
motoristas /o pasajeros. Estas condiclones se describen en términos de factores tales como fa
velocidad v el tiempo de recorrida, |a libertad de realizar maniobras, Ja comodidad, la conveniencia y
la seguridad vial,

De los factores que afectan el Nivel de Servicio, se distinguen los internos v los externos, etc, Entre los
externcs estan [as caracteristicas fisicas, tales come la anchura de los carrlles, la distancia libre lateral,
la anchura de acotamientos, las pendientes, et

El Manual de Capacidad Vial HCM 2000 del TRB ha establecido seis Niveles de Serviclo denominados:
A, B, C, D, E v F, que van del mejor al peor, los cuales se definen segdn gue las condiciones de
operacion sean de circulacion continua o discontinua, como se verd mds adelante. Los internos son
aguellos que correspondan a varlaciones en la velocidad, en el volumen, en la composicidn del
transito, en el porcentaje de movimientos de entrecruzamientos o direccionales,

Las condiciones de operacion de los Miveles de Semvicio, que se ilustran a continuacidn, son:

8.1.1. Nivel de Servicio A

Representa clroulacidn a fluje bbre, Los wsuarios, considerades en forma individual, estan
virtualmente exentos de los efectos de |a presencia de otros en |a circulacion. Poseen una altisima
libertad para seleccionar sus velocidades deseadas v maniobrar dentro del transito. El Mivel
general de comedidad v conveniencia proporcionade por 1y circulacin es excelente,

B.1.2. Nivel de Servicio B

Esta aun dentro del rango de flujo libre, aungue se empiezan a observar otros vehiculos
integrantes de la clrculacidn, La llbertad de seleccidm de las welocidades deseadas sigue
relativamente inafectada, aungue dizminuye un poco la libertad de maniobrar. El Nivel de
comodidad v conveniencia comienza a influir en el compoertamients individual de cada uno,

8.1.3. Nivel de Servicio C
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Pertenece al rango de flujo estable, pero marca e comienzo del dominio en que |a operacién de
los wsuarlos individuales se ve afectada de forma significativa por las interacclones con los otros
usuarios. La seleccion de velocidad se we afectada por la presencia de otros, y la libertad de
maniobra comienza & ser restringida. El Mivel de comodidad v conweniencia desciende

notablemente.

2.1.4. Mivel de Servicio D

Representa una circulacidn de densidad elevada, aungue estable. La velocidad y libertad de
manigbra quedan seriamente restringidas, v el usuario experimenta un Nivel general de
comedidad v convenlencia bajo. Peguefios incrementos en el flujo generalmente ocasionan
problemas de funcionamiento, incluso con formacion de pequefias colas.

£.1.5. Nivel de Servicio E

El funcionamiento estd en €l, o cerca del, limite de su Capacidad. La velocidad de todos se ve
reducida a wn walor bajo, bastante uniforme. La libertad de maniobra para circular es
extremadamente dificil, ¥ se consigue forzando a los vehiculos a "ceder el pasoe”. Los Niveles de
comodidad v conveniendia son enormemente bajos, siende muy elevada la frustracidn de los
conductares, La circulacldn es normalmente Inestable, debldo a gue los pequefios aumentos del
flujor o ligeras perturbaciones del transito producen colapsos.

8.1.6. Nivel de Servicio F

Representa condiciones de flujo forzado. Esta situacidn se produce cuando la cantidad de transito
que e acerca a un punto excede [a cantidad que puede pasar por @l. En estos lugares se forman
colas, donde la operacion se caracteriza por la existencia de ondas de parada y arranque,
extremadamente inestables, tipicas de los “cuellos de botella”

Fapew 101 Nevd da Servedes &

Tara 1 Jd s | #a foruea [ Vepew B.T-% Nyl e Serewm £

P § 146 Neiapd A Terewinn

Se procede a evaluar la capacidad actwal v futura del 2da. P| 5 MNE que es la via principal en el sector
del proyecto. El andlisis de capacidad no toma en consideracion intersecciones semaforizadas, el
analisis s una medida de la capacidad de la via contra la demanda vehicular:

8.2. Analisis de capacidad de los carriles de servicio del 2do Pj 5 NE

Para determinar la capacidad actual v futura de la via, se utiliza el Highway Capacity Software, el
mismo que se basa en los estandares y procedimientos del Highway Capacity Manual {HCM).
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Consiguientemente para encontrar el nivel de servicio de la wia se wtilizan los wolimenes

contabilizados, adicionalmente se determinard el nivel de servicio a futuro, wtilizando los valores de

los flujos proyectados a futuro juntamente con la generacion de viajes proyectada que generara la

implemeantacién del proyecto
DATOS
Ancha de carril
Despeje lateral
Lado derecho
Lado egulenda

Totat daspaje lateral
Puntog de acoesd par km
Separacian oe carriles
Welocldad basa
AJUSTES
Ajuste par ancho de carril
Ajuste por despeje lateral {FLC)
Ajuste par tipo de separacida [FR)
Ajuste por puntos de accesa [FA)
Velecidad de circitacion

WOLUMEN
Direccidn
Valumen
Factor hara pice (PHF)
Vehicules pesadod
Pendianta
Longitud de Sagmsnio
cantidad de carmiles
Camiorsas y buzses [PCE, ET)
Ajuste por vehiculos pesades (fHWY]
Flujo |wp)

RESUATADOS

Fluja (9]
Valecidad de circiaddn {FF5)

Hived de Service (LOS)

4.k
20
15
42.3

1501
0.B5

0.a

1.5

0.58
1801

1801
4213

kmifh

km/h

km/n
kmfh

vph

km

pephpl

kmifh

0.3

0.3

Ho

4.3
Pl
1,5

42,3

15
083

0.

1.5

a8
GG

Pl
41.3

kmh

km/h

kmyh
kmyh

pephpl

pephpl
kmy'h

Loz resultados del andlisiz muestran gue actualmente en gl sector del proyecto durante la hora pico
I wia opera con nivel de servicio “E".

B.3. Andlisis de capacidad con flujos del proyecto y proyecciones futurasa 5, 10, 15y

20 anos

A continuacién procedemos con los andlisis de capacidad con los flujos del provecto y proyecciones

futiuras.

2OIR

FELE

2038

2043

54 | Ns

54 | Ns

sM | NS

5N_|

[k
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Mivel de servicio (LS|

Valsmen 1061 | 384 | 2335 | 438 | 2600 | 478 | 2701 | SMd woh
Carriles 2 2 2 2 2 z 2 2
Faetor hars pieo 085 | 083 | 085 | 053 | 085 | 083 | OB5 | D83
% vehiculos pesados % % | % % » | Pl 4 2%
Aduste por vl Pesadas 0980 | 0978 | 0.900 | 097 | 0O0 | 0078 | 0980 | 0978 veh
ARt [ pEEIE 1000 | L000 | 1000 | 1000 | 1.OCO | 1000 | L0003 | 1003
Flujo direccional V, 2353 | 472 | 2802 | 539 | 3131 | 589 | 3349 | 2]
Wolumen 15 mn pica (w15} Ly 116 BEY 133 TeT 144 g1 152
Velocidad base (km/h) 50 50 5 50 50 50 501 50
Ajuste por ancho de espakddn (km/) 1z | A2 42 | az | #2 12 | a2 4.2
Ajuste por puntos de acoesa (kmfhp 2:4 2.4 . | 2.4 x4 a4 24 2.4
Ajuste por zanas de no rebase [kmy'h ¢ | oo | b | oo | oo | oe | oo 0.0
Velocidad de flujo Bore (km/h) 434 | 434 | 434 | 434 | 434 | 434 | 434 | 434 | Polkmic
Yilocidud. prumadio de viale k) 355 | 355 | 347 | 347 | 3e1 | 3aa [ 337 | 337
Capacidad masima 1700 | 2700 | 1m0 | 1#00 | 1700 | 1m0 | 1700 | 30
Volwmen/ capacdad [v/c} 138 | 028 | 165 | 032 | 184 | 035 | 197 | pay
Higheste directional flow rate 2363 813 3144 3357
Base percent tima spend fﬂllml.-lr'g q91,.7% G, TR a4 H5.59%,
% de temips perdida siguiendo 96,3% G 1% 1L HR 101, 5%
E F F F

Toblo 33 Andlisis de copocidad de Jo wia con proyecciones

Los resultados del analisls muestran, gue en el sector del proyecto, [a via llegara & nivel de servicio F

en kos praximos 5 afios,

9. JUSTIFICATIVOS PARA INSTALACION DE SEMAFOROS

Hacemos el andlisis de los justificatives para la instalacidn de semdforas en la Interseceidn del 3er. B
5 NE yw 3er Cj 11 NE, donde s& ubicara el proyecto.

9.1, lustificativos para analisis de intersecciones.

De acuerdo con lo especificado en MUT.CD, (Manual de Dispositivos de Control de Trifice
Uniformes), para determinar =i [a instalacidn de seméforos de control de tréfico esta justificada en una

localizacion particular, se debe realizar un estudio de ingenieria de las cendiciones del trifico, de las
caracteristicas peatonales, y de las caracteristicas fisicas de la localizacian,

La investigacion de la necesidad de semaforos para el control de trafico incluird un andlisis de los
factores aplicables contenides en las siguientes justificaciones de semdforos v de otros factores
relacionados com la operacién existente y de |a seguridad en la localizacidn del estudio:

9.2, lustificativos

Justificative 1, Velumen vehicular de acho horas,
Justificative 2, Volumen vehicular de cuatre horas.,

Justificativo 3, Hora Pico,
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lustificativo 4, Volumen de Peatones.

lustificativa 5, Cruce Escolar.

Justificativo &, Sistema de Sefiales Coordinadas.

Justificativo 7, Experiencia de Chogques.

lustificativo B, Red de callas,

La satisfaccidn de un justificativo/s de semaforos de control de trifico en sl mismo no reguernird la
fnstalacion de una sefal del control de trafico.

Un semaforo de control de trafico no debe ser instalado 2 menos que uno o mas de los factores
descritos se cumplan,

§.2.1. lustificativo 1.
Se considerard la necesidad de una senal de control de transito 5i un estudio de ingenieria determina
que existe una de las siguientes condiciones para cada una de las 8 horas de un dia promedio:

A Los vehiculos por hora de las dos columnas del 100% para la condician “A" del cuadra 10.1 existen

en la calle mayor v en los accesos de mayor volumen de la calle menor 2 la interseccion; o

B, Los vehiculos por hora de las dos columnas del 100% para 1a condicién "B" del cuadra 10,1 existen
en la calle mayar y en los accesos de mayor valumen de [a calle menor de la intersaccion.

Al aplicar cada condicidn, los volGmenes de las calles principal v secundaria serdn para las mismas 8
horas, En la calle menor, no se reguerird que el volumen mas alto esté en el misme acceso durante
cada una de las estas B horas,

Comdicion A = Yolumen Yehiculsr Minimo

Melirraro da caviles para
tréfhco movierdose en cacly
acarcarnienta

Wahiculos por howa an calles
margores [ Tots de ambos
aosrcamiantos ]

Yehiculos por hora en
BcEmicamigrdag da calls
FTHERGT S0 Ty vl
(ks une deeccidn]

Calls mavar  Calls imens
. [———— T
2 o mas.. PRI ety
2 & ras,, . 2 & ...
Linainmauani 2 0 M.,

iCFse  EOREh PG

SO0 O 330
E00 480 430
B 440 420
bt 4 54

100%hs | BEb | Pl%Re
130 120 105
190 120 b -]
200 160 140
200 180 140

Condacian B = [nterrupcion de Trafico Comtims

Mumerg de carriles. pare
trafico mowskndoss an cada

vehituloz par hara sn calley
mayores [ Tokad de ambos

Watnculos g hova @
acercamientos de cale
[ TS T e ]

p . 5
soscamienbo poercamisnkos] ks s e

Kt b i ¢ IPT— 7= [ ] 535 75 & T}

2 O MdS.. | TR 500 FZ0 B30 T3 L1 ] =

2 & Ak, . T o omda.... w00 Fan 10 100 80 Ta

Lisiinrinrania 2 0 mES... T50 E00 h 108 1] T

& Volumen mipims bikics per hars.

b Usado pera combunaciones de Condicion A v B despuds de ensayos adecuados de
abias madidas remedalis.

¢ Pueden ser uvsados cuando B welocidsd de la calle mayor excede los 70kmdh o an
wna comianidad atslads con wha poblacdn menor 2 10,000
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9.3. Calculos de justificativos para instalacidn de semaforos

Para realizar el analisis de los justificativos para el uso de semdforos, se ha tomado en consideracién
todos los flujos que se generaran con la implementacion del proyecto y los volomenes contabilizadas
en la interseccldn, el cuadro presenta €l resumen de la evaluacién de los justificativos, donde se
marcan los gque se cumplen.

Resumen de justificatives de semaferizacion

Cuadro Resumen de justificativos
RESUMEMN DE JUSTIFICATIVOS

Analista

iC 1
AgenclalCo
Fecha 21/11/2023 U5 Metrica
Froject 10 YOHO-GYE
Este/oeste Arecj 11 NE 3er pj 5 ME
File Mame Warrantsl MorteSsur

Projact Descripcidn INT AV, SAMBORONDON ¥ CALLET

Veloc calle mayor (kph) Elﬂ " il"'ubliclﬁn < 10,000 _du_u'-riars Mayores | -
St Carching Im) ﬂm [t ishstema Coordinado fir der semana L
accidentes (por afic} | 4 " J Saficd Factor de 5
| — Jerecimienta
ER W ME 5H
mﬂfn m ettt i, P e e . o i — L R
= AT i™ | RT [ LU | TH | RT LAT §TH | RT § LT | TH | RT
H-l:l- ﬁturnlt: M _ I]__ EI'_ i | ﬂ_ _ﬂ | IJ_ _D _ﬂ_ EI_ | IJ_ _5 | _ﬂ-_
Uso de carriles | [ | TH
Volumen veh. Avg [vph) | 59 | 16 | 22 11| 29 | 7 |145/197 31 | 5 | 21 | 20
Pads (ped/fh) f Gaps 50 o/o 37/0 700

1 A valumen vehicular Minimo {ambas acceso mayar --y— acceso menor de mas val) -—-o— | R
1 B. interrupcion de trafico continue (ambas acceso mayor —y-- acceso manor de mas vol) —o-- i
1 E0% valimenes de veh e interrupeiones (ambas acceso mayor -y -- acceso menor de mas vol) =

2 A, volimenes veh, de 4 horas (ambas acoeso mayor -y == acceso menor de mas vol) 13

|2 A yolimenes veh. de 4 horas lambas acceso mayar - - acceso menor demasvel) |
Warrant3:Mora Pica
m GRS |
3 B. volimenes por hnra_pum?mhu ACCELn mayor —y - accese menor de mas val) o I?

4 A, wll.flnwhls Dll'."!.'-"'li|ﬁ Iﬂ hnf'a# wr = una hora) - 1.' i

-4 B. espacios pariodas similar | :ual:rn hnu'as ~—{F-- WA h-nr'.ur | I

5. volumen de estudiantes— | T
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5. espacios periodo similar &
Warrant &: Sistema de semdfores coordinados |
6. grado de apelotonamiento (direccidn Predominante o ambas direcciones) =
Warrant 7: Experiencia de accidentes 3
7 A, alternativas de pruebas-- r
7 B. reportes de accidentes susceptibles a correccidn por semdforos (12- periodo meses) —y— B
7 C. 80% justiticativos por Voldomenes LA, 1B --o-- 4 5 satisfacen =
Warrant 8: Roadway Network k3
8 A, volimenes dia de semana (Ploo total hora --y-- proyectada justificatives 1, 2 or 3] —o— =

-

8 B. wolumenes dia de fin de semana (cinoo horas total |

Toblo 34 Resumen de fustificativos

Como se puede a preciar en la tabla, con los voldmenes actuales no se cumplen los justificativos de

volumen vehicular.

9.4. Justificativos de volimenes vehiculares

El cuadro presenta la evaluacion de los volomenes vehiculares proyectados a 5 afios, mostranda los
woldmenes totales para cada acceso de 13 interseccion.

Cuadro justificativos de volimenes

Warrants Volumen
|Infarmacion
Analista i Interssccicn 1
Agency/Co Iurisdioeidin Guayaquit
Fecha de andlisis 14/11/2015 nidades hericas
provecio YOO-GEYE Perado analizado 12:15-13:15
Calle B0 3re cf 11 NE MNorthfSouth Street derpj 3 NE
Archivn Warrantsl Calle mayar Morte s
Project Descrapoicn: FEG-ErE
Warrant 1
Toatien A~ Mimimurs Yehitula Weherm Cenditian B - lmismgsicn of Cervieeoin Tinfe
Weduchei il P o [FT.
o i Injngrn;:h:m
Humds off Larvsy, 5od ‘eharks g boap (o ey S| ooy st appEeech | i
= { Hammtesr ol Laws Wra ‘Wetniey per hose on magr pieesf | | e -oles] impriech

g e o eech approE ikl o iy ST Ve fmemiom paniy | .. g el o i it | el o il gt i e sty

ey IO T TR | P — ——— s—

1 1 L] 4l bl 8. 128 18 '

¥ ow e 1 HRI 4B 4 T L L 1 T o o .I' B

W e 3 or weaE (71 1] FT] [ e o B o : _M _:_ru '\::l: II I ko I:'.J

1 1 o wew s i 0 a0 e o | I!-.ul-.n-. }: l::-: "l:z:E! ._% :1“]; I-::. :_- ;.-

5 oo ¥ e L ! J
Wirrrant 2 Warrant 3
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P et S g o St e S | | -
FE S s | s Eaananan
52 _,-ﬂ.ﬁzmw.h. | 1 i TS bbb
MERSSS=QNERE| e nnas eSS G
2 om . f - ! M-t =
g N}% Il & | (1]
mE E Ed M TO B KD MET TR e DR WS A TP TN o R YN YL L
BRI STREET - TOTAL OF BOTH ARPROACHES - PN MAAHE STRIEET - TOTAL OF BOTH APPRUACHES - UPH
_——
S [ [ O - REEBEERRE
%E ﬂ\:&ﬁm-ﬂhmrumu ,—E = Hm _;.,-,Im.q..-:?;u.%.,
BT T - i it P o I
- ¥ O s
: i |
M e am MO B MR B0 B <l el i T e el
WA, S0 STREET - TOTAL OF BOTH AFPROACHES - vPH R A R TR
Calle Calle
irayar e oF velocdad 40
Haras Walurmer Valemen | Wolumen 14 14 18 iB 2 15 EL|
Mayor | Menor | Tatal | (100%| | (80WI | (100%) | (0% | (100%] | 1100%) | {00%)
078 356 2l 51% Mo M Mo Mo Mo N
0g-09 337 103 S0 Mo Mo M Mo (T Mo o
02-10 430 108 a4 o Mo Mo 5i Mo Mo Mo
10-11 f12 101 O0E M Mo 5l 5i s ) [#] L[]
11-12 659 84 BiE Mo Mo 5 sl Mo o No
13-13 417 98 591 ] Mo No Mo Mo [s] M
13-14 444 104 626 Ma Mo 1 [4] &i Mo My Ne
14-15 577 137 754 Mo 5 5l 5 Mo Mo N
15-16 al7 180 851 S0 5 Si Si Yes Mo Mo
16-17 431 go 559 Ma Mo Mo &l Ma Me Mo
17-13 ald 193 B56 Si 5i Si 5i Yes o] No
1818 | a9 | 173 | st | S| S | Mo | S | No | No | WNo _
Totates B0G3 1453 BR64 3 4 5 9 3 0 0

Tkl 35 fustificativas s woldrmenes

Podemos observar que se so cumplen los justificatives de voldmenes,

10. AMNALISIS DE INTERSECCIONES
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Utilizandao el programa de micro simulacion PTV Vissim, procedemes con los analisis de operacion de
Ios redondeles y las intersecciones del sector del proyecto, utilizando los datos de la hora pico de los
flujos v volimenes vehiculares y peatonales contabilizados.

Los resultades de los analisis se presentan en forma resumida por cada redondel e interseccién, todos

los andlisis incluyen la operacion wvehicular y peatonal, que dan prioridad al peaton ya que estan
incluidos los pasos cebras, v el programa  prioriza el cruce de peatones, por lo tanto |05 niveles de

servicio peatonales son 4

Figura 41 redondeles e tntersecciones onolizodas

Redondel 1 | Sgto Buitron y P. Muma

Interseccion 1

Havier Marcos v 5to Cj 11 NE

Redondel 2 | 2do. Pj 5 ME y 3er Cj 11 NE

Interseccion 2

3er. Pj 5 NE y 3er Cj 11 NE

Redonde| 3 | 2do. Pj 5 NE y 4to. j 11 NE

Interseccion 3

3er. Pj 5 NE y 4to. C] 11 NE

Tobig 36 detolle de redondeles e intersecciones anelizodos

10.1. Andlisis operativo con volimenes actuales, hora pico AM

Procedemas con el primer analisis con los volumenes y flujos actuales.

Long Cola

Calles cola Max Veh LOS | LOS# | Retraso
Redondel 1 Total 69.07 186.75 159 F G 196.16
Redondel 2 Total 40.7 17511 201 E 5 36.25
Redondel 3 Total 4.51 B6.19 170 A 1 9.5
interseccidn 1 Total 1.2 21.17 CTE] & 1 4,47
Interseccion 2 Total 5.8 13469 186 C 3 18.52

Tabla 37 andlisis de intersecciones hr pico pm fiujos actuales

Los resultados indican que con los velimenes actuales los redondeles y las intersecciones operan con
distintos niveles de servicio. El redondel {1} principal acceso al sector tiene nivel de servicio *F, con
thempo de espera promedio de 196,06 segfveh, seguido por el redondel (2) con nivel "D v tlempo de
espera de 36,3 seg/veh, Esto se debe a que por el redondel 1 ingreso el 94% del volumen del sector,
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Figura 43 Miro simulacidn situacidn actual con cruce peatonal
10.2. Analisis operativo con volimenes proyectados a 5 afios y la generacion de
viajes de los proyectos

Procedemos con el segundo andlisis con los volimenes proyectados y la generacidn de viajes de los
proyectos YOO y The Hills

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS LOS# | Retraso
Redondel 1 Total 69.98 186,73 177 F 6 212.23
Redondel 2 Total 2001 435,99 ane F b 72.29
Redondel 3 Total 8.43 120.37 193 B 2 11.36
Interseceion 1 Total 1.16 a4.4 529 A 1 4.92
Interseccion 2 Total 5.27 1227 120 & 1 9,72

Tabla 38 andlisls de intersecciones hr plco pm flujos proyectados

Los resultados indican que con los volumenes prayectados y la generacidn de viajes de los proyectos,
los redondeles y as intersecciones operan con distintas niveles de servicio. El redondel (1) principal
acceso al sector tendra nivel de servicio "FY, con tiempo de espera promedio de 212 seg/veh, seguido
por el redondel (2) con nivel *F" y tiempo de espera de 72 seg/veh,
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x

Figura 44 Miro simulacidn con proyecciones

10.3. Andlisis operativo con volimenes proyectados y generacidn de viajes de los
proyectos
De acuerdo con el documento de aprobacidn del proyecto The Hills, existen compromisos entre

promaotor v el municiplo para hacer adecuaciones en los redondeles y en los accesos al sector e Puerta
Santa Ana, mismos gue se detallan a continuacisn,

Horiponte de

REFORMA PARS MEIORA VIAL PLANEACION Entidad gue lo ejecuta clansacidn

Tlempo

Impslementacian de Bifurcacian y sefalizacksn en el
Ster callefdnll NE,cul-de-sac de dto Callejon 11 NE
Cambio direccional an el ingreso & Puerto Santa Ana
por medio de Rotondal v en la calle Muma Pompilio

Promaotor Corto plazo 2 anos

A
unicipalidad de Corter platy 7 afios

G il
[Pa, Esparia) L)
Reformas peométricas en redondeles del sector
Puerto Santa Ana, incremento de capacidad en la Via Municipalidad de Corto plazo | ¥ afios
Juan Javier Marcos Aguirre, v nueva salida desde Guayaquil
Puerto Santa Ana 2 hacla via principal

Munkcipalided de
Guayaquil Largo plazo 10 afos

Taobla 39 Plon de reformaos (ocwerdo entre MIMG v Promotor proyecto The Hills)

10.3.1. Andlisis operative a 5 afios con implementacién de reformas a corto plazo

Long Cola
Calles cala Max Vah LOS LOS# | Retraso
Redondel 1 Total 120,58 | 276.76 558 C | 36,69
Fedondeal 2 Tetal 0 4.52 476 A 1 2.9
Fedondel 3 Total 1E.89 943 215 B i 25,13
Interseccion 1 Total 13,35 52.11 752 B 2 £.53
Interseccidn 2 Total 5.12 B5.06 216 B 2 10,87

Tabla 40 andlisis de intersecciones hr pico pm flujos octuoles

Los resultados indican que con los valumenes proyvectados a 5 afios, la generacidn de viajes de los
provectos v la implementacidn de las reformas los redondeles y las intersecciones cperaran con
distintas niveles de servicio, El redondel (1} principal acceso al sector tendré nivel de servicie “CY, con
tiempo de espera promedio de 36.7 seg/veh. Estas mejoras se deben a [a Implementacidn de Fas
reformas indicadas, y aumento de la capacidad del 2do Ps 5 NE
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Flguro 46 Micro simuloclidn con reformas o corto plozo con cruces peatonales

10.3.2. Andlisis operativo a 5 afos con implementacién de reformas a largo plazo

El sigulente andlisis incluye la implementacidn de un paso semi deprimide desde la av. Pedro
Menéndez gilbert hacia el 5to ¢j 11 NE., de acuerdo con el documenta de aprobacidn del
proyecto The Hills.

Long Cola
Calles cola Max Veh LOS | LOS# | Retraso
Redondel 1 Taotal E.H9 560,16 508 B 2 11.33
Redondel 2 Tatal 0.03 6.24 529 A 1 5.13
Redondel 3 Taotal 047 20.64 344 A 1 243
Interseccion 1 Total 3295 | 186.12 942 c E] 18.44
Interseccidn 2 Total 2 43.63 163 A 1 7.68
Interseccidn 3 Tatal 00.95 204,37 344 F 7] 73.29

Toblo 41 aonalisis de intersecciones hr pico om flujos proyectodos o 10 ofios

Los resuftados indicam que con los volimenes provectados a 10 afos, la generacldon de viajes de los
prowectos, la implementacidn de las reformas los redondeles v las intersecciones v el paso semi
deprimido las intersecciones operaran con distintos niveles de servido. El redondel {1} principal acceso
al sector tendrd nivel de servicio “B", con tiempo de espera promedio de 11.3 seg/veh. La interseccidn
(1) con nivel *C", tlempo 18.4 segfveh v la Interseccidn (3] Sto C] 11 NE con 3er P| 5 NE que tendra
nivel “F" con tiempo de espera de 73.2 segfveh. Las mejoras en el redondel 1 se deben a2 la
implementacian del paso deprimido, pero se congestiona de interseccion 3, que tiene menorimpacto
general en el sectar,
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Figuro 47 Miro simulocion con reformas o largo plazo

10.4. Resumen de los andlisis operativos

A continuacion detallamos la comparacion de los resultados obtenidos en los distintos andlisis
operativos,

Actual Provectada 5 afos Corto plazo Largo Plazo
INTERSECCION | LOS Retraso LOS Retraso LOS | Retraso | LOS | Retraso
Redondel 1 F 196,16 F 212.23 = 36,65 B 11.33
Redandel 2 E 36,25 F 72,19 A 2.9 A 513
Redondel 3 A 5.5 B 11.36 B 5.13 A 2.43
Interseccicon 1 A, 4,47 A 4,92 B B.53 C 1B.44
Interseccicn 2 C 18.52 A 972 B 10,87 A 7.68
Interseccion 3 F 73.29

Tabla 42 resumen de andlisis aperalivos

Podemos ver gue con la implementacidn de las reformas, se mejorard la operacidn del sector,
especialmente del redondel 1. Con la implementacidn del paso deprimide entra en juego la
interseccidn de 5to Cj 11 NE con 3er Pj 5 NE, con nivel de servicio “D" que sin esta reforma no era
significativa, v vemos como se desmejora la interseccion 1 por la generacion de viajes de los proyectos.

11. RESUMEN, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

11.1. Resuman.

Para la ejecucidn del estudio de impacto del trafico se analizd la ubicacidn del proyecto, v las vias de
acceso, encontramos que el sector de Puerto santa Ana tiene 2 accesos; para los flujos en sentida
surfnarte serd por la av. Javier Marcoes entrando haciendo casi un gire en U hacia la calle Zdo P) 5 NE
que llega hasta el redondel (2) de ahi se dirigen hacia el Este por 3er Cf 11 NE, hasta el 3er Pj 5 NE, y
el ingreso para los flujos del Deste y/o Maorte, se entra por |z calle Sgto Buitrdn, hasta el redondel (1)
de ahi los conductores puede ir hacia el norte por la calle 2do Pj 5 ME de la calle Muma Pompilio, v 2do
Cj 11 NE, hasta el redondel (2], de ahi sigue igual a la ruta anterior, o desde el redondel 1 por Iz calle
2do €] 11 NE, hasta el 3er Pj 5 ME. Las calles estdn en buen estado y tienen bermas de estacionamiento
de ambos lados.
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se realizaron conteos vehiculares en 5 Intersecciones ywio redondeles, Redondel (1) Sgro Bultrdn,
Murma Pompilio, 2¢j 11 NE, 2ps 5 NE; Redondel (2] 2do. Ps 5 NE, 3er Cj 11 NE; Redondel (3) 2da. Ps 5
NE 4to. Cf 11 NE; Interseccion (1) 2do. Ps 5 ME, 5to. Cj 11 MNE; Interseccidn (2} 3er. Ps 5 NE, 3er. Cj 11
ME. Encontramos que la hora pico am ocurre entre las 07:45-08:45, v en la tarde de 17:45-18:45;

Se presento el proyecte, mismo que contempla la construccion de un edificio de 46 pisos, que tendra
39 locales comerciakes ¥ 633 apartamentos, con 758 estacionamientos, gue incluye 107 para visitas
entre los gue estan 18 para vehiculos eléctricos v 5 para discapaditados, y uno para carga/descarga, el
proyecto requiere 641 espacios.

Basados en el Trip Generation Mannual se establecid la generacion vy distribucion de viajes del
proyecto, s& estima gue el proyecta urbanistico generara 5890 viajes diarios, de los cuales 356 seran
en la hora pico de la manana y 563 en |la hora pico de |a tarde, con estos datos v los conteos vehiculares
se reallzaren las proyecciones de crecimiento de les flujos del sector con provecciones a 5, 10, 15y 20
anaos,

Con los datos de los conteos y de las proyecciones se hicieran los analisis de trafico, Iniciando con el
andlisis de capacidad de la calle 2do Pj 5 NE con la situacidn actual, obteniendo nivel de servicio E, v
el andlisis de las condiciones futuras con el provecto y proyecciones vehiculares, donde encontramos
gue la calle llegara a nivel de servicio F en los proximos 10 afos.

Seguldamente se hizo el andlisks de los justificatives de wso de semaforos, para la Interseccidn del 3er,
P| 5 MNE v 3er €] 11 ME, utilizando los flujos proyectados a 5 afes donde se comprueba gue no se
cumplen los justificatives para la instalacidn de equipos semafdéricos en la interseccion.

Finalmente utilizando el programa de micro simulacion PTY Vissim se realizaron los andlisis operativas
del sector induyendo los redondeles v las intersecciones indicadas, el resultado del andlisis de la
situacidn actual indica que el redondel [1) principal acceso al sector tiene nivel de servicio “F7, con
tiempo de espera promedio de 196 seg/veh v el redondel {2} con nivel D",

Debido a que el sector se encuentra en pleno desarrollo, en los analisis operativos incluimos la
peneracion de viajes proyecto The Hills, que de acuerde con el documento de aprobacion existen
compromisos entre el promotor y el municipio para hacer adecuaciones en los redandeles v en los
accesos al sector e Puerto Santa Ana, gue incluyen a coro plazo ampliaciones de vias, readecuacion de
redondeles, e intersecciones y a largo plazo un paso semi deprimido para el ingreso desde |a av. Pedro
Menéndez G,

El segundo analisis incluye la generacidn de viajes de los provectos YOO-GYE y The Hills con las
proyecciones, los resultados indican que con los volumenes proyectados y |2 generacion de viajes de
los provectos, el redondel {1} principal acceso al sector tendrd nivel de servicio "F”, con tlempo de
espera promedio de 212 segfveh, seguido por el redondel (2) con nivel “F" v tiermpo de espera de 72.3
sepfveh

El tercer andlisis incluye [a generacidn de viajes del proyecto YOO-GYE v del provecta The Hills con las
voldmenes provectados a 5 afos, la generacidn de viajes de los proyvectos v ks iImplementacidn de las
reformas los redondeles y las intersecciones. El redondel (1) principal acceso al sector tendra nivel de
servicio “EY, con tiempo de espera promedic de 36.7 segfveh. Estas mejoras se deben a la
implementacion de las reformas indicadas, ¥ aumento de |a capacidad del 2do Ps 5 ME.
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El cuarto analisis incluye la implementacién de un paso semi deprimido desde la av. Pedro Menéndez
gilbert hacia el 5te ¢ 11 ME., de acuerdo con el documento de aprobacion del proyecto The Hills, v los
resultados indicam gque con los voldmenes proyectados a 10 afios, v la generacidn de viajes de los
proyectos, el redondel (1) principal acceso al sector tendrd nivel de servicio "B”, con tiempao de espera
promedio de 11.3 segfveh. La interseccian (1) con nivel “C", tlempo 18.4 seg/veh y la interseccidn {3}
Sto Cj 11 NE con 3er Pj 5 NE gue tendra nivel "F" con tiempo de espera de 73.2 seg/veh. Las mejoras
en el redondel 1 se deben a la implementacion del paso deprimido que llevara el trafice directo desde
la av. Pedro Meneéndez, pero se congestiona de interseccian 3, que tieme menor impacto gemeral en
el sector.

Frente al access vehicular serd necesario remover 2 parquimetres ¥ en al drea de circulacian de carga
ydescarga de personas tamblén serd necesario remaver otros 4, para no permitir estacionamiento en
fas dreas de acceso y circulacidn, Asli mismo existen postes eléctricos, cajas de registro v arboles, El
promoatar coordinara con las entidades competentes, y contratistas para disponer adecuadamente de
fos equipos

11.2. Conclusiones.

Una vez ejecutada la evaluacidn de las condiclones de aperacidn para la situacldn actual y la situacidn
con provecto, se puede establecer gue si se realizan las adecuaciones planteadas en el acuerde entre
&l Municipio de Guayagull vy el promotor del proyecto The Hills (ver tabla 34), en cuanto a,

* |mplementacion de Bifurcacion y sefalizacion en el 5to callejonll ME,cul-de-sac de dto
Callgjon 11 NE

=  Cambio direccional en el ingrese a Puerto Santa Ana por medio de Ratonda v en la calle
Muma Pompllio (Pa. Espafa)

* Refarmas geométricas en redondeles del sector Puerto Santa Ana, incremento de
capacidad en la Via Juan Javier Marcos Aguirre, ¥ nueva salida desde Puerto Santa Ana 2
hacia via principal

= Implementacidn de paso semi deprimido, viaducto, interseccian fujo divergente en Plaza
Dafin

Se podran mejorar las condiciones operativas del sector de Puerto Santa Ana, gue se encuentra en
plano desarrollo con provectos inmobiliarios de gran envergadura como YOO-GYE v The Hills, de no
hacer las reformas indicadas la eperacldn serla cadtica

El volumen de generacldn de viajes del proyvecto serd el 33% del volumen actual de |a interseccion 1
El proyecta generara 366 viajes de entrada y salida en la hora plog am y 197 en la hora ploo pm

Para los prdximos 5 aflos no se justifica la instalacldn de sermdforos en la Intersecclén del 3er. P) 5 NE
v 3er {j 11 MNE

La operacidn actual del sector durante las horas pico 25 demandante, especiaimente en el acceso
principal, el redondel de las calles Sgto, Bultrdn y Muma Pompilic ¥ con los nuevos proyectos se |ra
deteriorando rapidamente

Con la finalidad de tener una planificacion gue no afectara la movilidad def sector a corto o mediano
plazo, la Direccidn de Obras Piblicas del Municipio de Guayagquil ha contratade el estudio del
proyecto: “REPOTENCIACION DE LA VIALIDAD ¥ MOVILIDAD URBANA NUEVA VA DE ACCESO CALLE 3
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PASAIE 5 NE PARA LA FASE 3 DE PUERTO SANTA ANA = PARROCIUIA TARQUI™ que se encuentra en
etapa de cierre para su ejecucidn en el 2024,

Figura 49 sefiplizacion propuesta o futuro con eliminocidn de parquens
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Figura 51 Plano de sefializacion P4



138—Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

i

'-.*?‘fi'r-" 3

Figura 52 Plano de sefializacion P5
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Figura 53 Plano de sefalizacidn P& - 13

Responsable del estudio.

Ing. James Casteline.
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ANEXO 1 ASIGNACION DE ESTACIONAMIEMTOS

MIVEL NOMBAE AREA ASIGNACION
Nivel 1 PARCUEC DE CARGA 760 2450
TOTAL 1

TOTAL 1

MIVEL NOMBAE AREA ASIGNACION
Hivel 2 PARQUEADERD VISITA 1 - IHSCAPACITADOS 12.50
TOTAL 1

Nivel 2 PARCILEADERD VISITA 2 1250
Miwel 7 PARCILIEADERD VESITA 3 12.50
Mivel 2 PARCIEADERD VISITA 4 12.50
TOTAL 4

Miwel 2 VEHICULOS MENORES 38 12,25
Hivel 2 VEHICULDS MENDRAES 33 12.25
TOTAL z

TOTAL 3

MIVEL NOMBAL AREA ASIGNACKON
Nivel 3 PARCILEADERD VISITA 5 12,50
Hival 3 PARCUEADERD VISITA & 12.50
Mivel 2 PARCILEADERD VISITA 7 12.50
Hivel 3 PAROUEADERD VISITA & 12.50
Miwvel 3 PARGIUEADERD VISITA 14 12,50
Nivel 3 PARCIUEADERD VISITA 15 12,50
Nival 3 PARCIUEADERD VISITA 16 12.50
Wivel 2 PARGUEADERD VISITA 20 12.50
Ml 3 PARCIUEADERD VISITA 21 1250
Mivel 3 PARCIUEADERD VISITA 22 12.50
Nivel 3 FARGUEADERD VISITA 23 12.50
Hivel 2 PARGUEADERD WISITA 28 12.80
el 3 PARCUEADERD VISITA 28 1250
Hiwvel 3 PARCIUEADERD VISITA 30 12,50
Mivel 3 PARCIUEADERD VISITA 31 12.50
Mival 3 FARCIUEADERD VISITA 32 12.50
il 2 FARGLUEADERD VISITA 33 12.50
TOTAL 17

Mivel 3 PARCUEADERD VISITA 17 - DISCAPACITADOS 12.50
Hivel 3 PARCIUEADERT VISITA 13 - BISCAPACITADOS 12,50
Hivel 3 PARCIIEADERD VISITA 9 - DISCAFACITADDS -,Fz“-,g
Hiwal 3 PARCILEADERD VISITA 10- DISCAPACITADOS 12.50
Miwel 3 PARCUEADERD VISITA 11- HSCAPACITADOS 1250
Nivel 3 PARCIUEADERD VISITA 12- HSCAPACITADOS 12,50
Mivel 3 PARCILIEADERD VISITA 24- INSCAPACITADOS 12,50
Hiwgl 2 PARCILIEADERD VISITA 25- MSCARACITADOS 12.50
Hiwel 3 PARCILEADERD VISITA 26- [HSCAPACITADOS 14.75
Hiwel 2 PARCIUEADERD VISITA 27- HSCAPACITADOS 14.75
HMivel 3 PARCIUEADERD VISITA 18- HSCAPACITADOS 1250
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Miwal 3 FARCILIEADEAD VISITA 19- DISCARPACITADDS 12.50
TOTAL 12
Mival 3 VEHICUILDS MENDRES 765 1275
TOTAL 1
TOTAL 30
NIVEL NOMEBRE AREA ASIGMACION
Mirwal & FARCUEADERD VISITA 39 12.50
Noival PARCUEADERD VISITA 37 12 .5i:IF
Mivel 4 FARCUEADERD VISITA 40 12.50
Ml & PARCUEADERD VISITA 41 12.50
Ml & PARCUEADERD VISITA 47 1250
hirwel & PARCUEADERD VISITA 5S4 1250
herwal & PARGUEADERD VISITA 55 13 50
Mirvel & PARCUEADERD VISITA S6 12.50
Mirwel & PARGUEADERD VISITA 57 13 50
Mrvel 4 FARCIUEADERD VISITA 65 11.11
hirenl £ PARCGLEADERD VISITA &6 13,80
hivel & PARCGUEADERD VISITA 67 12.50
hirwnl 4 FARCRIEADERD WISITA 72 12 50
fevnl £ FARCIUEADERD VISITA T3 12.50
hival 4 FARCUEADERD VISITA 74 12.50
Mrval 4 FARCUEADERD VISITA 75 12 50
Mtval 4 PARCUEADERD VISITA 76 ;_z 50
Mivel 4 PARZUEADERD VISITA 77 12 50
Mivel & FARCUEADERD VISITA 78 1250
Pivel & PARCUEADERD VISITA 79 13.40
Meval & PARCUEADERD VISITA B3 1250
Ml & PARGUEADERD VISITA 24 12 50
hivel & FARCUEADERD VISITA BS 17 50
hirvel & PARCGUEADERD VISITA B6 12.50
Piwel £ PARGUEADERD VISITA 91 1250
Wirwnl £ PARCGUEADERD VISITA 92 12.50
Kiivel & PARCUEADERD VISITA 93 11,50
Marval 4 PARGUEADERD VisITA 94 12.50
Pirvel 4 FARGUEADERD VISITA 55 12.50
Wirval 4 FARGUEADERD VISITA 86 12.50
TOTAL 30
Pirwal & PARCILEADEAD WISITA B7- DISCAPACITADDS 1250
Mival 4 PARCUEADERD YWISITA 35- ISCAPACITADOS 12.50
Mivel 4 PARCILEADERD WISITA B5- ISCAPACTTADDS 12.50
Mirval £ PARCILEADERD WISITA B9- DISCAPACITADDS 14.75
Wil 4 PARCUEADERD WISITA 90- DNSCAPACITADDS 1475
Mvel & PAROUEADERD WISITA 81- ISCAPACITADOS 12.50
hvel 4 PARCUEADERD YISITA 82- DNISCAPACITADOS 17 50
Mivel 4 PARQUEADERD WESITA 52- DISCAPACITADDS 12.50
hiivel 4 PARCUEADERD VESITA 44 - DISCAPACITADOS 12 50
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Mived 4 PARCUEADERD WISITA B0 - DISCAPACITADDS 12.50
Mivied 4 PARCIVEADERD VISITA 54 - DISCAPACITADOS 13 50
TOTAL 11
Fived 4 YEHICUILOS MENCRES 53 1179
TOTAL 1
Mivesd 4 PAROQUEADERD YISITA 63 - CARGA ELECTRICA- HSCAPACITADOS 1250
Mived 4 PAROUEADERD YISITA 62 - CARGA ELECTRICA- DISCAPACITADOS 12.50
Mivied 4 PAROUEADERD WISITA 60 - CARGA ELECTRICA- HSCAPACITADDS 1250
Mivet 4 PAROUEADERD VISITA 61 - CARGA ELECTRICA- DESCAPACITADDS 12.50
Mived 4 PAROUEADERD VISITA 51 - CARGA ELECTRICA - INSCAPACITADOS 1750
Mivel 4 PARCUEADERD VISITA 45 - CARGA ELECTRICA- DRSCAPACITADD 12.50
TOTAL [
Mived 4 PARGLIEADERD VISITA 58 . CARGA ELECTRICA 12.50
Mived 4 PARTEUEADERD WVISITA 59 - CARGA ELECTRICA 12.50
Mived 4 FARUEADERD WISITA 43 - CARGA ELECTRICA 12.50
Mived 4 PARCUEADERD VISITA 439 - CARGA ELECTRICA 1'; 50
Mivet 4 PARTUEADERD WISITA 50 - CARGA ELECTRICA 12 50
Mived 4 PARTUEADERD WISITA 45 - CARGA ELECTRICA 12.50
Mivet 4 PARTUEADERD WISITA 42 - CARGA ELECTRICA 1250
Mivist 4 PARCUEADERD WISITA 43 - CARGA ELECTRICA 12.50
Mived 4 PARCUEADERD WISITA 70 - CARGA ELECTRICA 1250
Mived 4 PARCUEADERD VISITA T1 - CARGA ELECTRICA 1250
Mivet 4 PARCELEADERD VISITA B8 - CARGA ELECTRICA 13 50
Mivel 4 PARCEUEADERD VISITA B9 - CARGA ELECTRICA 1280
TOTAL 12
TOTAL &0
NIVEL MOMERE AREA ASIGMACIN
Mived 5 PARGUEADERD 97 -VIVENDA 1250 DPTD 3407-4
Mived 5 PARCUEADERD 38 -VIMENDA 12.50 DPTO 3809-A
Mived 5 PARZUEADERD 39 -V IVIENDA 12 50 DPTD 3609-4
Mived 5 PARCUEADERD 101 -¥IVIEND® 1250 DFTO 5028
Fived 5 PARQUEADERD 104 -WIVIENDA 12 50 DPTO 505-4
Mived 5 PARCLEADERD 107 -WIVIENDA 1350 DPTO S06-4
Mived 5 PARCUEADERD 108 -WIVIENDS 13 50 DFTO 507-8
Mived & FARQUEADERD 108 VIVIENDA 12 50 DPTO S08-A
Mived 5 PARCLIEADERD 130 -WIVIENDA 12,80 OFTD 5054
Mived 5 FARCAEADERD 123 -VIVIENDA 12.50 D70 37106
Mived 5 FARDQLEADERD 124 -WIVIENDE, 1250 DPTO 32128
Mivel 5 PARILUEADERD 125 -WINIENDA 1250 DPTO 3611-B
Hived 5 PARCQUEADERD 125 -WIVIENDA 17.50 CPTO 4511-B
Mived 5 PARCUEADERD 128 -WIVIENDA 12.50 DPTO 4502-B
Mived 5 PARCLIEADERD 143 -VIVIENDS 12 50 DTS 37094
Mivel 5 PARCQUEADERD 144 -WIVIENDA 12.50 DPTO 3509-A
Mivel 5 PAROUEADERD 145 -VIVIENDA 1340 CPTO 43056
fived 5 PARJUEADERD 147 -VIVIENDA 1250 DPTO 34188
Mived 5 PARCUEADERD 151 -WIVIENDA 1250 DPTO 35188
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TOTAL 19 bl
Mivel & PARCIUEADERD 116 - COMERCIAL 1350 wci
pMivel & PARCIUEADERD 117 - COMERCIAL 13 60 LOC 20
Mivel 5 PARCIUEADERD 119 - COMERTIAL 1500 LOC 22
Mivel 5 PARCIUEADERD 120 - COMERCIAL :-|:'|_-_5ﬂ LoC 17
Mivel 5 PARCIUEADERD 122 - COMERCIAL 12 50 LOC 18
Mivel 5 PARCIUEADERD 129 - COMERCIAL 17 50 LOC 29
Mivel & PARCIUEADERD 130 - COMERCIAL 13 EfY LOC 30
Mivel 5 PARGUEADERD 131 - COMERCIAL 13 54 Lac 3
Mivel 5 PARCIJEADERD 132 - COMERCIAL ;_11 (Tal o]
Mivel 5 PARCIUEADERD 142 - COMERCIAL 17 50 LoC
Mivel & PARCUEADERD 145 - COMERCIAL 1250 Lo a1
Mivel 5 PARCILEADERD 157 - COMERCLAL 13 5y LOCa
Mivel 5 PARCISEADERD 153 - COMERTIAL 12 .50 LOCE
Mivel 5 PARCIUEADERD 154 - COMERCIAL 12 50 LOC 15
Mivel 5 PARCIUEADERD 155 - COMERCIAL 1250 LOC 25
Mivel 5 PARCUEADERD 156 - COMERCIAL 13 60 LOC 23
Mivel & PARCIUEADERD 157 - COMERCIAL 12 50 LOC 26
Mivel 5 PARCIUEADERD 158 - COMERCIAL 13,50 LOC 24
Mivel 5 PARCIUEADERD 159 - COMERCIAL 1.5 LoC 27
Mivel 5 PARCIUEADERD 160 - COMERCIAL 17 50 LOC 28
Mivel 5 PARQUEADERD 161 - COMERCIAL 125 LOC 13
Mivel 5 PARGILEADERD 162 - COMERCIAL 12 50 LOC 12
Mivel 5 PARCIUEADERD 163 - COMERCIAL 1?5;]. LoC 11
Mivel 5 PARCIUEADERD 148 - COMERCIAL 12 50 oc2
Pivel & PARCUEADERD 149 - COMERCIAL 13 5 Ly
Mive| 5 PARGILIEADERD 150 - COMERTIAL 12 505 LoC 15
Mivel 5 PARCILEADERD 127 - COMERCIAL 12,50 LOCS
TOTAL 27 o 27
Mivel 5 PARZUEADERD VISITA 106 12 50

pivel & PARGUEADERD VISITA 141 13 50

Hivel & PARGLUEADERD VISITA 112 13 B0

Mivel 5 FARGUEADERD VISITA 113 12.50

Mivel 5 PARGUEADERD VISITA 133 12 50

Mivel 5 PARGUEADERD VISITA 134 17 50

Pivel & PARCUEADERD VISITA 135 13 50

Mivel & FARDLEADERD VISTTA 136 13 5

Mivel 5 PARGUEADERD VISITA 137 12 .50

Mivel 5 PARZUEADERD VISITA 138 12 50

Mivel 5 PARDUEADERD VISITA 139 12 50

Pivel & PARGUEADERD VISITA 140 1% B

Mivel & FARGUEADERD VISITA 141 17 50

TOTAL 13

Mivel 5 WEHICULOS MEMORES 11E 11.29

TOTAL i

Mivel & PARCUEADERD VISITA 114-DISCAPACI TADDS 12 50
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Mivel 5 PARCIVEADERD VISITA 115-DISCAPACITADOS 12.50
TOTAL 2
Mivil 5 PARCILEADERD 103 -ATENCHIN AL POBLICD 13,75 AT
TOTAL 1
TOTAL 63
NIVEL NOMEBRE AREA | ASIGNACION
Mivel 6 PAROUEADERD 164 -WIVIENDA 12.50 DPTO 607-B
Mivel & PARCUEADERD 166 -VIVIENDA 17 50 DPTO G05S-A
Mived & PARCILIEADERD 167 WIVIENDA 13.50 DPTO G06-4
Nivel & PAROUEADERD 172 -WIVIENDW 12.50 DPTO 608-A
Mivel & PARCUEADERD 173 -VIVIEND® 1750 DPTO 602-B
Miyed & PARCIJEADERD 174 -WIVIENDA 12,50 OPTO G09-B
Mivel & PAROUEADERD 176 -WIVIENDA 1250 DPTO 4107-8
Mived & PARCIUEADERD 177 WIVIENDA 12,50 DPTO 44088
Mivel & PARDIUEADERD 178 -WIVIEND® 12.50 DPTO 4309-8
Mivel & PAROUEADERD 179 -VIVIENDA 12 50 DRTO 3810-8
Mivel & FARCILEADERD 100 VIVIEMDA 12.50 DPFTO 3811-8
Mived & PAROUEADERD 181 -WIVIENDE 12,50 DPTO 3411-8
hivel & PAROUEADERD 186 -WIVIENDA 1250 BETO 4510-8
Mlved & PARCILIEADEAC 187 WIVIENDA 13 50 DFTO 2411-8
Mivel & PAROUEADERD 183 -VIVIENDA 1750 DPTO 3410-B
Nivel & PAROLUEADERD 189 -VIVIENDA 12.50 BETO 4302-8
Nivel & PARCUEADERD 150 -VIVIENDA 12 .50 DFTO 4410-8
Mivel & PAROUEADERD 191 -VIVIENDA 17.50 DPTO 4302-8
Mivel & FARCILEADERD 152 WINIENDA 12 54 DPTO 24018
Mivel & PAROUEADERD 193 -WIVIENDA 12.50 DPTO 4211-B
Mivel & PARCUEADERD 194 -VIVIENDA 1250 DPTO 4513-8
Nived & PARCIJEADERD 195 VIVIENDA 17.50 DPTO 43138
Mivel & PARCIJEADERD 196 -VIVIENDA 13.11 DPTO 4312-8
Mivel & PARCUEADERD 198 -WIVIENDA 1750 DPTO 4500-8
Nivel & PARCIEADERC 200 -VIVIENDA 1750 | DPTO 42028
Mivel & PAROUEADERD 204 -VIVIENDN 12.50 DPTO 3706-8
Mivel & PARCILUEADERD 206 -VIVIENDS 12,50 DPTO 3806-8
Mivel & PARCLEADERD 207 -WIVIENDE 17,50 DPTO 34094
Mivel & PAROUEADERD 208 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3208-A
flivel & PARCILIEADERD F0G -WINIENDA 12.50 DPFTO 2312-8
Nivel & PARCUEADERD 210 -VIVIEND® 13,40 DPTO 4112-B
hivel & PAROUEADERD 211 -WIVIENDA 12 50 BETO 4313-8
Nivel & PARCILEADERD 212 WIVIENDR 17.50 DPTO $405-8
Mivel & PAROUEADERD 213 -WIVIENDA 12.50 DFTO 2309-8
Mivel & PAROUEADERD 214 -VIVIENDA 1750 DPTO 4213-8
Nivel & PARCIWEADEACD 215 -VIVIENDA 1750 | DPTO&113-8
Mivel & PAROUEADERD 216 -WIVIEND® 12.50 DPTO 3815-B
hivel & PARCLEADERD 217 WIVIENDA 12,80 DRFTO 37188
Mivel & PARCLEADERD 218 -WIVIENDA 12.50 DPTO 3615-8
Mivel & PAROUEADERD 219 -VIVIEND® 17,50 DPTO 4405-8
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Nivel & PARGUEADERD 220 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4505-8
Mivel & PARCUEADERD 221 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4308-B
vl & PARCIUEADERD 222 IWIENDA 12.50 OFTO 2310-8
Mivel & PARCIUEADERD 223 -VIVIENDA 12.50 DPTO 45088
hivel & PARCIUEADERD 224 -WIVIENDA 11,50 DPTO 4207-B
Ml & PARCIUEADERD 225 NIVIENDA 12 50 DPFTO 4307-8
Mivel 6 PARGLEADERD 226 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4407-R
Nivel & PARGUEADERD 227 IVIENDA 11,50 BETO 4507-8
Mival & PARGIUEADERD 741 -VIVIENDA 12.50 DPTO 3308-A
TOTAL 49
hirveel & PARCIUEADERD 168 - COMERCIAL 1350 LOC 10
Mewel & FARGIUEADERD 16% - COMERCIAL 12.50 LOC 10
hivel G PARCLEADERD 170 - COMERCIAL 12,50 LOC 14
Ml & PARQUEADERD 171 - COMERCIAL 12.50 Loc 14
Mivel 6 PARZUEADERD 175 - COMERCIAL 12.50 LD 115
Hirwel & PARCUEADERD 182 - COMERCIAL 13 50 LoC 37
hervel & PARGUEADERD 183 - COMERCIAL 12.50 LOL 37
Mivel 5 FARGUEADERD 184 - COMERCIAL 12.50 LOC 38
hivel 6 PARCILEADERD 185 - COMERCIAL 11,50 LOC 38
heival & FARQUEADERD 197 - COMERCIAL 12.50 LoC 21
Mivel & PARCUEADERD 199 - COMERCIAL 12.50 LOC 32
Mwel & PARCUEADERD 201 - COMERCIAL 13 50 LoC 33
Mival & FARGUEADERD 202 - COMERCIAL 12.50 Lo 36
Mivel & PARGUEADERD 203 - COMERCIAL 12.50 LA 34
Mivel & FARGIUEADERD 205 - COMERCIAL 12.50 Loc 25
TOTAL 15 I5
Nivel & PARGUEADERD 165 -ATENCION AL PUBLICO 11,50 ATP
TOTAL 1
TOTAL 65
NIVEL HOMBEE ABEA ASIGMACION
heivel 7 PARGIUEADERD 228 -VIVIENDA 12.50 DPTO T02-B
Mreel ¥ PAROUEADERD 230 VIVIENDA 12.50 W"l;ﬂ!lﬂﬁ
Mrweal 7 FARCUEADERD 231 -VIVIENDA 13 50 M:n;l-ﬂ
Iwel 7 PARCIUEADERD 232 VIVIENDA 17.50 MPLM
treel 7 FARGUEADERD 233 AWIENDA 12.50 WT;?-D‘.I
Wirvel 7 PARCILEADERD 234 -VIVIENDA 1350 OPTO T05-A
rervnl 7 PARCILEADERD 235 VIVIENDA 1250 OPTO 7064
Mrval 7 PARCIUEADERD 236 -WIVIENDA 12.50 DFTO 2207-C
Mirwel 7 PARCIUEADERD 237 VIV IENDA 12.50 DPFTO 3207-C
Mreal 7 PARGIUEADERD 238 AIVIENDA 12.50 DFTO 4506-C
ferval 7 PARGUEADERD 233 -VIVIENDA ;g 50 DPFTO 4506-C
Mirvel 7 PARCUEADERD 140 -AIVIENDA 13 €0 DPTO 709-B
Mival 7 PARCILIEAGERD 241 VIVIENDA 12.50 DPTQ TO7-E
hivel 7 PARGUEADERD 242 -vIVIENDA 1250 DPTO 708-A
Parweel 7 PARCILUEADERD 243 AIVIENDA 17250 DPTO 2210-B
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Mlived 7 PARCQLIEADE R 2449 -VIVIEMNDA 12.50 DPTOD 3209-A
Miyed 7 PARCIUEADERD 245 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4209-8
Mivel 7 PARCHIEADERD 245 -VIVIENDA 12.50 DPTO ZB06-C
Mivel 7 PARQUEADERD 247 -VIVIENDA 12.50 OPTO 2B06-C

“Mivel 7 PARQUEADERD 248 -VIVIENDA 1250 | DPTO3109B
Mivel 7 PARCQUEADERD 243 -VIVIEMDA 12.50 DPFTO 4210-B
Mivel 7 PRACHUEADERD 252 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 2413-C
Mivel 7 PARCIUEADERD 253 -VIVIEMDA 12.50 DPFTO 2413-C
Plivesl 7 PARCUEADERD 254 -VIVIEMDA 12 50 DPTO 3118-B
Mivel 7 PARCIUEADERD 255 -VIVIENDA 13.50 OPTO 3112-8
Mivel 7 PARCUEADERD 256 VIVIENDA 12 50 BPTO 29188
Mivel 7 PAROUEADERD 257 AIVIENDA 12.80 DPTO 2818-8
Mive] 7 PARCIIEADERD 258 VIVIENDA 12.50 ORFTO 3012-8
Mivel 7 PAACUEADERD 258 -VIVIENDA 17.50 OPTO 2R10-B
Mivel 7 PARCUEADERD 260 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 2912-8
Mivel 7 PARCIUEADERD 261 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 2718-B
Mivel 7 PAACHUEADERD 262 -VIVIENDA 12.50 DPTO A009-8
Mivel 7 PARCIUEADERD 263 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 2812-B
Mivel 7 PARCQUEADERD 264 -VIVIENDA DPTO 4501-B
Mivel 7 PARCUEADERD 265 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 2706-C
Mivel 7 PARCIUEADERD 266 -VIVIEMDA 12.50 DPFTO 3911-B
Mivel 7 PARCUEADERD 267 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2706-C
Mivel 7 PARCIUEADERD 268 -VIVIENDA 1250 DPTO 19049-8
Mivel 7 PARCIUEADERD 265 VIVIENDA 13.50 BPTO 4109-8
Mivel 7 PARCIUEADERD 270 IVIENDA 13 &0 OPTO 1910-8
Mivel 7 PARCHIEADERD 271 -VIVIENDA 12.80 DFTO 4108-8
Mived 7 PARCILIEADERD 272 -VIVIENDA 12.50 DPTO 2009-8
Nivel 7 PARQUEADERO 273 -VIVIENDA 1250 | DPTO 2168
mm-.-el 7 l".n.mi]EnuEm 274 -WlEME:n.-!. 12.50 DPTO 2109-B
Mivel 7 PARCIIEADERD 277 -VIVIENDA 12,50 DPTO 4311-B
Mivel 7 PARCIUEADERD 278 -VIVIENDA DPTO A310-6
Pivel 7 PARJUEADERD 279 -VIVIENDA 12 50 CPTO 2618-B
Mivel 7 PARCIUEADERD 280 -VIVIENDA 12.50 DPFTO 3018-8
Pived 7 PARCHUEADERD 281 -VIVIENDA 13,50 GFTO 4301-B
Pivel 7 PARQUEADERD 282 -VIVIEMNDS 12.50 OPTO 4102-8
Plivel 7 PARCIUEADERD 283 -VIVIENDA 1350 OO 4201-8
Plive] 7 PARGUEADERD 254 VIVIENDA 12.50 OPTO 32118
Mivel 7 PAACHIEADERD 255 NIVIENDA 1250 OFTO 3210-8
Mivel 7 PARCMIEADERD 286 -NTVIEMDA 12.50 OPFTO 2R0-B
Mivel 7 PARCIUEADERD 287 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4101-B
Mivel 7 PARCIUEADERD 258 -VIVIENDA 12 50 DPTO 3909-8
Mivel 7 FMEUEEIEI;.E 289 -VIVIENDA 1; 50 DPTO 3505-B
Mivel 7 PARCHIEADERD 290 -VIVIEMDA 12.50 DPTO 1709-B
Mivel 7 PARCHUEADERD 291 -VIVIEMDA 12.50 CPTO 2010-B
Plivesl 7 PARCUEADERD 292 -VIVIEMDA 12 50 CPTO 3406-B
Mivel 7 PARQUEADERD 293 -VIVIENDA 17 50 DPTO 3506-B
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Hivel 7 PARCUEADERD 204 -VIVIENDA 12.50 DPTO 4208-8
il 7 PARCUEADERD 295 -VIVIENDA 12.50 DPTO I606-B
TOTAL 63
Hivel 7 PARCUEADERD 250 - COMERCIAL 12.50 LOC 19
Hivel 7 PARCUEADERC 100-COMERCIAL 12.50 LOCAL 14
Mivel 7 PARQUEADERD 251 COMERCIAL 12.50 LOC19
TOTAL 3
Mivel 7 PARQUEADERD 275-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATR
Hivel 7 PARQUEADERD 276-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Hivel 7 PARGIUEADERD 229-ATENCION AL POBLICO 13 50 ATP
TOTAL 3
TOTAL &

NIVEL MNOMERE AREA ASIGNACION
Mivel B PARCIUEADERD 296 - VIVIENDR 12.50 DPTO BO2-8
Mivel B PARQUEADERD 298 - VIVIEND® 12.50 DPTO 3106-C
Mivel B FARGUEADERD 259 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3106-C
Hivel B PARQUEADERD 301 - VIVIEND® 12.50 DPTO 4206-C
Mivel B PARCIUEADERD 307 - VIVIEND® 12.50 DPTO BO5-A
Mivel B FARCQUEADERD 303 - VIVIEND® 12.50 DPTO BO6-A
Mivel B PARCUEADERD 304 - VIVIEND® 12.50 DPTO 4406-C
Mivel B FARCQUEADERD 305 - VIVIENDH, 12.50 DPTO 4406-C
Mivel B PARCUEADERD 306 - VIVIENDW 12.50 DPTO 3906-C
Mivel & PARCUEADERD 307 - VIVIENDW 12.50 DT 3806-C
Mivel & PARCUEADERT 308 - VIVIENDA 12.50 DPTO 807-8
Hivel & PARCUEADERD 309 - VIVIEND® 13.50 DPTO H08-4
Hivel & PARQUEADERD 310 - VIVIEND® 13,50 DFTO 805-8
Hivel & PARCUEADERD 311 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4205-8
Hivel £ PARGUEADERD 312 - VIVIEND® 12,50 DPTO 3511-8
Hivel & FARQUEADERD 313 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3510-8
Hivel & PARGUEADERD 314 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3009-8
Hivel B FARGUEADERD 315 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4110-8
Hivel & FARCIUEADERD 316 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2910-8
Nivel $ it i Al bl 1250 | DFIOINS-0
Mivel B FARQUEADERD 318 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3113-C
Mivel B FARQUEADERD 319 - VIVIEND® 12.50 DPTO 3113-C
Hivel B PARCQUEADERD 320 - VIVIEND® 12.50 DPTO 3013-C
Hivel B PARQUEADERD 321 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3013-C
Hivel B PARQUEADERD 322 - VIVIENDW 12 50 DPTO 4111-8
Mivel B PARCUEADERD 323 - VIVIEND® 12.50 DPTO 3913-8
Mivel B PARCUEADERD 324 - VIVIEND, 12.50 DPTO 3312-8
Hivel B PARCUEADERD 325 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2712-B
Mivel B PARCLUEADERD 326 - VIVIEND®, 12.50 DPTO 2612-8
Hivel B PARCUEADERD 337 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2321-8
Hivel B PARCUEADERC 328 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4013-8
Hivel & PARGIUEADERD 339 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2121-8
Hivel & PARCIUEADERD 330 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3101-8
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Mivet 8 PARGUEADERD 331 - VIVIENDA 12.50 DETO 2002-8
Mived 8 PARCUEADERD 332 - VIVIENDA 1341 GPTO 3200-8
hivel 8 PARGUEADERD 333 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3505-8
Mived & PARCUEADERD 335 - VIVIENDA 12 80 DPFTO 3508-8
Pived & FARQUEADERD 336 - VIVIERNDA 12.50 DFTO 3010-8
hiived & PARGUEADERD 337 . VIVIENDA 1250 BPTO 3608.8
Mivet & FARCLIEADERD 330 VIVIENDA 13 a0 DPFTO 4304-8
Mivold § PARCUEADERD 339 - VIVIENDA 12.80 DPFTO 17088
Mived & PARCILIEADE RO 340 - VIVIEMDA 1% e DPFTO 3705-8
fivet B FARCUEADE RD 341 - VIVIER DU 12.80 DPTO 4105-8
Mivied 8 PARGUEADERD 347 - VIVIEMDA 13,84 DPTO 3708-8
Myl B FARUEADERD 345 - WIVIEMNDA 12.50 DFTO 3102-8
Mivel & PARCZUEADERD 346 - VIVIENDA 13.40 DFTO 2221-B
Mivel B PARQUEADERG 347 - VIVIENDA 12.50 DFTO 2021-B
Miveed B FARQUEADERD 348 - VIVIENDA 12.50 DFTO 3902-B
Mived 8 PARQUEADERD 340 - VIVIEMDA 17.50 DPTO 2802-B
Mived 8 PARGUEADERD 350 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3001-8
Mived 8 PARZUEADERD 351 - VIVIEMDA 12.50 DPTO 3004-B
Mivel 8 PARCUEADERD 352 - VIVIEMDA 12.50 DPTO 3504-B
Mivel B PARGUEADERD 353 - VIVIENDA 17.50 DPTO 3002-B
Mivel 8 PARGLEADERD 354 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2609-8
Mivel 8 PARGUEADERD 355 - VIVIEMDA 17.50 DFTO 2610-B
Mived 8 PARGUEADERD 356 - VIVIEMDA 1750 DPTO 3405-8
Mived 8 PARGUEADERD 357 - VIVIEMDA 1750 DPTO 4204-B
Pivel 8 PARGUEADERD 358 - VIVIEMDA 1750 DFTO 4404-8
hived 8 PARGLIEADERD 355 - VIVIENDA 1250 BETO 3805-8
Mivel 8 FARGLUEADERD 360 - VIVIENDA 1250 DPFTO 3808-8
Mived 8 PARCUEADERD 361 - VIVIENDA 135 OPFTO 3610-8
Mived & PARGUEADERD 362 - VIVIENDA 1250 DPFTO 1805.8
fived & PARGUEADERD 363 - VIVIENDA 1280 BTG 1810-B
Mived 8 PARGUEADERD 300 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4206-C
TOTAL Ba
hitvei & PARGUEADERD 343 -ATENCION AL FUBLICD 1360 ATP
Miyed 8 PARGUEADERD 334-ATENCIDN AL PUBLICD 14.75 ATP
Mived & PARCIUEADERD 297 - -ATENCION AL PUBLICS 12.50 ATP
Miyed 8 FARDQUEADERD 102-ATENCION AL PUBLICE 1:59 ATP
Mivel 8 PARGUEADERD 344 -ATENCION AL FOBLICO 12.50 ATR
TOTAL ]

TOTAL [

HIVEL MNOMERE AREA ASEGNACIGN
Mived 9 PARZUEADERD 364 - WVIVIENDA 11?5;]. OFTD 902-B
Mived 3 PARZUEADERD 366 - VIVIENDA 12.50 DFTO 2006-C
Mived PARZUEADERD 367 - VIVIEMDA 12.50 DPFTO 2906-C
Mived @ PARQUEADERD 368 - VIVIEMDA 12.50 DPTO 3006-C
Mived 9 PARZUEADERD 36 - VIVIENDA 1250 DPFTO 3006-C
Pivisd 3 PARGUEADERD 370 - VIMIEMDA 17.50 DPTO 906-4
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Miwel 9 PARCUEADERD 371 - WIVIENDA 12.50 OFTO 507-8
Mivel 3 PARGUEADERD 372 - VIVIENDA 12.50 DT 4206-C
Miveed 3 PARQUEADERD 373 - VIVIENDA 12.50 DFTOD 4306-C
Mivel 9 PARCIUEADERD 374 - VIVIENDA 12.50 DPTO AD06-C
Hived 9 PAROLUEADERD 375 - VIVIENDA 12 50 DPTO A006-C
Mivel 9 PARDUEADERD 375 - VIVIENDA 12,50 DPTO 905-A
Hived 9 PARCUEADERD 377 - VIVIENDA 12.50 DFTO 908-A
Mived 9 PARCLUEADERD 378 - VIVIENDA 13,50 DPTO 900-B
Mived 9 PAROUEADERD 379 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4008-B
Mived 9 PARCLIEADERD 380 - VIVIENDA 12 50 DPTO 2905-8
Mived 9 PARGLIEADERD 381 - VIVIENDA 12 50 DPTO 2805-8
Mived § PARCLEADERD 382 . VIVIENDA 12 50 DPTO 3510.8
Mivel 9 PARGIUEADERD 383 - VIVIENDA 1350 | DPTO 32098
Mived PARGLEADERD 384 . VIVIENDA 12 50 OPTO 19268
Ml & PARDLIEADERD 385 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2311-8
Hivel PARQUEADERD 385 - VIVIENDA 12.50 DPTD 2913-C
Mived 9 PARCIUEADERD 387 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2913-C
Mived 9 PARQLUEADERD 368 - VIVIENDA 12,50 DPTO 2813-C
Mivel 3 PAROUEADERD 389 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2813-C
Mived 9 PARCUEADERD 300 - VIVIENDA 12.50 OPTO 1921-8
Hivel 9 PARCUEADERD 391 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3217-B
Mived 9 PARCUEADERD 382 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2901-8
Hived 9 PARCLUCADERD 383 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2702-8
Mived 9 PARCLIEADERD 384 . VIVIENDA 13 50 OPTO 2602.8
Mived 9 PARCILIEADERD 385 . VIVIENDA 12.50 DPTO 2226.8
Mived § PARCLIEADERD 386 . VIVIENDA 12 50 DPTO 35018
Mived 9 PARCLIEADERD 357 . VIVIENDA 1388 DPTO 27018
Mivel 3 PARGLEADERD 388 - VIVIENDA 12.50 DPTO 21268
Hived 9 PARCLIEADERD 399 - VIVIENDA 1250 | DPTO17i0-8
Mived 9 PARGILEADERD 400 - VIVIENDA 13.11 OPTO 33118
Mived 9 PARQUEADERD 401 - VIVIENDA 12.50 DFTO 22068
Mivel 9 PARCUEADERD 402 - VIVIENDA 12,50 DPTO 24058
Hivie 9 PARCUEADERD 403 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2409-8
Hivel 9 PARCUEADERD 404 - VIVIENDA 13 50 DPTO 2904-B
Mived 9 PARCUEADERD 405 - VIVIENDA 12 50 DPTO 3604-B
Mived 9 PARCLIEADERD 406 - VIVIENDA 13,50 DPTO 33058
Mivet 9 PARGLIEADERD 407 - VIVIENDA 13,50 DPTO 2705.8
Mived 9 PARCILEADERD 408 - VIVIENDA 13 EQ DPTO 3005-8
Mived 9 PARDLIEADERD 409 - VIVIENDA 13 50 DPTO 2710-8
Mived 9 PARCILEADERD 410 - VIVIENDA 13 80 DPTO 31058
Miveld § PARCUEADERD 452 - VIVIENDA 13,50 OPTO 22313-8
Miwel 9 FPARCUEADERD 413 - WIVIENDA 12.50 oPTO 33108
Mived 9 PARCIUEADERD 414 - VIVIENDA 13,40 DPTO 23268
Mived 9 PARQUEADERD 415 - VIVIENDA 12.50 DPTO 24158
Mivel 9 PARCIUEADERD 416 - VIVIENDA 17,50 DPTO 1821-8
Mivel 9 PAROLUEADERD 417 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2601-8
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Mivel & PARGUEADERD 418 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2026-8
Mivel 5 PARGUEADERD 418 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4013-8
Mivel & PARGUEADERD 420 - VIVIENDA 1750 DPTO 18268
Mivel & PARGUEADERD 421 - VIVIENGA 1250 DPTO 1725.8
Mivel & PARGIUEADERD 422 - VIVIENDA 1250 DPTO 4010-8
Mivel & PARGUEADERD 423 - VIVIENDA 1250 DPTO 40028
Mivel & PARGUEADERD 424 - VIVIENDA 1750 DPTO 3104-8
Mivel & PARQUEADERD 425 - VIVIENDA 1250 DPTO 3404-8
Mivel & PARGUEADERD 426 - VIVIENDA 1750 DPTO 27058
Mivel & FARQUEADERD 427 - VIVIENDA 1250 DPTO 3704-8
Mivel & PARGUEADERD A2E - VIVIENDA 1350 DPTO 3804-8
Mivel & PARCUEADERD 429 - VIVIENDA 1750 DPTO 4104-8
Mivel & PARQUEADERD 430 - VIVIENDA 1250 DPTO 34088
Mivel & PARQUEADERD 431- VIVIENDA 1750 DPTO 3008-8
Mivel & PARGUEADERD 762 - VIVIENDA 1250 DPTO 2313-A
TOTAL 67
Mivel & PARQUEADERD 411 -ATENCION AL PLBLICO 1350 ATP
Mivel & PARQUEADERD 365 -ATENCION AL PUBLICO 1250 ATP
TOTAL 2
TOTAL 9
MIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Mived 10 PARCUEADERD 432 - VIVIENDA 12.50 DPTO 10028
Mived 10 PARQUEADERD 431 - VIVIENDA 1250 DPTO 1004-E
ived 10 PARCUEADERD 434 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3110-8
Mived 10 PARCUEADERD 435 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3110-6
Mived 10 PARCUEADERD 436 - VIVIENDA 12,50 DPTO 4106-C
Mived 10 PARCUEADERD 437 - VIVIENDA 17.50 DPTO 4106-C
Mived 10 PARCQUEADERD A3E - VIVIENDA 12.50 DPTO 1008-A
Mived 10 PARCQUEADERD 439 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1005-A
Mived 10 PARCUEADERD 440 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3711-8
Mived 10 PARQUEADERD 441 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3711-8
Nived 10 PARGUEADERD 442 - VIVIENDA 1250 DPTO 2606-C
Nived 10 PARQUEADERD 443 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2606-C
Mived 10 PARCQUEADERD 444 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1006-A
Mived 10 PARCUEADERD 445 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1007-8
Mived 10 PARQUEADERD A46 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1009-8
Nived 10 PARCQUEADERD 447 - VIVIENDA 1250 DPTO 2410-B
Nived 10 PARQUEADERD A48 - YIVIENDA 12.50 DPTO 2211-8
Mived 10 PARCUEADERD 449 - VIVIENDA 12,50 DPTO 4005-8
Nived 10 PARCHIEADERD 450 - VIVIENDA 1;,5.;. DPTO 19116
Nived 10 PARCAIEADERD 451 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1906-8
Mived 10 FARCLEADERD 452 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2913-A
Miveld 10 FARCUEADERD 454 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2713C
Mived 10 FARGUEADERD 455 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2713-C
Nived 10 PARCHIEADERD 456 - VIVIENDA 12 .54 DPTO 3813-C
Nived 10 PARCAIEADERD 457 - VIVIENDA 12,50 DPTO 3813-C
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Hivel 10 PARCLIEADERD 458 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2402-B
Wivel 10 PARCIIEADERD 459 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2401-B
Hival 10 PARCIUEADERD 350 - VIVIEMDA 1350 DPTO 3317-B
Wivel 10 PARCIEADEAD 461 - VIVIENDA 12,50 OPTO 2518-B
Nivel 10 PARCIUEADERD 462 - VIVIENDA 1250 | DPTO2322-A
Nivel 10 PARCLIEADEAC 463 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2222-A
Niwal 20 FARCILIEADEAL 464 - VIVIENDG, 19.50 DPTO 2022-4
Nival 10 PAROUEADERC 465 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2022-4
Wival 10 PARCIUEADEAL 466 - VIVIENDA 12.50 OFTO 1922-4
Niwvel 10 PARCUEADERC 468 - VIVIEMDA 13,13 OPTO 2801-B
Nival 10 PARCILIEADERC 468 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2510-B
Nival 10 PARDLIEADERD 470 - VIVIENDA 1250 | DPTO 2008-8
Nivel 10 PARDIJEADERD 471 - VIVIENDA 12,50 DPTO 2005-B
Nivel 10 "."EF.":!':"_E"".':.'F"'?'.FI. el bifen J250 | MO N0
Nivel 10 PAROUEADEAD 473 - VIVIENDA 12.50 OPTO 2105-B
Nivel 10 PAROUEADEAD 474 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2604-B
Nivel 10 PARCUEADERD 475 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2704-B
Navel 10 PANLIERLIERS S0k~ NI 12,50 ek oot i
Nvel 10 PARQUEADERD 477 - VIVIENDA 1250 | OPTO3205-8
Nivel 10 PAROUEADEAD 478 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2205-B
Nivel 10 PARCEADERD 479 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2013-A
Nivel 10 PARCUEADERD 480 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2113-4
Nivel 10 PARQUEADERD 481 - VIVIENDA 12.50 DPTO A001-B
Nivel 10 PARQUEADERD 482 - VIVIENDA 13.40 DPTO 4011-B
Nivel 10 PAROUEADERD 484 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2324-E
Nivel 10 PARCUEADERD 485 - VIVIENDA 1250 DPTO 2323-E
Nivel 10 PAROLIEADERD 486 - VIVIENDA 1250 DPTO 1721-A
Nivel 10 PAROUEADERD 489 - VIVIENDA 1250 DPTO 2325-E
Nivel 10 PAROUEADEAD 490 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2224-E
Nivel 10 PAROUEADERAD 491 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2223-E
Wivel 10 PARCGIIEADERD 482 - VIVIENDA 1250 DPTO 1905-B
Nivel 10 PAROUEADERD 483 - VIVEENDA 13 50 DPTO 2306-B
Wivel 10 PARQUEADERD 404 - VIVIENDA 1250 DPTO 2208-B
Nivel 10 PARCOUEADEAD 495 - VIVIENDA 1250 DPTO 2111-B
Nivel 10 PARCUEADERD 496 - VIVIENDA 1250 DPTO 2804-B
Wivel 10 PAROLIEADERD 457 - VIVIENDA 1250 DPTO 3904-B
Nivel 10 PARCLIEADEAD 458 - VIVIENDA 13250 OPTO 2305-B
Hevel 10 PAROUEADERD 459 - VIVIENDA 1250 DPTO 260%5-B
Hivel 10 PARCUEADERD 453 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3011-A
Nivel 10 PARCUEADERD 467 - VIVIENDA, 1250 DPTO 1822-4

TOTAL 65
Wivel 10 PAROLEADERD 487 -ATENCHIN AL PUBLICD 1350 ATR
Wivel 10 PAROUEADERD 488-ATENCEON AL PUBLICO 14.75 AT
Hivel 10 PARCIUEADERD 121 -ATENCHOM AL POBLICD 12.50 ATP
Hivel 10 PAROUEADERD 483.ATENCHON AL PUBLICO 1658 ATE
TOTAL 4
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TOTAL B3
NIVEL MOMEBRE AREA ASIGNACION
Mivel 11 PARGUEADERD 500 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1302-8
Mtvel 11 PARGUEADERD 501 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1105-4
Mival 11 FARQUEADERD 502 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3007-C
Mivel 11 FARGUEADERD 503 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3007-C
Mivel 11 PARQUEADERD 504 - YVIVIENDA 12.50 DPTO 3107-C
Nivel 11 PARCQUEADERD 505 - WIVIENDA 12.50 DPTO 3107-C
Mivel 11 PARGUEADERD 506 - YIVIENDA 12.50 DPTO 1106-A
Wivel 11 PARGUEADERD 507 - YIVIENDA 12.50 DPTO 1107-8
Wil 11 PARGIUEADERD 508 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2007-C
Wirvel 11 PARCUEADERD 509 - YIVIENDA 12.50 DPTO 2007-C
Kl 11 PARCUEADERD 510 - YVIVIENDA 12.50 DPTO 2807-C
Nivel 11 PARGUEADERD 511 - WIVIENDA 12.50 DETO 2807-C
Mival 11 PARGUEADERD 512 - YVIVIENDA 12.50 DPTO 1108-A
Kirval 11 PARGUEADERD 513 - VIVIENDA 12,50 DETO 1105-8
hirval 11 PARGUEADERD 514 - YIVIENDA 1250 DPTO 1104-E
Nrval 11 PARGUEADERD 515 « VIVIENDA 1250 | DPFTO1908-8
hreal 11 PARGUEADERD 516 - WVIVIENDA i2.50 DFTO 3507-A
Mivel 11 PARGUEADERD 517 - VIVIENDA 17,50 DPTO 2404-8
Ml 11 FARGQUEADERD 519 - WIVIENDA 12,50 DPTO 2611-A
Wival 11 PARGUEADERD 520 - VIVIENDA 11?54:' DPTO 2711-A
Mivel 11 PARQUEADERD 521 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2811-A
Kivel 11 PARCQUEADERD 522 - WIVIENDA 12.50 DPTO 3713-C
Wiivel 11 PARGUEADERD 523 - WIVIENDA 12.50 DPTO 3713-C
Mivel 11 PARGLUEADERD 524 - YIVIENDA 12.50 DPTO 2613-C
Kivel 11 PARGUEADERD 525 - VIVIENDA 12.50 DETO 2613-C
Kirvel 11 PARGUEADERD 527 - VIVIENDA 12.50 DETO 2124-E
hirvel 11 PARGUEADERD 528 - VIVIENDA 1250 DETO 3814-E
hirvel 11 PARCUEADERD 530 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2125-E
heivel 11 PARGUEADERD 531 - YIVIENDA 1250 DPTO 2024-E
hihvel 11 PARGUEADERD 532 - VIVIENDA 1350 DETO 2023.E
herwal 11 PARGUEADERD 533 - VIVIENDA 1250 OPTO 3714-E
Merval 11 PARGUEADERD 534 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3617-E
harvel 11 PARQUEADERD 536 - VIVIENDA 13.11 OPTO 3817-F
Mirval 11 FARQUEADERD 537 - VIVIENDA 12.50 DFTO 201594
hival 11 PARQUEADERD 538 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2318-A
Mivel 11 PARGUEADERD 530 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2411-A
Mivel 11 PARQUEADERD 540 - YVIVIENDA 12.50 DPTO 2218-A
Mivel 11 PARGUEADERD 541 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1811-8
Mival 11 PARQUEADERD 542 - VIVIENDA 12.50 DPTO 4004-B
Wirwal 11 PARGUEADERD 543 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2006-8
Wirvel 11 PARGUEADERD 544 - VIVIENDA 12.50 DPTO 3204-8
Wivel 11 PARGUEADERD 545 - VIVIENDA 12.50 DPTO 2509-8
Kirvel 11 PARGUEADERD 546 - VIVIENDA 12.50 DPTO 18058
Ml 11 PARGLEADERD 547 - VIVIENDA 12.50 DPTO 1913-4
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Mhenl 12 PARCIUEADERD 548 1250 OPTO 1806-B
Nivel 11 PARGIVEADERD 549 12.50 DPTO 3717-E
HWivel 11 PARCILIEALIERD 550 13.40 DPFTO 3516-E
ivel 11 PARCUEADIERD 553 12.50 DPTO 3614-E
Wivel 11 PAHEUEADEHEEEE- 12.50 DPTO 2025-E
Hivel 11 PARQUEADERD 553 1250 DFTO 7119-A
Nivel 11 PARCUEADERD 560 12.50 DPTO 2219-A
Nivel 11 PARDUEADERD 561 12.50 DPTO 1919-A
Mivel 11 PARCUEADERD 562 12.50 DPTO 1808-B
Nivel 11 PARCUEADERD 563 12.50 DPTO 3607-A
Mivel 11 PARQUEADERD S64 1250 DFTO 2106-B
Mol 11 PARGUEADERD 565 12.50 DPTO 3707-A
Nivel 11 PARCUEADERD 566 12.50 DPTO 3807-A
Mreel 11 PARGLIEADERD SET 12 50 0PTD 2011-8
Nivel 11 PARCUEADERD 756 13 &0 DPTO 3305.8
Miveel 11 PARCIUEADERD 535 12,50 OPTO 3517-E
TOTAL Bl
Nival 11 PAACUEADERD 556-ATEMCION AL PLUBLHCO 14,75 ATP
hivel 11 PARCIUEADERD 557-ATENCICIN AL PUBLICD iz.50 ATP
Nivel 11 PAACWEADERD 558-ATEMNCION AL PUBLICO 15.50 ATP
Hivel 11 PARCILEADERD 554 -ATEMCION AL PUELICD 1250 ATP
Hivel 11 PARCHIEADERD S51-ATENCIGN AL PUBLICD 1650 ATP
Nivel 11 PARQUEADERD 552-ATENCION AL PUBLICO 12.50 ATP
Mivel 11 PARCQUEADERD 525 -ATENCIN AL PUBLICD 1250 ATP
Nivel 11 PARQUEADERD 51B-ATEMCION AL PUBLICO 14.75 ATP
Miveel 11 PARQUEADERD 526 -ATENCION AL PUBLID 1250 ATP
TOTAL ]

TOTAL L3

MIVEL MOBMBRE AWEA ASIGMACION
Mivel 12 PARCUEADERD SE8 12.50 OPTO 1202-8
Ml 12 PARGQUEADERD 5£9 12.50 DFTO 1204-E
Mivel 12 PARGLEADERD 570 12.50 DPTO 2607-C
hirval 13 PARCILEADERC 571 12.50 OPTD 26OT-C
Mivel 12 PARQILIEADERL 573 12,50 OPTO 2707-L
Hivel 12 PARCIVEADERD 573 12.50 DPTD 2707-C
Wivel 12 PARQUEADERD 574 1250 DFTO 1205-A
Mivel 12 PARCIFEADERD 575 12.50 DPFTO 1206-A
hivel 12 PARCIEADERD 576 1250 DPTO 3307-C
Wivel 12 PARCUEADERD 577 12.50 DPTO 3307-C
Nivel 12 PARCUEADERD 578 12.50 DPTO 3413-C
Hival 12 PARCUEADERD 579 12.50 CPTO 3413-C
Mivel 12 PARGUEADERD SBO 12.50 DPFTO 2314-E
Miveel 12 PARGUEADERD 581 1250 DPTO 2115-E
Mivel 12 PARCUEADERD S8 1250 DPTO 2216-E
Mreel 12 PARGUEADERD 583 12 .50 DPFTO 221 7-E
Mivel 12 PARGUEADERD S84 12.50 OPTO 1920-A




154-—-Gacela Municipal No. 48 Viernes IT de diciembre de 2024
Mivel 12 PARGIUEADERD 585 12.50 DPTO 2020-A
Mivel 12 PARGUEADERD 58E 1750 DPTO 2220-A
Mivel 12 PARCUEADERD 587 12,50 DFTO 2320-4
Mivel 12 PARGUEADERD 590 12.50 DPTOD 3613-C
Mivel 12 PARGUEADERD 591 12.50 DPTO 3613-C
Mivel 12 FARQUEADERD 592 12.50 OPTo 3513-C
Mivel 12 PARQUEADERD 593 1250 DPTO 3513-C
Mived 12 PARCLEADERD 594 17 50 BETO 3116-E
Mivel 13 FARCHIEADERD 595 12.50 OFTD 3017-E
Mivel 12 PARGIUEADERD 596 12.50 DPTO I016-E
Mivel 12 PARGUEADERD 597 12.50 DPTO 2917-E
Mivel 1F FARGLEADERD 593 12.50 OPFTO 1724-E
Mivel 12 FARGUEADERD 595 1250 OFTO 2916-E
Mived 12 PARGILEADERD 600 12.50 DPTO 2817-E
Mived 12 PARDUEADERD 601 12.50 DPTD 3912-B
Mivel 12 PARGUEADERD 602 12.50 DPTO 2717-E
ivel 13 FARQUEADERD EO4 13.11 DFTO 1925-E
Mivel 12 FARGUEADERD 605 12.50 DFTO 2118-A
Mivel 12 FARGUEADERD B0E 1250 DPTO 2018-8
Mived 12 FARGUEADERD BOT 12,50 DPTO 2120-A
Mivel 12 PARGLEADERD BOE 12.50 DPFTO 19184
Mivel 12 FAROQUEADERD RO% 1250 DPFTO 1719-4
Mivel 17 PARQUEADERD 610 12,50 DPTO 2317-E
Mivel 12 PARDUEADERD B11 12.50 OPFTO 2316-E
Mivel 12 PARCUEADERD 612 12.50 OFTO 2315-E
Mivel 12 PARQUEADERD 613 1750 DPTO 2215-E
Mived 12 PARCUEADERD 514 17 50 BPTO 2214-E
Mived 13 FARGLUEADERD 15 12.50 OFTO 1209-8
Mivel 12 PARQUEADERD 616 1250 DPTO 1207-B
Mivel 12 PAROGUEADERD 617 12 .50 DPFTO 1825-E
Mivel 12 FARGUEADERD B18 13,40 DFTO 1723-E
Mivel 12 PARQUEADERC 620 1750 DPTO 4504-B
Nivel 12 PARGUEADERD B21 12.50 DPTO 2616-E
Mived 17 PARGILIEADERD 622 12.50 DPTO 2123-E
Mivel 12 PARGIUEADERD 623 12.50 DPTO 3612-A
Mivel 12 FARCLEADERD B2d 12.50 OPTOD 2412-B
Mivel 12 PARQUEADERD 625 12.50 DFTO 3512-A
Mivel 12 FARDUEADERD B26 12.50 DPTO 3412-
Mivel 12 FARCIEADERD &27 12.50 OPTO2512-B
Mived 17 PARDUEADERD 628 12.50 DPFTO 3111-A
Mivel 12 PARGUEADERD 529 12.50 DPTO 2511-4
Mivel 13 FARQUEADERD 630 12.50 OFTO 2114-E
Mivel 12 PARGUEADERD 631 12.50 DPTO 2117-E
Mivel 12 FARCIUEADERD B32 12.50 OFTO 2116-E
Mived 12 FARGIUEADERD 633 12.50 DPTO 2015-E
Mivel 12 PARGUEADERD 634 12.50 DPTO 2014-E
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Nivel 12 PARCIUEADERD 635 13 50 DPTO 2017-E
Nival 12 PAACUEADERD 588 13 50 DPTO 37124
hvel 12 PARQUEADERD 589 1250 DPTO 3812-A
Nivel 12 PARQUEADERD 603 12.50 BPTO 2716-E
Nivel 12 PAROUEADERD 610 12.50 DPTO 1722-E
Nivel 12 PAROUEADERD 757 12.50 DPTO 1208-A
TOTAL ]

NIVEL WOMERE AREA ASIGNACION
Nivel 13 PAAQUEADERD 636 12.50 DPTO 3501-C
Hivel 13 PARCUEADE RO 637 12.50 OPTD 3501-C
Miwal 13 PEACIUEADERD 628 12.50 OPTD 3601-C
Hiwal 13 PARCIUEADE RO 53 ];5[:. OPTO 3601-C
Nrval 13 PARCIUEADE R G40 1250 OPTO 1302-B
Nivel 19 PARCILIEADE AT hal 12,50 OPTO 1304-E
Nivel 13 PARGLEADE RO 642 1250 DPTO 2513.C
Nirvel 13 PARCYUEADE RO 643 1250 DRTO 25130
Nrvel 13 PAROUEADERD 644 1250 DRTO 3401-C
Hreel 13 PARCUEADERD 645 12.50 T 3401-C
Nivel 13 PARCUEADERD 546 12.50 DPTO 1308-A
Nivel 13 PAROUEADERD 647 12.50 DPTO 1309-B
Mivel 13 FARQUEADE RD 48 1280 " H; oo ;
Hive| 13 PARCILIEADE RO 44 12.50 OPTO 2503-4
hvel 13 PARCIUEADERD 650 12.50 OPTO 3003-4
Nival 13 PARCIUEADERD 651 13.50 LPTO 3203-A
hivel 13 PARCIIEADE RO 652 1250 DETO 3203-4
hrvel 13 PARQUEADERD 653 12.50 DETO 3303-A
HNivel 13 PARQUEADERD 654 12.50 DPTO 3803-A
Nivel 13 PAACUEADERD 656 1250 DPTO 3801-C
Nivel 13 PAROLUEADERD 657 12.50 ¥TO 3801-C
Nevel 13 PARQUEADERD 658 12.50 DPTO 3701-C
Nivvel 13 TMﬂUE;EEF;;E;’Q 12.50 u;;]?ﬁ-i?
Nivel 13 PAACUEADERD 660 12.50 DPTO 2016-E
Nival 13 PARCIIEADERD GE1 12.50 PFTO 191 7-E
Nival 13 PAACLIEADE RO 662 12.50 DPTO 1916-E
Mival 13 PAACIUEADERD §53 12.50 BFTE 1915-E
Neval 13 PAROUEADERD 664 1350 DPTO 1914-€
Mivel 13 PARCILIEADE RO GE5 1250 DRETO 3702-A
Hivel 13 PARCUEADERD GGG 1350 DETO 3602-A
Nivel 13 PARQUEADERL 667 1250 DPTO 3502-A
Wivel 13 PARQUEADERD 668 12.50 DPTO 3402-A
ivel 13 PAROUEADERD 670 13.11 DPTO 4503-4
Nivel 13 PARCOLUEADERD 671 12.50 DPTO 2505-B
Nivel 13 PAROAEADERD 672 12.50 DPTO 4303-A
Hivel 13 PARCIUEADE RO 573 1250 DPFTO 4203-A
Winval 13 PARCUEADERD 674 12.50 OPTO 2504-B
Nivel 13 PAACLUEADERD 675 12.50 DPTO 2502-B
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Mieat 13 PAACUEADERD & TR 12,50 OFTO 4103-A
Nivel 13 PAACUEADERD 677 12.50 DRFTO 2803-A
Mivel 13 PARCIUEADERD 678 12.50 DPFTO 2703-A
Nivel 13 PARCOUEADERD 579 12 50 BPTO 2603-A
Mivel 13 PAACUEADERD 580 12 50 DPTO 2503-A
Wil 13 PAROLUEADERD 681 12.50 DPTO 1307-8
Nivel 13 PARQUEADERD 5E2 12 50 DPTO 1305-8
Niwal 13 PAROUEADERD 6B3 13 .50 DPTO 4403-A
Nivel 13 PAROUEADERD 6E4 13.40 DPTO 3304-8
Muel 13 PAROUEADERD GBS 13,50 DPTO 3202-A
Nivel 13 PARCUEADERD G686 12.50 DFTO 1815-A
Mivel 13 PAACUEADERD 687 12 &0 DFTO 2403-4
hehvel 13 PARCIIEADERD 658 1750 | DPTO2501-8
Mivel 13 PAACLIEADERD 689 12,50 DFTO 1717-A
Mival 13 PARCOUEADERD G650 17.50 DPTO 1718-A
Mivel 13 PAROUEADERD 591 1250 | DPTD1818-A
Wivel 13 PAACLEADERD 692 12 50 DPTO 2301-A
Kivel 13 PAAQUEADERD 693 12 50 DPTO 2201-A
Nivel 13 PAROUEADERD 654 12 .50 DPTO 3803-A
Nivel 13 PAAOUEADERD 695 12 50 DPTO 3703-A
Nivel 13 PAROUEADERD GO6 12 50 DPTO 3603-A
Mrvel 13 PAROUEADERD 657 13 50 DPFTO 3403-A
Mtvet 13 PAACUIEADERD 58 12 50 DFTO 2503-A
Mival 13 PARCUEADER( 699 1250 | DPTO 3802.4
Mival 13 PARCIUEADERD 700 125 | DPTO1707.8
Mivel 13 PAACUEADERD 701 17.50 DPFTO 1710-8
Nivel 13 PARQUEADERD 655 1350 DPFTO 4003-A
Mhvel 13 PAACUEADERD 660 12.50 DPTO 3302-A
Nivel 13 PARQUEADERD 758 12.50 DPTO 1306-A
TOTAL &7

RIVEL NOMBRE AREA ASIGNACION
Wivel 14 PAAOLEADERD 702 17 50 DPTO 3306-8
Mivel 14 PAROUEADERD 703 17 50 DPFTO 3306-8
Nivel 14 PAROUEADERD 704 13 50 DPFTO 3206-8
Nivel 14 PARCQUEADERD 705 12 £ DPFTO 3206-8
ivel 14 PARCIUEADERD 706 1250 | DPTO 14028
Nivel 14 PAACLIEADERD 707 12,50 DPTO 1404-E
Mivel 14 PARCUEADERD 708 12.50 DPTO 4512-8
Nivel 14 PAROUEADERD 709 12.50 DPTO 4512-8
Nivel 14 PARQUEADERD 710 12 50 DPTO 4412-8
Mivel 14 PAAOUEADERD 711 12 .50 DPTO 4312-8
Wivek 14 PAROUEADERD 712 12 50 DPTO 1405-A
Wivel 14 PAROUEADERD 713 12 50 DPETO 1409-8
Nivel 14 PAROUEADERD 714 12 50 DPTO 1705-A
Nivel 14 PAROUEADERD 715 12 50 DETO 1813-4
hhvel 14 PARCUEADERD 716 1750 | DPTO171Z-A
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Nivel 14 PARCUEADERG 717 e
12,50 ASIGNADD

Nivel 14 PARGLEADERGD 718 1250 | DPTO1714-E
Nivel 14 PARCILEADERD 719 1750 | DPTO1715€
Nivel 1 PARCUEADERD 722 1750 | DPTO32MAC
Mivel 14 PARCIUEADERC 723 1750 | DPTO3200-C
Nivel 14 PARCILEADERD 724 1750 | DPTO3300-C
Nivel 14 PARCIUEADERD 725 \750 | DPTO3BMC
Nivel 14 PARCILEADERG 726 1250 | DPTO1901-4
hitvel 14 PARCILEADERD 727 1350 | DPTO1801-A
Nivel 14 PARCUEADERD 728 1750 | DPTO1701-A
Nivel 14 FARCILIEADERD 729 1750 | DPTOZ2303-A
Nivel 14 PARCUEADERGD 730 1250 | DPTOZ2203-A
Mivel 14 PARCUEADERD 731 1750 | DPTO2003-A
Nivel 14 PARCILIEADERD 732 1350 | DPTO1903-A
Mivel 14 PARCLEADERD 733 1350 | DPTO1803-A
Nivel 14 FARCILIEADERG 734 1150 | DPTO1703-A
Mivel 14 PARCIUEADERD 735 1311 | DPTOZ2101-A
Nivel 14 PARQUEADERD 737 1250 | DPTOZ2104-E
Mivel 14 PARCLIEADERG 738 i35 | DPTO2004-E
Nivel 14 PARCIUEADERS 739 1750 | DPTO 1904
Mivel 14 PARGLEADERGD 740 1250 | DPTO1B0M-E
el 14 PAACILIEADERD 741 1254 OPTO 1704-E
Nivel 14 PARCILIEADERG 742 e Mm’ﬂm
Pivel 14 PARCILEADERD 743 O [
Nivel 14 PARQUEADERD 744 1350 .u.smh:.a.n-u
Nivel 14 PARCILUEADERD 745 1350 | OPTO1713E
Mivel 14 PARCILIEADER 745 i “m":nm
Nivel 14 PARCILEADERD 747 1150 | DPTO1408-a
Nivel 14 PAACIUEADERD 745 1350 | DPTO1406-A
Mivel 14 PARCUEADERD 743 1750 | DPTO1820-A
Nivel 14 PARCILIEADERE 750 1340 | DPTO2001-A
Nivel 14 PARCIUEADERD 751 1250 | DPTOZz204-E
Nivel 14 PARCUEADERD 752 1250 | DPTO2103-A
Nivel 14 PAACUIEADERT 753 1350 | DPTO1817-€
Mivel 14 PARCUEADERG 754 125a “m’fm
Nivel 14 PARCILEADERG 755 i Mm’:‘nnm
Nivel 14 PARCIUEADERG 763 1250 | OPTO1B16-E
Nivel 14 PARCIUEADERG 764 1750 | DPTO1B1SE
Nivel 14 PAROUEADERD 720 1750 | DPTO1716-E
Mivel 14 PARCUEADERG 721 1250 | DPTO 1814
Nivel 14 PARCUEADERD 735 1750 | DPTOZ304-E
Mivel 14 PARCUEADERD 759 1750 | DPTO1407-8
TOTAL 57
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TOTAL DE 763
PARQUEADERDS
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del Ecuador

INFORME CHNEL-GYE-PLA-TEC-050-2023
Para: Ing. Luis Villacres L, Lider de Planificaciin, Subrogante — GYE.
De: Javier Toala Meza, Planificacitn Técnica Econdmica,

Asunto: Andlisis de Prefactibllidad - PROYECTO ELECTRICO YOO
GUAYAQUIL

Fecha: 01 de agosto 2023
1, Antecedentes

= Mediante comunicacion S (referencia CMEL-GYE-SGR-2023-8830-E)
con fecha 19 de julio 2023, €l Ing. Edgar Conchambay, solicitd el analisis
de Prefactibilided PROYECTO ELECTRICO YOO GUAYAQUIL, La
demanda proyectada es |a sigulente

Carga Demanda Maxima Energia
Ao Instalada de Potencia Froyectada
kWA kW kWh
2027 5,235 4816 72240802
2028 5393 4. 862 | 74 429918
2029 5 5HT 8112 76,685 265
2030 5,783 5,320 78,799,057

2. Ubicacion del proyecto

= El proyecio encuenira ubicado en el Puerto Santa Ana enire el der pasaja
SNE y &l 3er callejon ME, parraguia Tarqui del cantdn Guayaquil, Provincia
del Guayas. Se adjunia las cocrdenadas de referencia;

Ublcacién Referenclal
Vertice Coord. X Coord. ¥
1 624863 4758331

CHEL FP - Oficine Cendral I
Duwceiar A 0.8 e e e coala, edifros Drece Tridde, poo J il !
T fa e
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g'nblernu SUILLERMO LASEO
delEcuador

Grafico 1. it}a J 0] ﬁcial del proyecta.
T ¥ y, &

= ol | T
Diagonal al proyecto eléctrico pasa la linea de Subtransmision Morte de
CMEL GYE

3. Situacidon Actual
A& continuacion, se analiza e comportamiento de la demanda en los Gltimos 3
meses de las redes de allo v medio voltaje cercanas al proyecto eléchrico,

Capacidad Limite Carga Carga Carga
Red AWV Maxima para Térmico albril mayo Jurile
de la UN GYE Tranasferencla MVA 2023 2023 2023
AT (MVA) (WA iVA)
Lirvea de
Subtransmision Morte S4.00 T2.00 89 44 36 61 33 .86
(69 kW]

4. Situacion Fultura

Mo se pusde tomar coma referencia el mes de abril debido a que Nore estaba
tomando carga del sur de la ciudad, se toma como base el mes de mayo 2023,
se congidera un incremento de demanda de 5,320 kW para el aflo 2027, Se
asume un factor de potencia de 0,96,

CHEL FB -« Oficine Conlfrml
Dirercam me-E. 5 vl @ i cocfa, soddicin Draes Celban, noan 5 LHE 1
: i Te(dfnn F + ¥
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obierno ‘ SiaLmuMO LASSO
delEcuador

Capacidad P Dermanda maxima
R AW Maxima para Térmico proyecisda
de la UN GYE Transferencia MR} Ao Z02T
MVA (A
Linea de Subdransmisstn
Morte B4 00 72,00 46.58
{69 kW)

*Mota; Se considera e crecimienio vegetalive de las redes de la UN GYE,
5. Analisis

A nivel de 89 kW no existe restriccion alguna en la toma parcial o total de la
carga del proyvecto elécinco.

Se epecutd en el programe CYME 8.2, la simulacion de flujo de carga en la linea
de subtransmisidn Morte a 89 KV, como se encuentra en la actualidad,
abteniendo una calda de voltaje antre los puntos de analisis dantro del rango
permitido.

A continuacion, se presentan los dalos oblenides del Nujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimentadora v en el punto de posible
conexion para el afo 2027, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por
al clignte en la soliciud de Prefactibilidad.

Gralico 2. Simulacidn en CYME 8.2, en la cabecera de la alimantadora y el punls de
SO i,

— g e - 3T g I
| P - e L ! Mis WL PAR iR B WA
WEa WAl omma hEE o m owwa S i E 1M EE BF ST RN R
& oumit SR G ol P (P4 GELE K IENC EmE A I WHLE TITAD §TTE
L] et EE s akd P 1FRe Al c IEH. I .S W WIS T NI
W L st mes om0 mp myRd tema ask kI TURET MR

b el B b FLEAE ¢ a0l R B
AEOTie a0 ga RS

CANEL £ - Oficins Central
HRECCHIN A 6.5 we 8 A corts el feraes D@, o J gL E AN ]
’ : 1 Tl Miari i T CHE =L OO
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De acuerdo a los datos obtenidos en la simulacidn, el porcentaje de calda de
vallaje calculado as:

% caida de voltaje = [(VI-WIAT]"100%
= [(1.0:07-1.004)1.07*100%
= 0.30%
Por consiguienta, al porcantaje de caida de voltaje desde la cabecera de |a
alimentadora hasta el punto de conexidgn, v de acuerdo a la Regulacidn Calidad
del Seraicio de Distribucién v Comercializacidn de Energla Eléctrica se
encuantra dentro del rango parmitido.
6. Conclusiones

o El suministro eléctnico a nivel de 83 kY para el PROYECTO
ELECTRICO YOO GUAYACQUIL es factible para atender el suministro
plblico de anergia léctico,

o Se deberd ser coordinar con la Direccldn de Distribucidn de CHEL GYE
la alimentacitn del proyecto.

Elaborado por:

Javier Toala Mezs
Planificacidon Técnica Econdmica — UN GYE

CNEL EF - Ofcina Cantral L i
Dswocian, & 5.3 v a b couie, sdifficm Grece Ceoor, a8
i Teddfnno.
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'5’;-" SEGURAF"

Empresa Piblica Municipad para la
Geatlon de Riesges y Controd ce
Begufidad di Guayagiall Sedqura EF.

SEGURAEP-GGRR-2024-0507
CGuayaqual, 31 de mayo de 2024

PARA: Ing. Cristhian Benalcazar O.
Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero

DIRECCION DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATRASTRO Y

EDIFICACIONES
DE: GERENTE DE GESTION DE RIESGOS
REF.: Oficio DUMCE-CEM-2024-10362 de 13/05/2024

RO} NoOO1-2024-0042216 del 08/05/2024

ASUNTO:  Factibilidad téenica del proyecto YOO - GYE.

En atencion a la referencia, sirvase encontrar informe téenico SEGURAEP-GGRR-
BSP-2024-0086 de fecha 28 de mavo de 2024, suscrito por el Arg. Bolivar Sandoval
Bagquerizo, Analista de Riesgos de esta Gerencia, en donde consta la determinacion de
riesgo antes mencionada, en base al cual se requiere la aplicacion de las recomendaciones
que constan en dicho informe.

Particular que comunico para los fnes consiguientes.

Atentamente,

Ing. Katherine Villamarin 1.

Gerente de Gestion de Riesgos
Empresa Pablica Municipal para la
Cestion de Riesgos v Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP.

e A, Hollvar Sandovol Bageeniza, ANALISTA DE RIESGOS
Elafwradka pavy Lenle. Kariee Ramesa
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ﬁf = -{-!'TrEEFI:IEI.IEﬁ Ministerio de Transporte
2o, DEL ECUADDR ¥ Obras Publicas

SUBSECHETARIA DE PUERTOS, TRANSPORTE MARITIVO ¥ FLUVLAL
DIRECCION DE PUERTOS

Certificade Na. SPTMF-DIRPLUE-ZPYB-004-2024

CERTIFICADO
DELIMITACION DE ZONA DE PLAYA Y BAHIA

NUMERD SPTMF-DIRPUE-ZPYB-004

ARO 2024

Mediante el presente certificade, en base al informe técnico DDP-INF-004/2024, en el cual se
verifica los limdtes de zona de playa y bahia del predio con codigo catastral 28-0003-003-02,
propiedad del FIDEOMISO ¥G con RUC 0993379709001, vhicado en el Puerto Santa Ana,
parroguia; Tarqui, cantan; Guayaquil; provincia: Guayas,

COORDENADAS LEVANTARMIENTO DEL PFREDID COORDENADAS ZONA DE PLAYA ¥ BAHIA
FUNTOS * L PLIMTLNS & ki
1 bR b GFLEA72.55 ¥ H2A908,45 Gha409, 77
2 624508 45 975509, 72 3 G24927,94 ST59358,26
3 B24H2T 54 9754535826 2 62496700 Fra9432,00
“ G4 S B O75534]1 58 10 G24975,00 | 975937700
3 BIABT2TT 975935050
G GR4ELE E1 OFED34A4 T8
7 bE4E54 52 o7559328, 70
i 62453013 BT5EI1E .5

Fecha de emisidn: 07901/ 2024

Observaciones:

Lina ver realizada la inspeccign, soverificaron las coordenadas detalladas en el plano presentado
referente a la Delimitacidn de Zona de Playa v Bahia, esta Subsecretania de Puertos, Transpaorte
Faritimo w Fluvial "CERTIFICA™ que:

Las coordenadas detalladas son las correctas, sefalando ademas a los Propietarios, en caso de
construir cealguier tipo de infragstructura en la gue se incluyen los muros de contencidn, gue
estan en la obligacion de solicitar en esta Subsecretaria de Puertos el permiso correspondiente.

1. Area del prediosegin levantamiento 5.569,30 m’
2, Zonade playa v bahia 3.065,00 m’
3. Linea divisoria 5503 m

Mgs. Rodrigo Fernando viteri Arias
DIRECTOR DE PUERTOS

P&Einﬂ

Cadigo Postal: 080208 / Guayvagull-Ecuador
Teléfono: 593 — 4 250-2080
woanw obrespublicas gob ec

i M
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.1.' _-:'ﬁl:l-l_
b ‘ . -’HHEPUB‘L!H Hinisterio de Transporie
gw. DEL ECUADOR y Obras Publicas

SUBSECRETARIA DE PUERTOS, TRANSPORTE MARITINHY Y FLUVIAL
DIRECCION DE PUERTUS

DETALLE DE L& ZONA DEL FPROYECTO

FIDEICOMIED Y5 Laysnsa

g =

B FefTin Sanfains perages TETed FEenn . Chy gl prarvinaa. Teurm
P IO D LAY AT AR

RIC GLIAYAS

Zona de playn ¥
hpnly = 3,065,000 m?

Google Eae

-

Direcchon: Ay, Del Bombero ¢ Leopsods Carrera. Edifiog (race [ ]

Codigo Postal: 090208 | Gueyaqui-Ecusdor : " ) ﬂﬂﬂﬁgﬂ I/

Telsfono: 593 — 4 ;
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Giohierno dutdimome Descenfrafizacdo Musicige de Goanvaguil

mm%--ﬂ

Guayaquil, 28 de junic de 2024

g-*'” Hz SMG-AAA-2024-10769
i i.:'-":‘ b
E l
/{E =3

Sefor Arquitecto
Fernando Afazco Campoverda
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO ¥ EDIFICACIONES

Presante.-

De mis consideracionas:

Cumpleme remitir para su conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacién por la cual me permito notificar qua el M, |, Concajo Municipal de
Guayaquil, en su Sesidén Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvié
APROBAR: el Régimen de Desarrolle Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el cddigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callején 11 NE y
3" Pasaje 5 NE — Sir Frederick Ashton Fulcher, en el gue se desarrollara el proyecto
YOO GUAYAQUIL".

La presente resolucion ha tenido como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 vy memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024, y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes v al interesadao,

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD ﬂ""" = QUM
i i feteid — '[c‘_'la/
S RECCION £ M
CATASTRO = ﬂmﬂ (==
[ = -y
SECRET. L T memnammnmamaas
E ; —
T e T
| ALon copia: Micalde, Procurador Sindico Municipal, Dérector Financioro, Coordinador

Ganoral I de Control ¥y Procesos Legales, Coordinadar General I de
Contral de Edificacionss y Gantrol Minens, Archivoe
WT__Q-” Expedignila, {7 Fodadid | o=
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Cnbiprme Auidhome Descenraliade Muskspal de Shapagal

Gusyazull, 25 de junio de 2024
Oficio Nro, DAJ-1}-2024-8832

Abogado M.L MUNICIPALIDAD DE GUATAQUIL -
Felipe Cabezas-Klaers SECRETARIA MUNICIPAL E; 1?7

SECRETARIO DEL cONCEIOMUNICPAL T ECIBID O

SECRETAR(A GENERAL @ 35, N 2024 %E:EE{

En §u despacho.-

e mmme e o

Laab by
FIRMA ﬁ
ﬁ 1' nto: SMG-AAL-Z024-104E67

[ mi eonsideracion:

En atencldn al oficio de la referencia, mediante el cual & remite el oficio Nro. DUMCE-2024-15145
suscrito por el Director General de Urbanismo, Maovilidad, Catastro v Edificaclanes v ol memorandao
Mro. DUMCE-CEM-2024-2675 suscrito por el Coordinador General 2 de Control de Edificaciones y
Contral Minero y el Coordinador General 2 de Cantrol y Procesos Legales, que se reflere a la solicitud
de aprobacion de Inclusidn dzl predia signado con codigo catastral Mro. 28-0003-003-2, ubicada en el
Puerto 5anta Ana 3, 3" Callejon 11NE y 3" Pasaje 5 NE-5ir Frederick Ashton Fulcher, al Régimen de
Desarrollc Urbano Arguitectdnico Especial (DUAE), an donde se desarroflard &l proyecto *YOO
GUAYADQUIL" #n virtud del reguerimiznte Nro, 2022-42216 presentado per el Coordinador de
Froyectos Uribe Schwarzkopf auterizade por ol presidente de Uriba Schwarzkopf, climplame informar
lo slgulents!

I ANTECEDENTES:

1.1, Mediantz comunlcacidn ingresada a través del reguerimiento Nro. 2024-392216 de fecha 06 de
mayo de 2024, el sefior ol Jorge Arévalo M., Coordinador de Proyectos Uribe Schwarzkopf en
calidad de Coordinador de Proyectos Uribe Schwarzkopf autorizado por el presidents de Uribe
Schwarzkopf, solicitd al Difector de Urbanismao, Movilidad, Catastra y Edificaciones {a la época),
lo siguiente:

{—J & proyecie Yoo Guoyogull preve exceder ef enaficiente de edificabilidod dispuests en ef PUGS pora gl
predio antes sefiolodo. For tal motivo p en conocimiento del erticulp 52 de lo Ordenonza General de
Edificocionas, e cwal considers “Froyectos oe Dessivells Urbeno Arquitectdnico Especioles™ [DUAE),
Instrumente que permite alconzor wna collficacidn particulsr cuande los regrerimientos g un grayecto
difieren de o5 gispuastes eq ef PUGE, nos permitimos @ presentar parg su consideracign o) DUAE “Foa
Guayoqull”, con fo finslided de que su tratomiento ¥ oprobocién nos permita oleanzor ¢! coeficlente de
edificabilidad y el ndmero de unidodes de vivienda pragramodos en ef desorralle inmabiilario, ...

1.2. A través del memoranda Nro. DUMCE-CEM-2024-3575 del 24 de junio de 2024, el Ceardinadar
Ganeral I de Control de Edificaciones y Control Minero y el Coordinador Ganeral 2 de Control v
Frocesos Legales, Informarcn al Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, lo sigulente:

o) INFORMACION DEL PREDIO:

& D¢ ocverdo con lo consuita én &l Siatema de Cotostro, ef FIDEICOMISO V& consta come progietaria
del predio signode con codige cotastral Mo, 2E-0003-003-2, o cuel registrr una superficie de salar

Iﬁ\ e 551, 06, ademds consia como solar vacio,
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s Segun el mope 64§ de lo "Ordenanzo de Actualizocidn del Plan de Desarrolio y Qrdenomiento
Territorial 2018-2023", &l predio en consuita & encuentro en el PIT-05 NORTE 1 (Distrito OS),
colificads coma Sector Fuerto Sonta Ang Etapa 3-ZPI-STAANA (ETAPA 3) y Zone Especial
Vilrerabie (ZE-¥1

EEEE&{EEQN DEL PROVECTO;

Lo descripcién del proyectio adjiunta o io smll'de del proaris, expresn o sigulente!

£l proyecta Yoo Guayoquil, concebido comoluna edificaciin esbefta de 46 niveles de wso mixto, refiefa
Un pragrame orquitectdnico predominante residenciol y complemenioda con espacios comerciales. La
infroestructure gibergard loeales comerciales, 633 pportamentos, dreos de estocionamientss, asl fome
Espacios comunes que incluyen piscinas, lounge, restouronte, solo O juegos, soid porg nifias, spo,
gimnaosio, drea de coworking, suditerio, ciney bolos. La inclusidn ebundente de vegetecion de ferrazas
v balcones no solo busea reducir o ola de calgr, sing también crear entornos agradobles pera «f disfrute
de residentes y wisitanies. ..}

MNSLILTA R CELAR:

s E 15 de funio de 2024 se procedid o enviar el Memorendo No. DUMCE-CEM-2024-3004,
solicitondo que se nos remita las valares y montos @ pogor por paste del FIOEICOMISD YO,

«  Medionte Memorondo No, DUMCE-CA-2024-9611, dfel 21 de junio de 2024, remitida par el Arg.
Fall iturralde G, Mse., Coordinador Ganeral 2 de Cotostro y Avaldos, se indica lo-siguwlents:

g Y
“Bor lo tanto, f valor de fo Concesidn Onérosa de Derechos por -:I:Im.l:lrﬂ de i edificobilidod en Zong
de Bromeocided Especial s lguol o 549.758 08 odlares americanos.”
i s

N IENTO POR P FINANCIERA:
I
«  El 14de _|'I.|'|I'||Iﬂ- de 2024 mediante Memorando Ne, DF-1590-2024, remitido por el Ing. Cam,
iarge Dilldn Alvorez, Director General Finanelera, se indica lo siguiente:

it

En grencidn af .-:.ﬁm No. DUMCE-CEM-2024-10362, en el gque s& menclona el requerimiento Na,
D01-2024-0042216 ingresogo el 0B dé moye de 2024 por el FIDEICOMISC Y6, con RUC
ORR337ITOI0QL, £n calidog de pn:lpletnrlus del predio, ubicads en &l 3" callefdn 11 NE y 3° pasaje
SNE, &n Puerto Santo Ang etapa 3, qmenrf sulicitoron ser claslficados como proyecto de “Desarroilp
Urbano Arguitecidnicos Especiales®, ¥ &n Bl que 5& comwocd @ una rewnidn de trobaje 8122 de mayo
de 2024, a la eval asistid ml delegode, el 18g. Johnny Alciver Zovale, Coordinodor General Financlera
2, & fin de Maﬂzar Io documentacisn |propercianoda per el solicitonte, correspondiente o fo
fectibilidod técnica del projacts, en falgue se trofd e reguerimicnte Mo, 001-2024-0042216,
respectio o o foctibifidod téenica del proyecto YOO pora ecogerse af Régimen de Desarrolios
Lrbong Arguitecicnicos Eqpesiales, esta Nreccidn Municipo! emite pranunciamignto fovarable ol
sefpecta, en el marco de nuestras competentias,

=
feud
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For fo antes expuesto jen virtud del crifeno técnico foverable contenido en el presente oficio, i
considerg procedente gue el M, |, Concejo Municipel, previo pronwndamiento de Asesorin Juridica,
resuaiva fo sigulente;

¢ Aproborel Régimen de Desorrolla Urbano Arguitecidnics Especial [DUAE] pora &l combiz en
el sprovechermiento ol suelks del prédia sigraaa con codips cotastral Ng. 25-0003-003-2, en
fonda se deserroffard el propecio Yo Guopogud™.

Af trotarse de [8 madlfieasidn en el oprovechomiento el suels estoblfecido en el compenente
urbanistico def PUGS, uno ver aproboda lo colificocion del propecta DUAE, s deberd proceder con e
Plan Porciol que vinbilics ef posterier desorrollo gsi propecto.

Cobe menciongr gue, independientements de ko oprobeoidn de fo colificocidn del proyecta como
DUAE, y con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos ¥ visicn de civded del GAD Municigal
ds Guoyogquil, & Plan Porcla! podrd determinar lo necesidad de implementacidn de otros
instrumentas de gestidn del suels conforme o establecide an fo LOOTUGS v ef Plon de Usa y Gestidn
def Spielo.

()

Maota: Este inferme no pitento meowimiento de tierm al o construedldn de Jo propuesto
grouitectsnive, pero esto debeed contor con el registro de construceitn pprodada,

Ik BASE LEGAL:

2.1. El Cidigo Orgdnlco de Organizacidn Territorial, Autenomis y Descentralizacién (COOTAD),
establece:

Articufa 54,- Fu.q;.ipr;u'.'-j.:n Funciomes del Goblerna outémome descentralinade Municioa! les Siguientes
i)
) Estotiecer ef régimen de use de guelo y urbanitico, paro lo cuol determinerd ks condiclones de
prbgnizecidn, {.)
! Art. 55-Competentios exclusivas de! gobierna autdnoma descentrofizodo municipol-Los gobiernos

' 'outdnomos descegirdiizodos municipales fendrdn las siguientes competencios exclusives =ip perjuicio 8¢
l :atms gue determine g ley;. |

r"__|| Fit Thk
" b} Ejercer el contralsobre el wso y ocupocidn def suelo en ef contdn; [~}
| Sk i i

i Art. 323 -Aprabacidn de otros octos nermativos, «E1 drgano normetive del respectiva gablemo outdnoms
| descentialitodn poded evpediv odemds, ocverdos ¥ resoluciones sobre temas Que tengan cardcler especial
& especifica, los gite serdn aprobiados por el drgana leglsistive del gabizmo autdnoma, par simple mayonia,
en un sofo debete 'y serdn notificodos o Jos Interesodos, sin perjuicio de disponer su publicacidn en
cualguiera de los medios dererminodos en ef articulo precedente, de exstr ménta paro elio, (..}

2.2, La “Ordenanza de Actualizacidn del Plan de Dasarrollo y Ordenamiento Territorfal 2019-2023 y
al Plan de Usa y Gestidn del Suelo del Cantdn Guayaguil”, dispone Io siguiente:
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139.2, Aprobocidn de lps Proyectos de Desarralle Urbano Arguitectdnico Especioles. = Los porsmetras ¥
requisitos con los que deben cumplir los propectos de Desorrolly Urbong Arguitectonico Especlaies, poro
ser oprobodas, Son s gue estebiezca fa Ordengnzo General de Edificaciones y Construcciones oed Cantdn
o la pormig gspecifien gue o 8labose aorg gite fin, Con fo aprobocidn del proyects DUAE se procederd con
g elghpracida de Plon Porcial gue wiabilice of degarraiio del provecio.

2.3. La "Ordenanza General de Edificaciones y L:u-rkstrur:cinn:es dal Cantdn Guayaguil®, dispone al

i

respecio:

Art. 82.« Proyectos de Desarcoilo Urbeno Arguitectdnice Especiales, = Constituye wna celificacion oforgoda
& propettos de escoln arguitectdnita y/o wbana, denominados (DUAE), de iniciotive piblice, priveda o
mixta, que propengan Lses 3o condiciones ge aprovechamiente del suels, perticlares gle no concwerdon
con las esfeblecidas en o Aormotha oplicable gora iz Subzong del o los predios donde se whica. Esios
proyectas, de sef gprobodog, sn efereloio del darecho a o cludod, serdn sometidos o o normaotivo o
Concesich onerpsa de derechs estobiees én &l urt.- uis 100 de lo presente Qrdengnza. Los DUAE debargn
curnpiir can lay siguientas pardmairos:
fral

Art, 23.- Proceso pors ocogerse ol Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnicos Especioles, Los
Propectos de Desarrallos Urbonas y/o Arguitectdnicos gue requieran ocogerse ol Rggimen de Desarrolips
Urbane Arguilecidnico Especioles deberdn cumplls con lo siguiente:

fad

1, la Direccidn de Controf de Edificaciones, Cofastra, Avalias y Controf Minera [DECAM), receptard el
sxpediente y a trovés de lp eplicocion de ventoniile orice, solictord pronunciamiento sobvz g factibillided
téenice gl proyecto, o las Direcciones p enlideded competentes; Direccion de Ambiente (DA, Direccian de
Festion de Rlesgos y Cooperpcidn [DERCY, Direccidn de Planificacidn Urbang, Provectos y Ordenamiento
Territariol (OUPOT], Dirgecidn de Asea Contonal| Mercodos y Servicios Contonples (OACMEE), Direccidn
Financiers, Autoridod de Tramsitg Idu#l:fpﬂf.f.ﬂm,‘, INTERAGLIA, CVEL y Benemérito Cuprpa de Bambero de
Guup’aq'un' Ling l.re.r Jue jf :y.:nr: cor g pronunciomienta fammb.’e de g5 entidodes mencionraas, {q

5ul:|r3l,.lal:||:| me pertene-::!

Art. 100.- Régimen especial relociznada con lo Concesidn Onerode de Derechos para camblo dal uis de!

suelo'a Incrementa de lo edificabiiidad por sobre la narma én Jos DUAE.

i i |
100.1, Este régimen oplicerd pora los propectes| colificedos como Desarrolios Urbones Amuitectdnicas

* Especiples [DUAE] en Jos términas estipulados en (o presente Ordenonza, dentra del suels urbano del cantdn

Guoyagqudl r su dreq rural de exkpansion urbong :u::é'?dn:

s Se modffoan los usos del suelo wio octividodes permitidos especificas.
& So gutorizo wn mapor agrosechemiento del sueio,

()

100.5. Estan obligadas o concelar fa5 valores pd." concepta de concesidn onerosa; fodos fo§ persongs
spturales o Juridicos de derache peablice o grivedo *ue promuevan un DUAE en el cantdn de Guoyagenil

i
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100.8. El volor o beneficla de lo cludod por concepto de lo concesidn onéroso de derecho se
gstoblecerd de dos formas:

100.8.1. Por combio en & uio de fuelo:

Se entenderd por cambia de uso del sueio o lo estoblecido en el Art, 82,1 oe Jo presents Ordenania,
¥ 5e pogord por coda m2 Ul vendible sufeto o combio en & usa de suela requeride en el proyects,
de geuerdo con o siguienre formula!

CO0s = [fwolor fing! del terreno = valor iniclol del terrena) ¥ porcentoje de participacicon por sugio
por porte del GAD Municipa! de Guapaguil]

HALD'H:S-‘E!J{IH: MOICEDE Yy _VALOR SEGLUN ¥ &
CATASTRO IE.F.".I'.*LL'IH AT BT VARLAELE

Donde;

CODg = Concasidn anerain de¢ dereches par camblo oe ueo de suelo,

- Valor fingl del terreno = (Avalta del terreno por metro cuodredo (m?) segun sistema cotasiral)
¥ {ingdice de revalorizocidn) & (Area deii),

- Avoldo del terrena por metno ceedradn (m?) segin sistema cotastrel = Es ef avalde catestral de!
termeng gue conste e e sistema muaicipal o o feche en iz que e3 regueride ef proyecta OUAE

. indice de revolorizacidn = serd el gue corresponda conforme o coda coso de ocuerda con lo tabla
de ndices de revalorizoclin aplicables poro concesidn onsrosg de derecho (Anexo &),

- #Area dtil; el érea totol gel terreno en el que se implonte el proyecto descontando Unicamernte
ogfectociones como dreas protegidos, servidumbres @ otras que no sea susceptibles o combio de
usa conforme o normas necionales v ordenanzas municipales,

- Valar inicial del terreno = (Avalio del terreno por metro cuadrags fm?) segan sistema catasiral)
¥ (Area UtliL
Porcentojs de-porficiposidn por susle por porte del GAD Municipal de Guayaqull = £5 af
porceniaje de porticipacidn gue ingresord comoe poge o beneficio de lo cludad, como resultoda
de fa revelorizocidn del suelp derfveda del comble del use del suelo propuesto porlo DUAE. Esie
seestablece encualgulera de los casosen 5%,

100,82, Porcompra de edifieabilidod:

Sd paga por coda m2 de drag total edificable imputable para of cdlculo del CUS, excedents de o
mormd bdsice, de acuerdp con la sigulente fdrmulo:

CODe= Atz Acx Aec x {ﬂ-& p:rrt:l'dpa::f-:in del GAD Municipal)
r q Aet

L?unﬂ'ﬂ:

- C00e = Concesidn onerosg de derecho por incremanto de ediffcabilidad,

- Ar = dreg total del tarréno

. Ae = avaldo caltastral vigente en metros cuadradoes para el predio especifico

= o+ Ack = dren en mvbros cuadrodos correspondiente gl CUS asignado ol predio espscifico
conforme a norma wigenta

- Aec = drea en metros coadrades excedente solicitoda per sobre el CUS fijadn conforme a

FET- e e

o de porticipocidn del GAD Municlpal = 596
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En lox proyectos DUAE se podrd aprobar dnicamente una edificabilidad mdxima equivalente a lo
ridts aita asignada a los subzonas de :pnﬁm.:'r.ﬁjq_y En cogs da sar necesaria v fneremento maddimo
del #0% sobre este. En ol case de que el proyectp necesite un mayor aprovechamiento, se aplicarda
la formulo correspondiente a concesidn oneros por edificobilidad y ademds del pogo por cambio
de uga, s¢ pagard por cada m2 adicional de edificebilidod aprebade,

)
100.8. Cendicinnes pore o oplicacion de los fdrmulos: {..)

100,54, Area responsoble del cdiculo pora detersuingr ef walor de la concesicn gnerosa de derechos
Lo Subdireccidn de Catastro de lo Direccldn de Control de Edificociones, Cotostro, Avalias y Control
inero (DECAM ), serd responsable de lo splicacitn del métoda de cdlculo estoblecida en el articula
100.8 de lo presente Ordenanze, determinandopord cogda cose fos valores y monfos o pagar por
concepta de lo concesign oneroso de derechos, iheluyeénde los exenciones que pudieren apiicar. Lo
Bireccidgn Financiere debe determinar las fr:lm:-:u!n'e page en dingre o en efpecies, infarmocidn gue
gerd porie del expediente del proyecto que s8ro semelido o oprobacidn conforme ol proceso
establecido en el Articulo 53 de [z pregents Drdepanza, referante o los DUAE, (..}

100,10, Farma de pago de la concesidn enerosa de derecho, - Ef pago a bengfico de ja cludod, o
fovor-del GAD Municipal de Guayagquil, por concepte de o concesidn gneraso de derecho en los
pordmetros esteblecidos en Ja presente Ordenanso, podrd ser realizoda por parte de ios
propletarios o promotores del DUAE, prewa ue'pe.'ﬂn- ¥ aproboclin respectiva, eplicondn ung o
varigs de fog siguientes modolidodes:

al Pogo monetario ol contoda o por cronpgrama de pago.

Bl Pogo en especie, mediante entrepa, cesion o octupcidn @ fovor del GAD Municipal de
ouayaqull de los sigulentes formes

- Buplp wrbonizads, conforme a8 [0 narme wigente,

= Viviendo de interds sociol, conforme @ los condicicnes establecidas en los normotivas
neclonal ¥ municipal, ubicadas prisrftariomente en el DUAE o ol menos en el mismao
diztrite de planificocidn del DUAE. Comp incentive a o generacidn de wivienda de interés
sociol, cuande el pogo en especie s8 Aogo medionie o entrege o fovor del GAC AMunicipal
de Guopagquil, de unidodes de wivlende de interés social, el monta finel o cancelarse serd
equivalente ol 70% o2l valor de lo Goncesign cnergsa de derecho, resultante de lo
gplicocidn de las fdrmulas estoblecidas en el avticulo 100.8
Egquinarmigntas pliblices de servicios spoigles o de servicios publicos. En estos cosos g
manto fingl o concelarse serd equivelente al 0% dél valor totel de lo concesidn oneroso
de derecho, resultante oe lo oplicecidn de las fdrmulas estoblecides en el grticulo 1008

- Infroestructurg necesoria pora omplior o mejorar los sistemas poblicos de soporte,
conforme @ lo' grevista en o planes meestras, plones porciples u otros instrumentos oe
planlffcocidn previstas poro el efecto,

- Areos verdes o equipomiento publicod, en superficies sxcedentes @ los porcentajes oe
cesidn exigidos por fey y Ordenanze wigents, en el DUAE a en los lugores que defing el
GAD Municipol ge Guoyaguil |

= Bepeficios a fovor de lo comunidad, o irhvados de los obros o occlones de mitigacidn de
impactos o jo moviidod, o/ omblente, of wrbonismo o ol tejido socipl, que excedsn
ohjetivamente los requerimientos de mitigocidn o los impoctos directos producidos por
los DUAE, técnicamente sustentodos ¥ econdmicamente wolorgdes por jo entidod
respensable de evaluar ios medidos de mitigacidn comespondientes.

- Seneficioso gporfes amblentoles técnica y financig ramente susfantodod, loscuales serdn
vforodos p coerdingdos por lo direccidn menicipe! responsaoble del ambiente,

Viernes IT de diciembre de 2024
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. Cros octwaciones poro la hobilitaeidn del suelo y o gorontie del derecho o la civdod,
debldomenie calificedas gor g DUPAT.

Porg o determingcida mathveda del pege en especie, lvege de aplicar las formufos
gnteriormente descritas, conforme al caso ¥ bna vez estoblecido &l valor a conceler por parte
del propictario, por concesion anerasa de deracha, lo Direcclon Finonclera debera salicitar @
la DUPOT infarme respecta o la foctibilidod técnica de lo wbicocion y pertinencia del tipo de
gspecie propuesta coeme formo de page por parte del propistario.

100,11, Obras no computobles pora gl pogo an especies de la concesidn onerosa de darecho.
= Mo sergn compulobles af page par concepla de concesidn onernsa de derecho, fos siglienfes
alras:

a) Lo implementacidn de fos medides de mitigocion @ log impocios direcios wrbonos,
ambientales, sociales ¥y a lo movilided ocosionadas por el DUAE, las cuales serdn di
enterg responsobiiidod del promotar,

bl Los obras gue beneficlen directa o exclusivamente ol DIAE, debiendp demastrarse que
las obros computobles af pago de la concesidn anerosa conflévan un beneficlo urbano,
ombientol, soclel, scondmico o de movilidad cupe olcance et moyvor ol del DUAE v
contribuyen o digminuie los deficits proritarsios de o gludad o a mejorar fos condiciones
urbonistices del entorna o sector de implontecion del DLLAE,

¢} Los obras de infroestructura y ceslones de seelo segun ef tipo de projeécto, exigibled por
ley ¥ norma municipal respectiva,

d} Los demds corgas gue estobleica af plan pareial eonforme carrespandon & cada coso.

100,12, Valeracidn de los pagas an espacle, - La valorocidn segun fa formoe estoblecida como
poge en especle se realizard de fo sigwlents manera;

a) Swelo urbanftada; - Lo valorocidn de {os cediones de suslo urbanizado considerord =f
easto total de lo hesiliteclidn dal suelo efectuoda por parte del promotor, inclopendo!

al. Ef costo del ferrene rbanizado gue resuitord de lg multiplicociin del grea ol yengibne
o sercedida por gl ovaldo cotestral actuaiifods correspandiente o la ublicocion del lote,
¥

@2, Los costos indirectos incurridos paro lo Acbilitocidn del suela y su tronsferencio de
daminiy a fover del Goblerno Avtdnomo Descentrolizodo Municipe! de Guayaguil, Le
volorocidn de lo entrege de suelo urbanizods declarade por el propietorio o promator
del proyecto_serd anolizoda v aceptode por ef deportamantd carrespandients e g
DECAMN, El plazs porg qu'e diche entidad emita el informe de valorgoidn serg de mdxima
3 digs contodas @ partir.de g entrega de infarmacidn requerido pora tal efecto.

) Vivenda de interés social y equipomientes piblices de sarviclos soclales o de servicios
publiess. - Lo valorocidn de unidades de viviendo de interés social p/o de equipamientos
piiblicos, considérard el coste total del proyecto efectuwode por porte del promolor,
inciuyendo;

bi. El costo del terrent urbanizedo que reseiterd de fa multiplicecidn del grea il venaible
o ser cedida por el avaldo cotestre! actualirado correspondiente @ lo ubicacidn del lote,
w

B2, Los costos directos correspondientes o o construccldn de los drens computabies y na
computables; dreas verdes v (o demds reguaiimigntos funcionales del proyecto,



1TB---Gacela Municipal No. 48 Viermes IT de diciembre de 2024

(B

Gl duidmenms Descemraldodo Mimicipal de Gravegri!

B3, Les costasindirectos incurrides pbro fo construccidn del proyecto ¥ su transferencic
de daminie a fover def Gabjerno All.rrdna.rn.:l Desreptralizods Municipol de Guoyaguil,
Lo vaforacidn de lo entrege de yivienda de interés sociol y/o los equipamigntos
piiblicos declorado por el propietario o promoior del provecto serd gpelizoda y
aceptoda par la Direccidn MHHJE%F o Empresa Piablica competenie en lo materia, fo
cual serd designoda en ef convello de poga respectivo. Ef ploze parg que dicho
entidad emita el informe de valoracidn serd de 30 dias contados o portir de la entrege
de informacidn requerida para taljefecto, Se procurard que los unidades de wiviendo
de irntares social yia eqlurp.:miemlfs piiblicos se uvhiguen en los lotes resultontes del
DUAE o dentro del drea de influsngio del proyecta.

¢l Infroestructure necesorla parao ampliar o mejordar fos sistemas pabiices de soporte
otrod actusciones para lo hah#ﬂaﬂ'ﬁ;;l:lﬂ suelo y ig gorontio del derecha o Ia efudad. -
5e horg mediante informe malivedo pdr parte de los aptidodes o empresas municipoles
competentes en lo molterio, sobre lo base de wn estudio presentodeo por & promotor del
OUAE que contendrd: |

cl. El dimensianamienta tdenico y Ecandthcu prefiminagr de los obros gue propange dor en
fiefeieg

c2. Las fases y cronogroma o€ construccidn a consolidacicn,

3. Los alcances o impoctos, objetivamen r.e dimensianadas que dichas obros apertan porg
regsolvar o paliar los problemas, déficits o mejoros en los cuales se enfocom,

¢4, Poro el coso de iafraestructura, Jos costas estimodos en ja operocidn y moantenimisnto
de los redes o sistemas de soporie propuesios,

El ondlisis de costos se hard en l;prnpnrJEi-d-l'r o con base a fos indices de precics, costas o
valares aeciuvalizades gue dispongan los entidades o empresas municipales competentes en
g motero del pago en especie. De n'r:.l contarse con tofl informocicn, fe utitizord io
informocidn oficiol ¥y octuolzode de pricios, costos p valares emitido por los gremios,
camares o entidedes gdel sector pibiico o privedo competentes en o materio. E plazo gue
dispondrd fo entidad municipal competante pare emitir el informe de voleracidn serd de
mdximo 30 afas contados a partir de Ig entrege de informacidn requerida para tal efecto.

100,13, Pago mangtario de contedo o por cronograma de pago. - Prévia a la entrege de la
resolucion de aprobocicn del proyecta DUAE, el promotor o propietana cancelard el valor total
por concesidn anerose de derechos correspondients of lofeé 8 o o3 (oles g ser outorizodos
medionte permise de canstruccidn, cuando o forma elegido de pogo sea de contodo. En ef
caso de que ef promotor del DUAE see acreedor del GAD Municipal de Guoyagquil, este podrd
selicitar @ fa maxlme owioridod del contdn, chmpensar las saldos, présentanda las réspectivas
documentos gue evideacisn diched montos| prevo informe de o Direccidn Financiera y de
Asesario Juridica; Cuardo el DUAFE preves IJEEE de consolidocidn, debidomente eftoblacidas
en lo resedueidn de sproboctdn del DUAE, fa concelpcidn del volor por conces/cn anerosa podra
efectugrse en proporcién o refocidn o fa ﬂlue g ser permitide, previo o o obtencidn del
respective permiso de construccidn,

Lo forma de paga 3¢ poded réalizar medipnle cropoagroma de pogo, cupas condicionss
quedaran estebiecidos en ef popoenio de pago que deberd suscribirse entre el GAD Municipal
de Guopoquil y el promotor, previo o ororgor o resolucidn de oprobocldn del proyecto DUAE
que en Aalngdn cosa paded sersupenara 48 mF'se.'.' El convenia establecard las abligaciones de
fos portes, iof goraoatios de cumplimisnio pes pare de los deudaorss y los penalizociones o los
cugles se sejetoren por probedo incumplimienio o retraso oe 505 abligociones,

[}
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Art, 112.- las pormos sectarigles son uh insfrumeénts complementano de planificacidn,
consecusncia de Iy necesidod de cubrir los requisitos especifices dg un sector con normeotiva
mds concrefo v ocercodo o lo reciidod locgl, Estos normatives oplicardn en poligonos o
sectores predeterminodos por le Direccidn de Planificocidn Urbena, Proyectos y Crdenagmisnto
Territorial ¥ Ao podrdn modificar el confenida esfruciurenie ni urbonfstico del Plan de Liso y
Gestidn del Suelo del cantdn Guapoguil Los normas seclovioles incluidas én Jo presente
ardenania son:

= Wi o hy costa

* Puerfo Santa Ang
e Changdn - Dawlor
» Embalse Changdn
* Posafa

Art. 113.- Otras norttas sectorfales. - Sia perjuicla de fag normas secteriales conlenides en lo
presente Ordenanzo, y conforme gl PUGS dal cantdn Guopagull, e GAD Municipal podra,
conforme o fas necesidodes de fa planificacidn territariol, atras normes sectoriales 8n ofras
vhicociones del cantdn o medificor ios existentes medignie &l instremenio complementario de
plonificacidn que corresponda, debidomente apraobedo per ef Cencefo Municipal, En ningun
coso las normas sectariaies podrdn modificar los componentes estructiurgnte y arbanistice del
PLIGS. ..}

PUERTC EANTA ANA ETAPA 3

Art. 116~ Narma sectoral que reglomenta al desarrolla urbanistico y arguitectdnica del proyecto
“Puerte Santa Ang Efaps 3%

115.1. Objato. -

116.1.1. La presénte Reglamentocion tiene por obfeto permitir el desormalla de edificociones dentro
del fectar de Puerio Senta Ang, Etapa 3, medianie el estoblecimiento g2 normas i criterios de diseda
g las gue tendrdn que regirse los provectos arguitectdnices, sean éstos de inicigtivo priveda o publice,
que se desarrolien dentro del orea establecida,

116:1.2. Afustor las normes especificas de Jo planificocidn general de fo cluded previstas pora &f
sector, en los temas oe Edificobilidod, Usos del Suele, Violidod, Infroestructura, con fos abfethos
demangdas particulares que demande el proyecio "Puerto Sonta Ano”, Etapa 3.

116,12 Lograr _urrlu;'r.":a_n'r usos mixtos que permita que el peotdn seq el profogaonista, disefiondo
coiles caminables que Incluyan dreas verdes ¥ elementos que protejon del ciima al peatdn.

FPresarear fo conexidn wival del ria,

Orgonizor o wialidaod tanta vehiculor como peatonal,

Pramover corredores peatoraled en el inleriar de las cusaros.

Generar congxianes entre edificociones en plgntas 1 y 2 impulsande &l comercio en plonie bojo,

Logror edificaciones retiradas entre 5/, permitiendo visibiidog entre edificios.
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W,  CRITERIO JURIDICO:

Por lo antes expuests, v al tratarse de un tema sminentements técnico, en el cual el Director Gengral
de Urbanismao, Movihdad, Catastroy Edificaclunee{. mediante oficio Nro. DUMCE-2024-15145 de fecha
24 de junio de 2024 y el Coordinador General 2 de Control de Edificaciones y Control Minero y el
Coardinador General 2 de Control y Procesas Legales, mediante memorando Nro, DUMCE-CEM-2024-
8675 de fecha 24 de junio de 2024, re5pen:tiuan1.e1;1!,e, indicaron que el proyecto de Desarrollo Urbano
Arquitecténico Especial (DUAE) denominade “YOOQ GUAYAQUIL", cumple con los requisitos del Art, 92
y 03 de la “Ordenanza General de Edifi:aclanes:ﬂ Construcciones del Cantdn Guayaquil® y normativa
juridica aplicable, y acorde a las factibilidades técnicas otorgadas por las empresas prestatarias de
servicios v diferentes dependencias municipales, esta Procuraduria Sindica Municipal no encuentra
impedimento de cardcter juridico para gque, la Maxima Autoridad Municipal -de considerarlo
pertinente- y de conformidad con lo establecldo en el articulo 333 del COOTAD, remita para
conotimiento ¥ resolucidén del M.L Concejo Muinicipal, ia aprobacidn del Proyecto de Desarrollo
Urbana Arguitecténico Especial (DUAE) que contiene el cambio del aprovechamiento del suslo del
predio signado con codigo catastral Nro, 28-0003:003-2, en el cual e desarrollara el proyecte "YOO
GUAYAQUIL® ubicado en Puerto Sania Ana 3, 37 tallejc‘m 1IME y 3" Pasaje 5 ME-Sir Frederick Ashton
Fulcher.

Para tal efecto, deberan considerarse las re mmen!:iacin nes sugeridas en el memorando Nro. DUMCE-
CEM-2024-8675 de fecha 24 de junio de 2024, ep particular, |a obligacion de proceder con el Plan
Parcial que viabilice el referido Proyecto, una vez dprobada la calificacion del proyecto DUAE.

Sin otro particular, queda de Usted.

Atentamente, e

i - -;r:'#ﬂggﬁj
Ab. Fran ;q?}ﬁ%:i L |
pnt}clf RADOR SINDICO MUNICIPAL

‘ﬂ Capsiienin

o s Zrm Law 1ahes E,DARITOR GRURLL D LREAMIIAL,
.| menwUbADELTAFTRE v B BLALIHES
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Guayaguil, 2 ﬁ JUH

Uﬁdnﬂmﬂm 20k UJEEI

Abogado M.1, MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL .
FE“F}E i:ahezgs H.Iaerg SECEETARIA MUNICIPAL ‘J IHT‘L-
SECRETARIODELCONCElOMUNICPAL RECIBI D "3
SECRETARIA GENERAL 2 EIJZ‘I
En su despacha.- pho— f: 35
luu--I-I-----F- B M Pl L 4
H @’ Asunto: SMG-AAA-2024-10457

DAl-L-2024-4832
De mi consideracian:

Como alcance &l oficic Nro. DAJ-U-2024-4832, mediante el cual la Procuraduria Sindica Municipal
emitio el informe legal relative al tramite de inclusion del predio signado con cdodigo catastral Nro. 28-
0003-003-2, ubicado en el Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11NE y 3" Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton
Fulcher, al Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Especial (DUAE), donde se desarrallard el
provecto “YOO GUAYAQUIL"; al respecto cumplo en trasladar el memoranda Nro. DUMCE-2024-
15556 suscrito por el Coordinador General de Control de Edificaciones y Control Minero, mediante el
cuzl adjunta documentacion relativa al tramite (DUAE).

Particufar que pongo 2n su conocimiento para los fines pertinentes,

5in otro particular, quedo de usted.

Alentamente,

— SR
A G cipia kg La'e 5o B, DHRECTON GENERAL Do UABAH EMD,
WHIWTLIDAD, [ATASTRO! ¥ ENFICACTRES
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Drnbdermn A nisoom Descesraiicank Myl o Ersavagesy
Ciuayeaquil, 26 de junio de 2024
Memorando No. DUMCE-2024-15556

Para: Abg. Francisco Mendoza — Procurador Sindico Municipal

Dres Ing, Cristhian Benalcizar Orosco — Coordinador General de Coatrol de Edificaciones v
Caontrol Minero

Asunto: Anexos a documentacion rnemitida — PROYECTO YOO GUAY AQUIL DUAE
D mi consideracion:

Con el fin de complementar Lo documentacidn remitida a su despacho por la Secretaria General a través
del oficio SMG-AAA-2024-10467, referente al wamite de Régimen de Desarrollos Urbano
Arguitectonicos Especiales del proyecto *Y OO GUAYAQUIL”, se cumple con trasladar lo siguiente:

=  Carta de sutorizacion que otorga Maria de Lourdes Velastegui en calidad de representanie legal
de la compaftia GENERATRUST SA. ADMINISTREADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. a favor de URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS para gestionar el proceso de aprobacidn del proyecto,
Constitucion del fideicomiso mercantil denominado FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL.
Refoerma parcial al contratp de constitucidn del fideicomiso mercantil denominado
FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL.

Documentacion que fue ingresada a través del requerimiento No.2024-42216 parn su anialisis v fines
pertinentes,

Sin otro particular, queds de vsted,

M. I. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
/ 26 JUN 2024

e Hara:. .1}_‘11-':&. ..........
ASESORIA JURIDICA

Atentamente,

[ng. Cristhian Benaleizar Oroscao
Coordinador (General de Control de Edificaciones ¥ Control Minero

HOMBRES T APTLLIOGS [ EARGEH 5

Bl e
Bbowds por A, ke Bt A.r-llqu‘rhu:nﬂﬂnnwu: _F; .::E g 'E!: E

T Dl -t sl 7 O 0 74

Archiesi

Copa: Ab, Foeipee Dabazas-fisae - STCRCTARID (0L COMCEID WURICIPAL
Al Ferardu Sfar HELF LI A el [iE | ]

Ao O 20244 Tin
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Croflerno dwtdmoms Descemrradizode Municipal de Guapaguil

Guayaquil, 24 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10467

Abogado

Francisco Mendoza Vélez
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
En su despacho.-

De mi consideracion:

Traslado para su conocimiento el oficico DUMCE-2024-15145,
memorandc DUMCE-CEM-2024-9675 v expediente, referentes al
tramite de Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial
(DUAE), para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio
signado con el codigo catastral No. 28-0003-003-2, en el que se
desarrollara el proyecto urbanistico "YOO GUAYAQUIL", en virtud del
requerimiento No. 2024-42216 presentado por el Fideicomiso YG, en
calidad de propietario del proyvecto.

En tal razdn, sirvase emitir criterio legal coadyuvante a la prosecucion
del tramite, de ser procedente.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

I. WTMFFFALIDHD
M. DE GUAYAQU

24 JUN 200 ~er g 0

"""': -"k_ar-?:'

_________
_______

Mardiala Mara, Askstents Adminisirstivo
Jasmie T Franco, Coordinador Goneral 2

Arg. Fernando Aflazco Campoverds, Ddractor de Lirbanismao, Fllmrlﬁdﬂ.
Catasire y Edificaeionas.

_| Arg. Lus Afonso Satos Espnoze. Asesor de Alcaldia.
i Lo indicado.
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Caratuigsrarer Apriiinrung Dexcontroalizacks Municisad o Gronrognil

Guayagull, 24 da Junbo del 2024

MLIL MUNICIPALIDAD DE GlJ.H;‘l'.H.QliI'IJ. Oficio No. DUMCE-2024-15145
SECRETARIA MUNICIPAL

RECIBIDG Pégina 1 de 2
poi $
Aquiles Alvares 4 HHH m*r P“-"‘-T
Alcalde de Guayaqull =--------n -------
oo FTRMA g
En su despacho.
Asunto: Regimen de Desarrollo Urbano Arquitectonico Espacial def proyecto "Yoo Guayaguil®,

codigo catastral M.* 28-0003-003-2

Ref.: Reguerimiento W® 2024-42216,

Con requerimients No, 2024-82Z16 Ingresado el 06 de mayo de 2024, el FIDEICOMISO Y6, en su calidad
de propietario del proyecto a construirse en el predio signado con cédigo catastral No. 28-0003-003-2,
ubkcado en el Puerto Santa Ana Etapa 3, 3" Callejen 11NE v 3" Pasaje 5 NE-Sir Frederick Ashton Fulcher,
Parroquia Tarqui, solicita [..] “El propecto Yoo Guayoqul! prewd exceder gl coeficients de sdificabilidod
dispuesta en el PLIES pan el predio antes sefolodo. Por tal motive y en conocimiento del erticido 92 de o
Ordenanza General de Edificaciones, & cual considera "Proyectos de Desorrolio Urbono Arguitectdnicos
Especiales” [DUAE], instrumente que permite olconzor vno colificocldn porticular cuondo los
reqeerimientos de ua proyects differen de los dispuesto &a el PUGS, nos permitimos o presentor para su
consideraciin ef DUAE Yoo Guapegquil”, con iz finalided de gue su tralamiento ¥ aprobacidn nos permito
alcanzar ¢l coeficiente de edificabilided v el numero de unidodes de viviendo programadas en el desarrails
inmobilfarc.” [...J. debide a que & proyvecto denominado "Yoo Guayaguil” reguisre o cambio en el
aprovechamiento del suelko de su proyecta Residencial/Comercial,

Al respecto sirvase encantrar adjunto el Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675 del 24 de junio de
2024, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcazar, Coordinador General 2 de Control de Edificaciones v Control
Minero y &l Ab. Fernando Suarez, M5c., Coordinador General 2 de Contrad v Procescs Legales, ol mismo
gue indica em su parte pertinente:

i
CONCLUSION ¥ RECOMENDACION;
Por lo antes expiesto ¥ en wriud del critero téonice fovorable contenido en el presente aficio, se

considera procedente que e M. Concefo Municipel, prewio pranunciomients de Asesorio Junidico
resueive o sigwiente:

s Aprobar gl Régimen de Desorrollo Urbono Arquitectdnico Especiol (DLAE] para el Cambio an el
aprovechamienia del suelo ael predio signade con cogigo cotastral Mo, 28-0003-003-2, en donde
se desarroilond el proyecto “Yoo Guapyoguil™

Al troterse de lo modificocidn en el aprovechamients del suelo establecide en & componsnte

trbanistice del PLAGS, wna ver aprobode o colificocion del propecto DUAE e debend proceder con el
Flon Parcipl gue wiobilice ef posterior desarrolio del proyecte.

Cabe mencionar gue, independientemeante de lo oprobocidn de fa calificocidn del proyecto como DUAE,
¥ con el fin del cumplimiento de los objetivos estratégloos y visidn de cludad del GAD Municipal de
Guayoguil, &l Plan Parclol podrd determinar lo necesidod de implementocidn de otros instrumentos de
gestidn def suelo conforme lo estoblecido en o LOOTLGE v el Plan de Uso y Gestidn del Suela,
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Crobricrno Autdmoag &ucw»tTd:-ﬂdj Murvdedpand de Gaonverguil

Guayaguil, 24 de junio del 2024
Oficie No. DUMCE-2024-15145

Pagina 2 de 2

Se adjunta enlace donde podrd visuolizar lo documentocidn referente of proyecto “YOO GUAYAQUIL”
con la finalidad de que se reafice el andlisis respective.

YOO GUAYAQUIL - DUAE

Noto: Este informe no outoriza movimiento de tierra ni lo construccion de ip propuesta arguitecténicn,
para esto deberd contar con el registro de construccitn aprobado,

ot

Particular que traslado a efectos de que el M. |. Concejo Municipal, previo pronunciamiento de Asesaria
luridica, resuelva aprobar el Régimen de Desarrollo Llrihal:m Arguitectdnica Especial (DUAE) para el cambilg

en el aprovechamiento del suele del predio signado con codigo catastral No. 28-0003-003-2, en donde se
desarrodlard el provecto *Yoo Guayaquil”, i

Sin otro particular, guedo de usted.

Atantamente,

Arg. Fermandg Anazco Campoverde, MSc.
DIRECTOR RAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

i

fabarado por: *| g, Ins Santas - Anaiista Tecnico de [

Contral de Eddicaciores vy Mmero 3

o

Revisatle por! inj. Jelerson Valverde — leip ¥

Departamantal de Cantrof de | F.

Edifscacicnes y Cangrol Mingra dﬁ"m
Adpanta: Mermaranda DUMCE.CEM-2024.5675
Con copaas Imig. Jangs Dillon &, Director Financieno

irg, Chanali Nawarrete 5., fefa de Gasantis jf Valares

ing. Ma. Piedad Palacios M., Asesors de Secretaria Musicipal

Ak Fesralnda Suarez V., M5 E-ul!q'dl.nld-:t: Genoral 2 de Comtral y Procesas Eagales.
Img: Cristhian Benakeasar, Coordinader General 2 de Controld de Edificac L
Minero .

Abg. Patricio Huayamanve M., Esp-mu;u.;j&
/

f
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Crobierms Awdnome Descenralizedo Muricipal de Guaveqrid

Guayaquil, 24 de junio de 024
Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pagina 1 de 34

Para: Arg. Fernando Afazos Campoeerde, Mg,
Director General de Urbanismao, Movilidad, Catastro y Edificaciones

Dt Ing. Cristhian Benalcazar O
Coordinador General 2 de Contrel de Edificaciones y Comtrol Minero

Ab. Fermando Sudrez W,
Coordinador General 2 de Control y Procesos Legales

Asunto Requerimiento Mo, 2024-42316. Régimen de Desarrallo Urbano Arguitectdnico Especial del
provecto “Yoo Guayasquil®, ubicado én ¢l predio con cddigo catastral M. 28-0003-003-2

D npestras consideraciones:

En atencion al requerimianto No, 2024-42216 Ingresado e 06 de mayo de 2024, por el FIDEICOMISO ¥0E, en su
calidad de propletario del prayecto a construirse en el predio slignado con cddigo catastral Mo, 28-0003-003-3,
ubicado en el Fuerto Santa Ana Etapa 3, 3° Callejdn 11MNE y 3* Pasaje 5 NE-5ir Frederick Ashton Fulcher, Farrogquia
Tarqui, medlante el cual solicita [..] “El pragectn Yoo Guayogull prevé exceder & coefickente de edifleabilidad
dispuesto en ef PUGS paro el predin pnled sefialade, Par fal mabive v 8a conacimiente del arficaln 92 de o
Qrdenanra General de Edificociones, el cual considern “Proyectos de Desorrofle Urbano Arquitectdnicos
Especiales” (DUAE] Instrumenta que permite altanzar ung calificecidn particular cuando los requerimientos de
un proyecto difieren de los dispuesto en el PUGE, nos permitimas @ presentar parg 54 considerecign el DUAE Yoo
Guoyagqui!”, con & finolidod de que su tratomiento y oprobocidn mos permito afconzor el coeficiente de
edificabilidad y el nimero de unidodes de vivienda progromadas en el desorrofie inmobilionp. ® .. |, debido a que
el proyecto denominado ™Yoo Guayaquil”™ requiere el camblo en el aprovechamlento del suelo de su proyecto
Residencial/Comearcial; cimplenos indlcar lo sigulenta: i

INFORMACION DEL PREDIC:

# D& acuerdo con la consulta en el Sistema de Catastro, el FIDEICOMISD Y6 consta como propietario del
predio signade con cddigo catastral Mo, 28-0003-003-2, el cual registra una superficle de solar de
5510,06m’, ademas consta cormno solar van:l':a-

P it

II 5 —r'_ Eﬁ— Js
— ot ! i =
; iy .!I ;ﬁ_‘ _\‘-:ll_, I l.l.-IrJ. ;
4 ,a'"ﬁi;’; :', |
P A o { 1
y ||\‘. #:; .--L
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Crodierap Aidnome Descentralizodo Municipal de Guayeguil

-

Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memorando Mo, DUMCEE-CEM-2024-9675
Pigina 2 de 34

.

el o= — |I —

= Segin el mapa E4.1 de | “Ordenanza de Actualizacitn del Plan de Oesgrroio y Ordenomiento Termitorial
20152023, el predio en consulta se encueentra =N &l FIT-05% NORTE 1 [Distrito 05}, calificadn como
Sector Puerto Santa Ana Etapa 3 — IP1-5TA. AMA (ETAPA 3) v Zona Especial Wulnerable (ZE-v).

l:l:l.— " —— "‘#._-‘:
ﬁ ‘ ll“ I ‘r I:H-_".i!_-ilr::‘li_l' F-__

DE E ;
La descripcién def proyecto adjunta a la soficitud del usuarie, expresa lo siguiente:

oo

“El proyecto Yoo Guoyogul, concebido como wra difirocitn esbelia de 46 niveles de uwse misto, reffeio wo progroma
arguitectdnico predomitantemente residencial y complementade con eipacios comeriales. Lo infroestruciure
atbergard locoles camerciales, G331 opartomentos, dreos de sdtoconmRients, o8l COVO ESPOCKS COMUMES Que
anclupen piseing, ladnge, restourante, sala de fegos, sola porn mAes, spa, plmmesia, drea de cowarking, auolitorks,
ey bolps. Lo inclusidn obundonte de vegeloodn en '."i!'dllm:r: ¥ brkeorres oo solp budce realicir oo de color, Sing
tavhidn erear entornas agradalies piva o diafrute de resideates p Wisnitarres,

£

1.7, Uso principal y complementario,

YOO Guapagud e un edificie que he sido dl]'enau'opu:ruﬂrm fama arguitectdnice, que fusiona o
efegangia de los departamentos residencioles con la conveniencio de usas complemenfanias, creando un
espacia multifuncional pue encovng en i modernidad y comoaidind. D fos 46 pisas, 39 cientan can dreas
deitineaas priccipelmen e pang i vida residencind, afvecisnte i amplio gema de aporfamentas gue van
desde progedores estudios hasta suites ¥ pent-houses. |

Codo umnided babitackons! bg sido dseinde porp masimiear @ confort ¥ o furcfaralidod, con vistos
pangrdmices que rhercan ef poisaje urbano. I'.lTﬂI'I?I.l'nll'ﬂﬂ-.ll'I? y ios moteroles wtilizogas s¢ combinan parg
crecr w1 cmbignhe sofisticodo y ecogedor.

Ao § S e l—wlliriﬂ—nr-
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Grpbierno Aunidnomo Descenitrilizods Muicipol de Gravaguil

Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memorando Mo, DUMCE-CEM-2024-9675
Fégina 3 de 34

Ademas de Ios depantamentas, of edificio atberge wies complementonios gue Slevon lo experiencio de wdo
te quienes hobitan en £l En fos pnimenes pisos se encueniran proyeciedos fecales comerciales que afrecen
uma vadiedod de servicios y productos, propovoionenda @ los residenies fa convenigncio de fener fodo a su
aicance. Podrdn emplearse desde cofeterfos vy boutigues basto serwolos erencioles, esios eapacios
comarcinles pfinden vitolidad y furcionslided of sdificio,

Log esiacionamisnios, didrbuidos sctroidégicamente g los afveles 3-14, garontingn ima soiucidn eficiente
pora las necasigeoes de movilldod de los residented p waitantes. Lo pecesiblidod e commbing dan un disedo
imtwitiva pava proporcienar i flujo sio incomveniantes y contemplo especing pere eslacionamiantos porg
discapocitados y canga eldcirica, cumpienda can lo requendo en lp Ordenanrg o2 Edificeciones,

Por ofrg parte, les ermenidodes, stuodos en diversos niveles, afrecen un casis de relajocidn p recreacicn,
Desde pimiasios ¢ spos hosto dreas verdes § solones oe entrelénimiento, coda espocio estd sienda
pensadae parg endguecer b colided de wdla de los residentes, Estos dress compertidas fomenton o
fmteroccidn sociol ¥ la creocidn de wng comunidod, conwirtiends o edificlo en un hogor campleto y
outosuficiente, gue equiibne lo comodidod modermoe con o sofisticockdn arquitectdnicn,

fid

1.8 Funcionalidod.

£n cwaarta a fa funcionglived del raificie v lr cotegorizacidn de las dreos, se osigng o siguierte distribucidn:

1. Aregs piblicos
& COMERCIALES: B! proyecto incarporg laeales coumerciales
distribuidas desde fo planta baje hasto ef cuorta wa,

2. Areas sermipibiices
® PAAQLEADERDE: Lof ppomamentos demminadng
“DRIVE IN® ocupenr desde & gquwinto pisc, comportiendo  espacio con koS
sstacianamipnfos hosta of declmacuarto pleo

3. Areos privadas
® COMUNALES, Los dregs comumales 5 sition exclusivamente #0 los pises 15, 16 y 46, con
RCCESD restringido dnicamente o los propdetarios de los deportomentios.
» WIVIENDAS: Los deportamentos designodos come "DRIVE IN® 52 encueniran whicodor desas
&l quinto pise, compartignds espocio con oS porguesderod hoste &l decimocuenie pisg, A pavtiv

del pise 1 7 hasta ef 45, fos deporfomenitos ocupen ia tetelded ded pse sin comportir dreo con
piroy elemeniog,

L& cumirho coR cugtro categonias de deporfamedtes: E, A4, 8 y C, cada LA SRR BT
setigfrrer lns distintos necesidrdes de diversas Hpes de formifas

- Tipo £: Deportfamento de estudio (1 persona)

L] Tipa A: Departaments (1 persone o 1 poreja)

L] Tigd B: Departormento (1 pareia + 1 Aoy

= Tiga O Departemento (1 parelo + 3 hifos)

ol
NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:
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Crobiermo Asidnomo Deveemrafizads Mumicipal de G vaguil

Guayaguil, 24 de junio de 2024
Memorando No, DUMCE-CEM-2024-5675
Pagina 4 de 34

= La “Ordenonze de Actualizacidn del Plan de Desareolio ¥ Ordenamiento Territoril 2015-2023 v &l Plan
de Uso y Gestida del Suelo del Cantdn Guayogqui™ vigente, establece:
|
R -
Art, 139, - Planes Parcioles. - Respecto o fod Planes Porcioles, sus pardmetros generoles de formulecidn se
encueniron establecidos en ef componenide estruciurants del presente Flan o Uso y Gestidn del Sueio. Los
plones parcioles serdn g@ iniciofive pdbfice o mina, Lo wigencr de coda plan parciol estard prevista al
mamento de su aprobacian, v podnd exceder e wgencia del Fon de Uso y Gesnidn o Suelo respectiva,

139, 1, Mones parciales pora desarrallos wlm',ﬂnhu arguitectdnicos especioles ([DLAL),

- Parg o apiicocidn g un plan perciel cuyo, objefivo see fo modificocidn de lof usor del suelfo o o
autovizgcidn de un mayar aprovecharmiento, don fines de desarraflo inmabilono, en susls urboro de o
cobecera cantono!  cobeopras parroquikales, agl coma en drea de exponskn urbane, de iniciotiva pdbiica,
pivado y'o mista. Debevd estor justificedo grevigrrente por o aprabacide de b colificocidn de wn proyecta
come de “Desorrato Urbanistico Arquitectdnito Especial” ({OUAE] cenforme a la Ovdenonra Generol de
Edificociones y Construccionss def Contdn a lo porma especifice que se slohore pore este fin v se acogerdn
@ g conoesion anerose de derecho estobieciio especificomente para estos coses, independientemente
de la aprobocidn de fa caiificocidn dﬂpmy‘eﬂq_impﬂﬂ.l&', v con &l fin del cumpiimisnto de las objetivos
estrotdgices ¥ visk de ciedird del GAD Municipel de Guoyaguil, ef Plan Porciol podrd determingr la
necedidod de dmplementacidn de ofros inctruymentas de gestice del spefo conforme fo estipuiado en b
LOOTLAGS v of presenie Plan de Liss p Gestidn del Suslo.

139.2. Mprobecidn de log Proyectos de Mmthumumkqumm&pnhhvaﬂm ¥
requisitor can fos qui deben cunmilr (oS propdorns de Desarrolls Urbans Arguitectdaicd Eapecinles, para
sev pprobadal, son los que estoblesco fa ﬂl"ﬂ'ﬂ‘hﬂﬂﬂ Generel de Edificaciones ¥ Construcciones del Conton
o g nanma especiico gue s efabore parg este fin, Con fa eprobockin oel proyecte DUAE se procsdend con
fa efpborocidn gde Man Parcial gue wphilice of desarraiio de! proyecho.

"Jm ]

* la “Ordenonza General de Edificaciones y Construcciones def Contdn Guoyoquil™, publicada en el
Registro Oficial =Edicion Especial Mo, 87, &l midroples 30 de marso de 3022 v la "Primera Reforma a la
Drdenania Genoral de Edificacdiones y Construcciones del Canton Guayagull” en e Registro Oficial —
Edkcidn Especial Mo, 117E, el martes 12 de diciembre die 2023, establecs:

ol
21.2. intensidod de edificacién. - Son los pprémetios urbonistices que definen la conticod de rmetres cuadrodn
dr wna edificacion en un solar, se refiere o J-u-:upﬂ-i'fmb fotal gue puede tener un edificio fedifficabifdo],

21.2.1. Lo intensided de b edificecids se compone de fos sigwentes coefickentes:
- 1

COLFICIEANTES DS DL SULLGY

i

WAL AT

O L N

fidd
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b)) Cosficiente de Utilzocidn del Sueio (CWS). - Corresponde o o refocion entre o seperficie fodml
constriida (AL en todos fos niveles de o edificocidn dhaaiao paro fa superficie toral del rerrans fATL
Este indivodor mos opwdiord o establecer of total mdsimo de metros cuodrodos Uiites permitiolos de
seEr consiruidor s un solar.

[
Area no computable en el CUS, - Pora ef ciilcule de este components, no se considerarns (o siguwiente:
1.~ Lo porte edificodo hacip ef sinhsuela, bofo nivel de ocena.

4+ Los dreas construidos destingdps porg estocionamienios, culéerTo, porg Serwoio oe sus
resigdentes o wisitonles, 4 ercepoidn e gue en un pregio existo wae edificocidn de uso
covnercial excllushvo de porgueo.

3. Los dreas consfriddes destimadas porg instalociones téomicos del edificie, (cuorme de
MROQuihTS, cuario de olres econdicienodos, cudrto de bormbo hidrdwlicas, cearto de desechos
solidos, poros de lur, escalpres de PMErGENCI, CUaTo de eQuipos, [anGuUes de gos, piscings
o cuiguier Squiparmiente siniar),

Parg edificociones multifomiliores, comerciales i de serwiolps no 5@ considero en el cdicwlo dal LIS los drags
de circulacidn werlical [escoleras, ascensores),

fiuad

Art. 82.- Proyectos de Desarroflo Urbono Arguitectdnico Especioles. — Constitupe uno callficocidn otorgodo
a proyectos de efcnlo arquitectdnica ywfo urbone, depominagdos [DUAE), de dioalive publics, privadda o
mixlo, QuE propomgan wIos o condiciones de oprovechamiento del suelo, perticuiores que ro concuerdon
con las esteblecidas en lo novmative aplicable pera o Subrone del o fas predios dorde se wbica, Estos
proyectos, de ser agrobodos, en ejercicio del derecho o o cduded, serdn sometidos o o normativa de
concesidn onerosa de derecho esteblecida en ef arficule 100 de fo presente rdepanse, Los DLAE deberdn
CLmplir cow fos SiguiEnTes pordmerrod.:

I  Oue contribuyag ¢ glosmar o planeacidn y ardenamiembo del temitorio fijiodo en ef Plon de
Desarrailo p Ordenamiento Territorial (FOOTL v gue no modifiguen fos contenidos del
componenie esfructvranbe def glan oe uso p ﬂ!!h’dﬂ ole suenin Cﬂﬂfﬂr’r‘l"l! &l Ao 37 de by Ley
Dvgdnica de Ordenamiento Ferritorial, Use y Gestidn de Suelo.

Adernds, geben constiluirse en apariéd arguitectdnicod w/o urbenistios, gue coniribuan con
& mejoramients ded entorna urbano, ko colidad ded espacio publico ¥ desorralio sustentable de
I chisdlo,

2. Podrdn estor emplazados &0 wno o virrnes sefores colindamtes o seporedos por ung Wi publica
con iy comdicidn de que pertenercon @l MisAe Proyecta, qQue mantengon e adeciada
conexidit @ bravess de slemeniods fiSioed ¢ ue & su superichs fofol de terrénd Seo igual o fmrpar
o 2000 m2. En ef coso de frotorse de varios solares independientes, of dreo minimo por salor
send die 10680 m3

3, Al fratorse de fo medificocidn ols aprovechamiento del suelo estebiecido en el companente
urbaniztico defl PUGSE, e var aprabode ke collficocian def proyecto como DUAE se pracederd
can ¢ Plan Parcial gue wiohitice # pasterior desorralio del proyecto.

92.1, Cambic de uso de suelo de propectos DUAE: con lo finglded exclushve de aplicacide del presente
régimen especkel, e entenderd cormo camibie de usd g dueln, ceanda & prosedtn DUAAE, reguiens
de una gctividod especifico que no & encuentre indicodo pard o Subzong &0 o GuUe & encuening
& predie o fos predios gue componen of proyecta, conforme of contenide en el Ancxo 8 de i
DrEdElE Ordernoredg,
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En &l caso de tratarse de wun prayecro urbonistico residencipl se considerard comao uso de desting
&l de residencial sin periWicho de Quie estp podrd combingrse con octivdodes comerdioles de tigs of
POF rREmror.

212, Condiciones de Ordenamiento asign : wng ver aprobade le colificocidn comp proyecto DUAE p
& exte significa combins en el uso p ﬂ'prdtﬂhaml'ml‘n el suelo, s procederd con el respeciivg Plan
Parciod prewo o registrar en el sistermp municipal los nuevas condichones asignadas @ & o loF
predios en especifico.

92.3. Combio en ¢l aprovechaomicnto -d‘ll':u-rkl_; &l proyecio DUAE podro solicitar condiciones distintas &
cuiiguiere de fos pardmetros de eadificebiidod estoblecides on of PLIGE. Sin embarga, s estableoe
covre firmite del CUS de los provectos DUAE, & cosficiente mds alto existente de lps Subzonas
establecidas en e PUIGS y sobre este. e ser of coso, un incremento mdeime del 408, Cualguier
excedenle por sobve los pordmetres esloblecidos @n o subrona donge se implonta ef DUAE antes
mencionados, ¢ someierd o wno congpesidn oneroso de derecho por compro de edificabiidod,
aplicands & fdrmula ssrablacids en ef tino JO0.8.2 de ka présente araenanae,

Coando & provedtse DUAE requiera dnitgrmente oF uh incremento de lo densidod osignads pore i
fong, s¢ deberd cumplir con todps loF requisitos pora 59 oprobacide y presentor los respectivos
ifarmes de foctibitidod de fos empresas prestodoras de los senvicios publicos,

Art. 93, - Proceso pare ocogerse af Régimen de Dedarrolios Urbane Arquitactdinicos Especioles. Los Proyectos
de Desgrrofios Lirbonos o Arguitectdnicos gue requieron acogerse ol Adgimen de Desorrolios Urbonos
Arguitectdvicos Especiales deberdn cumplle cow Ig siguiente:

1. Previo o acogerse af proceso Previo o acagefse al procese de colficocién coma Proyecta DUAE el o las
propigtonios deberdn Vevar o cobo lo sociobifzacidn del proyecto con o comumidod, fo cual deberd estor
cevtificado por wuno notorin del Cantdn de Guopagul ¥ constar an o expediente. A lo sociobilizoclin se
deherd convocor o un representonke por parte del GAD contonal de Guoyaquil. Efte serd designodo por
lo DECAN que, dependiendo del case, podrd solicitar colobaracicn o lo Empresa Pdiilica de Desarralio,
Accide Socinl DASE, D¥recoidn oe Inclusidn sedial, poaro personos con discopacidod, Déreccidn de lo mler,
Direccidn de Vincwlookin con o Comunidng I.I'!ﬂh'ﬂ.l dependencios mumicpoies.

2. Los progietorios de los Proyechos Urbomistices o Arguitectdnicos, gressrbordn wie solcitud o lo DECAR,
cdiuntando ef expediente de este, conteniendo:

a. €l gntepropecio en formaoto digital (OWG p POF) & impress,

b, Memoria técnica descriptiva ’

g, N el proyecte que propone combie de o del Suslo e Incremanto de i edificabifded, y esta
incrementard fo densidod estoblecida pore I8 zone debendn incorporar en sy expediente,
pranunciamientos fovarables de los empresas prestalorios de servicios de infroestructwo basicos.

d.  Andifsiz de impocio oribenial mwll.ln'arj; deberdn incluir propuesios de remeagdiocion,

g, Andlisis gel entores, estructurgs ariloms existente ¥ 7 olinsocdn o8l proyecto con los &jes
estratdgicas v wisidn de cludad del GAD cantonal de Guayaqul determinadas on of POOT, PUGS U
airas plones maestros ¢ wrbanisticos complementornios wgenies,

f.  Carto en lo que monifiesta o gue madalided de puge por concesidn onersia de derecha, de los
extobiecidos en o presente Ordenag, £r grogerio de ser opmbado ef DUAFE

- 8 Prhrﬁéﬂﬂ'!tﬂmpruuir&fﬂd‘é!ﬂ'ﬁ'iﬂub o wrr particeier fde frotorse de un proyecto &0 & Que se
solicita opiicer wna tronsferencio derecha de edificoblidad conforme 8 lo estipulodo en &
aiticifo 102 ae lo presente ordenansa)

& Lo Déreccide de Control de Eoificaciones, Fﬂtnﬂm Avalios y Contral Minerg (DECAM), receptord ef
sxpedignte ¥ o tromwdz de o apdicacidn de wertanillio teico, soficitord pronunciogmienio sabre be foctibiidod
|
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tdcnico del propecto, o log Direeciones ¥ entidodes compatentes; Direccidn de Ambiente (04), Direccidan
de. GEstidn oe Riesgos y Cooperocidn [DGRE), Dhveccidn de Planificockdn  Urboana, Proyecios
Ordenamignte Territonal [DUPOT), ODieccidn de Ased Comfonal Mercodos ¥ Sendicios Contonoles
[DACMSE], Direccidn Financiera, Autoridad de Trdmsito Municipol (ATAM), INTERAFLIA, CNEL y Benemérito
Cuerpo de Bombero de Guoyoguil, Uno ver que se cuenle con el pronuncigmiento foverable de ol
entidedes mencionades, o DECAM slgboarard informe final con el cuel se enviard o ko Alcoldio paro quae
previo pranpnchamiento de-lp direcckin de Asesorks luridica seq alipueito porg aprobocidn del concefa
corfonal,

Art, 85.- Contenfdos minfmaos de los Informes Municipales. - En conformidad con los competencios de coda
Dhreccidn Murvicipod, los confenidos minimos serdn los sigeientes:

1.

AN

e

g,
(2 )

Direcchdn de dmbignte (D4]: informe de no interseccidn con dreos profegidos y walidand of esrudio de
impacto Ambiental conforme o fa normativa wgene,

Direceidn de Geatidn de Riesgos p Copperacidn (DEACE Informe de Riesgas ¥ Vulnerabilided.
Autoridod de Trdnsito Municpal (ATAM); Validard los estudios de movikdled,

Direcchon de Contred de Edificecionss, Cofestro, Avelthes y Contro! Minere [DECAM): Ef mnforme
verificord e cumplimienio de los reguisiios estoblecidas pare los proyectos oe edificociones o
uwrbaniEticos estaihscidos en lo presente Ovdenonso o otros pertinentes, os como oplicand los fdrmwles
resprctivas parg of cdiowlo def pego por concesian onerasa de derecho o transferencie de eaificabicad
conforme corresponda i en concorgoncio can o estebleciolo en o presente Ordenaneg. Cansoiaerd ef
exprdicnte completo ¥ dard frdmite respectiva die contar oow todas Aos informes correspondienies,
Direceln de Planificocidn Urbana, Proyectos ¢ Ordenaomiento Terrftorial (OUPOTE &l informe se
manifestord sobve los usos ¥y oprovechamiento wgenies, ¢ wielidad respecio @ POOT, PUGS,
OFTEnaias U ofros Manss wigenled, neorparard lo validacidn del estudio de impocto urbanistico,

Lo Déreccidn de Asesonio Jurfdico (OAT) informard sobre lo foctibdlidad jfuvidico o ko Aicoidio.

Direcchin de Asea Cantonal Mercodas y Servicios Cantonoles (IMOASE) se pronunciard conforme o sus
competencias sobre el impocto aiel proyecto referente al moneio de desechos,

Direccldn Fnenciera, debesd provunciarss respecta a informe alaborode pod DECAM, refarente ol valor
o concelor por parte del propietano del proyecto DUAE, por concesidn oneveso de derecho o
cualguiera de los cosos aplicaliles contenidas en & articido 100 ¢ fas formas de pago en dinerd o 84
especie ocordadns con los propietarnios o promotores del proyecto DLUAE,

Lz devnds instituciones se manifestardn acarde 0 sws Compelrencias,

10a.E E valor o bengficio de fo chudod por concepio de o concesicn anerosa de derecho se establecerd die

fend

dos formas:

1008 2. Porcompro de edificobilidad:

Se pogo por cada me de drea total edificeble imputoble pora ef effcilo del CUS, excedente de In
norma bdsica, e aouerde con e sigulente fdrmwle;

CODa= Hmﬁ & Apc & (% pariicipacion dal GAD Monscipal)

Danedle:

- CODe = Concesidn anerose de derecho por incremento de edificobifidod.

- Ar=dres fotel del tarreno

= Ar = gvalvo catestral wigente en metros cuodrodes parg ef predio especifico
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- At = dreg en meires cuudrudni correspondiente of CUS asignado of predio especifico
canforme o morm Wgente |

- Aer = dres en metros cuodrodos excedente solicitada por sabre el CUS fiodo conforme o
IO

a % de porticipocidn del GAD Municipol = 5%

En fos gropectos DUVAE se pedrd aprobar drnicamente wee edificobilidod mdxime equivalente a lo
mos alto esignodo o ios subronos de Ed.lﬁrnl:il:iﬂ. ¥ Bn COS0 D SEF ASCESErio e inoremento mdaimo
diei 40% sobre este. En el caso de que of propecio necesite wr mayor gprovechamiento, s¢ apiicard
ia formula correspondiente @ concesicn onerose por edificobilidod y odemds del pogo por comino
e wso, se pagord por codo m2 odiciona) de edificatilidad oprobodo,

o)

100.9. Condiciones para b aplicacidn de Fﬂ-sfd-r.lmrh:r

100.9.4, Areo responsoine del cditwlo pare determminar &l volor de lo concesidn oneroda de derechos: Lo
Spbdireccidn de Cotastro de o Divecoidn e Cortrol de Edificociones, Cotostro, dvaldos y Control
Adimera (DECAN), serd responsabile de (o aplicacidn del metodo de cdiculo estabircidn en of articwlo
1008 oe fa peesante Ordenanss, ardlo pava codo CosD fas rolorRes ¥ morios o pogor por
covpcemto o@ I cancesion anevoso oe o, incluvendo los exenciones ogwe pudieren apiicor. Lo
Direccidn Finonciers debe determinar ks formas de pogo &n dinere o en especies, informacidn que
serd parte del expediente del proy gue sord sometido o aprabaocidn conforme ol proceso
estabiecido en el Articulo 93 de fo presente Ordenanza, referente a los DUAE.

100,10, Forma deé pago de lo concesidn onergse de derecho. - £ pogo a beneficio de lo cludod, o fovor
del A0 Runiciool de Guopoguil, p-l:+" concepto de Mo concesidn onevoso e derecho en los
pordmetros establecidos en o te rdengnia, podrd ser realizods por porte de s
propeetorios o promotores del DLAE, wig pouerdo y oprobocidn respective, opiicendo who o
verrins g log siguientes mosdolidodes:

o}  Pogo monetario of contogdn o POV cronogrema de poge.
b) Pogoen especle, medionte entrega, cesidn o octuacidn a fovor del GAD Maunicipal de

Guayaquil de las siguientes formas;

. Suelo urbonirpdo, cmuhrrTrenhmmm wgenre,

- Vivienda de interés socol, conforme o los condiciones establecidos ert fas normatives
nocional p municipal, whidedos prioritoriomente en ef (WAE o of menos en el mismo
distrite de planificacidn del DUAE, Coma incentive a o generacicn de viviendo de
inTerds social, cuondo ef pego en especie se hage medignie fa entrega o fovor del GAD
MMunicipal ae Gudpagui, de vnidodes de wWwendo o inlerds soond, & monto final o
cancelarse serd eguivilente of FO% oed valor de o condesidn anerosa de derecho,
resulianie de \o apr!cnckirl e fos fdrmwlos establecidas & el ortfculo 1008

- Eguipamientos publicos de servicios socioles o de servicios pdblicos. En estas cosos f
maoio final r:am:d.n-m:i sevd eqguivalente ol 20% del walor total de o concesidn
onerosa de derecho, resuftonte de o oplicocidn de les fdrmulas estoblecidas en ef
arifcuio I00.8

- Infroestructurs necesaria parg ampliar o meferar s sistemas publicos de sopovTe,
conforme a o prewsto e los planes moesirog, pleoes porcioles u olrod nstrumentos
e planificocidn prﬂ'ﬁsrdi'[m:a & Efectn
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= Arens verdes o eguipamiento publicos, en superficies excedentes 0 105 porcentojes de
cesidn exigidas por ley ¥ Ovdenania wgente, en el DUAE o en lod lugares gue defing
&l FAD Municiogl de Guopogeil.

- Beneficios o fovor de o comunidod, derivedos de fas obrgs o occiones de miligacion
die impoctos o e mowiidog, af ambiente, ol urbonismo o af tefido social. gue excedan
abfethvarnante oy reguerirmisntor de mitigacidn o los impectos directos producidos
por los DUAE, décnicamenie susteniodos y ecomdnricamente valorodos por o entided
responsable de svalunr las medidos de mitigaeida correspondientes.

- Beneficies @ oportes omblentales téonica y finencieromente susteniodoes, o8 cuales
serun walorados i coordinados por la direccicn municipal responsoble del amblente.

o Chros gctuociones pong fa holditocidn oel seelo v io gorantio def derecho o fo ciwdog,
dehidaments colificodas pos la DLIPOT.

Para lo determinacidn motivoda del poge en espedie, luego de aplicar los fdrmulas anteriarmente
descritas, conforme af caso ¥ whe Vel sstoblecido ef valor o cancelar par parte del propretaria, por
concedidn onercdo de derecho, lo Direccidn Finonciera deberd soliciior o bo DUPOT infarme
respecto @ b foctibiidad tdonica de ln wbicecidn y pertinencio del tipo de especie propuesta come
farma de page por porte del propietorio.

10011, Obros no computables por &f pogo en especies de o concesidn oneroso de derecha. - No serdn
compitaies al pago por concepto de concesidn anerose de derecho, las siguienies obras:

al Lo implementacitn dg ol medidas de mitigocidn o los impactos divectas whanas,
ambientaies, sociales v o fo movitldod ocosionodos por @l DUAE, fos cuales serdn oe enterg
responsabiidod del promotor,

b} Las obras gue beneficien directa o exclusivamentes ol IVAE, debiendo demastrorse que los
obrgs computables ol pogo de o concesidn onerosa candievan wn beneficio wiiana,
ambiental, socinl, econdmico o de moviided cuyo olconce &5 imnayer of del DUAE
contribuyen o disménudr los adficits prioritarios de o cludad 0 o mejorar las condiclones
wrbanisrices g entarmo & fector de .I'mp[l]r‘l'mﬂ.ﬁﬂ del DLFAE,

¢l Los pdwos de infroestrectorn p cesfones de suelo segun 8 Hpo de provecto, exigibles por ley
¥ normo municipal respective,

d} Losdemds eargas gue establercn & plan parcial conforme correspondan a coda caso.

100.12. velorachdn de los pogas en especie, - Ly walorcidn segun lo forma estoblecida como pago en
SEpecie £f reafirerd de fo sigw/ente manera:

g} Swelo urbenirade, - Lo valoracida de las cesiones de suelo urbanizodo considerare el costo
rotal ge fa hobifitocidn o=l suelo efectvodo por porte del promotor, inciuprendo,

oi. £l costo dal terrena urbonizedo que reswiford de o multiplivocicn del dreg 0l vendible
a ser cedida par & avallio catastral actunlizodo correspondiente o fo wbicocidn del lote,
¥

ol. Lot costos fndirectas incurridos para o habilitacics del suelo p su transferendia de
dominio o fovor del Gobierme Autdrome Descentralizode Municipe! de Suoyoguwl, Lo
wilaracichy de ln entrego de sugio uwrbanizoda declorada por & propietario o promotor
el proyecto serd anolizodo y acrptade por @ departamento correspondients de o
DECAM. El plore para gue diche enlichd emita el informe de valorocidn serd de
rdxione 30 dias contodos o partic de lo entrego de informocidne reguernido parg ol
afecio,

&l Vivienda de nterds sociol y equipamientos piblicos de servicios sociales o de servicios
miblicos. - Lo wolorocide de unidodes de weiengo de inrerds secial p/o de equiparmientos
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publices, considerord el costd toral del proyecto efectuodo por parte del promator,
irEiuvendo: '

h1. El costo def terrena urbanizado gue resuttard de fo muitipifcocidn del drea gin vendibie
o ser cedida por e gwalvo catostrol octualizads correspoandients o fo ubicocidn del lote,
v [

b2 Los cosfos direcios tes o bo construccide de fos dreos cormputables p no
computables; dreas verdes i los demids requerimientos furclonales del proyecta, y;

b3, Los costos indirectos incurritos pova fa construccidn del proyecta y su transferencia de
dominio o fovar del Goblerfo Autdnoma Descentrolizodo Municipoe! de Gutrpogul. Lo
vilaracidn de In entrego d't' wwendn de interés soctal pfo los equipemisntos poiblicos
decigrods por & .urap.lemrfd o pramofor del proyecto serd analirads ¥ oceptode por la
Direceidn Municipol o Empreso Poblico competente en e materig, o cual send
designado en ef convenio o pago respectivo. £l plore para gue diche entidad et ef
informe de valargcidn serd die 30 dios contodos @ partir de fa entregs de informocidn
regquerida pora tol efecto, 58 procurard que o5 enidades de viviendo de interds sochal

o equipormientos pl.ihﬁ':m:l:e ulriguen en log lofes reswitontes dal DUAE o dentro el

drea de influencia del p.raq.-'lFr.n

cl infroestructura pecesoria pore amplior o mejorar fos glstemas publicos de soporte y
otros ooiuociones porg fo hobilitocidn del suelo ¥ o goranibie del derecho a b ciudiod. -
5S¢ hargd mediante informe motivado por paorte de ios entidades o empreses municipoles
competentes en ko moteria, sobre o bose de un estudio presentodo por ef promotor del
DUAE gue contendrd; |
cl, El dirmensioramients tdcnico y econdimico prediminagr de Ins obros gue proponga oar e
JileiFleD |

£2. Las fases y cronogroma de construccion o consolidacian,

3. Los olcances o impoctos, objgtivamente dimensionados gue dichos olras aportan pase
resofver o polior los prnﬁl'rm:as,. déficits o mejorgs en los cuales seenfocon.

4, Paro e coso de infreestruciur, (85 costos estimadas &n o operocdn y mantenimiento
e Jog reeglesy o SiEfernnd oe sopoTe DropuEsios,

EF andlisls de cosfos 5¢ hard en qamparacidr o con bose @ los indices de precios, costes o
valfares actualinados gue dispongan fos entidades o empresas municipales competentes en
fa materic del pogo en sipecie. De e conlorse con ol informocidn, se udilizard io
informaocidn affciod p actualizoda de precios, costos ¥ owelores Smilido par oS grerndios,
cdmarnes o enfidedes del sector gublico o privodo competentes en o moterin. & plozo gue
dispondrd fo entidod municipsl sompetente pang esantir el infoarme de valorocide serd de
radaivrhd 30 gias contodos @ ot de o entregs de informacidn requerida para tol afecta,

00.13. Pago menetario de contodo o per crenegroma de pego. - Previe o lo entrego de la resolucidn de
aprobocidn del proyecto OWAE, & promptor o progicterio concelord & valor tofal por concesidne
gnerasa de derechos carrespanalente u-J'iJutr o @ los lofes 0 ser outorizedos medionte permiso de
condfruccidn, cuondo o formea alegios ﬂ&pmm de contodo. En & Coso o que & prornolor del
DUAY sen acresdor del GAD AMuricipel duE Guapaguil, sste podrd soiiciter @ o midsima autaridogd
del cantdn, compensar fos 1aldos, pre:enmnn'a fof respeciivos OCUrmerios Que ewidermoiE dichos
montos, prewo informe de o érecoida Fironclern p de Asesorfo feridico. Cuando el DUAE preved
Frses de consolidocidn, debidomente esfoblecidos &an b resolucidn o' oprobocidn del DUAE, g
cancrocidn del wvolor por cancesidn onergss podrd efectuarse en praporcidn o refocidn o fo fose o
ser permitida, previo o lo cbtencidn del respective permiso de construccid,
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La formo de pogo se podrd realizar medionte cronograma de paga, cuyas condiclones quadaran
eitablecidas en el convenio de pago que deberd suscribivse entre of GAD MMunicipel de Guapsqui!
y el prormator, prewio o otorgar ia resolicitn de oprobocidn del proyecta DLUIAE que en Rign cose
podrd ser superior g 48 meses. E convenlo establecerd fos oblgociones de los partes, los garontios
de cwrglimiento por parte de los deodores ¥ los penalizociones ¢ los ciales se sujetardn por
probada incumpliriente o retraso de sus obligeciones,

([
NORMATIVAS SECTORIALES

Art. 112.- Las mormes sectorfoles son un instrumento complementonie de plpnifieocidn, consecuencio de la
necesidnd de cubir los requisitos esperificos de un sector con normative mds concrets v acercads & lo readidad
lfocal. Estas rormotives aplicargn en poligongs o sectores predeterminodos por o Direccidn de Plenificacidn
Lirlang, Proyectos ¥ Ovdenramismta Territorial g na podrdn madificar ef contenido estracturonte o urdaaistico
del Man de Uso y Gestidn del Spelo del contdn Guoyequd, Los normos sectorioles incluidas en fo presente
Oroenanzo s

= Wi & fo cosne

= PugrTo Sento Ana
= Changdn - Dawlor
= Emboise Chongdn
= Dasavio

Arg, 113.- Dtres normaos sectonioles. - 5in peduicle de los normas sectoriales contenidas en fo presende
Ordenania, v conforme ol PLGS del contdn Suoyoguil, ef GAD Municipal podrd, canforme o los secesidodes
de lo ploniflorcidn berritarial, oiras normaes sectoriofes en obros whicocones del contdo o modificor ips
existentes medigate & Instrwments complementano de planificacidn gue corresponga, debidaments
aprobads por &f foncejo Municipal. En aingiin coso ks aormes sectoriales podrdn modificor los componentes
estricturonte ¥ whanistico del PLIGE.

-
PUERTO SANTA ANA ETAPA 3

Art. 116.- Normao sectoriel que reglonmenta al desorrallo webanistion y ergiiltectdnics del proyecto “Puerto
Sonto Ang Etape 3¥

1156.1. Objeto. -

116, 0.1. Lo presente Reglomentacitn tiene por ohjeto permiti el desarrofo de edificociones dentra
del sector de Purerto Sonta Ang, Etapo 3, mediante ef estoliacimiento de novrmas ¢ critevips de disefio
O loF que tendrdn que regirse los proyectos arquitecidmicos, seon dstos de iniciotive privada o pabiica,
gue i@ desarrollen dentro del dreg establecido,

116, 1.2 Ajustor fos normos especificas de Io plandficocidn general oe o ciedod previstas pare el sactar,
en fos temas oe Eafficobiidod, Usos del Suelo, Walidod, infropstructurn, con los objetivas y demondas
particudaores gue demande ¢ proyecto “Puerio Santo Ang®, Etapa 3.

116. 1.5, Logrov wh dreg de usos mixfos gue permita qua el peaton seo & protaganise, disefands called
cominables que incluyan dreas verdes ¥ elementos gue prodejen del oo of peotdn. Preservor o
conexidn wiswal del rio. Orgaiitor o wolidad bonto vekicular como peotanal. Sromover corredares
pectanales en el mberior die los cuodres, Generar conesiomes entre edificaciones en plantas 1 y 2
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impulsands &f comercio én planta boje. Lograr edificociones retirades entre 5§, permitiendo visibiiided
entre edificios, |

Ir5.1.4. Focilitor & cumplimiento de los fines del Froyecto o o longo del Temoo, o modo goe
incorpore o flexibiidad recesano o o porfmative opdicable porg & mejor moansio de [0 propecing y
obrgs. 116 1.5 Evitar congestiones oe ia il peiblicd @xiEtante @ & antormd &f Propeclo Pusmo
Sonta Ang, o froves de gropuestos de ngmiErrto de lo circufacion ¥ apercorriEn io ol inderioe oel
Fector y su consecuente enloce sxterno, de.rll."m dler pard arco de ocoenibiidod Necesmri o (ol et
# imsfelaciones de furisma, comercio, residencia, el propyecto.

116. 1,6, Instramentar Ios nornas propuesigs con oires disposicianes cdministrotivas, legeles, tdonicas
AECELERRS Porn Su sesormoiio

116.1.7. Mediante @sto instrumentocin mignefar y aplicor /65 concepios wrbanishicos que o sector
FECNETE, PO I (nserTandose of nueva urbanismo ol cual se dinige lo wWekdn de GUayaqu, ¥ converTirse
en modelo de sostenibifdod, en fincida de meferad fo moviidod, censtrwr edificios copaces o
optimizar & use smergelico y ser amigables con & medio omidente, Mpontar wsos Mintos, reduci of
uso gel wehicule rmotorrradio, Creor mds eSpocins cormnrbiles y prornover el wso de i biciclera.

116.2. Ambito. — Los normos p dispodsicioned confemplodos en b presente Ordepanda General de
Edificaciones y Constrecciones se oplicardn en todos ol proyechos que se desarroien dentre de ke siguiente
dreo de infervencidn:

Por ol Narte: Frofongocidn de o Av. Carfos Luwis Plorg Dading
Por el S 3° Callimjdn 11 NE; Por of Este: Afo Guayas; ¥,
Por gl Deste: Av. Pedro Mengnder Gilhert,

118.3. Afconce. - El proyecto “Puerto Somte Am:i" Erape 3, que comprends el rerritorio especficogs en &
drvhito de o presente Ordenonzo, propuesto por lo Minicipolided de Guoyogwll, réguiere ser
instrumentads rante or los aspechos fegales como en lps téonicos y odministrotives de procedimientos, o
fin gde gerantizar su edecuada realizocicn.

F5 n@cesario nuenejar cIibenias, manmas gg'::lqn;l_h-.r ¥ especficas que 5o plonteon dentro de lo gresente
Ordenpnga como resuitedo del andlisis de realidodes y necesidodrs, ¥ gue permitirde legor @ wn morco
real de funcionalidod g un proyecio wrbang gue viakificr ombas iprereses ¢ iniciotives.

Los parmos aspeciicas por ofeo ledo deben contribi ol desarrato sockel, cwltural y productive de Puerio
Sante Ara, En consacuencin, 58 debe padmitiv iod usas camercioles, culturales, de residencla, recreacida ¥
rurisma denira fel gropecio, gue permitan ia consecucian de abjerivas,

En ese marco, ir presente reglomentocian, sinterizg los crifenas gue se empleardn paro of desorrollo de
T3 drecs publicas, osi coune fas soreas sednims gue deberdn respetar ¥ sequir los oivdadonos parg el
desarrpia de fas edificationes y actividpdes o Ataree dewire del dminiio sedalodo e el A £ 16,2 gl
prasents ingtrumento,

116,44, Clasificacidn de la sona correspandiante| sl propecto Puero Santo Ang, —

11641 Todo ef poligono gue compremde of propecto Fuerto Santo Ang, etopd 3 que inciupe of
dmbita definida en esto Ovdenanra, = Encuentre &n io subrong “Fong Pericentrol Lino - Santo
Anag Etapa Tres™ ZPI - STA. AN (Etapa 3).

115.5. D fos critenins y normas urbonisticogs. = Todo gropecto arguitectonico gue 5o mplemente deberg
sor plonteado conforme ol PLIGS i respondiendolao fos concepios ¥ condicianes genergles gue se describen
o contiruacidn:

|
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116.5.1. Accesibilidad

116.5.1.1. Concepte. - Lo canfiguracidn wal wrbane de e cludod permite el occeso
tengenciol directo of sector def Propecio a trovés de o Av. Pedro Mendénder Gilbert y
el CALLEMIN 12 NE (Prolongocidn de s Av, Carfas Lids Plars Dofin), que sifven o o ves
de comunicecicon general enire secliores impoviontes whicodos of centrp. norle
AaroEste de lo Sudod.

Lo occesibifided de los wisitontes o usuorios ol molecdn peatonal o implementorse o
fo lornga deé la ribero del rie Guoyas, debe ser cdmedo vy suficlentes o frovds de wias
internas gue gargntice la conexidn entre terrencs publicas ¥ privados.

1i16.5.1.2. NMormas p Criterfos de Disefio

Areas de uso pdblico en blenes de uso priveda, - Los edlficaciones gue se desorrollen
en prediod con frénte @ e Av. Pedro Menénder Gllbert y CALL EMNIN 12 NE,
(Prolargocidn de ia Av. Corlos Luls Plara Dierffing, deberdn prever sus ocoesos desde vios
internas af proyecto, ¥ no directamente desde o mencionodo ovenida y calleidn,

En los lotes wio edificocionss ubicados con frente al ro Guayas deberdn prever un
acceso directo, piblico p grotuito porg peatoneds ¥ bicicletos que permilo atrovedar &f
lfote w comupicarse direcfomente can espocios pubiicos destimados of molecdn
peatonal & en su defecto acogerse o lo nermativa gue rige los espacios publices.

Lie deberd estoblecer que los plontas bajos de los edificociones ublcodos en lotes con
Jrente ol ria Guoyas, sean destingdas @ achividades comercioles, funsticos ¥ Que sireon
de servicio @ los uswarios del molecdn camo drea de occeso publice y gratuito.

116.5.3. Hdbitat, -

116.5.2.1. Concepto. - Los personos tienen derecho af disfrute pleno de lo cludad y de
suE espocios publicos, bafo o prncipdos de sustentabilicod, justicio sociel, respeto o
fas diferentes cuftures wbonas y equilibeio entre fo urbano p la rural. £ ejercicio de!
derécho o lo dudod se basa en fo gestidn demacrdtica de ésta, en la funcidn sacial y
ambiental de la propledad y de o cludod, y en el ejercicio pieno de la ciudadania,

116.5.2.2. Normaos y Criterios de Disefio, — Los frentes de los espocios oe io plontao baje
de las edificocianed, deben tener directo inherencio sobre fos espocios publicos y soboe
su propio rentahifidod,

Las frentes de los terrenas pore & desarrallo de edificaciones privodas, sobre todo parg
focales comerciales, deberdn ser fropsporentes p porciglmente permeabies, ingluse sn
fas horas en gue permanercon cerrodos deberdn consideror puertos de seguridod
transparantes ¥ wng Susna duwmiaaeidn.

Preferiblermente estos frentes deberdn ofertar eipocios de dimensionss y wsos
varables, pudiendo concentrar £ un sola frente, activdodes econdmicas coumpatibles
corr &l o del suslo del sector. Bl propdsito de esto e5 generar diversos wsos parg
distintos hororos Que procuren profongor o octividod cormmerciol p turistico duronte
ks haras,
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Se podrt concentrar en plnﬁrﬂ' biafo p merranine (<ol disefo incluye este itimo) of uso
comerciad. destinondo p'quii.l'm' frentes de menar frecuencia de wso parg oocesos af
edificio, o eslocionamuentes, &ic, eviondo, o geseracidn de frentes (ololmente
far LT

Las edificaciones gue 3& desorrofen en &l proyecto deberdn disefarse en fus ugtro
frentes, tanto de plonta bofe como en los pisos altos, es decir, mo se dejardn frentes
WECIDE,  Brocurgnao Fl'l."l"l"l'ﬂr'é' whicgr venfonos, BHcongs o oigdn afrg elemenio
orguilecidmico gue permito ung buene cormposicidn oe fochodo.

5 algin proyecto de cordoter privado legase o requerlr de cerramieanto perimerral,
gsde geberd ser omomentol ¥ porcioimente tronsporente, parg  goronbizor osf
perrmeabilidod wisual hocio el interior del lote y evitor frentes clegos o ingoiivas. La
gitwra de los cerramientos rqu podrd exceder los 2,50 mMmetros,

|
116.5 3. Legibilidad. = En ios edificaciones gue se desorrolfen en ef prapecto “Puerto Santa Ano
Ermpe 3% 5e ubicordn elementos gue por su forme o coler se convierion ea hitas &n los gistintos
ranas del Proyecto @ fin de permitir uno faol arientocidn de fos usuonios.

116.5 4. Flexibilidod, — |

116.5.4.1. Concapio. - Tante los espocios piltlicos extenares. o5 comn las espacios de
intervencidn privoda, destinodod o dor sereicios comercioled, o@ eatretenimisnio,
turisticos, deben desorroliorse bofo un criterio de flexibilidod que permito gue o
e superficie, can r:ambT;s minimas, pueda desempefior mds de ve tlpo de wsa,
116.5.4.2. Normas y Criterios de Diseflo. - Porg ef coso de locoles comerciales, se
debergn plontear espocios| que puedan gumentor sus dimensiones con combios
Joermales v funcionales miinfmos, estoblecidndose como superficie minima de local
000 mmd.
Sz deberd prever mstolociopes de serwcios pore code focal gue respondon o fos
necesidodes gue pudiese flegor o tenesr, fomondo en cwento sU octividod previsto
iniciaiments, o o paimfﬂdun‘!drmmblﬁ en lof giros de bos negocias en ef futun,

116.6. Sistema vial,
116.6.1. Disposicidn en retiroes

1
Los retiras frontales se considerardn confolme a las sigulentes ubicaciones, exceptuando fos predios
gue corformon o Coop. 24 de ogostc. |

1. Calle 3° Pasaje 5 NE, Sir Frederick Ashtan Fulcher entre 3* Caliején 11 NE y Callejdn 12 NE

Los nueves ediffcociones del costodo este y oeste de lo wio deberdn tener wn retire de 7,00 m ode
profundidod. |

2. 3" Callejcn 11 NE
. Tromo entre 2* Pasafe 5 NE y 3° Posaje 5 NE.

tas puewes sdificacionss ool costodo Aoyte o lo wo deberdn fener un retiro O 300 m de
prafundicod |
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b, Tramo entre 1° Posaje § ME y Moleodn peatonal,

Los puevos edificociones del costedo norte de fo wio deberdn tener un retiro de 600 m de
profunididad.

3. 4* Calfejdn 11 NE
a. Tramo entre 2° Pasaje 5 NE y 3* Pasafe 5 NE,

Los nuewas edificocianes del costodo norte v sur de o wio deberdn fener wn reliva de 3.00 m de
profundidog,

b Tramo entre 3° Posaje § NE p Molecdn peatanal.,

Los nuevas edificociones del costado narte ¢ sur de o wo deberdn fener un refivo de 500 m de
prafundidod,

i, 5 Callejdn 11 NE
i, Trama entre Pasaje § ME Juvon Xovier Morcos y Aguiree v 3° Posaje 5 NE.

Los auevas edificaciones del costodo rorte y sur de la wio deberdn fener un retivo de 5,00 me de
profundidog.

b. Tramo entre 3° Pasoje 5 NE p Malrcdn paatanal,

L puevas edificaciones del costaodo rarfe v sur de fo wo deberds fener e Felivo de & 00 m de
praofundidod,

5. 6" Collefdn 11A NE

Las nuevas edificaciones del costado marte ¥ sur de lo wo deberdn fener un retiro de 3,00 m de
rofundidod,

6. Callefdn 12 NE

Las auevns edificocione: oel covings sur de fo wio deberdn fener un retirc de 3,00 m die profundided.
T Av,. SNE Pedra losé Mendnder Gllbert

Los nuewves edificociones ael costado este de lo wo deberdn tener v retivg de 3,00 m de profundidad.
I Posaje § NE juan Xovier Marcos y Aguiree

Loz nueves edificociones del costodo este de (o wo deberdn tener wn retire de 5,00 m de profundiogd,
9. 2° Pasgje 5 NE entre el 3° Collejdn 11 NE y 4° Caliejdn 11 NE

L5 nuevas adificaciones ol cosfndo it de Jo wo deberdn tener wn retiro de 3,00 m de prafundiced.

IO Molecdn Featonal
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Las nuevas edificocianes def costodo oeste del molecdn peaotonal deberdn tener un retirg de 500 m
o profundided,

ios retiros ipteroles entre predio sendn de & 00 .

Los retiros posteriores serdn de 5,00 m.

i16.6.2 De los estocionomientos pdblices. - Dentro del oropecto se destinen dreas de
estacipnomigntos dinigidas privcipolmente @ satisfocer los necesidodes de wiilohies af proyecto
¥ usparas de los espacios de esparcimiento piblicas previstos (malecdn peatonal, pargues,
comearcio Puristien). Estas dreas som;

- Para o construccidn e J:-.ﬂ‘u'n'nrmnmm publicos se podrd uiliizor lotes que
potuaimants @ sncueniregn boldiod, spbulil2odos o COf ConElFnDoioyes Drecarias

- También como porte de ia propuesta, se podrd consEruir corn inversion privede o
puiblico un edificie parg parguess an wn dreg definide dentro del poligono, grewio afectocidn de
este y guordando las normos estobidcidos en eita Ondenanga, para ol sstoblpcimisnto de los
reguerimientos minimas e indicodores de edificablided, tomando en cuenia los actividnaes
permitidas en plonto baja y mezianing.

|
116,63, D los estacioramigntos en .iFs edificios. = Poro sotisfocer ef reguerirignto e porgueas
e wn determinads proyecto los dreas parg estocianamiento de vehniculos dentro de fos edificios
debertn sujetarse o lo siguiente:

116.6.7. 1. Las edificociones para desamralior en el dreg del proyecto deberdn resolver
sus propius necesidades de estacionamiento conforme los usas que se vayan @ asignar,
de gcuerda con af Anexa 0 O &0 o f00ma Qo 0 Sorsliliaag.,

|
116.6.8.2. Los medidos de las plozos de estacionamiento serdn los estoblecidas en lo
normo INEN,

116.5.3.3. Comg parte de s¢ disefio, los edificios deberdn incorporer o sus fockodos
elementos arguitectdnicos ransparentes, que permiton o crowiecidn del aire y vz, a
[fin de manejor Io visto en fof niveles donde se wbican o3 parguecs.

116.6.3.4, 5 en un proyecto se adiclong wn edifico de porgues gue resuehvg o
necesidod de estocfonamiento de lo edificocidn principal, este podrd desarroilor los
estacionanmientos on planta ﬁajﬂl stempre ¥ cugndo fos frentes hacio o wia moaniengon
5o w0 cornevcial,

I116.5.4. Paseo peatonal. = Ef proyecio propone desarrofior wr paseo pealons putliico a Io fago
de Jg ribvera oel rio Guapas, o u.hpcanr* CoNMa A elemento poisafisHoo p e recreocion getive
pasivg, EOR AR secoidn minime de doge metres liveales, (1200 m).

¥
Este poseo peotonal y Su seccidn tipfco, que incluye dreas de circulpcidn peatonal, ciclowa,
CSpOCios werdes, dreas comerciaies, |.-r'|:|‘.'r|.- otros wEos ¥ funciongd, f& infegracd urbanigticamrente
ol desarroiio de los propectos frentistos ol riou

£l financiamiento de esto infroestructura publica podrd corresponder o una o varios de fas
sigwientes madalidodes, orendiendo ios requenimientos de i gestidn;

L] Desorralle con presupuwesio municipal;
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Opsarraflo por delegocidn o lo niciative privada;

Dezorrolio pibiico- privado;

Desorrolio o corge de los propietarios de los lotes frentistos @n el frente  correspondiente
o cada preaio

Los rodfelos de finonoiomiento establecerdn las mecanismas oe recuperacidn de los costos.

Las areos Eﬂmﬂﬂmi &n &l molecdn no computordn en & cdicwlo def ﬂ:tfﬂ:ﬂ-ﬂt!ﬂf LACAN O E o o
Suwelo (CUS) de fos predios frentistos.

Las franjas de afectocidn de PLEAMAR podrdn ser hobilitodas como dreas verdes, integrodos af
poseo preatonagl p e fnoncomiento podrd corresponder @ los modolidades aoud desorifos.

116.6.5. Mowilidad Sostenibie. = £n =f disedo wol del sector se deberd considerar e maowilides
mrermaooal v aogfenible,

116.6.6. Posos o pusnfes entre edificios. - 58 padrd permitic o comunicacidn entre edificios
mediante lo construccidn de pusntes dobles peatonales, cominables w/o comercioles funo por
fachode de coda edificin). Estas estructuras majorardn o cirewlacidn peatandgd p fo mowvilided en
la zono, odemids de formentar ef comercio en planios altas, Lo ubhicocidn de estos puentes dobles
peatonales serd o mivel del primer y seguodo piso aite, en los cuales podrdn desarmoliarss deeds
vardes, bhancas, kioscos.

Lo alturo que deberdn respetar dichos pusntes peatonales serd lo recomendady w aprobode por
el prganisma competente, y esto no podrd ser menar @ clnco rmetros {5.00m. ) contodos desde ef
nivel de lo colrada o lo parte inferior del pasae @ whicarse en el primer piso alto,

116.7. indicodores de edificabilidad, - S& oplicordn tos estoblecidos en ol Plan de Uso y Gestidn ol
Suele pora o subzono en lo que se desorrolip fo elopo tres de Puerto Sonto Anag,
adiciopalments s acogerd a lo didpueito en lo presente norma sectonial, misma gue ne se
contrapane o los contenidos del PUGS,

116.7. 1. Ocupocidn parcial de retires. - 5e podrd ocupar hosta of 30% del dreo destinpdo o
FETIFOS, QIORT i consirucoidn de instolociones ouniliores destinodos 0 Serwcios Jenergles pore
el edificio, coma porterios, goritas de wigiloncia, nsrolecidn de mdguings parg proveer o
reguiar los servicios de energla eidctrica o agua potable, Estos dreas no padrdn sobrepasar
la affwrg correspandiente a fa planta baja,

116.7.2. Accesibilidod pora personas con Discopacidad. - En atencidn @ lo preserito en o
Ordenonza General de Edificaciones vy Construcciones del cantdn Guapagull, referente a o
accesihilidod de los persongs con discopocidod wbo mowlidod reducido wigente, los
edificaciones deberdn satifocer normas oplicobles 0 los accesos ¥ sus sistemas de conirol,
eftaciongmienios, covredones, COMMNARTTDS, MOMPes, escoleros, puertas, umnidodes sonftarios,
interruplores y seftalizacidn, de tal monera gue fodos sios permitan o los peErsonos con
copacidades especioles &l pio cdmodo v reguro de fos instelociones.

116.8. Pe los octividodes permitidos especificas. - Con relacidn ol desarrollo de les actividodes
permitidos especificas porg fa subzend ZP1 - STA. ANA (Etopa ), sedolodos en el Anexo 8,
de da presente Gvdengnra. Lot mbdmos serdn distriburidar por niveles o plantos die o siguientes
manera;

- Pignta bhajo, AMezzaning se desarrallordn octividodes comercioles.
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¢« De Ir primere plaate oita J_iin- mdefante 52 podvdn desormollar SRR COMD! POTGUAEDE,
camercha, senacios, aficinog y deeos residencrales que pueden (v desde wna relocidn
porcentuel de 505 - 508 hasto o de 10% - 50% de coode wso Indistinte de s ordien;
de requery bojor este pordentaje se podrd compensor par parte ded dnversionista
privady o iz Municipolided dn bignes, sevvicios o equipemientos que sshisfagen olfuna
necesided publice gue serdn determinades para cade casa espacifico en un infarme
eiebarpde por o Direcckdn o Ploviflicocion  Urbioos,  Prgyecios y Orfenamignio
Tevrritarial,

1169, Incentive a los condiciones de edificobliidod y habitebilidod,

116.2.1, Comsecuantamente con Ips ohietivos de Promocian de! desorraffo wianistico
prguitectdnico del Sector, pora complementar los esfievzos @ imwersiones impartontes, se
dispane la exoneracion del cincuenty por clenta por &f fapse de 10 ofios, contodas @ partir de i
viganeio e lo prasente Ordenonzg;) del fmpeesto Predial Urbono, dmipuesto de Alcabaiies,
frpwasta o les Utiidodes en i Tronsferencl de Predies Urbanas p Plusvolio de los mismos: asf
£oma de trses por concepto de frdmites municioeles refocionodos directamente can el desarralip
rbanfstica y comstructive del Sector objeto o ko presaimte mormirtie sectarial

|
Los exonerociones fributarias debesdn ser aplicados por fo Direcoidn Financiers Municipal ante
fr solicitug de coda persono notwaal o furidics, y sustentads &a el Informe que realice lo Obreccidn
de Controd de Edificocinones, Cotasten, Aualios p Contral Minsra [DECAR, respecto del proyectno
progeesta en of marca de le presente feglomentocitn poro este sechar,

[

11610, Condiciomes de segurided v servicios gencrales de los edificios, - Sandn 182 gue sstoblerenn on

coule casa, haw Entidedes prestatonias de serwicios pobiicos,

11611, Tipolagly erquitectdnica. = Arquitectinfcamente los edificias gue se disafien deberdn respandar
de manerg penergl, o los Criteros ¥ Mprmas Lirbanisticos sefaindas en Io presente Ordenona,
debisnda sev exphonds su aplicocidn en e Memoane Arguitectdaica @ presentor como parfe e
fo infarmeckdn del proyecto o desarmollar,

116,12, iluminecidn ¥ ventiieciia, =
116.12.1, Los focales hobitabies d‘eber!ﬁ-rr tenar wentiooidn potung, por medlo de wenbonos guae
ten directomente.o o wio pidiica 0 0 paticos oe vz, los mismas que fendrdn e langhud ménfma
e LED m pov facks,

|
196,122, Leg dermds dacmles de frabajo, reunidn o senicie podidn ser ventifadas e fuminados
por medios meptnioos que govanticen los combios necesovios de valumen de aive del locol

*  Revisada la propuesta del provecto se werlfica lo siguiente:

»  Andlisis del Coeficiente de Utilizacidn del Suela (CUS):



204---Gaceta Municipal No. 48 Viernes IT de diciembre de 2024

B

Gobiernn Awdnomne Desceniralizads Mumicipal de Guaveguil

Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memorando Mo, DUMCE-CEM-2024-9675
Pagina 19 de 34

Lo edificacion cuenta con 46 pisos {incluido terraza techada y plso de maguinas), con una drea de
construccidn final del proyecto de 109583,38 m?, la cual se distribuye en los niveles que se
misestran 3 continuacidn:

MIVEL ﬂ!ﬁ{ﬂ!}
Flanta Baja 2.943,77
Plso 2 2.945 b5
Piso 3 3.087.17
Piso 4 2.957 .67
Flso 5 3.204,76
Piso & 3235 57
Fiso ¥ 3232 83
Pisoc B 3.232.83
Plso 9 3.232.83
Piso 10 3.232,83
Piso 11 3.232.83
Piig 12 3.232.83
Plsa 13 3.232.82
Plso 14 3,129 34
Piso 15 2.1E6 45
Fiso 16 939,04
Plso 17 2.502 57
Piso 18 2.501,17
Piso 19 2.501,17
Piso 20 2.501,17
Pisa 21 2.501,17
Pizo 22 2.501,17
Plso 23 2.501,17
Pizo 24 2,605,138
Piso 25 1.730,66
Piza 26 2.153,76
Piso 27 2.153,76
Pizo 28 2153 76
Piso 29 2.153.76
Piso 30 2.153,76
Piza 31 2,153,786
Plso 32 2.103,89
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Piso 33 1.682 04
Piso 34 Z2.001,11
Piso 35 ! 2.001,11
Piso 36 2.001,11
Piso 37 2.001,11
Piso 38 2.001.11
Piso 39 4,104, 89
Piso 40 ’ 151929
Piso 41 | 1.783,87
Pisg 42 [ 1,780,17
Piso 43 1.780,17
Piso 44 | 1.780,17
PFiso 45 1.780,17
TERRAZA 935,03
MAACILINA 306,97
TOTAL 1059.589,38

El drea no computable correspondients a estacionamientos, instalaciones técnicas y circulacién
wertical, de acuerdo con el articulo 21.2 de la Brhen:nn General de Edilicaciones y Construcciones
del canton Guayaguil v su reforma, se resume en la sigulente tabla;

AREA DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA (M2}
Planta Baja ! 758,17
Piso 2 ' 742,79
Piso 3 | 132138
Piso 4 2,040,059
Piso 5 2.057,B2
Piso 6 2.170,59
Pica 7 2,105, 20
Piso B | 2.114,49
Piso 9 | 212118
Piso 10 2.121,24
Piso 11 | 2171.1m
Piso 12 2.121,13

Piso 13 | 2.189.83 |

Piso 14 1.871,66
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Piso 15 435 05
Piso 16 47,17
Piso 17 137,83
Piso 18 31,44
Pz 19 31,44
Plso 20 31,44
Plso 21 31,44
Piso 22 31,44
Piso 23 31.44
Pizo 24 31,44
Plso 25 31.44
Flso 26 31,44
Piso 27 31,44
Pizo 28 31,44
Fizo 29 31,44
Fiso 30 31,44
Pisa 31 31,44
Piso 32 31,44
Piso 33 31,44
Fiso 34 31,44
Pisa 35 31,44
Fiso 36 31,44
Piso 37 31,494
Plso 38 31.44
Piso 39 31,44
Piso 40 31,44
Piso 41 31,44
Piso 42 31,44
Piso 43 31,44
HETD 44 31,44
Piso 45 31,44
TERRAZA 31,44
MACLINA 31,44
TOTAL 27.424 89

For lo tanto, considerando las dreas no computables, & proyecto no se encuentra dentro del CUS
establecido por la Norma, por o gue este indicador se considerara para |8 evaluacidn del provecto
DLIAE.
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RESUMEN
DESCRIPCION AREA (M2)
AREA DE CONSTRUCCION 108, 585,38
AREA NO COMPUTABLE | 27.424,89
CUS [NGRMA) | §6.120,72
CUS (PROYECTO) 82,164,49
AREA DE EXCEDENTE ; 16.043,77

= Andlisis de la habitabilidad;
|
La edificacidn cuenta con 321 departamentas y 312 suites en los 46 pisos (incluido terraza techada
¥ piso de mdguinas), s unidades de vivienda del proyecto son 477, las cuales se distribuyen en los
niveles que se muestran a continuacion: i

UNIDADES DE VIVIENDA
NIVEL DEPARTAMENTOS SUITES*
Planta Baja | -

Pisa 2 : . E

Plso 3 - | |=

Piso 4 -
Pisa 5
Piso 6
Pisa 7 ;
Plso 8
Pisa &
Pise 10
Pise 11
Piso 12
Piso 13
Piso 14
Piso 15 =
Piso 16 | -
Piso 17
Piso 18
Piso 19
Piso 20
Pisa 21

T O O TR T (P

LS LV I - = e B T - O -

—tor o
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Piso 22 7 20
Piso 23 7 20
Piso 24 11 7
Plso 25 g T
Piso 26 11 7
Plso 27 11 7
Piso 28 11 7
Pizp 29 ii 7
Piso 30 11 i
Piso 31 il 7
Piso 32 10 ¥
Piso 33 11 5]
Plso 34 11 7
Piso 35 i1 7
Piso 36 id 7
Piso 37 11 7
Plso 38 11 ¥
Fiso 39 11 F
Piso 40 11 2 |
Piso 41 12 1
Piso 4.2 12 1
Piso 43 12 1
Piso 44 12 1
Pizo 45 i3 1
TERRAZLR
MAACILIINA
SUBTOTAL 321 12
TOTAL A77 UNIDADES DE VIVIENDA
*Artdl.l. Unidodes de Viviemdas paro o solar. - Pova 05 propectos
arquitectinicas gue considerdn Suites diseAndar con un soio dormitoria, ef
Mﬁmwnmmiﬁmmmwm o dvelr dos
| Swites equivelen o urg Unidad de Vivienoda,

For lo tanto, considerando las unidades de vivienda, &l proyecto sobrepasa |a habitabilidad
establecida por la nerma, por lo gue este indicador se considerard para la evaluacién del proyecto

DUAE.

RESUMEN
DESCRIPCION Unidades
Unidades de vivienda {Norma) 247
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Unidades de Vivienda
iProecto) i
UNIDADES EXCEDENTES 230

#  Analisis de retiros:

El proyecto respata al distanclamiento en los fetiros, como 48 muestra en |a sigulente tabla:

PARAMETROS NORMA PROYECTD
Aetira Frontal 1 G.00m 6.00m
Aetire Frontal 2 7.00m | 10.00m
Retire Lateral 1 .00m &.00rm
Retire Lateral 2 4.00m B.00rn

¥ Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) y Coeficients de Absorcldn del Suelo [CAS]

El proyecto cumgde con el indicador de ©0% v el drea permeable provectada es mayer a la
reguerida por & CAS, como se detalla a continuacidn:

PARAMETROS NORMA PROYECTO

Cios 413254 m* 294377 m*

CAS 137.75 m? 15311 md
COMSULTA DE YALORES A CANCELAR:

e« EI15 dejuniode 2024 se procedid a enviar el Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9004, solictando qus
s nos remita los valores ¥ montos a pagar por parte del FIDEICOMISO Y6

«  Mediante Memorando No, DUMCE-CA-2024-9611, del 21 de junio de 2024, remitido per el Arg. Padl
Iturrabde G, M5, Coordinador General 2 de Catastro y Avaldas, se indica lo siguiente:

il i
“Par fo tanta, & vafor de lp Concesidn Daerosg de Derechos por campra de edificabéded en Zong ge
Promackin Esprcial &5 iguel o § 45.758,08 folards amenkonas, ™

= El 14 de junio de 2024 mediante Memaorando Na. [:i-‘—:l:im-im.'.'.l, remitido por & Ing. Com. Jorgs Dillon
Alvarez, Director General Financiera, se indica ko siguiente:

o
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“En mtencidn el oficio Mo, DUMCE-CEM-2074-10352, an &l gue 28 meéncionr & réquermmianta Mo, 001 -2004-
G0 2216 Ingresado & 08 di mrayo de 2024 par &f ROEICOMIES ¥G, con IUE DSSX2S 709001, on colidad
de progietorias del predia, ubdcads an of 3° collefda 11 Ny 5° posoje 8 NE, en Puerta Sonta Ano ptopa 3,
quidnes spbcinan ser chriificadss como proyvecta de “Desermalles Urbane Arguitectdnices Especiales”, y én
&l pue f2 convoacd o WoR reunidn de trmhe)o of 27 de mayo de 2024, a ko cuol esA0D mi defepado, & Ing.
Jofiny Alchar Zovals, Coordnadar Gereral Fingoclers 2, @ fin de orallesr lo documentocidn
progarcipneda por f soficitante, covrespondiente o o focublidad tdcrico del proyecto, en io que se tratd
el requerimuente Np. ND1-2024-0042216, respecre & Ir foctibiidod tonico del proyecha YOO parg
aragerse ol Régwmen de Desarrolled Urbano Arguitectonicos Expecioles, esha Qirecoldn Mumicipal eovire
proaursiomienie fovormhie af respecto, en of merca de nuestnas competenoias.

SOCIABILIZACION Y APLICACION DE LA VENTANILLA UNICA;

*  Medante el reguerimiento Mo, 2023-84567 del 25 de septiembre de 2023, ol usuario solicitd el
acompafiamiento para la sociabilizacion previo a scogerse al DLAE,

*# Do conformidad a la Ordenania General dis Edificacionss y Construcciones, medlante oficho Mo, DECAM-
CEUS-2023-26823, el 29 de septiembre del 1023 se coordind con la Direccidn de Vinculacidn con la
Comunidad para asistiral proceso de soclalizacidn prograrmada para el martes 10 de octubre a las 17h30.

= [l 20 de octubre de 2023 |la Direccidn de Vinculacidn con la Comunidad mediante oficio No. DYVC-AYP-
2023-903 infarma:

o Oue por tol mativo y, hoblendo cansuitodo b géspanibidan de los fincisnsnis: de o Direcoidn @ so corga,
e delepe of presente remitente, 5. Monbego Fofge Unsomawe, Adsistente de Vincufecidn com do
Covrumiclad], pav i osistencia @ b actividod en o fecha precitoda,

o Oue fe fartuvo contacto can of Sr. farge Aréval, Coardinacior de Propactos de Ueibe Schwarekoaf. o fin
de confirmar e replracisn de lo actividad en e feche meacionoda, Pov covisecuente, e regrogramd ha
Sfecha de fo ocividod, siendo el midrooles, 18 da sctubve del prasante afo.

o Qe fResEnd o lr sesfalifacion & midrodes 18 de octubre del presente oo donde, funciorarias de Urihe
Sthrwasrkopl, brindaron informacitn o ko comumitad refierente ol propecto o YO0 gre”, Primied Propacta
tle Pirvippe Storck an Guopoguil

A

=  El 1 de noviemnbre de 2023 el propietario ingresd el informe de la sociabllizacion mediante el
reguerimiento No. 2023-100194 en el Sistema de Gestidn de Tramites Municipales, el cual fue remitido
el 30 de noviembre de 2023 a la Direccén de Vinculacldn con la Comunidad para su revision, mediante
ol oficic No, DECAM-CEUS-2023-33080.

=  El05 de diclembre de 2023 la Direccidn de Vinculacidn con la Comunidad mediante oficio 8o, DVC-AYP-
2023-1040, nos indica ho siguiente:

"EN wWrTud ik eXpUESTa, S8 Suiere pomer o conodimianto o v Direcoidn de Contral de Edificocianes, Uiso de

Suelo y Urbaniraciones que, S8 cevtificn In reghirocidn del procesa de sociphifeocidn: en af oficia DVC-AYP-

2023-503, con feche 20 o actbire del afio &0 Cuirid, Fusero por el presente; &0 otencidn o) oficho DECAM-

CELIS-2023- 26823, despreondy en fu comumitacitnr gus, so miirthd o I soclaieocidn el midrcoles, 18 de ochubre
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del presente afio, donde funclonarios de Urite Schwarrzkond, brindaron informacidn o la comunided referente
af Proyecto de “FIX gye”, Privner Propsecta de Phifippe Starck en Guaprgodl %
o At

s Eli1dediciembre de 2023 medianis No. DVC-1023-1483, la Direccion de Vincelacion ean la Comunidad
nixd indica lo sigulente:

“Par ks expuesto: i &0 rozon de fo soioitod'a, el mrackonado seradar CERTIFICA lo sigudente:

*i...) e certifica fa reafizacicn dei procese de socebiecidn; en el aficl DVCAVP-2023-503, con fechs 20 de
oetubre del afo en cursa, swscring par & presente; en otencidn ol affoo DECAM-CEUS-2013-26673, desprends
015U COMUNCTOn gue, 58 el o & socimlizackin ef migroodes, 18 de actubre del presente afa, donds
funcionarios de Unbe Schwarziopf, brindoron sformecdn o fo comunided referente af Propectede “YO0 gye”,
Primer Prayecte de Ahilppe Starck en Gumpaguil.”, dafass agragedes

Confarme lo mencicnrda en &l pirrafe precedente,lestn depeadencie munrcipal informe gue: & & Senthego
ZdMge, en colifad de Asistente de Iy Direcridn de Wocnieomdn (on o Comunitad, azistid ol sociobiliracidn ef
midreoles, 18 de octishre daf preseare offo, e oompodis de deiegedos e Urbe Schworrkopl guisnes
brindasan informacidn @ lo comuridad referente @ Proyecto de “YOO gye”, primer Froyecta de Filippe Storck
&n Guopagn |
o
[

«  Con Oficio Mo, DUMCE-CEM-2024-10362, ¢ 13 de mayo de 2024, se convocd a una reunidn de trabajo
para el diag migrcgles 22 de mayo de 2024 & (a8 10:30 am, llevada & cabo por video conferencia mediante
la plataforma Z0OM, cuya agenda tratd el andlisiz de la documentacidn proporcionada por &l solicitante
correspondiente @ la factibllidad técnica del proyecto de acuerde a sus competencas, con fa
eoncurrencia de los seflores representantes de las Empresas Prestatarias de Servicios basicos y de las
Direcckones Municlpales correspondientes, asi comg representantes del FIDEICOMIZD YG.

1. El 29 de mayo de 2024 mediants Memorando No. DAPAV-2024-2556, i Ing. José Adridn Zambrano
Mantesdeoca, Director General de Amblente y Preservacldn de Areas Verdes, traslads ol memorando No.
DAPAY-RA-2024-VARDI0E del 20 de mayo de 2024, emitido por la Ingenkera Daniels Acufia Viter| én calidad
de Analista de Sistemas de Informacidn Geografica 4 Departamento de Regulacion ambiental Coordinacidn
General de Amblente, Sostenibifidad v Cambio Climdticd y el ingeniers José Duefias Camposans, Mgs. en
calidad de lefe Departamental, Departarmento de Regulackén Amblental - Coordinacion General de
Ambiente, Sostenibifidsd v Cambio Climatico, en & cual se indica lo siguiante:

[
e i
£ INFORME

Aevisade fas archivas del Doto, de Reguiooidn, asf comp e del Sistema Uinica de tofovmockdn Ambientol, consta
corrsy expedignte reguiacidn amblental, gue oio fugor of -E'ei.-'rﬁ:udu Amhientnl Mo, GADAMG-SLUA-2023-CA-0823, fa
Eiguienre;

2.1 Alcance geogrifica
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2.2 Alcance téonico
£l wloance técnice del propecto contemple s shguientes ootividedes;

= FALNRIQ01: Doanstracoidn di tods Bpo de edificios residencioles: edificios de afturos elevaias, weendas
parn anciangtos, casas pere beneficencl, orfananes, cdreeles, cuarteles, comwentas, casas relighoses,
e remodelacidn, renovacidn o rehobihocidn de esiruciuas saitlembe.

Andlisis

Cinbe agreger Gue, &l alnance técnics del Certificedo Ambientol My, SADMEG-SUTA-2023-CA-0027 &5 dnicarmente par
ectividades canstructivges ésfablecidos en o cddigo CUL F4100.10.81, no cortemply ofres achividookss comstractives,
troftomiento de oguas residunies, m ogenatnes.

2. comclusidn

El grayecte “Construccidn de proyecta YOO Guopaguil®™ del oparodor FIDEICOMISO VG, cuente Corificadn Aminental
Mo, GADMG-5L1A-2023-C4-0923, paro ¢f dree de mplontacidn reportods en el sumeral 2.1 ¥ paro e efecuckin de
fas aerividades desoribas en ol numenn! 2.2 del presente informs.

El alconce Henlco del Certificodo Amblentgd Mo, GADMG-SUIA-2023-CA-0923 po contempls atvas activdodes
CONEINATIVEE, Dnrtamienito de oguas residugies, o' operotives, por lo que, o ser @ coso que & proyecto los
contermple, corresponderd gue ef operodar del provects, Micle un puevo praceso de regitnizocidn amblental de
conformidad o ko estoblecido en fos orticwlos 421, 449, 450, 451 del Reglomento af Cddigo Orgonico del Ambiente.

El olcance geogrdfice del Centificads AmBlenta! Mo, GADMG-SLNL-2003-CA-0923, dnicaments confempls fos 5606
m2 canformades por los coardenadas registradas en ef sistéme uaice de infarmocidn emblental, de ser ¢f casa gue
el proyecte remlice actividodes fuerg def drea de implantecidn, e conformided o o estoblecido en e numeral 3
mTicua 176 del Cadigo Drpdaico del Ambignte, cormesponde que Mol U NUevo Broceso de regulariiociin ambiental
de conformided o fo establecioo en fos articilos 431, 4459, £50, 451 del Reginmente o) Coalgo Ovgdnicn del Ambisats,
& en su defects abterner wna puevs autanizockn edermistraiier ambisntal

4. RECOMENDACIONES

¢ recomiends comwiicer ef contende del greseate informe en artencidn @ memevands Mo DUACE-CEA-2024-
10357

ll.l:l-i

Z, El 31 de mayo del 2024 medianie oficio Mo, SEGURAEP-GGRRA-2024-0507, Ia Ing. Katherine Villamarin L.,
Gerente de Gestion de Riesgos Empresa Publica Municipal para la Gestidn de Riesgos v Control de
Seguridad de Guayaquil SEGURA EP, traslade &l oficia No. SEGURA EP-GGRR-JARM-BSB-2024-086 del 28 de
s de 3024, elaborado por Arg. Bolivar Sandeval Baguerizo Analista de Rlesgo 1, Mgtr. y aprobada por
el Ing. Gedd, Anged Valdiviezo Ajila, Mgtr., lefe de Andlisls de Riesgos v Monitores, Indica 1o siguiente:
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3, CONCLLISION:

3.1. Segun lo memorio descriptiv del predisefio estructurnl, se han aplicade &n dite, fos mormies técnicas
mocionales e infemacionales [ACIZI8 2009 ASCE #1868, 2017 NEC Committes-SE-Ch, 2014; MNEC
Commmitiee-5E-05, 2014) gue consideran &f focior de sismop-resistencia, habidndose efectuads, odemds, ef
modelmmignto o trowds ded wso de softwere. &:l este uitimo, se reaiind ef ardisE medal efpeciral erd
intensidodes sfimicas de periodos de retarme de 3, 475 y 2500 aifes, donde of vdificlo con fa estructwracidn
planteada presenta un comportamiento odecuado.

Cobe indicar que ef predisedo estructurol e réalzd pora wad ediffeocion de 41 plonios oifas o0 g aifurg
de 153,80 m, {segin plonos arquitectdnica, &f ,ﬁrn-rrﬂ'a consta de 47 plontes con wee afturg de 17000 m
madidos desde & seefo hasta lo parte superior o kr ontena parorraeol, oungue 5 se oclarg gue &5 posibie,
can g estructirocion glarteeds, alconaer altwras de hosta = 17250 m de wso grincigaimente resigencial,

|
Lisuorio deberd presentor corta o :ﬂaa.rr!'ab-l'.iﬂ'nu' renicgy notarioda, por los oiseffos esoructurales e
provecto YOO = GYE, ogf coma, por el estudip de sumio, tol como fo estoblece ef Art. 56, awmerod 56.2
punta 4, literol b dé la Ordenansa General de Edificociones y Construcciones del contsn Guayagual,

3.2, Se han eloborads los DISPOSICIONES TECMICAS |DE SEGLIAIDAD CONTARA INCENDNOS por parte de téonicos
del 8. Cuerpa de Bomberas, segun consta en DTS00 N*202 30056 7-0GHP-0C8G del O de diciemibye ge 2023,
sufcrito por & Ang, Christopher Parker Grof, Coordinpdor de Gestidn de lrgeniero p Proyectos de lo
referida institucidn; p. en 12 plonos de plomio; +'|:rb-w-udns g &f fingr. Jeyrnd Selceda A, y revisadas por e
Arg, Lufgd Flares ¥, tdonioos de Gestion de ingerierio iy Proyechio de la institwcidn mencionods, £ plese oe
wipencio ¥ cumplimients de disposiciones &5 0 weintiow g meses, Improrrogable,

2.3, Mediante aficio Nro, DEAC-DGAC-Z024-0617-0 ael 05 de obrll de 20246, suserte por el Ing. Omwinldo
Roberto Romos Ferrusola, DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL, ENCARGADD, se autoriza, segun o gue
consha en el nuemeral 15, gue fo constriccion r'n-q.'ltmgﬂ' o alturo proguesta de 171 meltros sobve e terreno,
Este, o pesar de que er el mivneral 9 del misme offcio se indica que “El estudie de Nomwegeoidn Afreo
determing que e imite vertical del edificio Yoo no deberis superar fos 154 metros sobre gl terrena”,

Segun planas arquitectdnicas, ia ofturo proyectodo del edificio es de 171.00 metios medidos desde ef suelo
hashe fa parte suparior de fa antena porarmopo. |

3.4. Fl solar con codigs cotestral & 28-0003-003-2-0:0, en Iy ectuolided, e encuentra afectada por fa fronio
de Z5.00 m desde ¢l nhvel de fa mas alto morea del rie Guoyas, en menos del 1% de su drea; he sido
reffenodo can coscajo, & cual ho siad cormpactedd Idonicamente; respete la fona de Detimitocida de Zono
e Playa y Bahia, segdn consta #n o certificacidn Nmern SETAE-EHRPLIE-ZPYE-004 del afie 2024, emitico
&l 09 de snerg de 2024, ¥ suserito por & Mps. Rednge Fernando Viters Anas, director die Puertas; ¥ no
interseco con o Skstema Neconol de Areos .Frtl_tcg'!.n'n': {ENARL Poirimonio Forestol Noecioow! vy Zonas
intamgitifes, goorde @ cerfificado MAATE-SUA-RA-DIOG-2023-08035 del 25 de octubre de 2023, Tados
estos aspectos determinan que el suglo del solar referido no sea nundoble,

Par ko antes expresada, con relecidn a o foctibiidod del proyecho YOO — GYE g implontorse &n & gredio con codigo
cotastral # 28-0003-003-2-0-0, pov parte gde o Eﬂrﬂn‘nﬁf‘ﬁﬂﬁdn de Rigsgos, en o dmbito de sus competencios,
& CONCEDE LA FACTIBILIDAD, CONDICIONADA o o siguignte;
o) Conforme @ lo determinoda en @l Art. 127 de le Ordenonza de acfvalireodn del Plan de Desarmallo ¥
Ordenamisnto Terrtoriol 2018-2023; y, def PMlon oe Uso y Geslidn del suelo del! contdn Guopagul, wswano
debe presenior o o Gerencio de Gestidn de Riesgos de e Emprese Publica Municipol para A Gestidn oe
Rigsgos ¥ SEGLIRA EF, memara tdonico de andlisls de riesgo, parg su convalidacidn. Esta podnia ser porte
del estudio ds impacto ombiental, fal coma fo estabiece el Art. 108, de fo misma ordenansa,
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&) Uspards debe gresentor los carfos nodtarodes de resparsobiidad tdonic def disefio eetrinturm y def
erfunlip te Sraio, fai o Ie estmbilece & Art. 56 nwmernl 562, punto 4., iteral bl de bo Ordenonze General
de Eoificacipnes p Construccianes del canbdn Guopmguil,

) Mo debe existir constrisccidn sobre & dreo ded solar afectoda por I franjr de 25.00 m medide desde ko
Nnea definida por el nivel de fo mds elid mares del no Guoprs.

d) En memaria técnicn dete existir un Mem sobre o meformisnle de svels, profundidod de terrena
mejorado, walumen, metenoles whilzedas indicanda aftwas oe cqpey, grods de compactacidn, ¥ medides
de grofeccidn en Barde b /i Suayas, e drea rellenods fantes, enfronte del vla), Esto Whme de aererda
con o dispuesto en &f Art, 100 de lo Ordenanze de actualizocidn del Plan de Desorrofio ¥ Ordengmienta
Tevritorial 2019-2023 v, del Plon de Usa y Gestidn del svelo del cantdn Guoyagull gue, entre otros ospectos
dndica: ..} En sumlo wharg, deade se baya producide reflens porcinl de bordes de esteras o rios, tode
evenfual proceso de regulonzocidn outorieodo deberd contemplar we borde de proteccidn ¥ o
reconstifucion de tludes”,

Aaplmente s@ defa cansiensio que, fo aturr ded edifiche YOO — GYE die 171,00 metros sobre of terrams, ha slda
oufarizodo por el Ing. Onwaido Roberto Ramod Fermesols, director General de Avacidn Ol o), institucidn
competerte a emitir of "Permiso de Atuwrg con respecto o fos edificociones gue se encuentron en fa cercanin e
Argas Terminales o las varios oeropuertos fon 1os que coenta gl Sitema Asrandutice Nacionol”, siends, por ende,
e exclusive responsabilidod de b referida instifucitn,

T

El 21 de junio de 2024 mediante oficio No. DUMCE-PPM-OT-2028-9588, ¢l Arg. Cristina Sanchesz, Mir.,
Coordinador General 2 de Planificacion, Proyectos y Movilidad [5), trasladado oficio Mo, DUMCE-PPM-OT-
2024-9585 del 21 de junio del 2024, elaborado por la Arg. denny Fernanda Vasco Casco, JEFA
DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, donde concluye Io sigubente:

. r
CONCLLISIEN., -

fov o anres expuesio, 58 ingicn e confarae o o "ORDENANZS DE ACTUALIZFACION DEL PLAN DE DESARROLLD
¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-2023: ¥, DEL PLAN DF UR0 ¥ GESTION DFL SUELO DEL CANTON
GUAYAQLIL" [PDOT ¥ PLIGS) especificamente o fo dispuesto e M foble Mo, 138 ¢ en & complements de o
plonificacién wrbonistico "ORDEMANZA GENERAL DE EDNFICACIONES Y COMSTRUCCIONES DEL CANTON
GUAYAQUIL®, publicads &n v Gacete Oficka! N°44 del 24 de enere del 2022, porticwlarmente en los artfeulos 92 y
93 cltodios en &f preseate informe, exde Deportomento sefols gue por of tpo de propecto @ propanerse y por ia
rarTRaTYE EXpUESTR ConcueTdd gue, paro & CAMEBID DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELD, debird sstnr justificodn
previemente por in aprobacide de fa colficocide de wn proyects como “Desarrolo Urbonistice Arpuitectdnico
Especiol” (DLAE], por ko cuad s¢ considern foctibe tdcnicomente lp saficitud def misme, pare & predio sigrade can
cddige cotostral; N° 28-0003-003-2-0-0-0 wbicade en lo Zane Pericentral Sante Ano Efape 3.

RECORMENDALION,

Se deberd cumplr con los recamendacionss descrites por los entidodes competentes, Irtermgug mediantes oficio
EOM-5CU-07453-2023, Corpovacion Nockona! de Eleciricidad mediante Oficio Mro. CNEL-GYVE-COM-2033-0105-0 ¢
infarme CNEL-GYE-PLA-TEC-D50-2023, v lo Direccldn o Awiockdn Chwl medinate, Oficio Mo, DGAC-DEAC-2024-
PELF-G.

¥
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Con memorando No, DACMSE-P-20248-2957 del 17 de junio del 2024, ¢l sefior Fernande Cornejo Valdes, en
su calidad de Director de Ases Cantonal, Mercades y Servicios Especlales, por medio del Arg. Ellas Flores
T., Suparvisor DACMSE B, procedit con fa revisidn v elaboracion del expediente, indica ko sigukente:

g
Conclusiomes:

Por lo oles pepuesto, comunie gue pare o ediffracion destinrde porg & Eaificie de Vivendo-Comercio-
FIDEICOMISD ¥G Y6 (EDIFIID YOO GYE), shicodo e &l Puerto Santo Anp, entre ol 2er Posoie § ALE. - Rio Guoyms ¥
&l 30 Coffejdn 11 N, £, con Cddigo Catastral ES-UEUJ-MJ-?, irrdfomate mmealion e Oficio DLAWACE-CEM-2024- 103632, ael
13 de mayo del 2024, recibido ef 19 de junip-202, o= indicr gue:

1. E@drea 102, T2m2 (7,39 5 13, 50) o, presentons par of proyectile ¥ responselie idonicn destinady
paro el Centro de Acopio, de desechos solidos No peligroses, ubicode o 10, 0F s, ded ndero Frombal del
Bredia, que da al For Pasaje 5 N.E curngle con lns gémensiones reoesonips, ogemds b wie inferng gdebe
esfor Khre de abstdouwlos &n &f momends de realizor los meaiabvas g2 recoleccidn correspondiantes

2. Ef Contre de Acopro oe desechos sdlidas Mo peligrosas, deberg ser implementoda con crafmo (2)
contenednr de 4,50 m3 con garruchas. Er of cazd de producise un auments &n o gemaradon de desschos
sdiides gel Edificio de Wiwendo-Comercip-FIOECOMISD ¥GE, este inmuebls, odeherd inmpdigramente
incrementor &l pentans de contanedares ge 4 50 mT ontes indicadlo.

3. Bs dehe cumplir con fos espedificacianss conetiintivies del Centra o¢ Acopla de desechas, ontes sellnlodo
e ix paging 3 y 3 de este documento. Cobe o que fos propietarios def Edificio de Viwenda-Comercio-
FRFMONISD Y&, deherdn proceder o b opera ¥ manterimiente tonto @ contenedor de 4.5 m3, asf
covna del Centro de Acopva, conforme o fog requaerimisnios Monicos manrmad Sxgitas pov esba Direcoidn
en padrrafos anteriores, slendo este pspocio "Unkco y exclushamente pars olmacenay los desachas salidas
r peligrosns,

4. Fn coso de generaese mmkas alanes, s¢ fomardn medidas inmediafas de eliminooide o mitigacidn de fos
ST,
i

Mediante memorando Nro. EPMTMG-DPRM-Z024-1228-M del 27 de mayo de 2024, el Econ, Carlos Ponce
€., Birector de Planificacion de la Movilidad (E}, EFMTMG, EP, indica lo siguiente

s
En atencion of Gficio del asumts, swserite por of Ing. Cristhian Benclodeor O, Coordinodor Generad y & bng. Jeffarson
Vinlwerde 0, fefe Departomental de Contrgd de Edificeciones ¥ Control Minerg, que guardo refacida con fo salioitud del
Fideiporise Y5, en calidad o propislanas ol pradn wivcoda &n & 3° celefdn 11 NE y 37 Posaie 5 NE, a0 Puermoe Soato
Ana etapo 3, guienes solicthan ser clasificodos como prapecto de "Desarralios Urbono Arguifectdnicgs Dipediales”, parg
I punal covvvacan @ rewnidn de froboje par wdea conferenda, cupm agenda brato schre ef andisis de o documenteoidn
propovelanads poy el splicitante covrespondiente o M foctibiidod féonice de prevecto de acwerdo @ Aueslas
cormpetencicd o regpectn, traslade Mamoranda Mo EPMTAG-DPM-JGAS-2024-0519-M de moya 27 e 2024, suscrita
par ia Arg. Glano Geloree 6., jefe de Geshide de Al..d'arfmn'nlére: ¥ Senvoios (£, dorde se considero FACTIBLE que el
royedta YOD Guayoguw” puedes continiaar can of drdmite paro colificar como proyecto de Desorraifas Lirbanas
Arguitesidnicss Cspedialgs — DLAE.

il

El 20 de septiembre de 3023 con oficio Na. EDM-SI:IJ-'U:;I?HC!-HH, ol Ing, Jeffrey Barberin, Gerente de
Constructores y Urbanizadores de INTERAGUA, concluye lo sigulente:
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#-u.-'f---
FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Farg el coudal medio estimode pov &l consultor paro &f provects, correspondlente o 4,21 1%, indicomos I siguieinte;

*  El proyects es foctible de ebostecer de manero provisiong), pore un coudal medio estimodo de 4,21
Ifs, desde fo fuberfs @ $10vvm PUC ubicode en 3% Gin. 11 NE, can ana presidn die servicia de & bares
{20 m.c.a)

&  Parg io corewidn definitive del chosteoimipnto de ogua pobable, &0 o Jonn se debe prever fa
implementocidn de un nuevo sisfernr die abastecimiento de ogue potoble considerando wna solida
el desde &) popsducts @ S00mm ACERD ubicodn & o Av. Pedro Mendnder Gilbert, [Ver Anesn,

s LUing vez implementodo el proyecio de pgur petoble para el sector Pusrto Sante Ana 3, se deberd
soiiciiar fe ectudiitocidn @ fo presentr foctibilided pore determinagr ef punte de abestecimiento
definitive def proyecta y solicitar de ser & caso & cierre de b0 conexidn provisionpl oforgade en ef
gresente docurmenta,

El promotor deberd considerar la implementacidn de lo infraestructura necesori poro siegurer &l odecuads
abastecinrento dterna def proyecta,

Para o individialinadidn de conswnas, ef promotor deberd conpiderar que fos medidores extdn ubicodos en laganes
de accesns comwmes, a5 coma iy indegendencia Inadvdulicn de cada una de los unidedes,

Adicionalmente, par las coroctersticns propios del prayecto, 58 fecomignds gue sé coording cen interogua &f
desarroifo de wn propecto que considers lo implementockdn de medidores felemdtaoos gue foclliten a fituro ef
proceso de lectuno de code unidad habitocional ¥/o comercipl,

D existiy algin comibio en o3 pardmetros de disefo y en los cowdeles de foctbidad, ef proyecto deberd ser
analizado nugwmente @ traves de wio soficitud de octualinocidn.

S recomiends coardioor directomenie con 8l Bengménito Cusrpo die Bomberos de Guopogquill lo rewisidn periddico
def sisteme contre iIncendios @ fin de cumplir can los Oralenmnpes AMunichiales wiganied,

En ef cozp de que los Diposiciones Técnicos de Segurided Condre dncendios, mdigien o implementacidn de
hidranres, 25 importante mencionor Gue misntros s sncuentren a nombre de terceros ¥ no del Benemenita Cuerpo
de Bomberos de Guayaqud, gensnon ung wer octivados; corgo fije: de ocuerdo of difmetro de A puio segdn fo
esteblecide en el Art. 2 del Reglaments di Extructura Tarifaris.

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

Pora & mangjo o [oF descorges ionfo del proyecto ¥oo Guoyoqull osf came died sector Puerto Sonbe Amg 2y Pugto
Sontm Ang 3, 58 ecrd trabojondo en e implementecion de un prayecto de coplocidn v onduccidn de los descargas
domésticas peneradas, que incluye wia estocidn de bombes, hocio lo cunl deberdn provectar los mismas, 3
necesang cantar con esta solucidn pore o odecuado ranefo y recepcidn de fos descorges del proyecto, caso
cantrario, o propecto deberd considerar implementar e SIELevng Qrowisional QU Bermmrecand i Su oo s o
soiucidn definitiva.

Poyg & caso de les dreos con lbcales comerciales, coda wne de las ellos deberdn considerar wn sistermna particwlor de
frempas de grosa que gerantice gue los descorges gue legan hackr el sfsterna de alcontarilods pablics, cumplon
covt ks pordmefros estoblecicos en o robie 8 del TLULSMA, imines de descinge al sistevne de aleantanitirds pabiics
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Es recomendable que los effuentes oniginados par I'm'ir-':rrrm de trampas de grese ndividual de codp foco!
covnerciel, fengan e descorga seporod o fes desmorgos de tpo domestion Qe gemare &l proyecta,

Prrrar brs dreas gaf progecto Cuye activided penere desechos reippanades con grasas i aceites, gdeberen obtener o
Autorizacion de Recepoidn de Desconga efargade por agestra Gerencly de Operociones Comerciates, parg fo cual
dederd ingresor fo solichtud por medio de fas conales witiaies de Atencitn ol Cliente, con & fin de coondinar este
trdmite y dier cumplimiento por gue ef effuente tenga una caldog de poeite ¥ grose, de ocwerds o ko gue deferming
ha Mowmr Amibdantal Wgeate, grews o o desconga ol SSEEma QUe 52 aprushs pavg 5t propecto,

FACTIRILIDAD DE AGLAS LLULTAS [
E] sisternn interma de aguas luwos del predio debers diriglr sus descarges hocio of sistema de aguas liwas existente
& el sechar, asf como pag gesconpa directe haciy ef Ao Gumaas. Ver ldmdne FALC-F023-133)

£y de menciomar gue ol idleme 0 pgoss Nuvig mpﬂﬁrﬂﬂ Negar effuentes de ovlgen industriod m residua! sin previo
frotarmiedto Y de gcusrdo a lag pardepetros peravsibles indicodas en fa Mormr Amblental Vigente.

[

RECOMENDACIONES GENMERALES
Ezfe docwmenio no repretento  pramun CiEmaa H!I INTERAGLIA de cordeter ambigntnl, resgecto & s
gutorizaciones o aprobarienes de proyeciod o sctividedes sometidles ol sigtema de 2urliiacida, de pcuendo oan fo
Legisiocitn Vigente, lo cual debe ser gestionada por el inferesado ante Jas Autoridades Competentes.
[

Se dejo esteblecido que esta foctiblidod, mo comstitupe eltariansidan pare otastruccion de obres v de conexidn, los
cusles pugten Usre o cobio, Cutmds e presenten o respectives disefios de ohrar de conewidn eeternes of predio
¥ 520 ppvabados, |

oy W

7. El 22 de mayo de 2024 medlante oficlo No. CNEL-GYE-DE-2024-0484-M, &1 Ing. Jorge Alberto Pére: Reyes
ESPECIALISTA DE PROYECTOS DE INGENIERIA ¥ CONSTRUCCIONES, ENCARGADO - GYE, indica lo siguiente:

"
En mtencidn ol aficie municipal Mo, DUMCE-CEM-2024-10362 del 13 de mayo de 2024, suserito por of Ing. Cristhion
Beraledrar O, Coordinador Seneval oe Coantrod g Edificaciones y Comirod Minero & Ing, Jafferson Valhverde M., Jofe
Departamental de Cartrod de Ediffcaciones ¥ Contral Minero del Municiplo de Gmyegur, mediznie of cual salicifan
ef moafists de lo decumentockin proporconads por ef solicitente comespondiente o fo factibilidad recrico del
proyecta urbanistico “¥OO *, o desarratiorse en &l 1° collejdn 11 NE y 3* pasaje 5 NE, en Puerto Sonte Ano etopa 3,
pare progerss al Rdgimen de Deagrredlos Urbonos Arquitechdnicas Especiplas Especiales, Ie informe que mediante
aficio CNEL-GYE-CON-2023-0005-0, de feche pgosto 3 de 2023, CNEL EP respondld fowvorohlemente o
prafactibilidad del referida proyecto, Dicho fratibilided tisme 1 0fa de vlides,
S |

El D3 de agosto de 2023 con oficio No, CNEL-GYE-COM-2023-0105-0, la Mgs. Luis Alfredo Aguirre Sanchez,
DIRECTOR COMERCIAL, ENCARGADO - GYE, indica lo sigulente:

-
= iecy
En adencin @ s reguevimiento ingresaco o este Lnidad de Megooo CNEL P, segin ofico SN frrjrrmnl:r Aro.
CREL-GYE-SGR-2023-8630-E), e parmito adjumiar pare su congamiento, rewsitn v fimes pertinentes, of andiels pie
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a.
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Crahiermo Awrdnosms Descentralizade Mimicipal de Grayvagui

Guayaqull, 24 de junio de 2024
Memorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pégina 33 de 34

Prefoctihiided pare of PROVECTD ELECTRICD "YOO GLAVAQUTL®, mediante informe CNEL-GY¥E-PLA-TEC-O50-202%
£av &l andiisis pertinenls,

Arnte lo desente, debe formor que £5 FACTIBLE ol suminiptng effctnice o mivel de 63 &V pora & grayects eléctnco
"YOO GUAKAGLIL ", siempre y cuando seq para cubriv el incremento de demonde mdxima de patencio dad por s
provechista en iz saficitud de prefactilifidod, o cwal == de 5320 kW hasto ef gfio 2027,

La presentocidn del propecio eidcinico definitivo deberd replizarse o frovds dal baicdn de servcios o servickas o
chente de (o CNEL EP Unédad de Negooio Gumpmguil.
Y

Mediante oficio No. 202300567-CGIP-BCRG del 01 de diciembre de 2023, el Arg. Christopher Parkar Graf,
Coordinador de Gestldn de Ingenleria y Proyectos, otorgo las Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra
Incendios.

El 20 de mayo de 2024 con ofico Me. 1333-CGIP-BCBG-2024, ef Arg. Christopher Parker Graf, Director
General de Ingenierla y Proyectos, indica lo siguiente:

l‘. 1‘.:
Con fecha 01 de diciernbre de 2023 sp emitieron Ios Disposiciones Técnicas de Segueidad Contrn Incendias Ma,
202300567-061F-BCES 1 nowmbve del propecte denpminads “rO0 GLAVADUILY, whicado en b cluded de Guapmgil,
Fugrto Sarta Ang, 3er collejdn 11 ME 3er Pasafe 5, en el predio sighooe con cddigo colostrm Na, 28-3-3-2-0-0.

.

Mediante Oficio No, DGAC-DGAC-2024-0617-0 del 05 de abril de 2024, & Ing. Cswaldo Roberto Ramos
Ferrusaola, Director General de Aviacign Civil, Encargado, indica lo slgulents:

i
15, o consideracidn principo de lp DEAC i, de hecha, Su misme rafdn de ser, 0 & presenacian de fo Segurided
Chperacipanl en of espacio adren ecatorong. E0 consecueand, i én toata que los operodores ofreas hon expresada
enfaticarmente no verse aperotivemente afdctedos par la ubleadidn ¥ eltuwe de proyectods Edifisia Voo, el BNrectar
de Awimcidn i, mishanza que fe constriceidn Yoo, objeto def presente ducursa, tenga b aliure propueste de 177
rnefrod sobre ef terrenag, LT

CONCLUSION ¥ RECOMENDACION:

Por lo antes expuesto y en virtud del criterio téenico faverable contenido en ef presente oficio, se considera
procedente que &l M. | Concejo Municipal, previo pronunciamiento de Asesoria Juridica, resuelva lo sigulente:

= Aprobar el Régimen de Desarrolle Urbano Arguitectdnico Especial [DUAE) para e cambio en el
aprovechamianto ded suelo del predio signado oon cbdigo catastral No. 28-0003-003-2, en donde se
desarroliara el proyecto “Yoo Guayaguil®,

Al tratarse de la modificacidn en el aprovechamiento del suels establecido en el componente urbanistico del
PUIGS, una vez aprobada la calificacién del proyecto DUAE se deberd proceder con el Plan Parcial que viabilice el
posterior desarrollo def provecto.
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Gobhierno Awtinomo Descentrplizads Mimicipal de Cuayaguil

| Guayaquil, 24 de junio de 2024
Memaorando No. DUMCE-CEM-2024-9675
Pagina 34 de 34

Cabe menclonar que, independientemente de |a aprobacion de la calificacion del proyecto como DUAE, y con e
fin del cumplimiento de los objetivos estratégicos v visidn de cludad del GAD Municipal de Guayaquil, el Plan
Parcial podra determinar la necesidad de implementacion de otros instrumentos de gestidn del suelo confarme

lo establecido en |3 LOOTUGS y el Plan de Uso y Gestion ded Suela.

Sé adjunta enlace donde podrd visualizar la documentacion referente al proyecto “Y0O GUAYAQUIL" con la
finalidad de que se realice el analisis respectivo. :

YOO GUAYAQUIL - DUAE

Nota: Este informe no autoriza movimiento de tierra ni la construccion de la propuesta arquitectdnica, para esto
deberd contar con el registro de construccidn aprobado. |

Particular que comunicamos para los fines consigulentes,

Atentamente,
I //_,,[c%
A fan 2. ling. Cristhian Benalcazar Orosco
rdinador General 2 de Control y Procesos Fuwﬁrﬂdﬂf General 2 de Control de
Legales | Edificaciones y Control Minero

Efatmuup-ur Arq. Franca Bartecthi - Anafita Tocnica die Contral
& Edificncionas y Minsno 1 7

T | Arq, Inies Saeics - Analeta Téormco de Comrol de
TPRSIIO poF Ecifieaciones y Mirsrg 3 .

" , ing. Jefferson Valerde - befe Departamentalde | (- (%{ ; M'
Wik Yoo Cantral @2 Edficaciones v Comtrol Minara , = ‘g’-
Agdpanio: D y enlace con fa Donsmentacidn Descrita
iCon copix: -Archive DUMCE
<Dirgccign General Financiera
-Procurduia Sedica Munizlpal

¢
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Mara=os Eelliga @300 y Ay, Amaronas, Quite, Ecupdar

|& 58325 FSE B900 wilbheicBwdrondpd tam

JLAM-012-2024-YOO
Guayaquil, 25 de junio de 2024

Arg. Fernando Afazco
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO ¥ EDIFICACIONES

Asunto: Entrega documentos anexas por proyecto régimean DUAE en predio signedao
oon codigo catasiral 28-0003-003-002

O nuestra consideracion:

Mediante oficio JLAM-010-2024-Y00 con fecha 05 de mayo de 2024, se realizd
la entrega de la documentacidn concermients al régimen DUAE para el proyecto
Yoo Guayaquil en el predio urbano No. 2B-0003-003-002.

Conforme a lo delerminade en fa Ordenanza Genera! de Edificaciones y
Construcciones del Cantdn Guayaguil, se realiza la entrega de documentos
anexos gue forman parte de los habilitantes.

Por la atencién brindada al presente, antficipo mi agradecimiento,

Atentaments,

Jorge Arévalo M.
Coordinador de Proyectos

Uribe Schwarzkopf

Comeno: famvalomiflames com
telf- OBE32T 2080

oo
Ing. Chigdian Banalcazas Subdiracids DUMCE-CEM
AL @wﬂh
@ o s
ES
uEJ!ﬂH"-"““ e . kil
EDHL‘E““ -'\F o [} : '1'. yr R P

ALt =
i M-||11.|: it 1 g Enr o

Uribe
Schwarzkopf
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Certificado

Regisiro Unico de Contribuyentes

-H.a:ﬁn Soclal Numero RUC
FIDEICOMISO YG 0993379709001
Representante legal

« GEMERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS 5.4

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades

08/02/2023 16/03/2023 08/02/2023

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

DAO2Z0Z3 Mo reqgistra Mo registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA B/ GUAYAS | GUAYAQUIL sl L
Tipo Agente de refencidn Contribuyente Eipm:ia_nl
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincla: GUAYAS Cantdn: GUAY AQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccion

Calle: JUNIN Niomero: 105 Interseccion: AV. MALECON SIMON BOLIVAR Edificio:
APOLO RIVER TOWER Nimero de oficina: 501 Nimero de piso: 5 Referencia:
FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL RID

Medios de contacto

Email: sri1025@gneratruzLcom Teléfono trabajo: 042530805 Celular: 0997703105
Web: www generatrust com

Actividades econdmicas

* KE4300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION
DE VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIERDS, S5iN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARICS LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA
LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION RIESGO,
RENDIMIENTO ¥ VARBBILIDAD DE PRECID ESAS ENTIDADES OBTIEMEM INTERESES
DIVIDEMDOS ¥ OTRAS RENTAS DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS ¥ NOD
OHETIENEN INGRESOS FOR CONCEPTO DE VENTA DE SERVICIDS SE INCLUYEN LAS SIGLIENTES
ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE PARTICIPACION ABIERTA. FONDOS DE INVERSION
CERRADDE, FIDEICOMISDS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA. ADMINISTRADCYS EN NOMBERE
DE LOS BENEFICIARIOS EM VIRTUD DE UN CONTRATO DE FIDUCIA, LN TESTAMENTO O UM
CONTRATO DE REPRESENTACION. SCCIEDADES DE INVERSION MOBILIARLA

Establecimientos
Abiartos Cerrados
1 0



222---Gaceta Municipal No. 48 Viernes IT de diciembre de 2024

Razon Social Nimero RUC
FIDEICOMISO YG | 0983379709001

Obligaciones tributarias
» 2071 DECLARACION DE VA

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SDCIEDADES

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADOD

« ANEXOD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIC ¥ ADMINISTRADORES
. ANEXO AFIC

 ANEXO DE DMIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 80480 - IMPUESTD DE PATENTE MUNICIFAL

Las obligaciaones tHbatariis reflejadas en este documonto estan sujetas a cambios. Revise

periddicemenis sus obligeclones iributarias en wew iri.gab.as

Numeros del RUC anteriores

No registra

Feohagd por Fedsa

Declano que fa informacion entregada es verdadera, por i0 que asumo |a responsabilidad legal de acuerdo o
13 normaliva vigenis

________________________________ s T e — S —
Cadigo de verifecacian CATRERMZI00008%405
Fecha y hora do emisian 15 de morzo de 2023 11,38
Usuaris smigor Bagaha Orrala Vieronica Y adira

51 ol dnics & Bsle certicacda san adularados pierde su valciag

o e . e e o o e NN S S . M e o o
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AUTORIZACION

Guayaquil, 25 de junio de 2024

Sries) .-
Municipio de Guayaquil

Yo, Maria de Lourdes Velastegui Coellar, en ml calidad de Representante Legal de la
compaiiia GENERATRUST S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y
éste 3 su vez Representante Legal del Fideicomiso YG, con Registro Unico de
Contribuyentes No. 0953379705001, conforme consta el documento adjunto, procedo
mediante |a presente a autorizar a URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIERDS Y ARQUITECTOS
5.A., con Registro Unico de Contribuyentes No. 1791774299001, para que pueda realizar
Ia solicitud de aprobacion de proyecto "YOO GUAYAQUIL" conforme a lo establecido en
el Art. 93.- Régimen de Desarrollos Urbanos Arquitectdnicos Especiales DUAE de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, publicada en Registro Oficial
N."87 el 30 de marzo de 2022, en el predio urbano con cod. catastral No. 28-0003-003-
002, ubicado en Puerto Santa Ana, y para que realice los tramites correspondientes al
Caso,

Firmo en calidad en la gue comparezco

MARIA DE Firmado digitalmente
por MARIA DE

LOURDES LOURDES

VELASTEGUI COELLAR
VELASTEGUI o 0625

COELLAR 16:16:02 -05'00"

MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR

C.C.:0913635892

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A,
REPRESENTANTE LEGAL:

FIDEICOMISO YG

RUC: 0993379709001
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generatrust s ———

Guayaguill, 24 de octubire de 2022

Benora

Maria de Lourdes Velastegui Coellar
Ceneratruai Cluckad.-
Nilpnd st enie ot ali
Fonrbm i
¥ it De mis consideraciones:
Gnaynmuil .
il Apiley Rtver Tt Por medio de & presente tengo 8 hien en comunicare que la Junta Genersl
dixtuiin 106  Madeivin Liniversal v Extrsordinarin de Accionisias: de o compania GENERATRUST ¢
"-I"‘"'_ i ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS BA., colebrada bov, s el
i i acierto e slegira Usted como GERENTE i Is Campatin porel pericdo estatatario
Ouiio re CINCO ANOS, coniatos 4 partir e i inscripedn de este nombramiento en el |
i, T Adiaml Registon Mercantil del contan Gunyaguil
e L ke B Rkt &
SO .. Como GERENTE correaponde a Ustid ejercer individualmente la representaciin

begal, jucdicial v exctrajudicial de la Compania, de conformidad con lo establecido en
los anicuilos Vigesimo Cuartoy Vigesimo Quintodel Estanato Soctal de la Compaiila
v i Lew,

La compafiia fue constituida bio la denominacin MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION SA. “FIDUCIARLA DEL ECUADOR", en
escritum plblica del 26 de febrero del 2003, ante e] Moo Trigesimo Octivg del
carddn Guaguil, Dr. Humberio Mova Flores e Inscrita e el Regisim Mercaniildel
mismo eanton, ¢ 20 de maree del 2003, Enire atros actos, [ Compania cambio sa
demominsckon por & de MMG TRUST ECUADOR SA. mdormd integralmente y
codificd su Estann Social, en escritum pablics sutorizads por el Notario Pablico
Trigssimo Oerve del cantdn Guayvaguil. Dr. Humberio Mova Flores, ¢l 29 de
ociubre del 2012, aprobuda por In Intendencia de Mercado de Valores de
Guavaquil, en Besoluckdn N SCIMYVIDIMV.DAYR-G-12-0007703 el 6 de
diciernbre 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 7 de enero
eliz 2013, Luego, e escrittird pablica del 12 de sepriembre ded 2006 anie [a Nidara
Vigesuna Tercera del canton Guayaguil, Ab. Maria Tatiana Garcin Plaza, se reformo
parcidmente b Codificacion de os Estnuos Sociaks de Ia Compania, gue fue
aprobads e nscrim en @ Registro Mercaniil del Canton Guavaquil € 21 de
septiembire del 2016, Luegn, mediante escrituma iblica de fecha 17 de alwil de
2018 ante In Nowaris Vigésima Tercern del cantdn Guayaquil, Ab. Maria Tatiana
Gatria Maea, la Compania aumento soocapital siscnlio v pagadn, estableco al
ciipital autdrizado ¥ cambio su denominacion por la de MMG TRUST ECUADOR
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y reformd parcialmente b
Codificacion de sus Estatutos Sociales, eseriium que fue aprobsds por 8
superintendencia de Companias, Valores v Segurs mediante Resolucidn N
SCVE-INMV-DNAR-OODO3894 el 4 de mayo de 2018 ¢ nscrita en el Registm
Mercantil del Cantdn Guayaguil el 24 de mayo de 2018, Mediante escritura publica
oforgada el 2 de octubre de 20018 ante la Notana Vigésima Tercema del cantan
Guupvauil, Ab, Marin Tatinna Garcia Muzs, [a Compania caimbit su denominacian
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por la de GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
GTSA 5A. y realizo una Reforma) Integral y Codificacion de su Estatuto Social;
misma rue fue aprobada por la Superintendencia de Companias, Valoresy Seguros
mediante Resolucidn N® SCVS-INMV-DNAR-2018-00009801 de fecha 24 de
octubre de 2018, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guavaquil el 20 de
noviembre del 2018. Mediante escritura pliblica otorgada el 29 de agosto de 2022
ante la Notarta Vigesima Tercera de! cantan Guayaquil, Ab. Maria Tatiana Garcia
Plaza, la Compania cambid su|denominacion por la de GENERATRUST
ADMINISTRADORA DEFO Y FIDEICOMISOS S.A. y realizo una Reforma
Parcial y Codificacion de su Estdnuto Social; misma que fue aprobada par la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros mediante Resolucian N°
SCVS-INMV-DNAR-2022-00006929 de fecha 30 de septiembre de 2022, e inscrita
en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 24 de octubre del 2022,

sidene Ad-Hoe de la Junta

ACEPTO ¢l cargo de G de la compania GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FO Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 24 de ocrubre de 2022,

P =t ‘5 |
E & Lo i l
Nacionalidad; Ecuatoriana
C.C. N2091363589-2
Codigo dactilar; V3343V2242



226---Gaceta Municipal No. 48 Viernes IT de diciembre de 2024

Registro Mercantil Guavaguil

AUMERO DE REPERTORI:49344
FECHA DE REPERTORIO:  Voct/20212
HORA DE REPERTORIO: 15:27

En cumphimuento con lo dispuesto en la ley. el Registrador Mercantil del
Canton Guavaguil, ha msento lo siguiente:

1.- Con fecha quince de Noviembre del dos mil veintidos queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente, de la Compania GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., a favor
de MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR, de lojas 85,235
a 85.236, Libro Sujetos Mercantiles nimero 14.720.

PR, degd

D000 RS
W00 R /
WA A O Fd

00RO AT T Mgs. César Moya Delgado P
""" dasn bbb EGISTRADOR MERCANTIL r
DEL CANTON GUAY 1';l[.'!l_l’l,l. /

Fitvadidapialy, T ol okl o 07

RS R ) ] mz

La pespomsahilibal sduy @ vasoilsl s aulaicidsl de s da
v biramie cusinlo o o s poneee ala o slermacsm, al Emsgghe 1
ik wmial il Bagain ol Pt Piilsdnaes

replsirados. v e atolhuglivg respemsabibslinl e koo gl
i u;rﬁ A 4 ode I Ly o) Rz
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Moraso Ballide #3004 y Av. Amasorai Quits, Ecuados

I+ 290 3] I%E B10D drEesthwarguaph com

JLAM-011-2024-¥00
Guayaquil, 08 de mayo de 2024

Arg. Luis Afonso Salios
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO ¥ EDIFICACIONES

Asunto: Entrega carta de compromisc de pago COD por provecio régimen DUAE en
predio signado con codigo catastral 28-0003-003-002

Dia nuasira consideracion:

Mediante oficio JLAM-010-2024-Y00 con fecha 05 de mayo de 2024, se realizd |a
enfrega de la documentacidn concemlents al régimen DUAE para el proyecio Yoo
Guayaquil en el predic urbano Mo, 28-0003-003-002.

Conforme a lo delerminado en la Ordenanza General de Edificaciones y

Construcciones del Cantén Guayaquil, se realiza la enirega de la carla de
compromiso de pago por Concesion Onerosa de Derecho debidamente suscrita.

Por la atencidn brindada al presente, anticipo mi agradecimienio,

Afantamente, L

a3 T g B
&2

MENZIPALIDAD GF GLAYAGUIL
Cantro Munigipnal de Servicios ¥ &

Jorge Arévalo M. Mo d regu . .Fng.ﬁ':n::{&;‘.ﬁ:éi.

Coordinador de Proyactos Facha y e, MY R,

Uribe Schwarzkop! ocivido par. | Tt a %*—3‘9,.
HOJMAS | CARPE T cos |OTROS

Coman; [lasealom Eagmas qom ——=|;—-=|.—-—-—-—"'_

tell: DGG327 2698 -Q"

Go

ng. Christan Banalcazar Subdirsctor DUMCE-CEM

Uribe
Schwarzkopf
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Guayaquil, 09 de mayo de 2024

Sr. Aquiles Alvarez Henriques
Alcalde

GAD Municipal de Guayaquil
Presenta.-

Asunto: Pago de Concesion Onerosa de Derechos DUAE Yoo Guayaquil.

De mi consideracion:

De conformidad con el articelo 153.1 Concesién onerosa de derechos para proyectos
DUAE de la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territarial
2019-2023 v del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdon Guayaquil, asi como de los
articulos 92 Proyectos de Desarrollo Urbano Arguitectonico Especiales, 83 Proceso
para ecogerse al Régimen de Desarrollos Urbano Arquitectdnicos Especiales y 100.10
Forma de pago de la Concesion Onerosa de Derachos de la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del Canton Guayaquil, tengo a bien manifestar a usted que
gl Fideicomiso YG ha previsto cancelar el monto correspondiente a la concesion onerosa de
derachos (COD) por el mayor aprovachamiento del suelo (incremanto de la edificabilidad -
CUS total - asignada en la zona) requeride por el proyecto madiante pago monetario al
contado.

En virtud de lo senalado, mucho le agradeceré disponer a la DUMCE se sirva efactuar el
cdlculo de la COD correspondiente aplicando las férmulas previstas en la normativa

vigente.

Agradezco suamable atencion

Saludos cordiales,
MARIA DE Fmado dighalmente
LOURDES par MARIA DE LOURDES
VELASTEGL, / (paTEmceL
COELLAR 10:06:00 500"
Maria de Lourdes Velastegui
Gerente

Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
En representacion del Fideicomiso YG
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Maramo Bellico #J00 y v, Amarnnas, Quikn, Ecuadar

P+555 71 296 WVPO uilBesc hwarzkepl cosy

JLAM-010-2024-Y 00
Guayaquil, 05 da mayo da 2024

Arg. Luis Alfonso Saltos
DIRECTOR DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO ¥ EDIFICACIONES

Asunto: Enfrega de documentacion proyecto régimen DUAE en predio signade con
cidigo catastral 28-0003-003-002

De nuestra consideracion;

Uribe Schwarzkopf Ingenieros & Arquitectos 5.4, a traves del Fideicomiso YG, e
encuenira desamollando el proyecto Yoo Guayagqull en @ predio urbano No. 28-0003-
003-02. zona Santa Ana (Etapa 3), ubicado en el 3er Pasaje SNE “S| Frederick Ashion
Fuller” y 3er callejon 11ME de ka cludad de Guayaquil.

El proyecto Yoo Guayaguil prevé exceder el coeficiente de edificabilidad dispuesto en
al PUGS para el predio antes sefalado, Por tal moetive y en conocimiento del articulo
92 de la Ordenanza General de Edificaciones, el cusl considera “Proyecios de
Degarrollo Urbano Arguitectdnicos Especiales™ (DUAE), instrumento que permite
alcanzar una calificacion panlicular cuando los requerimientos de un proyecio difieren
de los despussto en el PUGS, nos permilimos 2 presentar para su consideracion al
DUAE “Yoo Guayaquil*, con la finalidad de gue su tratamiento y aprobacidn nos
permita alcanzar gl cosficiente de edificabilidad y al nimero de unidades de vivienda
programadas an el desarrollo inmabiliario,

Fara el efecto, se enfrega la informacidn fisica v un cd que contiene lo siguiente:

-Documentacion proyecto DUAE de 48 pisos.

FPor la slencion brindada al presente, anticipo mi agradecimianto.

Atentamenta, “" RN G AT L D S0ENTRALLEADD
. MLUMICIFALEBAD DE GEAYAUIL
ST ,.-"I' Lomntre Monledps de Sardelan ¥ AtonclEn
" ——— nrl-rln-
't _' ZGE LT R g -j.: TEQUErimiani ,;_}-Q_Eﬁ _____
) SR acha y oo, ﬁ El : E-EE.}'I of
Jorge Arévaio M h::itl.ian;rmjﬂ(;‘[ ___'f_t{rgij?l_ﬁ .
e e s
Ware

Correc: JurslormSigmail com e {1 - —:1‘—-_@"’
Tl QBB THESn

CC.

lrig. Chuisian Bensfcazar Subdirecior DUMCE-CEM

Uribe
Schwarzkopf
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TRAMITE NUMERO: 28624 |
*T 1901 TP ALE |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITD

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTD

NUMERO DE REPERTORIO: 130109

FECHA DE INSCRIPCION: 15/05/2022

NUMERD DE INSCRIPCION: B741

REGISTRO: LIBRD DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATODS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: URIBE ¥ SCHWARZKOPF INGENIERDS ¥ ARQUITECTOS S.A
| NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SCHWARZKOPF TELLD JOSEPH SAMUEL

IDENTIFCACION 1719647390

CARGO: PRESIDENTE

PERIODO{ARGS): 5

2. DATOS ADICIONALES:

[[CONST. RM. 1828 DEL 18/05/2001.- NOT. 26 DEL 19/02/2001 ]

VALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

EMD;UIEH ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
IN

FECHA DE EMISION: QUITO, A 19 DIA|S] DEL MES DE MAYD DE 2022

DR, RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DRRECCICIN DEL REGISTRO: AY. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N34-103

Pégina 1del

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Canton Quito
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AUTORIZACION

Guayaquil, 25 de junio de 2024

Sries) .-
Municipio de Guayaquil

Yo, Maria de Lourdes Velastegui Coellar, en mi calidad de Representante Legal de la
compafiia GENERATRUST 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. v
éste a su vez Representante Legal del Fideicomiso YG, con Registro Unico de
Contribuyentes No. 0993379709001, conforme consta el documento adjunto, procedo
mediante la presente a autorizara URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS ¥ ARQUITECTOS
5.A,, con Registro Unico de Contribuyentes No. 1791774299001, para que pueda realizar
la solicitud de aprobacion de proyecto “YOO GUAYAQUIL" conforme a lo establecido en
el Art. 93.- Réegimen de Desarrollos Urbanos Arquitectdnicos Especiales DUAE de la
Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones, publicada en Registro Oficial
N."87 el 30 de marzo de 2022, en el predio urbano con cod. catastral No. 28-0003-003-

002, ubicado en Puerto 5anta Ana, y para que realice los tramites correspondientes al
cast,

Firmo en calidad en |a que comparezco

MARIA DE Firmado digitalmente

r MARIA DE
LOURDES o

VELASTEGU|  VELASTEGUI COELLAR

Fecha: 2024,06.25
COELLAR 16:16:02 -05'00°

MARIA DE LOURDES VELASTEGUI COELLAR

C.C.:.0913635892

GEMERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.4,
REPRESENTANTE LEGAL:

FIDEICOMISO ¥YG

RUC: 0993379709001
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Quito, 03 de mayo de 2022

Sefior
Joseph Samuel Schwarzkopf Tello
Ciudad. -

Da mis considaracionas:

Cumpleme comunicar a Ud., que la Junta Genaral Extraordinaria y Universal dae
Accionistas de la compafiia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.A., en reunion mantenida el dia de hoy 03 de mayo de 2022, tuvo el
acierto de designar a usted como PRESIDENTE de la compafia, gestion gque la
desempefara por un periodo estatutario de cinco (5) afios, contados desde la fecha de
inscripcidn de este nombramianto.

De conformidad con el Vigesimo Octavo del Estaluto Social de la compaidila, le
correspondera a usted subrogar en sus funciones al Gerente General de la compafiia,
con los mismos deberes y atribuciones estatutarias, incluso la representacién legal de
la compafiia, en caso de falta o impedimento temporal de este. de la compafiia. Sus
demas atribuciones constan detalladas en el mismo articulo del estatuto social La
compafiia URIBE ¥ SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A., se
constibuyd mediante escritura pablica otorgada el 19 de febrero de 2001 ante la Notaria
Vigésima Sexta del Cantdn Quite, Doctora Cecilla Rivadeneira Rueda, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 18 de mayo de 2001.

La compafiia se transformé a sociedad andnima meadiante escritura plblica celebrada
&l 20 de enaro de 2012 ante el Notario Tercero de CQuito, Doctor Roberte Salgado
Salgado, debidamente inscrita el 04 de junio de 2012

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes

Alentaments,

P
1
X

.l
/

. ARy
Tommy Carlos Camilo Sﬁﬁuiﬁl?ﬂpf Peisach
Secretario de la Junta L ]

&

Acepto vy agradezco el nombramiento que antecede, en Quito, el dia de hoy 03 de mayo
de 2022.

Joseph Samuel Schwarzkopf Tello
C.C. 1719647990
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Marens Aslllaos 3300 § Ay AmStonal. Oulis. Frudidor

1+8%F 21 258 B100 eribsdirhwarsbog® coa

Qito 25 de junio de 2024

Safioras
Municipio de Guayaquil
Fresanie

Die mi consideracion

Yo, Joseph Samuel Schwarzkopf Tello, con Cl 1719647880, en mi calidad de
presidente de Uribe Schwarzkopf, con Registro Unico de Confribuyentes No.
1791774299001, autorizo al safior Jorge Luis Arévalo Mufioz. con Cl: 0830048157,
para que pueda realizar la soficitud de aprobacion de proyecio Yoo Gye conforme &
lo establecido en el Arl, 83- Régimen de Desarrollos Urbanoe Arquitecténicos
Especiales DUAE de la Ordenanza General de Edificaciones y Construcciones,
publicada en Registro Oficial N "87 el 30 de marzo de 2022, en el predic urbano con
cod. catastral No. 28-0003-003-002, ubicado an Puerto Santa Ana, y para que realice
los iramites correspondientes al caso,

Firmo en calidad en Ia que comparezco

Alartamants

r*f‘_.—-_-_-—_::)

ey

ey

Josaph Schw np*f
~—Presidenie

Uribe
Schwarzkopf
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REPUBLICA
DEL ECUADOR

Oficio Nro. DGAC-DMGAC-2024-061T-00
Quito, DA, 05 de abril de 2024

Asunto: REF, OFICIO DGAC-SEGE-2024-1418-E

Sefiom
Maria de Loorndes Velastegui Coellar
En su Despucho

De mi consideracidn:

Con referencia a su soliciud remitids mediante oficlo DGAC-SEGE-2024- 141 8-E del 01
de marzo de 2024 respecto 4 la ohtencion del denominado Permiso de Alturn gque emile L
Diireccitn Geneml de Aviscidn Civil (DGAC) de la Repidblica del Eceador con respecto a
edificaciones que se encuentran én o en la cercania de Areas Terminales a los varios
aerapuerios oon los que cuenta el sistemn aeroniutico nocional, me permito prosunciarmse
COMmM Sighe:

l. Efectivamente, la DOGAC debe velar porque las edificaciones altas ubicadas en la
cercania de los seropoerios ecustoriancs no representen un peligro a las operaciones
udreas que le comresponde controler. De hecho, las autoridodes municipales locales
deben vigilar que como requisito previo a la obtencidn de permizo de construceitn
alguno, la DGAC emita su Permiso de Alura.

2, La edificacidn en cueitn tene In depominacidn de Provecto Yoo, estando ubicada
en ¢l sector de Poeno Sanin Ana sobre ¢l rio Daule de la cludad de Goayeguoil v en
las cercanias de la pista (03-21 del seropuerto internacional José Joaquin de Olmedo
gque sirve o la urbe huancavilca.

A, Las coordenadas referenciales de ésta construccidn som Lattod: 2910735 E95
Longitud: 79°52°37, 770, siendo Ia aspimacidn de los constrectores alcanzar uns
aliwra de 171 motros sobre &l errenn, Esto ubica a Yoo o una distancia de alrededor
de 1614 metros, lateral a la pistn antes referida.

4, La construccidn de una edifficacion mayor conlleva consecuencias de caricler
socio-ccondmico, comercial y politice cuya consideracidn rebasa tns copacidedes de
In DGAC del Ecuador. Pera efecios de o presente deliberscidn nos vamos o
concentrar, dnicamente, en Los aspectos relativos o la seguridad ofrea.

5. La Ley de Aviacidn Civil, Capitulo 111 (De In Direccidn General de Aviacidn Civill),
Articulo & (Arribuciones ¥ Obligaciones del DHrector General de Aviactdn Civil),
Mumeral | (Generales) establece en &l Liternl "™ “Awmorizar las constraccionss,
instalaciones,  plamiaciones v derids  obray en lay penary  de  servidumibee
aeromdutica’”,

. El punto de partida para la resolucidn comespondiente es el estudio efectundo por la
Diireccidn de Navegacidn Adrea que se concentra en analizar la posible afectacidn
que la provectada construccion pudiera tener sobre ¢l disefio de los procedimisntos
de aproximocicn v salido del ncropuerto involucrado o sobre migs procedimienios ya

Direceion General de Aviscian Civil

Mrecclon: Buenas Alres Oe1-53 v &y M de Agosto
ﬂﬁﬁl plﬂi:Fl‘l]-ﬁD”l]J.l.lTﬂ-Eﬂ.lﬂM. Teddbona: «590-7 206 7510 Wll
T TR qob e
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REPUBLICA
DEL ECUADOR

Oficio Nro, DGAC-DGAC-2024-0617-0
Quito, D.M., 05 de abril de 2024

desprrollados v en vigencia; en particulor, determinar si tal construccidn “performria”
las denominadas superficies de proteccidn, En caso de que tal “penetracidn” se dicse se
cuenta con un algoritmo determinado por ln nonma intemacional de OACT {PansChps) que
extrapaln al eje central de In pista o afurn de el peneteacidn.

7. El estudio de la Direccidn de Navegacidn Adres, que ha sido objeto de varias
revisiones, pues varias han sido las aspiraciones de los constructores en cusnto a la ol
muixima del inmuehle, se anexa, con sus adjuntos, al presente documentao,

E. En esencia, el Proyecto Yoo penetra unn de las superficies de proteccidn (la de ILS)
con margen considerable, aungue se encventra moy cercana ol drea fuera de la cual, tal
penetruciin ya no se loma en cocnia normativamente. La proyeceidn PansOps al centro
de lo pista s¢ da unos 490 metros mids alld del wimbeal 03 de 1o pista 03-2] ¥ Hene una
magnitud de alrededor de 6748 metros. Esm proveccidn es una medida de 1a relevancin
de la intrusidn pero no constituye un obstéculo real o virual,

9. El estudio de Novegncidn Adrea determing que el Iimite vertical del edificio Yoo no
deberia superar los 154 metros sobre el lermenn,

10, De acuerds a lo RDAC 153 (Regulacidn 153 de la DGAC del Ecuador), Capimlo |
(Evaluncidn de la Seguridad Operacional / Esmdio Aerondutico), Mumeral 153-801
(Generalidades), literal (F), apane del Estudio de Navegacidn Aéren que determina que
debseria expediree una desvincidn pamm atender e pedido del solicitante, también se
debenis contar con In opinidn de Operador del Aeropuena, de los Explotadores de las
Acronaves ¥, eventualmente, de los Proveedores de Servicio en Tierra., '

11, Se ha consultado en forma verbal - pero presencial - al Jefe de TAGSA, Guayaquil,
¢l concesionario de In operncidn del peropuerio 1.0, de Olmedo. Su posicitn es que ellos
(TAGSA), simplemente ¢ allapan o la decizion de la DGAC, renunciande a efectuar
ecstudio peroniuticn algumo.

12. Se ha solicitado a las principales aerolineas que sirven al acropuerno su criterio
respecto o que si o proyvectada construccidn Yoo afecta o no a sus procedimienios
instrumentales de emergencia én ciso deé pérdida de un mofor én la carrera de despegue
desde la pista en  cwestidn, Esto se ha heche mediante oficlo  clreular
DEAC-DGAC-2024-0547-0 del 21 de marzo de 2024, que s adjunta ol presente,

I3, Se consultd a Latam, Avianca, Aeroregional, American Airlines, KLM e Iberia
Hasta la fecha hemos recibido respuesia de  Acroregional, Theria, Avianca y Latam,
quicnes han sido enfiticos en sefialar que la construccidn del Proyecto Yoo no
perjudicaria en lo mis minimo sus procedimientos emergentes. En dos de los casos,
Agroregional e Theria, han pdjuntado, incluso, copda de su procedimiento EOSID. Se
adjunta la respoesta de los operadores mencionados,

14, Se ha omitido recabar opinidn alguna de lox operpdores en tierra. De hecho, la altura
del edificic Yoo en forma algune puede afecinr sps actividesdes de cargufp de
combustible, mangjo en riompa, mantenimiento o despacho.

15. La considerschin principal de la DGAC v, de hecho, su misma medn de ser, es Ia
preservacidn de ln Seguridad Operacional en el espacio adreo ecuatoriano. En
coMgecuencia, y en tanto gue los opersdores nérens han expresado enfiticaments no verss
apemtivamente afecindos por Ia ubicacidn v alwra de proyvectado Ediffcio Yoo, el

Direccion General de Aviacion Civil

Dereccibn: Baenos Alres 021-53 y fa 10 de Agosta
Canfige postal: TT0402 7 (uite-cuasor, TeWfono: «563-2 286 7600 L‘Wmll
e R R ks s
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MATERIAL DEL CAS (ARBOLES, CESPED, ETC)

Especies sugeridas:

1) Nombre clentifico: Handroanthus billbergil, nombre comin;: guayacan, ornamental,
native,

2} Nombre cientifico: Handroanthus chrysantha, nombre comin: guayacan,
ornamental, nativa,

3) Nombre cientifico:cochiospermum vitifolium, nombre comin: botolillc ornamental,
nativo.

4) MNombre cientifico: calliandra angustifolia, nombre comdn: carbonero, ornamental,
nativo.

5) Nombre cientifico: sanpindus saponaria, nombre comin: jaboncille, ornamental,

nativo.
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6) Nombre cientifico: callisemon citrinus, nombre comun: cepillo, ornamental, nativo,

Se ha elegido este listado de especies nativas puesto que tienen caracteristicas ornamentales,
al igual gue por la disposicidn adecuada de siembra en dreas reducidas y angostas y que las
condiciones de su mantenimiento son accesibles para las caracteristicas del lugar donde serdn

dispuestas que es la planta baja de retiro del proyecto.

Las caracteristicas fenoldgicas de altura del drbol, didmetro de fuste y dimensién de copa han

sido consideradas para la siembra en la el drea sefialada del proyecto.
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LA v b Lk (TERSIDADY WE TS, AUARIRS APLICABLE IWes

EL PREDID: J-D003-000-3. 65 OF 1000 peasi A,

T unidadey de dyisnds miwinn
UIMOADER: DE YIVIENDA . geini
247 unidades te vanady mdmm Obswrmes e TORD PROVECTD ARCUITECTONICO QUE
e geile CAENTE CON DIES UNIDADES DF VIVIENDA O MAS,

DERERA PRESEHNTAR LAS THEPOSICIIHES TECHICAS
EMITIDNE POR EL B. CUERFT DE BOMBERDE DE

GLATACHIT.
ALTURA EDIFCAC S (EN
& ENMETROS) v ol
profpe e Dbssrvmc e ALTURA DEL LOTE: BERA DETERMINADD FOA

EL COEFICIENTE DE UMLIZACION CREL BUIELD. {CUS)




246---Gaceta Municipal No. 48

Viernes IT de diciembre de 2024

TAN2P2 9:00

RETIRO FRONTAL 1

CHREEFWACICGN GEMERAL

ST FURCKTH GERERAL

Trmites &n Liran

LIT AN

Wt detaly

Deanrvmciin: 5E DEBERA SIN EXCER, DOTAR AL
PREDBVSUPERFICIE FERMEARLE. BHMILIC DEL 7.5% DIL
AREADEL TERREND, & ENCEPLCIIM DE LAS COMET.
PREXISTENT, REMDD. MUWENTOS DE ESTAS QUE
CLENTEM COHN UN REG, DE DOMET, EMMEDG: CON FECHA
ANTERSOR & LA PROMULGACION DEL PUGE

H.62) migtres o reline minkeesos

war desale

Omarraciiac 1. 3 CALLEJON 11 HE. (SURL B. TRAMD
ENTHE 3 PASAJE § ME ¥ MALECDH PEATONAL LAS
MUEWAS ECHFICACYONES DEL COSTADD NORTE DE L, WA
DEBERAN TEMER UN RETIFD OE 0.00 M. DE PROFUNDNIDAD.

.00 médren de fetino minima

Wer dptale

Ctmarvacide: "APLICARL I A LOS PRODIGS EHTAD L&
SUTHILA PRINCIPAL INTERNA. HACLA T PASAIET % WE-S9
FREDERCK ASHTOM FULCHER. [DESTE], .00 M, DEL
PRIMER AL CLIARTD PIED ¥ 0,00 W, DEL QUINTD FISO EM
ADELANTE

8,00 metros de rstine minkmo

FPEATONAL DEBERAN TENER UM RETIRD OE 400 M, DE
PROFLMDDAD,

4,08 matras de felire midimo

ar Jutals
Dnddrviicda: 17 AFLICABLE ENTHE PREDHIS.

4.00 mairos de retine minima

Mar ciale
Obmarvacian: 3f APLICADLE ENTRE PREMOL

i ENTDH
DESOE 0807 FR ADELANTE, DERERS PREGENTAR LAS
DEFPOSICIONES TECKSCAE EMITIDAS POR EL B. CUERPOD
[DE BOMBEACS DE GUATAGLIL.

PRESEMTAR FICHA ¥ PLAN DE MANERD & L&
DEL, AMESERTE, COMFOAME CATEGORIZA
AREIENTAL EMITIDA POR BINESTERID DFL AMBITNTE,

nlnuwummmuwm
ATTRHIED CONGALTARLD BN EL ANEXD # O
HORMAR PARL ESTACIDKLMIENTOS DE VEHCLILOS OE L&
DRADENARTA GENERAL DE EDNFICACIINES ¥ CONST DEL
CANTON GUAYADUAL, |2822] O LD MDICADG EW LS
REGLAM. INTERRNOE.
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TH VAR, 8008 Triimites en Lirnen
D L CONSULTA DE NORMAS D BINFICACION. "ART. &8
PLAZDS ¥ WALIDET. - ... LAS NORMAS DF [OIFIC o
A . OTORGAN DERECHOS AL SOLICTTANTE, ¥ E5 DR 5U

AESPONEABLIDAD MANTENERSE INFORMADD SORAD LA
EVOLUGCION LAS NOAMAE QUE L& MUMICIPALIDAD
PROMULGARE.™

BONBENDS:
DESERWGION GEMERAL USD GUE TENGAN MAS DE 4 MVELES DESERAN
HEPOSICIONES
FOd EL B. CUERPD DE BOMBERTE DE GLEYAQLIL

CTROE UBOS: VER ANEXD w i1, TABLA 138 (FLAN DE LB0
DBRSERSRCION GEMERAL W GERTION DEL BUELD DEL CAMTOM GUMYAOLEL Mda0:
FAT) O LD INCRC A DD EN LOS ABQLAMENTCOSR IMTERNDE.

CHESE IPACICM GEMD RAL LOS DOCE (18 [ ALTIRL, DEREAL PRESENTLR
mmm%

DISPOEICIONES GENERALES DEL CUERPO DE
HOMBEAUS: TODAS LAS EDIFCALIONES ELEERE
DESE R CION (ENERAL LS DOCE (12 METROS D ALTURA, PREGENTILR
LAS m!ml’ﬂlhl
ﬁmum EUATA I

ARTAT -EL COEFICENTE OE ABSORCION DEL SLELD
PCAB) CORRESPONDE A LA PARTE DE UN FREDID GUE Ml
TIEME RECUBRIRIEMTO DE ME0 O SOBREMS0H (3N

ERCUENTRE TECHADD
ARTIACIALMENTE, & FIN DE QLIE LAS AGLIAS LLINIAS BE
PERMEAN MRECTAMENTE 4L SUBSUELD. BE DEBERA B8

ENCEFCION BOTAR AL PREDID DE SUPERFICIE
OBSERACION GEMERAL PERMESRLE, COMO DEL 2.0% DEL AREA DEL

TORAEN, & FXC DF LAS CONBTRUCCIONES

PREEISTENTES, REMODELACICINES O AUMENTES DE

ESTAE CUE CURNTEM COM U REGISTRO 0E
GOMNSTRLIC EMITIDG CON FECHA ANTERIOR & LA
PROMULGACHIN OEL PLAN DE USO ¥ GERTION DL
=lin.

ACTIVIDAD COMERCIAL, SERVICIOS,
DESERVACION GEMERAL INDUSTRAL & -

PRESENTADOS DEBESA CONTEHER L0 HOUBRES
ORMETOACION GENERAL CORRECTON GEL FAGME TARID, PROTECTISTA ¥

AESPOMBAELE TECHICD.

MAMRUMMMLA
NTE INEPECCI0N FIMAL E LA WISMA, 4
CHESE RWACION GENERAL 'l'l-l- Hl.ﬂlml.ﬂi TRAMITES EN LINES [FAGINA
WTRAABITESS, GLISYRGUIL GDBELECT PARS LD

:mummumﬁmmmmtm.

¥
ESMCION WENTOR PR L FYRIHO VOB, A Aumice
DESERVACION GEMERAL G 3 TEREONEA L
METROS ENTRE EL PLANG YERTIAL WAS SALEENTE DF
ADUELLOS.

OB RVACION GEMERAL UNIDADES HABITACIDNALES EN ADELANTE (EXCEFTO

OESERVALE M GEMERAL 308 M2 EN &DELANTE, CEBERA PRESENTAN LAS
TECHICAS
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132G 03 Trambas an Linaa

TECMICAS
OF GUAYAQUIL.

DHEEFAMCINN GENERAL MMW!IHEWM

TECHCAS ENITIDAS POR EL 0. CUBRPO DE BOMIERDS
OE GUAYACIAL.

OESPOSICIONES GENERAL ES DEL CUERPD DE
BOWBERDS; ECNFICACIONES DE S0 COMERCIAL DE DO

DHSERMOINN GENERAL 0 MAS MFYELES, DERERA PRESENTAR L AT
[ESPOSICIDNES TECHICAS EMITIOAS POR EL B. CUERFD
BE B RO DE GLIAYRCLIL,

[ES POSICIONES GENERAL ES DEL CUERPD DE
COMCENTRACKIM B PUBLICO DF 300 &
DE D 300 W2 BN DELANTE D2
mmmmmnmm
EDUCATIVGS, AENTORIOS. BIBLIDTECAS, CINES, SALLS
DESERMTHON DJEHERAL umumwmmmmmun
EETADIOR, COLEZEQS, MUSEDS
mmvmmn
LES DISPOSICIONES

DOTROE),
TECHICAS mrmrmn.u.:mn:m
DE Glanvacia.,

DHEERWACION QENERL w

BOWAEROS: EONFICACIOINES DE LSO
CHEETALI N QEMIRAL Wl 0 MAS DE EOMSTRUCCHN, DEEERS PRESENTAR LAS

EHEPOSICIONES GENERALES BEL CUERPO DE
BORBERDS: EDIRCACHINES DE LSO MMDUSTRIAL O
mmm“mmmmm

CIBSERVACION GENERAL DEBERA FRESENTAR LA DESPOSICIINES
EMITICAS POR EL, B, SLERPC BE IOMBERSS TF
GLIAYEOLRL.

£-#1 bn prezeels nusiqobe i & ki i s B e i

Teldrioro 758-4B0] K mesi

ﬁ 9 €U L. Murerpisnd te Guspagul, Sreccién da informines
vinloumspred gek s
ﬂqw.l.Ewqul:mFMTu.m
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e
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO) m
USO DE SUELO-CONSULTA DE FACTIBILIDAD
FACTIBILIDAD DE ACTIVIDADES — PREDIOS URBANOS

- DECAM-CEUS-2023-20926
N." DE REQUERINIENTO: 2023-66927 ke htiies s
1.~ DATOS DE LA SOLICITUD

MONERE DFL SOLICITANTE: | JORGE LUIS AREVALD BMURGOT st oovik 15 i st
CIRUL: 0530946157 A
T ey T e ESPECIFSCACIGN: ACTIVIDAD COMERCHY
2.-DATOS DEL PREDIO [ DE ACUERDD A SISTEMAS MUNICIFALES)
SISTEMA GEDGRAFICO CATASTRAL SISTEMA DE CONTROL DE EDIFICACIONES
Ubdcacidn: PUERTD SANTA ANA Registro de Construccion: MO REGISTRA
Sector: RESTO DE CILIDAD hpadificacian de Flanos: —
Aren registrada: | 0.00m? inspecchdn Final: NO REGISTRA
Uso registrados | SOLAR WALID Usa aprobado; —
CALIFICACION PLAN DEUSO ¥/0 GESTIONDESUELD | oBuiarisacitn: P REGITAA
Uso aprobado: e
DEISTRITO: RORATE | | mm | 05 Locales aprobados: i
SUBZOMA: ZONA PERICENTRAL 1 - 5TA, ANA [ETAPA 3 SISTEMA DE TASA DE HARILITACION
REGLAMENTO — TasA: | ND umMoARD: | —
3.- QROENANZA MUNICIFAL APLICABLE

= Oroenanse de Actumiieoeidn dal Plan e Desarrolla y Ordenamisnta Tarstaral 2019-2023: Plon de Uso v Gestidn del Suelo del
conitdn Guoyagud, publicads el 30 de septiembre del 2021 en of Registro Oficlal = Edickin Especlal N* 18597 ¥ 0 trowds de ko
Goceta Qficial Manicipm! N 37
» Ordenarun Generm de Eddficociones ¥ Construcciones; pulbicodo of 30 de merzo def 2027 éa sl Registo Oficinl - Edicidn Egpecial
K87 y o frowés de lo Gocelo Oficisl Municipal N34,
.= CONDMIONANMIENTOS MININOS POR ACTIVIDAD SEGUN DRDENMANEA MUNICIPAL
o | FREwTE: | — | AREMR: |  —
5.- DESERVACIONES
& Son permitidas las actividades compatibles con Comercio al por Menor, Dficinas Administratives y Viviends detslladas en &
Anexo B Compatibilidad de Usos, Reguerimientos para Funcionar y Areas minimas por Tipo de establecimiento de la
“Dirdgnanza General de Edificacionas y Construcciones™ para la 2ona Pericentral = 1 5ta. Ana (Etapa 3], slempea y cuando
cumplan con los condicionamésntos minimas mencdonadas sn el misme.

6.-CONCLUSION

FACTIBLE

Cabe mencionar que, el predio consta como S0LAR VATID por o que s necesario iniclar ol Trimite de Registro de Construccidn,

imspccidn Final, por madio de la pigina web municipal werw guavasullgab, et “Serdcios en linea”, Trdmites de Edificaciones,
para desarrollar las actividases soliciedas en el predio,

DBSERVACIONES GENERALES:

* B preanis cenficada (e v esCARNIFIERIE £imabiton b tanibdied e b scriedud en L3 irecsign

comulisds g crdrmnn
& HRn T mAgink iy o reeppeTiD T presky i Tash e FRiinecida
o P ehi i ok e b obigaeads te i rdter Regnib de Chon bt -‘_E:._I'_:D i WE ;.ﬂ:
® oo corssidl comreTassions prwlamee a futies 5 Hosras e Fasrinnemiaria smaracs de lm Crdrrarsn) J

de Fofcasions, Lhis 2l Fimscks v s Pbiica, ot Baiday, Medin Ambesnbs, i
# Fin perard pa e Ront D e R b T MRS Al 0 COPTET PR RLTRTIE O

wmmﬂbﬂm i e kq.l:nlinru Peralta M.
SUPERVISORA DE US0 DE SUELD (E]

Nota: Adjunto enconirard las actividades permitidac de acuerdo al &nexa B; los pases y links para los trdmites que deberd realaar,
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e
ﬁ MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL é
< (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO) m
M
USO DE SUELO-CONSULTA DE FACTIBILIDAD
GUIA DE TRAMITES QUE PODRA SEGLIR

REGISTRO DE COMSTRUCOON

Tods congtrucsisdn nueva, auments yia remodelacidn, cambio de estructurs y'o cubierts, 06n caso de cambiar a una sctividad
comarcial debe realizarse a través de un Registro de Construccdn a trawés da la pdgina web municipal, s2 Indican los pasos a
SEEUr
1. Registrar usuario en la pdging wab municipal:
o hitpeyiwww guavaquil gob ec/Documents/Relstro%0C udsdana/GUIKCCRE1AN 20006%20-
RIREGISTRONZOCILDADAND ot
1. Salicitar k& Morma de Edificacidn:
s httoe/hl iLgas, cltwd-di-nprma b-gda-edilkcacion himd
3. Imgresar la sodicitud de Registro de construccldn por la web
s hitpsifitramitesd gueysgull gob e/
4. Manual do usiario

® : L pob. sl ~gric o+ 1% n
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Capitulo 1
Proyecto Definitive

PROYECTO YOO GUAYAQUIL - EN EL SECTOR
PUERTO SANTA ANA

Elaborado por: Ing. Jorge Arévalo

Revisado par: Arg, Jacobo Herdoiza

Guayaquil — Ecuador
Mayo 2024
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1.1.

Informacion general del proyecto.

Actores: Promotor y demas del equipo.

Promotor: Fideicomiso Mercantil YG

Fiduciaria: GENERATRUST S.A,

Comercializador: Uribe Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos S.A
Constructor: Miracielo 5.A.

Equipo de Planificacion y Disefio: Miracielo S.A.

* Arquitecto Francisco Segovia, Gerente de planificacion
» Ing. Natalia McLean, Directora de disefio

Estudios geotécnicos: NYLIC S.A. Ing. Santiago Gonzalez

Disefio Estructural: NYLIC S.A. Ing. Santiago Gonzalez

Disefio hidrosanitario y sistema contra incendios: Ing. Diego Poveda
Disefno de climatizacion: TRIALMECH 5.A. Ing. Andrés Gavilanes
Gerencia de Proyecto: Miracielo S.A.

Administracion de la Construccion: Miracielo S.A.

Fiscalizacion; Fermando Romo Ingenieros
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1.2.  Antecedentes historicos - Puerto Santa Ana.

GLEAY ACHLIL

La primen fundackn la
realizs Sehastian de Ben-
alcazar, el 25 de julio de
1538, a orlllas del rig
Babahoya v fue destruida
jpor los huancavilcas. La
segunda, se debe a Frane
cisco Taera =n 1536, La
tercera fundacian la efec:
tuh Francisco de Orellana,
levantandalz en o Cerro
Verde &l 25 de julio de
1538,

HETRITOS

Cada distrito poses in
codigo especifico y un
nombre referencial de
#uerdo al sistema estar
blecido por el INEC &n los
dos Gltimos censos meio-
nales,

El codigo 09 correspande
2 |a provincia del Guayas y
&l D+{nimers] al numera
de distritn.

El pueto Santa Ara ooeves-
ponde al codiga 0-05

PLAMIC LI by ) TP WO e U DAY ey v mpt il ilasisiplan

Ifustreciin 1: Andscedentes husiiroos de Puero Senls Ana

PARROQUIA TARQU!

En Tarquii 5= juria el progre-
sa wrbankstico con el desa-
rredio comercial, bancario
htelern de Gisayadguil. Pero
el gran espacio que hay en
Tarqui, 22.744 bectireas, en
donde podrisn caber tres
ciudades de Cuenca (7000
hiaj, hace gue sea la mas
afeciada por las inwasiones y
ocupacion ilegal de terrenos
ademds cuenta can una de
Lt pussrtos. mas impartante
Puerto Sarla,



tAram en Estos sitios
ononmes  moles  de
comcretn, del passda
remala no queda nada,
o lemucho alusiones o
vig e  Oermuldes decu-
MIvhos Que TEpOTEN &7
los dilerentes archives
de ka ciudad,

830 A.C

Dicha mtilero eataha
junio & en ewero que
segin unin historisdores
hace pocod Bfos s podis
aun phserar §U Cauce,
mas o menas frente al
Howpital de- Solcs, pero
obren  corsideran  que
s 4l Er0 eiLaka M
cerca & b falde sorte del
Cerrn Sants Aqa, mas o
mengs donde 5 pretende
levamtar o “primer rince
ooy del Ecuador y ue
desaparects  hace wa
varies dicade.

Guwrgauil -segan Fran-
icisoa Campaos Tue en ol

Mo de W02 que e

sstabiecid o sstifem,

| wervia jparg L coratnac:

citm de navios de hats
&) roneladas, y otrow
imatos 32 claboraban e
i pliryis 9 La Fusa.

- -

1912

T blarsesigr

1988

L e 5f 5 b 5 i
puat sk Lares, e pirinty
que Imimbanon wmeter @
Guapaquil por 1687, s
infiltraren por el norte
sicalando la colira de
Sania Ana oon |8 nten:
cin de wrker @ o
payaguilehos que
mishan abfincherador &n
gl fuerte de madera de
Cuslre vara e alto
Uamaghs San Carloi,

fistmcidn 2. Anfcedomas hisiénoos de Puerto Sants Ana
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" Este vacter en L prime- La actividad que por
nes de gue se levan- ras diégadas de vida de e3¢ entonces sigho il

e encontraba en
mejor epora, dio fonma
o o peguedo barrio
llamado Tazarans o
Ataramans, en &l gue
sl vivian koo carlafatey
¥ MaEsros en la cong-
trecion  de  oitos
artelacton

2010
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1.3.

Sitio: Ubicacién del proyecto indicando cédigos catastrales y las
normas urbanisticas y otra normativa que afecte el solar.

El proyecto Yoo Guayaquil se localiza en el sector noreste de Puerto Santa Ana,
especificamente en la inferseccion de las calles 3er. Cj 11 NE y 3er Pj 5 NE, en las
cercanias del Rio Guayas. El predio donde se impianta comesponde a un tipo

Urbano y su codigo catasiral comesponde al: 28-0003-003-2-0-0-1 (Ver anexp
Normas Consiruccion predio emitido por DECAM)

; !Hq:r'-'ﬂ'i'dl

"
T
_ o o)
R -
g 0 :
-
= o
& = o
& = 3 .
0 = ‘Q\
& 2 g R
& 2 e
A INSTITUTO DE
MEUROCIENCIAS :
e '\ ) q&# g
’ T i
%
YOO GYE
CLAVE CATASTRAL:
2B-0003-003-2-0-0

M ey L e
Mirstracidn 3 Ulvcackin proyecio Yoo Guayagun!

Se incluye en los anexos lo siguiente:
L]

Mormas Construccion predio emitide por DECAM. (Anexa 1)
Cuadros de edificabilidad y uso de Suelos PUGS. (Anexo 2)
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2.  Planos del proyecto arquitecténico y/o urbanistico.

2.1. Plan Masa y las fases de desarrollo del proyecto.

£2.1.1. Flujos Vehiculares. -

W Flujo vehiculiar alto

Fluje vehicular medic
Fluje vehicufar bajo

Wusfracidn 4; Fligos Vahicilarss cercanas & femeno

De acuerdo con e ilustracidn 4, se obsarva que los flujos que mas inciden en el
terreno son los que conectan en la Av. Juan Javier Marcos y Aguime. Mismos que
convargen con el 3er Pasaja 5 N-E con un fiujo medio, Begando a un flujo menar en
&l 3ar Callajén 11 N-E y el 4to Callejon 11 N-E.
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2.1.2. Accesos. -

PLARRRCLDUS B TUIERD 00 e B VETT] By aaga © oo wluisl RG0S iTdas

lpstracidn 5 Accezos Velculanes y pesiongies al lameng

El terreno cuenta con varios accasos peatonales y vehiculares fluidos provenientes
desde el der callejdn 11 N-E y el 3er Pasaje § N-E. Del mismo modo, cuenta con
salidas directas al malecon permitiendo una conectividad con la naturaleza y un fiujo
peatonal adicional, Actuaiments, la parada de bus mds cercana al terreno esté a
193.58 metros aproximadamenie.
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2.1.3. Forma de ocupacidn. -

|l

FLARSCNDON U B3 EAG YOO OVE" [U 20! Ertvega Cnwopl ] Malsrplan

Nusfracidn & Pormes de scimpacidn dal fameno,

La forma de ocupacion del terreno es aislada, dabido a que ka concepcion de este
respeta los retiros normados para este femeno. En kas normas indicadas se solicila

un refire frontal de 7 m hacia el 3° PASAJE 5 NE, hacia el malecin de & m, enire
predios son 4 m, y hacia el callejon 6 m.
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214, Edificaciones, -

e
_—#ﬁ?ﬂ_

—

A WARCDS T

i, RIRH

D Wadla B3 B
P AR R LT PO 0 g

B Contruccién 11,05%
o e e e | R
Hustracidn 7: Andlizis Edificeciones sledalfias.

En el sector de Puerio Santa Ana 3, cercana al terreno de estudio, no s& encueniran

muchas edificaciones construidas, las mismas representan sdlo un 11,05%
consiruido de lodos los lotes ubkcados en ka zona analizada,
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Mustrpeithn 8 Andliziz ccupeciin da inles

Da acuerdo con la ilustracion 8, se observa que an el entorno inmediato del tereno
donde se desarroflard el proyeclo Yoo-Guayaquil, existen pocos predios con
proyectos construidos, por lo que Yoo-Guayaquil mo mantiene mayor interaccion con
los demas lotes,

Esto se debe a qua el sector de Puerio Santa Ana 3 se encuentra en formacion y e
desarmollo de proyecios con los cuales puada inferactuar aun no existen,
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En ol sector de andlisie, en base a la ilustracion 9, predomina la existencia de

vegetacion baja en varios predios, miantras que la existencia de vegetacion alta es
minima, ko que pammite al pradio mantener visuales libres al entorno.
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Mustracidn 10 Hidograla

Aledaiio al Sector de Puerto Santa Ana 3 y al predio s& encuentra hacia Este el Rio
(Guayas, siendo ésta la hidrografia mas importante de la ciudad de Guayaquil. La

misma se encuentra a tan solo 48 metros (159,83 pies) del predio, lo cual le permite
una mayor relacion e inferaccidn con la naturaleza,
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En la ilustracion 11 se muestra que la menor radiacibn existe an las zonas |aterales
del tereno y son de 944 KWh/m2 aproximadamente. Por otro lado, y debedo a que
no existen elementos construidos aledafios al terreno existen mayores radiaciones,
de aproximadamenta 1400 kKVWhim2,
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En la ilustracidn 12 sa muesira que easte concentracion de wentos hacia el
centro del terreno. En esta zona, la velocidad maxima del viento circula de
manara fluida formando pequefios remelinos en la parte central del tameno.
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Se puede obasrvar, en base a |a flustracién 13, las condicionas aciuales del sector
donde se implementara el proyecto Yoo-Guayaquil Un entorno accesible, con vias
y aceras, vegetacion baja, postes de lluminacion, pocas construcciones, etc.
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2.1.11. Uso de Suelo. -

B USOVWIENDA Y COMERCIO

US0 AGRICOLA

..JT i

Rusiracion 14; Uisd o Suekd o sacior

El uso de suelo del temeno comesponde a uso mixto, el cual permste desamollar la

actividad de VIVIENDA o COMERCIO.



268—Gaceta Municipal Mo. 48 Viernes 27 de diclembre de 2024

3. Anexos.
31. Anexo 1: Normas de construccion del predio emitido por DECAM.

4.2. Anexo 2: Cuadros de edificabilidad y uso de Suelos PUGS.
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Cranfrierane Aupronin Deccemtralizadn Municipal de Grayagand

Guayaquil, 28 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10768

Senores

FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Campleme remitir para vuestro conocimiento y fines legales pertinentes, la presente
comunicacion por la cual me permito notificar que el M. |. Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesidn Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvio
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arguitectonico Especial (DUAE]),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el codigo
catastral No, 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callejon 11 NE y
3" Pasaje 5 NE - Sir Frederick Ashton Fulcher, en el que se desarrollara el proyecto
YOO GUAYAQUIL",

La presente resolucién ha tenide como fundamento los informes: Técnicos de la
Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en el oficio
DUMCE-2024-15145 y memorando DUMCE-CEM-2024-9675 ambos del 24 de
junio de 2024, y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debhiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Ravizdida por: | Abg.darne Tesada Franco, Coordinador G-ﬁl.'lu'r:ﬂ 2 e la Becretaris Ganeral

copia | . Famando Alarco Campaverds, Director 9o Urbanismo, Mowilbdad,
Asmasira ¥ Edificacionss
" Ing. Jorga Dslon Akarez Director Financiono :
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Oficio Nro. CNEL-GYE-CMA-2024-0343-0)
Guavaguil, 31 de mayo de 2024

Asunto: Informe de factibilidad del provecto urbanistico ™Y CHO"

Ingeniero
Cristhian Xavier Benalcarar Orosco
En su Despacho

De puestras considercionss:

En atencidn al Oficio Municipal DUMCE-CEM-2024- 10362 fecha del 13 de mayo de
2024, con el cual solicita el andlisis de la documentacidn proporcionada por el
solicitante correspondiente a la factibilidad téenica del proyecto urbanistico "Y 00 “, a
desarmollarse en el 37 callejon 11 NE y 3% pasaje 3 ME, en Puerto Sante Ana etapa 3, para
acogerse al Régimen de Desarrollos Urbanos Arguitectdmicos Especiales Especiales,
cimpleme truosladar a wsted el informe suscrito por el Ing. Rafael Enderica Corsigla,
Lider de Ingenierda vy Construcciones - GYE, a8 través del Memorsndo No.
CHEL-GYE-CTR-2024-0589-M, que, hace relferencia al Oficio No.
CNEL-GYE-DE-2024-0484-M, suscrito por ¢l Ing. Jorge Péres Reves, Especialista de
Provectos, Swbrogante - GYE, en el cuwal informa gque mediante Oficio
CNEL-GYE-COM-2023-01035-0 del (13 de agosto de 2023, CNEL EP -- GYE respondic
favorablemente la prefactibilidad del referido proyecto, cuya factibilidad tiene 1 afio de
valides.

Adjunto se servird encontrar copia de los informes antes mencionados,

Atentamente,

Documento firmade elecirdnicamente
Megs. Luis Alfredo Agoirre Sanches
LIDER DE SERVICIO AL CLIENTE - GYE

Referencias:
- CNEL-GYE-CTR-2024-058%-7
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%' REPUBLICA
DEL ECUADOR

Oficio Nro. CNEL-GYE-CMA-2024-0343-0)
Guayaquil, 31 de mayo de 2024

Anexos;
- gnel-gye-com-2023-0105-0.pdf
~ dumee-cem-224-10362_fid._yoo-signed-sipned. pdf
-« prelactbilidad_yoo_gusyacquiblO483 7000 T1H306 100, pdf
- enel-gye-de-2024-0484-m-informe_de_factivilidades_del_proyecta_urhanlsticn_yoo.pdf

Copia:
Sefor Ingenierm
Rafael Jose Enderscn Corsighn
Lidler de Ingenieria v Construcciones - GYE

Sefior Ingensern
Jorge Albero Perex Reyves
Especialista de Proyectos de Ingenieria v Construcciones, Encargado - GYE

Sefior Ingenierm
Washington Edvardo Oz Holguin
Profesional de Diseio - GYE

Sefiorn Licenciada
Maritza Elizabeth Alvarer Burgos
Profesional de Servicio al Cliente - GYE
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Guayaguil, 20 de septiembre del 2023

Diego Alejandro Poveda Calderdn
ingeniers’ Represeniants Eonica
FIDEICDMISD Y3,

Ciudad
Asunto: Factibilidad de agua potable v alcantanllade proyecio Yoo Guayadguel
Referancia: OFICIC-20-07 DIEGO POVEDA-2023 gon fecha 20-07-23 = Salicbud Mo, S06E3704

(TA-2023-133),
De mi conslderacién:

En atencidn al oficic de la referencia, relacionadeo al requerimiento de factibilidad de agua potable v
alcantarillado para &l establecimients an asunts, informamos o siguiente:

ANTECEDENTES

El proyecto YOO GUAYAQUIL "en consulta esta ubicado an Puerto Santa Ana 3 en el 4to Callejdn y
dar Pasaje, Sector Alarazana, en el predio con chdigo catastral N*02E-0003-003-2-0-0-1, con un Area
total de 5,498,256 m*,

El pmgeﬂn refiare a la construccian de ﬂEpH.IT.EI‘ﬂEI"H.I‘.'!E L locales comerclales, como 52 indica an la
takla adjunta

CUADRO DE CONSUMOS
Descripeidn | Cantidad  Unidad  Dotacidn (Ifu/dia) Caudal (1/dia)
Departamentos | £33.00 1625  personos 200 Ypersono/dia 32%5.000,00
Locales comarcials | L300 m* 30 [fm'/dia 39,000,00
. TOTAL DE CAUDAL DEMANDA PROYECTO 364.000,00

Calculado para un tempo de Benadoe de la clsterna en 12 horas.
QMAX. H=841 I/s
FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE

Para s caudal medio estimado por e consultor para e proyvecio, comespondiente a 4,21 Vs,
indicamos lo sigusanta:

= El proyecto es factible de abastecer de manera provisional, para un caudal medio estimado
da 4,21 /e, desde la tuberia @ 110mm PVC ublcada en 3° Cn. 11 ME, con una presidn de
servicio de 2 bares (20 m.c.a)

Farmqua Empresarial Toldn, S Bodrign Chivex (Undess Mosde|. Edfon Copomiies 4.

Gpareia Candp: Coersdl v Wadorsdosigencia Pollcesires C0 Poloenbo, Mes I ool
tdofguncls Mall Bl Porfin: OO Mk SEe Wosl 247, Purid: Calle Taigul v Apdsuds,
Serrh L e g ma—wﬁw;;u dr B [HEere Lok Pl Sgarmis
Waivgael, Cibe VO FugD Fiines ORI S FOanesg,

FHE SO | el & CHE G

“Animn ViR Bk AT

Criin parpid - Foomder

m'-w o Jiw'oy pemonaies o oorephTisys o ke Loy Drpiinee de Profsesds de Detor Mesoesier 7
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T it i . operado por G WVEDLLA
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= Parg |a conexion definitiva del abastecimento de agua potable, en la zona se debe prever [a
implemeniacion de un nueva sistema de abastecimisnio de agua potable considerandoe una
salida radial desde e acueducto @ 200mm ACERD ubicado en iz Av. Pedro Menendaz
Giloar, (Ver Anexa,

» Una vez implementado e proyects de agua potable para el sector Puerto Santa Ana 3, se
deberd sabeitar la actualizacion a la presente factibilidad para determinar e punto de
abastecimients definitvo del proyecto v sobcitar de ser el caso el clerre de la comexibn
provisional alorgada en &l pressnte docurmsanio,

El promolor deberd considerar la mplementacidn de la infraesiruciura necesaria para asegurar el
adecuado abastecimiento intermno del proyecto.

Para la individualizacidn de consumos, e promolor deberd considerar gue |08 medidores estén
ubicados en lugares de accesos comunes, asl como la independencia hidraulica de cada una de las
unkdades,

Adicionalmente, por las caracteristicas propias del proyecto, se recomienda gue se coondinge con
Interagua &l desafrollo de un proyecte gue cansidere @ implemeniacion de medidores tebamétricos
quea facikten a futura el proceso de lectura de cade unidad hab#tacional yio comercial.

D axistir algin cambio en los parametros de disefo y en los caudales de factibilidad, ol proyecto
deberd ser analizado pusvamente a fraves de una solicliud de actualizacidn.

Se recomiends coordinar direciamente con & Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaqull la
revigian pericdica del sistema contra incendios a fin de cumplir con las Ordenanzas Mupicipales
vigentes.

En el caso de que Bs Disposiciones Técnicas de Seguridad Contra Incendios. indiguen la
implementacién de hidrantes, es imporiante meanclonar gue mientras s encuantren 8 nombre de
tereesos v no del Benemériio Cusrpe de Bamberos de Guayaquil, generan una vez aclivados: cargo
fijo; de acuerdo al didmetro de la gula segun lo establecido an & Art 2 del Reglamento de Estructura
Tarifaria,

FACTIBILIDAD DE AGUAS SERVIDAS

FPara el manajo de las dascargas tanto del proyvects Yoo Guayaguil asi coma dal sector Puerto Santa
Ara 2 ¥ Puerlo Santa Ara 3, 2 esta trabajando en la implementacion de un proyecto de captacian y
conduction de las descargas domésticas generadas, que induye una estacion de bombeo, hacia la
cusl deberan proyectar las mismas, es necessaro contar con esta solucidn para el adecusdo mansjo y
recepcidn de las descargas del proyeclo, caso contrario, e proyecto deberd considerar implementar
un sisterma prowvisional que permanecers a s5u cargo hasta la soluckon definitiva.

Pargus Empramarisl Coldn, 7= Aodsgn Thiver (Lindeas Hodal Cofico Cosomdes 4.
Aiganci Co ¥ oC. Poiicenbs, Piss 3, loosl
Té~Apuecin HWall O Fortiec G0, Mania Ads oosl 247 Ageecis Panidc Calls

PSS ST Fl O DR LR B CATERTEN TS O 6 L O O Proeooin oF D STeasadid v
wriand arandy 0o reaponrebeicler por AFETETEEY ey D TEYEE DR SEEP PR STRTMD DOF O i

DRI AREASEE O TR aperada por EJ'\I"'EI'J LA
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Para el caso de las areas con locales comerciales, cada uno de los eflos deberdn considerar un
sisterna particular de trampas de grasa que garantce gue las descargas que Began hacia o sistema
de alcantariliado plblico, cumplan con los parametros establecidos en ta tabia B ded TULSMA, limites
de descarga al sistema de alcantanllado pablico,

Es recomendable que o efleentes orginados por os slstemas de irampas de grass individual de
cada lpcal comercial, tengan wna descarga separada a las descargas de fipo doméstico gue geners |
proyecio,

Para las éreas del proyecio cuya actividad genere desechos relacionados con grasas y aceibes,
deberan obtener la Awtorizacion de Recepcidn oe Descargs otorgado por nuestra Gerencia de
Operaciones Comerciales, para o cual deberd ingresar |8 sobicitud por medio de loa canales virtuales
de Atencicn al Cliente, con el fin de coordinar este frdmite ¥ dar cumplimiento pasa que &l efluents
tenga una calidad de aceite y grasa, de acuerdo 8 lo gque determina le Morma Amblental Vigente,
pravic & la descarga al sistema gue se apruebe para este proyecta.

FACTIBILIDAD DE AGUAS LLUVIAS

El sistama intermo de aguas lluvias del predio debera dirigic sus descargas hacia of sistema de aguas
lluvies existente en el seclor, asl como wuna descarga directa hacla e Rlo Guayas, (Ver lAmina
FalLC-2023-133)

Es de mencionar que al sistema de sguas lluvia no podran llegar efluentes de orgen industrial ni
residual sin previo trafamients v de acuerde a los pardmetros permisibles indicados en la Morma
Ambiental Vigents.

TARIFA POR SERVICIO TECNICO ¥ ADMINISTRATIVO

Por la consulia de factibibdad para el drea de 54599 25 m? se adiunta la factura cormespondients por el
tramile realizado.

RECOMEMNDACIONES GENERALES

Este documento no representa pronunciamisnto de INTERAGUA de cardcter amblental, respecto a
las auvtorizacones o aprobaciones de proyectos o actividades somatidos al sistorma de evaluacidn, de
acisardo con la Legislacion Migente, lo cual debe ser gestionado por e (nteresado ante las
Aularidades Compelentas,

Se deja establecido que esta factibidad, no conatituye awtorizacién para construcclds de obras y de
conexitn, [as cuales pueden llevarse a cabo, cuando ae presenien los respeclivos disefos de abras
de conexidn externas al predia v sean aprobados.,
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Eszla factibdidad fizre wvigencia de dos afos a parlir de su fecha de expedicidn, al igfming de esie
plaza, las condiciones del sislema de abastecimiento de agua potable y los pardmetros actualmente
entregadoes, pedrian varar, por o cual deberd sclicitar la actualizacidn comespondiante. a través do
nuastra pagna ‘Web: weew intersgup comes opcidn:  Tramites en Linea / Urbanizedores y
Conatruciores,

Para su comodidad, cualquier inquistud pusde ser remitida a fraves de cormoo electranico a la
direccién: constructores-urbanifiinteragua.com.ec o gl calular 0988456139,

Ing. Jeffrey Barberan
Gerente de Constructores v Urbanizadores
[n S rRrdTEl
EMA PR EF;
L. Menusl Kegele, Cerenis Geneesl.
ML Mumicipalidsd de Guspsgui:
g, Faiairtd Sobiie Wdidteies, Db esk de D oednol de B i 450, O ol Sy p Do Mg,
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INFORME CHEL-GYE-PLA-TEC-050-2023
Para: Ing. Luis Vilacres L., Lider de Planilicacidn, Subrogante = GYE
De: Javier Toala Meza, Planificacidn Técnica Ecomdmica,

Asunto: Andlisis de Prefactibllidad - PROYECTO ELECTRICO YOO
GUAYAQUIL

Fecha: 01 da agosto 2023

1. Antecedentes

« NMediante comunicacidn 5/ (referencia CHEL-GYE-SGR-2023-8630-E)
con fecha 19 de julio 2023, e ing. Edgar Conchambay, solicild & analisis
de Prefactibilided PROYECTO ELECTRICO YOO GUAYAQUIL, Ls
demanda provectada g3 [a siguiente

Carga Demanda Maxima Energia
Ao Instalada de Potencia Proyectada
KVA kW kWh
2027 5 235 4,816 72,240,902
2028 | 5383 4962 | 74420918
2029 5 857 5112 | 76,685,265
2030 5.783 5,320 75,750,057

2. Ubicacién del proyecto

= El provecio ancuentra ubicado en &l Puarto Santa Ana entre al 3er pasaje
EME v el 3er callejon ME, pamoquia Targui ded cantdn Guayagud, Provincia
dal Guayas. 5a adjurta las coordenadas de referencia

Ubicacion Referencial
Vertios Coord. X Coord. ¥
1 24863 755331

CVEL £F -

Cificifne Ceidral
Fui pistidtin; s B8 w5 @ M DEibE
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Grafico 1. Ubicacidn geografica referencial del proyecta.
. - AL R e e LR

Diagonal al proyacto eléctrico pasa la linea de Subtransmisidn Morte de
CHNEL GYE

3. Situacion Actual
& continuacian, se analiza el comportamients de la demanda en los Otimos 3
meses de lag redes de alto v medio voitaje cercanas al prayecto eléctricn

Capacidad Limite Carga Carga Carga

R AW Maxima para Tarmito abril mayo jumin
de la UN GYE Transferencia e 2023 023 2023
MvA {MVA) (MVAL [ (MVA)}
Linea da
Emn:llﬁ?inﬁn Morte 54,00 7200 69 G4 38 61 3388
(68 KV}

4. Shuacién Fulura

Mo se puede tomar coma referencia el mes de abril debide a que Morte estaba
tomando carga del sur de la cudad, se toma como base al meas de mayo 2023,
e congidera un incremento de demanda de 5,320 KW para el afio 2027, Se
asume un factor de potencia de 0,96,

CNEL EP - Oficing Cenirad #
Birmccion Ky 53 vis a e oosla. edificn Gmos Ceidsow, poo § Tt
! tur. Feltfome 2
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Capacidad Limita Demanda maxima

Rad AW Maxima para T-i"r:inn proyaciada
el la UM GYE Transferencia (VA Advn 2037

MVA (ravia)

Linea e Subiransmisidn
More G 00 7200 46.58
(68 k')
*Mota: Se considera el crecimiento vegetative de las redes de la UN GYE.

6. Analisis

A nival da B8 kV no existe restriccidn alguna en la toma parcial o total da la
carga del proyacio elécirico.

Se ejecutd en el programa CYME 8.2, la simulacidn de flupo de carga en |a linesa
de subtransmision Morte a 69 kV. como se encuentra en la actualidad,
obteniendo una calda de voltaje entre los puntos de andlisis denfro del rango
permitida,

A continuacicn, se presentan los detos obtenidos del flujo de carga, medidos
aguas abajo de la cabecera de la alimeniadora v en el punte de posible
conexidn para el afio 2027, de acuerdo a la demanda maxima mencionada por
el clisnta en la solicitud de Prefactibilidad.

Grifico 2. Simufacikin en CYME 8.2, n la cabecera de la alimentadora y el punts de
ConBxicn,
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De gcuerdo a los datos cbtenidos en la simulacian, el porcantaje de caids dea
voliaje calculado as:

% calda de voltale = [V 100%
= [{1.007-1.004)1.0]"100%
= 0.30%

For consigwente, el porcentaje de caida de voligje desde la cabecera de la
alimentadora hasta el punto de conaxian, v de acuardo a la Regulacian Calidad
del Servicio de Dstribucion vy Comercializacin de Energia Eldchrica se
encuentra dentro del rango permitido,

& Conclusiones

o El suministro eléctrico & nivel de B9 kv para el PROYECTO
ELECTRICO YOO GUAYAQUIL es factible para atender el suministro
pubboo de engngia léctnoo
Se deberd ser coordinar con la Direccicn de Distribucidn de CHEL GYE
la alimantacion del proyecto.

Elaborado por:

Javier Toala Meza
Flanificacién Técnica Econdmica — UN GYE
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Guayaquil, 28 de junio de 2024
SMG-AAA-2024-10768

Sefioras
FIDEICOMISO YOO GUAYAQUIL
Ciudad -

D& mis consideraciones:

Compleme remitir para vuestro conocimiento y fines legales pertinentes, la presents
comunicacion por la cual me permito notificar que el M, | Concejo Municipal de
Guayaquil, en su Sesion Extraordinaria del dia jueves 27 de junio de 2024, resolvid
APROBAR: el Régimen de Desarrollo Urbano Arquitectdnico Especial (DUAE),
para el cambio en el aprovechamiento del suelo del predio signado con el codigo
catastral No. 28-0003-003-2, ubicado en Puerto Santa Ana 3, 3° Callején 11 NE y
3* Pasaje 5 NE — Sir Frederick Ashion Fulcher, en el que se desarrollara e proyacto
0D GUAYAQUIL".

La presente resolucidn ha tenido como fundamento los informes: Técnices de la
Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenido en &l oficio
DUMCE-2024-15145 y memorande DUMCE-CEM-2024-96756 ambos del 24 de
junio de 2024; y, Legal constante en el oficio DAJ-1J-2024-4832 del 25 de junio de
2024, debiendo notificarse en este sentido a los Departamentos Municipales
correspondientes y al interesado

I"- Atentaments,
\ DIOS, PATRIA ¥ LIBERTAD

W, e g e, e

é "ouson.  TODOS
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Memorindum Nro, DVC-2023-1483
Ciuayaguil, 11 de diciembre del 2023
PARA; Ing. Cristhian Banslcazar Orosco

SUBDIRECTOR DE CONTROL DE EDIFICACIONES USO DE SUELD
Y URBANIZACION

Ing. Jefferson Valverds Mantilla
JEFE DE CONTROL DE EMFICACIONES, UsO DE SUELO Y
URBANIZACIONES

ASUNTC: Atencidn al Memordndum M- DECAM-CELUS-2023-33080, Ref: Reguerimicnto
M- 2023-100] 54

e mi consideracion:

En alencion al memordndum DECAM-CEUS-2023-33080, suserto por ¢l Ing. Cristhian
Benaleuzar Orosco, Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Suelo v Lirbanizaciones v ¢l
Ing. Jefferson Valverde Mantilla, lefe de Control de Edilicaciones, Usoe de Sweelo v
Urbanizaciones”, mediante el cual solicitan; que, "f ...} se certifigne ef procese de sociabilizacion
revfizado el T8 de ocimhre del 2023, misma gue servivg pare gue ef provecio se aceoja al ' Reginen
de Desarrollo Urbano Arvguitectinico Expecial ™ (DWVAEL por o cual procedemos o emviar el
frfownre presentaos por ef selicivanie pava sy respective analisis ¥ prommeciarienia, " par anto,
esta direccion dentro del dmbito de sus competencias sefiala o sipuiente:

Sirvase encontrar Memordndum N.- DVC-AYP-2023-903, suscrito por ¢l Sr. Santiago Fufliga en
calidod de Asistente de la Direccion de Vinculacidn con lo Comunidad, quien en atencion al
Memorandum N .- DECAM-CEUS-2023-26823, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcnzar Orosco,
Subdirector de Contral de Edificaciones. Uso de Suele v Urbanizaciones v el Ing. JelTerson
Valverde Mantilla, Jefe de Control de Edificaciones, Uso de Suelo v Urbonizaciones™, mediante
el cual solicitan; que, "r...J) oo delegive o wn represesfonle oe sidivecelan paro gie asista a fa
xeaciilizocion o realizarse of mortes N dle octebee o lay T7H30 707 informa sobre su asistencia
a la sociabilizacion realizada efectivamente el 18 di octubre,

Al respecto ze remite el Memorindum M.- DVC-AYP-2023-1040, infrascrito por el mismo
servidor en ¢l que se dndica que; ") s avisiio a o socializacion ¢ midrosles 18 de acigbre del
Jrresenie anic donde, finciomarios de Uribe Schwarzfopl, brindaron frformrcion o & comiridod
referente ol provecto de YOO gye ", Primer Privcecto de Fhilippe Strck en Coavognil, ©

Por lo expuesto; v, en razin de lo solicitado, el mencionado servidor CERTIFIC A Io siguiente:

“f.. ) se certlfca la realizacidn del proceso de sociebilizaciin, en el oficie DVUAYP-2023-203,
o fecha 20 de octihire del afio en cursoe, siscrite por of presente; en atevcion af oficio DECAM-
CEUS-2023-26823, desprende en sy comunicacidn gae, se asisilid o fa sectalizacids f
midrcodes, 18 de pctubre del presente afio, donde fanclonarios e Uribe Schwarzkop,
Befnduron informaciden g o comunidad refevente al Proyvecio de YOO gye ™, Primer Proyecio
de Philippe Starck en Guayagudl. 7, énfasis agregado,
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Memorindum MNro, DVC-2023-1483

Ciuavaquil, 11 de diciembre del 2023

Conforme lo mencionado en ¢l pirrafo precedente, esta dependencia municipal mforma gue: ¢l
Br. Santiago Sofiga, en calidad de Asistente de la Direceion de Vingulacion con la Comunidad,
asisied a la soctabilizacidn el midrooles, 18 de octubre del presente afo, en compaiia de delepados
de Uribe Schwarskopl, guienes brindaron imformacion a o comunidad referenie al Provecio de
“Y OO0 gye™, primer Provecto de Philippe Starck en Guayaquil,

Con septimiento de distinguida consideracidn,

Atlentamenic,

Eeon, Tatimne Cotoned Flores
DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD

Anexos:

= DVYC-AYF-2023- 1040

- DECAM-CEUS-2025-33080

= Requerimiento M- 23-84547
= DWC-AYP-2073-003

= DECAM-CELS-H2 326823

- Reguerdmients M- 223- 10194

yalcmi'ec
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DWVC-AYP-2023-003
Cletubre, 200 de] 2023
Econ.

Tatiana Coronel Flones
DIRECTORA DE VINCULACION CON LA COMUNIDAD
En su despacho, -

D nnesiras considernciomnes:

Asunto: Atencion al oficio DECAM-CELUS-2023-26823

En atencidn al reguenmiento oficio DECAM-CEUS-2023-26823, suscrito por el Ing. Cristhian Benalcazar
Oroseo, Subdirector de Control de Edificaciones, Uso de Soelo v Urbamizaciones v el Ing. Jefferson
Walverde Mantilla, Jefie de Conteol de Edificaciones, Use de Swelo v Urbanizaciones, donde se desprende
en la comunicacion “se deleire o wn representonie de s direcolon e g asisis o fo socializocion

a reafizarse ef martes 10 de ociwbre o ey TTEI0 o en sa defecio se vecomdenae aag nueva focha de gorera
o &1 disponibilidad ™

Al respecto cumplimos informar Io siguienie;

& Chee, conforme lo dispuesio en el Ar93 de La COrdemanza General de Edificaciones w
Copstruccionss el Coantén Guavaguil, Procese parg acegerse of Bégimen de Desarroilos
Urbane Arguitectdnivos Exspectales, Loy Provecios de Desarrolle Delanos o Arguitectonicoos
que reguieran acogerse al Réoimen de Desarrolley Urbano Arguitectdsicn Especialer deberan
crergnlie covr o sfgetenite:

{0 Previo g peogerse of progesp de calificacidn gome Provecte DUAE of o Jos propierarios
dlberdn Nevar o cobo fo sociabilizocion del provecto con ta compmiaad, fo coel deberd estar
certificedn por v wodorin del Contdn de Guayvaguil v constar en el expediente, 4 la
socializacic 1e deberd comvocar a tn reprresanle por parte del GAD canional de Gronaaguil,
Exte serd designode pow fa DECAM que, dependiende del caso, podra seldicitar colaboracidn
a o Empresa Pablica de Desarenlio, Aecidn Soclal DASE, Direccidn de Inclusida social,
pare persenas con diveapacidod, Direccivn de fa miger, Direccion de Vieewlacien con Ja
Cennnniaad nootras dependenclios municioles,

& O, por tal motivo vy, kabiendo consuliado 1o disponibilided de los funcionarios de la Direceidn
i 50 cargo, se realizo la delegacion al presente remitente, St Santingo Zofigs Unamuno, Asistente
de Yimculzcion con la Comunidad, para la asistencia a la actividad en la fecha precitada,

o e se omantuve contacte con el Sr Jorge Arévalo, Coordinador de Provectos de Unbe
Schwarskopfl, & n de confirmar la realizacion de b actividad en B fecha mencionada. Por
consecucnte, se reprogramd la fecha de la actividad. siendo ¢l midreales, 18 de octubre del
presenle afid,

= (e, g2 asisid a la sociglizacion el midreoles 18 de octubre dal presente afo donde, Tunciomsrios
di Uribe Schwarzkopf, brindaron informacidn a b comunidad referente al proyecto de "% 0O0
gyve", Primer Proyecio de Philippe Starck en Guayaguil,
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DVC-AYP-2023-903
Octubre, 20 del 2023
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Base legal:
Cracets Municipal No. 35 Seccidn Décima Sexta de la Direceion De Vineulacion con la Comunidad:

“Art. 264- Son funciowes de T Direccidn de Vinewlaciden con o Comnnidod las simitentes!

. Manierer un regivive de consejos Barriales y cosas commmales;

b Fomentar la vincwdacidn enire el GAMG vl commenidad’;

. Fomentar ba infciative de e empresa en la comuniclod;

o, Promover el Rderazgo en las comunidades;

. Promover ¢ falento ydesarvollo vmone en las commniodes;
L Asistie o lay organizoclones soclales v estricinras conmiiniiriay en e esiebelecimiento de sus
FEGREFIRICn TN ¥

g Cumplir con lox demds funciones determinaday en leves, ovdemmrzay v reslamenios
correspondienies; ol como lay gire admimisiralivamente disprisiore f maximo aoloridod.

Recomendacion
En virtud de lo expuesto, elevo a su conocimiento que, e asistid a la socializacion el miércoles, 18 de
octubre del presente afo, donde funcionarios de Uribe Schwarzkopf, brindaron informacion a la comunidad
referente al Provecto de “YOOD gve”, Primer Provecto de Philippe Starck en Guavaquil,
Particular que comunico a usted para los fines pentinentes, se adjunta,

»  (Micio DECAM-CEUS-2023-26823

#  Fotos

Atenlamente,

Sr. Santiagn L0figa
Asistente DV
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DWVC-AYP-2023-5413
Octubre, 20 del 2023
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