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TIPO DE INMUEBLE: Solar y Edificacion

DIRECCION:

PARROQUIA:

CANTON:

PROVINCIA:

PROPIETARIO:

SOLICITANTE:

FECHA:

Ciudadela Urdesa, Sector Lomas
Calle Lomas Primera, Solar 22, manzana 62
(Segun Registrador de la Propiedad)

Observacion: En esta manzana los predios que dan hacia
ia calle Guayacanes, es decir del lado de Urdesa Central,
esta signada con el nimero 62. Pero esta misma manzana
del lado de la calie Lomas Primera, es decir del lado de
Lomas de Urdesa, que en datos del registrador de la
propiedad dice solamente calle paralela a Guayacanes,
esta signada con el nimero 7.

Es decir que fisicamente esta misma manzana tiene dos
numeraciones diferentes, del lado de Guayacanes es No.
62, y, del lado de Lomas Primera es No. 7.

Esta observacién es debido a que en la placa que estd
justo en esta propiedad en mencidn dice manzana 62,
cuando lo correcto es manzana 7 por cormesponder a
Urdesa sector Lomas o Lomas de Urdesa como es
conocido habituaimente.

Tarqui

Guayaquil

Guayas

RB.1, MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

RECIBIDO

{
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SECRETAIRIA
JUZGADO SEGUNDO-COACTIVA ,
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INFORME DE AVALUO
INFORMACION BASICA
1.1 Tipo inmuebie: Solar y edificacion
1.2 Tipo de Avalio: Comercial

1.3 Direccion: Ciudadela Urdesa, Sector Lomas

Calle Paralela a Guayacanes denominada
Lomas Primera, Solar 22 Manzana 7

1.4 Localizacion: Guayaquil

1.5 Sector Catastral:  No presenta

1.6 Urbanizacion: Urdesa

1.7 Municipio: Muy liustre Municipalided de Guayaquil
1.8 Provincia: Guayas

1.9 Codigo Catastral:  88-0007-022
1.10 Destinacién actual: Desocupado

1.11 Solicitante; Ab. Patricia Matute de Mena

Jueza Segunda de Coactiva Municipal
1.12 Fecha Inspeccion: Vieres, 30 de agosto del 2013 -
1.13 Fecha informe: Martes, 03 de septiembre del 2013

TITULACION
2.1 Propietario:
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1 Limites catastrales del sector:
= Norte: Calle piblics, con 17,50 metros;
« Sur. Solares 13y parte del 14, con 17,50 metros;
=« Este: Solar 21, con 23,30 metros, v,
s QOeste: Solar 23, con 19,73 metros.

o En donde dice solar 21, en la Ficha Registral 122728, debieron
cometer un emor porgue dice Solar 41, y por la secuencia
numérica de los solares no corresponde 41 sino 21.

3.2 Sectores proximos.- La propiedad en mencién se encuentra en
Lomas de Urdesa, e ingresa principaimente por la calle Guayacanes, y
segun una identificacion justo en la pared del cerramiento de la
propiedad se llama calle Lomas Primera, la misma que mas adelante se
denomina Olmos, y si seguimos subiendo, llegamos al Policentro, Centro
Comercial Plaza-Quil, Farmacia Salud y det edificio Makro mejorado y
acabado hace pocos dias atrés y obtenido por parte del estado a través
de embargo al Banco de! Azuay (Hermanos Miranda), y bajando por el
otro lado, que es el més cercano, lliegamos a la calle Guayacanes que
tiene bastante comercio de toda indole, desde cafeterias pequefias a
venta de vehiculos, agui se mezcia el uso de suelo tipo residencial,
comercio y salud.

3.3 Actividades principales del sector.- Es un sector eminentemente de
uso residencial, tanto en departamentos como en casas unifamiliares.
Zona con viviendas de afta plusvalla con buen mantenimiento del sector
Lomas de Urdesa de nivsl aito. §

3.4 Vias de acceso.- Se puede ingresar por diferentes calles viniendo
desde Plaza-Quil se sigue recto y subimos el cerro, asi mismo viniendo
por la calle Guayacanes se sube al cerro. Todas las vias son de
hormigon simple a cuatro carriles. La avenida que se congestiona es ia
principal de Lomas de Urdesa que cruza del Poficentro a la Federacion
Deportiva y de ahi se puede tomar la avenida Victor Emilio Estrada,
hacia Mirafiores o hacia el Centro Comercial Albén Borja. Sector de
intenso tréafico liviano vehicular en ias horas laborables de lunes a
viemes, llegando a congestionarse por momentos muy breves, y sin
tréfico los dias sabados, domingos y feriados. )
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3.5 Infraestructura Urbana:
e Agua Potabile: Red publica.
¢ Energia Eléctrica Red publica.
* Alcantarillado: Aguas lluvias y aguas servidas
o Telefonia: Red publica.
« Seguridad: Privada
o Acera y bordillo: Hormig6n simple
¢ Calles: Vias de 4 carriles en perfecto estado.
» Transporte: Publico. (Stlo en ias avenidas principales)

3.6 Actividad edificadora:
Actividad tipo residencial exclusivaments.
3.7 Perspectivas de valoracion:

La revalorizacion de la propiedad es positiva fundamentaimente por el
sector donde esté ubicado, no obstante de estar desocupada, tiene
desde hace 12 afios guardidn pagado por el Banco del Pacifico,
excelente comercial por su cercania a muchos servicios de diversa
indole.

3.8 Servicios publicos y proyecciones:.

Los servicios publicos que posee el sector son los siguientes: energla
eléctrica, telefonica, agua potable, television por cable, aguas lluvias y
aguas servidas. Es decir, cuenta con todos los servicios basicos.

3.9 Arborizacidén y medio ambiente:

Por encontrarse en una zona residencial, se encuentra cercano a un
parque recreacional pequefio del sector con canchas de tenis. No hay
polucién en el aire, gmaasalasmsmwonesestablecndasparaelpaso
de vehiculos pesados en esta zona.
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE
4.1 Caracteristicas generales del terrenc:

" Es de forma regular y configuracion casi plana con escasa vegetacion

con acceso por el solar uno, porque tiene cerramiento de bloques y en
caso tie ser adquirido se debera hacer un boquete para ingresar por el
frente de la calle Panorama y hacer los cerramientos laterales.

4.1.1 Area, dimension, linderos e identificacién del predio dentro de!
sector: :

De acuerdo a los datos obtenidos en ei Catastro Municipal, la propiedad
posee:

Solar Area Total 372,32 Mts*

Construccion 385,00 Mts*

4.1.2 Canfiguracion, topografia y caracteristicas especiales:

El terreno es de forma regular y configuracion casi plana medianero.
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS "

5.1 Normas especificas

Rigen las Ordenanzas y Normas Municipales en este sector.
Reglamento Interno de Urdesa sector Lomas.

CONSIDERACIONES GENERALES

Se ha considerado el valor unitario en metro cuadrado de: drea de
terreno, y de propiedad, teniendo en cuenta los siguientes factores:

Caracteristicas similares de temenos y edificaciones del sector.
Tamafio, forma y topografia del terreno.

Ubicacién, acceso y potencial de desarrolio del predco

Estado del suelo. (Roca)

* ® & 2
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7.- ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor del metro cuadrado y edificaciones existentes,
se ha tormado como referencia los lotes cercanos al inmueble avaiuado,
y afectdndolo de acuerdo a los diferentes factores tales como: tamaiio,
forma, topografia, infraestructura, acceso, actividades, etcétera.

8- AVALUO COMERCIAL

" DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | PRECIO UNITARIO | PRECK; TOTAL |

Solar 38445 | mt® $ 120,00 48.134,00

Catastro Municipal

Construccién 385,00 m* $ 240,00 92.400,00
$138.534,00

Son: Ciento treinta y ocho mil quinientos treinta y cuatro 00/100 délares
americanos.

Atentamente,

1

Francisco Carrera Valverde

Arquitecto
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