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TIPO DE INMUEBLE: Parqueo

DIRECCION:

PARROQUIA:

CANTON:

PROVINCIA:
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Villamil #214 entre Calderén y Alberto Reyna
Garaje 201 segun el Registrador de |la Propiedad, y
Signado como nimero 4 segln ia ubicacién en el
sitio, del segundo piso alto del “Edificio Olga”.
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Miércoles, 23 de marzo del 20186 "s
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INFORME DE AVALUO
1-  INFORMACION BASICA
1.1 Tipo Inmueble: Parqueo

1.2 Tipo de Avalto: Comercial

1.3 Direccion:  Villamil #214 entre Calder6n y Alberto Reyna
Garaje 201 segln el Registrador de la Propiedad, y Signado como numero 4
segun la ubicacion en el sitio, del segundo piso alto del “Edificio Olga”. :‘

1.4 Localizacion: Guayaquil

1.5 Sector Catastral:  No presenta

1.6 Urbanizacion: No aplica
1.7 Municipio: Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil
1.8 Provincia: Guayas

1.9 Codigo Catastral:  04-0007-010-0-3-4
1.10 Destinacion actual: Desocu;ﬁado, en propiedad horizontal.
1.11 Solicitante: Ab. Carlos Navarrete Maldonado |

| Juez Tercero de Coactiva Municipai ’€'~
1.12 Fecha Inspeccién: Martes, 22 de marzo del 2016 |

1.13 Fecha Informe: Miércoles, 23 de marzo del 2016

2- TITULACION

2.1 Propietario:
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1 Alicuota de Propiedad Horizontal del Edificio “Inmobilaria Olga™
3.1.1 Alicuota: 1,89%

3.1.2 Area: 14,40 metros cuadrados.

3.2 Sectores proximos: 4

Se encuentra en la Bahia, hacia el norte, a dos calles se encuentra el
Municipio y la Gobernacién, para el sur y a una calle de distancia,
tenemos la avenida Olmedo, y dos calles mas abajo la iglesia San José,
y hacia el este, el Malecén 2000. :

3.3 Actividades principales del sector:

Es un sector que en sus alrededores es eminentemente comercial, de
toda clase de productos importados principalmente. La zona més
acentuada esta en la planta baja, no obstante también hay local
comercial de articulos del hogar y varios en el primer piso aito con aire
acondicionado, ambos pertenecientes a la empresa “El Millén Cia. Ltda.”
La mayorfa de edificaciones del sector son locales comerciales en planta
baja y generalmente bodegas en pisos altos. En la actividad culto,
tenemos la iglesia San José.

3.4 Vias de acceso:

Se liega principalmente por la calie Pichincha o por la calle Coldn. En
ambos casos entro por la calle vehicular que se denomina “Pasaje
Villamil” y es por esta via que accede al edificio en vehiculo motorizado a
su respectivo estacionamiento privado. Zona de intenso flujo peatonal y
eventualmente ingresan vehiculos livianos. Exclusivamente en la noche
ingresan los vehiculos de carga o descarga y limpieza por la calie
Villamil.
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3.5 Infraestructura Urbana:

Agua Potable: Red publica.

Energia Eléctrica Red publica.

Alcantarillado: Aguas lluvias y aguas servidas.
Telefonia: Red publica.

Seguridad: Policia Metropolitana.

Acera y borditio: Hormigén simple.

Calles: : Via de 2 cariles.

Transporte: Pdblico.

36 Actividad edificadora: ‘
Actividad comercial exclusivamente.

3.7 Perspectivas de valoracion:

Las perspectivas de revalorizacion de la propiedad es positiva por ser
exclusivamente comercial en planta baja y primer piso alto, ademas de
poder tener la gran ventaja de estacionar vehiculos dentro del sector. Se
puede mencionar que la actividad comercial es diurna y la nocturna es
basicamente turistica. La alicuota mensual por mantenimiento de cada
estacionamiento es de $70,00 (Setenta 00/100 USD). No posee
ascensores el edificio, ni escaleras de escape de emergencia. Como
sistera contra incendios posee extintores solamente dentro de los
locales comerciales.

3.8 Servicios publicos y proyecciones:

Los servicios ptblicos que posee ¢l sector son los siguientes: energia
eléctrica, telefénica, agua potable, aguas lluvias y aguas servidas,

servicio de television por cable e internet. Es decir, cuenta con todos ios
servicios basicos.
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3.9 Arborizacién y medio ambiente:

Tiene arborizacion y palmeras de la regeneracion existe en el Malecon
2000. No hay polucion en ei aire, con gran fiujo peatonal en la calle al pie
del inmueble asi como sus calles aledafias. Toda la fachada del edificio
hacia ia calle Villamil no tiene vegetacién de ninguna indole al igual que
en todos sus pisos de parqueos, cabe recalcar que el lugar se
encontraba limpio el dia de 12 inspeccién. Esto corresponde a todos ios
pisos de parqueos y locales comerciales.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
4.1 Caracteristicas generales del predio:

La propiedad en mencion consta de un parqueo signado con el
niimero 4, del segundo piso alto, subiendo por la rampa vehicular,
este espacio conforma el codigo catastral en esta propiedad horizontal,
cuya edificacion es de hormigén armado. Edificio muy bien conservado y
limpias sus calles. El parqueo se encuentra en un edificio cuyo terceno
es de forma irmegular, configuracion piana y adosada. La construccion
data de 1982 y se encuentra en condiciones muy buenas. No se aprecia
la arquitectura de la época de su construccién, porque no importa hacia
donde se mire, siempre se observa mercaderia en venta de diversa
indole. La zona no es propensa a inundaciones.

4.1.1 Area, dimension, linderos e identificacion del predio dentro del
sector- De acuerdo a los datos obtenidos en el Registrador de la
Propiedad,

Matricula inmobiliaria NGmero 207408

Alicuota: 1,89%

Area total: 14,40 metros cuadrados

4.1.2 Configuracion, topografia'y caracteristicas especiales:

El predio en general es de forma irregular y configuracion plana '
medianero.
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6.- CONSIDERACIONES GENERALES

Se ha considerado el valor unitario en metro cuadrado de area de
terreno, y de propiedad, teniendo en cuenta los siguientes factores:_

Caracteristicas similares de terrenos y edificaciones del sector.
Tamano, forma y topografia del terreno.

Ubicacién, acceso y potencial de desarrolio de la zona.

Estado de la edificacion.

7.- ESTUDIO DE MERCADO

¥ Para determinar el valor del metro cuadrado y edificaciones existentes,
se ha tomado como referencia los lotes cercanos al inmueble avaluado,
y afectandolo de acuerdo a los diferentes factores tales como: tamaiio,
forma, topografia, infraestructura, acceso, actividades, etcétera.

8- AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION UBICACION NUMERO PRECIO TOTAL

Parqueo Segundo alto 04 17.17178
Alicuota 1,89% $ 17.171,78

Son: Diecisiete mil ciento setenta y uno 78/100 dblares americanos.

; Atentamente,

V
Francisco Carrera Valverde

M. Sc, Arquitecto
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' 3.-lg vehicular

INGRESO VEHICULAR (Planta Baja) e
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