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SENORA JUEZA SEGUNDA DE COACTIVA DEL GAD MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL..-

Arq. Francisco Andrade Chiriguaya, designado y posesionado perito por
Usfa en el Juicio 01-2007-N22RKR: ceauido por el GAD Municipal de

Guayaquil contra 1 A

1.-)He procedido con la diligencia pericial ordenada por el Juzgado segundo
de Coactiva de la GAD Gobierno Auténomo Municipal de Guayaquil, que
Usted representa, esto es el peritaje y avalto del bien inmueble con
matricula inmobiliaria 155372, con cddigo catastral municipal 79-0004-
0001-0-0-0 y embargado dentro de la presente tausa por Deuda Impuestos
Prediales Urbanos y otros. Bien inmueble embargado que estd compuesto
por solar esquinero y villa de dos plantas situado en avenida Juan Vicente
Trujillo y calle Dolores Sucre 1001 del Barrio el Centenario. Puedo informar
a usted que el predio estd compuesto por solar tipo esquinero y una
edificacion grande de hormigén armado de dos plantas. Bien inmueble que
de acuerdo al departamento de catastro, esta signado con el nimero # 01
de la manzana nimero #004 de la parroquia Ximena, del cantén Guayaquil
de la provincia del Guayas. Bien inmueble que estd identificado con el
cédigo catastral 079-004-01-0-0-0-0-1. Este predio ya identificado se lo
describe asi:

Linderos y Medidas del solar:

Norte : Ave. Juan Vicente Trujillo con 45,60 metros

Sur : solar 23 y 24 con 46,00 metros.

Este : solar 4 con 26,20 con 40,00 metros.

Oeste : calie Dolores sucre con 26,61 metros.

AREA : Medidas que hacen un area o superficie de
1,199,18 Metros cuadrados.

El solar es de forma irregular, y sobre él estd levantada una edificaciéon de
estructura de hormigdn armado de dos plantas, con retiros frontales,
iaterales y frontal con cerramientos mixtos gque posee ingreso desde La calte
Dolores Sucre hasta Hall e ingreso a la edificacion con salida a la misma
calle para vehiculos automotores.

2.-) EDIFICACION.- sobre el mencionado solar esguinero #001, existe
una edificacién de dos niveles de estructura de hormigén armado pintada de
color arena, la que no se me permito el ingreso por estar con todas las
seguridades en las puertas. Tan solo me limite a observarila desde el
exterior y por ser esquinero el predio me permito dar a conocer las
siguientes observaciones.

CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA EDIFICACION.-la edifica cién
desde el exterior deja apreciar las siguientes caracteristicas técnicas:

Estructura de Hormigén armado; paredes de mamposteria enfucidas y
pintadas de color arena; techo de losa de hormigén armado y de asbesto-
cemento; ventanas de aluminio y vidrio; el hall-de ingreso hasta donde se
pudo observar y fotografiar deja apreciar una puerta de ingreso de madera
grande tipo portén, combinada con grandes mamparas de aluminio y vidrio
metdlica de color café, con ventanas de aluminio y vidrio, portero eléctrico,
no posee medidor de la eléctrica de Guayaquil el socket, acometida y
medidor de Instalaciones eléctricas empotradas de 110-220 voltios;
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" Interagua.

~ Se deja constancia a ustecl senor Juez que a! predlo ai que no se pudo.
~ingresar.. :

El predio esta sstuado en un’ sector urbamstico de prlmer orden servidc de

las principales obras de infraestructura tales como agua potable, -

mstalacuones samtanas empatradas Y. con medador y acometada de -

' aicantartl!ado (aguas negras y aguas Iluvias), red eléctrica, red telefamcas, L

‘ TV-Cable, aceras bordillos y calles pavimentadas, | influenciado -por el
comercio comerr:tal iglesias, avenida principal, bancos y negocios en
_ general ‘asi como de buenas edificaciones. : ‘

~)AVALUD DEL BIEN INMUEBLE - conocxdas las caractenstxcas del

predio desde el extenor Y _su ubicamén,:s o avalua de ta sugmente -

. manera;

Solar esquinero  1.199,18 § 99,00.  § 118,718.82
Edificacién 2 plantas - 1.350,00 ~ 540,00 . 729.000.00
A Obras de cé;rr'_a_m_iento,_e -'ingrefSos global..... 20.000.00

T i . Total.. $  867.718.82
'Son Ochoc:entos sesenta y scete mil. setecnentos dueciocho con
-82/100 USS. .

Se deja conistancia a: usted sefiora Jueza, que en el exterior del predm v
sobre la fag:hada hay un. rotu!o que senala de cursos vacacionates-: de

' natacién.

. Hasta aqui la 'éresente dr!igenc:a y en. la que no se me. han prestado las
facilidades de ingreso. Debo indicar a usted sefiora jueza que este trabajo lo'

he, realizado valiéndome de las certificaciones municipales, del acta de

embargo, de las tomas fotograficas del predio y de la observacién exterior

* del predio esquinero, asi como en lo que tiene que ver con el trabajo ami
encomendado, salvo su mejor e ilustrado criterio. :

'Se adjunta al presente informe pericial algunas tomas: fotogréfcas del '_

predio periclado y avaluado.
Adjunto correo para futuras notificaciones ammf‘ @yaheo es _
a-\sted sefior Juez re ular mis honorarlos profesmna!es. ‘

Arg. | e Chiriguaya acis Rodriguez
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