TIPO DE INMUEBLE: Departamento / Piso 7

DIRECCION: PEDRO MONCAYO #711 (Solar 2-A)
entre QUISQUIS y VICTOR MANUEL
RENDON. Dept 701 “Edificio La Torre”

PARROQUIA: ROCA

CANTON: Guayaquil

PROVINCIA:  Guayas

PROPIETARIO:

SOLICITA i TE: Ab. Luisa Fernanda Avilés Valverde

Jueza Primera de Coactiva Municipal

FECHA: 25 de abril del 2016

(G.AD. MUNIGIPAL DE GUAYAQUIL |
R E 1IBI1DO

A Barberan Vera
SECRErrX LIIGADO tera. DE COACTIVA




1 :FORME DE AVALUO

INFORMACION BAS!CA
1.1 Tipo Inmueble:
1.2 Tipo de Avaluc

1.3 Direccién:

DEPARTAMENTO / Piso 7
Comercial

PEDRO MONCAYOQ #711 (Solar 2-A) entre

QUISQUIS y VICTOR MAN' =L RENDON. Dept. 701*Edificio La Torre”

1.4 Localizacion:

1.5 Sector Catastra’
1.6 Urbanizacion:

1.7 Municipio:

1.8 Provincia:

1.9 Cddigo Catast
1.10 Destinacion ¢ al

1.11 Solicitante:

1.12 Fecha Inspec
1.13 Fecha Infori:

TITULACION

2.1 Propietario.

Guayaquil

No presenta

No aplica

Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil
Guayas

02-0037-002-2-8-1

OFICINA

Ab. Luisa Fernanda Avilés Valverde
Jueza Primera de Coactiva Municipal
Viernes, 22 de abril del 2016

Lunes, 25 de abril del 2016
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CARACTERISTICAS SENERALES DEL SECTOR

—_—

3.1 Linderos y medi- s generales del predio en general, segun

Registrador de la Pro
Norte: |
Sur; L
Este: (
Oeste: (.

3.2 Sectores proy -

Parque San Agustir
de San Agustin, Co
Nueve de Octubre, :
Malecdn 2000. Ade

3.3 Actividades pr

Es un sector que ¢~
mas acentuada ez’
sector consolidado .
todas las matrices :
edificaciones de hc
y vivienda, tambier

3.4 Vias de accer

Se puede llegar pr
entrando por Jun’
carriles preferente
intenso trafico ve'

sile Pedro Moncayo, con

‘adad son:

‘e 01 (03), con 13,55 metros.
e 03, con 14,97 metros.
e 02, con 14,10 metros.

13,20 metros.

s e

¥,

‘arque Centenario, Malecon Simén Bolivar, Iglesia
Superior de Justicia, Casa de la Cultura, Avenida
mas del Municipio, Gobernacidn y el regenerado
: en esta zona hay algunos hoteles pequefios.

-inales del sector:

us alrededores es mayormente comercial. La zona

198 bajos de la mayoria de edificaciones del
-a eminentemente bancaria, aqui se asientan

s bancos mas importantes de Guayaquil con
n armado. Ademas las actividades de comercio
1zn de ensefianza, culto y salud.

~almente por las avenidas Quito y Machala,
~qui todas las calles son unidireccionales, de 4
con sistema Metro Via incluido. Zona de
-~ liviano.




3.5 Infraestructure na.

Agua Potable: Red publica.

Energia Eléctrica Red publica.

Alcantarillado: Aguas lluvias y aguas servidas

Telefonia: Red publica

Seguridad: Policia Metropolitana.

Acera y bordillo: Hormigén simple

Calles: Vias de 4 carriles perfectamente asfaltadas.

Transporte: Metro Via

3.6 Actividad edifi ‘a :
Planta baja tiene d: “rercios cerrados el dia de la inspeccion, pero '
se observa que tier :ztante tiempo cerrados por la acumuiacion de |
polvo en los exteric -
El mezzanine no c.  hista el soportal que esta en volado y funcionan ,
oficinas principalme "> abogados. :
Solar medianero \ -ado, los dos laterales y posterior, con

soportal en voladc lecir sin apoyos. No presenta fisuras o fallas

de tipo estructural «

3.7 Perspectivas
La revalorizacion ¢
fundamentalmente :
servicios basicos y
edificacion de enco
oficinas juridicas pr
en general, con dc
de uso general. E:
lo absoluto la edific

3.8 Servicios puit
Los servicios publi
eléctrica, telefénic
resumen, cuenta -

3.9 Arborizacior
La arborizacion ¢:
Malecon 2000 qu:

s del terremoto de 7,8 grados en Manabi.

“acion:

~210 de hormigdn armado es positiva
‘=1 comercial regenerado, posee todos |0s

| de transportacién. El interior del predio o
..vidida en locales de uso comercial tipo

1~ante. Esta en buen estado de conservacion

sores en funcionamiento y una escalera unica
3 inspeccion hubo otro temblor sin afectar en
1 general.

‘royecciones.
- posee el sector son |os siguientes: energia
“otable, aguas lluvias y aguas servidas. En
los servicios basicos.

ambiente:
_ada principalmente a lo largo de todo el
inco calles. No hay polucién en el aire.




DESCRIPCION D&
4.1 Caracteristic:

De hormigén armza
soportal sin apoyo:
del mismo. No tien:
incendios, pero si b

4.1.1 Area, dimenr-

De acuerdo a los d
concordancia con .
departamento tien:
numero 701, Alic

4.1.2 Configuraci.

El predio en donde
configuracion plar.

REGLAMENTAC"
5.1 Normas e~
Rigen las Ordenzr
CONSIDERACIOHM

Se ha considerad.
terreno, y de prop'

Caracteris’
Tamano, i.
Ubicacion.

Estado de

ESTUDIO DE ML

* & & =

Para determinar ¢
se ha tomado co

y afectandolo de -
forma, topografiz.

“BLE
iles del inmueble:

‘ma irregular medianero adosado con

los ascensores y escalera coman en el frente
dor eléctrico ni bocatomas ni cajetines contra
tintor en cada piso con sefaletica.

~ntificacion del predio dentro del sector:

nidos del Catastro Municipal y en

as del Registrador de la Propiedad, el
‘ts? de area total, en el séptimo piso aito,
+1%.

afia y caracteristicas especiales:

2ntra el edificio es de forma irregular y

.ro adosado con soporial.

JANISTICAS

mas Municipaies en este sector.
ZRALES

nitario en metro cuadrado de: area de
~ndo en cuenta los siguientes factores:

‘es de terrenos y edificaciones de! sector.
grafia del terreno.

otencial de desarrollo de la zona.

§e Y

metro cuadrado y edificaciones existentes,

-a los lotes cercanos al inmueble avaluado,
ns diferentes factores tales como: tamano,
tura, acceso, actividades, etcétera.




8- AVALUO COMER!

" "DESCRIPCION

Alicuota del solar
Alicuota de construccio:
1

Son: Cuarenta y cuatro

Atentamente,

Francisco Carrera Valve:

Arquiitecto

FACHADA
PRINCIPAL DEL
EDIFICIO “LA
TORRE

“ANTIDAD | UNIDAD

PRECIO PRECIO TOTAL
UMTARIO ‘

0,031 % - 1.450,00

65,65 mt?2 | $650,00 42.672,50

$44.122,50

aintidés 50/100 dolares americanos.

Oficina 701 alquilada actualmente




